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Abkurzungen:
FNP : Wirksamer Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Altfassung: Bebauungsplan Nr. 5a ,Breslauer Stralle / Bauernsiedlung", Rechtskraft seit 18.09.1980

1. Vorbemerkungen

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede fasste am 25.09.2014 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord“ und beauftragte den Blrgermeister, das Bauleit-
planverfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) nach den (Verfahrens-) Regeln fiir ,Bebauungspléane
der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren in Verbindung mit § 13 BauGB ,Vereinfachtes Ver-
fahren® durchzufiihren, wobei der Verfahrensschritt der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung und
eine frihzeitige Birgerinformationsveranstaltung zu den Zielen und Inhalten der Bauleitplanung nicht
entfallen sollten. Das Amtsblatt Nr. 16 vom 12.11.2014 enthielt die Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses, des Auslegungszeitraumes vom 13.11.2014 bis 12.12.2014 sowie den Zeitpunkt der Biirgerin-
formationsveranstaltung am 01.12.2014. Zusétzlich informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede
mit Schreiben vom 07.11.2014 die Eigentimerschaften der im Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanun-
gen gelegenen Grundstiicke und die Eigentumerschaften der angrenzenden Grundstiicke von dem Aus-
legungszeitraum und der Burgerinformationsveranstaltung und bat um Abgabe einer Stellungnahme. Mit
Schreiben vom 07.11.2014 informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede ferner die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend und bat diese um Abgabe einer Stellungnahme.

Die Bulrgerinformationsveranstaltung fand am Montag, dem 01. Dezember 2014 um 19.00 Uhr im Klei-
nen Saal des Schitzenhauses, Von-Westphalen-Stral3e 42, 59872 Meschede statt. Am 26.03.2015 beriet
der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede (ber die eingegangenen Stellungnahmen und fasste
den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Das Amtsblatt Nr. 6 der Kreis- und Hochschulstadt Meschede vom 07.04.2015 enthielt die ortsubliche
Bekanntmachung des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung und die Terminierung des Auslegungszeit-
raumes. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 23.04.2015 bis 22.05.2015.

Zeitlich parallel benachrichtigte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede die Behdrden und sonstigen
Tréager oOffentlicher Belange von der offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 17.04.2015 und bat um
Abgabe ihrer Stellungnahme. Des Weiteren benachrichtigte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede die
Eigentimerschaften der im Geltungsbereich und im nahen Umfeld des Geltungsbereiches dieser Bauleit-
planung gelegenen Grundstiicke von der offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 17.04.2015 und bat
um Abgabe ihrer Stellungnahme. Am 03.09.2015 beriet der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Uber die eingegangenen Stellungnahmen und fasste den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
155 ,Bauernsiedlung-Nord®.

Zum Beqriff ,Innenentwicklung® und zu weiteren Voraussetzungen:

Dem Begriff ,Innenentwicklung® unterfallen auch MaRnahmen der Nachverdichtung. Wenn bei einer Be-
bauungsplanung der Innenentwicklung die festgesetzte Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO weni-
ger als 20.000 gm betragt, kann diese Bauleitplanung gem. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB im sogenannten
.beschleunigten Verfahren“ erfolgen. Im vorliegenden Fall ist das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB zulassig, weil sich bei Anderungen oder Erganzungen eines (vorhandenen) Bebauungsplanes der
Schwellenwert von 20.000 gm nur auf die Summe der geédnderten oder erganzten Grundflachen im jewei-
ligen Anderungsplan bezieht, soweit der zu &ndernde oder zu erganzende Plan vor dem Verbindlichwer-
den der Plan-UP-Richtlinie vom 21.07.2001 aufgestellt worden ist. Dieser Fall liegt hier vor. Die durch
diese Alt-Bebauungsplane bewirkten Beeintrachtigungen der Umwelt nimmt die Plan-UP-Richtlinie vom
21.07.2001 als Bestand hin [vgl. Gierse in: Brigelmann, Kommentar zum Baugesetzbuch, 65. Lfg., Febr.
2008, RdNrn. 64 und 65].

Nebenrechnung hierzu:

Der Flacheninhalt des Nettowohnbaulandes des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord*®
betragt: 88.006 gm. Die rechnerisch zu ermittelnde Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO be-
tragt: 88.006 gm x GRZ 0,4 = maximal 35.203 gm. Hiervon waren in den durch Baugrenzen definierten
»=uberbaubaren Grundstiicksflachen“ der Bebauungsplanaltfassung rechnerisch 29.088 gm realisierbar.
Die Grundflachenzahl GRZ = 0,4 andert sich nicht; die Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 155
.Bauernsiedlung-Nord“ schafft also kalkulatorisch lediglich eine zusétzlich nutzbare Grundflache von
6.115 gm [35.203 gm minus 29.088 gm = 6.115 gm] und liegt damit unter der Schwelle von 20.000 gm.

Das Verfahrensregime des § 13a BauGB ermachtigt zum Verzicht auf zeitaufwendige Prifungsvorgénge
und Darlegungslasten. Es entféllt in diesem Regime

e die Umweltprifung,

o die Niederlegung eines Umweltberichtes,
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e die Angabe, welche Umweltinformationen verfiigbar sind,

e die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB und

¢ die Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB.
Es entfallt in diesem Verfahrensregime weiterhin grundsétzlich die Festsetzung von Ausgleichsmalnah-
men fr Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB.
Die gesetzlich vorgeschriebene Verpflichtung, wonach im beschleunigten Verfahren darauf zu achten ist,
dass dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung getra-
gen wird, ist erflllt, da unbebaute rickwartige Gartenzonen in Bauplatze fur Einfamilienh&user umge-
wandelt werden sowie das Umbauen auch in den Bautiefen mit Baubestand erleichtert wird, so dass da-
mit auch arbeitsmarktwirksame Investitionen verbunden sind.

2. Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplanaufstellung

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hatte am 13.12.2012 einen Grundsatzbeschluss zu
einem Antrag auf Bauleitplanung vom 4.6.2012 fir einen zusatzlichen Bauplatz in der riickwartigen Gar-
tenzone eines bebauten Grundstiickes gefasst und beschlossen, dass
e dem vorliegenden Antrag im Grundsatz gefolgt
e ein Entwurf fir eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Breslauer StralRe / Bauernsiedlung",
vorgelegt
werden soll und
e das Verfahren im sogenannten ,beschleunigten Verfahren* gem. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB er-
folgen soll
e im Vorlauf der gesamte Block auf weitere mdgliche Verdichtungsansatze untersucht und die
Machbarkeit mit den Grundeigentimerschaften erdrtert und abgestimmt werden soll.

Rechnet man nur mit dem Bau von Einzelh&usern, so besteht in den rickwértigen Gartenzonen der
Ubergrof3en Grundstiicke im nordlichen Teil der Bauernsiedlung ein Potential von 12 zuséatzlichen Einzel-
haus-Bauplatzen, welches von der vorhandenen Infrastruktur erschlossen werden kann, ohne dass ein
zusatzlicher ErschlieBungsaufwand fir die Stadt entsteht.

Aufgrund des positiven Votums einer Mehrheit der Grundeigentiimerschaften soll der gesamte Abschnitt
nordlich der Breslauer StralRe unter folgender Zielsetzung tberplant werden:

a.
Zulassigkeit einer Nachverdichtung mit Wohngeb&uden in den rickwartigen Gartenzonen der Ubergrof3en
Grundstiicke, wobei gerdumige Wohngebaude mit ausreichenden Wohnflachen zuléassig sein sollen. Um
dieses Ziel zu erreichen, werden die neuen Festsetzungen entsprechend des Ratsbeschlusses vom
29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben® getroffen. Danach
soll die Dachform nicht festgesetzt und ferner nur eine Mindestdachneigung von 20 Grad und keine Ma-
ximaldachneigung festgelegt werden. Des Weiteren wird die Zahl der Vollgeschosse (Z) von Z=I auf Z=
max. Il heraufgesetzt (in den Bereichen, in denen bislang Z=I galt) und die tUberbaubare Grundsticksfla-
che ausgedehnt.

b.
Heraufsetzung der Zahl der Vollgeschosse (Z) von Z=I auf Z= max. Il (in den Bereichen, in denen bislang
Z=| galt) und Flexibilisierung der stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben sowie eine Ausdehnung
der Uberbaubaren Grundstuicksflachen auch fur die Bautiefen mit Baubestand

e aus der Anfangsphase der Bauernsiedlung

e aus der 1. Nachverdichtungsphase der Bauernsiedlung

e aus der 2. Nachverdichtungsphase der Bauernsiedlung
so dass auch hier geraumige Wohngebaude durch

e Anbau

e Umbau

e Abriss und Neuerrichtung
entstehen kdnnen und Leerstande vermieden werden. Dieses ist wichtig, da im Baubestand viele Wohn-
gebaude vorhanden sind, die seit der Anfangsphase der Bauernsiedlung nicht oder nur geringfugig ver-
andert wurden und demzufolge im Erdgeschoss nur eine Wohnflache von etwa 51 m2 / 54 m2 aufweisen.
Auch die Wohnflache im Dach war in den Gebauden der Anfangsphase beengt: Ausgepragte Drempel
und gréRere Dachgaupen, die rechnerisch zur Bildung eines zweiten Vollgeschosses im Dach gefuihrt
hatten, waren nicht zuléssig. [Die engen Festsetzungen der Bebauungsplanaltfassung sind aus Kap. 5.
dieser Begrundung zu ersehen.]
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Schlaglichtartig zusammengefasst besteht die Uberplanung in nachstehend aufgelisteten Planinhalten:
a.
Im Baufeld 1: Weitgehend unveranderte Ubernahme der Festsetzungen im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Breslauer StralRe / Bauernsiedlung" (Rechtskraft: 05.06.2012); er-
ganzt werden hier die baugestalterischen Vorschriften lediglich um zwei Details, wonach

e die Wandflachen der Gebaude auch mit konstruktivem Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz

oder dunkelfarben, Gefache in weiBem, glatten Putz oder weiRem Klinker) zulassig sind
e auch holzfarbene massive Holzhauser zuldssig sind.

Im Restbereich:

b.

Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache des in der Bebauungsplanaltfassung festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes zugunsten zusatzlicher Bauplatze in den ruckwartigen Gartenzonen durch
eine veranderte Ziehung der Baugrenzen;

C.
Erhdhung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) von Z=I auf max. Z=Il zwecks besserer Ausnutzbar-
keit des Dachgeschosses, in den Teilen, fir die bislang Z= 1 galt;

d.

Als Gewabhrleistung fir eine nachbarvertragliche Hohenentwicklung: Festsetzung der zulassigen Gebau-
dehohe (Firsthohe) in Metern Uber gewachsenem Boden bergseits als Hochstgrenze; Diese war in der
Bebauungsplanaltfassung nicht festgesetzt worden;

e.
Festlegung der offenen Bauweise, so dass durchgangig neben Einzelhdusern und Doppelhdusern auch
Hausgruppen zulassig sind. Um auszuschlieBen, dass auf den bislang unbebauten, riickwartigen Garten-
zonen in den Baufeldern 2, 3 und 4 Ausreil3er bzw. extreme Baulésungen bezogen auf die Kubatur und
die Baumassenwirkung errichtet werden kdnnen, sind Hausgruppen jenseits der 1. Bautiefe dort nicht
zuléssig.

f.

Anderung der baugestalterischen Vorschriften entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Stadt
Meschede vom 29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben in
Bebauungsplangebieten zur Entwicklung von Wohnbauflachen®;

g.
Festsetzung einer Flache im Norden, die mit Leitungsrechten zugunsten des Stromversorgungstragers zu

belasten ist (gleichzeitig Schutzstreifen der 110 kV - Stromfreileitung);

h.
Festsetzung der vorhandenen StralRen als ,Vorhandene 6ffentliche StralRenverkehrsflachen®.

Festzustellen ist, dass es stadtebaulich sinnvoll ist, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Nachverdichtung zugunsten der Wohnnutzung zu schaffen, da der Wohnstandort glinstig gele-
gen ist. Aufgrund der Nahe und der daraus folgenden ful3laufigen Erreichbarkeit der privaten und 6ffentli-
chen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Schulen, Sportanlagen, Laden fir die Deckung des kurz-
fristigen bis mittelfristigen Bedarfs, Kirche, Schiitzenhaus usw., sowie eine gute OPNV-Anbindung) weist
der Standort groR3e Vorteile aufgrund kurzer Wege insbesondere fir Familien mit Kindern auf und tragt
tendenziell zu einer Stabilisierung von Infrastruktureinrichtungen im Nahbereich bei.

3. Begrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
Im Suden: Nordgrenze der Stral’enparzelle der Breslauer Stral3e

Im Osten: Ostgrenze der Stral3enparzelle der Von-Westphalen-Stralie

Bgrd B 155 Bauernsiedlung Seite 4



Im Westen:  Ostgrenze der StralRenparzelle der Griinberger StralRe, Uber den Abschnitt der ausgebau-
ten Stral’e nach Norden hinaus laufend

Im Norden:  Sidgrenze der StraRenparzelle der Danziger Stral3e, Uber den Abschnitt der ausgebauten
Stral3e nach Westen hinaus laufend.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3, Flurstiicke 419, 420,
729, 736, 964, 965, 982, 984, 988, 989, 1006, 1011, 1241, 1259, 1268, 1285, 1320, 1321, 1322, 1328,
1335, 1338, 1339, 1351, 1370, 1389, 1458, 1459, 1463, 1464, 1473, 1476, 1645, 1664, 1832, 1835,
1907, 1943, 1944, 1945, 1946, 1950, 1951, 1952, 1953, 1954, 1955, 1958, 1960, 1966, 1986, 1988,
1989, 1993, 1994, 1995, 2021, 2059, 2060, 2077, 2098, 2099, 2117, 2118, 2124, 2127, 2128, 2129,
2133, 2134, 2147, 2148, 2149, 2164, 2166, 2178, 2179, 2180, 2206, 2207, 2211, 2227, 2228, 2235,
2258, 2260, 2261, 2262, 2290, 2304, 2310, 2311, 2312, 2315, 2316, 2321, 2322, 2325, 2328, 2345,
2352, 2353, 2381, 2382, 2449, 2457, 2458, 2469, 2473, 2526, 2527, 2604, 2605, 2606, 2607, 2608,
2627, 2632 tlw., 2638, 2639, 2666, 2667, 2673, 2674.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 94.841 mz.

4. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Planinhalt des wirksamen Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hochschulstadt Meschede im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord* ist die Darstellung einer Wohnbaufla-
che. Es besteht demzufolge keine Abweichung zwischen der Nutzungskonzeption und dem wirksamen
FNP. Demzufolge wird dem Anspruch des 8§ 8 Abs. 2 BauGB Genlige getan, wonach Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes nach der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord“ gem.

§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ist nicht erforderlich.

5. Die Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5a ,,Breslauer Strale / Bauern-
siedlung” im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 ,,Bauernsiedlung - Nord“

Die Bebauungsplanaltfassung (Rechtskraft seit dem 18.09.1980) setzt als Art der baulichen Nutzung ein
"Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO fest. Bei Anwendung der Altfassung des Bebauungsplanes
gilt die BauNVO in der Fassung von 1977. Die Altfassung Ubernimmt vollstandig die nach § 4 BauNVO
1977 als allgemein zulassig katalogisierten Arten von Nutzungen, schliel3t aber die nach § 4 Abs. 3
BauNVO 1977 als ausnahmsweise zulassig vorgesehenen Arten von Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr sportliche Zwecke
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
aus. Lediglich die unter Nr. 6 des § 4 Absatz 3 BauNVO 1977 gefasste Kategorie:
6. Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-

werbsstellen;
Ubernimmt die Altfassung als ausnahmsweise zulassig.

Die Altfassung bestimmt als Maf der baulichen Nutzung:
a.
Im Uberwiegenden Bereich, der aus den Bautiefen mit Baubestand
e aus der Anfangsphase der Bauernsiedlung
e aus der 1. Nachverdichtungsphase der Bauernsiedlung
e aus der 2. Nachverdichtungsphase der Bauernsiedlung
besteht, gilt: Zahl der Vollgeschosse (Z) = I, Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 als Hochstgrenze,
Geschol3flachenzahl (GFZ) 0,5 als Hochstgrenze. Nach der BauNVO 1977 mussten Geschoss-
flachen von AufenthaltsrAumen in Nichtvollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitgerechnet werden. Daher ist die
GFZ im vorliegenden Fall erhdht mit GFZ 0,5 festgesetzt worden.
b.
In zwei kleinen eingelagerten Sprenkeln entlang der Grinberger Stral3e gilt: Zahl der Vollge-
schosse (Z) max. Il, Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 als Héchstgrenze, GescholR3flaichenzahl (GFZ)
0,8 als Hochstgrenze.
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C.

In einer Bautiefe an der Von-Westphalen-Stra3e/nérdlich der Stettiner Stral3e gilt: Zahl der Voll-
geschosse (2) zwingend Il, Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 als Hochstgrenze, Geschol3flachenzahl
(GFZ) 0,8 als Hochstgrenze.

d.

In der Altfassung wird die zulassige Gebaudehdhe nicht durch eine MaRzahl als Héchstgrenze
begrenzt. Die in der Altfassung festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (Z) ergibt keine Hohenbe-
messung.

e.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung (Rechtskraft 05.06.2012) gilt: Zahl der Vollgeschosse (Z)
max. Il, Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 als Hochstgrenze, GeschoR¥flachenzahl (GFZ) 0,8 als
Hochstgrenze, Gebdudehdhe maximal 8,50 m iber Terrain bergseits.

Die Bebauungsplanaltfassung beschrankte die Bauweise im Bereich des Baubestandes aus der
Anfangsphase der Bauernsiedlung (ehemalige b&uerliche Nebenerwerbsstellen) auf Einzel- und
Doppelhéuser in offener Bauweise und im Restbereich auf die offene Bauweise ohne weitere Be-
schréankung. In der offenen Bauweise ohne weitere Beschréankung sind neben Einzel- und Doppel-
hausern auch Hausgruppen (=drei und mehr Reihenhauser) zulassig.

Nach der Altfassung gelten im betrachteten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 die folgenden
baugestalterischen Vorschriften: Zulassig sind Putz- oder Klinkerflachen in weiRem Farbton, Verschiefe-
rung und naturfarbene Holzverbretterungen.

a.
Die Bebauungsplanaltfassung beschrankte im Bereich des Baubestandes aus der Anfangspha-
se der Bauernsiedlung -- also fir die ehemaligen Nebenerwerbsstellen -- mdgliche Dachfor-

men und Dachneigungen auf

e SD - Satteldach, 24 Grad bis 35 Grad und

e StD - Steildach, 40 Grad bis 48 Grad

und im Restbereich auf SD - Satteldach, 24 Grad bis 35 Grad. Die Hauptfirstrichtung wurde
zeichnerisch festgelegt. Ferner gilt: Bei Sattel- und Steildachern ist nur schieferfarbenes Materi-
al zulassig. Dachgauben sind nur bei der Festsetzung ,StD = Steildach® zuldssig, d. h. nur bei
Dachneigungen von 40 Grad bis 48 Grad.

b.

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede vom
29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben in Bebau-
ungsplangebieten zur Entwicklung von Wohnbauflachen enthalt die 2. Bebauungsplanande-
rung (Rechtskraft 05.06.2012) keine Vorschriften tUber Dachformen. Neben einer Mindest-
Dachneigung von 20° wird eine Maximaldachneigung von 35° festgelegt.

6. Zur Bauernsiedlung -- Zu der Frage, ob zukiinftige Nachverdichtungen schiitzenswerte bauge-
stalterische Eigenarten und Vorziige der Bauernsiedlung beeintrachtigen oder zunichte machen
wirden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 liegt im Kernbereich der Bauernsiedlung (s. Anlage 1
zur Begrindung). In einer ausfihrlichen Grundsatzdiskussion befassten sich der Ausschuss fur Stadt-
entwicklung und Wirtschaft und der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede mit der vorliegenden
Ortshildqualitat der Bauernsiedlung und der Frage ihrer Schutzwirdigkeit, bevor die Entscheidungen
getroffen wurden, ob den Antragen auf Bebauungsplananderung gefolgt werden sollte. Einzelheiten hier-
zu gehen aus der Vorlage VO/8/381 vom 14.09.2012 hervor. In der Sitzung am 13.12.2012 fasste der
Rat sodann u. a. folgende Beschlisse:

»Grundsatzbeschluss zu der Frage, ob die Bauernsiedlung baugestalterische Ei-
genarten und Vorziige aufweist, die schiitzenswert und erhaltenswert sind
a.
Der Rat der Stadt Meschede stellt fest, dass aufgrund
e der Vielfalt der verwendeten Materialien und der Vielfalt baulicher Lo&-
sungen fir Anbauten, Aufstockungen und Dachausbauten in der ehemaligen
Bauernsiedlung seit 1954 und

e der abweichenden Charakteristik der eingelagerten Zusatzbauten aus der

1. und 2. Nachverdichtungsphase
von einer einheitlichen Bebauung mit einer pragenden baugestalterischen Ei-
genart, die zu schiitzen und zu erhalten ware, nicht mehr gesprochen werden
kann. Die Baugestaltung hat damit so wesentliche Einbriche erfahren, dass die
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Siedlung als Gesamtheit keine schiitzenswerten baugestalterischen Eigenarten
und Vorziige mehr aufweist.

Der Rat der Stadt Meschede beschlieBt daher, flir das Gebiet der Bauernsied-
lung von dem Erlass einer Erhaltungssatzung gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt abzusehen.

Ungeachtet dessen wiirde eine Erhaltungssatzung die ungeniigende Wohnfl&chenbe-
messung in den Gebduden der ehemaligen Nebenerwerbsstellen tendenziell zemen-
tieren, was abzulehnen ist.

b.
Der Rat der Stadt Meschede stellt weiterhin fest, dass die weitere Frage, ob
generell zuklinftige

e Nachverdichtungen auf bislang baulich minder genutzten Wohngrundstiicken
in Form von Geba&uden auf zusadtzlichen Bauplatzen

e Ersatzgebdude nach Abriss des Baubestandes

e Umbauten im Bestand

e Dachausbauten, welche Anderungen der Dachneigungen und zusdtzliche Dach-
aufbauten verursachen

e FErweiterungen der Grundfldchen durch Anbauten

schiitzenswerte Dbaugestalterische Eigenarten und Vorziige der Bauernsiedlung
beeintrachtigen oder zunichte machen, zu verneinen ist"“.

7. Die Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 155 ,,Bauernsiedlung-Nord*“

7.1 Zur Art der baulichen Nutzung:
Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord“ setzt als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemeines
Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 mit folgenden Feinsteuerungen fest:

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord® schliel3t ,Anlagen fiir sportliche Zwecke®, die nach
der BauNVO 1990 als allgemein zulassig vorgesehen sind, auf der Rechtsgrundlage des 8§ 1 Absatz 5
BauNVO 1990 als unzuléssig aus, da die offentlichen StralBenverkehrsflachen relativ eng gehalten sind.
Eine ausreichende Leistungsfahigkeit fir betrachtliche zu- und abflieRende Besucherstrome liegt daher
nicht vor. Des Weiteren begriindet sich der Ausschluss auch deshalb, um die Wohnruhe in dem vollstan-
dig bebauten Umfeld nicht zu beeintrachtigen. Dieser Ausschluss entspricht im Ergebnis auch der Be-
bauungsplanaltfassung.

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord“ schlief3t die nach § 4 Abs. 3 BauNVO 1990 als aus-

nahmsweise zulassig vorgesehenen Arten von Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

auf der Rechtsgrundlage des § 1 Absatz 6 BauNVO 1990 entsprechend der Bebauungsplanaltfassung

aus,

e da die offentlichen StraRenverkehrsflachen relativ eng gehalten sind und eine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit fur betrachtliche zu- und abflieRende Besucherstrome bezogen auf Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen
nicht vorliegt und

e da ohnehin ein ausreichendes Flachenangebot bezogen auf Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht vorhanden ist und

e da ferner Tankstellen aufgrund ihrer betriebsbedingten Emissionen und der von ihnen ausgeldsten
zu- und abflieBenden KFZ-Verkehre nicht in dieses Wohngebiet einbezogen werden sollen, um die
Wohnruhe in dem weitgehend bebauten Umfeld nicht zu beeintrachtigen.

agrwnpE
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Die in der Altfassung als ausnahmsweise zulassig vorgesehenen Stalle fur Kleintierhaltung sind im Kata-
log der ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Nutzungen der jetzt geltenden BauNVO von 1990 nicht
mehr enthalten und entfallen in der Aufzahlung. Sie sind aber als Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO
zuléssig.

Die Zulassigkeit von max. zwei Wohneinheiten pro Gebaude begriindet sich mit der Zielsetzung, dass nur
ein begrenzter KFZ-Verkehrsstrom in die relativ beengte Ortlichkeit hineingezogen werden soll.

7.2 Zum MaR der baulichen Nutzung im "Allgemeinen Wohngebiet":

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlcke fur Einzelhduser wird mit der Grundflachenzahl auf GRZ

0,4 und der Geschossflachenzahl auf GFZ 0,8 begrenzt. Aufgrund dieser gewéahlten Bemessung ergibt

sich z. B. bei einem 500 gm grof3en Grundstiick eine zuldssige und ausreichende Grundflache von 200

gm fir das Hauptgeb&ude einschlie3lich der Flachen fir

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

die bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO 1990 mitzurechnen sind.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl 0,8 korrespondiert mit der Festsetzung von maximal zwei Vollge-

schossen bei einer Grundflachenzahl von 0,4.

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord* trifft folgende Festsetzungen, um auch den Bau ge-
raumiger Wohngebaude zu ermdéglichen und speziell ein 2. Vollgeschoss im Dach mit einer starken
Schicht Warmedammung zuzulassen:

a. Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) mit max. Z=lI
b. Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit max. GRZ 0,4
c. Festsetzung der Gescholiflachenzahl (GFZ) mit max. GFZ 0,8.

Aus der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (Z) ergibt sich keine Héhenbemessung, so dass hieraus
betrachtliche Gebaudehdhen und Baumassenwirkungen resultieren kénnten. Um eine nachbarvertragli-
che Hohenentwicklung zu gewahrleisten, wird die hdchstzuldssige Geb&dudehohe (Firsthdhe bzw. Ober-
kante) durch eine Maf3zahl begrenzt, und zwar

¢ auf max. 8,50 m bergseits Uber gewachsenem Boden in dem Baufeld 1 (entsprechend der 2. Be-

bauungsplananderung)

o auf max. 8,80 m bergseits Uber gewachsenem Boden in den Baufeldern 2 - 4

e auf max. 9,70 m bergseits Gber gewachsenem Boden im Baufeld 5.
Diese Mal3zahl wird von mehreren Gebauden des Bestandes im Nahbereich erreicht und passt sich
demzufolge in die vorhandenen Baustrukturen ein (s. Einzelheiten auf S. 11 dieser Begriindung). Grund
fir die MaRzahl im Baufeld 1 ist, dass diese im Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung im Zusam-
menhang mit nachbarlichen Stellungnahmen abgewogen worden war.

Folgende Uberlegungen liegen der Festsetzungskombination von Zahl der Vollgeschosse = maximal |l
und der festgelegten maximalen Gebaudeoberkante/Firstoberkante zu Grunde:

l.

Die Festsetzungen erlauben eine ausreichende Kellersockelhéhe bergseits bezogen auf Terrain und da-
mit Vorteile in Bezug auf die Ableitung des Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick. Erzwungene
Kellersockel-Oberkanten unter ansteigendem Geléandeniveau (erzwungene Abgrabungen) allein aufgrund
zu eng bemessener maximaler Gebaudeoberkanten werden somit vermieden.

Il.

a) Um auch Niedrigenergiehduser mit einer starken Schicht Warmeddmmung von ca. 0,50 m Starke
errichten zu kdnnen und des Weiteren den Wunsch vieler Familien mit Kindern, das Dach auszubauen,
zu beriicksichtigen, wurde die Gebdudeoberkante auf das im Plan definierte Mal3 begrenzt. Das maxima-
le Gebaudehéhenmal? erlaubt beispielsweise neben einer Sockelhdéhe von 0,30 m lber Terrain bergseits
eine Erdgeschosshohe von 2,75 m im aufgehenden Mauerwerk, eine Drempelh6he von 0,90 m und die
erwahnte Schicht Warmeddmmung von ca. 0,50 m im Dachraum. Mit diesen Abmessungen wird bei ei-
nem Haus von beispielsweise 10 m x 12 m Auf3enmald und 35° Dachneigung ohne Dachgauben [und bei
steileren Dachneigungen ohnehin] ein 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss erreicht, denn § 2 der Landes-
bauordnung definiert als Vollgeschoss ein Geschoss mit geneigten Dachflachen, wenn es eine Hohe von
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2,30 m uber mehr als drei Viertel seiner Grundflache hat. Die H6he wird gemessen von der Oberkante
FuBboden bis Oberkante Dachhaut, d. h. unter Einschluss der Warmedammschicht, welche je nach Bau-
konzeption auch auf den Dachsparren liegen kann. Die Zahl der Vollgeschosse (Z) auf Z=I| festzusetzen
ist also sachgerecht, um ausgepragte Drempel und gréRere Dachgaupen, die rechnerisch zur Bildung
eines zweiten Vollgeschosses im Dach fuhren, zu erméglichen. Eine Begrenzung auf Z=| wirde einen
geraumigen Dachraum verhindern. Dieses zeigt auch eine Sichtung des Baubestandes. Grundeigentu-
merschaften haben in der Vergangenheit nachtraglich den Keller / die Garage fiir die Wohnnutzung um-
genutzt oder Raume angebaut, weil die in der Altfassung getroffene Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse (Z) von Z=I nicht ausreichte und ein gerdumiger Dachraum fiir Wohnzwecke nicht méglich war.

b) Durch die festgesetzte Gebaudeoberkante ist auch eine Gebaudekonzeption mit zwei Vollgeschos-
sen im aufgehenden Mauerwerk und einem Dach mit niedriger Dachneigung mdglich.

c) Durch Festlegung des Zusammenspiels von maximaler Geschosszahl und der maximalen Gebé&ude-
oberkante wird in allen genannten Féallen der optische Eindruck eines traditionellen Einfamilienhausgebie-
tes gewahrt.

7.3 Zur Uberbaubaren Grundstiicksflache

Auch bislang nicht Uberbaubare Gartenzonen werden als tiberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt,
indem die Ziehung der Baugrenzen gegeniber der Altfassung erweitert wird. Im Ergebnis werden damit
zusatzliche Bauplatze flr Hauptgebdude der Nutzung Wohnen ermdglicht, da die Aussparung von
Grundstiicks-Teilflachen aus der tberbaubaren Grundstiicksflache, wie dies in der Altfassung der Fall
war, stadtebaulich nicht begrindbar ist.

7.4 Zur Bauweise
In den Baufeldern 2 bis 5 -- also fast im gesamten Geltungsbereich -- wird die offene Bauweise fest-
gesetzt, so dass neben den bereits zuldssigen Einzelh&usern und Doppelhdausern auch Hausgruppen
zulassig sind; Um zu auszuschlieBen, dass auf den bislang unbebauten, rickwértigen Gartenzonen in
den Baufeldern 2, 3 und 4 Ausreil3er bzw. extreme Bauldsungen bezogen auf die Kubatur und die Bau-
massenwirkung errichtet werden kdnnen, sind Hausgruppen jenseits der 1. Bautiefe dort nicht zulassig.
Daher enthalt die Legende zur Planzeichnung unter der Rubrik ,Bauweise, lGberbaubare Grundstiicksfla-
chen®, dort unter ,0 — offene Bauweise” folgende textliche Festsetzung:

,In den Baufeldern 2, 3 und 4 gilt: Jenseits eines Abstandes von 30 m hinter der Stralkengrenze

ist die Errichtung von Hausgruppen unzulassig.”
Doppelh&user sind zwei konstruktiv selbsténdige Geb&ude, die an einer Seite zusammengebaut sind und
im Ubrigen aber frei stehen. Hausgruppen sind 3 oder mehr aneinandergebaute konstruktiv selbstandige
Gebaude; die Endhduser missen jeweils einen einseitigen seitlichen Grenzabstand einhalten. Im Falle
der Errichtung von (bereits zulassigen) Doppelhdusern und (neu hinzukommenden) Hausgruppen ergibt
sich die Mdglichkeit, den erschlossenen Bauboden effektiv auszunutzen, da

e Doppelhduser (2 Hausscheiben) zueinander den seitlichen Grenzabstand an der gemeinsamen
Grenze einsparen und einen seitlichen Grenzabstand nur jeweils aul3en aufweisen missen
e Hausgruppen (3 oder mehr Hausscheiben = Reihenhauser) zueinander den seitlichen Grenzab-

stand an der gemeinsamen Grenze einsparen und einen seitlichen Grenzabstand nur jeweils au-

Ben an den Endh&ausern aufweisen missen.
Hiervon abweichend wird im Baufeld 1 [= Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a
,Breslauer StralRe / Bauernsiedlung"] die offene Bauweise mit der Beschréankung auf Einzelhduser unver-
andert tbernommen. Grund hierfir ist, dass diese im Bauleitplanverfahren im Zusammenhang mit nach-
barlichen Stellungnahmen abgewogen worden war. Ferner lasst die beengte Zufahrtsmoglichkeit am
Ende des Schweidnitzer Weges, die als private Wegeflache etwa 4 Bauplatze erschlieRen muss, nur eine
geringe Zahl von Wohngebauden mit einem geringflgigen zusatzlichen KFZ-Verkehr zu, so dass es bei
der Beschrankung auf Einzelhduser verbleiben muss.
Aufgrund des erwéahnten mit der offenen Bauweise vorgeschriebenen seitlichen Grenzabstandes bleibt
der Charakter einer aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienhdusern fiir die Bauernsiedlung erhalten.

8. Baugestalterische Vorschriften

Exkurs: Welche Entwicklung hat die Bauernsiedlung in Bezug auf das Ortsbild durchlaufen?
Nach den Bauzeichnungen fiir den Anfangsbaubestand aus der Griindungszeit der Bauernsiedlung
(1954) zu urteilen, betrugen die Neigungen der Satteldacher der Haupt- und Nebengebaude 48°
bzw. 43°. Die Vorgaben des Bauscheines vom 28. 05.1954 lauteten:
e ,Die GebaudeauRenwande sind mit einem hellen AuRenputz auszufiihren und aullere Scha-
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lungsflachen sind mit einem Holzschutzmittel in einem Holzton zu streichen.

e Das Dach ist mit Schiefer zu decken.

e Die Raume der Einliegerwohnung sind mit stehenden Fenstern (Dachgauben) zu versehen. [An-
merkung: Die Einliegerwohnung lag im Dachraum des Hauptgebaudes].

e Die heimische, landliche Fensterform hat bei 2-fligeligen Fenstern mindestens eine Querspros-
se. Die Angleichung an diese Fensterform ist erwiinscht.”

Aufgrund dieser wenigen Vorgaben zur Baugestaltung, deren Ausfihrung auf einem einheitlichen

Konzept basierte, entstand 1954 / 1955 eine geschlossene, einheitlich gestaltete Siedlung, die eine

eigene unverwechselbare Identitat aufwies.

Fest zu halten ist, dass die ehemaligen Nebenerwerbsstellen --- abgesehen von den Einzelfallen Bres-
lauer StraBe Nr. 6 und Nr. 10 --- im Laufe der Zeit in baugestalterischer Hinsicht im Detail stark Uberformt
worden sind. Die Vielzahl an Umbauten und Anbauten sowie Dachausbauten seit der Ersterrichtung der
Nebenerwerbsstellen begriindet sich aus den gering bemessenen Wohnflachen der urspriinglichen Ne-
benerwerbsstellen, welche fir die Platzbedirfnisse von Familien mit Kindern im wachsenden Wohlstand
der Nachkriegszeit nicht ausreichten. Es handelte sich um rund 51 m2 bzw. rund 54 m2 Wohnflache im
Erdgeschoss. Aufgrund von
¢ Umwandlungen der (ehemaligen) Stélle und Durchfahrten in Wohnungserweiterungen, in Gara-
gen und in sonstige Nebengebaude
e Ersatzbauten aul3erhalb der alten Baufluchten
o Aufstockungen eines zweiten Geschosses im Bereich der Nebengebaude, oft mit schwach ge-
neigten Dachern und ohne die Aul3enwand zu gliedern
e Dachausbauten zugunsten der Wohnnutzung, welche Veranderungen der urspringlichen Dach-
neigungen verursachten und zuséatzliche Dachaufbauten (stehende Fenster) zur Folge hatten
e Farbénderungen an der Gebaudeaul3enhille (z. B. rote Vormauer-Steine, hellgelbe Riemchen,
graue oder hellgelbe Bitumenpappen mit imitiertem Mauerwerk)

sind die Gestaltelemente der Ursprungsbebauung nachhaltig verdndert worden. In diese Betrachtung
sind auch die nachtraglich in die urspriinglichen Nebenerwerbsparzellen eingelagerten Wohngebaude-
Neuerrichtungen einzubeziehen, die in der 1. und 2. Nachverdichtungsphase entstanden sind und in
Baugestalt und Baumasse stark von den Ursprungsgebauden abweichen. Dieses war auch deshalb még-
lich, weil
e die Neuaufstellung des Bebauungsplanes (Rechtskraft 24.6.1969) lediglich die baugestalterische
Vorschrift: ,Dachdeckung: Schiefer oder schieferfarbene Dachziegel® enthielt. Unter diesem weit-
rahmigen Regime erfolgte ein Grof3teil der Umbauten, Anbauten und Neubauten
e der gegenwartig anzuwendende Bebauungsplan (Rechtskraft 18.09.1980) ebenfalls ein weitrah-
miges Regime aufgrund der baugestalterischen Vorschriften enthielt, in denen u. a. die Definition
der Farbe ,Weil* mit Hilfe von RAL-Nummern fehlt, so dass hellgelbe Riemchen verwendet wer-
den konnten. Es fehlt in diesem Katalog ferner die einzuhaltende Abstandsbemalung von Gau-
ben zum Ortgang.

Um angesichts dieser Verhaltnisse das Sauerléander Ortsbild und die Sauerlander Baukultur (insbesonde-
re gekennzeichnet durch: Schwarz-Weil3-Charakter, geneigte Dacher) zu bewahren und insbesondere
Neubaumalinahmen diesen Anforderungen anzupassen, ist es stadtebaulich erforderlich, ortliche Bau-
vorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfiihrung baugestalterischer Absich-
ten festzusetzen. Unter dieser Zielsetzung werden Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in
Verbindung mit 8 86 der Bauordnung als Rahmenfestsetzungen in dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.
155 ,Bauernsiedlung-Nord“ getroffen.

Zu den Baufeldern 2-5:

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede vom
29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stddtebaulichen und gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplange-
bieten zur Entwicklung von Wohnbauflachen® enthalt der Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord*
keine Vorschriften Gber Dachformen. Damit sind zum Beispiel (auch) Pultdacher, gegeneinander versetz-
te Pultdacher, Mansarddacher und Walmdéacher zuldssig, um die Bauwerberinnen/Bauwerber nicht mehr
als erforderlich in der Gestaltungsfreiheit zu binden. Die in diesem Beschluss vom 29.10.2008 festgelegte
Mindest-Dachneigung von 20° wird tibernommen. Eine Maximaldachneigung wird nicht festgesetzt.
[Anmerkung: Als Gewahrleistung fir eine nachbarvertragliche Hohenentwicklung wird die zulassige Ge-
baudehohe (Firsthohe) in Metern Uber gewachsenem Boden bergseits als Hochstgrenze festgesetzt,
welche in der Bebauungsplanaltfassung nicht enthalten war.]
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Fur sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengeb&aude und fir
untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Wintergarten und Dachterrasse sind keine Mindest-
Dachneigungen vorgeschrieben. Nebenfirste und Dachaufbauten sind zur Unterordnung in die Dachfla-
che ferner mit einem Abstand von mindestens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der
Dachebene gemessen). Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und
Uber 35° zulassig, um unproportionale Verhéltnisse dieser Dachelemente zur (verbleibenden) Dachfla-
che, insbesondere das Uberwiegen der Baumasse dieser Dachelemente in der Dachflache aus der Per-
spektive des Ful3gangers zu vermeiden.

Zur Unterordnung in die Dachflache darf die Lange der Dachaufbauten maximal 2/3 der traufseitigen
Dachlange betragen. Als Dacheindeckung ist ausschlie8lich die Verwendung von dunkelgrauem oder
schwarzem Material zulassig. ,Dunkelgrau® ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und
7026, ,Schwarz® ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 und 9017“ des Deutschen Institutes fur
Gltesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin. Andere Farbténe sind nicht zulassig.

Die Dachibersténde sollen sowohl traufseitig als auch am Giebel (Ortgang) maximal 0,70 m (= ein Spar-
renfeld) betragen, wobei grolRere Dachiiberstdnde im Bereich von Terrassen, Balkonen und Hauseingan-
gen sowie im Bereich von Abstellrdumen fur Fahrrader und Geréte als Wetterschutz zulassig sind. Drem-
pel sind zulassig.

MaRnahmen zur 6kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und in das Dach
hineinragende Glasflachen, Dachbegriinung) sind gemaf dem Beschluss des Rates der Stadt Meschede
vom 21.11.1996 unter bestimmten Bedingungen grundsatzlich mdglich.

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weillem Material oder konstruktivem Holzfachwerk
(Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weil3em, glatten Putz oder weiRem Klinker)
sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weil3). Zuléssig sind auch holzfarbene massive Holzhauser.
Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefihrt werden. Die Fas-
saden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen. ,Weil¥* ist
definiert durch die RAL-Nummern 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes fir Gltesiche-
rung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®. Andere Farbtdne sind nicht zulassig.

Zum Baufeld 1:
Die Festsetzungen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Breslauer Strale /
Bauernsiedlung" (Rechtskraft: 05.06.2012) werden in das Baufeld 1 unveréndert ibernommen und um
zwei Details, wonach

o die Wandflachen der Gebaude auch mit konstruktivem Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz

oder dunkelfarben, Gefache in weil3em, glatten Putz oder weiRem Klinker) zuléssig sind

e auch holzfarbene massive Holzhduser zuléssig sind

erganzt.

Konsequenzen:
Es ergibt sich aus der Sicht der Bauwerberinnen und Bauwerber eine grolitmdgliche Breite von Wahl-

mdglichkeiten zur angestrebten Dachform. Auch der gerdumige Ausbau des Dachraumes wird durch das
Zusammenspiel der festgesetzten maximalen Héhe der Dachoberkante mit der maximalen Zahl der Voll-
geschosse (Z) von Z=ll erleichtert. Auch kostengiinstige Pultdacher und gegeneinander versetzte Pultda-
cher sind zuldssig. Lediglich das Flachdach und andere flach geneigte Dacher als Dachform sind bei den
Hauptgebauden nicht zulassig.

Die Systeme zur rationellen Energieverwendung sind vielseitig verwendbar und baulich anpassungsfahig,
so dass es nicht erforderlich ist, die Dachfirste in eine bestimmte Himmelsrichtung durch Festsetzungen
Zu orientieren.

Wirdigung:

Aus den festgesetzten maximalen Gebaudehthen und mdglichen Dachneigungen resultieren keine
Baumassen, die dazu fihren wirden, dass die Nutzungen auf den angrenzenden Grundstiicken durch
die Nachverdichtung und speziell durch zuséatzliche Verschattungen und erdriickende Baumasseneinwir-
kungen unzumutbar beeintrachtigt werden, weil fir den gesamten Bebauungsplangeltungsbereich die
zulassige Oberkante bzw. Firsthdhe der moglichen Gebaude mit einem vertraglichen Maf3 als Hochst-
grenze festgesetzt wird, die der umgebenden Bebauung angeglichen ist. Dieses ist aus der nachstehen-
den Auflistung zu ersehen: Es befinden sich im Bebauungsplangeltungsbereich im Baubestand (nach der
jeweiligen Bauzeichnung ausgemessen):

e am Schweidnitzer Weg .............. Gebaude mit Firstoberkante bergseitig von 6,80 m bis 8,50 m
e ander Grunberger Stralle .............. Gebaude mit Firstoberkante bergseitig von maximal 8,70 m
e an der Waldenburger Strafie ........ Gebéaude mit Firstoberkante bergseitig von 7,30 m bis 8,20 m
e Stettiner StralBe ....................... Gebaude mit Firstoberkante bergseitig von 5,50 m bis 9,30 m
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e an der Breslauer Stralle .............. Gebaude mit Firstoberkante bergseitig von 7,60 m bis 8,80 m
e an der Von-Westphalen-Stral3e ... Gebaude mit Firstoberkante bergseitig von 7,60 m bis 9,70 m,
wobei die Dachneigungen zwischen 24 Grad und 50 Grad variieren.
Im Nahbereich au3erhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches weisen die Gebaude auf den Grundsti-
cken Von-Westphalen-StralRe 9b und 9c sowie Auf der Heide 57 Firstoberkanten bergseitig von 9,10 m
bis 9,40 m auf, wobei die Dachneigungen hier jeweils 45 Grad aufweisen.

9. Grunordnung

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord® trifft keine Festsetzungen zur Griinordnung, da der
Baubestand Uberwiegt und bereits Ba&ume und Hecken gepflanzt worden sind.

Zum Entfall von AusgleichsmalRnahmen

Dem Begriff ,Innenentwicklung® unterfallen auch Ma3nahmen der Nachverdichtung. Wenn bei einer Be-
bauungsplanung der Innenentwicklung die festgesetzte Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO weni-
ger als 20.000 gm betragt, kann diese Bauleitplanung gem. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB im sogenannten
.beschleunigten Verfahren® erfolgen, wonach Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig gelten. Eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen sind demzufolge nicht erforder-
lich. Im vorliegenden Fall ist das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB zuléssig, siehe die einge-
henden Erlauterungen in Kap. 1 ,Vorbemerkungen®.

10. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord® befinden sich keine eingetra-
genen Baudenkmale und Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird
in den Bauschein eine Auflage aufgenommen, wonach Bodenfunde den zusténdigen Stellen zu melden
sind und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.
Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Legende dieses Bebauungsplanes enthaltenen Hinweises:
Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede als Unterer Denkmalbehérde (Tel. 0291-205 275) und / oder dem LWL-
Archaologie fir Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) — unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigege-
ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG
NRW)."

11. Aktiver Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerausche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen, die
nach Art, Ausmal? oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das zuldssige Ausmaf3 herbeizufuhren, liegen im
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw. werden aufgrund der getroffenen Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung fur die ndhere und die weitere Umgebung nicht hervorgerufen
(s. Kap. 7 ,Zur Art...). Aktive Immissionsschutzmafnahmen wie Larmschirme o. &. sind nicht erforder-
lich.

Zur zusatzlichen Kfz-Verkehrsmenge, die von zusatzlichen Gebauden ausgeldst wird und zu den zusatz-
lichen Schalleintragen in den riickwartigen Gartenzonen der Angrenzer

Einzustellen ist zunachst, dass bereits nach der Bebauungsplanaltfassung Baufenster in den rlickwarti-
gen Gartenzonen festgesetzt sind, die nur bislang baulich nicht ausgenutzt worden sind (von den 12 in
Anlage 5 zur Begriindung eingezeichneten neuen Vorhaben waren 6 Vorhaben bereits nach der Bebau-
ungsaltfassung zuldssig). Des Weiteren wird pro zuséatzlichem Gebéaude die Verkehrsbelastung im vorge-
lagerten offentlichen Stra3ennetz nur geringfugig erhéht, wie die nachfolgende Abschatzung zeigt.
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Zur zusatzlichen Verkehrsmenge:

Bei Zugrundelegung von 1,5 Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude, 1,5 PKW pro WE und 2 unabhéan-
gigen Fahrten pro Pkw (=2 Hinfahrten und 2 Rickfahrten = 4 Bewegungen pro Pkw und Tag) ergeben
sich bei einem Einzelhaus 9 Bewegungen pro Tag (24 Std).

a) Zu der zusatzlichen Verkehrsmenge in den éffentlichen StraRen

Annahmen: Die Waldenburger StraRe erschlief3t maximal 5 neue Vorhaben, die Stettiner Stralle er-
schliel3t maximal 4 neue Vorhaben, die Breslauer StralRe erschliet maximal 3 neue Vorhaben.

Das bedeutet, dass die aus den neuen Vorhaben induzierten Pkw-Bewegungen aus den genannten
Stral3en abflieRen bzw. diesen StraRen zuflieRen.

Betrachtet man fir die weiteren Uberlegungen als

- Abflusszeitraum die Morgenstunden zwischen 6-9 Uhr und als

- Zuflusszeitraum die Nachmittagsstunden 16-19 Uhr,

also einen Zeitraum von 6 Stunden, so ergeben sich die folgenden zusatzlichen Bewegungen in den be-
trachteten Straf3en:

Im Fall der Errichtung von Einzelhdusern ergeben sich

- in der Waldenburger Stra3e: + 45 Bewegungen/24 Std. bzw. + ca. 8 Bewegungen/Std.

- in der Stettiner Stral3e: + 36 Bewegungen/24Std. bzw. + ca. 6 Bewegungen/Std.

- in der Breslauer Stral3e: + 27 Bewegungen/24 Std. bzw. + ca. 5 Bewegungen/Std.

(Hinweis: Doppelhauser wirden entsprechend mehr Verkehr nach sich ziehen).

Die Schatzungen zu den stiindlichen Pkw-Bewegungen zeigen, dass die zusétzlich induzierte Verkehrs-
menge in den offentlichen StralRen gering ist und die Querschnittsleistung dieser StralRen nicht Uber-
schreitet.

Dieser Sachverhalt ist auch aus einem Vergleich zu ersehen, der die Zahl der bereits erschlossenen
Grundstiicke in Beziehung setzt zu der Zahl der neuen Vorhaben:

e Die Waldenburger StralRe erschliel3t unmittelbar 26 bebaute Hausgrundstticke, 5 neue Vorhaben
kénnten hinzukommen.

¢ Die Stettiner StralRe erschlief3t unmittelbar 16 bebaute Hausgrundstiicke, 4 neue Vorhaben koénn-
ten hinzukommen.

e Die Breslauer StralRe erschlie3t unmittelbar 44 bebaute Hausgrundstiicke (und wird des Weiteren
mit der Funktion einer SammelstraBe belastet, welche die Verkehrsmengen aus dem ange-
schlossenen StraRennetz abfihrt und zuftihrt), 3 neue Vorhaben kdnnten hinzukommen.

Aus dem Vorstehenden ergibt sich, dass die zusatzlich induzierten Verkehrsmengen lediglich gering sind
und die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes nicht Uberschritten wird. Des Weiteren werden die hier
vorgestellten zusatzlich induzierten Verkehrsmengen nur bei Ausnutzung aller zusatzlichen Bauplatze
anzunehmen sein, was als Maximal-Szenario aufzufassen ist.

b) Zu den zusétzlichen Verkehrsmengen in den riickwartigen bislang unbebauten Gartenzonen

Aus den eingangs genannten Verkehrsmengen
- von 9 Bewegungen pro Tag (24 Std) bei einem zusétzlichen Einzelhaus

resultieren pro Stunde im Betrachtungszeitraum von 6 Stunden

- von 6-9 Uhr (Abfluss)

- von 16-19 Uhr (Zufluss)

durchschnittlich

- 1,5 Bewegungen pro Stunde bei einem zusatzlichen Einzelhaus.

Fahrten auf den Privatgrundstiicken finden in aller Regel in langsamer Fahrweise im 2. Gang bei schie-
bendem Motor, also leise, statt.

Abschatzung der Schalleintrage nach den ,Richtlinien fir den Larmschutz an Straen, Ausgabe 1990 --
RLS "90“ bei Vorbeifahrten von anschaulichen 3 KFZ pro Stunde, also dem Doppelten von 1,5 Bewegun-
gen pro Stunde bei einem zusétzlichen Einzelhaus
Der energiedquivalente Dauerschallpegel (Beurteilungspegel Lr) bei Vorbeifahrten von 3 KFZ pro
Stunde, Tempo 30 km/Std., Oberflache der Zuwegung: Pflaster mit ebener Oberflache, LKW -Anteil:
0 %, Abstrahlung: 0,50 m Uber dem Boden, Einstrahlung in Hohe von 1,70 m (Ohr eines Menschen)
betragt
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e in einem Abstand von 15 m: 38 dB(A)

e in einem Abstand von 25 m: 34 dB(A).
Resultat: Der schalltechnische Orientierungswert geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir den Tagzeit-
raum von 55 dB(A) fur ein Allgemeines Wohngebiet wird weit unterschritten und damit eingehalten.
38 dB(A) reprasentiert eine Intensitat, die etwa ein Finfzigstel des hier anzusetzenden Orientie-
rungswertes betragt, 34 dB(A) reprasentiert eine Intensitat, die etwa ein Hundertfinfundzwanzigstel
des hier anzusetzenden Orientierungswertes betragt.

Aus dem Vorstehenden ist ersichtlich, dass die stiindlichen durchschnittlich zu erwartenden Unruhesto-
rungen und Schalleintrage, die in den riickwartigen bislang unbebauten Gartenzonen entstehen und in
die benachbarten bebauten Gartenbereiche eindringen, die von den Nachbarn zur Freizeitgestaltung und
Erholung genutzt werden, gering sind und von den Bewohnern dieser angrenzenden Wohngrundstticke
hingenommen werden mussen. Das Gewicht des stadtebaulichen Interesses, eine Nachverdichtung auch
in den bislang unbebauten rickwartigen Gartenzonen zu realisieren, lberwiegt das Gewicht der privaten
Interessen, auf diese Nachverdichtung zu verzichten, so dass dem stadtebaulichen Interesse, eine Nach-
verdichtung auch in den bislang unbebauten riickwartigen Gartenzonen zu realisieren, der Vorrang einzu-
raumen ist.

12. Kampfmittel / Altlasten

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nicht vor. Weitere Bodenverunreinigungen im Plangebiet
sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches wurde in
der Vergangenheit als Agrarland, nach dem Jahre 1954 fur b&uerliche Nebenerwerbsstellen mit zugeho-
rigem Agrarland und nachfolgend in der 1. und 2. Nachverdichtungsphase der Bauernsiedlung als Allge-
meines Wohngebiet mit ausgedehnten Nutzgéarten und Wiesen genutzt, so dass Bodenbelastungen aus-
geschlossen werden kénnen.

13. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung / Anforderungen des § 5la Landeswassergesetz / Abfall-
beseitigung / Boden- und Bauschuttmassen

Zur StraRen- und WegeerschlieBung

Die verkehrsmafige Erschlielung des Geltungsbereiches erfolgt wie bisher ausgehend von den StralRen

Stettiner Stral3e, Waldenburger StralRe, Schweidnitzer Weg, Grinberger Stral3e, Breslauer Stralle und
Von-Westphalen-StraRe. Das vorhandene Stral3ennetz in der Bauernsiedlung ist mit einem ausreichen-
den Stralenquerschnitt fir den Begegnungsverkehr versehen und leistungsfahig genug, um den zuséatz-
lich ausgelésten Kfz-Verkehr aufnehmen und zu bewaltigen. Im Ubrigen ist der Grundsatz der gegensei-
tigen Ricksichtnahme im StralRenverkehr bei Begegnungsfallen zu beachten.

Zu den kunftigen in den rickwartigen Gartenzonen gelegenen Bauplatzen ist nur eine KFZ-Zuwegung in
der Form eines privaten Fahrweges denkbar und zu verwirklichen, die von privater Hand auf freiwilliger
Basis durchgefihrt wird. Es entsteht ggfs. ein sogenanntes ,Pfeifenstiel-Grundstiick®, das heil3t, die Zu-
wegung wurde Teil des neu zu bildenden Baugrundstiickes werden. Wenn die Zuwegung zwei neu gebil-
deten Bauplatzen dienen wird, kénnte das Eigentum dieser Zuwegung als Miteigentum zu Bruchteilen
(jew. 50%) ausgestaltet werden. Eine Lésung, wonach die private Zuwegung per Baulasterklarung 6ffent-
lich-rechtlich gesichert wird und im Fremd-Eigentum des Vorderanliegers verbleibt, ist ebenfalls rechtlich
korrekt, aber erfahrungsgeman bzgl. Wegereinigung und Schneeraumung streitanfallig.

Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Die gesamte leitungsgebundene Infrastruktur ist in den StadtstralBen Stettiner Straf3e, Waldenburger
StralRe, Schweidnitzer Weg, Grinberger Stral3e, Breslauer StralRe und Von-Westphalen-Stral3e bereits
vorhanden. Zu den in den rickwartigen Gartenzonen gelegenen zuséatzlichen Bauplatzen muss die lei-
tungsgebundene Infrastruktur von privater Hand auf freiwilliger Basis neu verlegt werden. Die Versorgung
mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser GmbH. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt
durch die einschlagigen Versorgungstrager.

Zur Frage der angemessenen Loschwasserversorgung

Nach den ,Richtwerten flr den Léschwasserbedarf unter Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung® der DVGW ist fir Wohngebiete im Falle von feuerbestdndigen oder
feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen der baulichen Anlagen eine Ldschwasser-
menge von 800 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundversorgung bereitzu-
stellen. Diesen Wert legt auch das Protokoll des HSK von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend
Léschwasserversorgung zugrunde. Festzuhalten ist: Eine angemessene Grundversorgung mit Lésch-
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wasser aus dem Trinkwassernetz von 800 Litern pro Minute Uber 2 Stunden ist gewahrleistet. Dieser
Sachverhalt wurde mit Schreiben der Hochsauerlandwasser GmbH vom 07.08.2014 bestatigt.

Zur Abwasserbeseitigung

Zu der Forderung des 8§ 51 a Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung, fur das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befes-
tigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen
Entwasserungseinrichtungen fir eine Versickerung oder fur eine Verrieselung oder fiir eine ortsnahe
Einleitung (ggfs. Uber einen Transportkanal ohne Vermischen mit Schmutzwasser) in ein Gewasser zu
bertcksichtigen, sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist, ist fol-
gendes auszufiihren: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord“ ist in
den genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf der Kreis- und Hochschulstadt Meschede einbezogen
worden. Nach diesem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde die Kanalnetzplanung abge-
schlossen und das Mischwasserkanalsystem in dem betrachteten Bereich fertig gestellt; lediglich in ei-
nem kleinen Bereich am Schweidnitzer Weg ist ein Trennystem vorhanden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord“ ist demzufolge bereits (Uberwiegend) an dieses
Mischabwassersystem angeschlossen. Eine Beseitigung der Abwasser im Trennkanalisationssystem
wirde einen unverhaltnismafig hohen technischen und finanziellen Aufwand bedeuten bzw. die bereits
vorgenommenen Investitionen in das Mischentwasserungssystem nachtraglich entwerten, was vermieden
werden soll. Somit kommt § 51 a (3) des LWG zur Anwendung. Danach ist von der Verpflichtung nach
8§51 a (1) LWG das Niederschlagswasser ausgenommen, das aufgrund einer nach bisherigem Recht
genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbe-
handlungsanlage zugefihrt werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand fiir eine an-
derweitige Entwésserung nach § 51 a (3) LWG unverhaltnismafig ist.

Ergebnis: Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers wie dargestellt Giber den Ruhrtalsamm-
ler in die Klaranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich sinnvollste Losung dar.

Zur Auslastung des Entwésserungskanalnetzes

In naher Zukunft wird ein Entwasserungskanal mit einem gréReren Querschnitt in die Strale ,Galilaaer
Weg“ eingezogen. Als Vorflut hierflr dient der neue Entwasserungskanal in der Strale ,Am Hainberg®,
der gerade fertig gestellt worden ist und im zeitlichen Vorlauf fir den projektierten neuen Kanal in der
StralBe ,Galilaaer Weg“ gebaut werden musste. Der neue/gréRer dimensionierte Kanal, der in die Strale
.Galilaaer Weg"“ eingezogen werden soll, wird die Entwasserungssituation im Bereich ,Grliinberger Stra-
Re“, ,Schweidnitzer Weg®, ,Waldenburger Stral’e“ und im Rest der Bauernsiedlung entspannen. Er ist im
Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) enthalten und wird voraussichtlich im Jahre 2016 gebaut.
Uberschwemmungen von Kellern in Einzelféllen, die auch wahrend der Burgerinformationsveranstaltung
am 01.12.2014 angesprochen worden sind, sind darauf zurtickzufihren, dass die jeweiligen Eigentiimer-
schaften keine Rickstauklappen eingebaut haben. Hierzu hat es zwischen den Eigentiimerschaften im
Bereich ,Griinberger Strale“ und ,Schweidnitzer Weg“ und der Stadt einen regen E-Mail-Schriftverkehr
gegeben. Diesen Eigentimern wurde angeraten, ihre Grundstiicke zu entlasten, d.h. ihre Dachrinnenab-
laufe an den neuen Regenwasserkanal anzuschliel3en, der im Bereich dieser beiden Stralen gebaut
worden ist. Den Eigentiimern sind die Entwasserungssatzung, die Mdglichkeit, Ruckstauklappen einzu-
bauen, und die Rickstauebene (0,20m Uber StralRenoberkante) bekannt.

Zur Abfallbeseitigung / Boden-und Bauschuttmassen

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede anfallen-
de Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems
einer Wiederverwertung zugefiihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldepo-
nie des Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfélle werden getrennt eingesammelt (Bioton-
ne) und dem zustandigen Kompostwerk angedient.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fur den Abfallstoff zuge-
lassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgeméfRen und schadlosen Verwertung zuge-
fuhrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum Massenausgleich oder zur Profilierung von
Bodenflachen wieder eingebaut werden kdnnen.

14. Schutzgebiete; Zur Umwidmungssperrklausel und zur Bodenschutzklausel; Zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung; Artenschutzrechtliche Prifung

a.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt im Bereich der Wasserschutzzone 111B des
Wasserschutzgebietes Stockhausen. Die Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen definiert Ge-
nehmigungsvorbehalte und spricht Verbote aus. Auf die Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzge-
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bietsverordnung Stockhausen wird in der Planzeichnung unter der Rubrik ,C. Hinweise* beispielhaft auf-
merksam gemacht. Des Weiteren enthalt die Rubrik ,C. Hinweise“ eine Erwahnung, wonach Verbote
bestehen. Unter der Rubrik ,D. Nachrichtliche Ubernahmen® ist die Wasserschutzzone (WSG) IIIB des
Wasserschutzgebietes Stockhausen aufgefuhrt. Auch stellt der Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-
Nord“ die Zone 11IB unmissversténdlich dar, indem die Signatur ,WSG IlIB* in der Planzeichnung deutlich
eingesetzt ist.

b.
Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

C.
Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel“ des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB beinhaltet, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den sollen, wobei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fléachen
begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten zahlen kdénnen.

Hierzu ist zu sagen, dass bereits in der Bebauungsplanaltfassung der Geltungsbereich z. T. als Uberbau-
bare Grundstiicksflache und z. T. als nicht tiberbaubare Grundsticksflache eines Allgemeinen Wohnge-
bietes festgesetzt war. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Nachverdichtung, um Bauplatze fur
Einfamilienhauser in den unbebauten rickwartigen Gartenzonen, die als Wohngarten und Nutzgarten
eines Wohngebietes genutzt werden, zu schaffen. Vor diesem Hintergrund betrachtet, liegt ein Verstol3
gegen die Umwidmungssperrklausel nicht vor. Handlungsalternativen zur Inanspruchnahme der bislang
als Wohngarten und Nutzgarten innerhalb dieses Wohngebietes genutzten Flache sind nicht gegeben, da
die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Nachverdichtung im Sinne einer effizienteren bau-
lichen Ausnutzbarkeit zugunsten der Wohnnutzung geschaffen werden sollen.

d.

Die vorstehenden Ausflihrungen unter c. gelten auch fir die sog. ,Bodenschutzklausel“ gem. § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-)Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen sind sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MalR zu begrenzen sind. Da im vorliegenden Fall die bau- und planungsrechtlichen
Grundlagen fur eine Nachverdichtung geschaffen werden, liegt ein Versto3 gegen die Bodenschutzklau-
sel nicht vor.

e.
Die Produktion klimaschadlicher Stoffe (Gase und Staube) ist eine Funktion der Energieumwandlung im
Wohnungssektor, Verkehrssektor und Agrar-, Gewerbe- und Industriesektor. Klimaschédliche Stoffe re-
sultieren vorwiegend aus Verbrennungsprozessen fossiler Energietrager. Daher ist es speziell im Woh-
nungssektor (Neubau und Bestandsmodernisierung) sinnvoll, méglichst Energie aus Verbrennungspro-
zessen einzusparen, indem statt dessen vermehrt sonnenenergienutzende Systeme der "passiven Son-
nenenergiegewinnung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz fir die Raumheizung genutzt werden
und des Weiteren generell fur die Gebaudebeheizung und die Warmwasserbereitung rationelle Warme-
versorgungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen, Warmerickgewinnung, Kraft-Wéarme-Kopplung
usw.) genutzt bzw. mitgenutzt werden. Des Weiteren kdnnen installierte Photovoltaikanlagen das Son-
nenlicht direkt in elektrischen Strom umwandeln.

Aufgrund der genannten rationellen Energiezufiihrungssysteme ggfs. im Verbund mit konventioneller
Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssystemen ergibt sich
eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrdger und damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung
luftfremder klimaschadlicher Stoffe in die Atmosphére.

Es bleibt der Bauwerberin/dem Bauwerber unbenommen, die fur Niedrigenergiehduser und Nullenergie-
hauser sinnvollen Energiezufihrungssysteme und erforderlichen erhéhten Warmedammstarken im Zu-
sammenhang mit geeigneten Luftungssystemen zu realisieren. Derartige Systeme werden durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord“ nicht blockiert.

Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind nicht angezeigt,
da fur jedes neue Gebaude (und auch bei der Modernisierung des Bestandes) ein individuell optimiertes
Gesamtsystem aus Energiezufiihrung und Dammung/Liftung zugeschnitten werden muss. Dieses ist
eine Aufgabe, die von spezialisierten Ingenieurbiiros erledigt wird.
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Fur den Neubau von Gebauden wird diesbeziglich auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes verwiesen, welches die Eigentiimerschaften u. a. verpflichtet, den Warmeenergiebedarf
eines Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Ferner sind bei Ge-
bauden das Energieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparverordnung zu beachten.

Festsetzungen oder Empfehlungen zum Hitzeschutz im Stadtebau (,Klimaanpassung®) sind nicht erfor-
derlich, da lediglich Gebaude in offener Bauweise, also mit seitlichem Grenzabstand, zulassig sein wer-
den. Lang anhaltende Hitzestauungen (,Backofeneffekt) mit negativen Auswirkungen auf den Menschen
werden sich nicht ergeben kénnen.

f.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung (Vermerk vom 24.06.2014 in Anlage 4 zu dieser Begrin-
dung) nach dem BNatSchG vom 29.07.2009 ist, dass die Verbote des § 44 BNatSchG durch den Vollzug
des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord“ nicht verletzt werden.

15. Flachenbilanz

a.
Allgemeines Wohngebiet ........ ..o 88.006 gm

Hiervon:

Uberbaubare Grundstuicksflache............. 62.080 gm

nicht Uberbaubare Grundstiucksflache...... 25.926 gm

b.

Offentliche VerkehrsstralBen ........c.oeiniiiii i 6.705 gm
C.

private Wegeflache (Kraftfahrzeug-Zuwegung) ..o, 59 gm
d.

Flache fur Versorgungsanlagen — Umformerstation..............coooeiiiiiiincnenininennns 71 gm

16. Bodenordnung, Realisierung und Kosten von AufschlieBungsmalBnahmen und Ausgleichs-
malnahmen

a.
Hoheitliche MalRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich. Liegenschaftliche Verdnderungen
zwecks Parzellierung und Einrichtung neuer Bauplatze in den rickwartigen Gartenzonen der Ubergrof3en
Grundstiicke missen auf freiwilliger Basis erfolgen.

b.

Realisierung und Kosten von AufschlieRungsmafRnahmen

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede wird mit AufschlieBungskosten nicht belastet. Zu den in den
rickwartigen Gartenzonen gelegenen Bauplatzen ist nur eine KFZ-Zuwegung in der Form eines privaten
Fahrweges denkbar und zu verwirklichen, die von privater Hand auf freiwilliger Basis durchgefuihrt wer-
den muss. Die leitungsgebundene Infrastruktur muss ebenfalls von privater Hand auf freiwilliger Basis
durchgefiihrt werden.

C.
Realisierung und Kosten von AusgleichsmafRnahmen

In dem gewahlten Verfahrensregime des ,beschleunigten Verfahrens® gem. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB
gelten Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zulassig. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von
AusgleichsmaRnahmen sind demzufolge nicht erforderlich. Kosten hierfir entstehen nicht.

17. Eingeflossene Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung

1.

Erganzung einer Festsetzung, wonach in den Baufeldern 2, 3 und 4 jenseits der 1. Bautiefe Hausgruppen
nicht zulassig sein sollen. Demzufolge wurde in der Legende zur Planzeichnung unter der Rubrik ,Bau-
weise, Uberbaubare Grundstlicksflachen®, dort unter ,0 — offene Bauweise” folgende textliche Festset-
zungen erganzt:

,In den Baufeldern 2, 3 und 4 gilt: Jenseits eines Abstandes von 30 m hinter der StralBengrenze ist die
Errichtung von Hausgruppen unzulassig.”
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2.
Préazisierung einer baugestalterischen Vorschrift zur zulédssigen Farbe der Dacheindeckung:
An die Stelle der Formulierung:

,Die Dacheindeckung ist nur in anthrazitfarbenem Material zulassig.”
tritt die Formulierung:

,Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig. ,Dunkelgrau” ist defi-
niert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026, ,Schwarz® ist definiert durch die RAL-Nr. 9004,
9005, 9011 und 9017 des Deutschen Institutes fiir Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augus-
tin. Andere Farbtdne sind nicht zul&ssig.“

3.

Aufnahme einer zusatzlichen Information in der Legende unter der Rubrik ,Hinweise®:
,Um den Leitungsmast herum muss eine Flache mit einem Radius von 6 m von jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz
oder Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem
zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fur die Masten erforderlich
werden.”

18. Eingeflossene Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

Einflgung des Hinweises:
,In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder untergeordnete
Gebaudeteile geplant werden, die eine Hohe von 30 m Uber gewachsenem Boden Uberstei-
gen, ist eine Abstimmung mit dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr, Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, durchzufuhren, in-
dem dieser Stelle die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Pri-
fung zugeleitet werden.”

unter C. ,Hinweise".

Meschede, 03.09.2015

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung
Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter

Bgrd B 155 Bauernsiedlung Seite 18



Anlage 1 zur Begriindung

T NS -TA
o .5:? 307.{1 e
NG
\hh:"'?-':- ‘s 5
S e
",
“ « l°

Taibricke
Fuimecke

Auf der Heide

+ e -
T\t

7

v

={T7% =2
A = = A HER
7

A a £

BULINIUB Gy YN s

i
NS e
& S"ﬂfﬁ.’”’ [

e &

DS

2 B Wiwa e
; Zh \
: N BN
e o NG .‘

A

ory

53223 2055
£3)

v
%A

2 Uy

= g;;‘ L / ?7/
_“@% Lager-

A * % g ‘-; _ — AP \ NP
v, ‘ ’l'w; g 2 Jr“” 01@ ‘ "7"“!“ Y -—9’ /
st ¢%-- & ‘,-, \ _f,,;:‘-"""' : n&

ealt A g St
A R U, WO AU N pes 4G
e i S e

N 3t W
l”"," g

=I5

1l

s Wi

N
el \u\%

N\ A
&l 1)

BLJL Rl @
i A\

Ausdehnung der Bauernsiedlung

Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. 5a ,Breslauer StraBe - Bauernsiediung

lm Geltungsbereich des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 155 ,Bauernsiediung - Nord"




[
coe B Anlage 2 zur Begriindung

Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 5a ,Breslauer Straf3e - Bauernsiediung"

LIEGNITZER STRASSE

SCHUTZENHAUS NORD -

BEBAUUNGSPLAN NR.3t

e

[=3] o g
= e W 5
b= Z [
LN < ]
& izl 2 8
T © = o [ 's]
E D E g
S g £8 o 5
8 z =
.:z 2zl @
LY ol i
n a8




KREIS- UND HOCHSCHULSTADT MESCHEDE f,}- il
DER BURGERMEISTER |64
cia

Anlage 2 zur Begriindung

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 5a ,Breslauer StraB3e - Bauernsiediung"

Avfgrund des § 4 der Gemsindeardnung fUr das Land Merdrheln-Yestfoledn
in der Fossung der Bekenntmochung vom 19. Dexzesber 1974 (GV. Wt 1975
§.91) zvietzt gebadert durch Gasetz vom 15.5.79 (GV. N 1979 §, 408)
des § 2 Abs.Y vad des § 10 des Bundesbovgssetzes (BSoul) vom 18,B.74
(BGB1. I $. 2257) zuletst gedndert durch Geseti vem 4.7,79 (BGSL.Y.
5.949) vnd gufgrund des § 100 Abs. | der Bguordmung fur des Lend
Nordshain-Westfelen (BovD M) is der Fussung der Bekonntmschung ves
2Z7.1,1970 (GV.M¢ 5.98) hat der Rot der Stodt Mescheds in seinmer

3it pacsasempsesel, plo htlld 4 sil des lohwm-

pln:::'H:‘ 50 Beuads 1aing. B ﬁmﬁmt%tm § 10 88avG

::1 die Gesteltungevesachriften gesi® § 103 Bovd W ele Sutswng be-
OREECR

- 35, BESTSETZUNGEN GRWAS § 9 BAzuG

o= oo w00 Grense des riuvalichen Celbtungebersichss des Nebauungsplenes
genis-§ 9-Abs. -7 Bleud- :

-—0—o- w.mbnmuw Hatang Ma § 16 Abs. 5 BaukWwo

. wa  Allgemeins Wohngebiete US & Bsusvo}
S (1) Allgemeine Wehngebiete disnsn vorwiegend dem Wohnen
(2) 2ulissig simd: - '

1. ¥ohngebiude, ) -
2. dle der Yersorguny deg Gebietes dienenden Liden, Schani-
g:tt! mmutmf_ tenn sowle nicht stirends Handwerke~
3¢ Anlagen €flp kirchifiche, kulturelle, sesisle und gesund-

heitliche Zwecke. RS 5 ) .
{3) Ausnshmsweise RSnnea sugelsssen werdens
- B, Stdlle flr Kleintierhaltung &ls Zubsh8r su
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlicher; Bebeneg-

« werbsstellan.

a8 der baullchen Nutsung (§ 9 Abse 3 Nr. 1 BB3uG sowlé §4 16-20 Seusvd)

ILH  zabl dar Vellgeschosse als Richstgrense

@ _ Zahi der Yollgeschosse swingead
04 Grundf1Echensah)

@ Geschosfiichensahl

Bauweise, Oberbsubare Grundstlcksfllche (§ 9 &

sowie & Q

o OFPENE Bauwsiss (§ 22 Abss 2 BauNVO)

& nur 8iazel- und Deppelhluser sulissig (§ 22 ¥y, 3 BsuNvo)
&  our Reusgruppen sulSssig

Bsugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvo) - . ‘ o
{GebZude und Gebludeteile dlrfen diese Limie mieht {Bere

schrelitens Ein Vortraten von Gebiudeteilen in geringfUgigew
Ausmah ka;n sugelassen vesdan.) o

[TWA | svartsubsre crondetOoxsfifichen in WA-Gebiet
[} ntent @rerbeubers GrundstOexsfischen (m ¥rscebisk




KREIS. UND HOCHSCHULSTADT MESCHEDE B

DER BURGERMEISTER [edd

I Anlage 2 zur Begriindung

Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 5a ,Breslauer Straf3e - Bauernsiedlung"

Sffentliche:
Strafenverkehref 18cha

m—-'-—-—v'n de Bei}uuun fre:zmmtende Rachen {§ 9 Abs.{ Nr10 BBou6)
ﬁﬂ Sichtdrelecke, sle sind oberhalb vom 0,60 ® BOhG = vom
:Ihmm;'uud gesessan, yeu Sichthindernissen jeglichar Art.

Echen £Ur Verso sanlagen oder flir die Ve lsy Beseitig
yen A_\.byg‘gaem oser ;_es &n -—"bfgnggg_{fa 7 A % 7' 7 : 8"‘. i

ko R

e e B mtanqsncht sugunsten der Stadt Naschede

mit Geh-,Pahe= und Leftungsteckt su holuumh PilEche sugunsten
der VE¥ {11c KV Leitung)

By GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ lo3 Abss 1.MLsl ¥ 3.Bauov)
STD'  Steildach « Dachneigung 4.< i aa‘
sh Satteldach - Dechneigung 24 = 35®
Rauptfirstrichtung ‘
Bel Sattele~ und Stelldiclerm ist nur schieferfarbenes Material
- 2ulissigs Dachgasuben sind nur bel der l'entutnmg STD sulissig.

nn_dﬂ_xg_hgm WA=Gabiets Zuldssig sind Puts- eder Kiinkerflichen
in welbBem Parbton, Verschisferung und na-
turfarbene Helzverbretterungen

2. 20H2TI08E DARSTELLUNGEN :
[F———] emptoblene Gebliudestellung suf dam Grundstlek

774 vorhandene Wohngebiude
[T verhasndens ¥irtschaftsgebBude

——— — Plurgrenzen

——o—— yorhandene Flersticksgrenzen

= ggplante Plursticksgrenzen

2894  vorhandene Plurstickshusser
Nexdpfell

w Wirtschaftsweg
veeeeee Erdoasieitung




Liste der Gehélze

Botanischer Name/Deutscher Name

Endhohe bis 3

Acer palmatum ,,Dissectum*
Arundinaria murielae

Berberis ga.gnepa}’nii var. L.
Berberis thunbergii

Berberis x stenophylia

Buxus sempervirens ,,Bullata”
Callicarpa bodinieri ,,Profusion”
Calycanthus floridus
Chaenomeles speciosa

Chamaecyparis obtusa ,Nana Gr.”

Clematis alpina

Clethra alnifolia

Colutea arborescens
Cornus alba

Corylopsis spicata
Cotoneaster integerrimus
Eiaeagm{s multiflora
Enkianthus campanulatus
Euonymus alatus
Forsythia europaea
Forsythia x intermedia ,, Lynw.”
Fothergilla major
Hibiscus syriacus
Lonicera xylosteum
Pinus densiflora ,,Pumila”
Rosa canina

Salix aurita

Sorbaria sorbifolia
Spiraea nipponica
Tamarix ramosissima
Viburnum farreri
Viburnum plicatum
Viburnum x carlcephalum
Weigela florida
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Griiner Schlitz Ahorn

Pfeil-Bambus

Schwarze Berberitze

Hecken-Berberitze |
Rosmarin-Berberitze ‘

Blaugriiner Buchsbaum !

Schonfrucht

Echter Gewiirzstrauch

Chinesische Scheinquitte

Zwergige Muschelzypresse |
Alpen-Waldrebe ,f

Scheineller i

Blasenschote '

WeilRer Hartriegel

Ahrige Scheinhasel

Gemeine Zwergmistel .

Vielbliitige Olweide
Japanische Prachtglocke |
Fliigel-Spindelstra L1g11
Balkan-Forsythie

Forsythie
Federbuschstrauch
Garten-Eibisch
Gewdhnliche Heckenkirsche
Sirauchige Rot-Kiefer
HundsRose

Ohr-Weide

Fliederspiere

Japanische Strauch-Spiere
Sommer-Tamariske
Winter-Duftschneeball
Gefiillter Japan. Schneeball

‘GroRblumiger Duftschneeball _

Liebliche Weigelie

Bezug auf Hinweis Nr. 3b. in der Legende zur Planzeichnung

e
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Fachbereich : Planung und Bauordnung
Sachbearbeiter/in : Bernd Quast

Telefon : (0291)205-274

Fax : (0291)205-5274

E-Mail . bemd.quast@meschede.de
Geschaftszeichen : bg/61.621.41:155
Meschede : 24.06.2014

Vermerk

Betreff: Bebauungsplan Nr. 155 ,,Bauernsiedlung - Nord“

Artenschutzrechtliche Priifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009

Hier:

Anlage 1: Tabelle |
Abkurzungen:

FIS Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen"

Begriffsbestimmungen:

Lebensstatten = Fortpflanzungsstatten und Ruhestétten

Fortpflanzungsstatten = Balzplatze, Paarungsplatze, Neststandorte, Eiablageplatze, Schlupfplatze

Ruhestétten = Schlaf-, Mauser-, Rast-, Sonnplatze, Verstecke, Schutzbauten, Sommer-
und Winterquartiere

Gliederung

1. Uberblick {iber die Anderungen der ausgeiibten Nutzungen, die aus dem Volizug des Bebauungspla-
nes Nr. 155 ,Bauernsiedlung - Nord“ erwachsen
2. Verbotstatbestande
2.1 Vorbemerkungen
2.2 Stérungsverbote
2.3 Zerstbrungsverbote
2.4 Einschrankungen der Verbote
2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population
2.6 Zu den Ausnahmetatbestanden gem. § 45 BNatSchG
2.7 Zu den Befreiungstatbestdnden gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG
3. Welche geschiitzten Arten sind betroffen bzw. kénnten betroffen sein?
4. Artenschutzrechtliche Priifung
4.1 Zum Stoérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
4.2 Zum Zerstorungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4
BNatSchG
5. Fazit

1. Uberblick iiber die Anderungen der ausgeiibten Nutzungen, die aus dem Vollzug des Bebau-
ungsplanes Nr. 155 ,,Bauernsiedlung - Nord* erwachsen

a.
Es handelt sich um die Uberplanung eines Wohngebietes, welches bereits in der Altfassung des Bebau-

ungsplanes Nr. 5a ,Breslauer Stralle / Bauernsiedlung”, Rechtskraft seit 18.09.1980, als ,Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt war. Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord"

ermdglicht die Bebauung der riickwértigen Gartenzonen der iibergroBen Grundstlicke mit gerdu-
migen Gebauden in offener Bauweise

erleichtert fur die Bautiefen mit Baubestand den Anbau, den Umbau, den Abriss und die Neuer-
richtung, so dass auch hier gerdumige Wohngebaude entstehen kénnen.

Um diese Ziele erreichen zu kénnen, werden die neuen Festsetzungen entsprechend des Ratsbeschlus-
ses vom 29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben* getroffen.
Danach wird im Wesentlichen die Dachform nicht festgesetzt und ferner nur eine Mindestdachneigung
von 20 Grad und keine Maximaldachneigung festgelegt. Des Weiteren wird die Zahl der Vollgeschosse
(Z) von Z=1 auf Z= max. Il heraufgesetzt (in den Bereichen, in denen bislang Z=I galt) und die Uberbauba-
re Grundstiicksfliche ausgedehnt. Die Festsetzungen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
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ungsplanes Nr. 5a ,Breslauer Strafle / Bauernsiedlung” (Rechtskraft 05.06.2012) werden im Wesentli-
chen unveréndert (bernommen, da die angesprochenen Prinzipien hier schon beriicksichtigt worden

waren.

Eine zeichnerische Analyse, in der der gesamte Block auf weitere mégliche Verdichtungsansitze unter-
sucht wurde, ergab, dass in den riickwértigen Gartenzonen der libergroRen Grundstiicke allein ein Poten-
tial von 12 zusatzlichen Einzelhaus-Bauplétzen besteht, welches von der vorhandenen Infrastruktur er-
schlossen werden kann, ohne dass ein zusatzlicher ErschlieBungsaufwand fiir die Stadt entsteht. [An-
merkung: Hiervon waren bereits 6 Einzelhaus-Bauplétze nach der Bebauungsplanaltfassung moglich,
aber eben nur unter beengten stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben.]

b.
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 ist bereits umfanglich bebaut und umfang-

lich versiegelt bzw. im Boden verdichtet. Hierbei handelt es sich um

oberirdische Hauptgebaude

Grundflachen von Nebenanlagen

Grundfldchen von baulichen Anlagen in den Abstandsflichen

Stellplétze und Garagen mit ihren Zufahrten (faktische Versiegelungen durch groRriumige Pflas-
terungen und Asphaltierungen sowie Bodenverdichtungen) und

Hoffiachen (faktische Versiegelungen durch grofirdumige Pflasterungen und Asphaltierungen).
Die Freiflachen auf den Hausgrundstiicken werden ausnahmslos als Ziergérten und Nutzgarten (Gemii-
sebeete) genutzt. Speziell die Ziergérten werden durch strukturarme, kurz geschorene Rasenflichen,
solitére nicht heimische Ziergehdlze, beschnittene Strducher, Obstbdume, Koniferen und kastenformige
Schnitthecken gepragt.

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist primar, gerdumige Wohngeb&ude zu erméglichen, indem
sowoh! in den riickwartigen Gartenzonen als auch in den Bautiefen mit Baubestand die o. g. Festset-
zungséanderungen zur Flexibilisierung, die Heraufsetzung der Zahl der Vollgeschosse (Z) von Z=I| auf Z=
max. Il und die Ausdehnung der liberbaubaren Grundstiicksflachen greifen.

2. Verbotstatbestinde

Die nachstehenden rechtlichen Erléuterungen sind dem Aufsatz: Dolde, K. + P., Artenschutz in der Pla-
nung, Die kleine Novelle zum Bundesnaturschutzgesetz, in: NZfV 2/2008, S. 121 ff. entnommen, aber mit
den Ordnungsnummern der Paragrafen des BNatSchG vom 29.07.2009 aktualisiert worden, da sich in-
haltlich nichts (wesentliches) an den artenschutzrechtlichen Vorschriften, abgesehen von den Befrei-

ungstatbesténden des § 67 BNatSchG, geéndert hat.

2.1 Vorbemerkungen

Begrifflich zu unterscheiden sind:
I Einschrankungen der Verbote gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG firr (...) nach § 15 BNatSchG zul3ssige
Eingriffe und fir Vorhaben gem. §§ 30, 33, 34 BauGB (also nicht fir AuRenbereichsvorhaben)

Hier ist zu unterscheiden nach
a) National geschiitzten Arten
b) Europarechtlich geschiitzten Arten
Il.  Ausnahmen im Einzelfall gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG

lll. Befreiungen gem. § 67 BNatSchG.

§ 7 Abs. 2 Nrn. 12 — 14 BNatSchG enthalten Definitionen von ,europgischen Vogelarten®, ,besonders
geschitzten Arten* und ,streng geschitzten Arten®.

In die Bestimmung des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild lebenden Tieren der be-
sonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren, greift diese Bebauungspla-
nung bzw. die Realisierung von (Bau-)MaRnahmen auf der Grundlage dieser Bebauungsplanung nicht

ein. Dieser Verbotstatbestand ist im Weiteren nicht zu priifen.

2.2 Stoérungsverbote

§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten oder européische
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren, verboten ist.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch diese Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-

pulation einer Art verschlechtert (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, 2. Halbsatz).
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[Die Einschrénkungen der Verbote im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG beziehen sich nur
auf die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung) und Nr. 1 (Nachstellen, fangen, verletzen, téten) und
greifen nicht im Falle einer Stérung nach Nr. 2.]

2.3 Zerstorungsverbote

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG befiehlt, dass Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, verboten
ist.
Definition: Fortpflanzungsstatten (Balzplatze, Paarungsplatze, Neststandorte, Eiablage-, Schlupf-
plétze) und Ruhestatten (Schlaf-, Mauser-, Rast-, Sonnplatze, Verstecke, Schutzbauten, Sommer-
und Winterquartiere) werden auch als Lebensstatten bezeichnet. Die Begriffe ,Fortpflanzungsstat-
ten* und ,Ruhestatten enthalten nicht Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wan-
derkorridore; Diese sind aber immer dann bedeutsam, wenn eine Fortpflanzungs- oder Ruhestétte
in ihrer Funktion auf deren Erhalt angewiesen ist und auch sie einen essentiellen Habitatbestand-

teil darstellen.

§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-

storen, verboten ist.
2.4 Einschrankungen der Verbote

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoR gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG zum Schutz der Lebensstatten (Verbot Lebensstétten zu beschadigen/ zerstdren) nicht vor,
soweit die okologische Funktion der von dem Vorhaben oder Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflilit wird. Soweit erforderlich, kénnen nach § 44
Abs. 5 Satz 3 auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Sie sollen die 6kologische
Funktion wahren und dadurch die Erfiillung des Verbotstatbestandes ausschiieRen. Nach der Gesetzes-
begriindung ist also der Verbotstatbestand nach Nr. 3 nicht erflllt, wenn an der 6kologischen Gesamtsi-
tuation des vom Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte keine Verschlechterung eintritt. Dazu kann es erforderlich sein, funktionserhaltende und kon-
fliktmindernde MafRnahmen zu treffen, die unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen,
mit diesem raumlich-funktional verbundenen sind und zeitlich so durchgefiihrt werden, dass zwischen
dem Erfolg der MalRnahmen und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht. Um dies zu
gewahrleisten, sollen neben Vermeidungsmaflnahmen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen nach §
15 Abs. 2 BNatSchG bzw. nach § 1a Abs. 3 BauGB angeordnet werden kénnen.

Diese Regelung belegt einen populationsbezogenen Ansatz des Verbotstatbestandes nach Nr. 3 bei der
Ausfiihrung zugelassener Vorhaben nach §§ 30, 33, 34 BauGB. Der Verbotstatbestand knilpft nicht an
das Individuum an, sondern an die Beeintrachtigung der ékologischen Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten. Diese sind — wie erwdhnt — rdumlich begrenzt zu verstehen. Soll z.B. eines
von flunf Laichgewassern des Kammmolches verfullt werden, ist der Verbotstatbestand nicht erfiillt, wenn
die dkologische Funktion des betroffenen Gewéssers durch die im rdumlichen Umfeld verbleibenden

Laichgewasser weiterhin erflillt wird.

Die Regelung des § 44 Abs. 5 Satz 2 und Satz 3 BNatSchG gilt auch fiir Standorte wild lebender Pflan-
zen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population

Die Kennzeichnungen G = ,Gunstiger Erhaltungszustand der Population®, U = ,Unzureichender Erhal-
tungszustand der Population” und S = ,Schlechter Erhaltungszustand der Population” in der Ampelbewer-
tung planungsrelevanter Arten in NRW, Stand: 05.05.2014 geben ggfs. einen Hinweis darauf, dass eine
Stérung i. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden muss und ferner in einem weiteren
Prifschritt eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG kritisch sein kann oder nicht zulassig
ist.

Diese mit G, U bzw. S gekennzeichneten Arten enthélt Anlage 1, Tabelle | ebenfalls. Des Weiteren ent-
hélt Tabelle | diejenigen Arten, deren Erhaltungszustand mit einem 1 Pfeil versehen ist, der eine negati-

ve Tendenz symbolisiert.
2.6 Zu den Ausnahmetatbestéinden gem. § 45 BNatSchG

Ausnahmen sind gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG denkbar aus ,zwingenden Grinden des (ber-
wiegenden offentlichen Interesses einschlielllich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art“. GemanR § 45
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Abs. 7 Satz 2 BNatSchG gilt: ,Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, so-
weit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.” Bei
europédischen Vogelarten gilt: Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich nicht ver-
schlechtern. Bei FFH-Anhang-1V-Arten gilt: Die Population muss sich in einem giinstigen Erhaltungszu-
stand befinden und in einem giinstigen Erhaltungszustand verbleiben. Im Falle eines unginstigen Erhal-
tungszustandes der Population der betroffenen Art sind Ausnahmen zuldssig, wenn sachgemal nachge-
wiesen wird, dass sie weder den ungiinstigen Erhaltungszustand dieser Population weiter verschlechtern
noch die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes behindern (Rechtsprechung).

Unter diesem Aspekt hat die LANUV eine sog. ,Ampelbewertung” erarbeitet, welche den Erhaltungszu-
stand und die Populationsgréfe der Planungsrelevanten Arten in NRW kennzeichnet, und zwar bezogen
auf die biografischen Regionen in NRW: Atlantische Region; Kontinentale Region; Meschede liegt in der

kontinentalen Region.
2.7 Zu den Befreiungstatbestianden gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG

Eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG kommt nur wegen einer unzumutbaren Belastung
des Betroffenen im Einzelfall zum Tragen.

3. Welche geschiitzten Arten sind betroffen bzw. konnten betroffen sein?

Wahrend mehrerer Ortsbegehungen des Geldndes im Spatsommer 2012 und Frilhjahr 2014 zwecks Be-
antwortung der Frage, ob zusétzliche Bauplétze in den riickwartigen Gartenzonen der Ubergrof3en
Grundstiicke moglich sind, traten geschitzte Arten nicht wahrnehmbar in Erscheinung. Die betrachtete
Fl&che ist durch eine ausgepragte Vegetationsarmut ohne Versteckmoglichkeiten gekennzeichnet: Abge-
sehen von einigen Gemusebeeten Uberwiegen auf den Hausgrundstiicken einschliefllich der riickwarti-
gen Gartenzonen kurzgeschorene strukturarme Rasenflichen ohne wilden Grenzbewuchs an den Rén-
dern und ohne eingelagerte Strauchinseln. Hierbei handelt es sich um Ziergarten, die neben den schon
genannten strukturarmen, kurz geschorenen Rasenfldchen nur solitére nicht heimische Ziergeholze, be-
schnittene Straucher, Obstbdume, Koniferen und kastenformige Schnitthecken aufweisen und den Be-
wohnern zur Erholung und zum Aufenthalt im Freien dienen. Es handelt sich also insgesamt um eine
intensiv begangene und genutzte bzw. naturferne Vegetation, die zudem von einer stark eingeschrénkten
Pflanzenvielfalt gepragt ist, so dass Exemplare geschiitzter Arten hier nicht anzutreffen sind. Die Stra-
Renverkehrsflachen enthalten keine geschiitzten Arten, so dass diese Teilflachen aus der weiteren Be-
trachtung heraus fallen. Der Nordwesten des Geltungsbereiches enthélt intensiv beweidete Pferde- und
Schafweiden, die der Bebauungsplan als nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen festsetzt. Hier ergeben
sich durch den Vollzug des Bebauungsplanes keine Anderungen zum Status-Quo, so dass diese Teilfl4-

chen aus der weiteren Betrachtung ebenfalls heraus fallen.

Dennoch sollen die im Fachinformationssystem — FIS - ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" aufge-
listeten potentiell vorhandenen Arten betrachtet werden.

Zum Fachinformationssystem — FIS - Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen"

Das LANUV hat ein Fachinformationssystem — FIS - ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ — erar-
beitet, auf die vorhandenen Messtischbiattraster bezogen und in das Internet gestellt, um der Planungs-
praxis fir die artenschutzrechtliche Priifung im Sinne einer Art-fir-Art-Priifung eine Vorgehensweise mit
einer praktikablen Bearbeitungstiefe und einem bewaltigbaren Bearbeitungsumfang an die Hand zu ge-
ben:

Zundchst wahlte das LANUV naturschutzfachlich begriindet diejenigen Arten aus, die in einer arten-
schutzrechtlichen Priifung im Sinne einer Art-fiir-Art-Priifung zu betrachten sind; Diese umfassen im We-
sentlichen eine Teilmenge der streng geschiitzten Arten (soweit diese in NRW vertreten sind), eine Teil-
menge der europdischen Vogelarten sowie eine Teilmenge der restlichen Vogelarten, soweit diese in der
Roten Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in NRW einer Gefahrdungskategorie zugeordnet wurden.
Jedes Messtischblatt des FIS enthalt fir das Land NRW eine Liste von ,planungsrelevanten Arten”, mit
dessen Vorkommen innerhalb der Grenzen des Messtischblattes zu rechnen ist.

Des Weiteren definierte das LANUV insgesamt 24 Lebensraumtypen und ordnete diese den Messtisch-
blattzuschnitten je nach Vorkommen zu. Demzufolge kann bereits in einem frihen Stadium des Pla-
nungsprozesses ermittelt werden, ob in den speziellen Lebensraumtypen innerhalb der Grenzen eines
Messtischblattes mit ,planungsrelevanten Arten" zu rechnen ist.

Im weiteren Fortgang wird zur Ermittlung der potentiell betroffenen geschitzten Arten das Ergebnis die-
ser Arbeitsgrundlage zum Messtischblatt 4615 ,Meschede”, Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen, Sied-

lungsbrachen” herangezogen, siehe Tabelle | in Anlage 1.
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4. Artenschutzrechtliche Priifung
Mit folgenden geschiitzten Arten ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-

Nord" potentiell zu rechnen: sieche Tabelle | in Anlage 1.

4.1 Zum Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Einzustellen ist, dass der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bereits gegenwértig von den Be-
wohnern intensiv genutzt und durch Méhen und durch die Erholungsnutzung dauerhaft Stérungen ausge-
setzt ist. Aufgrund dieser stindigen Stérungen und einer naturfernen Vegetation mit einer geringen Pflan-
zenvielfalt -- es existieren lediglich die oben unter Kap. 3. beschriebenen Verhéltnisse, sind Exemplare
geschiitzter Arten hier nicht anzutreffen. Die am Rand der Hausgrundstiicke stehenden Hecken charakte-
risiert ein Maschinenschnitt mit einem kastenartigen Rechteckprofil, was darauf hinweist, dass diese He-
cken regelmaRig und haufig in Form geschnitten werden, so dass eine Eignung als Riickzugsraum oder
als Ort fir den Nestbau ausgeschlossen ist. Speziell geschiitzte Tiere kénnten aufgrund der standigen
Stérungen bereits gegenwdrtig nicht innerhalb dieser Flache ausweichen. Aufgrund hoher Fluchtdistan-
zen der Tierwelt im Zusammenhang mit standigen Stérungen durch Spaziergénger, Hunde, Hauskatzen,
spielende Kinder und durch die Gartennutzer selbst sind Exemplare geschitzter Arten hier nicht anzutref-
fen.

Aufgrund der vorstehend erlduterten Charakteristik weist die betrachtete Fléche bereits gegenwartig vor
der Uberplanung durch die vorliegende Bebauungsplanung keine Eignung fiir den Aufenthalt wild leben-
der Tiere der streng geschiitzten Arten oder europdische Vogelarten auf, speziell keine Eignung fur den
Nestbau, fiir Verstecke und fiir andere Aufenthaltszonen und damit als Lebensraum wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten auf. Demzufolge konnen kinf-
tige Stérungen durch den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord* wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten ausgeschlossen werden.

Dessen ungeachtet gilt:

Falls in einem Einzelfall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen sollte, kdnnten baubedingt nur
Bodenbewohner und Bodenbriiter, die potentiell vorkommen und aufgrund der in Anspruch genommenen
Grundflache wahrend der Bauzeit weichen miissen, von Stérungen betroffen sein.

Kenntlich gemacht in der Tabelle | sind nicht nur die Bodenbewohner und Bodenbriiter, sondern auch der
Enthaltungszustand dieser potentiell vorkommenden Populationen.

[Die Information, ob es sich um Bodenbewohner oder Bodenbriter handelt, entstammt dem Buch: .Ge-
schiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“, MUNLV, Dusseldorf, 2008 -- Die Seitenzahl der Fundstelle ist in
der Tabelle jeweils angegeben -- oder die Information entstammt der Internetseite des MUNLV unter
,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen"].

Kritisch in Bezug auf das Stérungsverbot am betrachteten Standort kénnte die Geburtshelferkrote mit
schlechtem Erhaltungszustand sein. Einzustellen ist aber, dass Exemplare dieser geschitzten Art durch
Rasenmahen und durch den Einsatz von Herbiziden und Pestiziden sowie aufgrund der sténdigen Sto-
rungen durch Spaziergénger, Hunde, Hauskatzen, spielende Kinder und durch die Gartennutzer selbst
hier nicht vorkommen, so dass der Verbotstatbestand nicht erflllt wird.

4.2 Zum Zerstorungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG

Zu Nr. 3:
Einzustellen ist zunachst aufgrund der in Kap. 3. und Kap. 4.1 charakterisierten Ortlichkeit eine grund-

satzliche Nichteignung der betrachteten Fldchen als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten bereits gegenwartig vor der Uberplanung durch den Bebauungs-
plan Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord", so dass durch den kinftigen Vollzug dieses Bebauungsplanes Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten nicht entnommen, nicht beschadigt und nicht zerstort werden.

Dessen ungeachtet gilt:
Falls in einem Einzelfall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen sollte, ist vor dem Hintergrund der

Verbotseinschréankungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG folgendes auszufiihren:

Die in Tabelle | Spalte 4 aufgefiihrten geschiitzten Arten gehéren allesamt zu den in Anhang IV a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten oder zu den europdischen Vogelarten. Festzuhalten ist,
dass die 6kologische Funktion der durch Uberbauung und ggfs. durch die voraus laufende Beseitigung
von Ziergehdlzen und Stréuchern betroffenen (potentiellen) Fortpflanzungs- und Lebensstéatten im engen
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird, ndmlich in den réumlich eng benachbarten Wiesen,
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Waildern, Waldrindern und Einzelbaumbesténden nérdlich der Autobahn A 46, so dass die Einschran-
kung dieses Verbotes gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG greift.

Zu Nr. 4:
Es ist auszuschlieRen, dass Vorhaben aus dem Volizug dieses Bebauungsplanes, speziell die Errichtung

von baulichen Anlagen wie Wohngebduden, Nebengebiuden, Garagen, befestigten Garagenzufahrten,
befestigten Stellplatzzufahrten und befestigten Wohngeb&udezuwegungen, die Verbotstatbesténde des §
44 (1) Nr. 4 BNatSchG bezogen auf wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen verletzen werden, da diese nicht vorkommen. Denn die betrachtete Fléche bietet
schon aufgrund der eingangs unter Kap. 3 und Kap. 4.1 genannten Qualifizierung — es handeit sich
vorwiegend um kurzgeschorene strukturarme Rasenfléchen ohne wilden Grenzbewuchs und ohne Strau-
chinsein -- wild lebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten bereits vor der Uberplanung durch
den Bebauungsplan Nr. 155 einen Lebensraum nicht. Ferner sind in den Lebensraumtypen der Tabelle I
geschiitzte Pflanzen als planungsrelevante Arten ohnehin nicht aufgefihrt.

5. Fazit

a.
Ergebnis der vorstehenden artenschutzrechtlichen Priifung nach dem BNatSchG vom 29.07.2009 ist,

dass die Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG (,Zugriffsverbote”) durch den Vollzug des Bebauungspla-
nes Nr. 155 ,Bauernsiedlung-Nord" in Form der Errichtung von baulichen Anlagen wie Wohngeb&uden,
Nebengebiuden, Garagen, befestigten Garagenzufahrten, befestigten Stellplatzzufahrten und befestigten
Wohngebaudezuwegungen, nicht verletzt werden.

b.
Die iibrigen Lebensarten, die nicht zu der Gruppe der so genannten ~planungsrelevanten Arten" [hierzu

siehe Kapitel 3. dieses Vermerkes] gehoren [z.B. ,Allerweltsarten] sind nicht betrachtet worden, da we-
gen ihrer Anpassungsféhigkeit und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes davon ausgegangen
werden kann, dass durch potentielle vorhabenbedingte Beeintréchtigungen nicht gegen die Zugriffsverbo-
te des § 44 Absatz 1 BNatSchG verstoRen wird.

c.
Es besteht demzufolge kein Anlass, von der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 155 ,Bauernsied-

lung-Nord“ Abstand zu nehmen oder diesbeziigliche SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Berd Crradt

Bernd Quast

1. Herrn Wahle zur Kenntnis Ma WM

2. zum Vorgang
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