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Praambel

Auf Grund

des § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt
geéandert durch die Verordnung vom 14.12.2021 (GV. NRW. S. 1473)

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490),

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S 139)

der Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO NRW) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede in der Sitzung am 20.06.2024 den Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Stral3e“, be-
stehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
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1. Vorbemerkungen und Verfahren

Der Kreis- und Hochschulstadt Meschede liegt ein Antrag auf Ausweisung von Wohnbauflachen eines privaten
Investors vor. Insgesamt sollen im Mescheder Ortsteil Remblinghausen ca. 18 zusatzliche Bauplatze bereit-
gestellt werden.

Die Flache ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Demnach ist die geplante
bauliche Entwicklung nur durch Anderung der planungsrechtlichen Situation zu erreichen.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat dem Antrag auf Bauleitplanung fur eine Entwicklung des
Baugebietes ,Winterberger Stralle* in seiner Sitzung am 13.12.2022 zugestimmt. Der Antragsteller wurde auf-
gefordert, eine mit der Verwaltung und dem Landesbetrieb Straf3en.NRW abgestimmte konkrete Erschlie-
Bungsplanung inkl. Kanalisation vorzulegen und anschlieend die Unterlagen firr einen Bebauungsplan zu
erarbeiten.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellte zudem fest, dass das kommunale Bodenmanage-
ment in vollem Umfang anzuwenden ist und ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag, der auch die Er-
schlieBung regelt, vorzubereiten ist.

Der Bebauungsplan sollte zunéachst in Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg als Bebauungsplan zur
Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen im Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt
werden. In dieser Verfahrensform wurde bereits die friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
sowie eine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat wahrend des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes mit Urteil
vom 18.07.2023 — (BVerwG 4 CN 3.) entschieden, dass der § 13b BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie
2001/42/EG uber die Priufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar ist. Damit durfen keine Bebauungsplane mehr nach dieser Vorschrift erlassen werden. U.a. wird
im Urteil angefiihrt, dass § 13b BauGB unionsrechtswidrig und deswegen nicht anwendbar sei, weil er die
Uberplanung von AuRRenbereichsflachen auf der Grundlage einer unzuléssigen Typisierung ohne Umweltprii-
fung zulieRRe.

Trotz der vom Bundesrat am 15.12.2023 beschlossenen Gesetzesénderung, in deren Zuge mit dem neuen
§ 215a BauGB eine sogenannte ,Reparaturvorschrift® fur nach § 13b BauGB begonnene Verfahren eingefihrt
wurde, wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Straf3e” in ein regula-
res Bauleitplanverfahren (Vollverfahren) tberfiihrt. Dies hat zur Folge, dass Verfahrensschritte, wie die Durch-
fihrung der Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. 88 1 ff. BauGB inkl. der Natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nachzuholen und die 6ffentliche Auslegung erneut durchzufihren ist. Zu-
dem muss auch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Zuge eines vollstandigen Aufstellungsverfah-
rens durchgefuhrt werden und dieser kann nicht, wie nach 8 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB
moglich gewesen, im Zuge der Berichtigung angepasst werden. Die Offenlage der 106. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, in deren Zuge die Flachen im Plangebiet als ,Wohnbauflache* dargestellt werden sollen,
erfolgte parallel zur erneuten Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Stralle®.

Beide Bauleitplanverfahren sind auch im Zusammenhang mit der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes
zu betrachten, mit der Wohnbauflachen an insgesamt drei Teilbereichen zurickgenommen werden, um einer
bedarfsgerechten Baulandbereitstellung Rechnung zu tragen.
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2. Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

In dem Mescheder Ortsteil Remblinghausen leben derzeit etwa 1.100 Einwohner und damit etwa knapp 4%
der Bevolkerung des Stadtgebietes. Der Ortsteil liegt ca. 5 km sidlich des Siedlungsschwerpunktes
Meschede, Ostlich des Hennesees. Remblinghausen liegt in verkehrsgiinstiger Lage an der Landstrae 740
(Drasenbeck) sowie der LandstraBe 915 (Wulsterner Straf3e). Durch die Buslinie S90 fahrt stuindlich ein Bus
Richtung Meschede bzw. Schmallenberg. In Remblinghausen ist eine Grundversorgung mit Lebensmitteln
gegeben. Dartiber hinaus existieren eine (katholische) Kindertageseinrichtung sowie eine katholische Grund-
schule, ein Sportplatz sowie ein Feuerwehrgeratehaus. Eine tber die Grundversorgung hinausgehende Infra-
struktur ist im nahe gelegenen Meschede grundsétzlich sichergestellt.

Kleinere gewerbliche Ansétze sind im Norden des Ortsteiles (Zum Osterfeld) vorhanden.

Durch die geringe Entfernung des Ortsteiles zum Zentrum Meschede sowie die gute verkehrliche Anbindung,
ist Remblinghausen ein beliebter Wohnort. Diese Lagegunst hat in der Vergangenheit dazu beigetragen, dass
die Aufsiedlungsdauer von Wohnbaulandausweisungen verhaltnismalfig gering war.

Ziel der Stadtentwicklung in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ist es, auch unter den Vorzeichen des
demographischen Wandels und der daraus resultierenden nachlassenden quantitativen Nachfrage nach Bau-
land an stédtebaulich sinnvollen Stellen noch bedarfsgerechte Baulandkapazitaten zur Verfligung zu stellen.
Dieses Erfordernis resultiert bereits aus der Tatsache, dass es im Hinblick auf die qualitativen Anforderungen
am Wohnungsmarkt noch erheblichen Optimierungsbedarf gibt.

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat derzeit etwa 29.970 Einwohner (30.09.2021). Laut Prognose
von it.nrw (2018-2040) soll die Bevolkerungszahl in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede bis 2040 im
Betrachtungszeitraum auf etwa 27.400 Einwohner abnehmen. Diese Entwicklung ist deutlich negativer als der
durchschnittliche Riickgang im umliegenden Bereich bzw. im Hochsauerlandkreis und zudem deutlich negati-
ver, als in vielen anderen Landesteilen NRWs bzw. dem Landesdurchschnitt.

Der Rickgang resultiert im Wesentlichen aus negativen Wanderungssalden, auch wenn die natirliche Bevol-
kerungsentwicklung fur sich betrachtet ebenfalls schon zu einer Schrumpfung fihrt. Hierbei verliert die Kreis-
und Hochschulstadt Meschede zwar auch an das ndhere Umland (Arnsberg, Bestwig, Schmallenberg) Perso-
nen, allerdings auch in nennenswertem Umfang an die gréReren (Universitats-)Stadte wie Dortmund, Kéln und
Minster (vgl. it.nrw, Kommunalprofil 2022).

Bei der altersspezifischen Betrachtung féallt auf, dass trotz vorhandener Fachhochschule die regional Ubliche
,Bildungswanderung® bei den 18-25-Jahrigen deutlich zu erkennen ist. Aber auch in &lteren Motiv-/Altersgrup-
pen (65 und alter) verzeichnet Meschede im Verhaltnis zu vergleichbaren kleineren Mittelstadten Wanderungs-
verluste. Generell steht Meschede im Vergleich mit anderen kleinen Mittelstadten etwas schlechter dar (vgl.
Abb. 1).

Allerdings sind zwischenzeitlich in der Altersgruppe der unter 18-Jéhrigen, der 25-30-Jahrigen ebenso wie bei
deren ,Elterngenerationen” der 30-50-Jahrigen und den 50-65-Jahrigen Wanderungsgewinne zu verzeichnen.
Diese Gruppen stellen einen erheblichen Anteil der Wohnraumnachfrage.

Grundsatzlich wird es tendenziell dabei bleiben, dass kiinftig quantitativ weniger Bauland bzw. Wohnungen
nachgefragt werden. Neben den o.g. Uberschiissen in der Altersgruppe der klassischen ,Bauherren fiihren
jedoch auch die verénderte Altersstruktur, sowie die Zusammensetzung der Haushalte sowie der qualitative
Nachholbedarf an Wohnraum zu einer Nachfrage. Hier ist es fur die Stadtentwicklung insbesondere bedeut-
sam, auch der wachsenden Zahl &lterer Menschen adéaquaten Wohnraum zur Verfligung zu stellen (vgl. Abb.
2). Daher werden zukunftig verstarkt auch seniorengerechte und moderne Wohnformen nachgefragt werden.

Aktuell gibt es einen Bedarf an Wohnraum, insbesondere fiir junge Familien. Neben den v.g. Senioren sind
daher auch junge Familien eine wichtige Zielgruppe. Dies zeigt auch die Abbildung 1.Somit wére der komplette
Verzicht auf entsprechende Baulandangebote ein falsches Signal, gerade fir die Klientel der Senioren mit
barrierefreiem Wohnraum und fiir die umworbenen jungen Familien. Wichtig ist vielmehr, punktuell geringfii-
gige Baulandangebote bedarfsorientiert und in stadtebaulich und strukturell integrierten Lagen anzubieten.
Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Plangebiet gegeben.
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Abbildung 1: Wanderungsbewegungen 2018-2022 nach Altersgruppen
Quelle: it.nrw, Kommunalprofil 2023
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Abbildung 2: Gemeindemodellrechnung 2013/2050 nach Altersgruppen (Basisvariante),
Quelle: it.nrw, Kommunalprofil 2023
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Winterberger StralRe” ist planungsrechtlich vollstandig nach
§ 35 BauGB zu beurteilen, so dass eine Umsetzung der Planung nur durch eine Anderung der planungsrecht-
lichen Situation mdglich gemacht werden kann.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Stral3e“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erschlieung von bis zu ca. 18 zusétzlichen Bauplatzen geschaffen werden, wobei die
ErschlieBung tber eine unmittelbare Anbindung an die ndrdlich gelegene Winterberger StraRe erfolgen soll.
Auch ein bestehendes Gebaude (Winterberger Strale 20) soll mit Uberplant werden, um eine einheitliche
stadtebauliche Grundhaltung zu erreichen.

Durch das Bauland soll vor allem ortanséssigen Biirgern aus Remblinghausen und Umgebung die Mdglichkeit
gegeben werden, ein barrierefreies und energetisch den aktuellen Anforderungen entsprechendes Wohnhaus
zu realisieren. Der Bebauungsplan soll damit der Versorgung der (6rtlichen) Bevélkerung mit Wohnraum und
somit auch der Sicherung und Starkung der ortlichen Infrastruktur dienen.

14 der 18 Grundstiicke sind bereits beim Vermarkter reserviert. Ein Kauf kann erst nach der Flurstiickbildung
erfolgen. Die bisherigen Bewerber haben zu 100% einen direkten Bezug zum Ort. Entweder sind sie aus
Remblinghausen oder sind Rickkehrer, die wieder nach Remblinghausen mdchten. Lediglich ein Bewerber
kommt aus Reiste, der mit seiner Lebensgefahrtin aus Remblinghausen bauen mochte.

Zusammenfassend verfolgt die Bauleitplanung folgende

Ubergeordnete Ziele:
- Attraktivitatssteigerung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als qualitativ hochwertiger Wohn-
standort
- Abschwéchung der demographischen Entwicklung
- Starkung von Meschede einschl. der infrastrukturellen Einrichtungen
- Klarstellung der Siedlungsentwicklung durch Ricknahme von Baulandreserven

konkrete Zielsetzungen:
- Schaffung von ca. 18 zusatzlichen Bauplatzen
- Schaffung von aktuell erforderlichen Wohnraumqualitaten im Ortsteil Remblinghausen
- Bauliche Arrondierung bzw. Erweiterung in Siedlungsrandlage

3. Lage des Plangebietes und strukturelle Situation

Der Ortsteil Remblinghausen hat zurzeit knapp 1.100 Einwohner. Wie bereits dargestellt, ist der Ortsteil auf-
grund des ruhigen Wohnumfeldes und der verkehrsginstigen Lage sowie der geringen Entfernung zum
Hauptort Meschede und dem Hennesee ein beliebter Wohnort, dessen quantitative demographische Entwick-
lung analog der Gesamtstadt riicklaufig ist. Der gesellschaftliche Alterungsprozess macht auch vor dem Orts-
teil Remblinghausen nicht halt.

Siedlungsstrukturell weist der Ortsteil keine ausgepragte Ausrichtung aus und stellt sich eher als ,Haufendorf*
im Kreuzungsbereich der LandstraRen L 740 (Meschede-Winterberg) und L 915 (Herhagen-Wehrstapel) dar.
Der Ortsteil ist Uberwiegend umgeben von Offenlandstrukturen mit kleineren Waldflachen.

Das ca. 1,58 ha groRe Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand des Ortsteiles Remblinghausen, sudlich der
L 740 in der Flur 3 der Gemarkung Remblinghausen. Westlich schliel3t die Wohnbebauung am Hirtenweg und
im weiteren Verlauf die Schiitzenhalle und das Feuerwehrgerétehaus an. Ostlich befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Nordlich verlauft die hier anbaufreie Landstral3e 740. Sudlich schlielBen ebenfalls land-
wirtschaftliche Flachen an. Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden aktuell landwirtschaftlich als Wie-
senflachen genutzt.

Das Plangebiet ist als AuRBenbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen.
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Abbildung 3: Siedlungsstruktur (Basiskarte)

Abbildung 4: Bereich des Plangebietes (ABK)
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Abbildung 5: Bereich des Plangebietes (Luftbild, 2018)

Geplant sind als:

e Reines Wohngebiet ca. 13.950 m? (davon ca. 1.720 m?2 Bestandsgebaude und Garten)
e Grunflache ca. 300m?
e Verkehrs- und Wegeflachen ca. 1.650 mz

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind durch eine unterbrochene schwarze Linie ge-
maf § 9 Absatz 7 BauGB im Plan gekennzeichnet. Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grund-
stuck teilweise:

Gemarkung: Remblinghausen

Flur: 3

Flurstiick: 457, 458, 738 und 739

4, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Stra3e“ sollen zur Deckung des 6rtlichen Bedarfs im Ortsteil
Remblinghausen zusétzliche Wohnbaugrundstiicke ausgewiesen werden, die hinsichtlich der Gestaltung und
dem Grundstiickszuschnitt den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen angepasst werden.

Insgesamt sollen innerhalb des betreffenden Bereiches entlang einer neu zu bauenden ErschlieRungsstralie,
die nach Suiden von der Winterberger Stral3e abzweigt, ca. 18 zuséatzliche Bauplatze entwickelt werden. Zu-
dem wird das Bestandsgebaude Winterberger Stral3e 20 in das Plangebiet einbezogen und hier eine Erweite-
rungsoption nach Osten gegeben. Hierzu soll im Plangebiet ein Reines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 3 BauNVO festgesetzt werden, wobei sich die Festsetzungen nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung an den umliegenden Bestandsbebauungen orientieren sollen. Unabhéngig davon werden diese im
Hinblick auf die aktuellen gestalterischen Maf3stabe fortentwickelt.

Die Bereitstellung der zuséatzlichen Wohnbauflachen ist aus Sicht der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
aus Grunden der baulichen Arrondierung einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache in Ortsrandlage
sinnvoll und somit vor dem Hintergrund der Lage und Grof3e angemessen. In Summe ist die Planung erfor-
derlich.
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5. Bestehendes Planungsrecht und Landesplanerische Anpassung

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede aus dem Jahr 1978 stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bislang als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar (vgl. Abb. 6). Nérdlich
und westlich des Gebietes sind Wohnbauflachen dargestellt. Stidlich und 6stlich erstrecken sich Flachen fur
die Landwirtschaft. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der kiinftigen Darstellung der
Flache als Wohnbauflache wird im Zuge der 106. Anderung durchgefiihrt.

Auszug aus dem Gednderte Darstellung
wirksamen Flachennutzungsplan
der STADT MESCHEDE BEREICH "Winterberger StraBe"
M. 1:5.000 M. 1:5.000

mmmm  Grenze des Anderungsgebietes mmmm  Grenze des Anderungsgebietes

Darstellungen gem. § 5 Abs. 2 BauGB Darstellungen gem. § 5 Abs. 2 BauGB
II' Wohnbaufléche Wohnbaufléche

:l Flache fiir die Landwirtschaft

= dffentliche StraBenverkehrsflache

|
Abbildung 6: Bisherige und geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Landesplanerische Anpassung

Die Bauleitplanung unterliegt nach § 1 Abs. 4 BauGB der Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung.
Entsprechende landesplanerische Anfragen gem. § 34 (1) und § 34 (5) LPIG wurden im Zuge des zunachst
geplanten Verfahrens nach § 13 b BauGB bereits bei der Bezirksregierung Arnsberg gestellt und bestétigt.
Infolge der Umstellung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 in ein regulares Vollver-
fahren, werden die entsprechenden landesplanerischen Anfragen im Rahmen der 106. Flachennutzungs-
planéanderung bei der Bezirksregierung Arnsberg gestellt. Unabhéngig davon erfolgt im Folgenden eine Aus-
einandersetzung mit den flr dieses Verfahren einschlagigen Zielen der Raumordnung.

Seit Januar 2017 ist der aktuelle Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft. Die in
dem LEP NRW enthaltenen landesplanerischen Vorgaben, formuliert durch Ziele und Grundsatze, werden bei
der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die Vorgaben des LEP NRW werden auf regionaler Ebene durch die Regionalpléane weiter konkretisiert. Der
fur das Plangebiet relevante Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, TA Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis, ist seit 2012 rechtswirksam. Die grundsétzlichen Zielsetzungen des Regionalplanes beziehen sich
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auf die Bewaltigung des demographischen Wandels, die soziale Kohasion, die zunehmende Regionalisierung
mit gewachsenen Anspriichen an die regionale Kooperation sowie auf den Klimawandel und den Schutz von
Natur und Landschaft.

Das Plangebiet befindet sich in einem im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Freiraum (vgl. Abb. 7).
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Abbildung 7: Darstellung im Regionalplan, TA Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, BR Arnsberg, 2012

Folgende festgelegte Ziele des Landesentwicklungsplanes fur Nordrhein-Westfalen und des Regionalplanes
fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Hochsauerlandkreis / Kreis Soest — diese sind zu beachten
—und Grundsatze, die zu beriicksichtigen sind, sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu betrachten:

Zielsetzungen zu Siedlungsflachen

Ziel 2-1 LEP
Die rAumliche Entwicklung im Landesgebiet ist auf das bestehende, funktional gegliederte System Zentraler
Orte auszurichten.

Ziel 2-3 LEP

[...] In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unberiihrt von Satz 2 eine
Siedlungsentwicklung gem. Ziel 2-4 mdglich.

Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und — gebiete dargestellt
und festgesetzt werden, wenn

- diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlieRen und die Festlegung des Siedlungsraums nicht auf einer
deutlich erkennbaren Grenze beruht.

-[]
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Ziel 2-4 LEP

In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unter Beruicksichtigung der Erfor-
dernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsge-
rechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung méglich. [...]

Ziel 1 RP

(1) Die kommunale Bauleitplanung hat ein vorausschauendes, bedarfsgerechtes und qualitativ differenziertes
Angebot an Bauflachen in umwelt- und freiraumvertraglicher Form vorzuhalten. Nicht mehr erforderliche oder
nicht umsetzbare Siedlungsflachen sind in Freiraum umzuwandeln.

(2) Freiraum darf nach den Vorgaben des LEPro und LEP NRW fir Siedlungszwecke nur in Anspruch genom-
men werden, wenn diese Inanspruchnahme zur Deckung des Flachenbedarfs fir siedlungsraumliche Nutzun-
gen erforderlich ist. Sie muss flachensparend und umweltschonend erfolgen.

(3) Als wesentlicher Bestandteil des Raumgefliges ist ein gestuftes, zusammenhéangendes Freiflachensystem
zu erhalten, auszugestalten und nach Mdglichkeit zu erweitern. Dabei sind die grof3en zusammenhé&ngenden
FreirAume mit den stadtischen Freiflachen zu verknipfen.

Ziel 2 RP
(1) Das vorhandene polyzentrische Stadtesystem im Plangebiet ist gemal der Leitvorstellung der dezentralen
Konzentration zu erhalten und weiter zu entwickeln. Die Siedlungsstruktur ist in Ausrichtung auf das zentral-
ortliche Gliederungssystem des LEP NRW weiter zu entwickeln und auf die gemeindlichen Siedlungsschwer-
punkte zu konzentrieren.
(2) Durch ein qualifiziertes Siedlungsflachen-Monitoring ist der planerische Handlungs- und Mobilisierungsbe-
darf fur Bauflachen kontinuierlich zu ermitteln. Die Weiterentwicklung des Siedlungs- und Freiflachensystems
der Stadte und Gemeinden setzt eine verbindliche kommunale Mitwirkung bei der Erfassung und Fortschrei-
bung von Umfang und Qualitat der Flachenpotenziale und Reserveflachen voraus.
(3) Die Siedlungsentwicklung hat sich bedarfsgerecht innerhalb der im Regionalplan dargestellten Siedlungs-
bereiche zu vollziehen. Bauflachen sind entsprechend der voraussichtlichen Bedarfsentwicklung in rdumlicher
und zeitlicher Staffelung zur Verfiigung zu stellen.
(4) Auf eine geordnete raumliche Gesamtentwicklung in der Kommune ist bei der Inanspruchnahme der Sied-
lungsbereiche zu achten, indem
e die bauliche Innenentwicklung und Verdichtung, die Auffillung von Bauliicken Vorrang hat vor der
Inanspruchnahme neuer Bauflachen;
e geeignete Brachflachen innerhalb der Siedlungsbereiche vorrangig reaktiviert und zielgerichtet entwi-
ckelt werden;
e neue Bauflachen, soweit mdglich und sinnvoll, an vorhandene Siedlungsflachen anschlieRen;
e die Inanspruchnahme von Siedlungsflachen flachensparend und umweltschonend erfolgt.
(5) Die Weiterentwicklung der im Freiraum gelegenen und zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteile < 2000
EW ist am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten. Eine dariiber hinausgehende begrenzte Ent-
wicklung ist in Einzelféllen méglich, soweit sie
e auf Grund der vorhandenen Infrastrukturausstattung sinnvoll ist und
o keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes sowie der Landschaftsfunktionen
erfolgt.

Der Ortsteil Remblinghausen der Kreis- und Hochschulstadt Meschede befindet sich einem Freiraum- und
Agrarbereich (AFAB) und nicht in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Eine Entwicklung des Ortsteils
Remblinghausen zu einem ASB ist aufgrund der geringen GroRRe nicht zu erwarten. Aus diesem Grunde sind
das neue Ziel 2-4 des LEP sowie die entsprechenden Ziele des Regionalplans maf3gebend.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Strale” handelt es sich um einen Bebauungsplan, der unmit-
telbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3t. Der Ortsteil Remblinghausen ist als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil zu definieren. Im nordwestlichen Bereich schliel3t zudem der Bebauungsplan Nr. 61
~AuUf der Knippe“ von 1974 an das Plangebiet an. Das Plangebiet schlie3t demnach nach Westen an ,im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile” an.

Das Plangebiet flgt sich nahtlos an den bebauten Bereich des Ortsteils an. Es kommt zu keiner bandartigen
Siedlungserweiterung, sondern zu einer Verfestigung des Siedlungskerns Remblinghausens.
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Zielsetzungen zur bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung, Rucknahme von Reserveflachen -
Ortsweise Betrachtung

Ziel 6.1-1 LEP

Die Siedlungsentwicklung ist flichensparend und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungsentwicklung, der Ent-
wicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdaumlichen und kulturlandschaftli-
chen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum fur die regional-
planerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen werden, wenn zugleich an anderer
Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur Siedlungszwecke vorgesehener Bereich im Regionalplan wieder
als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige Baufléche im Flachennutzungsplan in eine Freiflache umge-
wandelt wird (Flachentausch).

Bisher in Regional- oder Flachennutzungsplénen fir Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fir die kein Be-
darf mehr besteht, sind wieder dem Freiraum zuzuftihren, sofern sie noch nicht in verbindliche Bauleitplane
umgesetzt sind.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Stral’e* handelt es sich um eine bedarfsgerechte stadtebauli-
che Entwicklung Remblinghausens. Hierzu wird auch auf das Kapitel 2 der Begriindung verwiesen. Die Nach-
frage nach Baugrundstiicken durch ortsansassige Familien ist nach wie vor sehr grof3. Die hohe Ortsverbun-
denheit fihrt zu einem hohen Druck auf die Flache und auf potentielle Baugrundstiicke. Der Bebauungsplan
schafft ca. 18 neue Baugrundstiicke bei denen eine Verkaufsbereitschaft durch den Eigentiimer besteht.

Die Sparkasse vermarktet die Grundstiicke in Remblinghausen im Auftrag der Eigentiimer. Laut aktueller Ab-
frage hat die Sparkasse mitgeteilt, dass von den 18 Baugrundstiicken nach sehr kurzer Vermarktungszeit
bereits 14 Grundstiicke reserviert sind. Die bisherigen Bewerber haben samtlich einen direkten Bezug zum
Ort. Entweder sind sie aus Remblinghausen oder es handelt sich um Rickkehrer, die wieder nach
Remblinghausen méchten. Lediglich ein Bewerber kommt aus einem anderen Ortsteil, wobei seine aus Rem-
blinghausen stammende Freundin mit einziehen wird.

Im Ortsteil Remblinghausen befinden sich laut Baullickenkataster der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
nur noch wenige Baullicken. Die Wohnbauentwicklung auf diesen Baullicken scheiterte in der Vergangenheit
z.T. an den Eigentimern, die nicht bereit waren ihre Grundstiicke zu verauf3ern. Weitere Baullicken bestehen
auf Gartenflachen und hofnahen Flachen und sind stadtebaulich nur indirekt zu entwickeln.

Weitere Potentialflachen gehen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede und dem Siedlungsflachenmonitoring hervor und befinden sich verschiedenen Stellen des Ortstei-
les. Keine dieser Bauflachen weist die Gro3e des Plangebietes auf. Alle Flachen bedirften einer Bauleitpla-
nung, um sie einer Bebauung zuzufiihren. Die Flachen werden im FNP als Wohnbauflachen dargestellt.

Konkret kann zu den vorhandenen Reserven folgendes festgestellt werden:

ENP-Flache Vellinghauser StralRe (vgl. Nr. 1, Abb. 8)

Zunéachst war geplant, den gesamten Bereich westlich des Gebdudes Vellinghauser StralRe 9 im Wege der
96. Anderung des Flachennutzugsplanes als Wohnbauflache zuriickzunehmen. Die Landwirtschaftskammer
hat im Verfahren fur das bebaute Grundstiick Flurstiick 134 + Zufahrt Fst. 86 sowie fur die als Gartenland
genutzte Flache Flurstiick 76 mitgeteilt, dass diese Flache auch nach einer Darstellung als landwirtschaftliche
Flache im FNP faktisch nicht der Landwirtschaft zur Verfiigung stehen. Eine FNP-Anderung wiirde daher ins
Leere laufen. Zudem wurde auf dem Flurstiick Nr. 76 noch im Friihjahr 2023 gem. § 35 Abs. 2 BauGB ein
Gebaude genehmigt. Aus diesem Grunde bietet es sich stadtebaulich an, auch die Liicke zwischen den beiden
Flurstiicken einer Bebauung zuzufuhren, welches der Eigentimer im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
auch eingefordert hatte. Dadurch wird eine zusammenhangende Bebauung von 3 Bauplatzen entstehen. Die
96. FNP-Anderung reduziert sich in diesem Bereich auf die Flurstiicke 137 tw. und 218.

B-Plan Liedtstral3e (vgl. Nr. 2, Abb. 8):

Die Umsetzung der Flachenreserven ist nur nach Ausbau der Stral3e mdglich. Eine freiwillige Einigung mit den
Eigentimern zur Abgabe der fur den Ausbau der Stral3e nétigen Flachen war bislang nicht méglich. Aus die-
sem Grunde hat die Stadt eine Baulandumlegung einleiten lassen. Insbesondere durch die Corona-Pandemie
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haben sich die Gesprache mit den Eigentiimern Uber die Flachenentwicklung deutlich verzégert. Der Umle-
gungsplan nach BauGB ist zwar kurz vor dem Abschluss, es ist aber nicht auszuschlieBen, dass hiergegen
Klage erhoben wird. Wann der Ausbau der Strale tatséchlich vollzogen wird, ist daher aktuell nicht absehbar.

Abbildung 8: Baulandreserven im Ortsteil Remblinghausen (Basis Bauflachen FNP)

B-Plan Wallplatz (vgl. Nr. 4, Abb. 8):

Trotz Aufstellung eines Bebauungsplans haben es verschiedene Entwicklungstrager bislang nicht geschafft,
sich mit den Grundstiickseigentiimern auf einen Verkauf der Flache zu einigen. Eine wirtschaftliche tragfahige
ErschlieBung war bis zuletzt nicht gegeben. Als Alternative ist eine Reduzierung der Bauplatze auf vier in der
Uberlegung, um anstatt einer éffentlichen eine private (und damit kleinere) ErschlieRungsstralie zu realisieren
und Baukosten zu sparen. Der Bau einer Privatstraf3e wirde aber eine Bebauungsplananderung bedingen.
Es ist kurzfristig daher nicht absehbar, dass die Flachen bebaut werden.

Daher werden nun noch die Flachen im Baugebiet ,,Auf der Knippe® (Nr. 5, Abb. 8) sowie in Verlangerung der
KreuzsstraBe (Nr. 6, Abb. 8) aus dem Flachennutzungsplan im Rahmen der 96. FNP-Anderung herausge-
nommen. Das Baugebiet Wallplatz (Nr. 4, Abb. 6) soll spater umgesetzt werden (s.0.). Fir die Bereiche an der
Woulsterner StrafRe (Nr. 3a/3b, Abb. 8) ist eine Innenbereichssatzung in Vorbereitung.

Hinterm Saal:

Die Regionalplanungsbehdérde hat im Zusammenhang mit der Landesplanerischen Anfrage noch auf die Flur-
stiicke 619 und 620 im Einmindungsbereich Hinterm Saal/Wulstener StralRe verwiesen. Diese befinden sich
im Innenbereich nach § 34 BauGB. Eine Flachenriicknahme im Flachennutzungsplan misste daher mit einem
Bebauungsplan flankiert werden, der eine bauliche Nutzung ausschlie3t. Dies macht aus stadtebaulicher Sicht
keinen Sinn, da der Bereich den stadtebaulichen Abschluss des Ortes bildet, voll erschlossen ist und sich eine
Bebauung formlich aufdréngt.
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Fazit

Die in Ziel 6.1-1 des LEP formulierte Zielsetzung, nicht fur die bauliche Entwicklung benétigte Freiflachen, bei
denen kein Bedarf besteht, dem Freiraum zuriickzufihren, ist grundsatzlich richtig und wird sukzessive auch
umgesetzt (s.0.). Dabei werden die einzelnen Siedlungsrdume — im Stadtgebiet Meschede ist dies die Ebene
der Ortsteile — jeweils fur sich betrachtet. Eine Riicknahme von Fléachen ist aber in Remblinghausen mdglich,
so dass eine Inanspruchnahme von Flachen in anderen Ortsteilen nicht erforderlich wird. Gerade die Ergan-
zung des Landesentwicklungsplanes mit dem Ziel 2-4 beguinstigt die stddtebauliche Entwicklung im landlichen
Raum und der Eigenentwicklung der Dorfer.

Zielsetzungen zur Kulturlandschaft

Ziel 3-1 LEP

Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbedeutsamen kulturellen Erbes ist im besiedelten und unbe-
siedelten Raum zu erhalten und im Zusammenhang mit anderen rdumlichen Nutzungen und raumbedeutsa-
men Malnahmen zu gestalten. Dabei ist die in Abbildung 2 dargestellte Gliederung des Landes in 32 historisch
gewachsene Kulturlandschaften zu Grunde zu legen.

In den Regionalplanen sind fir die Kulturlandschaften jeweils kulturlandschaftliche Leitbilder zur Erhaltung und
Entwicklung ihrer pragenden Merkmale festzulegen.

Ziel 4 RP

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen sind der Charakter der Kulturlandschaften mit ihren be-
deutsamen Kulturlandschaftsbereichen und -elementen sowie die historisch wertvollen Orts- und Landschafts-
bilder zu bewahren und weiter zu entwickeln.

Kulturlandschaften sind nicht statisch und immer das Produkt aus dem Zusammenspiel zwischen naturrdum-
lichen Gegebenheiten und menschlicher Nutzung. In diesem Zusammenhang spricht man von der ,gewach-
senen Kulturlandschaft®, die von standigen Veranderungen betroffen ist und dessen kulturellen Erbes es zu
schutzen gilt. Der Ortsteil Remblinghausen befindet sich in der Kulturlandschaft Sauerland, welches durch
seine typische Mittelgebirgslandschaft mit gro3flachigen Waldgebieten gepragt wird. Ferner ist die Kulturland-
schaft durch eine Vielzahl an kleinen Ortsteilen, Dorfern und Weilern gepragt. Eine stadtebauliche Entwicklung
ist hier meist durch die Lage im AulRenbereich und die Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzgebauden einge-
schrankt. Gleichzeitig sind die Ortsverbundenheit und der Druck auf vorhandene Baulliicken sehr hoch, wes-
halb diese meist von den Eigentliimern fir eigene Interessen vorgehalten werden. Zu einen dieser zahlreichen
Ortschaften gehort auch der Ortsteil Remblinghausen der Kreis- und Hochschulstadt Meschede.

Der Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Strale” wiirde zu einer Entspannung der Wohnbausituation fiihren
und ortsgebundenen Familienangehorigen die Mdglichkeit bieten, hier ein Eigenheim zu realisieren. Durch die
Festsetzung von gestalterischen Vorgaben im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass sich die Neubauten an
das vorhandene Ortsbild anpassen und das kulturelle Erbe des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Zielsetzungen zur Technische Ausstattung

Ziel 8.1-12 LEP

In allen Teilrdumen des Landes ist von den Kommunen und Aufgabentragern des o6ffentlichen Verkehrs die
Erreichbarkeit der Zentralen Versorgungsbereiche der Grund-, Mittel- und Oberzentren von den Wohnstand-
orten ihres Einzugsbereiches mit dem Offentlichen Personennahverkehr in angemessener Zeit zu gewéhrleis-
ten.

Ziel 3RP

(1) Bei der Entwicklung neuer Bauflachen sind die Einrichtungen und Netze der technischen und sozialen
Infrastruktur zu sichern bzw. entsprechend anzupassen. Vor der Schaffung neuer Einrichtungen und dem
Ausbau der Netze sollen die Mdglichkeiten zu einer verbesserten Nutzung und sinnvollen Erweiterung der
bestehenden Infrastruktureinrichtungen tberprift werden. Umgekehrt sind bei einer Riicknahme von Baufla-
chen die Funktionsfahigkeit und der kostengiinstige Betrieb der Einrichtungen und Netze der Daseinsvorsorge
sicherzustellen.

(2) Siedlungsflachen sind auf die Netzstruktur des OPNV auszurichten. Neue Bauflachen sind bevorzugt in
Siedlungsschwerpunkten an Haltepunkten des leistungsfahigen OPNV zu entwickeln.
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Ziel 39 RP

(1) Die dargestellten Siedlungsbereiche dirfen erst in Anspruch genommen werden, wenn die Abwasserbe-
seitigung gesichert ist. Alle im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind an eine Abwasserbehandlungsanlage
anzuschlieRen. Fir Streusiedlungen sind geeignete Klaranlagen zu erstellen.

Bei der potentiellen Wohnbauflache des Bebauungsplanes Nr. 147 handelt es sich um eine Flache, fur die
neue Erschlielungsstrallen geschaffen werden mussen. Die Planungen sehen eine Erweiterung der vorhan-
denen Kanalnetze vor. Zudem kann aus Kap. 2 der Begrindung entnommen werden, dass die Grundversor-
gung in Remblinghausen sichergestellt ist.

Der Ortsteil Remblinghausen wird durch die Buslinie S90 (RLG) an das 6&rtliche Mittelzentrum Meschede sowie
Schmallenberg angebunden. Hier bestehen weitere &rtliche aber auch Uberdrtliche Verbindungen zur Verfi-
gung sowie — in Meschede - auch ein Anschluss an das Netz der Deutschen Bahn AG.

Zielsetzungen zum Freiraumschutz und zur Landwirtschaft

Ziel 17 RP

(1) Wegen ihrer Nutz- und Schutzfunktionen, ihrer Landschaftsbildqualitat, ihrer Erholungs- und Ausgleichs-
funktionen und ihrer Funktionen als Lebensraume fir Pflanzen und Tiere sind die bestehenden Freiraume zu
erhalten und zu entwickeln.

(2) Die noch vorhandenen grof3en und unzerschnittenen Freirdume sind vor Zerschneidung und Fragmentie-
rung zu bewahren.

Ziel 18 RP

(1) In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfahigkeit der NaturgUter
auch als Grundlage fur die Landwirtschaft und das Landschaftsbild zu sichern.

(2) Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile sind alle Planungen
und MalRBnhahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen
Betriebe gefahrden.

Im Zuge der Realisierung des Neubaugebietes an der Winterberger Stral3e wird eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Flache beansprucht und einer neuen Nutzung zugefihrt. Dabei wurde darauf geachtet, dass es durch
die Festsetzung einer maximalen Bautiefe im Bebauungsplan zu keiner unnétigen Flacheninanspruchnahme
kommt. Ferner kommt es in Remblinghausen nicht zu einer finger- oder bandartigen Ausbreitung in den Au-
Renbereich, sondern zu einer Arrondierung in Siedlungsrandlage. Uber den flankierenden stadtebaulichen
Vertrag wird zudem sichergestellt, dass die Bauplatze auch tatsachlich einer Bebauung zugefiihrt werden.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Im Be-
bauungsplan werden Festsetzungen zur Eingriinung des Wohngebietes entlang der dstlichen und sudlichen
Plangebietsgrenze getroffen. Darliber hinaus wird durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
und die gestalterischen Vorgaben sichergestellt, dass sich die neuen Baukérper an das vorhandene Ortsbild
anpassen.

Durch die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache werden der Bestand und die Entwicklungsmag-
lichkeit von landwirtschaftlichen Betrieben nicht gefahrdet.
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6. Stadtebauliches Konzept

Das der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept orientiert sich an der ErschlieBungssituation und
der Bebauung im Umfeld. Die ortsiibliche StraBenrandbebauung, ohne riickwartige Bebauung, soll auch im
neuen Baugebiet fortgefiihrt werden.

Fur die Entwicklung ist der Bau einer ErschlieBungsanlage als Stichstral3e erforderlich, die nach Siiden von
der Winterberger StraRe abzweigt und in einer Wendeanlage endet. Die Winterberger Strafe bildet die nord-
liche Begrenzung des Plangebietes, der im Siiden verlaufende Feldweg in Verlangerung der Schéferstral3e
die sudliche Begrenzung. Zu letzterem wird eine ful3laufige Verbindung bzw. ein Ful3- und Radweg hergestellt.

Die Festsetzungen nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung sowie die Gestaltungsvorgaben orientieren sich

an der umliegenden Bebauung und an den einheitlichen Vorgaben der Stadt Meschede. Hierdurch soll eine
homogene (H6hen-) Abwicklung der Gebaude erreicht werden.

7. Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen die unbebauten Freiflachen sudlich der
Winterberger Stral3e und dstlich der Bebauung entlang des Hirtenwegs. Das bestehende Objekt Winterberger
Stral3e 20 wird in das Plangebiet aus Grunden der stadtebaulichen Homogenitat einbezogen.

7.1 Bauliche Nutzung

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO ausgewiesen, welches
der Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs an Wohnbauflachen im Ortsteil Remblinghausen dienen
soll.

Im dem Wohngebiet werden Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Be-
wohner des Gebietes dienen, zugelassen. Zu den zuldssigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Die Zulassigkeit dieser Nutzungsart ermdglich
die alternsgerechte Inanspruchnahme der Flachen. Sie entspricht der Nutzung, die aufgrund der Erschlie-
Bungskonzeption und der Lage innerhalb eines bestehenden landlich gepragten Wohnumfeldes stadtebaulich
sinnvoll ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden und zwar flr:
1. nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes fiir die Bewohner des
Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und der Absicht, diese in erster Linie
in den Dorfmitten zu platzieren, ,Laden zur Deckung des taglichen Bedarfes fiir die Bewohner des Gebietes*.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Wohngeb&aude zuldssig. Die
Festsetzung bezieht sich mit dem Begriff "Wohngeb&aude" bei Doppelh&usern auf die Doppelhaushélfte. Damit
sind auch in Doppelhaushélften Einliegerwohnungen mdoglich. Durch diese Festsetzungen wird der ortstypi-
schen, aufgelockerten Bauweise Rechnung getragen und eine stadtebaulich in dieser Lage nicht anzustre-
bende zu starke Verdichtung unterbunden.
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7.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet orientieren sich an den Festsetzungen bzw.
dem Erscheinungsbild in den angrenzenden Baugebieten.

Die Grundflachenzahl betréagt flachendeckend vertréglich fur den landlichen Raum 0,3. Hiermit soll in Verbin-
dung mit den Grundstiicksgrofien einer zu hohen Verdichtung entgegengewirkt werden.

Eine Uberschreitung der Grundflaiche nach § 19 Abs.4 BauNVO bis héchstens 0,45 ist nur zuldssig, wenn
Zufahrten, Zuwegungen und PKW-Stellflachen mit wasserdurchlassigen Materialien, wie z.B. wassergebun-
denen Decken, Rasengittersteinen oder Pflasterungen mit breiten und offenen Fugen, errichtet werden. Hier-
mit sollen eine GbermaRige Versiegelung des Gebietes verhindert und negative Auswirkungen auf die natdrli-
chen Funktionen des Bodens verringert werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird einheitlich auf zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt, um die Di-
mensionierung der umliegenden Bebauung aufzugreifen. In Verbindung mit den festgesetzten Gebaudehthen
wird die H6henentwicklung eindeutig geregelt.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO wird ebenfalls wohngebietstypisch sowie be-
zogen auf die zuldssige Zahl der Vollgeschosse flachendeckend auf 0,6 festgesetzt.

Durch die weitestgehende Orientierung der v.g. Mal3e der baulichen Nutzung an den angrenzenden Bauge-
bieten wird die stadtebauliche Homogenitat des gesamten Bereiches unterstitzt.

Die max. zuladssige Gebaudeoberkante bzw. Firsthbhe betragt 9,50 m Uber Oberkante der fertigen Stral3e
(Héhenkotierungen im Plan), gemessen als lotrechter Abstand zwischen der Gebaudeoberkante / Firstober-
kante und der StraRenhdéhe gem. Plandarstellung. Bemessungsgrundlage am Gebaude ist die Mitte der Stra-
Renzugewandten Gebaudeansicht des Hauptgebaudes. Die Stralenplanung mit Héhenangaben kann zusatz-
lich bei der Stadt Meschede oder dem Entwurfsverfasser fur die Grundstiicks- und Gebaudeplanung angefor-
dert werden.

Eine Uberschreitung des vorstehenden MaximalmaRes kann in begriindeten Einzelfdllen aus zwingenden
grundstiicksspezifischen, topographischen Erfordernissen und fur technische Anlagen wie z.B. Schornsteine
ausnahmsweise zugelassen werden (8 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Die Vorschrift zur maximalen Gebaudehothe dient gemeinsam mit den gestalterischen Vorgaben zur Zulassig-

keit von Drempeln sowie der Dachgestaltung dazu, eine moéglichst homogene Hohenabwicklung der Bebauung
zu erreichen.

7.1.3 Bauweise, Uberbaubare und Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind ausschlielich Einzel- und Dop-
pelhduser zuléassig. Darliber hinaus sind nur zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Durch diese Fest-
setzungen wird der ortstypischen, aufgelockerten Bauweise im Ortsteil Rechnung getragen und eine stadte-
baulich in dieser Lage nicht anzustrebende zu starke Verdichtung unterbunden.

Gleichzeitig wird durch die v.g. Festsetzungen in Kombination mit den MaRen der baulichen Nutzung die Zahl
von Miet- bzw. Einliegerwohnungen innerhalb des Gebietes beschrankt. Zielgruppe dieses Baugebietes sollen
in erster Linie junge Familien sein, die sich den Traum vom Eigenheim realisieren. Fir Personengruppen, die
Mietwohnungen nachfragen, wird hier sowie an anderer Stelle im Stadtgebiet ein entsprechendes Angebot zur
Verfigung gestellt.

Das Baugebiet soll sich durch seine besondere Lage und, im Hinblick auf die stadtebauliche Struktur des
Ortsteiles, durch einen hohen Wohnwert auszeichnen. Die ErschlieBungsstrae und die Zuordnung der Bau-
grundstiicke sind so angelegt, dass ausschlie3lich Einzel- und Doppelhauser das Erscheinungsbild dieses
Bereichs préagen sollen.
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Die Baugrenzen orientieren sich weit Gberwiegend an dem StralRenverlauf der neu zu errichtenden Erschlie-
Bungsanlagen, wobei die Tiefe der Baufenster individuelle Gebaudestandorte ermdglicht. Lediglich in einem
Fall im Stdwesten ist eine rickwartige Bebauung aus Grinden des 6konomischen Umgangs mit Grund und
Boden ermdglicht.

Unter Beachtung der stadtebaulich angestrebten Entwicklung als StralRenrandbebauung wird versucht, den
Baugrundstticken durch die Lage der Baugrenzen bzw. die Dimensionierung der tiberbaubaren Grundstucks-
flachen den gréRtmaoglichen Spielraum hinsichtlich der Wahl der Geb&audestellung einzurdumen, so dass Ru-
hezonen (Géarten) unter Berlicksichtigung des Sonnenverlaufes angelegt werden kénnen.

7.1.4 Ortliche Bauvorschriften / Festsetzungen zur Gestaltung

Fur das Plangebiet werden eine Reihe von baugestalterischen Festsetzungen getroffen, um die Homogenitat
innerhalb des Gebietes sowie zu den angrenzenden Baugebieten zu unterstitzen.

Dachformen

Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben. Lediglich Flachdacher sind aufgrund der Dachgestaltung
im stadtebaulichen Umfeld nicht zulassig. Dachflachen miissen eine Dachneigung von mind. 20° aufweisen,
wobei diese Vorschrift - Angabe in Grad - nur fur das Hauptdach, nicht fur Gberdachte Stellplatze, Garagen
und Nebengebaude sowie nicht fir untergeordnete Gebé&udeteile wie Wintergarten und Dachterrasse gilt. Die
vorgenannten, untergeordneten Gebaude(teile) definieren das Erscheinungsbild der Dachlandschaft nur in
untergeordnetem Umfang, so dass eine entsprechende Regulierung hier einen nicht zu begriindenden Ein-
fluss auf die Baufreiheit nehmen wiirde.

Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich der Hauptdachflache unterordnen und sind mit einem
Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes des Hauptdaches anzusetzen.

Dachaufbauten

Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und Uber 35°, um eine
Dominanz bezogen auf die Dachlandschaft zu verhindern. Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Léange darf
aus gleichen Griinden 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht Uberschreiten. Bei Satteldachern, Pultdachern
und versetzten Pultdachern gilt, dass der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang mind. 2 m betragen muss.
Bei Walm- und Zeltdachern gilt, dass der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wange in die Dach-
flache bis zum Grat - waagerecht gemessen - mind. 1,50 m betragen muss. Auch hier gelten die Regelungen
der Klarheit der angestrebten Dachlandschatft.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist aufgrund des baulichen Umfelds bzw. der dort vorhandenen Pragung nur in dunkel-
grauem oder schwarzem Material zuldssig. ,Dunkelgrau® ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021,
7024 oder 7026, ,Schwarz* ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder 9017 des ,Deutschen Insti-
tuts fur Gltesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®. Andere Farbtdne sind aus den genannten
Grunden nicht zuléssig.

Dachubersténde

An Giebelflachen (Ortgang) ist eine Sparrenfeldbreite von max. 0,70m, an der Traufe von max. 0,70m (waa-
gerecht gemessen) zulassig. In Bereichen von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich
von AbstellrAumen fur Fahrréder und Geréte sind gréRere Dachiberstande als Wetterschutz zuléssig.

Drempel
Drempel sind aufgrund des Vorhandenseins im baulichen Umfeld zul&ssig.

Zusatzliche Anlagen und Dachgestaltung

Aufgrund der zunehmenden Bedeutung dezentraler Energieversorgungskonzepte bzw. klimaschonender Bau-
wiesen sind Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das
Dach hineinragende Glasflachen, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfligen, grund-
satzlich zulassig. Sofern die vorgeschriebene Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden.
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Fassaden- / Wandgestaltung

Zur Sicherstellung der Homogenitat des baulichen Kontextes sowie aus Griinden der regionaltypischen Farb-
gestaltung sind Wandflachen der Gebaude nur zulassig mit weil3em Material oder konstruktiven Holzfachwerk
(Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiRem, glatten Putz oder weiRem Klinker) sowie
mit Holzverbretterung (holzfarben oder weil3). Zuléssig sind auch holzfarbene massive Holzh&user.

Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden
von Doppelh&usern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen. ,Weilfarben® ist definiert durch RAL-Nr.
1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes fur Gutersicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt
Augustin®. Andere Farbtdne sind aus genannten Griinden nicht zulassig. Fur Sockelbereiche und Treppenauf-
gange sind auch dezente, nicht leuchtenden Farben zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen (darunter fallen auch Stitzmauern) dirfen

- entlang der Nachbargrenzen eine Hohe von 1,5 m (gemessen uber der natirlichen Gelandeober-
flache)
- entlang der o6ffentlichen StralRe eine Hohe von 1 m (gemessen Uber der Oberkante der Mittelachse
der offentlichen Stral3e)
nicht Uberschreiten. Die Vorgabe soll eine Dominanz von Einfriedungen verbunden mit einem gestalterischen
,Einengen® des o6ffentlichen bzw. nachbarschaftlichen Raumes vermeiden.
Drahtzaune entlang der StralRe sind nur in Verbindung mit heimischen Laubhecken/ -gehdlzen zulassig.

Vorgéarten
Die Grundsticksfreiflachen zwischen der offentlichen Stral3e und der vorderen Gebaudeflucht (auch als Vor-

garten bezeichnet) sind zur Vermeidung von Hochwasserschaden besonders bei Starkregenereignissen so-
wie zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas von einer Versiegelung freizuhalten. Die Flachen
sind gartnerisch (z.B. mit Rasen, Grésern, heimischen und standortgerechten Stauden und Gehdlzen) anzu-
legen und auf Dauer zu unterhalten.

Eine Befestigung der Grundstucksfreiflachen zwischen der 6ffentlichen Strale und der vorderen Geb&ude-
flucht ist nur im Umfang der zur Erreichung der Garagen notwendigen Zufahrten und Hauszugénge zulassig.
Die Oberflachen dirfen nicht versiegelt werden. Die Versiegelung im Umfang der zur Erreichung der Garagen
notwendigen Zufahrten, Hauszugénge und Bruchsteinmauern zum Abfangen von Gelandeunterschieden
bleibt davon unberihrt. Die Festsetzung begriindet sich mit der Vermeidung von unndétigen Versiegelungen
und den damit verbundenen positiven Auswirkungen auf die Boden.

7.1.5 Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Ein weiteres Planzeichen ist u.a. die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanung gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB. Die Grenze orientiert sich an dem stadtebaulich erforderlichen Bereich, um die gewiinschte
Verdichtung bzw. Arrondierung planungsrechtlich zu ermdéglichen. Aus stadtebaulicher Sicht macht es Sinn,
das Baugebiet im Stden bis zur SchaferstraRe zu entwickeln, um einen sinnvollen Abschluss der Ortsrandbe-
bauung zu erreichen. Eine Verkleinerung des Gebietes lasst aufgrund der hohen Grundkosten fiir die Erschlie-
Bung (Kanalbau) eine auskémmliche Finanzierung des Baugebietes nicht zu.

Die Verkehrsflache wird gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt und differenziert in Stralenverkehrsfla-
che, Fu3- und Radwegflache (Verbindung im Siden), 6ffentlichen Parkplatzflachen (im Bereich der Wende-
anlage) sowie StraRenbegleitgriin (im Bereich der Parkplatzflachen). Es wird festgesetzt, dass die Ful3- und
Radwegeflachen sowie die dffentliche Parkplatzflache mit wasserdurchlassigem Okopflaster anzulegen sind.

Im Nordwesten des Plangebietes wird entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ein Leitungsrecht gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB festgesetzt. Es dient der Sicherung vorhandener Stromversorgungslei-
tungen der Hochsauerland Netz GmbH & Co. KG., die derzeit von der Westnetz GmbH betrieben werden.

Die vorhandene Eiche westlich des Grundstiickes ,Winterberger Str. 20“ wird aufgrund des ortsbildpragenden
Erscheinungsbildes im Bestand gesichert. Hierzu wird eine Festsetzung zur Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Abs. 6 BauGB gewahilt.
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Ebenfalls im Bestand gesichert wird ein Einzelstrauch entlang der der siidlichen Plangebietsgrenze, nérdlich
der Schaferstral3e und westlich des Fu3- und Radweges, der das Baugebiet mit der Schaferstral3e verbindet.
Die 6kologische Wertigkeit und das Erscheinungsbild rechtfertigen auch hier eine Festsetzung zur Umgren-
zung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von StrAuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Abs. 6 BauGB.

Es werden zudem Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB auf den Grundstiicken sowie entlang der siidlichen und
Ostlichen Plangebietsgrenze getroffen.

Es handelt sich dabei um Grundstiicksbepflanzungen ohne Lagefestsetzung / Verortung. Je angefangener
400m?2 Grundstiicksflache ist in diesem Kontext ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder Obstbaum
anzupflanzen. Die Lage der Baumstandorte ist nicht festgesetzt und wird den 6rtlichen Gegebenheiten ange-
passt. Beim Pflanzstandort ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu beachten. Zudem ist ein Abstand
von 3,0 m zur StralRenbegrenzungslinie und zum festgesetzten Leitungsrecht einzuhalten.

Bei der Anpflanzung von Laubbaumen sind wahlweise folgende Gehdlzarten zu verwenden: Feldahorn (Acer
campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hangebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus exelsior), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche (Sorbus aucu-
paria). Die Baume sind in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 16-
20 cm (gemessen in 1 m Hohe) und einer Stammhdohe von mind. 1,6 m bis zum Kronenansatz zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichar-
tigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung von Obstb&dumen sind wahlweise folgende Arten zu verwenden: Hauszwetsche (Bauern-
pflaume), Buhler Friihzwetsche, Wagenheims Frihzwetsche, Graf Althans Reneklode, Grol3e Griine Renek-
lode, Qullins Reneklode, Mirabelle aus Nancy, Speierling (Sorbus domestica). Als Pflanzqualitat sind Hoch-
stamme mit einer Stammhdohe von mind. 2,0 m und einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu verwenden.
Die Baume sind mit Ballen zu pflanzen. Bei den Obstbdumen muss als Baumpflege ein regelmaRiger Baum-
schnitt erfolgen, um vorzeitiger Alterung vorzubeugen und um eine lichte und stabile Krone zu erhalten.

Auf den 1 bzw. 3 m breiten festgesetzten Anpflanzflachen im Osten und Stden ist die Anpflanzung standort-
gerechter, heimischer Gehdlze als einreihige oder min. zweireihige (im Suden), geschlossene Hecke (mind. 3
Pflanzen je laufender Meter Hecke) vorzunehmen. Die Gehdlze sind in einer Gré3e von 50-120 cm (2-3-jahrig
verschult) zu pflanzen. Es sind wahlweise folgende Gehdblzarten zu verwenden: Gewdhnliche Hasel (Corylus
avella-na), Hundsrose (Rosa canina), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus spec.) und Schlehe (Prunus spinosa). Ein Ausfall ist durch gleichar-
tige Neupflanzungen zu ersetzen. Die DIN 18916 und DIN 18920 sind zu berucksichtigen.

Aufgrund des immer wieder problematischen Umgangs mit Abgrabungen und Aufschittungen werden auch
hierzu Regelungen zur Klarstellung des Erlaubten getroffen. Abgrabungen und Aufschittungen zur Nivellie-
rung der Baugrundstiicke sind grundsatzlich zuléassig. Aufschuttungen durfen dabei die Fahrbahnoberkante
nicht tberschreiten. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von 2 m bezogen
auf das natirliche Gelande zulassig. AuRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind Aufschittungen
und Abgrabungen nur bis zu einer H6he bzw. Tiefe von 1 m bezogen auf das natirliche Gelande zul&ssig.

Im Rahmen der 6kologischen Bilanzierung wurde ein Defizit von 34.325 Biotopwertpunkten ermittelt, das mit
Umsetzung der Planung erzeugt wird (siehe Kap. 7.3.2). Zum Ausgleich dieses Biotopwertpunkte-Defizites
wird den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgende landschaftspflegeri-
sche und im Stadtwald gelegene AusgleichsmaBnahme mittels Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. la
BauGB zugeordnet:

e Naturschutzgebiet ,Harmorsbruch“ (Kennnummer: O-MS_010)

Auf den Flachen im Naturschutzgebiet ,Harmorsbruch“ wurden durch den Regiebetrieb "Stadtische Forst-
dienststelle" naturnahe, standortgerechte Bruch- und Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten
Standorten entwickelt. Die einzelnen Maflnahmen sind in Kapitel 7.3.2 aufgefihrt.

Die Kompensationsgeldzahlung der Vorhabentragerin fiir die Inanspruchnahme des stadtischen Okokontos
ist mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten féallig und durch einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Sollten
sich vor Beginn der Erschlieungsarbeiten noch andere mogliche KompensationsmafRhahmen ergeben, die
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seitens der Unteren Naturschutzbehorde und der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als solche anerkannt
werden, kann die Hohe der Kompensationsgeldzahlung entsprechend verringert werden. Diese Offnungsklau-
sel wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom 04.01.2024 in die Zuordnungsfestsetzung
mit aufgenommen.

7.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Zur Realisierung der Planung ist eine Erweiterung des offentlichen Stralennetzes erforderlich.

7.2.1 AuRere ErschlieRung

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Winterberger StralRe. Die hiervon nach
Sliden abzweigende Stichstralle, deren Anbindung gegeniber der Anbindung der Stral’e ,Auf der Knippe*®
liegt, dient als alleinige ErschlieBung des Baugebietes.

Bei den weiteren kommunalen oder Uberregionalen Verkehrswegen der au3eren ErschlieRung handelt es sich
um leistungsfahige ErschlieBungsanlagen, die die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre aufnehmen kénnen.

Die Anbindung an den gemeindlichen und (iberregionalen OPNV wird durch die fuRlaufig erreichbaren, ca.
100 m norddstlich bzw. nordwestlich gelegenen Bushaltestellen ,Sagemiuihle* oder ,Schwedenweg®, die beide
an der Winterberger StralRe liegen, gewahrleistet. Hier verkehrt der Schnellbus S90 ,Meschede-Schmallen-
berg“.

7.2.2 Innere ErschlieBung

Fur die innere Erschliel3ung ist eine neue Stral3e zu bauen. Sie weist eine Breite von 6,65 m auf und verlauft
in Nord-Sud-Richtung, um im Stden in einer Wendeanlage mit einem Radius von ca. 10 m zu enden. Beid-
seitig erfolgt eine StraRenrandbebauung. Die Stral3e wird als Mischverkehrsflache angelegt.

Im Bereich der Wendeanlage werden 6ffentliche Parkplatze festgesetzt, die durch Stral3enbegleitgrin in den
Verkehrsraum gestalterisch eingebunden werden.

Zu den im Suden, in Verlangerung der Schéferstralie, verlaufenden Feldweg fuhrt eine Anbindung fur den
Fuf3- und Radverkehr.

7.3 Natur und Landschaft / Umweltbelange

7.3.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereiches des seit 2020 rechtskraftigen Landschaftsplanes
.Meschede® des Hochsauerlandkreises. Das Gebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
(8 26 BNatSchG) - Typ B (Ortsrandlagen, Landschaftscharakter) 2.3.2.3 ,,Offenland um Ennert und Remblin-
ghausen®, das insgesamt ca. 82,66 ha grof} ist. Der Landschaftsplan fuhrt zum Schutzzweck folgendes aus:

,Die beiden Teilflachen ergédnzen die groBen Feuchtgriinlandflachen in diesem Raum (s. LSG 2.3.3.29) um
die landwirtschaftlich gunstigeren, zumeist ackerbaulich genutzten siedlungsnahen Freirdume stdlich von
Remblinghausen. Neben der erheblichen Naherholungsbedeutung, die dem Offenland hier zukommt, bietet
das rel. strukturreiche Gesamtgebiet auch Nahrungs- und Rasthabitate fur geféahrdete Vogelarten und hebt
unmittelbar unterhalb der Bergkette Goldener Strauch / Bremscheid / Astenberg den Kontrast der Senken-
landschaft gegenliber dem ,Hochsauerlander Schluchtgebirge” hervor.*
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Abbildung 9: Auszug aus dem Landschaftsplan Meschede, HSK 2018

Gem. § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG) treten bei der Anderung eines Flachennut-
zungsplanes im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes widersprechende Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplanes auRer Kraft, soweit
der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widerspro-
chen hat.

Die Untere Naturschutzbehorde des Hochsauerlandkreises hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zur
106. Anderung des Flachennutzungsplanes mitgeteilt, dass eine Anwendung des § 20 Abs.4 LNatSchG erfol-
gen kann und entgegenstehende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes ,Meschede® mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 147 zurlcktreten.

7.3.2 Umweltbericht und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der durch das Biro Stelzig aus Soest/Munster erarbeitete Umweltbericht ist Anlage und Bestandteil dieser
Begrindung.

Im Ergebnis der Umweltpriifung ist festzuhalten, dass durch den Bebauungsplan Nr. 147 unter Berucksichti-
gung der in Kapitel 4.2 des Umweltberichtes genannten VermeidungsmafRnahmen sowie der in Kapitel 4.4
aufgefiihrten, geplanten KompensationsmaRnahme keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter zu erwarten sind. Eine Ausnahme bilden die Schutzguter ,Flache* und ,Boden®, deren Beein-
trachtigung durch die Planung als ,hoch* eingestuft wird.

Die Realisierung des Neubaugebietes geht unbestritten mit einem Flachenverbrauch und dem teilweisen Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktionen durch Bebauung und Versiegelung einher. Aufgrund des in den einlei-
tenden Kapiteln dieser Begriindung dargelegten ortlichen Bedarfes nach Bauland, wird sich in der Gesamtab-
wagung der Belange jedoch fur die Weiterverfolgung der Planung ausgesprochen. Um eine GibermaRige Ver-
siegelung im Plangebiet zu vermeiden, wurde die GRZ mit 0,3 festgesetzt und es wurden Vorgaben zur Ge-
staltung der Vorgarten getroffen.
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Der genaue Umfang der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im Rahmen
des Umweltberichtes bilanziert. Demnach erzeugt die Planung ein Okopunkte-Defizit in einer Hohe von 34.325
Punkten. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Hochsauerlandkreises vom 04.01.2024
kann zum Ausgleich dieses Defizites folgende landschaftspflegerische und im Stadtwald gelegene Okokon-
tomaRnahme angerechnet werden: Naturschutzgebiet ,Harmorsbruch* (Kennnummer: O-MS_010).

Diese MaRnahme wird den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mittels Zuord-
nungsfestsetzung gem. 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (s. Kap. 7.1.5).

Auf den Flachen im Naturschutzgebiet ,Harmorsbruch“ wurden durch den Regiebetrieb "Stadtische Forst-
dienststelle" naturnahe, standortgerechte Bruch- und Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten
Standorten entwickelt. Dazu erfolgten folgende MaRnahmen:

Voranbau: Umwandlung alter Fichte in standortgerechten Laubwald

Sukzession: Entwicklung junger Laubwald zu Bruch- / Moorwald; keine Bewirtschaftung
Wiedervernassung: Entwicklung junger Laubwald zu Bruch-/ Moorwald; keine Bewirtschaftung
Fehlbestockung entnehmen: Umwandlung alter Fichte in Moorwald

Fehlbestockung entnehmen, Wiedervernassung: Umwandlung alter Fichte in Moorwald / Nichtwirt-
schaftswald

Abbildung 10: Lageplan NSG Hamorsbruch, Stadt Meschede, 01/2024
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In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Hochsauerlandkreises kann die gesamte Okokon-
tomaBnahme NSG ,Harmorsbruch® als Ausgleichsmaflinahme/-flaiche zugeordnet werden. Auf eine Benen-
nung konkreter Forst- und Abteilungsbezeichnungen kann demnach verzichtet werden. Durch Inanspruch-
nahme dieser OkokontomalRnahme kann das mit der Planung verbundene Okopunkte-Defizit vollstandig aus-
geglichen werden.

Die Kompensationsgeldzahlung der Vorhabentragerin fiir die Inanspruchnahme des stadtischen Okokontos
ist mit Beginn der ErschlieSungsarbeiten fallig und durch einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Sollten
sich vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten noch andere mogliche Kompensationsmalnahmen ergeben, die
seitens der Unteren Naturschutzbehorde und der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als solche anerkannt
werden, kann die Hohe der Kompensationsgeldzahlung entsprechend verringert werden.

Weitere Informationen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

7.3.3 Artenschutz

Gemal den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Belange des Artenschutzes bei
allen Bauleitplanverfahren gesondert zu prifen. Der vom Biro Stelzig aus Soest/Munster erstellte Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag der Stufe Il ist Anlage zu dieser Begrindung. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
durch die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 unter
Einhaltung der im Kapitel 5 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages genannten Vermeidungsmafinahmen
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde bzw. erheblichen Beeintrdchtigungen ausgeldst werden.
Diese Vermeidungsmaflinahmen werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.4 Immissionsschutz

Mit den westlich gelegenen Wohnbauflachen befinden sich immissionsrelevante, d.h. schiitzenswerte Baufla-
chen im Nahbereich der Planaufstellung.

Festsetzungen zum Schutz der Bevolkerung vor Immissionen und Emissionen sind im Plangebiet insofern
getroffen worden, dass im Plangebiet der Nutzungskatalog des § 3 BauNVO fir ein Reines Wohngebiet Uiber-
nommen wurde.

Es ist davon auszugehen, dass keine immissionsschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf das Plangebiet
ausgehen. Die von dem nordlich gelegenen gewerblichen Ansatz ausgehenden Emissionen sind aufgrund der
Entfernung von keiner immissionsschutzrechtlichen Bedeutung.

Diese Einschatzung wird innerhalb des Bauleitplanverfahrens mit der zustéandigen Immissionsschutzbehérde
des HSK abgeklart. Die nérdlich verlaufende LandstraRe 740 stellt eine immissionsbezogene Grundbelastung
dar. Die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden jedoch nicht erreicht, so dass
davon auszugehen ist, dass hieraus keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte resultieren.

Durch die im Umfeld gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es zu Geruchsbeeintrachtigungen kom-
men, die jedoch bezogen auf die angestrebte Nutzung ebenfalls im Rahmen des Hinnehmbaren liegen.

Ebenfalls im Umfeld befinden sich der Sportplatz und die Schiitzenhalle des Ortsteiles. Auch hier sind auf
Grund der Entfernung keine immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen auf die Bebauung zu erwarten.

7.5 Ver- und Entsorgung

7.5.1 Kanalisation / Beriicksichtigung des § 55 WHG / Hochwasserschutz

Gemal den Vorschriften des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.
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Die oértlichen Bodenstrukturen wurden untersucht. Im Ergebnis stehen schwach durchlassige Béden im Unter-
grund an und wirden eine Oberflachenwasserversickerung bzw. Oberflichenwasserverrieselung nach den
a.a.R.d.T. (ATV-Merkblatt) bedingt zu.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Fur die Einleitung in die Vorflut (Remblinghauser Bach) wird
eine maximale Menge von 20 I/s an Regenwasser vorgesehen. Die Rickhaltung von rd. 65-70m? wird im
Plangebiet in einem unterirdischen Reservoir (Stauraumkanal) erfolgen. Parallel zur Offenlage wird im Namen
des Ruhrverbandes der Antrag nach § 8 WHG an die Behodrde der Wasserwirtschaft des Hochsauerlandkrei-
ses zur Genehmigung / Erlaubnis eingereicht.

Das Schmutzwasser wird Uiber neue Freigeféllekanale an das Schmutzwassernetz nérdlich des Plangebietes
in der Winterberger Stral3e angeschlossen. Von hier aus wird das Abwasser gesammelt mittelbar zur Klaran-
lage Arnsberg-Wildshausen geleitet, deren Betreiber der Ruhrverband ist. Die Abwasseraufbereitung erfolgt
dann in der dortigen Anlage.

Am 01.09.2021 ist die Verordnung tber die Raumordnung im Bund fiir einen Ubergreifenden Hochwasser-
schutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz) in Kraft getreten. Der Bundesraumordnungsplan bein-
haltet landerlUbergreifende Raumordnungsziele und -grundsétze fir den Hochwasserschutz, die im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit zu beachten bzw. zu berlicksichtigen sind.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Die Starkregengefahrenkarte NRW zeigt, dass im Bereich des Bestandsgebaudes (Winterberger Stral3e 20)
an einigen Stellen bei einem seltenen Ereignis (100-jahrliches Starkregenereignis) mit Wasserstanden von 0,1
bis 0,5 m zu rechnen ist. Aufgrund der geplanten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung
weiterer Flachen, ist daher davon auszugehen, dass auch die weiteren Flachen im Plangebiet zukiinftig einem
héheren Risiko ausgesetzt sind. Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,3 sowie die Vorgaben zur
Gestaltung der Vorgéarten stellen jedoch sicher, dass die Flachen nicht UbermaRig versiegelt werden. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass bei Gebauden mit Keller zuflussgefahrdete Bauteile wie Kellerhals und Keller-
fenster bzw. deren Lichtschachte gleichermaf3en 25 cm héher als das umliegende Geldnde angelegt werden
sollten. Zudem sollten wasserdichte Keller (z. B. wei3e Wanne) zur Ausfihrung kommen. Die Sockelhdhen
bezogen auf OKFF-EG, sollten bei Gebauden oberhalb/bergseits der Strale 25 cm Uber Oberkante Stral3e,
bei Gebauden unterhalb/hangseits der Strale 25 cm hoher als die befestigten Flachen zwischen Gebaude
und Stral3e angelegt werden.

7.5.2 Wasser-/Ldschwasserversorgung

Der Fachdienst 38 Rettungsdienst / Feuer- und Katastrophenschutz des Hochsauerlandkreises hat im Rah-
men der erneuten o6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 15.02.2024 mitgeteilt, dass die Brandschutz-
dienststelle eine Loschwassermenge von mind. 800 | /min. fir die Dauer von 2 Stunden (= 96m3/2h) flr ange-
messen halt. Die Loschwasserentnahmestellen sollten in Abstadnden von ca. 100 m angeordnet sein und die
gesamte Loschwassermenge in einem Radius von 300 m zur Verfigung stehen.

Die Entwurfsplanung der Hochsauerlandwasser GmbH fir die Trinkwasserversorgung des geplanten Wohn-
gebietes sieht auch neue Hydranten-Standorte im Plangebiet vor. Die seitens der Brandschutzdienststelle
geforderte Léschwassermenge im angegebenen Radius kann somit zur Verfligung gestellt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt aus dem 6ffentlichen Leitungsnetz. Die
Medien sind von LandstralRe aus entsprechend zu erweitern.

7.5.3 Strom-/ Gas-/ Breitbandversorgung

Die Strom-, Gas- und Breitbandversorgung kann durch Anschluss und Erweiterung bestehender Netze erfol-
gen.
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7.5.4 Abfallentsorgung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt nach
den einzelnen Abfallfraktionen einer Wiederverwertung zugefiihrt. Die organischen Abfalle werden eingesam-
melt und in der Kompostierungsanlage in Brilon aufbereitet. Die Restabfélle sowie der Sperrmill werden von
der Stadt Meschede zur Abfallaufbereitungsanlage R.E.L.O nach Meschede gebracht.

7.5.5 Boden- und Bauschuttentsorgung

Anfallende mineralische Abfalle sind vorrangig einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zuzufih-
ren (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG). Ebenso wird unbelastetes Bodenmaterial zur nachhaltigen Si-
cherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen wiedereingesetzt.

Bei der Herstellung, dem Inverkehrbringen und dem Einbau (Verwertung) von mineralischen Ersatzbaustoffen
(Abfallen) wird ab dem 01. August 2923 die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) vom 09. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598) — in der zurzeit giiltigen Fassung — beachtet. Die Ubergangsvorschriften des § 27 Ersatz-
baustoffV sind anzuwenden.

Belastetes Bodenmaterial sowie belasteter Bauschutt sind auf den Boden- und Bauschuttdeponien im Hoch-
sauerlandkreis zu entsorgen. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Auskunft zur Verwertung und Beseitigung von Abféllen erteilt die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behorde des Hochsauerlandkreises (Telefon: 0291/94-1608 oder 0291/94-1648).

7.6 Belange des Denkmalschutzes

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Archaologisch strukturierte und grof3raumige Bodendenk-
maler, wie Siedlungsplatze und Friedhdfe werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betrof-
fen. In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtli-
cher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 0291 —
205275) und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehoérde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).

Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
stucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maf3nah-
men zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

7.7 Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel und Bergbau

Belastete Bereiche (Altlastenflachen/Altstandorte) oder mdglicherweise belastete Bereiche (Altlastenver-
dachtsflachen/Kampfmittelverdachtsflachen) sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnisstand
nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ergaben sich keine Hinweise darauf, dass das Plangebiet Giber inzwischen
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erloschenen Bergwerksfeldern oder auf Kohlenwasserstoffen erteilten Erlaubnisfeldern liegt. Sollten im Zuge
der Umsetzung der Planung Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten (z.B. Hohlrdume oder Verbruchzonen, ein
Einsturzen oder Absenken der Tagesoberflache etc.) erkennbar werden, sollte dringend ein Sachverstandiger
eingeschaltet werden.

8. Durchfihrung, Kosten und Zeitplan

Die Umsetzung der Planung erfordert die im Folgenden genannten notwendigen MaRnahmen:;

- Baufeldfreimachung

- Anbindung an die Winterberger Stral3e
- ErschlieBung des Gebietes

- Vermarktung der Wohnbauflachen

Die Vermarktung der MaRnahme erfolgt privat.

Die Planung und Umsetzung des Bebauungsplanes wird Uber einen ErschlieRungsvertrag geregelt. Demnach
soll die Umsetzung unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen.

Anlagen:

e Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Stral’e® im Ortsteil
Remblinghausen (Blro Stelzig, Februar 2024)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il zur 106. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede im Bereich Remblinghausen und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Strale” im Ortsteil Remblinghausen (Biro Stelzig, Januar 2024)

Die Anlagen sind hier nicht mit abgedruckt, sind aber im Internet unter
www.meschede.de/bauleitplanverfahren/rechtskraeftige-bebauungsplaene

einzusehen!
59846 Sundern, im Februar 2024 59872 Meschede, den 29.02.2024
Der Birgermeister
Im Auftrag
. // (, e L’? f ( /
y h&/ LA Waf, (
Der Aufsteller Klaus Wahle

Fachbereichsleiter
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