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KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke sowie

die Darstellung der Gebaude mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters tber-
einstimmen. Insoweit entspricht die
Planunterlage den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung in der Fassung
vom 18.12.1990.

08.07.2024

Meschede, den

gez. Dipl-.Ing. H.-J. Jacob

( Siegel)
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat
am 13.12.2022 beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB

zustellen und das Bauleitplanverfahren fir diesen
Bebauungsplan gem. § 13ai.V.m. § 13b BauGB nach
den (Verfahrens-)Regeln fur "Bebauungsplane der
Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren in
Verbindung mit § 13 BauGB "Vereinfachtes Verfahren"
einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 Abs. 2
BauO NRW einzuleiten.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

Blrgermeister:

Schriftfiihrer/-in: .9ez. Ursula Henke (Siegel)

den Bebauungsplan Nr. 147 "Wintergerger Stral3e" auf}

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung

der Offentlichkeit ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1

i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und § 13a Abs. 3 Bau®
am 21.12.2022 o6ffentlich bekannt gemacht worden.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

Blrgermeister:
( Siegel)

Gemarkung Remblinghausen

Flur 4

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER OFFENTLICHKEIT

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte, indem der
Bebauungsplan in einer Biirgerinformations-
veranstaltung am 11.01.2023 vorgestellt

wurde und im Zeitraum

vom 09.01.2023 bis 08.02.2023 im

Fachbereich Planung und Bauordnung &ffentlich
auslag und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
gegeben wurde.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

Birgermeister:
( Siegel)

Bebauungsplan Nr. 147
"Winterberger Stral3e”

Stadt Meschede * Gemarkung Remblinghausen * Flur 3
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB
sind die berUhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 04.01.2023
um Stellungnahme bis zum 08.02.2023 gebeten
worden.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

Blrgermeister:
( Siegel)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches 07. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt
geandert durch die Verordnung vom 14. Dezember 2021 (GV. NRW. S.1473)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung- PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung §§ 7 und 41 fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 1. Februar 2022

(GV. NRW. S 139)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO NRW) vom 26. August 1999 (GV. NRW.
S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB))

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen

(3) Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

1. Nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 zulassigen Wohngebauden gehoéren auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §16-21a BauNVO)
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BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat
am 01.06.2023 ber die in der Beteiligung

gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Anregungen beraten und beschlossen.

( Siegel)

Bruch & | 4

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat
am 01.06.2023 die 6ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

gez. Roland Hamacke

Birgermeister:

Schriftfiihrer/-in: ( Siegel)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs.4 BauNOV bis héchstens 0,45
ist nur zulassig, wenn Zufahrten, Zuwegungen und PKW-Stellflachen mit wasser-
durchlassigen Materialien, wie z.B. wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen
oder Pflasterungen mit breiten und offenen Fugen, errichtet werden. Hiermit sollen
eine Ubermafige Versiegelung des Gebietes verhindert und negative Auswir-

kungen auf die natirlichen Funktionen des Boden verringert werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

GH max. Hochstzulassige Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 N r. 4 BauNVO)

=9,50m
Die max. zulassige Gebaudeoberkante bzw. Firsthohe betragt 9,50m uber
Oberkante der fertigen Stra’e (Héhenkotierungen im Plan), gemessen als
lotrechter Abstand zwischen der Gebaudeoberkante / Firstoberkante und
der StralRenhdhe gem. Plandarstellung. Bemessungsgrundlage am Gebaude

ist die Mitte der strallenzugewandten Gebaudeansicht des Hauptgebaudes.

Eine Uberschreitung des vorstehenden Maximalmales kann in begriindeten
Einzelfallen aus zwingenden grundsticksspezifischen, topographischen
Erfordernissen und fur technische Anlagen wie z.B. Schornsteine ausnahms-
weise zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGBi. V. m . § 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 3 BauGB i.V.m. § 22 und §23 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringflugigem Ausmal} kann zugelassen werden.

Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 in Kombination mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Abgrabungen und Aufschattungen zur Nivellierung der Baugrundstlicke sind
grundsatzlich zulassig. Aufschiattungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer
Hohe bzw. Tiefe von 2 m bezogen auf das natlrliche Gelande zulassig. Aul3er-

halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind Aufschattungen|

und Abgrabungen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 1 m bezogen auf das
naturliche Gelande zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen im Reinen Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2023
bis 08.08.2023 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung sind am 03.07.2023
ortstiblich bekanntgemacht worden.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

Burgermeister:
( Siegel)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geénderte Bebauungsplanentwurf mit Begriin-
| dung hat gem. § 4a Abs. 3 Nr.BauGB im Zeitraum

und Bauordnung erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
18.01.2024 um erneute Stellungnahme gebeten.

Ort und Zeit der Auslegung sind am 18.01.2024
offentlich bekannt gemacht worden.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

Blrgermeister:
( Siegel)

vom 22.01.2024 bis 21.02.2024 im Fachbereich Planung

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat
am 14.03.2024 uber die wahrend der erneuten 6f-
fentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3i. V. m.

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen beraten und beschlossen.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

gez. Ursula Henke

Blrgermeister:

Schriftfiihrer/-in: ( Siegel)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666 / SGV NRW 2023) in der zur Zeit gliltigen Fassung
des § 2 (1) und § 10 BauGBii. d. F. der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur
Zeit glltigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit gliltigen Fassung und
des § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421) in der
zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede diesen Bebauungsplan

am 20.06.2024 als Satzung sowie die
Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

21.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

Blrgermeister:

Schriftflihrer/-in: ( Siegel)

BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser
Bebauungsplan am 25.06.2024

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend
der Dienststunden im Fachbereich Planung und
Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
eingesehen werden.

25.06.2024

Meschede, den

gez. Christoph Weber

Blrgermeister:
( Siegel)

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit den
Original wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Blrgermeister
Im Auftrage

Auf den als Reines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind je Wohngebaude
max. 2 Wohnungen zulassig.

Die Festsetzung bezieht sich mit dem Begriff "Wohngebaude" bei Doppel-
hausern auf die Doppelhaushalfte (damit sind dann auch in Doppelhaus-
halften Einliegerwohnungen maoglich)

2WO

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Parkplatzflache,
ist mit wasserdurchlassigem Okopflaster anzulegen

Fuf3- und Radweg,

F+R ist mit wasserdurchlassigem Okopflaster anzulegen

Stralenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Strallenbegleitgrin

Strallenendausbauhdhe [NHN] in der Stralkenachse

o (Bezugshohe fiir GH max.)

Okologische MaBRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

- Erhaltung von Strauchern (hier: Einzelstrauch (Wei3dorn))

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB
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Erhaltung von Baumen (hier. Einzelbaum (Eiche))

Grundsticksbepflanzungen ohne Lagefestsetzung / Verortung.

Je angefangener 400m? Grundstucksflache ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei der Anpflanzung
ist ein Abstand von 3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie und zum festge-
setzten Leitungsrecht einzuhalten.

Anpflanzung von Laubbdumen:

Es sind wahlweise folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hangebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus exelsior),

Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Die Baume sind in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 16-20 cm (gemessen in 1 m HOhe) und einer
Stammhohe von mind. 1,6 m bis zum Kronenansatz zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen
Gehdlzen zu ersetzen.

Anpflanzung von Obstbdumen

Es sind wahlweise folgende Obstbaume zu verwenden:

Hauszwetsche (Bauernpflaume), Buhler Frihzwetsche,

Wangenheims Frihzwetsche, Graf Althans Reneklode,

GrofRRe Grune Reneklode, Qullins Reneklode,

Mirabelle aus Nancy, Speierling (Sorbus domestica).

Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme mit einer Stammhdhe von mindestens
2,0m und einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu verwenden. Die Baume
sind mit Ballen zu pflanzen. Die Geholze sind von Mitte Oktober bis Mitte
Dezember bei frostfreier Witterung zu pflanzen. Bei den Obstbaumen muss
als Baumpflege ein regelmafRiger Baumschnitt erfolgen, um vorzeitiger
Alterung vorzubeugen und um eine lichte und stabile Krone zu erhalten.

Anpflanzung einer Hecke

Eingrinung im &stlichen und stdlichen Geltungsbereich

Auf den ca. 3m bzw. 1m breiten festgesetzten Grinflachen im Osten und Su-
den ist die Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze vorzunehmen

Im Suden als mindestens zweireihige und im Osten als einreihige ge-
schlossene Hecke (mind. 3 Pflanzen je laufender Meter Hecke).

Die Geholze sind in einer GroRe von 50-120 cm (2-3-jahrig verschult)
zu pflanzen. Es sind wahlweise folgende Gehdlzarten zu verwenden:
Gewdhnliche Hasel (Corylus avella-na), Hundsrose (Rosa canina),

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus

nigra), Weilldorn (Crataegus spec.) und Schlehe (Prunus spinosa).
Ausfall ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Die DIN 18916
und DIN 18920 sind zu berucksichtigen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

I_Il_ll—'—‘-II_II_I

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
hier: zu Gunsten des Versorgungstragers

Zuordnung von externen AusgleichsmafRnahmen zu den Eingriffen auf den
Eingriffsgrundsticken gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit von 34.325 Biotopwertpunkten. Zum Ausgleich
dieses Biotopwertpunkte-Defizites wird den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes folgende landschaftspflegerische und im Stadtwald gelegene Ausgleichs-
maflnahme zugeordnet:

- Naturschutzgebiet ,Harmorsbruch* (Kennnummer: O-MS 010)

Auf den Flachen im Naturschutzgebiet ,Harmorsbruch® wurden durch den Regiebetrieb
"Stadtische Forstdienststelle" naturnahe, standortgerechte Bruch- und Moorwalder auf bis-
lang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten entwickelt. Die Lage des Naturschutzgebietes
,2Harmorsbruch® ist der Planbegrindung und dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Kompensationsgeldzahlung der Vorhabentragerin fur die Inanspruchnahme des
stadtischen Okokontos ist mit Beginn der Erschlielungsarbeiten fallig und durch einen
stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die Kompensationsgeldzahlung kann um den Wert von MalRnahmen verringert werden,
die als von der Kreis- und Hochschulstadt Meschede und der Unteren Naturschutzbehorde
des Hochsauerlandkreises anerkannte Ausgleichsmalinahmen durchgefihrt werden.

Vorgéirten

Die Grundstucksfreiflachen zwischen der 6ffentlichen StralRe und der vorderen Gebaude-
flucht (auch als Vorgarten bezeichnet) sind zur Vermeidung von Hochwasserschaden
besonders bei Starkregenereignissen sowie zum Schutz des Artenreichtums und des
Mikroklimas von einer Versiegelung freizuhalten. Die Flachen sind gartnerisch (z.B. mit
Rasen, Grasern, heimischen und standortgerechten Stauden und Gehdlzen) anzulegen
und auf Dauer zu unterhalten.

Eine Befestigung der Grundsttcksfreiflachen zwischen der 6ffentlichen Stral’e und der
vorderen Gebaudeflucht ist nur im Umfang der zur Erreichung der Garagen notwendigen
Zufahrten und Hauszugange zuldssig. Die Oberflachen dirfen nicht versiegelt werden. Die
Versiegelung im Umfang der zur Erreichung der Garagen notwendigen Zufahrten, Hauszu-
gange und Bruchsteinmauern zum Abfangen von Gelandeunterschieden bleibt davon unberthrt.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

o —_— o vorhandene Flurgrenze
[ o vorhandene Flurstlicksgrenzen
732 Flurstiicksnummern

geplante Flursticksgrenzen

vorhandene Topografie
vorhandene Hecken / Blsche

vorhandene Zaune

vorhandene Bdschungen

vorhandene Hohenpunkte bezogen auf NN

vorhandener Kanalschacht / Hydrant / Schieber / Stra3enablauf

vorhandener Baum

£06.50

_+ 17.00 +_

Hohenschichtlinien mit Bezugshéhe bezogen auf NHN

Mafzahl in Metern

vorhandene Gebaude

Nordpfeil

Sichtdreieck fur die Anfahrsicht gem. RAST 06 (Kap. 6.3.9.3)

D. HINWEISE

Bodendenkmalschutz

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
_gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

Dachgestaltu ng

Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben. Lediglich Flachdacher sind nicht zulassig.
Dachflachen missen eine Dachneigung von mind. 20° aufweisen.

Vorstehende Vorschrift --- Angabe in Grad --- gilt nur fir das Hauptdach, nicht fur

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sowie nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten und Dachterrasse. Nebenfirste und Dachaufbauten sollen
sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des
Dachfirstes des Hauptdaches anzusetzen.

Dachaufbauten

Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und tber 35°.
Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht tber-
schreiten. Bei Satteldachern, Pultdachern und versetzten Pultdachern gilt:

Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern gilt:

Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wange in die Dachflache bis zum

Grat --- waagerecht gemessen --- muss mind. 1,50 m betragen.

Dacheindeckung_

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulas-
sig. ,Dunkelgrau” ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 oder
7026, ,Schwarz” ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder 9017

des ,Deutschen Instituts fir Gitesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt
Augustin®. Andere Farbtone sind nicht zulassig.

Dachiiberstande

An Giebelflachen (Ortgang) eine Sparrenfeldbreite von max. 0,70 m; an der
Traufe max. 0,70 m (waagerecht gemessen). In Bereichen von Terrassen,
Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen flr
Fahrrader und Gerate sind gréRere Dachlberstande als Wetterschutz zulassig.

Drempel

Drempel sind zulassig.
Zusatzliche Anlagen und Dachgestaltung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das
Dach hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die
Dachflache einfigen, grundsatzlich zulassig. Sofern die vorgeschriebene Dachneigung einer
Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgrinden
widersprechen, kann hiervon abgewichen werden

Fassade / Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weilem Material oder
konstruktiven Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Ge-
fache in weilem, glatten Putz oder weillem Klinker) sowie mit Holzverbrette-
rung (holzfarben oder weil}). Zulassig sind auch holzfarbene massive Holz-
hauser. Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material
(anthrazit) ausgefiuihrt werden. Die Fassaden von Doppelhdusern sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Weilkfarben® ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des
,Deutschen Institutes fur Gutersicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Au-
gustin®. Andere Farbtone sind nicht zulassig.

FUr Sockelbereiche und Treppenaufgange sind auch dezente, nicht leuchtende
Farben zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen (darunter fallen auch Stitzmauern) dirfen

- entlang der Nachbargrenzen eine Hohe von 1,5 m (gemessen Uber der naturlichen Gelande-
oberflache)

- entlang der o6ffentlichen Stral3e eine Héhe von 1 m
(gemessen Uber der Oberkante der Mittelachse der 6ffentlichen Stralle)

nicht berschreiten.

Drahtzaune entlang der Stral3e sind nur in Verbindung mit heimischen Laubhecken/ -gehdlzen

zulassig.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natr-
lichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden .

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde

(Tel. 0291 — 205275) und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulienstelle Olpe

(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
denkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde

kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Boden-
denkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz NW).

Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Artenschutz

Die Brutzeit der Végel umfasst den Zeitraum 15. Marz bis 31.Juli. Alle bauvorbereitenden
MalRnahmen, wie z.B. die Rdumung des Baufeldes und der Beginn der Bauarbeiten missen zum
Schutz der Brutvdgel auBerhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Somit kénnen Tétung und
Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG)
der vorkommenden Vogelarten weitestgehend vermieden werden.

Siedeln sich Végel trotz schon begonnender Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle im Wirk-
raum an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit
kann die Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Es ist laut § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten Baume, die auRerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Um Beeintrachtigungen von Fledermausen auszuschlielRen, sind Gehdlzfallungen bei Tages-
héchsttemperaturen > 10°C durchzufihren.

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 30.08.2021 wurden neue gesetzliche
Regelungen zu Lichtimmissionen getroffen. Der hier neu aufgenommene § 41 a BNatSchG
(Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) stellt da-
bei einen verpflichtenden gesetzlichen Rahmen dar. Das Gesetz trat am 01.03.2022 in Kraft.
Weitergehende Hinweise und MaRnahmen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

zu entnehmen.

Schutz vor Starkregenabfluss

Bei Gebauden mit Keller sollten zuflussgefahrdete Bauteile wie Kellerhals und Kellerfenster
bzw. deren Lichtschachte gleichermalien 25cm héher als das umliegende Gelande angelegt
werden. Zudem sollten wasserdichte Keller (z. B. weilde Wanne) zur Ausfihrung kommen.

Die Sockelhdhen bezogen auf OKFF-EG sollten bei Gebauden oberhalb/bergseits der Stralle
Sockelhdhe 25cm Gber Oberkante Stralle, bei Gebauden unterhalb/hangseits der Stralle 25¢cm
héher als die befestigten Flachen zwischen Gebaude und Stral’e angelegt werden.

Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Gemal} § 8 Abs. 1 BauO NRW gelten folgende Vorgaben fir die nicht Gberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke:

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstlcke sind als Grinflachen

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.
Schotterungen zur Gestaltung von Grinflachen sowie Kunstrasen stellen keine andere zu-
lassige Verwendung nach Satz 1 dar. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der nicht Gber-
bauten Flachen dieser Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt mdglich, so sollen
die baulichen Anlagen begriint werden, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Ge-
staltung es zulassen und die Mallnhahme wirtschaftlich zumutbar ist.
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