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Praambel

Auf Grund

= der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490),

= des § 2 Abs. 1 und 8§ 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

= der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I. Nr.176)

= der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

=  Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt ge-
andert durch die Verordnung vom 14.12.2021 (GV. NRW. S. 1473)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Beschlusses gultigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede in der Sitzung am 14.03.2024 die 106. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede, Bereich ,Winterberger Straf3e®, bestehend aus der Planzeichnung und
der zugehorigen Begrindung, gem. 8 2 BauGB festgestellt.
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1. Vorbemerkungen und Verfahren

Der Kreis- und Hochschulstadt Meschede liegt ein Antrag auf Ausweisung von Wohnbauflachen eines privaten
Investors vor. Insgesamt sollen im Mescheder Ortsteil Remblinghausen ca. 18 zuséatzliche Bauplatze sudlich
der Winterberger Stral3e bereitgestellt werden.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat dem Antrag auf Bauleitplanung fur eine Entwicklung des
Baugebietes ,Winterberger Straflte” in seiner Sitzung am 13.12.2022 zugestimmt. Der Rat der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede stellte zudem fest, dass das kommunale Bodenmanagement in vollem Umfang anzu-
wenden ist und ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag, der auch die Erschlieung regelt, vorzubereiten
ist.

Die Flache an der Winterberger Straf3e ist planungsrechtlich dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen
und im wirksamen Flachennutzungsplan als "Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Demnach ist die ge-
plante bauliche Entwicklung nur durch Anderung der planungsrechtlichen Situation zu erreichen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat wahrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr.147 ,Win-
terberger Stral’e* mit Urteil vom 18.07.2023 — (BVerwG 4 CN 3.) entschieden, dass der § 13b BauGB, der
urspringlich bei dem Verfahren Anwendung finden sollte, mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie) unvereinbar
ist. Damit durfen keine Bebauungsplédne mehr nach dieser Vorschrift erlassen werden. U.a. wird im Urtell
angefihrt, dass § 13b BauGB unionsrechtswidrig und deswegen nicht anwendbar sei, weil er die Uberplanung
von AulRenbereichsflachen auf der Grundlage einer unzulassigen Typisierung ohne Umweltprifung zuliel3e.

Trotz der vom Bundesrat am 15.12.2023 beschlossenen Gesetzesanderung, in deren Zuge mit dem neuen
§ 215 a BauGB eine sogenannte ,Reparaturvorschrift fir nach § 13 b BauGB begonnene Verfahren eingefihrt
wurde, wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Stral3e“ in ein regula-
res Bauleitplanverfahren (Vollverfahren) tiberfiihrt. Dies hat zur Folge, dass auch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Zuge eines vollstandigen Aufstellungsverfahrens durchgefiihrt werden muss und nicht, wie
nach 8§ 13 b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB mdglich gewesen, im Wege der Berichtigung angepasst
werden kann. Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat daher in der Sitzung am 14.09.2023 be-
schlossen, den rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Rahmen der 106. Anderung zu andern. Ziel ist die
Umwandlung einer "Flache flur Landwirtschaft" in eine "Wohnbauflache" im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 147 ,Winterberger Stral3e“.

Insgesamt umfasst das Plangebiet zur 106. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Flache von ca. 1,6
ha. Die Anderung ist auch im Zusammenhang mit der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes zu betrach-
ten, mit der Wohnbauflachen in insgesamt drei Teilbereichen in Remblinghausen zuriickgenommen werden,
um eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung zu ermdglichen.
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2. Erfordernis fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes

In dem Mescheder Ortsteil Remblinghausen leben derzeit etwa 1.100 Einwohner und damit etwa knapp 4%
der Bevolkerung des Stadtgebietes. Der Ortsteil liegt ca. 5 km sudlich des Siedlungsschwerpunktes
Meschede, dstlich des Hennesees. Remblinghausen liegt in verkehrsgunstiger Lage an der Landstrale 740
(Drasenbeck) sowie der LandstraRe 915 (Wulsterner Strafl3e).

Durch die Buslinie S90 fahrt stiindlich ein Bus Richtung Meschede bzw. Schmallenberg. In Remblinghausen
ist eine Grundversorgung mit Lebensmitteln gegeben. Dartber hinaus existieren eine (katholische) Kinderta-
geseinrichtung sowie eine katholische Grundschule, ein Sportplatz sowie ein Feuerwehrgeratehaus. Eine tiber
die Grundversorgung hinausgehende Infrastruktur ist im nahe gelegenen Meschede grundsétzlich sicherge-
stellt.

Kleinere gewerbliche Ansatze sind im Norden des Ortsteiles (Zum Osterfeld) vorhanden.

Durch die geringe Entfernung des Ortsteiles zum Zentrum von Meschede sowie die gute verkehrliche Anbin-
dung, ist Remblinghausen ein beliebter Wohnort. Diese Lagegunst hat in der Vergangenheit dazu beigetragen,
dass die Aufsiedlungsdauer von Wohnbaulandausweisungen verhéltnisméafig gering war.

Ziel der Stadtentwicklung in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ist es, auch unter den Vorzeichen des
demographischen Wandels und der daraus resultierenden nachlassenden quantitativen Nachfrage nach Bau-
land an stadtebaulich sinnvollen Stellen noch bedarfsgerechte Baulandkapazitaten zur Verfiigung zu stellen.
Dieses Erfordernis resultiert bereits aus der Tatsache, dass es im Hinblick auf die qualitativen Anforderungen
am Wohnungsmarkt noch erheblichen Optimierungsbedarf gibt.

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat derzeit etwa 29.970 Einwohner (30.09.2021). Laut Prognose
von it.nrw (2018-2040) soll die Bevolkerungszahl in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede bis 2040 im
Betrachtungszeitraum auf etwa 27.400 Einwohner abnehmen. Diese Entwicklung ist deutlich negativer als der
durchschnittliche Rickgang im umliegenden Bereich bzw. im Hochsauerlandkreis und zudem deutlich negati-
ver als in vielen anderen Landesteilen NRWs bzw. dem Landesdurchschnitt.

Der Rlckgang resultiert im Wesentlichen aus negativen Wanderungssalden, auch wenn die nattirliche Bevol-
kerungsentwicklung fur sich betrachtet ebenfalls schon zu einer Schrumpfung flhrt. Hierbei verliert die Kreis-
und Hochschulstadt Meschede zwar auch an das nahere Umland Personen (Arnsberg, Bestwig, Schmallen-
berg), allerdings auch in nennenswertem Umfang an die groReren (Universitats-)Stadte wie Dortmund, Kdln
und Minster (vgl. it.nrw, Kommunalprofil 2022).

Bei der altersspezifischen Betrachtung fallt auf, dass trotz vorhandener Fachhochschule die regional tbliche
~Bildungswanderung® bei den 18-25-Jahrigen deutlich zu erkennen ist. Aber auch in alteren Motiv-/Altersgrup-
pen (50-65, 65 und alter) verzeichnet Meschede im Verhdltnis zu vergleichbaren kleineren Mittelstadten Wan-
derungsverluste. Generell steht Meschede im Vergleich mit anderen kleinen Mittelstadten etwas schlechter
dar.

Allerdings sind zwischenzeitlich in der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen, der 25-30-Jéhrigen ebenso wie bei
deren ,Elterngenerationen“ der 30-50-Jahrigen Wanderungsgewinne zu verzeichnen. Diese Gruppe stellt ei-
nen erheblichen Anteil der Wohnraumnachfrage.

Grundsatzlich wird es tendenziell dabei bleiben, dass kiinftig quantitativ weniger Bauland bzw. Wohnungen
nachgefragt werden. Neben den o.g. Uberschiissen in der Altersgruppe der klassischen ,Bauherren® fiihren
jedoch auch die veranderte Altersstruktur, die Zusammensetzung der Haushalte sowie der qualitative Nach-
holbedarf an Wohnraum zu einer Nachfrage. Hier ist es fir die Stadtentwicklung insbesondere bedeutsam,
auch der wachsenden Zahl dlterer Menschen adaquaten Wohnraum zur Verfugung zu stellen. Daher werden
zukunftig verstarkt auch seniorengerechte und moderne Wohnformen nachgefragt werden.

Aktuell gibt es einen Bedarf an Wohnraum, insbesondere fiir junge Familien in Remblinghausen. Neben den
v.g. Senioren sind daher auch junge Familien eine wichtige Zielgruppe. Somit wére der komplette Verzicht auf
entsprechende Baulandangebote ein falsches Signal, gerade fir die Klientel der Senioren mit barrierefreiem
Wohnraum und fir die umworbenen jungen Familien. Wichtig ist vielmehr, punktuell geringfligige Baulandan-
gebote bedarfsorientiert und in stadtebaulich und strukturell integrierten Lagen anzubieten. Durch das neue
Bauland soll daher vor allem ortansassigen Burgern aus Remblinghausen und Umgebung die Mdéglichkeit
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gegeben werden, ein barrierefreies und energetisch den aktuellen Anforderungen entsprechendes Wohnhaus
zu realisieren. Das Baugebiet soll damit der Versorgung der (6rtlichen) Bevdlkerung mit Wohnraum und somit
auch der Sicherung und Stérkung der ortlichen Infrastruktur dienen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Strafl3e” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur ErschlieBung von bis zu ca. 18 zusatzlichen Bauplatzen geschaffen werden. Das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Stralte“ ist planungsrechtlich vollstéandig nach § 35 BauGB
zu beurteilen, so dass eine Umsetzung der Planung nur durch eine Anderung der planungsrechtlichen Situa-
tion méglich gemacht werden kann.

14 der 18 Grundstucken sind bereits beim Vermarkter reserviert. Ein Kauf kann erst nach der Flurstiickbildung
erfolgen. Die bisherigen Bewerber haben zu 100% einen direkten Bezug zum Ort. Entweder sind sie aus
Remblinghausen oder sind Rickkehrer die wieder nach Remblinghausen mdchten. Lediglich ein Bewerber
kommt aus Reiste, der mit seiner Lebensgefahrtin aus Remblinghausen bauen mochte.

Zusammenfassend verfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenspiel mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 147 ,Winterberger Stral3e“ demnach folgende

Ubergeordnete Ziele:
- Attraktivitatssteigerung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als hochwertiger Wohnstandort
- Abschwéchung der demographischen Entwicklung
- Starkung von Meschede einschl. der infrastrukturellen Einrichtungen
- Klarstellung der Siedlungsentwicklung durch Riucknahme von Baulandreserven
- Starkung des Ortsteils Remblinghausen einschl. der vorhandenen Versorgungsinfrastrukturen

konkrete Zielsetzungen:
- Umwandlung einer ca. 1,6 ha grof3en "Flache fur die Landwirtschaft" in eine "Wohnbauflache"
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147
zur Ausweisung von ca. 18 Wohnbaugrundstiicken im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
- Arrondierung der Bebauung im Stdosten des Ortsteiles
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3. Lage des Plangebietes und strukturelle Situation

Der Ortsteil Remblinghausen hat zurzeit knapp 1.100 Einwohner. Wie bereits dargestellt, ist der Ortsteil auf-
grund des ruhigen Wohnumfeldes und der verkehrsgiinstigen Lage sowie der geringen Entfernung zum
Hauptort Meschede und dem Hennesee ein beliebter Wohnort, dessen quantitative demographische Entwick-
lung analog der Gesamtstadt riicklaufig ist. Der gesellschaftliche Alterungsprozess macht auch vor dem Orts-
teil Remblinghausen nicht halt.

Siedlungsstrukturell weist der Ortsteil keine ausgepragte Ausrichtung aus und stellt sich eher als ,Haufendorf*
im Kreuzungsbereich der Landstraen L 740 (Meschede-Winterberg) und L 915 (Herhagen-Wehrstapel) dar.

Der Ortsteil ist Gberwiegend umgeben von Offenlandstrukturen mit kleineren Waldflachen.

Der insgesamt knapp 1,6 ha groRe Anderungsbereich liegt am 6stlichen Ortsrand des Ortsteiles Remblingha-
usen, sldlich der Winterberger StralRe in der Flur 3 der Gemarkung Remblinghausen (Ausweisung Wohnbau-
flache “Winterberger StralRe”). Westlich schliet die Wohnbebauung am Hirtenweg und im weiteren Verlauf
die Schiitzenhalle und das Feuerwehrgeratehaus an. Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Nordlich verlauft die hier anbaufreie LandstraRe 740. Sudlich schlieBen ebenfalls landwirtschaftliche
Flachen an. Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden aktuell landwirtschaftlich als Wiesenflachen ge-
nutzt. Die GrolRe des Planbereichs betragt insgesamt knapp 1,6 ha. Davon sind:

e \Wohnbauflachen ca. 1,6 ha

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind durch eine unterbrochene schwarze Linie ge-
maf § 9 Absatz 7 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnet. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst fol-
gende Grundsticke:

Gemarkung: Remblinghausen
Flur: 3
Flurstticke: 457, 458, 738 und 739

o)
a

Morbach

C0ne-Stolye,,

)
o

Abbildung 1: Siedlungsstruktur (Basiskarte)
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Abbildung 3: Bereich des Plangebietes (Luftbild, 2018)
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4, Einordnung in das bestehende Planungsrecht

4.1 Darstellung im Landesentwicklungsplan NRW

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW, Stand: 2019) enthélt landesplanerische Vor-
gaben, formuliert durch Ziele und Grundséatze, die im Zuge der vorliegenden Planung zu beachten bzw. zu
bertcksichtigen sind. Im aktuellen LEP NRW ist die Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Mittelzentrum
dargestellt. Das Plangebiet liegt au3erhalb der dargestellten Siedlungsbereiche im Freiraum (vgl. Abb. 4).

-

>
///

O Plangebiet

Abbildung 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan NRW mit Verortung des Plangebietes

Die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes werden auf regionaler Ebene durch die Regionalplane weiter
konkretisiert. Der fir das Plangebiet relevante Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis — ist seit 2012 rechtswirksam. Die grundsatzlichen Zielsetzungen des
Regionalplanes beziehen sich auf die Bewaltigung des demographischen Wandels, die soziale Kohasion, die
zunehmende Regionalisierung mit gewachsenen Ansprichen an die regionale Kooperation sowie auf den
Klimawandel und den Schutz von Natur und Landschaft.

Eine Auseinandersetzung mit denen, fiir das vorliegende Planvorhaben maRgeblichen Zielen der Raumord-
nung erfolgt in Kapitel 4.3.

Entwurfsbearbeitung durch:
FINGER BAUPLAN GmbH * Planungsburo fur Bauwesen *
Silmecke 47 * 59846 Sundern * Fon: 02933-780023 * Fax: 02933-780024



Kreis- und Hochschulstadt Meschede Seite 10
Begriindung zur 106. Anderung des Flachennutzungsplanes, Meschede-Remblinghausen

Verfahrensstand: AbschlieRender Beschluss

Stand: Februar 2024

—

Meschede \\

—

4.2 Darstellung im Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB) im Allgemeinen Freiraum. Der Plan enthalt darliiber hinaus keine weiteren (tberlagernden) Darstellun-
gen (vgl. Abb. 5):
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan TA Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, BR Arnsberg,

2012

4.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

4.3.1 Zielsetzungen zu Siedlungsflachen

Nach Beteiligung der Bezirksregierung Arnsberg als Trager der Regionalplanung im Verfahren nach § 34 Abs.
1 LPIG sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsplan fiir Nordrhein-Westfalen und im Regionalplan
fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Hochsauerlandkreis/ Kreis Soest festgelegte Ziele — diese
sind zu beachten — und Grundséatze, die zu beriicksichtigen und damit der Abwagung zuganglich sind, zu
betrachten:

Ziel 2-1 LEP
Die raumliche Entwicklung im Landesgebiet ist auf das bestehende, funktional gegliederte System Zentraler
Orte auszurichten.

Ziel 2-3 LEP
[...] In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unberuhrt von Satz 2 eine
Siedlungsentwicklung gem. Ziel 2-4 moglich.
Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und — gebiete dargestellt
und festgesetzt werden, wenn
- diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlie3en und die Festlegung des Siedlungsraums nicht
auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht.

- L]
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Ziel 2-4 LEP

In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unter Berticksichtigung der Erfor-
dernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsge-
rechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung méglich. [...]

Ziel 1 RP

(1) Die kommunale Bauleitplanung hat ein vorausschauendes, bedarfsgerechtes und qualitativ differenziertes
Angebot an Bauflachen in umwelt- und freiraumvertraglicher Form vorzuhalten. Nicht mehr erforderliche oder
nicht umsetzbare Siedlungsflachen sind in Freiraum umzuwandeln.

(2) Freiraum darf nach den Vorgaben des LEPro und LEP NRW fiir Siedlungszwecke nur in Anspruch genom-
men werden, wenn diese Inanspruchnahme zur Deckung des Flachenbedarfs fir siedlungsraumliche Nutzun-
gen erforderlich ist. Sie muss flachensparend und umweltschonend erfolgen.

(3) Als wesentlicher Bestandteil des Raumgefliges ist ein gestuftes, zusammenhangendes Freiflachensystem
zu erhalten, auszugestalten und nach Mdglichkeit zu erweitern. Dabei sind die grolden zusammenhangenden
FreirAume mit den stadtischen Freiflachen zu verknupfen.

Ziel 2 RP
(1) Das vorhandene polyzentrische Stadtesystem im Plangebiet ist gemaf der Leitvorstellung der dezentralen
Konzentration zu erhalten und weiter zu entwickeln. Die Siedlungsstruktur ist in Ausrichtung auf das zentral-
ortliche Gliederungssystem des LEP NRW weiter zu entwickeln und auf die gemeindlichen Siedlungsschwer-
punkte zu konzentrieren.
(2) Durch ein qualifiziertes Siedlungsflachen-Monitoring ist der planerische Handlungs- und Mobilisierungsbe-
darf fur Bauflachen kontinuierlich zu ermitteln. Die Weiterentwicklung des Siedlungs- und Freiflachensystems
der Stadte und Gemeinden setzt eine verbindliche kommunale Mitwirkung bei der Erfassung und Fortschrei-
bung von Umfang und Qualitat der Flachenpotenziale und Reserveflachen voraus.
(3) Die Siedlungsentwicklung hat sich bedarfsgerecht innerhalb der im Regionalplan dargestellten Siedlungs-
bereiche zu vollziehen. Bauflachen sind entsprechend der voraussichtlichen Bedarfsentwicklung in réumlicher
und zeitlicher Staffelung zur Verfigung zu stellen.
(4) Auf eine geordnete rAumliche Gesamtentwicklung in der Kommune ist bei der Inanspruchnahme der Sied-
lungsbereiche zu achten, indem
= die bauliche Innenentwicklung und Verdichtung, die Auffillung von Baulicken Vorrang hat vor der
Inanspruchnahme neuer Bauflachen;
= geeignete Brachflachen innerhalb der Siedlungsbereiche vorrangig reaktiviert und zielgerichtet entwi-
ckelt werden;
= neue Bauflachen, soweit mdglich und sinnvoll, an vorhandene Siedlungsflachen anschlie3en;
= die Inanspruchnahme von Siedlungsflachen flachensparend und umweltschonend erfolgt.
(5) Die Weiterentwicklung der im Freiraum gelegenen und zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteile < 2000
EW ist am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten. Eine dariiber hinausgehende begrenzte Ent-
wicklung ist in Einzelféllen méglich, soweit sie
= auf Grund der vorhandenen Infrastrukturausstattung sinnvoll ist und
= keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Landschaftsfunktionen
erfolgt.

Der Ortsteil Remblinghausen der Kreis- und Hochschulstadt Meschede befindet sich in einem Freiraum- und
Agrarbereich (AFAB) und nicht in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Eine Entwicklung des Ortsteils
Remblinghausen zu einem ASB ist aufgrund der geringen GroRRe nicht zu erwarten. Aus diesem Grunde sind
das neue Ziel 2-4 des LEP sowie die entsprechenden Ziele des Regionalplans maf3gebend.

Mit der 106. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Re-
alisierung eines Neubaugebietes an der Winterberger Stral’e geschaffen werden. Es handelt sich um eine
bedarfsgerechte, an den 6rtlichen Bedarf angepasste Planung (s. hierzu auch Kap. 4.3.2). Das Plangebiet fugt
sich zudem nahtlos an den bebauten Bereich des Ortsteils an. Es kommt zu keiner bandartigen Siedlungser-
weiterung, sondern zu einer Verfestigung des Siedlungskerns Remblinghausens.
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4.3.2 Zielsetzungen zur bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung, Rucknahme von Reserveflachen
— Ortsweise Betrachtung

Ziel 6.1-1 LEP

Die Siedlungsentwicklung ist flichensparend und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungsentwicklung, der Ent-
wicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kulturlandschattli-
chen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum fiir die regional-
planerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen werden, wenn zugleich an anderer
Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur Siedlungszwecke vorgesehener Bereich im Regionalplan wieder
als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige Bauflache im Flachennutzungsplan in eine Freiflache umge-
wandelt wird (Flachentausch).

Bisher in Regional- oder Flachennutzungsplénen fir Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fir die kein Be-
darf mehr besteht, sind wieder dem Freiraum zuzufiihren, sofern sie noch nicht in verbindliche Bauleitpléane
umgesetzt sind.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Stral’e“ handelt es sich um eine bedarfsgerechte stadtebauli-
che Entwicklung Remblinghausens. Hierzu wird auch auf das Kapitel 2 der Begriindung verwiesen. Die Nach-
frage nach Baugrundstiicken durch ortsansassige Familien ist nach wie vor sehr grofl3. Die hohe Ortsverbun-
denheit fihrt zu einem hohen Druck auf die Flache und auf potentielle Baugrundstiicke. Der Bebauungsplan
schafft ca. 18 neue Baugrundstiicke bei denen eine Verkaufsbereitschaft durch den Eigentimer besteht.

Die Sparkasse Mitten im Sauerland vermarktet die Grundstiicke in Remblinghausen im Auftrag des Erschlie-
Bungstragers. Laut aktueller Abfrage hat die Sparkasse mitgeteilt, dass von den 18 Baugrundstiicken nach
sehr kurzer Vermarktungszeit bereits 14 Grundstiicke reserviert sind. Die bisherigen Bewerber haben samtlich
einen direkten Bezug zum Ort. Entweder sind sie aus Remblinghausen oder es handelt sich um Ruckkehrer,
die wieder nach Remblinghausen mdochten. Lediglich ein Bewerber kommt aus einem anderen Ort, wobei
seine aus Remblinghausen stammende Freundin mit einziehen wird.

Im Ortsteil Remblinghausen befinden sich laut Baullickenkataster der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
nur noch wenige Baullicken. Die Wohnbauentwicklung auf diesen Baullicken scheiterte in der Vergangenheit
an den Eigentiimern, die nicht bereit waren ihre Grundstticke zu verau3ern. Weitere Bauliicken bestehen auf
Gartenflachen und hofnahen Flachen und sind stadtebaulich nur indirekt zu entwickeln.

Weitere Potentialflachen gehen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede und dem Siedlungsflachenmonitoring hervor und befinden sich verschiedenen Stellen des Ortstei-
les (siehe Abbildung Nr. 6). Keine dieser Bauflachen weist die Gro3e des Plangebietes auf. Alle Flachen be-
durften einer Bauleitplanung, um sie einer Bebauung zuzufiihren. Die Flachen werden im FNP als "Wohnbau-
flachen" dargestellt.

Konkret kann zu den vorhandenen Reserven folgendes festgestellt werden:

ENP-Flache Vellinghauser StraRe (val. Nr. 1, Abb. 6)

Zunéachst war geplant, den gesamten Bereich westlich des Gebdudes Vellinghauser StralRe 9 im Wege der
96. Anderung des Flachennutzugsplanes als Wohnbauflache zuriickzunehmen. Die Landwirtschaftskammer
hat im Verfahren fur das bebaute Grundstiick Flurstick 134 + Zufahrt Fst. 86 sowie fur die als Gartenland
genutzte Flache Flurstiick 76 mitgeteilt, dass diese Flache auch nach einer Darstellung als landwirtschaftliche
Flache im FNP faktisch nicht der Landwirtschaft zur Verfiigung stehen. Eine FNP-Anderung wiirde daher ins
Leere laufen. Zudem wurde auf dem Flurstiick Nr. 76 noch im Frihjahr 2023 gem. § 35 Abs. 2 BauGB ein
Gebaude genehmigt. Aus diesem Grunde bietet es sich stadtebaulich an, auch die Liicke zwischen den beiden
Flursticken einer Bebauung zuzufihren, welches der Eigentimer im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
auch eingefordert hatte. Dadurch wird eine zusammenhangende Bebauung von 3 Bauplatzen entstehen. Die
96. FNP-Anderung reduziert sich in diesem Bereich auf die Flurstiicke 137 tw. und 218.

B-Plan Liedtstral3e (vgl. Nr. 2, Abb. 6):
Die Umsetzung der Flachenreserven ist nur nach Ausbau der Stral3e mdéglich. Eine freiwillige Einigung mit den
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Eigentiimern zur Abgabe der fur den Ausbau der Stral3e nétigen Flachen war bislang nicht méglich. Aus die-
sem Grunde hat die Stadt Meschede eine Baulandumlegung einleiten lassen. Insbesondere durch die Corona-
Pandemie haben sich die Gesprache mit den Eigentimern Utber die Flachenentwicklung deutlich verzogert.
Der Umlegungsplan nach BauGB ist zwar kurz vor dem Abschluss, es ist aber nicht auszuschlieBen, dass
hiergegen Klage erhoben wird. Wann der Ausbau der Stral3e tatsachlich vollzogen wird, ist daher aktuell nicht
absehbar.

Abbildung 6: Baulandreserven im Ortsteil Remblinghausen (Basis Bauflachen FNP)

B-Plan Wallplatz (vgl. Nr. 4, Abb. 6):

Trotz Aufstellung eines Bebauungsplans haben es verschiedene Entwicklungstrager bislang nicht geschafft,
sich mit den Grundstiickseigentiimern auf einen Verkauf der Flache zu einigen. Eine wirtschaftliche tragfahige
ErschlieBung war bis zuletzt nicht gegeben. Als Alternative ist eine Reduzierung der Bauplatze auf vier in der
Uberlegung, um anstatt einer 6ffentlichen eine private (und damit kleinere) ErschlieRungsstraiie zu realisieren
und Baukosten zu sparen. Der Bau einer Privatstrale wirde aber eine Bebauungsplananderung bedingen.
Es ist kurzfristig daher nicht absehbar, dass die Flachen bebaut werden.

Daher werden nun noch die Flachen im Baugebiet ,Auf der Knippe® (Nr. 5, Abb. 6) sowie in Verlangerung der
KreuzsstraBe (Nr. 6, Abb. 6) aus dem Flachennutzungsplan im Rahmen der 96. FNP-Anderung herausge-
nommen. Das Baugebiet Wallplatz (Nr. 4, Abb. 6) soll spater umgesetzt werden (s.0.). Fir die Bereiche an der
Woulsterner StrafRe (Nr. 3a/3b, Abb. 6) ist eine Innenbereichssatzung in Vorbereitung.

Hinterm Saal

Die Regionalplanungsbehédrde hat im Zusammenhang mit der Landesplanerischen Anfrage noch auf die Flur-
sticke 619 und 620 im Einmundungsbereich Hinterm Saal/ Wulstener Stral3e verwiesen. Diese befinden sich
im Innenbereich nach § 34 BauGB. Eine Flachenriicknahme im Flachennutzungsplans musste daher mit ei-
nem Bebauungsplan flankiert werden, der eine bauliche Nutzung ausschlief3t. Dies macht aus stadtebaulicher
Sicht Gberhaupt keinen Sinn, weil der Bereich den stadtebaulichen Abschluss des Ortes bildet, voll erschlos-
sen ist und sich eine Bebauung férmlich aufdréangt.
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Fazit

Die in Ziel 6.1-1 des LEP formulierte Zielsetzung, nicht fur die bauliche Entwicklung benétigte Freiflachen, bei
denen kein Bedarf besteht, dem Freiraum zurtickzufiihren, ist grundsétzlich richtig und wird sukzessive auch
umgesetzt (s.0.). Dabei werden die einzelnen Siedlungsraume — im Stadtgebiet Meschede ist dies die Ebene
der Ortsteile — jeweils fir sich betrachtet. Eine Riicknahme von Flachen ist in Remblinghausen zum Teil mog-
lich, so dass eine Inanspruchnahme von Flachen in anderen Ortsteilen nicht erforderlich wird. Gerade die
Erganzung des Landesentwicklungsplanes mit dem Ziel 2-4 beglnstigt die stadtebauliche Entwicklung im
landlichen Raum und der Eigenentwicklung der Dérfer.

4.3.3 Zielsetzungen zur Kulturlandschaft

Ziel 3-1 LEP

Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbedeutsamen kulturellen Erbes ist im besiedelten und unbe-
siedelten Raum zu erhalten und im Zusammenhang mit anderen rdumlichen Nutzungen und raumbedeutsa-
men MalRnahmen zu gestalten. Dabei ist die in Abbildung 2 dargestellte Gliederung des Landes in 32 historisch
gewachsene Kulturlandschaften zu Grunde zu legen.

In den Regionalplénen sind fur die Kulturlandschaften jeweils kulturlandschatftliche Leitbilder zur Erhaltung und
Entwicklung ihrer pragenden Merkmale festzulegen.

Ziel 4 RP

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind der Charakter der Kulturlandschaften mit ihren be-
deutsamen Kulturlandschaftsbereichen und -elementen sowie die historisch wertvollen Orts- und Landschafts-
bilder zu bewahren und weiter zu entwickeln.

Kulturlandschaften sind nicht statisch und immer das Produkt aus dem Zusammenspiel zwischen naturréum-
lichen Gegebenheiten und menschlicher Nutzung. In diesem Zusammenhang spricht man von der ,gewach-
senen Kulturlandschaft®, die von standigen Veranderungen betroffen ist und dessen kulturellen Erbes es zu
schutzen gilt. Der Ortsteil Remblinghausen befindet sich in der Kulturlandschaft Sauerland, welches durch
seine typische Mittelgebirgslandschaft mit groRflachigen Waldgebieten gepragt wird. Ferner ist die Kulturland-
schaft durch eine Vielzahl an kleinen Ortsteilen, Dorfern und Weilern gepragt. Eine stadtebauliche Entwicklung
ist hier meist durch die Lage im AulRenbereich und die Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzgebauden einge-
schrankt. Gleichzeitig sind die Ortsverbundenheit und der Druck auf vorhandene Baullicken sehr hoch, wes-
halb diese meist von den Eigentiimern fir eigene Interessen vorgehalten werden. Zu einer dieser zahlreichen
Ortschaften gehort auch der Ortsteil Remblinghausen der Kreis- und Hochschulstadt Meschede.

Der Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Stral’e“ wiurde zu einer Entspannung der Wohnbausituation fihren
und ortsgebundenen Familienangehorigen die Mdglichkeit bieten, hier ein Eigenheim zu realisieren. Durch die
Festsetzung von gestalterischen Vorgaben im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass sich die Neubauten an
das vorhandene Ortsbild anpassen und das kulturelle Erbe des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

4.3.4 Zielsetzungen zur Technischen Ausstattung

Ziel 8.1-12 LEP

In allen Teilrdumen des Landes ist von den Kommunen und Aufgabentragern des offentlichen Verkehrs die
Erreichbarkeit der Zentralen Versorgungsbereiche der Grund-, Mittel- und Oberzentren von den Wohnstand-
orten ihres Einzugsbereiches mit dem Offentlichen Personenverkehr in angemessener Zeit zu gewahrleisten.

Ziel 3RP

(1) Bei der Entwicklung neuer Bauflachen sind die Einrichtungen und Netze der technischen und sozialen
Infrastruktur zu sichern bzw. entsprechend anzupassen. Vor der Schaffung neuer Einrichtungen und dem
Ausbau der Netze sollen die Mdglichkeiten zu einer verbesserten Nutzung und sinnvollen Erweiterung der
bestehenden Infrastruktureinrichtungen uberprift werden. Umgekehrt sind bei einer Riicknahme von Baufla-
chen die Funktionsféhigkeit und der kostenguinstige Betrieb der Einrichtungen und Netze der Daseinsvorsorge
sicherzustellen.

(2) Siedlungsflachen sind auf die Netzstruktur des OPNV auszurichten. Neue Bauflachen sind bevorzugt in
Siedlungsschwerpunkten an Haltepunkten des leistungsfahigen OPNV zu entwickeln.

Entwurfsbearbeitung durch:
FINGER BAUPLAN GmbH * Planungsburo fur Bauwesen *
Silmecke 47 * 59846 Sundern * Fon: 02933-780023 * Fax: 02933-780024



Kreis- und Hochschulstadt Meschede Seite 15

“=—Begriindung zur 106. Anderung des Flachennutzungsplanes, Meschede-Remblinghausen
Meschede \Verfahrensstand: AbschlieBender Beschluss
- Stand: Februar 2024

Ziel 39 RP

(1) Die dargestellten Siedlungsbereiche diirfen erst in Anspruch genommen werden, wenn die Abwasserbe-
seitigung gesichert ist. Alle im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind an eine Abwasserbehandlungsanlage
anzuschlieBen. Fur Streusiedlungen sind geeignete Kléaranlagen zu erstellen. [...]

Bei der potentiellen Wohnbauflache des Bebauungsplanes Nr. 147 handelt es sich um eine Flache, fir die
neue ErschlieBungsstralien geschaffen werden missen. Die Planungen sehen eine Erweiterung der vorhan-
denen Kanalnetze vor. Zudem kann aus Kap. 2 der Begriindung entnommen werden, dass die Grundversor-
gung in Remblinghausen sichergestellt ist.

Der Ortsteil Remblinghausen wird durch die Buslinie S90 (RLG) an das ortliche Mittelzentrum Meschede sowie

Schmallenberg angebunden. Hier stehen weitere ortliche aber auch Uberdrtliche Verbindungen zur Verfligung
sowie — in Meschede - auch ein Anschluss an das Netz der Deutschen Bahn AG.

4.3.5 Zielsetzungen zum Freiraumschutz und zur Landwirtschaft

Ziel 17 RP

(1) Wegen ihrer Nutz- und Schutzfunktionen, ihrer Landschaftsbildqualitét, ihrer Erholungs- und Ausgleichs-
funktionen und ihrer Funktionen als Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sind die bestehenden Freirdume zu
erhalten und zu entwickeln.

(2) Die noch vorhandenen grof3en, unzerschnittenen Freiraume sind vor Zerschneidung und Fragmentierung
Zu bewahren.

Ziel 18 RP

(1) In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfahigkeit der Naturglter
auch als Grundlage fur die Landwirtschaft und das Landschaftsbild zu sichern.

(2) Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile sind alle Planungen
und Mal3nahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwicklungsmaéglichkeiten der landwirtschaftlichen
Betriebe gefahrden.

Im Zuge der Realisierung des Neubaugebietes an der Winterberger Stral3e wird eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Flache beansprucht und einer neuen Nutzung zugefuhrt. Dabei wurde darauf geachtet, dass es durch
die Festsetzung einer maximalen Bautiefe im Bebauungsplan Nr. 147 zu keiner unnétigen Flacheninanspruch-
nahme kommt. Ferner kommt es in Remblinghausen nicht zu einer finger- oder bandartigen Ausbreitung in
den AuRenbereich, sondern zu einer Arrondierung in Siedlungsrandlage. Uber den flankierenden stadtebauli-
chen Vertrag wird zudem sichergestellt, dass die Bauplatze auch tatsachlich einer Bebauung zugefihrt wer-
den.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zur Eingriinung des Wohngebietes entlang der dstli-
chen und sudlichen Plangebietsgrenze getroffen. Dartber hinaus wird durch die Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung und die gestalterischen Vorgaben sichergestellt, dass sich die neuen Baukdrper an das
vorhandene Ortsbild anpassen.

Durch die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache werden der Bestand und die Entwicklungsmdg-
lichkeiten von landwirtschaftlichen Betriebe nicht gefahrdet.

5. Verfahren

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat in seiner Sitzung am 14.09.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Einleitung des Verfahrens zur 106. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Meschede zur Ausweisung von Wohnbauflachen fiir den Bereich ,Winterberger Stralle” beschlossen.

Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147
+Winterberger Strale” geschaffen werden. Dieses Verfahren wird in ein Regelverfahren lberfiihrt. Die somit
erforderliche, erneute Offenlage des Bebauungsplanes erfolgte parallel zur Offenlage der 106. Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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6. Planinhalt

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede aus dem Jahr 1978 stellt
die Flachen innerhalb des Plangebietes groRtenteils als "Flache fiur die Landwirtschaft" gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB dar (vgl. Abb. 7). Noérdlich und westlich des Gebietes sind "Wohnbauflachen" dargestellt.

¥

i

Abbildung 7: Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Um die Wohnnutzung im Bereich ,Winterberger StraBe” zu ermdglichen, ist folglich eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Hierzu wird die vorliegende 106. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt, mit dem Ziel, das Plangebiet sudlich der Winterberger StraRe als "Wohnbauflache" darzustellen
(vgl. Abb. 8).

Der aufzustellende Bebauungsplan wird daher kiinftig gemaf § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt und beriicksichtigt somit die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemalf} § 34 Landes-
planungsgesetz (LPIG). Eine Anfrage nach 8§ 34 LPIG bei der Bezirksregierung Arnsberg wird im Zuge des
Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen, so dass dem Entwicklungsgebot entsprochen
wird.

Anmerkung: Die im Flachennutzungsplan von 1978 dargestellte Umlegung der Winterberger StraRe im Zuge
des Neubaus der L 740 (Umgehungsstral3e Remblinghausen) wurde abweichend von der Darstellung im FNP
weiter nordlich realisiert. Von einer Anpassung des FNP zur Ubernahme der tatséchlichen Lage der Winter-
berger Stral3e bis zur Anbindung an die Landstraf3e wird in diesem Verfahren abgesehen, da die Stral3e her-
gestellt ist und kein Bedarf fir eine andere Stral3enfihrung besteht. Im Zuge einer Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes wirde diese Diskrepanz entsprechend bereinigt.
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Abbildung 8: Kinftige Darstellung im Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

~7

7 Verkehrliche Erschliel3ung

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Winterberger Stral3e. Bei den weiteren
kommunalen oder Uberregionalen Verkehrswegen der au3eren ErschlieBung handelt es sich um leistungsfa-
hige ErschlieBungsanlagen, die die zu erwartenden zuséatzlichen Verkehre aufnehmen kénnen.

Zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes wird im Bebauungsplan Nr. 147 eine 6,65 m breite Stral3enver-
kehrsflache (Mischverkehrsflache) festgesetzt, die im Suden in einer Wendeanlage endet. Diese neue Er-
schlieBungsstralRe mindet auf H6he der gegeniberliegenden Stralle ,Auf der Knippe“ auf die Winterberger
StralRe.

Die Anbindung an den gemeindlichen und uiberregionalen OPNV wird durch die fuBlaufig erreichbaren, ca.
100 m norddstlich bzw. nordwestlich gelegenen Bushaltestellen ,Sagemiihle* oder ,Schwedenweg®, die beide
an der Winterberger StralRe liegen, gewahrleistet. Hier verkehrt der Schnellbus S90 ,Meschede-Schmallen-
berg“.

Im Bereich der Wendeanlage werden im Bebauungsplan o6ffentliche Parkplatze festgesetzt.

Zu den im Siuden, in Verlangerung der Schéaferstralie, verlaufenden Feldweg fuhrt eine fulRlaufige Anbindung.
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8. Natur und Landschaft / Umweltbelange

8.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit 2020 rechtskraftigen Landschaftsplanes ,Meschede*
des Hochsauerlandkreises. Das Gebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (8 26
BNatSchG) - Typ B (Ortsrandlagen, Landschaftscharakter) 2.3.2.3 ,Offenland um Ennert und Remblinghau-
sen®, das insgesamt ca. 82,66 ha groR ist. Der Landschaftsplan fihrt zum Schutzzweck folgendes aus:

sDie beiden Teilfladchen ergdnzen die groBen Feuchtgriinlandflédchen in diesem Raum (s. LSG 2.3.3.29) um
die landwirtschaftlich guinstigeren, zumeist ackerbaulich genutzten siedlungsnahen Freirdume sudlich von
Remblinghausen. Neben der erheblichen Naherholungsbedeutung, die dem Offenland hier zukommt, bietet
das rel. strukturreiche Gesamt- gebiet auch Nahrungs- und Rasthabitate fir gefahrdete Vogelarten und hebt
unmittelbar unterhalb der Bergkette Goldener Strauch / Bremscheid / Astenberg den Kontrast der Senken-
landschaft gegenliber dem ,Hochsauerldnder Schluchtgebirge” hervor.”

7 GB-4615-291

Plangebiet
/ S
/ /GB-461 5-294

4715213

, {2.3.2.3. V33
Abbildung 9: Auszug aus dem Landschaftsplan Meschede (HSK)

Gem. § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG) treten bei der Anderung eines Flachennut-
zungsplanes im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes widersprechende Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplanes aul3er Kraft, soweit
der Tréger der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widerspro-
chen hat.

Die Untere Naturschutzbehorde des Hochsauerlandkreises hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der
Unterlagen zur 106. Flachennutzungsplandnderung mit Schreiben vom 15.02.2024 mitgeteilt, dass keine Be-
denken gegen die Planung bestehen, da artenschutzrechtliche Belange der Planung nicht entgegenstehen
und der mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 verbundene Eingriff vollstandig ausgeglichen wird. Da-
her treten die entgegenstehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes gem. § 20 Abs.
4 LNatSchG mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 147 zuriick.
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8.2 Umweltbericht

Der durch das Buro Stelzig aus Soest/Minster erarbeitete Umweltbericht ist Anlage und Bestandteil dieser
Begriindung. Im Rahmen der Umweltpriifung zur 106. Anderung des Flachennutzungsplanes ist zu priifen, ob
unter Berlicksichtigung der geplanten Darstellungen bereits auf dieser Planungsebene erhebliche Betroffen-
heiten der Umweltschutzgiter zu erkennen sind, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht durch
geeignete Festsetzungen vermieden, vermindert bzw. ausgeglichen werden kénnen.

Im Ergebnis der Umweltpriifung ist festzuhalten, dass durch die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes
unter Beriicksichtigung der in Kapitel 4 des Umweltberichtes genannten Vermeidungsmafinahmen sowie der
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzulegenden KompensationsmafRnahmen keine erheblichen
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter zu erwarten sind. Eine Ausnahme bilden die Schutzguter ,Fla-
che“ und ,Boden®, deren Beeintrachtigung durch die Planung als ,hoch* eingestuft wird.

Die Realisierung des Neubaugebietes geht unbestritten mit einem Flachenverbrauch und dem teilweisen Ver-
lust der naturlichen Bodenfunktionen durch Bebauung und Versiegelung einher. Aufgrund des in den einlei-
tenden Kapiteln dieser Begriindung dargelegten 6rtlichen Bedarfes nach Bauland, wird sich in der Gesamtab-
wagung der Belange jedoch fir die Weiterverfolgung der Planung ausgesprochen.

Der genaue Umfang der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung — Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Stralle“ — durch Gegeniiberstellung der
Biotoptypen des Bestandes vor dem Eingriff und denen der Planung bilanziert. Demnach erzeugt die Planung
ein Okopunkte-Defizit in einer Hohe von 34.325 Biotoppunkten.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Hochsauerlandkreises kann das Okopunkte-Defizit
vollstéandig durch die im Stadtwald gelegene MaRnahme ,NSG Harmorsbruch* (Kennnummer: O_MS_010)
gedeckt werden. Auf den Flachen im Naturschutzgebiet ,Harmorsbruch* wurden durch den Regiebetrieb
"Stadtische Forstdienststelle” naturnahe, standortgerechte Bruch- und Moorwélder auf bislang mit Nadelholz
fehlbestockten Standorten entwickelt. Dazu erfolgten folgende Mafl3nahmen:

¢ Voranbau: Umwandlung alter Fichte in standortgerechten Laubwald

e Sukzession: Entwicklung junger Laubwald zu Bruch- / Moorwald; keine Bewirtschaftung

o Wiedervernassung: Entwicklung junger Laubwald zu Bruch-/ Moorwald; keine Bewirtschaftung
¢ Fehlbestockung entnehmen: Umwandlung alter Fichte in Moorwald

e Fehlbestockung entnehmen, Wiedervernassung: Umwandlung alter Fichte in Moorwald / Nichtwirt-
schaftswald
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Abbildung 10: Lageplan NSG Hamorsbruch, Stadt Meschede, 01/2024

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann die gesamte OkokontomaRnahme NSG ,Harmors-
bruch® als Ausgleichsmalnahme/-flache zugeordnet werden. Auf eine Benennung konkreter Forst- und Abtei-
lungsbezeichnungen kann demnach verzichtet werden. Durch Inanspruchnahme dieser OkokontomaRnahme
kann das mit der Planung verbundene Okopunkte-Defizit vollstiandig ausgeglichen werden.

Im Bebauungsplan Nr. 147 erfolgt eine Zuordnung dieser externen AusgleichsmaRnahme zu den Eingriffen
auf den Eingriffsgrundstiicken gem. § 9 Abs. 1 a BauGB. Die Kompensationsgeldzahlung der Vorhabentrage-
rin fur die Inanspruchnahme dieses stadtischen Okokontos ist mit Beginn der ErschlieRungsarbeiten fallig und
durch einen stédtebaulichen Vertrag zu sichern.

Weitere Informationen zu der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Ausgleichsmafinahme sind
dem Umweltbericht zur 106. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Begrindung und dem Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Stral3e” zu entnehmen.
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8.3 Artenschutz

Gemal den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Belange des Artenschutzes bei
allen Bauleitplanverfahren gesondert zu prifen. Der vom Biro Stelzig aus Soest/Minster erstellte Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag der Stufe Il ist Anlage zu dieser Begrindung. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
durch die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes unter Einhaltung der in Kapitel 5 des Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrages genannten VermeidungsmalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
bzw. erhebliche Beeintrachtigungen ausgeldst werden. Diese Vermeidungsmalnahmen werden als Hinweise
in den Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger Stral’e” aufgenommen.

9. Immissionsschutz

Mit den im Umfeld befindlichen Wohngebauden, die planungsrechtlich als "Allgemeines Wohngebiet" zu be-
urteilen sind, befinden sich immissionsrelevante, d.h. schitzenswerte Bauflachen im unmittelbaren Nahbe-
reich der Planaufstellung.

Auf die immissionsschutzrechtlichen Belange wurde insofern reagiert, dass einzelne, nach Art der Nutzung
ausnahmsweise zulassige Nutzungen, im Plangebiet auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung — Bebau-
ungsplan Nr. 147 ,Winterberger Strale® - ausgeschlossen wurden.

Bezogen auf die insbesondere im Umfeld des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Nutzungen sowie
die nordlich gelegene gewerbliche Nutzung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Immissionsschutzrechtlich relevante anderweitige Einwirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

10. Hochwasserschutz

Am 01.09.2021 ist die Verordnung tber die Raumordnung im Bund fiir einen Ubergreifenden Hochwasser-
schutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz) in Kraft getreten. Der Bundesraumordnungsplan bein-
haltet landeribergreifende Raumordnungsziele und -grundsétze fir den Hochwasserschutz, die im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit zu beachten bzw. zu berlicksichtigen sind.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Die Starkregengefahrenkarte NRW zeigt, dass im Bereich des Bestandsgebaudes (Winterberger Stral3e 20)
an einigen Stellen bei einem seltenen Ereignis (100-jahrliches Starkregenereignis) mit Wasserstanden von 0,1
bis 0,5 m zu rechnen ist. Aufgrund der geplanten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung
weiterer Flachen, ist daher davon auszugehen, dass auch die weiteren Flachen im Plangebiet zukiinftig einem
hdheren Risiko ausgesetzt sind. Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,3 sowie die Vorgaben zur
Gestaltung der Vorgarten stellen jedoch sicher, dass die Flachen nicht GUbermaRig versiegelt werden. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass bei Gebauden mit Keller zuflussgefahrdete Bauteile wie Kellerhals und Keller-
fenster bzw. deren Lichtschachte gleichermafien 25 cm héher als das umliegende Gelande angelegt werden
sollten. Zudem sollten wasserdichte Keller (z. B. weile Wanne) zur Ausfihrung kommen. Die Sockelhdhen
bezogen auf OKFF-EG, sollten bei Gebauden oberhalb/bergseits der StralRe 25 cm lber Oberkante Stral3e,
bei Gebauden unterhalb/hangseits der Stral3e 25 cm hdher als die befestigten Flachen zwischen Gebaude
und Stral3e angelegt werden.

11. Ver- und Entsorgung

11.1 Kanalisation / Beriicksichtigung des § 55 WHG

Gemal den Vorschriften des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.
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Die drtlichen Bodenstrukturen wurden untersucht. Im Ergebnis stehen schwach durchlassige Boden im Unter-
grund an und wiirden eine Oberflachenwasserversickerung bzw. Oberflichenwasserverrieselung nach den
a.a.R.d.T. (ATV-Merkblatt) bedingt zu.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Fir die Einleitung in die Vorflut (Remblinghauser Bach) wird
eine maximale Menge von 20 I/s an Regenwasser vorgesehen. Die Riickhaltung wird im Plangebiet mittels
eines Stauraumkanals erfolgen.

Das Schmutzwasser wird Uiber neue Freigeféllekanale an das Schmutzwassernetz nordlich des Plangebietes
in der Winterberger Stra3e angeschlossen. Von hier aus wird das Abwasser gesammelt und zur Klaranlage
Arnsberg-Wildshausen geleitet, deren Betreiber der Ruhrverband ist. Die Abwasseraufbereitung erfolgt dann
in der dortigen Anlage.

11.2  Wasser-/Ldschwasserversorgung

Der Fachdienst 38 Rettungsdienst / Feuer- und Katastrophenschutz des Hochsauerlandkreises hat im Rah-
men der offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 15.02.2024 mitgeteilt, dass die Brandschutzdienststelle
eine Loéschwassermenge von mind. 800 | /min. fiir die Dauer von 2 Stunden (= 96 m3/2h) fir angemessen halt.
Die Loschwasserentnahmestellen sollten in Abstédnden von ca. 100 m angeordnet sein und die gesamte
Loschwassermenge in einem Radius von 300 m zur Verfiigung stehen.

Die Entwurfsplanung der Hochsauerlandwasser GmbH fir die Trinkwasserversorgung des geplanten Wohn-
gebietes sieht auch neue Hydranten-Standorte vor. Die seitens der Brandschutzdienststelle geforderte Lésch-
wassermenge im angegebenen Radius kann somit zur Verfiigung gestellt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt aus dem 6ffentlichen Leitungsnetz. Die
Medien sind von der Landstral3e aus entsprechend zu erweitern.

11.3  Strom-, Gas- und Breitbandversorgung

Die Strom-, Gas- und Breitbandversorgung kann durch Anschluss und Erweiterung bestehender Netze erfol-
gen.

11.4  Abfallentsorgung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt nach
den einzelnen Abfallfraktionen einer Wiederverwertung zugefiihrt. Die organischen Abfélle werden eingesam-
melt und in der Kompostierungsanlage in Brilon aufbereitet. Die Restabfélle sowie der Sperrmill werden von
der Stadt Meschede zur Abfallaufbereitungsanlage R.E.L.O nach Meschede gebracht.

11.5 Boden-und Bauschuttentsorgung

Anfallende mineralische Abfalle sind vorrangig einer ordnungsgeméafen und schadlosen Verwertung zuzufiih-
ren (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwWG). Ebenso wird unbelastetes Bodenmaterial zur nachhaltigen Si-
cherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen wiedereingesetzt.

Bei der Herstellung, dem Inverkehrbringen und dem Einbau (Verwertung) von mineralischen Ersatzbaustoffen
(Abfallen) wird ab dem 01. August 2923 die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) vom 09. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598) — in der zurzeit gilltigen Fassung — beachtet. Die Ubergangsvorschriften des § 27 Ersatz-
baustoffV sind anzuwenden.

Belastetes Bodenmaterial sowie belasteter Bauschutt sind auf den Boden- und Bauschuttdeponien im Hoch-
sauerlandkreis zu entsorgen. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.
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Auskunft zur Verwertung und Beseitigung von Abféllen erteilt die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behodrde des Hochsauerlandkreises (Telefon: 0291/94-1608 oder 0291/94-1648).

12. Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel und Bergbau

Belastete Bereiche (Altlastenflachen/Altstandorte) oder mdoglicherweise belastete Bereiche (Altlastenver-
dachtsflachen/Kampfmittelverdachtsflachen) sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnisstand
nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ergaben sich keine Hinweise darauf, dass das Plangebiet Uber inzwischen
erloschenen Bergwerksfeldern oder auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern liegt. Sollten im Zuge
der Umsetzung der Planung Hinweise auf bergbauliche Tatigkeiten (z.B. Hohlrdume oder Verbruchzonen, ein
Einstlrzen oder Absenken der Tagesoberflache etc.) erkennbar werden, sollte dringend ein Sachverstandiger
eingeschaltet werden.

13. Belange des Denkmalschutzes

Baudenkmaéler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Archéologisch strukturierte und groRrdumige Bodendenk-
maler, wie Siedlungsplatze und Friedhdfe werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betrof-
fen. In den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 147 ,Winterberger StralRe” wird folgender Hinweis aufgenom-
men:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtli-
cher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbe-
hoérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).

Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
stucks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maf3nah-
men zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).
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Anlagen:

e Umweltbericht zur 106. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede im Bereich Remblinghausen (Biro Stelzig, Februar 2024)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il zur 106. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede im Bereich Remblinghausen und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 147 ,Winterberger Strale“ im Ortsteil Remblinghausen (Biro Stelzig, Januar 2024)

59846 Sundern, im Februar 2024 59872 Meschede, den .21.02.2024,
(- Der Birgermeister
l ' Im Auftraa
) %Qr V4 Wil /
'V 4
W[gu 917 il C

Der Aufsteller Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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