Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB
zur 89. Anderung des Flichennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
1. AbschlieBender Beschluss

Die 89. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt Meschede wurde
vom Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede am 23. September 2021 abschlieBend beschlossen. Mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 18 vom 04. Februar 2022 ist die 89. Anderung in Kraft getreten.

2. Standortalternativen

Aufgrund der bestehenden Infrastruktur (Anbindung an die BahnhofsstraBe) bietet sich eine zukiinftige
Nutzung des Anderungsbereiches als Fahrradhandel an. Zudem sprechen auch die Vorgaben des Regional-
planes fiir eine Starkung und Sicherung der Wirtschaft im landlichen Raum, was durch die 89. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hochschulstadt Meschede erreicht wird.

Ergadnzend zu den Anderungen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 157 in der 2.
Anderung wurde eine Auswirkungsanalyse durch die CIMA Beratung + Management GmbH im Juni 2022
erarbeitet.

Zusammenfassend wird in der Analyse festgestellt, dass durch einen ,GroBflachigen Einzelhandelsbetrieb —
Fachmarkt fiir Fahrrader" am Standort Meschede-Freienohl sowohl aufgrund der standértlichen Parameter
als auch der 6konomischen Parameter keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

3. Das Plangebiet

Das Plangebiet liegt westlich der Kreis- und Hochschulstadt Meschede und zéhlt zum Stadtteil Freienohl.
Das Zentrum der Kernstadt Meschede liegt ca. 10 km 6stlich und das Zentrum des Stadtteils Freienohl liegt
ca. 1,5 km nordlich vom Plangebiet entfernt. Der ca. 9.640 m2 groBe Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplananderung ist sldlich der gemeindeeigenen ,BahnhofsstraBe™ und nérdlich der Bahnflachen der
Deutschen Bahn AG gelegen.

Der Anderungsbereich erstreckt sich (iber die Flichen des ehemaligen ,Ségewerkes Loth" auf den Grund-
stlicken Gem. Freienohl, Flur 11, Flurstiicke 113, 114, 115, 116 und 117 sowie (ber die Flachen des Be-
bauungsplans Nr. 121 in der Fassung der 1. Anderung und Ergénzung auf den Grundstiicken der Gem.
Freienohl, Flur 11 mit den Flurstlicken 688, 689, 690, 691, 879, 880, 889, 890 und 866 tlw.

4, Zulassige Nutzungen im Plangebiet

Im wirksamen Flachennutzungsplan war der Anderungsbereich bisher als Mischgebiet, Sondergebiet, Fla-
chen fiir Bahnanlagen und vorhandene HauptverkehrsstraBen dargestellt. Die 89. FNP-Anderung sieht die
Darstellung der Grundstiicke Gem. Freienohl, Flur 11, Flurstiicke 113, 114, 115, 116, 117 und 879 als Fla-
chen fiir Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb —
Fachmarkt fiir Fahrrédder® mit einer max. Verkaufsflache von 2.000 m2 vor.

Des Weiteren sollen die Grundstiicke Gem. Freienohl, Flur 11, Flurstiicke 688, 689, 690, 691 und 889 als
offentliche StraBenverkehrsflache, gemaB ihrer derzeitigen baulichen Nutzung, dargestellt werden. Das
Grundstiick Gem. Freienohl, Flur 11, Flurstiick 866 tlw. soll als Flache fiir Bahnanlagen (ibernommen wer-
den.

5. Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in der o. g. Bauleitplanung beriicksichtigt wurden

5.1 Zu den Umweltbelangen

Die artenschutzrechtliche Priifung und der Umweltbericht zur 89. Anderung des Flichennutzungsplans
dokumentieren, welche Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung zu erwarten sind und wie diesen
begegnet werden kann, um die Auswirkungen zu minimieren.

Schutzgut Tiere

Durch die 89. FNP-Anderung werden keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf die genannten Tierar-

ten entstehen. Da auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine Inanspruchnahme von Lebensraumstruktu-

ren vorgesehen ist, werden keine VermeidungsmaBnahmen flir notwendig erachtet. Eine Bewertung der
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Erheblichkeit wird erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die 89. FNP-Anderung nicht zu erwarten.

Schutzgut Pfianzen

Die 89. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hochschulstadt Meschede bereitet
eine geringfiigige Veranderung der Biotope innerhalb des Anderungsbereiches vor. Eine Bewertung der
Erheblichkeit wird erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
erfolgen. Erhebliche Beeintréchtigungen sind durch die 89. FNP-Anderung nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Mit der 89. FNP-Anderung kommt es noch nicht zu Eingriffen in den Boden. Da die Bdden bereits in der
Bestandssituation tiberwiegend (teil-)versiegelt sind, wird es nicht zu einer wesentlichen Verdanderung der
Bodenstrukturen bzw. einem wesentlichen Verlust der Bodenfunktionen kommen.

Schutzgut Wasser
Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen. Von der geplanten

Bebauung gehen keine stofflichen Eintrdge in das Grundwasser aus. Es kann in Abhdngigkeit von der Art
der Oberflichenentwésserung durch die Uberbauung derzeitiger Freiflichen zu einer flichenspezifischen
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate kommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwas-
serkorpers wird aufgrund der Vorhabenscharakteristik nicht erwartet.

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern durch die Aufstellung der
89. FNP-Anderung. Durch die Anderung wird nicht in das Oberfldchengewasser eingegriffen. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir den Anderungsbereich ein Entwésserungskonzept vorzulegen.

5.2 Zu den eingeflossenen Anregungen und Bedenken aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Schreiben und durch éffentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 09.04.2021 bis zum 10.05.2021 iiber die Inhalte der 89. Anderung des
Flachennutzungsplans informiert.

Es wurden keine Stellungnahmen von der betroffenen Offentlichkeit abgegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 31.03.2021 (iber die Planung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
Zwei Stellungnahmen enthielten Hinweise und Anregungen, denen auch gefolgt wurde.

- Hinweis zu Altlasten

- Benennung der KompensationsmaBnahmen

- Nachweis der Léschwassermenge

5.3 Zu den eingeflossenen Anregungen aus der éffentlichen Auslegung

Die o¢ffentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 16.07.2021 bis
zum 16.08.2021 statt. Die Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 12.07.2021 iiber die Inhalte der 89.
Anderung des Flachennutzungsplans und die éffentliche Auslegung informiert.

Es wurden keine Stellungnahmen von der betroffenen Offentlichkeit abgegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 12.07.2021 (iber die Planung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Es wurde eine Stellungnahme seitens der Behdrden oder Trager 6ffentlicher Belange abgegeben.

Den Hinweisen bzgl. der Planzeichnung und des Umweltberichtes der 89. FNP-Anderung wurde gefolgt.

6. Griinde, warum die vorliegende Bauleitplanung nach Abwagung mit den gepriiften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Soest, formuliert unter Grundsatz 4 ,Regionale Wirtschaft star-
ken™:

«Die wirtschaftliche Entwicklung soll die speziellen Starken des Plangebietes im Sinne einer endogenen
Regionalentwicklung sichern und ausbauen. Die Uberwiegend mittelstandische Betriebsstruktur mit ihrer



hohen Spezialisierung und Anpassungsfahigkeit soll als Basis fiir eine Positionierung im globalen Standort-
wettbewerb gestarkt werden."

GemaB § 2 Abs. 2 Nr. 4 ROG ist im Planungsraum eine Wirtschaftsstruktur zu verwirklichen, die langfristig
wettbewerbsfahig und rdumlich ausgewogen ist, iber eine wirtschaftsnahe Infrastruktur verfiigt sowie ein
ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhalt.

Aufgrund der Mobilitétswende hat das Thema Fahrradfahren und damit auch der Handel mit Fahrradern
zugenommen. Generell hat sich das Kaufverhalten im Segment Fahrradern in den letzten Jahren dadurch
stark verandert. Die Bedlrfnisse der Kaufer zielen auf eine groBe Bandbreite an Fahrradmodellen bis hin
zur Erlebniswelt mit Teststrecke ab. Um den Bediirfnissen gerecht zu werden wird ein groB3flachiger Einzel-
handel mit Verkauf, Werkstatt und Teststrecke angestrebt, der sich nur auf einer dementsprechenden
Grundstiicksflache verwirklichen lasst. Im Sinne der weiteren Imagebildung Meschedes als fahrradfreundli-
che Stadt wdére ein zusatzlicher Fahrradhandel, insbesondere in der Ndhe zum Ruhrtalradweg, bevorzugt
anzusiedeln. Aufgrund des sich erweiternden Segmentes wird ein zusatzlicher Bedarf absehbar.

Bedingt durch die GroBvolumigkeit und Sperrigkeit von Fahrradern ist es notwendig, umfangreiche Flachen
fur Fahrradhandel bereit zu stellen. Insofern kdnnen Fahrrader nicht mit anderen handlichen Sortimenten
verglichen werden.

Vor diesem Hintergrund ist die Notwendigkeit gegeben, das Einzelhandelskonzept der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede im Rahmen der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet
Freienohl-Sid" fortzuschreiben, um die absehbaren Bedarfe im Bereich Fahrradhandel bedienen zu kénnen.
Da es sich um ein stadtebauliches Konzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB mit Steuerungsfunktion fiir die
Bauleitplanung handelt, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede parallel zu dem Bauleitplan-
verfahren die entsprechende Anderung des Einzelhandelskonzeptes beschlossen.

Derzeit gibt es im Ortskern von Freienohl und im Gewerbegebiet Freienohl-Siid keinen groBflachigen Ein-
zelhandelsbetrieb mit dem Schwerpunkt Fahrradhandel. Der Neubau eines Fahrradhandels auf dem Gelan-
de eines nicht mehr genutzten Sagewerkes entspricht diesen Vorgaben der Raumordnung. Der Fahrrad-
handel bedeutet fiir Freienohl eine wirtschaftliche Starkung und die Schaffung von Arbeitsplatzen.

Meschede, den 28.02.2022
Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter



