KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstlicke sowie die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen. Insoweit entspricht
die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
__.__.___ beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gartenstadt-Nord, Teilplan 1"
aufzustellen und das Bauleitplanverfahren gem. § 13a BauGB
nach den (Verfahrens)Regeln fiir "Bebauungsplane der Innen-
entwicklung" im beschleunigten Verfahren i.V.m. § 13 BauGB
"Vereinfachtes Verfahren" einzuleiten.

Meschede, den

Blrgermeister:

Schriftfiihrer/-in:

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offent-
lichkeit ist gem. § 13a Abs. 3BauGBam __._ . dffentlich
bekannt gemacht worden.

Meschede,den __._ .

Blirgermeister:

VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET
UND OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit zugehdriger Begriin-
dung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .
biszum __._ .. imInternet verdffentlicht. Zusatzlich zur Ver-
offentlichung im Internet haben die 0.g. Unterlagen im selben
Zeitraum 6ffentlich ausgelegen. Die Internetseite, unter der die
genannten Unterlagen eingesehen werden kénnen sowie die
Dauer der Veroffentlichungsfrist sind am ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB von der Verdffentlichung im Internet mit
Schreibenvom __._ . unterrichtet und um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum __.__.____ gebeten.

Meschede, den __.

Blirgermeister:

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
__.__.____ Uberdie wahrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen beraten und
beschlossen.

Meschede, den __.

Blirgermeister:

Schriftfiihrer/-in:

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023)
in der zur Zeit gliltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB

i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zur Zeit gliltigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017
(BGBI. 1'S. 3786) in der zur Zeit giiltigen Fassung und des § 89
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421) in der zur Zeit gliltigen Fassung,
hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede diesen
Bebauungsplanam __._ . als Satzung sowie die Satzungs-
begrlindung hierzu beschlossen.

Meschede,den__._ .

Blirgermeister:

Schriftfiihrer/-in:

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Reeeccocey

Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In dem festgesetzten Bereich sind die vorhandenen, standortgerechten Baume
und Gehdlze zu erhalten soweit dies unter Wahrung der Sicherungspflichten
moglich ist. Die Entfernung einzelner Gehdlze fiir das Aufstellen von Spielgera-
ten oder die Anlage von Wegen ist zuldssig.

. .
Poececccecel

@ Standort eines zu erhaltenen Baumes

Die als ,zu erhalten®™ festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung

SD Satteldach — Dachneigung 24-30°
Kriippelwalmdacher als Variante des Satteldaches sind nicht zulassig.

Diese Vorgabe gilt nur fiir das Hauptdach. Nebengebdude, Garagen, Giberdachte
Stellplatze und untergeordnete Gebdudeteile, wie Wintergarten, kdnnen auch in
anderer Dachform und mit einer abweichenden Dachneigung errichtet werden.

FD Flachdach

6. 110-kV-Hochspannungsfreileitung

Sudlich des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Hochspannungsfreileitung (Spreiberg-Olsberg, BlI.
1528). Samtliche Arbeiten und geplante Bauvorhaben in dem beidseits der Leitungsmittellinie
festgelegten Schutzstreifenbereich von 16,0 m bediirfen der vorherigen Zustimmung der West-
netz GmbH.

7. Leitungsrechte (L-2)

Im Plangebiet verlaufen Gas- und Stromleitungen der Westnetz GmbH sowie Trinkwasserleitungen
der Hochsauerlandwasser GmbH. Fiir die Abschnitte dieser Leitungen, die iber Fremdgrundstiicke
verlaufen, wird die Festsetzung eines Leitungsrechtes (hier: L-2) erforderlich. Ihre Breite betragt
jeweils mindestens 2,0 m (1,0 m gemessen ab Leitungsmittellinie). Entlang der siidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze lberlagert sich das Leitungsrecht L-2 mit dem Leitungsrecht L-1 und der mit
Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flache.

8. Gasfernleitung der Thyssengas GmbH

Sudlich des Plangebietes verlauft eine Gasfernleitung der Thyssengas GmbH (L06075 BI. 8 und 9).
Die Breite des erforderlichen Schutzstreifens betragt 6,0 m beidseitig der Leitungsmittellinie und
liegt auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplandanderung. Es wird darauf hingewie-
sen, dass samtliche MaBnahmen in der Néhe des Schutzstreifens friihzeitig mit der Thyssengas
GmbH abzustimmen sind. Die allgemeine Schutzanweisung fiir Gasfernleitungen der Thyssengas
GmbH ist zu beachten.

9. Erhalt von Laubbaumen

Aus 6kologischen Griinden wird ein Erhalt der vier entlang des Kastanienweges vorhandenen und
im Bebauungsplan dargestellten Laubbaume empfohlen, sofern keine Beschadigungen an den
sudlich verlaufenden Leitungen (bspw. durch Wurzeleinwuchs) auftreten oder sonstige Erforder-
nisse eine Entfernung der Gehdlze bedingen.

E. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baudenkmal A-137 "Gemeinsames Kirchenzentrum" (Ensemble) (s. Hinweis Nr. 3)

D. HINWEISE

BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung fritt diese Bebauungsplan-
&nderungam __._ . gem.§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Die Bebauungsplananderung mit Begriindung kann wahrend
der Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede,den . .

Blirgermeister:

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original
wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Birgermeister
Im Auftrage

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
(3) Ausnahmen werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebets- und Schulungshaus,
Biiro- und Verwaltungsnutzungen" (§ 11 BauNVO)

(1) Zulassig sind:
1. Anlagen und Raume fir religitse, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke
2. Buro- und Geschaftsraume flir Verwaltungstatigkeiten und/ oder Dienst-
leistungen
3. Raume fiir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO
4. Anlagen und Raume fiir Fortbildungsangebote
(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Beherbergungseinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften (Cafeteria
Kantine) flir Gaste des Gebets- und Schulungshauses,
2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

25% 8;§ Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

max. zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:
Gebaudehdhe (Oberkante) Gber NHN (z.B. 320,50 m)

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Oberkante baulicher
Anlagen ist Normalhdhen-Null (NHN — Bezugsflache fiir die Hohe liber dem
Meeresspiegel im Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016)).

Beim Satteldach entspricht die Oberkante des Gebdudes der Firsthéhe, die durch
den duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel festgelegt ist. Bei Gebauden,
die mit einem Flachdach ausgestattet sind, wird die Oberkante durch die Hohe
der Attika bestimmt.

320,50 m
i. NHN

Auf Dachflachen angebrachte Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren blei-
ben bei der Ermittlung der jeweiligen max. Gebaudehdhe unberiicksichtigt.

Ausnahmetatbestand gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO:

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebdudehéhe kann in begriindeten
Einzelfallen aus zwingend grundstiicksspezifischen, topographischen Erforder-
nissen und fiir technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine, ausnahmsweise zu-
gelassen werden

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

o Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Baugrenze

Gebdude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein Vortreten
von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.
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A. FESTSETZUNGEN B B ) ; . .. .
STS UNGEN (§ 9 BauGB) Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO) 1|1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB ﬂ Kindergarten
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) OK max.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WO Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzten Flachen sind je Wohn-
gebaude max. 2 Wohnungen zuldssig. Die Festsetzung bezieht sich mit dem Be-
griff "Wohngebaude" bei Doppelhdusern auf die Doppelhaushalfte.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfliche

F4+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher FuB- und Radweg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

S I 1 I
i — - 0]

Mit Leitungsrechten zugunsten des zustdandigen Strom-Versorgungstragers zu
belastende Flache (s. Hinweis Nr. 6)

Mit Leitungsrechten zugunsten des zustdndigen Versorgungstragers / der zu-
standigen Versorgungstrager zu belastende Flachen (s. Hinweis Nr. 7)

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Nutzungsberechtigten des Grund-
stlickes Kastanienweg 6 zu belastende Flache

Die festgesetzte Flache ist von jeglicher Bebauung und Einrichtung freizuhalten
und als Zufahrt i.S.d. § 4 BauO NRW anzulegen.

o s o

1. Altlasten

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fllissiger oder gasférmiger Kontamination oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, festgestellt, so sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Ortliche Ordnungs-
behérde (Tel.: 0291 / 205-0) und / oder die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
des Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291 / 94-1647) unverziglich zu informieren, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

2. Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegeta-
tionsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig. Ro-
dungs- und RadumungsmaBnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufthren.

Die Aktivitaten von BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig tiberbaute Bereiche zu beschranken. Da-
mit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegetationsbestande der ndheren Um-
gebung vor Beeintrachtigungen geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kénnen.

Da ein Vorkommen von Fledermdusen (insbesondere der Zwergfledermaus) nicht vollsténdig
ausgeschlossen werden kann, sollten Umbau-/Abbrucharbeiten in den Herbst-/Wintermonaten
durchgeflihrt werden. Holzverkleidungen oder Rolllddenkasten sind per Hand zu entfernen, um
Fledermause nicht beim Abbruch zu téten. Zeitnah vor dem Abbruch oder Umbau von Gebauden
sollten Innenbereiche (insb. Dachbdden) der Gebdaude begangen werden, um ein Vorkommen
von Fledermadusen auszuschlieBen.

3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Baudenkmal A-137 "Gemeinsames Kirchenzentrum" (Ensemble)

Das Gemeinsame Kirchenzentrum (Kastanienweg 6) und das evangelische Pfarrhaus (Kastanien-
weg 4) stehen seit dem 01. Oktober 2021 unter Denkmalschutz und sind unter der Nummer
A-137 in der Denkmalliste der Kreis- und Hochschulstadt Meschede eingetragen. Das Denkmal
umfasst das AuBere und das Innere des 6kumenischen Gemeindezentrums und des evangeli-
schen Pfarrhauses mit der vollstandig erhaltenen bauzeitlichen Ausstattung (insbesondere Altar,
Tabernakel, Taufbecken und Mobiliar) sowie den gestalteten AuBenbereich mit Treppenanlagen,
Wegen, Briicke, Vorplatz und Pflanzbeeten. GemaB § 9 Denkmalschutzgesetz NW diirfen ohne
vorherige Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
(Tel.: 0291 / 205-275) keine Veranderungen an dem Ensemble vorgenommen werden.

Allgemeiner Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hochschulstadt als Untere Denkmalbe-
horde (Tel.: 0291 / 205-275) und / oder der LWL-Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761 / 93750) unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Ent-
deckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Be-
troffenen zumutbar ist (§ 16 (2) Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentiimerin oder
dem Eigentlimer sowie sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsttlickes, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur
sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) Denk-
malschutzgesetz NW).

4. Kampfmittel

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fllissiger oder gasférmiger Kontamination oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, festgestellt, so sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Ortliche Ordnungs-
behdrde (Tel.: 0291 / 205-0) und/oder die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
des Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291 / 94-1647) unverziglich zu informieren, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

5. Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zusichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

110-kV-Hochspannungsfreileitung (Leitungsmittellinie) mit Begrenzung des
beidseits der Leitungsmittellinie in einer Breite von 16,0 m festgelegten
_________ Schutzstreifenbereiches (s. Hinweis Nr. 6)

Gasfernleitung der Thyssengas GmbH mit Begrenzung des beidseits der Lei-
tungsmittellinie in einer Breite von 6,0 m festgelegten Schutzstreifenbereiches
(s. Hinweis Nr. 8)

Gasleitung (Westnetz GmbH)
Stromleitung (Westnetz GmbH)
Trinkwasserleitung (Hochsauerlandwasser GmbH)
o vorh. Baumstandort mit einer Empfehlung zum Erhalt (s. Hinweis Nr. 9)
/) vorh. Gebéude
Flur 7 vorh. Flurnummer
—————— vorh. Flurstiicksgrenzen
2420 vorh. Flursticksnummer

vorh. Bdschung gemaf Katastergrundlage

3m BemaBung
031302 Hohe der vorhandenen Gelandeoberflache in Metern tiber NHN
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— Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Gartenstadt-Nord, Teilplan II"
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