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Praambel

Auf Grund

= der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),

= des § 2 Abs. 1 und 8§ 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

= der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)

= der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

= der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240)

= des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. 2000 S.568) zuletzt geandert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139)

= Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO NRW) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt ge-
andert durch die Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede in der Sitzung am __._ .2024 die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste 11, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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1. Vorbemerkungen und Verfahren

Die Entwicklung und bedarfsgerechte Bereitstellung von attraktiven Gewerbeflachen ist seit Jahren Gegen-
stand der Stadtentwicklung in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede. Die Entwicklung in den vergangenen
Jahren konzentrierte sich dabei in erster Linie auf Ausweisungen im Bereich des Gewerbegebietes ,Enste*.
Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat hierzu seinerzeit einen entsprechenden Beschluss ge-
fasst, gewerbliche Bauflachen zukiinftig vordringlich im Bereich des Gewerbegebietes Enste zu entwickeln
und bereitzustellen.

Innerhalb des Gewerbegebietes Enste-Sid, an dessen westlichem Rand, befindet sich das Unternehmen ,Bri-
loner Leuchten®. Dieses plant eine Erweiterung in Form eines Hochregallagers sowie Anpassung der Erschlie-
Rung. Um die Planungsabsicht umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste 11* erforderlich.

Da es sich um eine Anderung und eine Erweiterung handelt, ist die Flache in Teilen dem Regelungsregime
gem. 8§ 30 BauGB und gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Die bestehende planungsrechtliche Situation mit den
entsprechenden Festsetzungen lasst jedoch die beabsichtigte Entwicklung — v.a. eines Hochregallagers —
nicht nicht zu. Demnach ist die geplante bauliche Entwicklung nur durch Anderung der planungsrechtlichen
Situation zu erreichen. Zudem werden weitere Entwicklungspotentiale im Stiden des Plangebietes fir ein an-
deres Unternehmen geschaffen.

Am 07.04.2022 fasste der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede daher den Beschluss zur Aufstellung
der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste |1 sowie zur Durch-
fuhrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB. Parallel hierzu wurde
der Beschluss zur Aufstellung der 95. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede gefasst.

Das Amtsblatt Nr. XX vom __._ .2022 enthielt die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und des
Auslegungszeitraumes vom 25.04.2022 bis 25.05.2022.

Mit Schreiben vom __ . .2022 informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede ferner die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange entsprechend und bat diese um Abgabe einer Stellungnahme. Insge-
samt gingen 18 Stellungnahmen ein, davon acht mit substanziellen Anregungen.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat in auf Basis der zu den im Rahmen der frihzeitigen

Beteiligungen eingegangenen Anregungen getroffenen Abwagung in seiner Sitzung am 14.03.2024 die Durch-
fuhrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2. Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ein Ziel der Stadtentwicklung in der Meschede ist es, im Rahmen der Wirtschaftsforderung ausreichende Ka-
pazitaten fur gewerbliche Nutzungen im Stadtgebiet zur Verfiigung zu stellen. Die Wirtschaftsférderung ver-
folgt damit mittelbar das Ziel, ausreichend Arbeitsplatze innerhalb der Stadt zur Verfugung zu stellen, um
hierdurch u.a. auch den Auswirkungen des demographischen Wandels entgegenzuwirken.

Die Stadt Meschede soll laut aktueller Prognose von it.nrw — wie alle Stadte im Hochsauerlandkreis — in den
Altersklassen der typischerweise erwerbstatigen Bevdlkerung von 18 bis 65 Jahren bis 2040 etwa 28% seiner
Einwohner verlieren. Das ist deutlich mehr, als im Landesdurschnitt, der bei einem Minus von knapp 10% in
dieser Altersklasse liegt.

Eine MaRnahme von mehreren, dieser Entwicklung entgegenzutreten und die Bevdlkerungssituation zu stabi-
lisieren ist es, eine ausreichende Zahl an qualifizierten Arbeitsplatzen anzubieten. Im Jahr 2000 verfigte
Meschede insgesamt Uber knapp 13.000 sozialversicherungspflichtig Beschéftige am Arbeitsort. Bis Mitte
2008 stieg diese Zahl bis auf ca. 13.500 Personen. Im Anschluss ging sie aufgrund wirtschaftlicher und demo-
graphischer Rahmenbedingungen auf zunachst auf bis zu 12.500 (2015) zurtick, um zuletzt wieder deutlich
anzusteigen — auf knapp 14.800 (30.06.2022).
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Dies ist aus Sicht der Stadt Meschede auch der erfolgreichen Wirtschaftsférderung der vergangenen Jahre zu
verdanken, die mit einer regelmafigen, am Bedarf orientierten Ausweisung von Gewerbeflachen einherging
und damit die Rahmenbedingungen fur diese Entwicklung schaffte.

Meschedes Wirtschaft ist mit einem Anteil von knapp 40% an Beschaftigen in Unternehmen des produzieren-
den Gewerbes gepragt. Das produzierende Gewerbe ist traditionell sehr stark vertreten und in der Regel relativ
flachenintensiv. Es erstreckt sich dabei im Wesentlichen im Ruhrtal entlang der grof3en Uberregionalen Ver-
kehrsachsen, der Autobahn 46 sowie der Ruhrtalbahn (SPNV/Guterverkehr).

Die Wirtschaftsférderung der Stadt Meschede bezieht sich dabei nicht ausschlielich auf die Bereitstellung
von ausreichenden Flachenkapazitaten fur das Gewerbe, sondern versucht insgesamt giinstige Rahmenbe-
dingungen fur Unternehmen zu schaffen. Auch die N&he zur Fachhochschule ist hierbei ein nicht zu vernach-
lassigender Standortfaktor.

Vor diesem Hintergrund ist die vorliegende Entwicklungsabsicht zu betrachten. Das Gewerbegebiet Enste ist
das zentrale Gewerbegebiet im Stadtgebiet von Meschede. Es wurde in den vergangenen Jahren schrittweise
planungsrechtlich entwickelt und bebaut. Weitere Entwicklungen nach Westen sind — in Abh&ngigkeit von der
aktuell in Aufstellung befindlichen 17. Anderung des Regionalplans Arnsberg (TA HSK/ Kreis Soest) — geplant.
Das Gewerbegebiet verflgt Uber einen unmittelbaren Autobahnanschluss, so dass belastende innerértliche
Verkehre weitgehend vermieden werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes hat sich 2019 das Unternehmen ,Briloner Leuchten® mit einem Logistikzent-
rum an der Stralle Am Steinbach angesiedelt. Das Unternehmen verlagert seinen Hauptsitz demnéchst von
Brilon nach Meschede und ist ein Uberregional bekannter und tatiger Hersteller von Innen- und AufRenleuchten
far den privaten Gebrauch. Das Unternehmen floriert und mdchte sich aktuell erweitern. Konkret geplant ist
die Errichtung der Verwaltung und die Erweiterung der Lagerkapazitaten. Hierbei steht die Errichtung eines
Hochregallagers im Fokus.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil (sudlicher Teilbereich) innerhalb des seit Oktober 2018 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste I1“ (2. Anderung) und ist demnach in diesen Bereichen nach
§ 30 BauGB zu beurteilen. Im gesamten westlichen Teil ist das Gebiet aktuell als Aul3enbereich gem. 835
BauGB zu beurteilen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung und Erschlieung zu
schaffen, ist daher die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, mit dem Ziel der Ausweitung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Festsetzung des Bereiches als ,Eingeschréanktes Industriegebiet*
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO, erforderlich.

Im Siden des Plangebietes entsteht zudem eine Gewerbe- bzw. Industriegebietsflache fir ein weiteres Un-
ternehmen, ,STS Schneider Service und Technik GmbH*. Diese beabsichtigen an dieser Stelle den Neubau
eines Buros mit Servicehallen sowie Elektro- und Wasserstofftankstellen.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste I1“ soll die zuvor dar-
gestellten Entwicklungen und Erweiterungen der Unternehmen ,Briloner Leuchten® und ,STS Schneider Ser-
vice und Technik GmbH" planungsrechtlich ermdglichen. Konkret dient sie der Schaffung eines Hochregalla-
gers sowie einer Flache fir den Neubau eines Biros mit Servicehallen. Die Planung dient als MaBhahme der
Standortsicherung der hiermit einhergehenden Starkung der értlichen Wirtschaft sowie der damit verbundenen
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Zusammenfassend verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes demnach folgende

Ubergeordnete Ziele:
- Attraktivitdtssteigerung der Stadt Meschede als qualitativ hochwertiger Gewerbestandort
- Schaffung und Erhalt von Arbeitsplatzen
- Verbesserung der demographischen Entwicklung

konkrete Zielsetzungen:
- Sicherung eines ortsansassigen Betriebsstandortes
- Schaffung zusatzlicher Ansiedlungsflachen fiir das Unternehmen ,STS Schneider”
- Erweiterung des Logistikzentrums der Fa. Briloner Leuchten um ein Hochregallager
- Neuordnung der ErschlieBung
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Zu den wesentlichen Auswirkungn der Planung im Sinne des § 2a BauGB:

Der Geltungsbereich enthélt keine Festsetzungen, die zu einer Erhéhung der LKW - und PKW-Verkehrsstréme
im vorgelagerten Stral3ennetz filhren, da das Gebiet unmittelbar Giber das leistungsféhige Verkehrsnetz des
Gewerbegebietes an die Autobahn A46 angeschlossen wird.

Zudem ist festzustellen, dass aus den LKW - und PKW-Verkehrsstrémen aufgrund der raumlichen Distanz
keine Beeintréchtigungen der Umweltqualitat in Mescheder Stadtteilen erwachsen, da der gewerbebezogene
LKW- und PKW-Verkehr aufgrund des im unmittelbaren Nahbereich der Autobahnanschlussstelle ,Enste*
Uber diese Anschlussstelle storungsfrei zu- und abflieRen kann. Zusétzliche Emissionen gegenuber den Ver-
héaltnissen im bestehenden Gewerbegebiet werden daher nicht ausgeldst. Demzufolge werden aus den LKW
- und PKW-Verkehrsstromen erwéhnenswerte Beeintrachtigungen der Umweltqualitdt durch zusétzliche
Schalleintrage und durch zuséatzliche Eintrage an luftfremden Stoffen nicht erwachsen.

In Bezug auf

- luftfremde Stoffe

- Schallabstrahlungen

- Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen,
die aus dem Gewerbe- und Industriegebiet verursacht werden, gewahrleistet die der Konzeption zu Grunde
gelegte Strukturierung sowie die Lage des Gebietes, dass Wohnnutzungen nicht unzumutbar belastet werden:
Die festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete verfligen in Abhéangigkeit vom Abstand zur empfindlichen
Wohnnutzung im Umfeld Uber ein bestimmtes Spektrum zuldssiger Nutzungen bzw. Uber eine max. zulassige
Storintensitat.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass unzumutbare zusatzliche Belastungen nicht auftreten werden,
da OIl- und Gasheizungen, KFZ-Motoren und thermische Prozessanlagen zyklischen Uberwachungen und
Prifmessungen unterliegen.

Das Trenn-Kanalisationssystem wird erweitert und die Abwasserkontingente schadfrei abgefihrt.
Zum Landschaftsbild: Trotz der bereits im Umfeld vorhandenen gewerblich genutzten Bebauung und Infra-

strukturen (Autobahn) sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes zu erwarten.

3. Lage des Plangebietes und strukturelle Situation

Der kleine Mescheder Ortsteil Enste befindet sich westlich des Zentralortes Meschede nordlich der Autobahn
46. Der Ortsteil hat unter 200 Einwohner.

Die Entstehung des heutigen Gewerbegebietes Enste reicht bis in die 1970er Jahre zuriick. Die damalige
Stadt Meschede konnte auf ihrem eigenen Stadtgebiet keine ausreichenden Gewerbeflachen mehr anbieten.
Die Ausweisung von neuen Gewerbeflachen war aufgrund der damals erhéhten Nachfrage und zur Verbes-
serung der Wirtschaftsstruktur aber unbedingt erforderlich, so dass die Stadt Meschede auf die Zusammenar-
beit mit der Nachbargemeinde Meschede-Land angewiesen war. Der erste Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Enste 1“ wurde am 31.01.1972 rechtskraftig und umfasste 12,5 ha Grundflache in den Bereichen Im Schlah-
bruch/ Schneidweg und dem vorderen Teil der Stral3e Auf'm Brinke. Am 10.12.1973 wurde dariiber hinaus
der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Enste 11“ rechtskraftig, der die Gewerbeflachen westlich der Enster Stralle
(Am Steinbach) umfasste. Seinerzeit war sogar ein direkter Eisenbahnanschluss vorgesehen, der aber nie
realisiert wurde.

In der Folgezeit dehnte sich das Gewerbegebiet in diesem Bereich immer weiter aus und umfasst heute alle
Flachen zwischen der Autobahn, dem Bachlauf und dem Enster Weg.

Einen besonderen Aufschwung nahm das Gewerbegebiet durch den Anschluss an die neue Autobahn A 46.
Bei der Eroffnung des Teilsticks Meschede — Wennemen 1988 fehlte noch eine Anschlussstelle in Enste.
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Nachdem Plane zu einer groBrdumigen Verlegung der B 55 zur Entlastung des Stadtkerns Meschede aufge-
geben wurden, konnte nach stéandigen Bemuiihungen der Stadt Mitte der 1990er Jahre ersatzweise zumindest
der Neubau einer Autobahnanschlussstelle in Enste erreicht werden.

In den 2000er Jahren lag der Schwerpunkt der Entwicklung im Gewerbegebiet Enste auf der Uberplanung der
Westseite der Enster StralRe. Bereits Mitte der 1990er Jahre gab es Bestrebungen, ndrdlich der Autobahn ein
weiteres Gewerbegebiet zu realisieren. Nachdem die Stadt Uber die Wirtschaftsférderungsgesellschaft des
Hochsauerlandkreises den Erwerb séamtlicher Flachen im neuen Gebiet Enste Nord vollziehen konnte, wurde
ein neuer Bebauungsplan entwickelt, der 2009 rechtskraftig wurde.

In der jingsten Vergangenheit haben Stadt und Wirtschaftsforderungsgesellschaft weitere Anstrengungen un-
ternommen, dem Flachenbedarf der heimischen Wirtschaft gerecht zu werden und zuséatzliche Gewerbefla-
chen im Gewerbegebiet Enste gesichert. Die Flachen sidlich der Strale Am Steinbach sind dabei die einzigen
Flachen im Stadtgebiet, die als Industriegebiet festgesetzt sind und daher auch fiir emittierende Betriebe ins-
besondere im Dreischichtbetrieb genutzt werden kénnen.

Siedlungsstrukturell erstreckt sich der Gewerbeansatz Enste in West-Ost-Richtung an der Nordflanke des
Ruhrtals entlang der Autobahn A46.

Nordlich und stdlich der Autobahn haben sich an der Nordabdachung der Ruhr die Gewerbegebiete Enste-
Nord und Enste-Sud entwickelt. Der historische Ortskern Enstes befindet sich weiter nordlich. Der Siedlungs-
schwerpunkt des Stadtgebietes, der Hauptort Meschede, befindet sich mit allen relevanten Versorgungsinfra-
strukturen etwa 2 km 06stlich.

Das ca. 5,8 ha groRe Plangebiet liegt am westlichen Rand des Gewerbeansatzes Enste-Sid in der Flur 1 der
Gemarkung Meschede Land. Nordlich verlauft die Autobahn 46. Sudlich verlauft die Landstraf3e 743. Westlich
schlielBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ostlich erstreckt sich das Gewerbegebiet Enste-Sud.

o
e

Ortskern
Enste

Gewerbeansatz
Enste-Nord

" Ortskern
Meschede

b S e
S— Ruhr

o/
T ‘—"”“““;««:.‘,:.ﬂ@/éwerbeansatz
Enste-Sid

Meschede

Berghausen

Hennetalsperre

Abbildung 1: Siedlungsstruktur (Basiskarte)

Das Plangebiet ist bereits heute teilweise gem. § 30 BauGB zu beurteilen. Der gesamte westliche Teil ist
aktuell als planungsrechtlicher AuBenbereich gem. § 35 BauGB einzuordnen. Die GroRRe des Planbereichs
betragt ca. 5,92 ha.
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Davon sind:
e Industriegebiet
e Verkehrsflachen
e Grinflachen
e Wasserflachen m. Schutzbereich
e Freihaltezone 110 KV

ca. 4,54 ha
ca. 0,37 ha
ca. 0,25 ha
ca. 0,38 ha
ca. 0,35 ha

Begriindung zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste |1, Ortsteil Enste
Verfahrensstand: Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB

A Q Q EF_J %j f:)
/ . @E 1 Q =L
Q Q i N < 3
;\ \\\\‘ N \: : D
o0 | &
' i hten | 0
? % : iloneNguchten ? i. E]]E
9" s T i
1% Plan =
Q g== o) !
i A2
&

Abbildung 2: Lage des Plangebietes (ALKIS)

Abbildung 3: Lage des Plangebietes (Luftbild 2021)
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Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind durch eine unterbrochene schwarze Linie ge-
maf § 9 Absatz 7 BauGB im Plan gekennzeichnet. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst folgende Grund-
stlicke ganz oder teilweise:

Gemarkung: Meschede Land

Flur: 1

Flurstiick: 36, 41, 139 tiw., 144, 147 tlw., 158, 154 tlw., 155 u. 156
4, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Stadtgebiet Meschede wurden in der Vergangenheit insbesondere im Bereich Meschede-Enste Auswei-
sungen von Gewerbegebieten vorgenommen. Diese Entwicklung ist aktuell iberwiegend vollzogen bzw. ab-
geschlossen. Ein weiteres Potential wird momentan im Rahmen der 17. Anderung des Regionalplanes, der
auf einem informellen Regionalen Gewerbe- und Industrieflachenkonzept basiert, entwickelt. Hiermit hat die
Bezirksregierung Arnsberg der Stadt Meschede am westlichen Rande des Gewerbegebietes Enste weitere
etwa 18 ha an gewerblichen Bauflachenbedarfen attestiert die aktuell in einen Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich (GIB) umgewandelt werden sollen. Die Planung befindet sich im Anzeigeverfahren bei der Lan-
desplanungsbdrde und wird hdéchstwahrscheinlich im 1. Halbjahr 2024 abgeschlossen.

Mittels der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste 11“ sollen nun
zur planungsrechtlichen Legitimation der geplanten Erweiterung des ansassigen Logistikzentrums der Fa. Bri-
loner Leuchten durch ein Hochregallager weitere industrielle Baugrundstiicke ausgewiesen werden. Insge-
samt sollen innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung etwa 5,8ha Industriegebiet erschlossen werden.

Die Anderung der planungsrechtlichen Situation ist aus Sicht der Stadt Meschede im Hinblick auf die Siche-
rung des Betriebsstandortes der Firma Briloner Leuchten sinnvoll und vor dem Hintergrund der Grof3e ange-
messen. In Summe ist die Planung erforderlich.

Auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels muss die Stadt Meschede ein Hauptaugenmerk
auf die Arbeitsplatzsituation legen. Eine Grundlage fir eine ausreichende Zahl an Arbeitsplatzen ist es, an-
sassigen Unternehmen entsprechende Entwicklungspotenziale einzuraumen und hierdurch bestehende Ar-
beitsplatze zu sichern bzw. neue zu schaffen.

Mittels der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste 11 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die betriebliche Entwicklung der Firmen Briloner Leuchten und STS
Schneider GmbH, konkret in Form eines Hochregallagers und von Neuansiedlungsflachen, geschaffen wer-
den. Da es sich jedoch um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kénnen losgeldst von den o0.g. Unterneh-
men auch andere Betriebe die Flachen in Anspruch nehmen. Dies ist marktseitig zu klaren und wird durch den
Bebauungsplan nicht vorweggenommen.

5. Bestehendes Planungsrecht und Landesplanerische Anpassung

Seit Januar 2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft. Die geltende Fas-
sung der ersten 1. Anderung des LEP NRW trat im August 2019 in Kraft. Die in dem LEP NRW enthaltenen
landesplanerischen Vorgaben, formuliert durch Ziele und Grundséatze der Raumordnung, werden bei der vor-
liegenden Planung bertcksichtigt.

Die Vorgaben des LEP NRW werden auf regionaler Ebene durch die Regionalplane weiter konkretisiert. Der
fiir das Stadtgebiet Meschede relevante Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, TA Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis, BR Arnsberg, ist seit 2012 rechtswirksam. Die grundsatzlichen Zielsetzungen des Regi-
onalplanes beziehen sich auf die Bewéaltigung des demographischen Wandels, die soziale Kohésion, die zu-
nehmende Regionalisierung mit gewachsenen Anspriichen an die regionale Kooperation sowie auf den Kli-
mawandel und den Schutz von Natur und Landschaft. Der Regionalplan bezieht sich von seinem Wesen her
ausschlief3lich auf raumbedeutsame Vorhaben.

Das Plangebiet befindet sich in einem im Regionalplan dargestellten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reich (GIB) bzw. in dessen raumlichen Interpretationsspielraum und berilicksichtigt somit die Vorgaben des
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Regionalplanes (vgl. Abb. 4). Zudem liegt der Bereich am &stlichen Rand der mittels der 17. Anderung des
Regionalplanes, in einer GréRenordnung von ca. 18ha geplanten, im Verfahren befindlichen Erweiterung des
Gewerbeansatzes Enste nach Westen (vgl. Abb. 5).
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Abblldung 5: Auszug aus der 17 And des Reglonalplanes TA Krels SO/HSK BR Arnsberg 2023

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34 Abs. 1 LPIG wurde am 11.04.2022 beantragt und
mit Schreiben vom 24.05.2022, Az. 32.05.08.01-015, grundsétzlich bestétigt. Die maf3geblichen Ziele der
Raumordnung wurden in dem Schreiben benannt, wobei raumordnungsrechtliche Bedenken gem. § 34 Abs.
1 LPIG geauRRert wurden, die im weiteren Verfahren Beachtung finden sollen.
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Meschede \\

Konkret geht es um den Nachweis, dass es durch das geplante Industriegebiet nicht zu einer Gefahrdung der
Wasserversorgung kommt. Hier seien durch die Bauleitplanung und die Fachplanungen verbindliche Rege-
lungen zu treffen, um Wassergefahrdungen auszuschliel3en.

Zudem seien die Auswirkungen der Planungsabsicht auf die Nutz- und Schutzfunktionen und die Landschafts-
bildqualitat des betroffenen Freiraumbereiches sowie die Funktions- und Nutzungsféhigkeit der Naturgiter als
Grundlage fur die Landwirtschaft und das Landschaftsbild darzulegen. Es sei hachzuweisen, dass die Fla-
cheninanspruchnahme die Funktions- und Nutzungsféhigkeit der Naturguter als Grundlage fir die Landwirt-
schaft nicht beeintréchtige. AbschlieRend wird um erneute Vorlage der Planung im Rahmen des Verfahrens
gem. 834 Abs. 5 LPIG gebeten.

Die vorstehenden Hinweise sind inzwischen in die Planung aufgenommen und finden sich in der Begriindung
bzw. dem Umweltbericht wieder.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt den tGberwiegenden Teil des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes als ,Flache fir die Landwirtschaft bzw. als ,Griinflache* dar (vgl. Abb. 6).
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wird aufgrund der vorstehenden Darstellungen parallel gedndert.
Ziel der damit einhergehenden 95. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umwidmung des gesamten
Planbereiches in ein ,Industriegebiet* (Gl) sowie die Darstellung von ,Grunflachen, die das Gebiet nach Su-
den und Westen einfassen.

Dies ist erforderlich, damit der Bebauungsplan kiinftig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird und die
Ziele der Raumordnung gemaf § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) Berlcksichtigung finden.

e

Abbildung 6: Wirksame Darstellung im Fléchennutzungsplan der Stadt Meschede
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Abbildung 7: Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Meschede (95. FNP Anderung)

Das Plangebiet ist planungsrechtlich teilweise nach § 30 BauGB (sudlicher Teil), tberwiegend jedoch als Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Um die Erweiterung der gewerblichen Nutzung zu erméglichen,
ist eine Anderung des vorbereitenden und verbindlichen Planungsrechts erforderlich.

Bei der mittels der Flachennutzungsplananderung zu tberplanenden Flache handelt es sich um eine Neuaus-
weisung einer gewerblichen Bauflache, die im Rahmen der Regionalplanung bilanztechnisch zu erfassen ist.
Dies ist bereits bei der Neuaufstellung des Regionalplanes beriicksichtigt worden. Weitere Bedarfe wurden
der Stadt Meschede Uber das informelle Gewerbe- und Industrieflichenkonzept attestiert und inzwischen,
auch im unmittelbaren Nahbereich dieser Planung, mittels der 17. Anderung des Regionalplanes fir eine Ent-
wicklung Uber die kommunale Bauleitplanung vorbereitet.

Westlich des Plangebietes ist eine ,Flache fir Landwirtschaft® im Flachennutzungsplan dargestellt, dstlich
schlielen weitere ,Gewerbliche Bauflachen (GI)“ an. Noérdlich schlieen, getrennt durch eine Hochspannungs-
trasse, ebenfalls ,Gewerbliche Bauflachen“ an. Im Sitden befindet sich die Verkehrsflache der Landstralle
743.

Die Planung stellt eine in GroRe und Mal3stablichkeit homogene und vertretbare Arrondierung der gewerbli-
chen Nutzung in diesem Bereich dar.
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6. Stadtebauliches Konzept

Das der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept orientiert sich an betrieblichen Erfordernissen
der Erweiterungsabsicht der Unternehmen.

Querprofil

Abbildung 9: Schnitt (Nord-Stid) von der Autobahn 45 iber Photovoltaikanlage bis Landstral3e 743

Das bestehende Stichstral3ensystem soll nach Westen fortgefuhrt werden, um die ErschlieBung sicherzustel-
len. Dafir wird eine entsprechende Verkehrsflache festgesetzt. Dieses ErschlieBungssystem kennzeichnet
auch andere Gewerbegebiete in Meschede. Die Stichstral3e bindet im Osten an das bestehende Stral3ennetz
in dem Gewerbegebiet Enste an.

Insofern entsteht ein abgeschlossenes ErschlieBungssystem, mit dem das Industriegebiet Uber einen zentra-
len Anbindungspunkt an die LandstrafRe 743 vollstandig erschlossen wird. Diese ErschlieBungsvariante orien-
tiert sich hinsichtlich der Grundstickstiefen an den betrieblichen Erfordernissen.

Die Festsetzungen nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich weitgehend an den Festsetzun-
gen des Ostlich angrenzenden Gewerbegebietes, das sich mittels des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbe-
gebiet Enste II* entwickelt hat. Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung soll eine homogene
Abwicklung erreicht werden. Gleichzeitig soll dem Betrieb die Mdéglichkeit gegeben werden, das geplante
Hochregallager zu errichten. Die Gebaudehthen werden entsprechend angepasst, um den Bau des im Maxi-
mum ca. 37 m hohe Hochregallagers zu ermdglichen.
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7. Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen die unbebauten Freiflachen westlich
des bestehenden Gewerbeansatzes ,Enste I11“ zwischen Landstral’e 743 im Siiden und der Autobahn 46 im
Norden.

Die relevanten Bereiche des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 55a, die einer Anderung bedirfen, werden
im Suden ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.

7.1 Bauliche Nutzung

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste II” sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des ansassigen Betriebes ,Briloner Leuchten® sowie der
Ansiedlung des Unternehmens ,STS Schneider Technik und Service GmbH* geschaffen werden. Die Nutzung
dient als industrielle Planung zur Deckung der betrieblichen Bedarfe.

Planungsrechtlich wird die Nutzung uber die Festsetzung eines ,Industriegebietes” mit Einschrankungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO sichergestellt. Diese dienen ausschlieR3lich der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, und zwar vorwiegend solchen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zugelassen werden Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Tank-
stellen. Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetreibe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Ebenfalls unzulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind.

Ausnhahmsweise zugelassen sind Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, sonstigen Nahrungs- und
Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 35 m 2. Innerhalb von Tankstellen
sind Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln,
Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 150 m 2 (Tankstellenshops) ausnahmsweise zu-
lassig.

Die vorstehenden Nutzungseinschrankungen basieren auf der Planintention, in erster Linie der gewerblichen
Entwicklung in Meschede mdglichst groRen Raum zu geben. Weitere Nutzungen (Einzelhandel, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebswohnungen) sind aus stadte-
baulichen Griinden an dieser Stelle nicht zulassig, da hier das Gebiet der Unterbringung gewerblicher Nutzun-
gen dient bzw. den konkreten Erweiterungsabsichten des ansassigen Unternehmens.

Den ausgeschlossenen Nutzungsarten wird an anderer, integrierter Stelle im Stadtgebiet Raum gegeben. Sie
sind an dieser Stelle nicht in das Nutzungsgefuige zu integrieren, so dass sie ausgeschlossen werden.

Bezogen auf das Industriegebiet wird zum Schutz der umliegenden Wohnnutzung (Ensthof) vor schadlichen
Umwelteinwirkungen eine Differenzierung nach Abstandsklassen vorgenommen. Grundlage ist der Runder-
lass des Landes NRW vom 06.06.2007 ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohnge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Ab-
standserlass) sowie zugehdrige Anlage 1 (Abstandsliste).

Demnach wird zwischen den Gebietstypen Glb-1, Glb-2, Glb-3 und Glb-4 differenziert, wobei die Nutzungen
im Bereich des Gebietes Glb-4 im Hinblick auf Emissionen am restriktivsten gehandhabt werden. Dies resul-
tiert aus den verhaltnismaRig geringen Abstanden zur Wohnbebauung von unter 100m.

Innerhalb des Glb-1 sind daher Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I-1V der Abstandsliste zum Rund-
erlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad unzulds-
sig. Hierbei gilt folgende Besonderheit: Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklassen Il und
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IV sind allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen Betriebe der Abstandsklasse IV in Anwendung des Punk-
tes 2.4.1.1 der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLYV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsgrad zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehen-
den Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise aus-
gehenden Emissionen nicht Gberschreiten.

Innerhalb der Gebietskategorie Glb-2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse |-V der Abstandsliste
zum Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad
unzulassig. Hierbei gilt folgende Besonderheit: Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklassen
IV und V sind allgemein zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe der Abstandsklasse V in Anwendung des
Punktes 2.4.1.1 der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen
so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissi-
onen nicht Uberschreiten zugelassen werden.

Innerhalb der Gebietskategorie Glb-3 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I-VI der Abstandsliste
zum Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad
unzuldssig. Hierbei gilt folgende Besonderheit: Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklassen
V und VI sind allgemein zuléssig. Ausnahmsweise konnen Betriebe der Abstandsklasse VI in Anwendung des
Punktes 2.4.1.1 der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLY vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen
so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissi-
onen nicht Uberschreiten zugelassen werden.

Innerhalb der Gebietskategorie Glb-4 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I-VII der Abstandsliste
zum Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad
unzulassig. Hierbei gilt folgende Besonderheit: Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklassen
VI und VII sind allgemein zuléassig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe der Abstandsklasse VII in Anwendung
des Punktes 2.4.1.1 der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLY vom 06.06.2007 sowie Betriebe und An-
lagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emis-
sionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden
Emissionen nicht Giberschreiten zugelassen werden.

Samtliche vorstehende Regelungen werden mit dem vorbeugenden Immissionsschutz begriindet.
Die Abgrenzung bzw. die Differenzierung der Bauflachen erfolgt Uber festgesetzte Grenzen unterschiedlicher

Nutzung innerhalb des Plangebietes. Diese Grenzen orientieren sich am Abstand zum Ensthof bzw. der je-
weiligen H6henabgrenzung.

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet orientieren sich an den gewerbe- und in-
dustriegebietstypischen Werten, auch in der Nachbarschaft. Die Grundflachenzahl betragt gewerbe- und in-
dustriegebietstypisch 0,8. Mit der Vorgabe der Grundflachenzahl soll die Versiegelung auf dem Grundstiick
begrenzt werden.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO wird aufgrund des geringen Rege-
lungsinhaltes bei Gewerbe- und Industriegebieten verzichtet. Statt dessen wird eine Baumassenzahl festge-
setzt, mit der die Dimensionierung der Gebaudekdrper begrenzt wird. Die Baumassenzahl betragt 9,0, eben-
falls ein Ublicher Wert fur die gewerbliche/industrielle Nutzung. Der Wert entspricht auch den Festsetzungen
des 0stlich bestehenden Bebauungsplanes und fiihrt diese konsequent fort. Unter der Baumassenzahl ver-
steht man, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des 8§19 Abs. 3 zulas-
sig sind. Wahrend die Grundflachenzahl Einfluss auf die maximal zu iberbauende Flache eines Grundstiickes
nimmt, bezieht sich die Baumassenzahl demnach auf das Volumen der Baukdrper.

Entwurfsbearbeitung durch:
FINGER BAUPLAN GmbH * Planungsbiiro fir Bauwesen *
Silmecke 47 * 59846 Sundern * Fon: 02933-780023 * Fax: 02933-780024


https://dejure.org/gesetze/BauNVO/19.html

Anlage 6

Kreis- und Hochschulstadt Meschede Seite 16

Meschede"—" Begriindung zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste 11, Ortsteil Enste
\Verfahrensstand: Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB
- Stand: Februar 2024

Zusammen mit der maximal vorgegebenen Gebaudehdhe bezogen auf NHN (hdchstgelegener Punkt max.
301 m Uber NHN) sind die stadtebaulichen Vorgaben zur Inanspruchnahme des Grundstiickes ausreichend
und — bezogen auf die Planungsabsicht zur Realisierung eines Hochregallagers erforderlich. Die Vorgabe der
Gebaudehohe beziehen sich auf einen absoluten H6henwert nach NHN. Dies dient als eine Grundlage flr
eine klar festgelegte Hohenabwicklung und eine einfache Handhabung der Festsetzung. Der oberste Bezugs-
punkt fur die Bemessung der maximalen Gebaudehéhen ist die Oberkante der Dachhaut inklusive der Attika
des jeweiligen Gebaudes.

Das Plangebiet ist in insgesamt acht Baufelder aufgeteilt, die sich im Hinblick auf die maximale Hohe nach
NHN unterscheiden. Das Baufeld 6 bietet aufgrund des dort geplanten Hochregallagers die gré3tmaogliche
Ausnutzung in der baulichen Hohe (301,00m u. NHN), die Baufelder 2 und 4 mit 275m 0. NHN die geringst-
mogliche. Das Baufeld 1 wird aufgrund der dort bereits zuvor geltenden Festsetzung (Stichwort: Vertrauens-
schutz) bei 284,00m . NHN belassen. Das Baufeld 7 liegt nordlich und dstlich vom Baufeld des Hochregalla-
gers, da aus brandschutztechnischen Griinden ein Puffer zum Bestand erforderlich ist und dabei in der Be-
standshéhe weiter entwickelt wird.

Zu beachten ist, dass ab einer Hohe von Gebaudeteilen oder technischen Anlagen, die eine Héhe von 20m

Uber gewachsenem Boden erreichen — was hier der Fall ist — eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwal-
tung West der Bundeswehr erforderlich macht. Diese erfolgte im Verfahren ohne relevante Riickmeldung.

7.1.3 Bauweise, Uberbaubare und Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Angestrebt sind die Regelungen
einer offenen Bauweise. Grundsatzlich ist die maximale Geb&udelange eines Baukdrpers in Bereichen mit
festgesetzter offener Bauweise jedoch auf 50m begrenzt. Da die GréRen bzw. Langen baulicher Anlagen in-
nerhalb von Gewerbegebieten aufgrund der Nutzung variieren und auch Uber dem Mald von 50m fir eine
offene Bauweise liegen konnen, wird in diesem Fall die abweichende offene Bauweise (a) als Festsetzung
verwendet.

Die Baugrenzen, also der Linie, die Gebaude oder Gebaudeteile nicht Uberschreiten durfen, orientieren sich
im Bereich der Verkehrsflache an den Stral3enverlaufen. Hierdurch soll die stadtebaulich geordnete Entwick-
lung in Form einer StralRenrandbebauung fortgefihrt werden, die sich in den Ubrigen Gewerbegebieten
Meschedes — fast ausschlie3lich ebenfalls durch entsprechende planungsrechtliche Unterstiitzung — entwi-
ckelt hat. Der Abstand zwischen festgesetzter Verkehrsflache und der stralenseitigen Baugrenze hat den
Mindestabstand von 3,00 m. Hierdurch soll eine optimale bauliche Ausnutzung der Flachen erreicht werden.

Die Ubrigen Baugrenzen orientieren sich an der Lage des Gewassergrabens bzw. der hierzu einzuhaltenden
Abstéande sowie an den Geltungsbereichs-/Grundstiicksgrenzen. Auch bei der Verortung dieser Grenzen steht
die optimale bauliche Ausnutzung und damit der schonende Umgang mit Grund und Boden durch hohe bau-
liche Verdichtung im Vordergrund.

Unter Beachtung der gewassertkologischen Belange in Westen und Suden wird den gewerblichen Baugrund-
stiicken durch die Lage der Baugrenzen bzw. die Dimensionierung der Giberbaubaren Grundstucksflachen der
gréitmaogliche Spielraum zur baulichen Ausnutzung gegeben.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf3 kann zugelassen werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen orientieren sich im Wesentlichen im Bereich der StraBenrander
sowie der Grundstticksgrenzen zur Plangebietsgrenze.

Die Zonierungen der Industriegebiete nach Hohenlagen werden durch die Festsetzung ,,Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungen® im Plan vorgenommen.
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7.1.4 Ortliche Bauvorschriften / Festsetzungen zur Gestaltung

Es werden Festsetzung zu baugestalterischer Regelungen nach § 86 Abs. 4 Landesbauordnung aufgenom-
men, um das Erscheinungsbild der Betriebe zu regeln.

Dies beinhaltet Regelungen zu Werbeanlagen, die in erster Linie gestalterische Hintergriinde haben. Dabei
wird auf die Regelungen der Werbeanlagensatzung Enste zurlickgegriffen, die flr den gesamten Planungs-
raum und damit auch fir die westliche Erweiterungsflache einschlagig ist. Beispielhaft werden im Bebauungs-
plan folgende Vorgaben genannt:

Werbeanlagen in beweglicher, verénderlicher, blinkender und reflektierender Form sind demnach in erster
Linie aus immissionsschutzrechtlichen Griinden unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Flachengréf3e von max. 5gm pro Baugrundstuck zul&ssig.
Die Hohe (Oberkante) von freistehenden Werbeanlagen darf maximal 10m ber gewachsenem Boden betra-
gen.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer Flache von max. 50gm zulassig. Sie dirfen hochsten 2/3
der Gebaudeseite einnehmen und die genehmigte Traufhéhe nicht Gberschreiten. Durch die Vorgaben dieser
Regelungen soll ein gebietstypisches Erscheinungsbild sichergestellt werden, das nicht durch Werbeanlagen,
sondern durch die Gebaudestruktur und -architektur gepragt wird.

Weitere baugestalterische Regelungen betreffen die Beleuchtung. Diese sowie beleuchtete Schriftzlige sind
in Richtung Westen (Stockhausen und Ensthof) nur bis zu einer Héhe von 20m zugelassen. Diese Regelung
dient dem Schutz der v.g. Gebaude/Siedlungen vor Lichtemissionen.

Beziglich der Fassadengestaltung werden folgende MaRRgaben getroffen:
a) Die Fassadengestaltung ist in Material und Farbgebung einheitlich vorzunehmen bzw. aufeinander ab-
zustimmen. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzulassig.
b) Die Verwendung farblicher Akzente bei der Fassadengestaltung ist zulassig. Oberhalb einer Gebaude-
héhe von 284m . NHN hat sich die farbliche Akzentuierung gegeniber der Grundfarbe der Fassade
deutliche unterzuordnen.

Durch die vorstehenden Regelungen soll das Erscheinungsbild der Gebaude zurtickhaltend und auch mit Blick
auf groRere Gebaude umgebungsvertraglich umgesetzt werden.

An Fassaden sind senkrechte Elemente zur Gewinnung von regenerativen Energien (PV-Module) zulassig,

sofern sich diese in die Farbgestaltung und Strukturierung der Fassade einfligen. Hierdurch werden weitere
Flachen zur Gewinnung regenerativer Energien ermdglicht, ohne negativ auf die Gestaltung einzuwirken.

7.1.5 Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Die das Gebiet im ndrdlichen Bereich querende 110-kV-Hochspannungsleitung wird mit dem zugehérigen
Schutzstreifen (16m beidseitig der Achse) ebenfalls festgesetzt. In dem Schutzstreifen sind solche (baulichen)
Anlage unzuléssig, die dem Schutzzweck entgegenstehen und oder aus sonstigen betrieblichen Griinden des
Leitungstragers nicht dort realisiert werden kdnnen. Diese Regelung dient der Sicherheit, um der Gefahr von
Lichtbégen bzw. dem Einfluss der elektrischen Felder vorzubeugen. Der Schutzstreifen wird als Leitungsrecht
im Plan festgesetzt und ist von Pflanzungen mit einer Héhe von mehr als 3,0 m freizuhalten. Der hauptséachli-
che Teil der Schutzflache wird zudem als private Griinflache festgesetzt. Das Anlegen von begriinten Bo-
schungen, als Resultat von Gelandeabgrabungen, ist in Abstimmung mit der Westnetz GmbH zulassig. Der
sudliche, 5m schmale Bereich des Schutzstreifens ist als nicht-Uberbaubare Gl-Flache deklariert, um die Mdg-
lichkeit zu schaffen, die notwenige Feuerwehrumfahrt des 6stlichen Betriebes weiter fihren zu kénnen. Die
hierfur erforderlichen Geléandeabtragungen sind ebenfalls mit der Westnetz GmbH abzustimmen.

Um die Maste ist ein Radius von 15,00m Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Von den einzelnen ggf.
auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m
Uber NN) zur Prufung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bedirfen der Zustimmung der
Westnetz GmbH.
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Der das Gebiet nach Siiden zum Radweg abgrenzende Griinstreifen in einer Breite von Gberwiegend 8,00 m
wird als ,Bereich zur Neugestaltung des namenlosen Gewassers” gem. § 9 Abs. 1 Nr 25 a) BauGB festgesetzt.
Der neue geschaffene Gewasserkorridor wird einschlie3lich des Gewasserrandstreifens eingegrint. Ziel ist
die Entwicklung einer bachbegleitenden Vegetation durch Entwicklung einer blitenreichen Hochstaudenflur
und Anpflanzung von acht lebensraumtypischen (Ufer)- Laubbdumen. Zur Vegetationsentwicklung im sudli-
chen Bereich der Neugestaltung des namenlosen Gewéssers ist eine standortangepasste Regiosaatmischung
~Ufersaum® (Produktionsraum 4 Westdeutsches Berg- und Hugelland, Ursprungsgebiet 7 Rheinisches Berg-
land) zu verwenden (Ansaatstarke: 2 g/m2 (20 kg/ha)). Damit soll eine rasche Begrinung der Bdden sicherge-
stellt und Dominanzen von Brennnessel und Wurzelunkrutern vermieden werden. Eine geeignete Saatmi-
schung sollte ca. 50 % Kréauteranteil und 50 % Gréaseranteil aufweisen. Zur Funktionserfullung als Pufferstrei-
fen sind die Boschungen und Gewasserrandstreifen in dem Bereich extensiv zu unterhalten. Der tatsachliche
Pflegerhythmus wird vor Ort festgelegt und sollte eine maximal 3-fache Mahd pro Jahr nicht tGbersteigen. An-
fallendes Mahdgut ist abzutransportieren.

Im weiteren Gewasserverlauf nach Westen bzw. Norden wird der Bereich dann als ,Entwicklung einer gewas-
serbegleitenden Hochstaudenflur als Ausgleich fir die teilweise Inanspruchnahme der gesetzlich geschitzten
Biotope“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Breite der Festsetzung des im Zuge der Planung
(gewasser-)6kologisch aufzuwertenden bestehenden Bachlauf betragt 12,00 m (vgl. Abb. 10).

Hintergrund ist, dass mit der Erweiterung des Gewerbegebietes Enste Il nach Westen insgesamt ca. 653 m?
der nach § 42 LNatSchG NRW geschiutzten feuchten Hochstaudenflur sowie ca. 133 m? gesetzlich geschiitz-
tes Feuchtgriinland dauerhaft Anspruch genommen (insgesamt 786 m?2) werden. Die entsprechend im Plan
festgesetzten Flachen dienen als Ersatzflachen fur den Verlust der gesetzlich geschitzten Biotope.

Sie bilden einen Entwicklungskorridor fiir den verlegten namenlosen Bach. Der neue Gewasserverlauf entsteht
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes unter der MaRgabe, dass er innerhalb des Plangebietes voll-
umféanglich die Funktionen des alten Verlaufs Gbernimmt.

Innerhalb der Ersatzaue werden blitenreiche Hochstaudenfluren/Feuchtgriinland auf einer Gesamtflache von
ca. 950 m? entwickelt. Entlang der neuen Gewasserufer sind Flachen zur Herstellung einer feuchten Hoch-
staudenflur bzw. eines Feuchtgriinlands vorgesehen. Die genaue Festlegung der Pflanzorte erfolgt im Rah-
men der Ausfihrungsplanung vor Ort.

Die Vegetationsentwicklung der gewéasserbegleitenden Hochstaudenflur ist Uber einen Zeitraum von funf Jah-
ren speziell im Hinblick auf aufkommende Neophyten (bes. Riesen-Barenklau) sowie Gehdlze zu kontrollieren
und ggf. sind entsprechende MalRnahmen zur Beseitigung durchzufiihren. Der Einsatz von Dinger und Pflan-
zenschutzmitteln am Gewasser ist zu unterlassen.

In Fortsetzung dieser stral3enbegleitenden Festsetzung nach (Siid-)Osten wird eine Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB (stralRenbegleitender Grin-
saum) als Anpflanzungsflache Nr. 2 festgesetzt.

Diese erfolgt auch entlang der westlichen Grenze in einer variierenden Breite als Festsetzung der Anpflan-
zungsflache Nr. 1. Die Anpflanzungsflache Nr. 1 gehort zum Bauland der dstlich angrenzenden Grundstiicks-
flachen und ist dementsprechend bei der Berechnung der GRZ mit anzusetzen. Ebenso wird klargestellt, dass
innerhalb der Anpflanzungsflache Bdschungsbereiche als Resultat von Abgrabungen zuldssig sind, soweit
diese begriint werden.

Nordlich der L 743 wird mittels der Festsetzung zum Anpflanzen von Badumen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
situativ alle circa 25m (+/- 5m) ein standortgerechter heimischer Baum angepflanzt. Hierzu existiert die Pflanz-
liste 4, auf die Bezug genommen wird.
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Abbildung 10: MaRnahmen z. Aufwertung entlang d. gepl. Gewasserverlegung, Ing.-Biro Klein, 11/2023

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wird eine 3,00 m breite private Griinflache zur Sicherung der Bo-
schung entlang des Grigelbaches und Freihaltung des Gewasserrandstreifens festgesetzt. Die Flache ist mit
Gras einzusaen und darf nicht versiegelt, verdichtet oder mit baulichen Anlagen oder Fahrzeugen besetzt
werden. Die Baugrenze verlauft direkt an der westlichen Begrenzung der Griinfliche um Béschungen als
Stutzbauwerk von Anfiillungen bauordnungrechltich zu ermdéglich. Das gilt gleichermaf3en fiir die stdliche
Baugrenze.

Im Plangebiet sind zudem die Grenzen der Wasserschutzzonen 11l A und Il B des Wasserschutzgebietes
Stockhausen festgesetzt, die den Planbereich von Nordwesten nach Sudosten queren.

Das Leitungsrecht im Sudosten sichert die Trasse der vorhanden 6ffentlichen Schmutz- und Regenwasserka-
nalisation. Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht im Norden sichert die Flache des Schutzstreifens der Uberland-
110KV Leitung.

Der Geltungsbereich entspricht den betrieblichen und bilanziellen Erfordernissen und beriicksichtigt die
stadtebaulichen Vorgaben.
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7.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Zur Realisierung der Planung ist die Erweiterung des offentlichen StralRennetzes in Form der Anlage eines
nach Westen fihrenden Stichweges vorzunehmen.

7.2.1 AuRere ErschlieRung

Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt einerseits tber ein von der Landstrale 743
Uber einen Kreisverkehr angebundenes ErschlieBungssystem innerhalb des Gewerbegebietes. Konkret wird
das Gebiet an der Anbindung an die Landstral3e zunéchst Uber die Enster Stral3e und im Anschluss Uber die
hiervon nach Westen abgehende Strafle ,Am Steinbach® erschlossen. Alternativ besteht eine unmittelbare
Anbindung der Enster Straf3e an die Autobahn 46 ber die Anschlussstelle 69 ,Enste®. Diese liegt norddstlich
des Plangebietes

Ab dem Anbindungspunkt an die L 743 bzw. die BAB 46 besteht das Verkehrsnetz aus ausreichend ausge-
bauten Landes- und Bundesstral3en bzw. Bundesautobahnen. Es handelt sich bei den genannten StralRen um
leistungsfahige ErschlielBungsanlagen, die die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre aufnehmen kénnen.

Die Anbindung an den gemeindlichen und tiberregionalen OPNV wird durch fulaufig erreichbare, an der L743
gelegene Bushaltestelle ,Abzweig Gewerbegebiet Enste” und die dort verkehrende Buslinie R 71 (Arnsberg-
Meschede) gewahrleistet. Anschluss an den SPNV besteht an den Bahnhéfen Meschede und Freienohl, die
von der vorstehenden Buslinie angefahren werden.

7.2.2 Innere Erschlieung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber eine neu zu bauende Stichstralie, die von der beste-
henden Strae ,Am Steinbach“ nach Westen abzweigt bzw. diese verlangert.

Diese hat eine Breite von 8,70 m und eine Lange von knapp 300 m. Die Strale bekommt einen Querschnitt
mit 6,50m Fahrbahn, 1,75m breitem Gehweg und Schrammbord von 45cm. Der Stichweg dient der Erschlie-
Bung der Betriebserweiterung und endet an der westlichen Plangebietsgrenze in einer Wendeanlage fur Last-
und Sattelzlige sowei flr Schubgelenkbusse.

Aus der Wendeanlage wird eine Trasse zur Plangebietsgrenze fortgefihrt, um eine Verbindung an den Weg
zum Ensthof herzustellen und eine Erweiterung des Gewerbeansatzes nach Westen zu ermdglichen. Von
dieser Trasse fulhrt eine Verkehrsflache nach Stiden zur L 743. Es handelt sich hierbei um einen Wirtschafts-
weg. Eine Anbindung des Gewerbegebietes ist (iber diesen Weg nicht vorgesehen.

Mittels der v.g. HaupterschlieSung wird die Erweiterung des gewerblichen Ansatzes erschlossen.
Zu fuRlaufigen Vernetzung und fur den Radverkehr wird das Gebiet Giber den nach Siiden verlaufenden Wirt-
schaftsweg an der westlichen Plangebietsgrenze mit der LandstraRe 743 verbunden. Dieser Weg ist auch die

Zufahrt zum ,Ensthof* und wird bis in Hohe der neuen ErschlieBungsstralie als offentliche Strallenverkehrs-
flache festgesetzt. Die Verlangerung nach Norden wird als private Verkehrsflache.

7.3 Natur und Landschaft

Durch die bauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in Natur und Land-
schaft. Nach § 1a i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB ist in der Bauleitplanung tber Festsetzungen zur Vermeidung,
zum Ausgleich und zur Ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von den vom Bauleitplan
ermdglichten Eingriffen in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

Die Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a BauGB dar, der entsprechend
auszugleichen ist.
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Vor kurzem wurde der Landschaftsplan ,Meschede“ vom Hochsauerlandkreis neu aufgestellt, um diese an
europaische Rechtsnormen anzupassen. Der alte Landschaftsplan datierte aus dem Jahr 1994. Im neuaufge-
stellten, seit 2020 rechtskraftigen Landschaftsplan ,Meschede” liegt das Plangebiet innerhalb des Geltungs-
bereiches des Landschaftsplanes ohne Festsetzungsbindung (vgl. Abb. 11).

Insofern steht die Landschaftsplanung der Entwicklung der Flache nicht entgegen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich die Festsetzungen einiger Naturdenkmale (2.2.27,
geschutzte Eiche) und eines geschitzten Landschaftsbestandteils (2.4.1.9, vier Eichen, als Baumgruppe ge-
schiitzt), die durch die Planungsabsicht nicht beeintrachtigt werden.

Im Umfeld der Planung befindet sich ein als geschitzter Landschaftsbestandteil 2.4.3.13 unter Schutz stehen-
des Siepen mit einer Eichengruppe sowie das Naturdenkmal 2.2.9 ,ND Eiche“ nordwestlich des Ensthofes.
Beide Elemente des Landschaftsplanes sind von der Planung nicht betroffen.

Der Baumbestand an der westlichen Plangebietsgrenze wird bis auf einen Baumstandord im Bestand gesi-
chert und entsprechend festgesetzt.

Der Umweltbericht liegt der Planung als Bestandteil der Begriindung bei. Hierin werden der Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ndher erlautert und bilanziert sowie die im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligungsverfahren eingegangenen, relevanten Stellungnahmen der Fachbehdrden betrachtet und abge-
wogen. Auch der Ausgleich wird nachgewiesen.

Das geplante Hochregallager erwirkt einen maRgeblichen Eingriffe in das Landschaftsbild.
Bezlglich des Umgebungsschutzes im Denkmalrecht wird auf das Kapitel 7.6 der Begrindung verwiesen.

Zudem ist eine umfassende FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erfolgt, die ebenfalls vom Biro Stelzig, Soest,
vorgenommen wurde und der Begriindung als Anlage/Bestandteil beigeflgt wird.

Zusammenfassend ist artenschutzrechtlich festzustellen, dass alle bauvorbereitenden Malinahmen, wie z.B.
die R&umung des Baufeldes, sowie der Baubeginn um Schutz der Brutvdgel aul3erhalb der Brutzeit (15. Méarz
bis 31. Juli) durchgefiihrt werden missen. Somit kann die Gefahrdung (Tétung von Individuen und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vo-
gelarten vermieden werden. Siedeln sich Végel trotz schon begonnener Bauarbeiten im Bereich der Baustelle
an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden.

Daruber hinaus sind laut § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September keine Baumfallun-
gen und Gehdlzschnitte (auf den Stock setzen) zulassig. Bei zwingender Abweichung von diesem Verbot muss
im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehélzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sicher auszuschlief3en.

Die Gehdlzreihe entlang der westlichen Plangebietsgrenze muss in ihrer derzeitigen Auspragung als stérungs-
armer Fledermauskorridor erhalten bleiben. Eine Beleuchtung in Richtung der Gehdlzreihe ist zu vermeiden
(siehe auch Immissionsschutz). Das Gelande darf nur mit von der Gehdlzreihe abgewandten Lichtstrahlern
ausgeleuchtet werden. Die Beleuchtung des Plangebietes ist zweckdienlich zu halten. Die Vorgaben des Ge-
setzes zum ,Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften" vom
18.8.2021 (hier Artikel 1, Nr. 13 im Zusammenhang mit Artikel 4, Abs. 3) sind einzuhalten.
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Im Rahmen der 6kologischen Bilanzierung wurde ein Defizit durch Aufstellung des Bebauungsplanes von
125.045 Biotopwertpunkten ermittelt. Die Kompensation des Biotoppunktedefizits kann tiber das Okokonto der
Stadt Meschede erfolgen. Zum Ausgleich dieses Biotopwertpunkte-Defizites werden den Eingriffsgrundsti-
cken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgende Kompensationsmaflinahmen mittels Zuordnungs-
festsetzung gem. 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (vgl. Abb. 12):

MaRnahmen auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Den Grundstticken innerhalb der Eingriffsflache B wird die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ,Abstandsgrin / Gehdlzpflanzung als Puffer zwischen GIB und Ensthof* (Anpflanzungsflache
1) (innerhalb von Eingriffsflache B, Abb. 12) zugeordnet.

Den Grundstiicken innerhalb der Eingriffsflache D (Abb. 12) werden die KompensationsmaRnahmen ,Entwick-
lung einer gewdasserbegleitenden Hochstaudenflur®, ,Bereich zur Neugestaltung des namenlosen Gewassers
inkl. Baumpflanzungen® und ,Gehdlzsaum als straBenbegleitender Grinstreifen inkl. Baumpflanzungen® (An-
pflanzungsflache 2) zugeordnet.

Den Grundstiicken innerhalb der Eingriffsflache E wird die festgesetzte ,Grinflache — Privat® entlang des
Grugelbaches (innerhalb von Eingriffsflache E, Abb. 12) zugeordnet.

MaRnahmen auf externen Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Den unten genannten Eingriffsgrundstiicken sind landschaftspflegerische KompensationsmafRnahmen auf ex-
ternen Flachen zugeordnet, die im Schreiben des HSK vom 28.02.2006, Az.: 35/61 95 92/8 bezeichnet worden
sind, und zwar im Stadtwald, gelegen im Naturschutzgebiet Hamorsbruch, als Kompensation fur das Defizit
der nachstehend genannten Biotoppunkte. Ziel der Mal3nahmen ist die Entwicklung naturnaher, standortge-
rechter Bruch-/ Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Hamorsbruch. Die
Lage des Naturschutzgebietes Hamorsbruch ist im Umweltbericht kenntlich gemacht.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Eingriffsflachen und das jeweilige Biotoppunkte-Defizit, welches durch
die externen Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen ist, aufgefihrt:
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Eingriffsgrundstiick Eingriffsflache im Beiplan Biotoppunkte-Defizit
Gemarkung Meschede-Land,
Flur 1, Flurstiicke...

36, 41, 144 tlw., 147 tlw., 148 B 82.279
tlw., 155 tiw.

139 tlw., 147 tlw., 148 tlw., 155 D 4.416
tlw., 156

147 tlw., 148 tlw., 155 tlw. E 33.350

Tabelle 1: Okologische Bilanzierung, Biiro Stelzig, 01/2024

Abbildung 12: Zuordnung der AusglelchsmaBnahmen Buro SteI2|g 01/2024

Die Kompensationsgeldzahlung, die fiir die Entnahme der Biotoppunkte aus dem Okokonto zu entrichten ist,
ist unmittelbar nach der Nutzungsaufnahme fir das erste Vorhaben in den privaten Eingriffsgrundsticken B
und E - gerechnet nach der Rechtskraft dieser Bebauungsplansatzung - fallig. Eine Sicherung erfolgt durch:
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a. stadtebaulichen Vertrag oder
b. durch Bescheid Uber die Satzung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbeitrdgen nach 8§ 135a — 135c vom 25.09.2009.

Dies gilt nicht, wenn das Kompensationsgeld bereits tber den Verkaufserlés des erschlossenen Baubodens
refinanziert worden ist.

Die zugeordneten landschaftspflegerischen MalRhahmen auf den externen stadtischen Flachen im Natur-
schutzgebiet Hamorsbruch sind bereits vom Regiebetrieb ,Stadtische Forstdienststelle® vollzogen worden.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Ersatzgeldermitt-
lung fir die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das geplante Hochregallager durchgefiihrt. Es
wurde das vom LANUV entwickelte Verfahren der Ersatzgeld-Ermittlung fur Eingriffe in das Landschaftsbild
durch Freileitungen mit Masthoéhen tber 20 Meter (LANUV NRW 2020) und die Landschaftsbildbewertungen
des LANUV (LANUV NRW 2018b, sowie fur die Ortslage die Landschaftshildbewertungen gemafl LANUV
NRW 2020) zugrunde gelegt. Die Hohe des Ersatzgelds fur die erhebliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes liegt fiir den geplanten Neubau des Hochregallagers bei 9.512 €. Es ergibt sich damit im Rahmen des
Ersatzgelds fir die Beeintréachtigung des Landschaftsbildes nach der Umrechnung in Biotoppunkte ein Defizit
von 5.595 Biotoppunkten.

Die Kompensation fir das Defizit dieser genannten Biotoppunkte erfolgt tGiber landschaftspflegerische Kom-
pensationsmalinahmen auf externen Flachen, die im Schreiben des HSK vom 28.02.2006, Az.: 35/61 95 92/8
bezeichnet worden sind, und zwar im Stadtwald, gelegen im Naturschutzgebiet Hamorsbruch. (sofern die
Kompensationsmaflinahmen im Hamorsbruch dafiir herangezogen werden). Weitere Informationen finden sich
im Umweltbericht.

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist das Trinkwasserschutzgebiet Stockhausen (Zone Il A) festgesetzt. Die
Genehmigungs- und Verbotstatbestande der Wasserschutzgebiets-verordnung Stockhausen sind zu beach-
ten (Stellungnahme Hochsauerlandkreis FD 45 — Wasserwirtschaft; STADT MESCHEDE 2022f). Es bedarf
zur Umsetzung des Vorhabens ggf. einer wasserrechtlichen Genehmigung.

FFEH-Vertraglichkeitsvorpriifung

Das geplante Vorhaben befindet sich im weiteren Umfeld der FFH-Gebiete ,Ruhrtal bei Laer und Schneisen-
berg“ (DE-4615-301) und ,Arnsberger Wald“ (DE-4514-302). Das Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken
144, 41, 36, 155, 156, 147 (tlw.), 148, 139 (tlw. [Grlgelbach]), 154 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung
Meschede-Land. Durch das Vorhaben erfolgt kein raumlicher Eingriff in die FFH-Gebiete.

Das Plangebiet ist zu drei Seiten (Norden, Siiden, Osten) durch stark frequentierte Verkehrsflachen, in Form
von stark befahrenen StralRen (A46 und L743) sowie dem bestehenden Gewerbegebiet im Osten, umgeben.
Aufgrund der starken Vorbelastung des Umfeldes und der Tatsache, dass angrenzend an das Plangebiet
bereits das Hauptgebaude der Firma Briloner Leuchten besteht, stellt das Vorhaben lediglich eine leichte Ver-
anderung der Ausgangssituation dar. Das Plangebiet ist bereits sehr stark anthropogen (akustisch und op-
tisch) vorbelastet.

Da es zu keinem direkten Eingriff in das FFH-Gebiet kommt sind keine Auswirkungen auf die Vegetation des
LRT zu erwarten. Es muss daher vor allem von baubedingten Wirkfaktoren ausgegangen werden, die eine
Beeintrachtigung der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und der fir das Gebiet bedeutsa-
men Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie auslésen kénnten, weniger von betriebs- und anlagebedingten
Storungen.

Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung wurde geprift, ob es durch das Vorhaben zu (erheblichen)
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes kommen kann. Fir die FFH-LRT 6510 ,Glatthafer- und Wiesenknopf-
Silgenwiesen® und LRT 91E0* ,Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder” stellt der Eingriff keine erhebliche
Beeintrachtigung dar, da kein direkter Flachenentzug erfolgt, der LRT in einer Entfernung von tber 250 m
liegt, es sich bei dem Vorhaben nur um eine leichte Veranderung der Ausgangssituation handelt und mégliche
negative Wirkungen durch Vermeidungsmal3nahmen (Bauzeitenregelung) abgeschwécht werden. Ebenfalls
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ist keine erhebliche Beeintrachtigung fir den LRT 9110 ,Hainsimsen-Buchenwald“ zu erwarten, da das Vor-
habengebiet bereits durch die querende A46 vom FFH-Gebiet getrennt ist und sich das FFH-Gebiet in ca. 280
m nordlicher Entfernung befindet und nur der optisch und akustisch vorbelastete Randbereich des LRT tangiert
wird.

Bezuiglich der im FFH-Gebiet ,Arnsberger Wald“ aufgefiihrten Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie Hirsch-
kafer, Groppe und Bachneunauge kénnen negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben ausgeschlos-
sen werden. Da die FFH-Gebiete und speziell die LRT als Lebensraum der jeweiligen charakteristischen Arten
jedoch nicht raumlich beansprucht wird und kenie negativen Auswirkungen auf den LRT zu erwarten sind, ist
von keinen erheblichen Beeintrdchtigungen durch das geplante Vorhaben auszugehen.

Auswirkungen auf die charakteristischen Arten sowie die bedeutsamen Vogelarten des FFH-Gebietes sind
nach aktuellem Kenntnisstand ebenfalls nicht erkennbar.

Durch das geplante Vorhaben sind nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen,
auch unter Beriicksichtigung von Summationseffekten, zu erwarten.

Die Durchfuhrung einer vertieften FFH-Vertraglichkeitsprufung im Sinne des § 34 BNatSchG ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht notwendig.

7.4 Immissionsschutz

Mit dem westlich Ensthof befinden sich immissionsrelevante, d.h. schitzenswerte Gebdude im Nahbereich
der Planaufstellung. Der Ensthof hat individuelle Schutzanspriche, die dem immissionsschutzrechtlichen Sta-
tus eines Mischgebietes entsprechen.

Planungsrechtlich wir das Gewerbe- und Industriegebiet daher anhand des Runderlasses vom 06.06.2007
~LAbstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass)“ bzw. der Anlage 1 zu diesem
Erlass zoniert.

Bereits seit 1972 wird in der Bauleitplanung mit pauschalisierten Abstandsregelungen versucht, die Bevdlke-
rung vor Gefahren, erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen durch emittierende Anlagen zu
schiitzen und gleichzeitig einem Betrieb zu signalisieren, ob er sich innerhalb des Gebietes ansiedeln kann.
Der sog. Abstandserlass wurde danach mehrfach novelliert. Die aktuelle Fassung ist aus dem Jahr 2007.

Zwischenzeitlich wurden neben dem Abstandserlass auch komplexere Berechnungen in Bauleitpl&ne aufge-
nommen. Dabei handelte es sich zunachst um sog. ,flachenbezogene Schallleistungspegel”. Auch mit sog.
.Larmkontingenten“ wurde gearbeitet. In der jiingeren Vergangenheit hatten jedoch viele dieser Festsetzungen
im Rahmen rechtlicher Auseinandersetzungen keinen Bestand, so dass diese Praxis zumindest als rechtlich
unsicher bezeichnet werden muss.

Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan aus Griinden der Rechtssicherheit und der Transparenz be-
zogen auf die Zulassigkeit von Anlagearten auf die Abstandsliste von 2007 zurlickgegriffen.

Die im Abstandserlass dargelegten Absténde beziehen sich grundsatzlich auf Abstédnde zwischen Gewerbe-
und Industriegebieten zu reinen Wohngebieten. Im Erlass steht hierzu die folgende Formulierung, die sich
insbesondere auf die in der Abstandliste aufgefiihrten, sog. ,Sternchenbetriebe“ bezieht:

#2.2.2.4

Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten ausschlieBlich
oder weit Uberwiegend aus Griinden des Larmschutzes und basiert auf den Gerduschimmissionsrichtwerten
zum Schutz reiner Wohngebiete; der Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es
sich bei dem zu schitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet oder ein Kleinsied-
lungsgebiet handelt (vgl. Nr. 2.2.1).
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Bei Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstande zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten
einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten andererseits kdnnen bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsar-
ten die Absténde der Ubernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden.

Falls ein Mindestabstand von 100 m nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallprifung erforderlich.“

Diese Vorgabe wurde auch bei der Planung berlcksichtigt. Da im Umfeld des Plangebietes keine reinen
Wohngebiete existieren, sondern nur Einzelwohnstellen, die als Mischgebiet immissionsschutzrechtlich kate-
gorisiert werden, wurde der Festsetzungskatalog bei der durch die Abstéande erforderlichen Zonierung des
Gebietes wie folgt gefasst:

Glb Industriegebiete gem. § 9 BauNVO i.V.m . § 1 Abs. 1-10 BauNVO

Industriegebiete dienen ausschliel3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend sol-
cher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Glb-1

(1) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(2) Unzulassig sind

1. Einzelhandelsbetreibe

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLV
vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad mit folgender Besonder-
heit: Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklasse Il und IV sind allgemein zulassig
(Kap. 2.2.2.5 des Abstandserlasses)

4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 des Abstandserlasses
(Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissions-
grad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Gberschrei-
ten. Diesem Ausnahmevorbehalt unterliegen nicht die in Abs. 2 definierten mit (*) gekennzeichneten An-
lagearten der Abstandsklasse IV .

2. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften,
Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 35m2 ; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Klein-
proviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen
auf einer Verkaufsflache von max. 150 m 2 (Tankstellenshops).

Glb-2

(1) Zuléssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(2) Unzulassig sind

1. Einzelhandelsbetreibe

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLV
vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad mit folgender Besonder-
heit: Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklasse IV und V sind allgemein zulassig
(Kap. 2.2.2.5 des Abstandserlasses)
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4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 des Abstandserlasses
(Runderlass des MUNLYV vom 06.06.2007) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissions-
grad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht tiberschrei-
ten. Diesem Ausnahmevorbehalt unterliegen nicht die in Abs. 2 definierten mit (*) gekennzeichneten An-
lagearten der Abstandsklasse V .

2. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften,
Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 35m2 ; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Klein-
proviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen
auf einer Verkaufsflache von max. 150 m 2 (Tankstellenshops).

Glb-3

(1) Zuléassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(2) Unzulassig sind

1. Einzelhandelsbetreibe

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLV
vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad mit folgender Besonder-
heit: Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklasse V und VI sind allgemein zuléassig
(Kap. 2.2.2.5 des Abstandserlasses)

4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(3) Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

1. Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 des Abstandserlasses
(Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissions-
grad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht tiberschrei-
ten. Diesem Ausnahmevorbehalt unterliegen nicht die in Abs. 2 definierten mit (*) gekennzeichneten An-
lagearten der Abstandsklasse VI .

2. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften,
Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 35m2 ; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Klein-
proviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen
auf einer Verkaufsflache von max. 150 m 2 (Tankstellenshops).

Glb-4

(1) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(2) Unzulassig sind
1. Einzelhandelsbetreibe
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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3. Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VII der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLV
vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad mit folgender Besonder-
heit: Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklasse VI sind allgemein zulassig (Kap.
2.2.2.5 des Abstandserlasses)

4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 des Abstandserlas-
ses (Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissi-
onsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht tber-
schreiten.

2. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften,
Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 35m2 ; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Klein-
proviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen
auf einer Verkaufsflache von max. 150 m 2 (Tankstellenshops).

Die vorstehende Zonierung erfolgt aus immissionsschutzrechtlichen Grinden auf Basis der Vorgaben des
Abstandserlasses bzw. der zugehérigen Abstandsliste von 2007. Die Begriindung fiir die allgemein zulassige
Art der baulichen Nutzung bzw. den Ausschluss oder die ausnahmsweise Zulassigkeit von Nutzungen findet
sich in Kapitel 7.1.1 der Begrindung. Auf ein La&rmschutzgutachten wurde im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens verzichtet, da es sich um eine Angebotsplanung handelt. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit
wird daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepruft.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden durch Anlieger Bedenken gegen die Héhe
des geplanten Hochregallagers der Fa. ,Briloner Leuchten“ geauf3ert. Man verwies auf die Gefahr, den Schall
der Autobahn zu reflektieren und somit die Larmbelastung auf dem Hof zu erhdéhen. Dieser Sachverhalt wird
ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepruft.

Zudem wurde durch die Anlieger vorgetragen, es kénne durch an dem Objekt angebrachte Leuchtreklame
oder auch die Ausleuchtung des Firmengeléandes zu einer erhdhten Aussetzung durch Lichtstrahlung kommen.
Die Untere Immissionsschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises hat hierzu im Rahmen eines Scopingtermins
festgestellt, dass entsprechende Auswirkungen nicht gutachterlich zu bewerten sind. Unabhangig davon wer-
den im Bebauungsplan gestalterische Vorgaben zum Umgang mit Leuchtreklame getroffen, um entspre-
chende Auswirkungen zu vermeiden.

Die Glb-3 differenzieren sich lediglich durch zusatzliche Begrenzungen zur Gebaudehthe. Zur Besseren Er-
kennbarkeit sind die diversen Bereich der Zonierung als Baufelder deklariert.

Die nordlich verlaufende Autobahn A 46 Arnsberg-Brilon stellt eine immissionsbezogene Grundbelastung dar.
Die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden jedoch nicht erreicht, so dass da-
von auszugehen ist, dass hieraus keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte resultieren.

Durch die im Umfeld gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es zu Geruchsbeeintrachtigungen kom-
men, die jedoch bezogen auf die angestrebte Nutzung ebenfalls im Rahmen des Hinnehmbaren liegen. Im-
missionskonflikte mit Gewerbebetrieben sind aufgrund der Art der Nutzung bzw. der bestehenden Entfernun-
gen nicht zu erwarten.

Beziglich der Auswirkungen des Hochregallagers auf die nérdlich angrenzende Freiflachenphotovoltaikan-
lage wurde durch ein beauftragtes Fachbiro (tilia GmbH aus Leipzig) eine Verschattungsanalyse durchge-
fuhrt. Hieriber wurde rechtssicher nachgewiesen, dass das Hochregallager einen nicht relevanten Einfluss
auf die Nutzung und Wertschépfung der Photovoltaikanlage hat. Das entsprechende Gutachten ist Bestandteil
der Planungsunterlagen.

Zudem werden aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (insbes. zum angrenzenden Entshof) weitere Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
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zes gem. 8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB vorgenommen, die sich auf die Beleuchtung beziehen. So sind Beleuch-
tungsanlagen sowie beleuchtete Schriftzlige sind in Richtung Westen (Stockhausen und Ensthof) nur bis zu
einer Héhe von 20m zugelassen.

7.5 Ver- und Entsorgung

7.5.1 Kanalisation / Berticksichtigung des § 55 WHG / Hochwasserschutz

Gemal § 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) i. V. m. 8§ 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) in den zur Zeit geltenden Fassungen, ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser aus dem projektierten Anderungs-/Erweiterungsgeltungsbereich
ist in der Wasserschutzzone Ill A und Il B verboten. Im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung ist
fur die neu zu erschlieBenden industriellen Bauflachen die Trennkanalisation zu erweitern. Der nérdliche Be-
trieb hat bereits einen zentralen Abwasseribergabpunkt im Bereich der Stralle Am Steinbach. Fir das anfal-
lene Abwasser sudlich der neuen ErschlieBungsstra3e wird das Kanalsysten erweitert.

Im Verlaufe des weiteren Leitungsnetzes wird das Abwasser gesammelt zur Klaranlage Wildshausen gefihrt,
deren Betreiber der Ruhrverband ist. Die Abwasseraufbereitung erfolgt dann in der dortigen Anlage.

Die Niederschlagwasser - Abfliihrung erfolgt Uber im Freispiegelgefélle zum vorhandenen Regenwassernetz-
system und von dort in die vorhandenen Regenriickhalte- und Behandlungsanlagen am Ensterbach.

Am 01.09.2021 ist die Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen Ubergreifenden Hochwasser-
schutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz) in Kraft getreten. Der Bundesraumordnungsplan bein-
haltet landeribergreifende Raumordnungsziele und -grundsétze fir den Hochwasserschutz, die im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit zu beachten bzw. zu berlicksichtigen sind.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Eine Gefahrdung durch Starkregen (Starkregenrisikogebiet) besteht nach vorliegender Datenlage nicht. Fest-
setzungen zur Regelung des Wasserabflusses oder zum Hochwasserschutz werden allerdings bezogen auf

die Neugestaltung des namenlosen Gewéssers an der westlichen und sudlichen Plangebietsgrenze getroffen
(siehe Kap. 7.1.4).

7.5.2 Wasser-/Loschwasserversorgung

Das Protokoll des Hochsauerlandkreises von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend Loschwasserver-
sorgung legt fir Industriegebiete eine angemessene Loschwasserversorgung von 2.400 Litern pro Minute Gber
2 Stunden zugrunde. Festzuhalten ist: Die angemessene Grundversorgung mit Léschwasser aus dem Trink-
wassernetz von 2.400 Litern pro Minute Uber 2 Stunden ist gegenwartig im gesamten Geltungsbereich ge-
wahrleistet, wenn die entsprechenden Leitungen verlegt worden sind (Aussage der Hochsauerlandwasser
GmbH vom 09.12.2013). Fir spezielle Einzelobjekte kdnnte ein erhdhter Bedarf an Loschwasser aufgrund
einer erhdéhten Brandlast zu decken sein. Dieser erhdhte Bedarf misste dann durch eine Eigenversorgung
des jeweiligen Gewerbebetriebes, z. B. durch den Bau von Léschwasservorrichtungen wie Loschwasserreser-
voire und Leitungen einer Zisterne unter dem Gewerbebau, gewdahrleistet werden.

Das Trinkwasserleitungsnetz im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung wird an das Trinkwassernetz der
Hochsauerlandwasser GmbH in dem bestehenden Gewerbegebiet an der Straflte ,Am Steinbach® ankntipfen.
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7.5.3 Strom-/ Gas-/ Breitbandversorgung

Fur die Strom- bzw. Gasversorgung sowie der Breitbandversorgung sind die bestehenden Netze entsprechend
zu erweitern. Inwieweit hier neue Leitungen verlegt oder bestehende Kapazitaten erweitert werden mussen,
wird im Rahmen der BaumalBnahme mit dem zustandigen Unternehmen abgestimmt. Dieses Vorhaben ist
privat abzuklaren.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Umspannwerk der Westnetz, welches im Zusam-

menhang mit der das Plangebiet im nordlichen Bereich querenden Hochspannungsleitung steht. Zudem be-
findet sich nordlich des Plangebietes eine grol3e Freiflachenphotovoltaik-Anlage.

7.5.4 Abfallentsorgung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt nach
den einzelnen Abfallfraktionen einer Wiederverwertung zugefiihrt. Die organischen Abfélle werden eingesam-
melt und in der Kompostierungsanlage in Brilon aufbereitet. Die Restabfalle sowie der Sperrmill werden von
der Stadt Meschede zur Abfallaufbereitungsanlage R.E.L.O nach Meschede gebracht.

7.5.5 Boden-und Bauschuttentsorgung

Anfallende mineralische Abfalle sind vorrangig einer ordnungsgemafRen und schadlosen Verwertung zuzufih-
ren (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwWG). Ebenso wird unbelastetes Bodenmaterial zur nachhaltigen Si-
cherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen wiedereingesetzt.

Bei der Herstellung, dem Inverkehrbringen und dem Einbau (Verwertung) von mineralischen Ersatzbaustoffen
(Abfallen) wird ab dem 01. August 2923 die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) vom 09. Juli 2021
(BGBI. I S. 2598) — in der zur Zeit giiltigen Fassung — beachtet. Die Ubergangsvorschriften des § 27 Ersatz-
baustoffV sind anzuwenden.

Belastetes Bodenmaterial sowie belasteter Bauschutt sind auf den Boden- und Bauschuttdeponien im Hoch-
sauerlandkreis zu entsorgen. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Auskunft zur Verwertung und Beseitigung von Abféllen erteilt die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behorde des Hochsauerlandkreises (Telefon: 0291/94-1608 oder 0291/94-1648).

7.6 Belange des Denkmalschutzes

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Arch&ologisch strukturierte und groRrdumige Bodendenk-
maler, wie Siedlungsplatze und Friedhofe werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betrof-
fen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtli-
cher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde (Tel. 0291 —
205275) und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
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Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
stiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maf3nah-
men zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundsttick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz

NW).

Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Planungen einen archaologisch &ufRerst sensiblen Bereich betreffen. In der Umgebung
sei bereits Bodendenkmalschutzsubstanz der Vorrémischen Eisenzeit nachgewiesen worden. Zudem tangiere
der Planbereich ein Areal, in dem das Vorhandensein einer Ziegelei des 19. Jh. vermutet werde. Somit l[agen
im Plangebiet ,Vermutete Bodendenkmaler®, die gem. DSchG NW genauso zu behandeln seien, wie einge-
tragene Bodendenkmaler.

Im Sommer/ Herbst 2023 haben daher archaologische Prospektionen durch das Unternehmen Archaeo|net
im Plangebiet stattgefunden. Innerhalb von zwei Schirfzeitraumen wurden im wesentlichen neuzeitliche
Funde gemacht (Pfostengruben, Ofen). In Teilen sind jedoch auch eisenzeitliche Befunde festgestellt worden
(Gruben, Scherben). Weitergehende MaRnahmen sind nach Aussage des LWL-Arch&ologie nicht erforderlich.
Ein Endbericht zu den Grabungsergebnissen liegt noch nicht vor, jedoch wurden die Flachen bereits im No-
vember 2023 durch den LWL ohne weitere Auflagen zur Bebauung freigegeben.

Am westlichen Rand der Planung, auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, befindet sich das
eingetragene Baudenkmal A-085 ,Franz-Xaver-Kapelle®.
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Abbildung 12: Standortperspektive 02, PlanBar Architektur 05/2023
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Abbildung 13: Standort-Perspektive 3, PlanBar Architektur 10/2023
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Standort-Perspektive (9) PlanBar Architektur

Abbildung 14: Standort-Perspektive 9, PlanBar Architektur 10/2023
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Die Untere Denkmalbehorde sowie der LWL-Denkmalpflege verwiesen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB darauf, dass Nachweise zu den Auswirkungen der Planung auf dieses Baudenk-
mal erstellt werden sollten. Daher wurde ein Gelandeschnitt mit Darstellung des bestehenden Baumbestandes
in der Schnittachse sowie die Erweiterung der bestehenden Visualisierung um den Gebaudebestand des Ent-
shofes mit unterschiedlichen Perspektiven beauftragt, um die Wirkung auf das Baudenkmal zu beurteilen.
Demnach ist der Umgebungsschutz des Denkmales gewahrt, negative Auswirkungen sind nicht zu erkennen.
Auszlige aus der Visualisierung sind in den nachfolgenden Abbildungen 12-14 als Nachweis dargestellt. Im
Ubrigen sind folgende Anpassungen im Nachngang zur friihzeitigen Beteiligung durchgefiihrt worden, um den
Belang des Denkmalschutzes zu wirdigen:

e Die gewerbliche Bauflache 8 (Glb-4) riickt moderat von der westlichen Grundstticksgrenze ab.

e Gegenulber der Grundstiicksgrenze des Ensthofes wird im nérdlichen Abschnitt eine 8-15m breite An-
pflanzungsflache fir heimische Geholze erstmalig festgesetzt. Diese soll als Béschungsbegriinung
und abschirmendes Abstandsgriin zwischen Gewerbeflachen und Ensthof bzw. Franz-Xaver-Kapelle
fungieren. Der Gehdlzstreifen wird im sidlichen Abschnitt in einer Breite von 7m bis zur geplanten
ErschlieBungsstralle geflhrt und fasst den neuen Verlauf des namenlosen Siepens zusatzlich ein.
Der namenlose Siepen wird entlang der Zufahrt Ensthof neu gefuhrt und in einer Breite von 12m als
Hochstaudenflur/ Feuchtgrunland entwickelt (Ausgleich fur gesetzl. geschitztes Biotop). In Kombina-
tion mit dem o.g. Gehdlzstreifen und der Baumallee entlang der Zufahrt zum Ensthof ergibt sich damit
ein begrinter Abstandskorridor von ca. 25m zum Ensemble des Ensthof.

o Die Baugrenze im Bauland nérdlich der geplanten ErschlieBungsstraf3e wird gegeniber der Grund-
stiicksgrenze des Ensthofes im Westen deutlich zurickgenommen. Im Vorentwurf handelte es sich
um den Ublichen Abstand von 3m zur Grundstiicksgrenze. Der angepasste Entwurf sieht nunmehr im
ndrdlichen Abschnitt einen mittleren Abstand von 35m zur Grundstiicksgrenze vor. Es wird deshalb
darauf hingewiesen, dass zwar die Baugrenze zuriickgenommen wurde, es sich jedoch in weiten Tei-
len weiterhin um die Festsetzung eines eingeschrénkten Industriegebietes handelt. Im Ergebnis kon-
nen aul3erhalb der Baugrenze keine Hauptanlagen errichtet werden, sondern lediglich untergeordnete
Nebenanlagen, die der Hauptanlage innerhalb der Baugrenzen dienen. Denkbar sind beispielsweise
befestigte Lager- und Abstellflachen.

¢ Die maximale Gebaudehohe im Baufeld 8, das im Nahbereich der Grenze zum Ensthof liegt, wurde

von 280m 0. NHN auf 275m 0. NHN reduziert. Mit der Anpassung wurde auf die Schutzwirdigkeit des
Bebauungsensembles Ensthof bzw. des Baudenkmals Franz-Xaver-Kapelle reagiert. Da diese Grund-
stiicksbereiche in das hanglagige Gelande eingebunden werden sollen, kénnen bauliche Anlagen ma-
ximal 4-5m Uber das vorhandene Urgeléande im Bereich der Franz-Xaver-Kapelle hinausragen, wel-
ches etwa 270,50m betréagt.
Zur Orientierung: Fur die Bestandshallen des Unternehmens Briloner Leuchten gilt die Festsetzung
von 280m . NHN (faktische H6he der nordlichen Hallen: 273,66m . NHN). Dem Gedanken folgend
wurde auch fur die Baufelder 2, 4 und 5 eine Reduzierung der max. zulassigen Geb&udehthe von
280m und 284m 0. NHN auf 275m sowie 280m 0. NHN vorgenommen.

e Entsprechend der Beschlusslage vom 01.06.2023 wurde fir das Baufeld 6 die max. Gebaudehohe
von 301m u. NHN beibehalten, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines
Hochregallagers zu schaffen. Die Nutzungsgrenze rickt jedoch gegenuber dem Vorentwurf von der
Grenze des Ensthofes ab. Ein Hochregallager kann damit erst in einem Abstand von ca. 70m anstatt
urspringlich 45m zur Grundstiicksgrenze realisiert werden.

Gleichwohl die maximal zulassige Gebaudehohe fiir das Baufeld 6 (Hochregallager) gegeniiber dem Vorent-
wurf nicht reduziert wird, sind die vorgenannten MalRnahmen dazu geeignet, einen Ausgleich zwischen den
Belangen des Denkmalschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und den Belangen der Wirtschaft gem. § 1 Abs.
6 Nr. 8 a) BauGB zu erreichen.

Unabhangig davon wird das Baudenkmal A-085 in den Planunterlagen als solches nachrichtlich gekennzeich-
net, da Vorhaben innerhalb des Plangebietes formal unter den Umgebungsschutz des Denkmales fallen kon-
nen.
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7.7 Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel / Bergbau / Bodenschutz

Belastete Bereiche (Altlastenflachen/Altstandorte) oder mdoglicherweise belastete Bereiche (Altlastenver-
dachtsflachen/Kampfmittelverdachtsflachen) sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnisstand
nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Nahere Informationen zu maoglichen Altlastenverdachtsflachen bzw. Kennzeichnungen liegen nicht vor und
sind im Verlauf des weiteren Verfahrens vom Hochsauerlandkreis, FD 46 -Abfallwirtschaft, Bodenschutz- zu
erfragen.

Inwieweit das Plangebiet tGber inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern oder auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Erlaubnisfeldern liegt, ist im Laufe des Bauleitplanverfahrens mit den zustandigen Fachstellen zu kléren.

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf bergbauliche Téatigkeiten (z.B. Hohlrdume oder
Verbruchzonen, ein Einstirzen oder Absenken der Tagesoberflache etc.) erkennbar werden, sollte dringend
ein Sachverstandiger eingeschaltet werden.

Hinweise zu den Boden im Plangebiet konnen Uber die Karte der schutzwiirdigen Boden auf GEOportal. NRW
abgerufen werden. Der Sachverhalt ist Gegenstand des Umweltberichtes.

8. Umweltbelange / Artenschutz

Der Umweltbericht und die Artenschutzprifung wurde durch das Biro Stelzig, Soest erstellt und ist separat
beigefugt. Er wird Bestandteil der Begriindung und wird im Satzungsbeschluss bertcksichtigt. Grundséatzlich
lasst sich zu den Umweltbelangen folgendes festhalten:

Wie bereits ausfuhrlich dargestellt, soll die ErschlieBung und Erweiterung eines Gewerbegebietes mit der Pla-
nung abgesichert werden. Es handelt sich um eine bedarfsgerechte und mafR3stébliche Ausweisung von ge-
werblichen Bauflachen unter Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange und insbesondere des
schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Aufstellung der Bauleitplane gemafn 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird der umfas-
senden Pflicht zur Priifung und Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen (Durchfiihrung von Uber-
wachungsmalnahmen — Monitoring) gemaf § 4c BauGB entsprochen und, in Anlehnung an den § 2a BauGB,
beim Aufstellungsverfahren des Bauleitplans im Rahmen einer Begriindung eine Beschreibung und Bewertung
der gegenwartigen Umweltsituation unter Berticksichtigung der jeweils zu betrachtenden Schutzgiiter und den
daraus abzuleitenden Schutzzielen vorgenommen und im Umweltbericht dargelegt.
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Folgende Zielaussagen/Schutzziele der Fachgesetze sind im vorliegenden Planverfahren fir die Prifung und
Bewertung der entsprechenden Schutzguter relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage/Schutzziel
Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbe-

sondere die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie

onsschutzgesetz | Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung

incl. Verordnun- | hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléastigungen

gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere, Bio- Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-

tope und schutz- schen auch in Verantwortung fur die kUnftige_zn Generationen _im besiedglten qnd unbesiedelten

Pflanzen gesetz/ Bereich so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
Landschaftsge-  dass , o
setz NW e die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, ein-

schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in 81 Abs.7 Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
Landesboden- insbesondere als
schutzgesetz NW | ®  Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiefe, Pflanzen

e  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e  Standorte fir Rohstofflagerstétten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-

gene und offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen,

. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von

Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme

von Boden.

Wasser Wasserhaushalts | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und
gesetz Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeid-

barer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
Landeswasserge- | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintréachtigungen und
setz die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
onsschutzgesetz : der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
incl. Verordnun- hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche

Erscheinungen)

Luft TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erziehung eines hohen Schutzniveaus fiir die ge-
samte Umwelt.
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Klima Landschaftsge- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféahigkeit
setz NW des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Landschaft Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen

und Ortshild | schutzgesetz/ Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Genera-
Landschaftsge- tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
setz NW und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Tabelle 2: Schutzgutbetrachtung

Innerhalb des Umweltberichtes des Blros Stelzig, Soest aus Februar 2024 werden die Auswirkungen auf die
Schutzgiter beschrieben und bewertet. Als Grundlage dienre der aktuelle Umweltzustand der vorhandenen
Biotope, der als Ausgangszustand angenommen wurde. Durch die Bauleitplanung kommt es zu Beeintrachti-
gungen einiger Schutzglter. Diese Beeintrachtigungen werden als gering bis mittel (Mensch, menschliche
Gesundheit und Bevolkerung, Kultur- und Sachguter), mittel (Luft und Klima), mittel bis hoch (Wasser) und
hoch (Tiere, Pflanzen und biologisch Viefalt, Flache, Boden, Landschaft) eingestuft. Es bestehen Zielkonflikte
zwischen der Planungsabsicht durch die Inanspruchnahme von Freiflachen, dem Flachen- und dem Boden-
schutz, sowie dem Natur- und dem Landschaftsschutz. Die Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung abzu-
wagen; es sind entsprechende Ausgleichs-/Vermeidungsmal3nahmen bzw. Kompensationsmalinahmen er-
forderlich.

Somit werden die umweltrelevanten Kriterien sowie das umweltrelevante Abwéagungsmaterial, die sich gemaf
§ 9 Abs.8 BauGB auf die wesentlichen Umweltauswirkungen beschranken dirfen und welche auch bisher im
herkbmmlichen Bebauungsplanverfahren zu ermitteln waren, erheblich erweitert, ausfuhrlich analysiert sowie
einer ganzheitlichen Bewertung vor allem in Richtung ihrer Schutzziele unterzogen und als Begrindung mit
Umweltbericht dem Bauleitplan beigeflgt.

Alle Detailinformationen sind im weiteren Verfahren im separaten Umweltbericht ersichtlich.

Zusammenfassung und Hinweise zum Artenschutz:

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2022 konnten im Plangebiet und Wirkraum zwei planungsrelevante Brut-
vogelarten und acht weitere planungsrelevante Vogelarten als sporadische (Nahrungs-) Géaste festgestellt
werden. Es wird in keinen der Brutplatze eingegriffen, weshalb es vorhabenbedingt zu keiner Zerstérung der
Lebensstatten oder Tétung von Individuen kommt (Verbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG). Eine bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Stérung der Arten kann ebenfalls ausgeschlossen werden (Verbot nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG). Das Plangebiet stellt weder fir die planungsrelevanten Brutvogel noch fir die erfassten
Nahrungsgaste ein essentielles Nahrungshabitat dar. Insgesamt konnten mind. drei Fledermausarten erfasst
werden. Ein Winter- und Wochenstubenquartier der Zwergfledermaus befindet sich mit hoher Wahrscheinlich-
keitim nordlichsten Hofgeb&ude des Ensthofes im westlichen Wirkraum. Wechselquartiere im ndheren Gebéau-
deumfeld sind wahrscheinlich. In diesem Bereich ist keine Beeintrachtigung durch das Vorhaben zu erwarten.
Ein Teil der Gehdlzstrukturen stellen essentielle Leitstrukturen fir Wasserfledermause zwischen Quartier und
Nahrungshabitat dar. Diese miissen funktional erhalten bleiben und optimiert werden. Eine Beleuchtung muss
dort vermieden werden. Bei Umsetzung der Mal3hahmen kommt es nicht zum Auslésen von Verbotstatbestan-
den nach § 44 (1) BNatSchG.

Alle bauvorbereitenden MafRnahmen, wie z.B. die Ra&umung des Baufeldes, sowie der Baubeginn missen zum
Schutz der Brutvdgel auRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Somit kann die Ge-
fahrdung (To6tung von Individuen und Stérungen wéahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden. Siedeln sich Vdgel trotz schon
begonnener Bauarbeiten im Bereich der Baustelle an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten
nicht gestort werden. Darliber hinaus sind laut § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber keine Baumfallungen und Gehdlzschnitte (auf den Stock setzen) zuldssig. Bei zwingender Abweichung
von diesem Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Geholzbestdnde durch einen Experten
erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschlieBen. Die Ge-
hélzreihe entlang der westlichen Plangebietsgrenze muss in ihrer derzeitigen Auspragung als stérungsarmer
Fledermauskorridor erhalten bleiben. Eine Beleuchtung in Richtung der Gehdlzreihe ist zu vermeiden. Das
Geléande darf nur mit von der Gehdlzreihe abgewandten Lichtstrahlern ausgeleuchtet werden.

Entwurfsbearbeitung durch:
FINGER BAUPLAN GmbH * Planungsbiiro fir Bauwesen *
Silmecke 47 * 59846 Sundern * Fon: 02933-780023 * Fax: 02933-780024



Anlage 6

Kreis- und Hochschulstadt Meschede Seite 37

Meschede"—" Begriindung zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55a ,Gewerbegebiet Enste 11, Ortsteil Enste
\Verfahrensstand: Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB
- Stand: Februar 2024

Die Beleuchtung des Plangebietes ist zweckdienlich zu halten. Die Vorgaben des Gesetzes zum ,Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften" vom 18.8.2021 (hier Artikel 1, Nr. 13
im Zusammenhang mit Artikel 4, Abs. 3) sind einzuhalten.

9. Anderungen nach der frithzeitigen Beteiligung

Folgende wesentliche Anderungen sind im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf des Bebau-
ungsplans vorgenommen worden:

- Anpassung der Nutzungsgrenzen in Bezug auf die zulassigen Anlagentypen und die zulassige Gebaude-
hoéhe. Die Nutzungsgrenze riuckt gegenuber dem Vorentwurf von der Grenze des Ensthofes ab. Ein Hoch-
regallager kann damit erst in einem Abstand von ca. 70m anstatt urspriinglich 45m zur Grundstiicksgrenze
realisiert werden.

- Die Baugrenze im Bauland nérdlich der geplanten ErschlieBungsstraRe wird gegentber der Grundstiicks-
grenze des Ensthofes im Westen deutlich zurtickgenommen. Im Vorentwurf handelte es sich um den tbli-
chen Abstand von 3m zur Grundstlicksgrenze. Der angepasste Entwurf sieht nunmehr im nérdlichen Ab-
schnitt einen mittleren Abstand von 35m zur Grundstticksgrenze vor.

- Untergeordnete Anpassungen der Baugrenzen haben sich auch bei den sudlichen Baufeldern entlang der
LandesstralRe ergeben.

- Die maximale Gebdudehdhe im Baufeld 8, dass im Nahbereich der Grenze zum Ensthof liegt, wurde von
280m 0. NHN auf 275m 0. NHN reduziert.

- Dem Gedanken folgend wurden auch fir die Baufelder 2, 4 und 5 eine Reduzierung der max. zuléssigen
Gebaudehohe von 280m und 284m i. NHN auf 275m sowie 280m u. NHN vorgenommen.

- Festsetzung einer privaten Grinflache und einer nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des
Schutzstreifens der Hochspannungsfreifleitung

- Gegenuber der Grundstiicksgrenze des Ensthofes wird im nérdlich Abschnitt eine 8-15m breite Anpflan-
zungsflache fur heimische Gehoélze erstmalig festgesetzt.

- Um die vorhandenen Baumreihen entlang der Landesstralie fortzusetzen, wurden Baumpflanzungen auch
fur den Grunstreifen und den Gewasserkorridor festgesetzt.

- In Bezug auf Werbeanlagen wird analog zum Altplan Nr. 55a (2. Anderung) auf die Vorgaben der Werbe-
anlagensatzung GE Enste verwiesen.

- Die Fassadengestaltung ist in Material und Farbgebung einheitlich vorzunehmen bzw. aufeinander abzu-
stimmen. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzuléssig. Die Verwendung farblicher Akzente
bei der Fassadengestaltung ist jedoch zuléassig. Oberhalb einer Gebaudehdhe von 284m (. NHN hat sich
die farbliche Akzentuierung gegentber der Grundfarbe der Fassade deutliche unterzuordnen.

- Fassadengebundene Beleuchtungsanlagen sowie beleuchtete Schriftziige sind in Richtung Westen (Stock-
hausen und Ensthof) nur bis zu einer Gebdudehdhe von 284m 0. NHN zulassig (Festsetzung zum Immis-
sionsschutz).
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10. Durchfihrung, Kosten und Zeitplan

Die Umsetzung der Planung erfordert die im Folgenden genannten notwendigen MaflRnahmen:

- Baufeldfreimachung

- Umsetzung der 6kologischen AusgleichsmaRnahmen / Durchfihrung von MaRnahmen zur natur-
schutzrechtlichen Kompensation

- Bau der privaten ErschlieBungsanlagen

Grundsatzlich ist vorgesehen, die Planung in den Jahren 2022 -2024 durchzufiihren. Die bauliche Entwicklung
des Plangebietes soll ab Mitte 2024 erfolgen.

59846 Sundern, den ........cc.coevvueeeenenn. 59872 Meschede, den ..........cccoeevevvnnnnen

Der Aufsteller Vertreter Stadt Meschede
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