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A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

== wm wm wm  (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e—e e o Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
(3) Ausnahmen werden nicht zugelassen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
s Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO))
e GeschoBfléachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

GHmax.9mi. Die max. zuldssige Gebaudeoberkante bzw. Firsthéhe betragt 9 m tber
gewachsenem
Boden gewachsenem Boden

GH max. 9 m i. Die max. zuldassige Gebaudeoberkante bzw. Firsthdhe betragt 9 m tber
schlieBungsstraBe der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstraBBe

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht liberschreiten, ein Vortreten
von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude,
bei Doppelhdusern sind in jeder Doppelhaushalfte zwei Wohnungen zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S offentliche StraBenverkehrsflache
(die innere Aufteilung der Verkehrsflache ist nur nachrichtlich dargestellt und
keine Festsetzung)

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des StraB3en-/
Wegekorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Liiiiiiiiil Boschungen

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachflachen

Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.

Dachflachen missen eine Dachneigung von mindestens 20 Grad aufweisen.

Vorstehende Vorschrift ---Angabe in Grad--- gilt nur fiir das Hauptdach, nicht fir Gberdachte
Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sowie nicht flir unter-geordnete Gebaudeteile wie
Wintergarten und Dachterrasse. Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen
und sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der
Dachebene gemessen).

Dachaufbauten

Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35 Grad und
Uber 35 Grad. Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen Dach-
ldnge nicht liberschreiten.

Bei Sattelddchern, Pultdachern und versetzten Pultdachern gilt: Der Abstand der Dachaufbauten
vom Ortgang muss mindestens 2 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern gilt: Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wange in die
Dachflache bis zum Grat ---waagrecht gemessen--- muss mindestens 1,50 m betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig.

~Dunkelgrau® ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 oder 7026,

~Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder 9017 des ,Deutschen Instituts
fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®.

Andere Farbtdne sind nicht zuldssig.

Dachiiberstande

An Giebelfldchen (Ortgang) max. eine Sparrenbreite; an der Traufe max. 0,70 m (waagerecht
gemessen). In Bereichen von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich
von Abstellrdumen fir Fahrrader und Ge-rate sind gréBere Dachliberstéande als Wetterschutz
zulassig.

Drempel sind zulassig.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasfliachen im Dach, Dachbegriinung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das Dach
hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachfléche einfi-
gen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) grundsatzlich zulassig. Sofern die vorgeschrie-
bene Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirt-
schaftlichkeitsgriinden widerspricht, kann hiervon abgewichen werden.

Fassade/ Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zuldssig mit weiBem Material oder konstruktiven Holz-
fachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiBem, glatten Putz oder
weiBem Klinker) sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weiB). Zuldssig sind auch holz-
farbene massive Holzhduser. Giebel und Teilwandflachen kdnnen in schieferfarbenem Material
(anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind gestal-
terisch aufeinander abzustimmen.

.WeiBfarben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes
fur Gutersicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®.

Andere Farbténe sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stlitzmauern), diirfen entlang der 6ffent-
lichen StraBen und Wege die Héhe von 1,00 m (Uber der natlirlichen Gelandeoberflache bzw.
OK-StraBe bzw. OK-Gehweg) nicht Uber-schreiten. Drahtzdune entlang der ErschlieBungsstraBen
und den festgesetzten FuBwegen sind nur in Verbindung mit heimischen Laubhecken/ -gehdlzen
zulassig.

Garageneingriinung

Garagen sind, soweit sie rlickwartig oder mit der Seitenwand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
stehen, mit einer 2,00 m breiten Griinfldche einzugriinen.

Auf den Flurstiicken 544 und 815 liegt gem. Bodenluftuntersuchung ein erhéhter LHKW-Gehalt
vor. Vorsorglich sind die Tiefbauarbeiten gutachterlich und messtechnisch zu begleiten.

In den Oberbodenmischproben der Flurstiicke 544 und 546 wurde ein erhéhter Benzo(a)pyren-
Gehalt festgestellt. Der Oberboden ist auszutauschen oder in ausreichender Machtigkeit zu tber-
decken. Anderenfalls sind gem. Gutachter vorsorgende MaBnahmen zu treffen, indem groBblatt-
rige Pflanzen > 40 cm vor dem Verzehr sorgfaltig gereinigt werden oder ein Verzehrverbot erteilt
wird.

Auf dem Flurstiick 547 wurde in den Mischproben der Aufflillung ein erhdhter PAK-Gehalt festge-
stellt. Aufgrund dessen ist gem. Gutachterbiiro bei einem Verbleib der Auffiillung eine Sickerwas-
serprognose zu Detailuntersuchungen gem. ALTEX-1D (Berechnungsinstrument) empfohlen oder
alternativ eine Grundwasserbeprobung im direkten Abstrom der betrachteten Flache durchzufiih-
ren.
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mmmm  Geltungsbereich B-79a.1
|:| Unbelastete Grundstiicksflachen
Belastete Grundstucksflachen It. HSK
Mit LHKW (leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) belastete
Grundstucksflachen
[gem. Gefahrdungsabschatzung durch das Biro Wessling (Stand: 15.02.2021)]
[gem. Gefahrdungsabschatzung durch das Biro Wessling (Stand: 15.02.2021)]
Mit PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) belastete

Grundstlicksflachen
[gem. Gefahrdungsabschatzung durch das Bliro Wessling (Stand: 15.02.2021)]

A
; Mit Benzo(a)pyren belastete Grundstiicksflachen

E. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter

C. KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

m vorh. Gebaude

vorh. Flurstiicksgrenzen

Flur 11 vorh. Flurnummer
545 vorh. Flurstiicksnummern
@, Nordpfeil

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke sowie die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Amsberg, den

______ beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 79a "Bettenhelle" im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB zu andern und das Bauleit-
planverfahren einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 Abs. 2 BauO NRW einzuleiten.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am

Meschede, den ___

Biirgermeister:

Schriftfiihrer/-in:

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3Abs. 2 Satz 2 BauGB
und gem. § 13aAbs. 3 BauGBam ____ offentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den

Birgermeister:

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

BESCHLUSS

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte, indem die Bebauungsplananderung im
Zeitraum vom bis im Fachbereich Planung und Bauordnung éffentlich auslag und Gelegen-
heit zur Auerung und Erdrterung gegeben wurde.

Meschede, den

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 13a Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind die berlihrten Beh6rden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom um Stellungnahme bis zum gebeten worden.

Meschede, den

Birgermeister:

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hatam _____ lber die wahrend der Beteiligung gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1iV.m. § 13Abs. 2 Nr. 1und 2i.V.m. § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den

Birgermeister:

Birgermeister:
Schriftfuhrer/-in:
ERNEUTE AUSLEGUNG BESCHLUSS ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN
Der geénderte Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB im Zeitraum von __bis Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hatam _ Uber die wahrend der erneuten Auslegung gem. § 3 Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023)

- im Fachbereich Planung und Bauordnung erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die Eigentlimer wurden gem. § 4a Abs. 3 Nr. 4 BauGB mit Schreiben vom
______ um erneute Stellungnahme gebeten.

Ortund Zeit der Auslegung sind am

offentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den

Biirgermeister:

Abs. 2 und § 4 Abs. 2 sowie § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den

Birgermeister:

Schriftflihrer/-in:

BEKANNTMACHUNG

BESCHEINIGUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplananderungam ___ gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den

Birgermeister:

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Birgermeister
Im Auftrage

in der zur Zeit giiltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in
der zur Zeit giiltigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit gliltigen Fassung und des § 89 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421) in der zur Zeit gliltigen Fassung, hat der Rat
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede diese Bebauungsplanédnderungam ____ als Satzung sowie die Satzungs-
begriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den

Birgermeister:

Schriftflihrer/-in:

m Flachen, die im Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte der unteren
Bodenschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises (HSK) als Altlastenflachen er-
fasst sind (Stand: Januar 2023)

Die Kennzeichnung entspricht den Darstellungen im Verzeichnis der Altablagerungen und Alt-
standorte des HSK zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes. Im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten fir die Entwicklung des Wohngebietes werden kontinuierlich weitere Beprobun-
gen vorgenommen, sodass sich die Abgrenzung der Altlastenfldchen andern kann (siehe Hin-
weis Altlasten!).

D. Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archdologie fir West-
falen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmal-
behdrde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann an-
geordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des Bodendenk-
mals sowie zur Kldrung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vor-
handener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Mutterboden (Oberboden)

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

Einsicht in techn. Regelwerke

Die DIN 18915 kann zu den Ublichen Dienstzeiten im Fachbereich Planung und Bauordnung,
Technisches Rathaus, Sophienweg 3, 59872 Meschede eingesehen werden.

Altlasten

Der als Altlast gekennzeichnete Teilbereich des Plangebietes wurde im Altlastenkataster des HSK
erfasst, da dort aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung eine Altablagerung bekannt ist und
schadliche Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Auf allen Grundstilicken waren TiefbaumaBnahmen gutachterlich zu begleiten, da das Vorhanden-
sein von Verunreinigungen, die durch die Sondierungen nicht erfasst wurden, nicht ausgeschlos-
sen werden kann. Sollte ein gem. Untere Bodenschutzbehérde vorgeschlagenes Bodenmanage-
ment durchgefihrt werden, gilt dies nicht mehr flr alle Grundstiicke bzw. nur noch bei Errichtung
eines Kellers, da durch das Bodenmanagement bis in die Eingrifftiefe fir Fundamente/Boden-
platten der Boden unerheblich belastet und frei von Fremdstoffen ware.

Belastete Auffillungen sind zu separieren und abfalltechnisch zu untersuchen, zu klassifizieren
und ordnungsgemaB zu entsorgen (gem. LAGA-Boden (2004) und DepV (2009)).
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