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Hinweis:

Aufgrund der identischen Geltungsbereiche ersetzt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
133 ,Ostfeld II" sowohl die Planzeichnung als auch die Begriindung des Ursprungsplan Nr. 133
,0stfeld II". Um die Begriindungen vereinheitlichen zu kénnen, sind immer wieder Verweise auf
den Ursprungsplan erforderlich. Im Weiteren erfolgen die erforderlichen Ubernahmen aus dem
Ursprungsplan als eingefiigte Textblocke.
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1 Vorbemerkungen

Am 15.06.2000 beschloss der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede den Bebauungsplan
Nr. 133 ,Ostfeld II" als Satzung. Von den im Jahr 2000 ausgewiesenen Baugrundstlicken sind
bis zum heutigen Zeitpunkt fast alle bebaut worden. Eins der wenigen unbebauten Grundstiicke
ist das Flurstiick 845, welches nun auch zeitnah bebaut werden soll. Das Flurstlick 845 grenzt
an das Flurstlick 804 an, das im rechtskraftigen Bebauungsplan als Spielplatz festgesetzt ist.

Da die Flache des Spielplatzes nicht mehr benétigt wird und die zukinftigen Eigentimer des
Grundstlicks 845 mit Schreiben vom 05.10.2020 eine Erweiterung der {berbaubaren
Grundstlicksflache beantragt haben, wird im Zuge dieser Bebauungsplandanderung der
beschriebene Bereich im Gesamten neu geordnet. Mit der Neuordnung wird die Uberbaubare
Grundstiicksflaiche des Flurstiicks 845 erweitert und die offentliche Grinflache
Zweckbestimmung Spielplatz zukiinftig ebenfalls als Uberbaubare Grundstlicksflache / neues
Baugrundstiick ausgewiesen.

Dariiber hinaus werden fiir den gesamten Bebauungsplan Nr. 133 die (berbaubaren
Grundstlicksflachen und die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléachen den
aktuellen Gegebenheiten angepasst und die Verkehrsflachen im Hinblick auf den vorgesehenen
Endausbau optimiert.

Tab. 1: Verfahrensablauf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 ,Ostfeld II"

06.05.2021 Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, der Einleitung des Verfahrens
und der o6ffentlichen Auslegung (Amtsblatt Nr. /2020)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes nach § 3 (2) BauGB

Beratung und Beschlussfassung (iber die eingegangenen Stellungnahmen;
Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

2 Verfahrensart

Die 1. Anderung erfolgt im ,beschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB
Lvereinfachtes Verfahren®.

Mit der 1. Anderung wird der Bebauungsplan insbesondere dahingehend angepasst, dass die
Uberbaubare Grundstuicksflache des Flurstlicks 845 erweitert wird und das Flurstiick 804 nicht
mehr als Spielplatz, sondern ebenfalls als Baugrundstiick / Uberbaubare Grundstlicksflache
festgesetzt wird.

Aufgrund dessen handelt es sich bei der 1. Anderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB mit dem eine klassische Nachverdichtung vorbereitet wird.
Es wird § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Rechnung getragen, dass die festgesetzte Grundflache im
Sinne des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung weniger als 20.000 Quadratmeter betragt.

Gem. § 13a (2) Satz 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Aufgrund dessen wird gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden)
abgesehen.

Dariiber hinaus wird gem. § 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4), von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a (1) und
§ 10a (1) abgesehen. Ebenfalls ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.
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Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

3 Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplananderung

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Ostfeld II* ist der Antrag der
Grundstlickseigentiimer des Flurstlicks 845 die Uberbaubare Grundstiicksflache zu erweitern
und einen Teil der Spielplatzflache zu nutzen und zu erwerben.

Da der Bereich des Spielplatzes insgesamt neu geordnet werden muss, da ein Bedarf flir die
Nutzung als Spielplatz nicht mehr besteht und zudem eine ErschlieBung flir die nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie eine Abwasserbehandlungsanlage geschaffen
werden muss, da diese bisher (iber das Flurstiick 845 erfolgte und die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur mit einer Bebauungsplananderung mdglich ist, ist ein
Anderungsverfahren unumgénglich.

Dariiber hinaus werden die im Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplans Nr. 133
festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksfldchen und die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen den aktuellen Gegebenheiten angepasst sowie die Verkehrsflachen fir
den anstehenden Endausbau optimiert.

Die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzungen sowie zur Bauweise bleiben
unverandert bestehen. Ebenfalls die baugestalterischen Festsetzungen.

Fir den Gesamtplan wird ebenfalls auf die Zielsetzung des Ursprungsbebauungsplans
verwiesen. Diese stellt sich wie folgt dar:

Der Bebauungspian "Ostfeld )I” dient mit den Wohnbaufidchen der Dackung eines dringenden
Wohnbedarfs und soll kurz- und mittelfristig den Wohnbedarf in Grevensteln decken.

Er tragt dazu bel, die bestehenden und kiinfiig zu erwartenden Engpésse auf dem Woh-
nungsmarkt in Grevenstein abzuschwachen. Ziel des Bebautingsplanes ist die ErschileBung
einer Wohnsiedlung mit ca. 28 Ein- und Zweifamilienwohnhéusern. Nutzungsmischungen
durch Abweichungen zu den in Pkl. 5 genannten Arten und MaRen der baulichen Nutzung
sind innerhalh des Plangebletes nicht vorgesehen.

Grevenstein hatte 1996 ca. 1.000 Einwohner.

Im Ciistell Grevenstein beslehen sechs rechisverbindliche Bebauungspléne, daveon 3 als an-
nahemd reine Gewerbegebiete und 3 als Wohngebiete. Die drei als Wohngebiete entwickelten
Bebauungspldne Nr. 68 ,Schadesche Wiese”, Nr. 106 ,Am Baumhof' sowie Nr. 97 ,Ostfeld |"
sind nahszu vollstédndig bebaut. Es sind in den Bebauungsplangabieten Nr. 88 und 97 nur
nach wenige freie Baugrundstiicke vorhanden. Vereinzelte Bauliicken befinden sich das wei-
teren im eigentlichen Citskern, wobel ein Bereich an der Strate Zum Freibad” aus verschie-
densten Grilnden noch keiner Bebauung zugefihrt werden konnie,
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Die Bevolkerungszahien haben sich in Grevenstein im Zeitraum von 1984 bis 1998 trofz der
insgesamt 52 Neubauten (Um- und Anbauten wurden nicht beriicksichligt) nur geringfiigig um
40 Personen erhoht, Der Grund ist in der aligemeinen Entwicklung der Verkleinerung der
Haushalte (EW/WE) und der VergroBerung der Wohnflichen (m? WL/EW) zu sehen. Die Sta-
bilisierung der Einwohnerzahilen ist vor allem vor dem Hintergrund der Auslastung ven infra-
struktureinrichtungen (Kindergarten, Schule, vsw.) und der langfristigen Sicherung des Oris-
teiles von Bedeutung.

Es ist fiir die weiteren Belrachttingen davon auszugehen, dalk das bestehende Zentrenkon-
zept der Stadt Meschede weiterhin Bestand hat und der Oristeil Grevenstein seine derzeitigen
zentraldrilichen Funktionen in der Gesamistadt beibehalien soll. Als entwicklungsplanerisches
Ziel wird daher fiir Grevenstein defintert;

1. Beibehaltung und Stabilisierung der Bevfikerungszahlen in Grevenstein auf dem
jetzigen Niveau {zwischen 1.000 und 4,100 Einwohner) zur oplimalen Auslastung
der bastehenden Infrastruktur-/Sozialeinrichiungen.

2. Es soil vorrangig der orlsanséssigen Bevélkerung, insbesondere jungen, bauwilli-
gen Familien, die Moglichkeit der Ansiediung in Grevenstein ermdglicht werden.

Unter Annahme der o. g. weiteren Haushaltsgréfien- und Wohnflicheneniwickiung sind auf-
grund der Erfahrungswerte der letzten Jahre fixr die ndchsten 13 Jahre bis zum Jahr 2012 ca.
40 Baupiatze in Grevenstein vorzusehen bzw. zur Realisierung zu bringen, um die Bevilke-
ringzaht stabil zu halten. Es ist davon auszugehen, dall Giber die vorhandenen Baullicken ca.
13 Bauplitze realistert werden konnen, Demnach miBten weitere 27 Platze durch die Aus-
weisung neuer Baufldchen der Bevilkerung zugénglich gemacht werden, was durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes geschehen soll.

Die Grinflichenausweisungen und die Freiflichen der Infrastrukiureinrichtungen haben
stadirdaumliche und landschaftspflegerische Funkifonen und dienan dabel u.a. auch als Aus-
gleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der Bebatungsplan hat den Zweck, fir seinen Geliungsbereich die rechisverbindlichen Fest-
setzungen fir die stédtebauliche Ordnung zu schaffen. Er biidet die Grundiage flir den VYolizug
weiterer Mafinahmen wie Vermessung, Erschlieffung und Bebauung des Gebietes.

4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Ursprungsplans erstreckt sich std-stlich der bebauten ,alten®
Ortslage von Grevenstein. Er schlieBt sich unmittelbar 6stlich an das Wohngebiet ,Ostfeld I'" an.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 ,Ostfeld II' umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsplans. Zusatzlich wird der Geltungsbereich im Nordwesten um
einen kleinen Teilbereich des Flurstlicks 763 erweitert, da nur so auf der ehemaligen
Spielplatzflache ein vollwertiges Baugrundstiick entstehen kann. Ohne die Erweiterung ware
kein Anschluss an den auBerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Regen- und
Schmutzwasserkanal maglich.

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:
Im Norden / Nordosten: Durch die sidlich an den Enscheider Bach angrenzende
landwirtschaftliche Flache.
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Im Sliden / Sudosten: Angrenzend an den Wirtschaftsweg der ndrdlich des
Hausgrundstiickes Ostfeld Nr. 25 in die LandesstraBe L839
mindet.

Im Westen: Angrenzend an die hinteren Grundstiicksgrenzen der Hauser

Neuenbecke 11 — 21.

Der gesamte raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Grevenstein, Flur 2, Flurstiicke 763 tlw., 764, 801, 802, 803, 804, 805, 807, 808,
810, 811, 814, 817, 819, 820, 822, 824, 830, 834, 835, 838, 839, 842, 845, 846, 847, 848, 851,
853, 854, 867, 868, 879, 882, 885 tlw., 898, 905, 910, 923, 925, 926, 936, 939 und 940.

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine GréBe von 23.202 m2, der sich wie folgt aufteilt:

StraBenverkehrsflache 2.275 m2
FuBwege 104 m2
Flachen fir Anpflanzungen 1.159 m2
Wohnbauflache tiberbaubar 11.472 m2

Wohnbauflache nicht tiberbaubar 8.192 m2

Das Bebauungsplangebiet ,Ostfeld II" fallt schwach nach Norden ab und hat eine Ldnge von ca.
250 m (West-Ost-Richtung) und eine Nord-Slid-Ausdehnung bis zu ca. 150 m. Der Nordrand
des Bebauungsplangebietes liegt in einer Hohenlage von ca. 390 m G NN. Nach Siden hin steigt
das Gelande auf ca. 400 m G. NN an.

5 Ziele der Raumordnung und derzeitige planungsrechtliche
Situation

5.1 Ziele der Raumordnung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 ,Ostfeld II" ist im giiltigen
Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (rechtswirksam seit
dem 30.03.2012) als , Allgemeine Freiraum und Agrarbereiche" festgelegt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis (Anderungsbereiche weiB eingekreist)

Die beabsichtigte 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 ,Ostfeld II" hat zum Ziel der
ortsansassigen Bevodlkerung Bauland bereit zu stellen und entspricht somit den Erfordernissen
der Raumordnung in vollem Umfang. MaBgeblich ist diesbeziliglich Ziel 2 Absatz 5 des
Regionalplans, der folgendes besagt ,Die Weiterentwicklung der im Freiraum gelegenen und
zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteile < 2000 EW ist am Bedarf der ortsansassigen
Bevolkerung auszurichten®.

5.2 Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurde der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs.
3 BauGB in einer parallel gefilhrten Anderung angepasst und die Darstellung ,Flache fiir die
Landwirtschaft"® in eine ,Wohnbauflache® und in den Randbereichen in eine ,Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
umgewandelt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellt die
Anderungsbereiche somit als Wohnbaufliche (W) und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar (s. Abb. 2).
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Abbildung 2: Darstellungen des Flachennutzungsplans (gesamter Geltungsbereich, weif3 umrandet)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 ,Ostfeld II" ist mit den derzeitigen bestehenden
Darstellungen des Flachennutzungsplans vereinbar.

5.3 Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans fiir den Anderungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 133 ,Ostfeld II" wurde auf Grundlage der Baunutzungsverordnung 1990
am 15.06.2000 als Satzung beschlossen.
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Abbildu‘ng 3: _Rechtskréiftige Festsetzungen des)BebauungspIans mit Knderungsbereich (gesamter Geltunggbereich,
rot umrandet)

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt flir den Uberwiegenden Geltungsbereich eine
Uberbaubare Grundstiicksflache im allgemeinen Wohngebiet fest. Ein kleiner Teil im westlichen
Geltungsbereich ist als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Dariiber hinaus sind im Norden und als Umrandung des Spielplatzes private und offentliche
Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie im sudlichen
Bereich eine Reihe von zu erhaltenden Einzelbdumen als AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Die
von Westen kommende StraBe Neuenbecke wird als éffentliche Verkehrsflache fortgeftihrt und
ist zT. mit der besonderen Zweckbestimmung o&ffentliche Parkflache oder Verkehrsgrin
versehen. Im stidostlichen Bereich sind zwei 6ffentliche FuBwege festgesetzt. Dariiber hinaus
sind im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Flachen mit Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager festgesetzt.
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6 Abweichungen der 1. Anderung gegeniiber dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan
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6.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Wie im Ursprungsplan werden auch mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Ostfeld
IT" die Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausschlieBlich durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Gebdude und Gebdudeteile dirfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

Mit der 1. Anderung werden die Baugrenzen auf folgenden Flurstiicken erweitert: 802, westlich
angrenzend an 845, 867, 905, 939, 834, 910, 851 und 853. Diese Erweiterungen sind
erforderlich, um das Planungsrecht an die aktuellen Gegebenheiten anzupassen. Gem. dem
Ursprungsplan treten zum einen einige Gebaudeteile geringfiigig Gber die Baugrenze hervor und
zum anderen entfallen durch die 1. Anderung Leitungsrechte, die nicht mehr benétigt werden.
Um dies anzupassen, werden die Baugrenzen minimal erweitert. Betroffen hiervon sind die
Flurstiicke 905, 939, 834, 910, 851 und 853.

Des Weiteren erfolgt auf den im westlichen Bereich liegenden Flurstiicken 802, 845 und 867
eine minimale Baugrenzenerweiterung. Diese dient dazu, den Bauherren in den ohnehin kleinen
Baufenstern eine gréBere Flexibilitdt zu ermdglichen.

Die liberbaubare Grundstiicksfliche auf dem Flurstiick 804 und 805 wird mit der 1. Anderung
erstmalig geschaffen. Sie dient der Nachverdichtung im Innenbereich.

Abbildung 4: 1. Anderung des Bebéuungsplans Nr. 133, Ostfeld II"

6.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen

Im Ursprungsplan wurden mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen festgesetzt. Diese bleiben weiterhin bestehen. Ausnahmen sind die

10
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Festsetzungen auf den Flurstiicken 847, 851 und 853, die entfallen, da diese Leitungen auBer
Betrieb bzw. nicht vorhanden sind.

Mit der 1. Anderung wird dariiber hinaus auf den Flurstiicken 854, 803, 804 (ehemaliger
Spielplatz) und 763 (angrenzende landwirtschaftliche Flache) eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belegte Flache festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Entsorgungstrager (Schmutz- und Regenwasserkanal) dient der ErschlieBung des geplanten
neuen Baugrundstiicks. Das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Flurstlicke 804, 805, 763 und
914 dient der Anbindung des neuen Baugrundstiicks, der hinterliegenden landwirtschaftlichen
Flache und der Regenwasserspeicherkaskade an die 6ffentliche Verkehrsflache.

6.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des ,Allgemeinen Wohngebietes" erfolgt weiterhin tber die von Westen
kommende StraBe Neuenbecke. Die Linienfiihrung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache bleibt
durch die 1. Anderung weitestgehend unberiihrt. Eine kleine Anderung ergibt sich im Bereich
der Flurstiicke 801, 803 und 845. Hier wird die offentliche StraBenflache verkleinert, um das
Flurstiick 801 im Eigentum der jetzigen Besitzer belassen zu kénnen und das Flurstiick 845 nach
Siden hin erweitern zu kénnen. Zum Thema Verkehrsflachen beinhaltet der Ursprungsplan
folgende Begriindung:

Verkehrsfifchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Erschlielung des "Allgemeinen Wohngebietes” erfolat durch die Weiterfih-
rung der Verkehrsfiiche Neuenbecke" im Baugebiet ,Qstield 1"

Ausgehend von einem Weandekreis mit einem Radius von 9,00 m an dar West-
grenze des neusn Baugebietes fuhrt eine 5,50 m breite und ca. 160 m lange
Wohnstrafie bzw. Sammelstrale in dstlicher Richtung durch das Baugehiet und
schafit durch einen Erschliefungsring mif einem auf 4,75 m reduzierien Stra-
RBenguerschniti die Ableitung des fahrenden Verkehrs {iber das Baugebiet
LOstfeld I" auf die L 839 im Bereich der Schiltzenhalle.

In der o, g. Wendeanlage gem. EAE 85/95 kann ein 3-achsiges Milifahrzeugy
ohne Zuriickstollen wenden. Die geomelrische Grundform palit sich an das
vorhandene Gelande an.

Eine Mischilache fir den KFZ- und FuRgangerverkehr wird festgesetzt, um =in
miglichst ruhiges, gefahrenminderndas Wohnen zu gewahrieisten,

Im Rahmen der 1. Anderung werden die Verkehrsflachen als offentliche StraBenverkehrsfldchen
festgesetzt ohne eine besondere Zweckbestimmung. Der Ausbau der StraBen soll wie
urspriinglich vorgesehen als Mischverkehrsflache erfolgen.

FuBwege
Im Zuge der Bebauung des Flurstlicks 905 hat der Eigentiimer ebenfalls das Flurstlick 939

erworben. Damit diese zwei Grundstiicke nicht durch einen FuBweg getrennt werden, wurde
der FuBweg um 1 Grundstlick nach Westen verlegt, sodass er sich nun zwischen den
Flurstlicken 939 und 834 befindet. Zum Thema FuBwege erlautert der Ursprungsplan im
Ubrigen folgendes:
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Fufweqge und Leitungsrechie (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ein Wohngebiet gewinnt fiir die Bewochner an Attraktivitat, wenn durch Fultwege
direkte Verbindungen zu weiteren Wohngebieten bzw. zur Erholungslandschaft
{offene Feldfiur bzw. Waldflichen) vorhanden sind,

Daher werden insbesondere an der dstiichen Grenze des Wohngebietes 2,50 m
breite Fullwege festgesetzt,

Eine direkte Verbindung zum westiich angrenzenden Baugebiet ,Ostield 1" und
zum Ortskern wird {ber die ErschiieBungsstrale erreicht, die als  Mischver-
kehrsflache” ausgebaut wird.

Die Flachen des Verkehrsbegleitgriin sollen nicht mehr realisiert werden und werden daher
aufgehoben, um insbesondere z.B. den groBen Miillfahrzeugen etc. genug Platz zu bieten.

Ebenfalls werden die im Altplan festgesetzten offentlichen Parkflachen angrenzend an den
ehemaligen Spielplatz aufgehoben, da diese mit Aufhebung des Spielplatzes nicht mehr benétigt
werden. Das Anliegerparken soll weiterhin gem. Ursprungsplan auf den Baugrundstiicken
erfolgen. Eine Festsetzung fiir den ruhenden Verkehr ist somit nicht erforderlich.

6.4 offentliche Griinflache Zweckbestimmung Spielplatz

Mit der 1. Anderung wird die 6ffentliche Griinfliche Zweckbestimmung Spielplatz aufgehoben.
Der Spielplatz ist bis zum heutigen Zeitpunkt noch nicht ausgebaut worden. Da sich in
Grevenstein in den letzten Jahren groBe Spiel- und Griinbereiche entwickelt haben, ist die
Aufhebung und Umwandlung des Spielplatzes in eine Wohnbauflache vertretbar. Der nachste
Spielplatz befindet sich in einer Entfernung von 600 m. Dariliber hinaus stehen in einem Umkreis
von 300 bis 900 m noch Dorfplatze, der Sport- und Tennisplatz, das Freibad und der
Hopfengarten als Spiel-, Griin- und Aufenthaltsbereich zur Verfligung.

6.5 Erhaltung und Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen bleiben fiir die Privatflaichen unverandert bestehen, mit Ausnahme der
Festsetzung ,zu erhaltende Einzelbdume" die aufgehoben wird, da die Baume nicht mehr
bestehen.

Die Festsetzungen fiir die 6ffentlichen Flachen werden aufgehoben, da diese nur den Spielpatz
betreffen, der wiederum auch mit dieser 1. Anderung aufgehoben wird.

6.6 Flachen fiir Aufschiittung und Abgrabungen — soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Die Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen werden mit der 1. Anderung ebenfalls

aufgehoben. Der Endausbau der StraBe ist noch nicht erfolgt. Bevor dieser erfolgt wird eine

StraBenplanung beauftragt, die auch ggf. erforderliche Bereiche zur Auf- und Abgrabung

ausweisen wird.

7 In der 1. Anderung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
libernommene Festsetzungen

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen fiir das Flurstiick 802

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 im Jahr 2000 wurden die jetzigen Flurstiicke
801 und 802 aus dem Bebauungsplan Nr. 97 ,Ostfeld" einbezogen. Wie im Ursprungsplan sind
auch bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Ostfeld II" fiir die Flurstiicke 801 und
802 folgende Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 97 Ostfeld (ibernommen:
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- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- I Vollgeschoss

- Grundflachenzahl 0,4

- Offene Bauweise

- Satteldach < 35°; bei eingeschossigen Anbauten und Garagen sind Flachdacher zulassig

- Dachgauben sind unzulassig

- Drempel bis max. 0,5 m

- Dachiberstdande an den Giebelflachen (Ortgang) 0,5 m, an der Traufe 0,7m (waagerecht
gemessen)

- Bei Satteldachern ist nur eine schieferfarbene Bedachung (anthrazitfarben) zulassig.

- Es sind weiBfarbene Putz- und Klinkerflachen zulassig. Giebelflachen und
Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenen Material (anthrazitfarben) und
naturfarbener Holzverbretterung ausgeflihrt werden.

Ein Festhalten an den bisher bestehenden Festsetzungen ist wichtig, um das Erscheinungsbild
der bestehenden Bauzeile (Neuenbecke Hausnr. 1 —9) auch weiterhin nicht zu beeintrachtigen.

7.2 Planungsrechtliche Festsetzungen fiir den restlichen Geltungsbereich

7.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind fir den gesamten restlichen
Geltungsbereich unverandert aus dem Ursprungsplan (bernommen, um eine weiterhin
einheitliche Bebauung zu gewahrleisten.

Allgemeines Wohngebiet (WA} - § 4 BauNVO

Das Baugeblet wird als WA gem. § 4 BauNVO fesigesetzt. Es soll vorwiegend
dem Wehnan dienen. Der Gebletscharakter und die angrenzende Wohnbebau-
ung entsprechen dem WA,

Neben allen im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) gem. § 4 Abs. 2 BaulNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen werdan auch die gem. § 4 Abs, 3 Nr. 1 BauNvO
vorgesehenen ausnahmsweise zulidssigen Betricbe des Beherbergungsgewer-
bes zugelassen, um die Fremdanverkehrsfunktion im Raum Grevensiein zu
starken. Die weiteren gem. § 4 Abs. 3 Nr, 2-5 BauNVC ausnahmswelse zulds-
sigen Nutzungen solien auigrund ihres Flachenbedarfes und aus Grlinden des
zut erwarienden Verkehrsaufkommens und des Immissionsschutzes in der vor-
handenen Orslage von Grevenstein konzentriert werden und sihd daher im
Geltlungsbereich des Bebauungsplanes Ostfeld I ausgeschiossen.

Zulassig sind nur Wohngebéaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen.

Dlese Fesisetzung dient der Gewdhrieistung eines Einfamilienhauscharakters
und soli Gbermatiger Verdichtung des Gebistes auch im Hinblick auf die da-
durch entstehenden Verkehrsbelastungen entgegenwirken,

Da sich das neue Baugrundstiick - Flurstlicke 803, 804 und 805 - westlich an die bestehende
Bauzeile (Neuenbecke Hausnr. 35 — 47) anschlieBt, sind auch fiir diese Flurstiicke die
entsprechenden Festsetzungen anzuwenden.

7.2.2 MabB der baulichen Nutzung

Ebenfalls wie die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind auch die u.a. Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung fiir den gesamten restlichen Geltungsbereich unverandert aus
dem Ursprungsplan Ubernommen, um eine weiterhin einheitliche Bebauung zu gewahrleisten.
Gleiches gilt wiederum fiir das neue Baugrundstiick - Flurstiicke 803, 804 und 805.
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Durch die 1. Anderung wird jedoch kiinftig die aktuelle Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (Bauordnung 2018) fiir die Berechnung der Zahl der Vollgeschosse maBgeblich.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO}
Das Maid der baulichen Nutzung wird durch die Grundfischenzahi (GRZ), Ge-
scholifiichenzahl (GFZ), Zah! der Voligeschosse sowie die Trauthdhen be-
stimmt.

Die Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze und die max, Traufhthe in Ver-
hindung mit der Dachform und der Dachneigung begrenzen den duBeren Rah-
men der Gebdude hinsichtlich der Héhenentwickiung.

Die festgelegten Bestimmungsgriben ergeben sich aus der Zielsetzung des

Bebauungsplanes und der dabei zugrunde tiegenden stddtebaulichen Konzep-
{ion.

Grundiifichenzahl {GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVQ)
Fir das gesamte Baugebigt giit eine Grundilachenzaht von 0.3, um einerseils

eina angemessene Ausnutzung von Grund und Boden zur Errichtung von Ein-

und Zweifamilienhausern zu gewshrleisten-, andererseits einer tibenm&figen
Verdichtung entgegenzuwirken,

Geschofiflichenzah! (GFZ) (§ 16 Abs, 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die Geschofifidchenzah wird innerhalb des Baugebietes mit 0.6 festgesetzt.
Diese Festsetzung wurde gewdhlt, um die lockere Einzelhausbebauung der
Umgebung und des unmittelbar westiich und stdiich angrenzenden Baugebie-
tes Ostleld I" aufzunehman,

Eine héhere Verdichtung ist stidtebaulich nicht erwiinscht.

Mit dieser Festselzung werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wehn- und Arbeitsverhélinisse nicht beeintrdchfigt und nachhaitige negative
Auswirkungen auf die Umwelt nicht hervorgerufen.

Zahi der Vollgeschosse und Bemessung der Traufhdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 ung
BaulNVO und §§ 18 und 20 BauNVO}

Die Festsetzung der Gescholzahien und TraufnGhen griindet auf folgenden

Uberiegungen:

a) Um auch Niedrigenergiehduser mit siner starken Schicht Warmedammung
von ca. 0,50m Stéarke — senkrecht gemessen —emichten zu kénnen, wurde
die Traufhthe auf max. 4,25m und die Zahl der Voligeschosse auf max. 2 =
Il begrenzt. Das TraufhShenmal beinhaitet neben einer Sockelhshe von
0,25m bergseits eine Erdgeschofhéhe von 2,75m, eine Drempelhthe von

0,75m und die erwdhnte Schicht Wirmeddmmung von ca. 0,50m im
Cachraum.
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Bei diesen max. Abmessungen wikrde bei einem Haus von 10m x 12m Au-
Renmal und 45° Dachnelgung im Dach und gerdumigen Dachgauben be-
reits ein 2. Vollgescholl erreicht werden, denn § 2 der Landesbauordnung
{BauONW) definisrt als Voligeschold ein Geschoff mit geneigten Dachfls-
chen, wenn es eing H&he von 2.30m {ber mehr als drei Vierel seiner
Grundfidche hat; die Héhe wird gemessen von Oberkante Fullboden bis
Oberkante Dachhaut.

b} Auf denjenigen Baugrundstiicken, auf denen das Dachgeschof nicht zum 2,
Vollgeschof wird, besteht dle Mdglichkeit, im Kellergeschofi rechnerisch ein
2. Voligeschof} zu schaffen.

¢) Durch Festiegung des Zusammenspiels von Gescholizah! und der Traufhd-
he auf max. 4,25m bergseits wird in allen unter a} und b) genannten Fillen
der optische Eindruck eines traditionellen Einfamilienhausgebietes gewahrt.

Eine Uberschreitung der zulissigen max, Traufihe kann nur in begriindeten
Einzeifallen aus zwingenden grundstiicksspezifischen oder topographischen
Erfordernissen gem. § 31 i BauGB 1 V. m. § 16 VI BauNVO zugelassen wer-
den.

7.2.3 Bauweise

Auch die Festsetzungen zur Bauweise sind fiir den gesamten restlichen Geltungsbereich und die
Flurstiicke 803, 804 und 805 unverandert aus dem Ursprungsplan lbernommen, um eine
weiterhin einheitliche Bebauung zu gewahrleisten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauVO)

im WA ist die Bauweise als "offene Bauweise" (0} fesigesefzt.

Hiermit soll der stadtebaulichen Zielsetzung einer aufgelockerien Einfamilien-
{Zweifamilienhausbebauung Rechnung getragen warden,

Die Gberhaubaren Grundstlicksflachen sind ausschliefitich durch Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Gebaude und Gebaudsteile dirfen diess
Linie nicht (iberschreiten. Ein Vortreten von Geb#udetieilen in geringfligigem
Ausmaft kann zugelassen werden.

Innerhalb der ttberbaubaren Grundstlicksfidichen sind nur Einzel- und Doppel-
h#user gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zuidssig, um den anfangs erwéhnten ange-
strebten Einfamilienhauscharakter zu gewahrieisten.

7.2.4 Stellplatze / Garagen / Carports

Unverandert zum Ursprungsplan sind Stellplatze, Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nur mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur
offentlichen StraBenverkehrsflache zulassig.
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Flachen fiir Stelipliize, Uberdachfe Sieliplatze (Carports) und Garagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB), Nebenanlagen i.5. von § 14 BauNVO)

Garagen und Einsteliplédtze sind sowoh! auf den itberbaubaren als auch auf den
nicht iberbaubaren Grundstlicksfidchen zulassig mit einer geringfigigen Ein-
schrankung zur Erzlelung eines harmonischen Oris- und Landschafisbildes:

Stellplitze, Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.
8. d. § 14 BauhNVO sind nur mit einem Mindestabstand ven 2,00m zur 6ffentii-
chen Strallenbegrenzungslinie zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO L V. m. § 23 Abs.
5 BauNVO).

7.2.5 Verkehrsfldchen / Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Festsetzung ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt" ist unverandert aus dem Ursprungsplan
Ubernommen und befindet sich an der gesamten Slidseite des Geltungsbereiches, angrenzend
an den Wirtschaftsweg.

7.2.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Auch die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind unverandert ibernommen, sodass auch fir die
noch nicht bebauten Grundstiicke die gleichen Regelungen gelten und eine einheitliche
Gestaltung im Geltungsbereich geschaffen wird. Detaillierte Ausfihrungen s. Kapitel 8
»,Grunordnung und Landschaftsschutz".

7.2.7 Baugestalterische Vorschriften

Die bisherigen baugestalterischen Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 133 ,Ostfeld IIV
Satzungsbeschluss vom 15.06.2000 bleiben unveréndert bestehen und gelten ebenfalls fir die
auf dem Flurstlick 845 und 803/804/805 erweiterte und neu tberbaubare Grundstiicksflache.

Neben den planungsrechtiichen Aussagen sind im Bebauungsplan gestaltarische Fest-
setzungen {(ufere Gestaltung der bautichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dach-
gestaltung, Gestaltung der unbebauten Flachen,} gem. § 88 Abs. 4 der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB fir die positive Gestaltung
des Orisbildes vorgegeben.

Das vorhandene Orisbild erfdhet durch den Schwarz-Weil-Charakier der verwendeten
Baumaterialien eine unverwechselbare Pragung. Mehrheltiich sind die Wandfidchen
weil gestrichen und die Satteiddcher schwarz odar schieferfarben (anthrazit),

Um auch in Zukunft fir Neubau-, sowie spater fir Erweiterungs-, Umbau- und Sanie-
rungsmabnahmen eine landschaftslypische Bauweise und Materialwahl zu sichemn,
enthaiien die baugestaiterischen Vorschriften Rahmenfestsetzungen fir die ulere Ge-
staltung der baulichen Aniagen. integriert warden in die Rahmenfeslsetzungen gem.
Ratsbheschiufd vom 21.11.1808 dkologische Dachgestaliungsaspekte, um fossile Ener-
gie einsparende, sonnanenergienuizende und umweltschonende Technologien am Bau
fiir die (Teil-)Deckung des Energiebadarfe zu ermdglichen.

Zur Forderung Gkologischer Bauweisen sind im projekfierien Baugebiel auch massive
Holzhiduser zuigssig.
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7.2.8 Hinweise

Ebenfalls bleiben die unter Buchstabe C. aufgefiihrten ,Hinweise" unverdndert bestehen. Sie
sind lediglich bzgl. der aktuellen Behérdennamen Uberarbeitet worden.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde
(Tel.: 0291/205-275) und/oder der LWL-Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu hehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
Das Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, ist vom Fachbereich Planung und
Bauordnung Uber projektierte BaumaBnahmen nach dem Eingang des Bauantrages und Uiber
projektierte ErschlieBungsmaBnahmen friihzeitig zu benachrichtigen.

8 Griinordnung und Landschaftsschutz

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 ,Ostfeld II* wird die éffentliche Griinfliche
Zweckbestimmung Spielplatz (s. 6.4) und die Festsetzung ,zu erhaltende Einzelbdume" (s. 6.5)
aufgehoben. Die auf den Privatgrundstiicken festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben unverandert
bestehen (s. 7.2.6).

Die 1. Anderung erfolgt im ,beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB
svereinfachtes Verfahren®™. Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht
erforderlich. Fir den Ursprungsplan wurden folgende Bewertungen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen vorgenommen:
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-Gegeniibersteliung der Bewertung vor Beginn des Eingriffs und des zu erwar-
tenden Zustandes nach seiner Beendiaung sowie Ausaleichs- und Ersalzmall~

nahime-
Das Plangebiet wird Im Norden und Osten durch intensiv genuizie Granfiachen

begrenzt.

Die festgesetzten Grinfiichen innerhalb des Piangebietes sowie dia Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB inshesondere an der ndrdlichen und stiddstli-
chen Grenze des Plangebleles schaffen eine ausreichende Biotopdurch-
mischung und dienen auch als Ausgleichs- und Ersatzilichen gem. § 1a
BauGE.

Die Ausgleichsiidchen dienen der Entwicklung von fiachenhafien Blotopen und
der Verbasserung der landschafistkologischen Strukiur (Blotopvernetzung).

Der Grundsatz der  nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung” gem. §§ 1 u. 1a
BauGB erfordert noch mehr als bisher eing zukunfisorientierte Planung. im
Rahmen dieser Bebauungsplanung wird dies durch die inanspruchnalhme oko-
togisch nicht sehr wertvoller Griinfidchen und einen 100%-igen Ausgleich und
Ersalz erreicht.

Zum Schuéz und zur Pliege von Matur und Landschaft werden Telle des Plan-
gebiates ais Grinflachen/Pfianzfiéchen und Flachen zur Durchitthrung der not-
wendigen Ausgleichsmaflinahmen ausgewiesen.

§ 8a Abs. 1 BNaiSchG legt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung fest, dalt bei der Aufsteliung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauteitpi&nen {....}, im Falle von Eingriffen in Natur und Landschaft itber die
Vermeidung, den Ausgieich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchas zu entscheiden ist.

Definitionsgemai sind Eingiiffe in Natur und Landschaft Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen (= Erscheinungsformen der Erdoberfla-
che einschlieBlich aller Strukturelemente wie Seen, Filsse, B&Ache, Walder,

Felder, Wiesen etc.), die die |eistungsfahigkelt des Naturhaushaiies im Sinne
des § 1 Abs. § Satz 2 Nr. 7 BauGB (= Wirkungsgeflge aller natlirlichen Fakio-
ren wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Flora und Fauna) oder das Landschaftshild
nach § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB erheblich oder nachhaltig (= dauerhaft) beein-
trachtigen kdnnen. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen.

Die Uberplanung der Fidchen im Gellungsbereich des Bebauungsplanes "Ost-
feld 1" fithrt geméR § 8 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 4 Abs. 1 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen zu einem Eingriff in Natur und Landschaft, da im Plange-
biet erstmals bauliche und sonstige Nutzungen festgesetzt und umgesetzt wer-
den solien. Der Eingriff besteht in der flw, Versiegeiung des Bodens, der tha
Beseitigung des Bewuchses und dem damit verbundenem tiw. Verlust von Le-
bensraum fir Pflanzen und Tigre, was nicht vermieden werden kann.
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Obwoh! nach § 1 Abs. 5 Satz 1, Satz 2 Nr. 7 und Salz 3 BauGB sowie § 2 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG dem Schutz der natiirlichen Lebensgrundiagen des Men-
schen gerade durch die adfquate Berilicksichtigung der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspfiege besondere Bedeutung beizumessen ist,
sind die Eingriffe im Plangebiet unvenneidbar, da i Rahmen der gerechien
Abwagung aller Faktoren untereinander und gegeneinander (§ 1 Abs. & BauGB
i.V.m. § 8 a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) die Bereitsteliung von dringend beng-
tigtem Wehnbauland in Grevenslein im Sinne eines herausgehobenen Belan-
ges (iber den landschaftiichen Belangen steht.

Fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB ist es
daher erforderlich, im Meschedar Staditeil Grevenstein einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Im Baugehiel selbst werden an geeigneten Stelien sowie auf externen Fldchen
die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen nach § 8 Abs. 2 BNatSchG L V. m.
§ 4 Abs, 4 Landschafisgesetz und § 1a BauGR festgesetzl.

ilanzierung der Biotopwerte vor und nach Beendlgung des Eingriffs;

Nachfolgend wird die Gesamthelt der Biotoppunkte vor Beginn des Eingriffs der
Gesamtheit der Blotoppunkte nach Beendigung des Eingriffs unter Berticksich-
tigung von Ausgieichs- und Ersatzmalnahmen gegenibergestelil. Als Rechen-
grundiage dient die Biolop-Typenliste des Hochsauerlandkreises vom
15.02.1996.

In der foigenden Flachansummierung ist enteprechend § 1a Abs. 3 letzer Satz
BauGB das neu einbezogene Trennstiick aus der Parzelle 651, das bereils
durch den Bebauungsplan Nr. 97 ,Ostfeld" Uberplant war, nicht enthalten.

Biotoppunkte { Blotopwert vor dem Elngriff

NPT iistz(atandy -hai{h erttakior:|Biotoppunite:
1 versiagelte Filiche {Slralte) 00224 0 0
13 Grinland, intensiv genultzt 2,200 4 8,800
24 Strauchvegatation 0,003 G oMa
Summe: | {  2,2254 8,818
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Biotappunkte! Biotopwert nach dem Eingriff

Listen-Nr.

Planungszustand (Blotop)

Fiiche {ha)

Worifakicr

Biotoppunkte

3

versiegelte Fidchen (Strallen}

0,2564

4]

Q

1

Drainpflaster (Fulwege)}

0,012

1

0,0112

Baugrundstiicke

Summea: 1,8941 ha

Uberbaubare Grundstucksflache

=1,8541x03=

0,5682

inicht Obetbaubare Grundstiicks-

fifiche

=1,8841 .7 0,5682 = 1,3259

davon privates flachenhaftes

Phranzgebot am Nordrand und
Stidoslrand in Grifie v. 1.103 m?

24

{gering strukiuriertes Feldgshdlz

bis 5 m Breite)

0,1103

0.86515

Kindsrspielplatz

0,0837

u | €N

0,2548

Pauschal bewerdet wie _Grinfand

n infensiver Nulzung® wegen

ider starken Begriinung

irestliche Hausgartenfifcha:

16

1,8041 70,5682 1. 0,1103

=12156 |

1,2156

3,6468

Fléchensummse:

2,2254

-

18

' Pllanzung ven Einzelbdumen

je 250 m? Grundstiicksflache

12523 m?: 250 gm = 78 Ein-

zelbaums; a' 30 m? Traufbereich

=78 X 30 m* =

0,234

0,938

18

Planzung von 14 Laubbaumen

ira Vetlauf der sffentlichen

Erschilefungsstraften

14 % 30 m? Traufbereich

0,042

0,188

Ausgleichsgrad:

55683

63,1%

Um das Gberplante Gebiet nichi mehr als erforderiich mit Giberbauten Fiachen
und Bedenbeldgen zu versiegeln und auch den daraus resuitierenden Aufwand

flir Ausgieichs- und Ersatzmafnahmen zu minimieren, unterschreitet die Fest-

setzung der GRZ mit 0,3 die max. zulassige Obargrenze gem. § 17 Abs, 1

BauNVO von GRZ 0,4 in Aligemeinen Wohngebieten (abgesehen von dem ein-
bezogenen Trennsiiick aus Parzelle 651, das mit der GRZ 0,4 bereits im Be-

bauungspian Nr. 97 ,Ostfeld" iiberplant war).
Die Berechnung geht von der Prémisse aus, dal die GRZ 0,3 nicht um max.
50% fiir die Realisierung von
- Garagen und Steflpldtzen mit ihren Zufahiten
- Nebenanlagen i. 8, d, § 14 BauNVO

20



Kreis- und Hochschulstadt Meschede
1. Anderung des Bebauungsplans Nr.133 ,Ostfeld II" Aufstellungsbeschluss

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelindecberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

(berschritten werden muf, da diese unter Pos. 1 bis 3 genannten Yersiegelun-
gen bereits in Anbefracht der Grundstiicksgréfien in der Uberbaubaren Grund-
stiicksfliche enthalten sein werden. Diese gem. § 19 Abs. 4 BauNVO max. zu-
l4ssige Uberschreltung der festgesetzten GRZ um 50% ist dem Grundsatz nach
in die Eingriffsbilanzierung einzubeziehen. Fiir die Gemeinde besteht allerdings
keine zwingende Verpflichtung, in jedem Fall die bauplanungsrechtlich max.
zuldssige Nutzungsmadglichkeit in die Eingriffsbilanzierung einzubaziehen.
Diesbeziiglich wird in Kap. 4.4.2 des Einflihrungserlasses zur BauGB-Novelle
vom 27.08.1997 folgends Aussage getroffen:

., Bei der Ermittiung des Umfanges der zu erwarienden Eingriffe hat die Ge-
meinde in der Regel von den Festsetzungen des Bebauungsplanes auszuge-
hen, sie kann aber ihre Erfahrungswerte beriicksichtigen, in welchem Umfang
Bauwillige Festselzungen in Bebauungsplanen tatsdchiich durch Vorhaban
ausmitzen.”

Mit Biick auf die angrenzende Bausfruktur und angesichts der groigeschnitte-
nen Grundstilcke kann davon ausgegangen werden, dall im Durchschnilt der
Uberbauungs- bzw, Versiegelungsgrad das MaB der festgesetzien GRZ unter-
schritten wird.

Die wertmafiige Gegenlberstellung des Istzustandes zum Planungszustand
(Biotephilanzierung) erfordert, da ein Defizit gegen(ber dem istzustand zu ver-
zeichnen ist, Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, die wie folgt festgeselzt werden:

a) Je angefangene 250 m* Grundsliicksfidche ist mindestens ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum zu plianzen. Empfohlen werden Esche,
Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde, Bergahorn, Feldahori, oder ein Obst-
baum. Empfohien werden Arten aus dem Programm zur Erhaltung und
Wiederbegriindung von Slreuchstwiesen in NRW, 1880°, die fir die
Hochlagen des Hochsauertandkrelses geeignet sind. Abgé&ngige Gehblze
sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen,

Foigende Arten werden empfohien:

Apfel: Bitterfeider Sdmling, Behnapfei, Dilimener Rosenapfel, Graue Franzo-
sische Renette, Hauxapfel, Jakeb Lebel, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Lu-
xenburger Renette, Rheinische Schafsnase, Riesenbolkenapfe! Roler Belle-

fleur, Roter Trierer Weinapfel, Winterrambur.

Birnen: Doppeite Philippsbime, Gute Graue, Kostl aus Charneu, Speckbime,
Naue Polteay
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SiiBkirschen: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spite Knorpeikirsche,
Vogelkirschen-Samling (wurzelecht)

Pilaumen/Zweischen). Hauszwelsche (grofifrilchiiger Typ ), Wangenheims
Frithzwetsche

Walnlsse: Alle gangigen Sorten, Wallnu-Samling (wurzelecht)
b} Neuanpflanzung von 14 Siraenbdumen,

c) privates fiachenhaftes Plianzgebot am Nordrand und Stidostrand des Gel-
tungsbereiches {im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer 1.1 bezeichnet);

d) Ausbiidung der privaten Steliplatzfiachen und Zufahrten mit einer wasser-
durchidssigen Oberfliche.

e) Bau eines Kinderspielplatzes (6ffeniliche Griinfiche ) mit 6ffentiichen fid-
chenhaften Planzgeboten (im Behauungsplan mit der Ordnungsziffer 1.2,
hezeichnet. )

Zum Ausgleichsgrad Innerhalb das Bebauungsplangeltunasberelches:

Die errechnete Wertebllanz gibt nur einen Ausgleich von ca. 63,1% wieder, Obwohi gem.
Kap. 4.4.3 des Einfihrungseriasses zur BauGB-Novelle vom 27.08.1987 keine zwanghafte
Verpfiichtung zur vollen Kompensation der Eingriffsfolgen besteht und die Behandlung der
naturschutzrechilichen Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren nach Abwigungsgrundsat-
zen volizogen werden sofl und kein Optimierungsgebot enthalt, wird diese Kompensatlon
im Plangebiet als nicht ausreichend erachtet.

Ersatzmalinahmen {Ausglelchsmafnahmen schlleBen Ersatzmafnabkmen ein} aufier-
hath des Plangebistes sind daher erforderlich und werden im Nachfolgenden erldutert:

Ersatzmafinahmen auf externsn, auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauunps-
planas Nr. 133 ,Ostfeld II“ gelegenen Flichen

Die fehlende Ausgleichsquote von 38,9% bzw, 32.497 Bioteppunkien wird durch folgende
dkofogisch sinnvolle Matnahmen kompensiert:

Im Bereich des ,Burgberges” In Grevenstein (Teilflache des stadtischen Grundstiickes Gem.
Grevenstein, Flur 13, Flurstiick 358) — s. Anfage 1 - wird der vorhandene Fichfenbestand
komplett abgehausn und an dessen Stelie zeitlich unmitteibar darauf foigend ein gemischter
Laubwald mit folgenden Laubholzartenanteilen angepflanzt:

50 % Traubeneiche,

50% Bergahorn, Linde, Uime wind Kirsche, (im Bereich des Baches: Erle und Esche).

Diese Malnahme erzeugt eine Bistoppunkterhdhung von 11.700 Punkten und beansprucht
26.000,00 DM Kosten. Sie wird durch stadtebaulichen Vertrag ({Folgekostenvertrag) gesi-
chert — vgl. Kap. 7.3. - In den Kosten sind enthalten: Abrdumen, Pflanzenmaterial, Pflanzar-
belten, Ergdnzungspflanzen aufgrund hoher Ausfaliquoten.
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Biotoppunkte vor dem Eingriff am Burgberg in Grevensteln {s, Antage 1)

Flache (m?) " Biotoptyp Wertfaktor Biotoppunkie

11.700 23. Nadethelzbestande 6 70.200

Biotoppunkie rtach dem Eingriff am Burgberg in Grevenstein (s. Anlage 1)

Flache (m?) Biotoptyp ‘ Wertfaktor Biotoppunkte Erhéhung

11.700 28, Jingerer Laubwald 7 81.800 11.700

Es verbleibt ein Biotoppunkt — Defizit von 32.497 /. 11.700 = 20.797 Blofoppunkten.

Im Eversberger Stadtwald wird die fehiende Biotoppunktzahl von 20.787 durch folgende
dkologisch sinnvolie Mainahmen kompensiert:
- Freischtagen ven Fichtenbewuchs beldseilig des Waldsiepen in einer Breite von 20 m

- Anpfianzung von Laubbédumen auf 100% dieser freigeschlagenen Flachen, die flr den je-
weiligen Standort geeignet sind {z. B. Erie, Ahorn, Esche), Diese Siepen liegen in der
Gewann Jm Kampf® und sind in Anlage 2 dieser Begriindung mit der rémischen Zaht |
kenntiich gemacht.

Diese Ersatzmalnahmen ergeben die in der nachfolgenden Tabelie ,Biotoppunkie nach dem
Eingriff errechneten Biotoppuniterhthungen (Prémisse: Ein Drittel der in Anlage 1 gekenn-
zeichneten Flache von 20 m beiseitig der Siepen wird freigeschiagen; Dies ist das Ergebnis
von Recherchen des Planungsamies in Zusammenarbeit mit der stddtischen Forstdienst-
stelie und der Unteren Landschafisbehdrde beim Hochsaueriandkreis);

Siehe nachfolgende Tabelle (Selte 13 a)

Won den erzielbaren 34.000 zusaiziichen Bilotoppunkten auf 34.000 gm frelgeschlagener
Fidche werden 20.797 Biotoppunkie als Ersatzmaflnahmen durch st&dtebaulichen Vertrag
gesicheri (Folgekostenverirag gem, § 11 Abs, 1 S. 2 Nr. 2 BauGB).

Bei einem Kosteneinsatz von 2,- DM/Pflanze incl, Pllanzung und einer Anzahl von 3.000
Pllanzen/ha frelgeschlagener Flache ergibt sich ein Kosterwolumen von 6.000,- DM/pro ha
freigeschiagener Flache. Somit ergibt sich bel dem errechneten Defizit von 20.797 Bio-
toppunkten ein Kostenvolumen von 12.478,20 DM ftir Neuanpflanzungen von Laubbiumen
auf 2,0797 ha ireigeschiagener Flache und damit ein Ausgleichegrad von 100%, Fiyr das
Freischiagen von Fichtenbewuchs ist 2.000,00 Di/ha, also zusitziich 4,159,40 DM anzuset-
zen, Gesamtkosien der externen Mafinahmen in Grevenstein und im Eversberger Stadtwald;
26.000.00 DM + 12.478,20 DM + 4.159,40 DM = 42 837,60 DM.

Resiimee:

Mit den vorgesehenen Ausglelchsmalnahmen wird der Eingriff in Folge der zusatziichen
Versiegelung zu 100% ausgeglichen. Dieser Ausglelch ist vor allem in qualitativer Hinsicht zu
sehen. Durch die Anpllanzung werden Lebensraume und Riickzugsgebiste vieler Tierarten
neu geschafien, die vorher nicht vorhanden waren.
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7.3 Ausgleichsmalnahmen

Die textlich festgeseizien Elnzethaum-Pflanzgebote und die fesigesetzte Aushildung
der privaten Stellplatzflachen und Zufahrten mit wasserdurchiissiger Oberfliche sind
auf dle einzelnen zukiinfligen Baugrundstiicke unmittelbar bezogen und vom jeweiligen
zukiinfligen GrundeigentUmer durchzufiihren, was im Wege von Nebanbestimmungen
zur Baugenehmigung aufgegeben wird bzw. im Freisteliungsantragy vom Bau-
herrnfArchitekten selhst zu formulieren ist.

Die festgesetzfen privaten flichenhaften Pflanzgebote am Nordrand und Stidoslrand
des Bebauungsplangebietes, - im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer 1,1 bezeich-
net - sind, soweit sie auf die einzelnen zukiinfiigen Baugrundstiicke unmittelbar bezo-
gen sind, vom jewelligen zukiinfligen Grundeigeniiimer zu realisieren, was im Wege von
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung aufgegeben wird bzw. im Freistellungsan-
trag vom Bauherin/Architekten selbst zu formulieren ist.

Ein stidtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 3, 2 Nr. 2 BauGB {Felgekostenvertrag),
der zwischen dem Grundelgeniimer (ErschileBungstrager) der zukiinfligen Baufidchen
und der Stadt Meschede abgeschlossen wird, sichert die Realisierung der nachfolgen-
den Sammelausgleichs- und ErsatzmalBnahmen:

a) ein privates flachenhafies Pflanzgebot am Nordrand und Sdosfrand des Be-
bauungsplangeltungsbereiches (im Bebauungsplan mit der Ordnungszifier 1.1
gekennzelchnet). Dleses ist nur dann vom jelzigen Flachensigentimer zu reali-
sieren, wenn es nicht auf zukiinftige Einzelparzellan aufgeteilt wird, der Er-

schliiefiungstréger regelt also hier die Weiterverpflichtung des Pflanzgebotes auf
die Rechtsnachfoiger,

b) 14 Einzelbaumpfianzgebote im Verlauf der &ffentlichen Erschiielungsstralien;

¢} Bau eines éffentlichen Kinderspielplatzes mit fidchenhaften Phanzangeboten (im
Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer 1.2 bezeichnet.);

d} Kompensation des Ausgieichsdefizits auf externen, aullerhalp des Geltungsbea-
reiches des Bebauungsplanes gelegenen Flichen, wie in Kap. 5.1.8 erdéutert.

Frist:
Die vorstehenden MaBnahmen{s. Pki. 7.3) sind bis spétestens zum Ablauf von 2 Pflanz-

periodan nach Abschlull der ErschiieflungsmaBnahme bzw, nach Abschiufl eines Teil-
abschnittes der ErschileRungsmalBnahme zu verwirklichen.
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Anfzaa q

Auszug aus der Flurkane im Maltstab 1:1.000 mit Rennzeichniung der extarmen
AusgleichsmaBnahme auf siner Tellifiliche des Grundstiickes Gemarkung
Grevanstein, Fiur 13, Flurstichk 322 am Burgherg
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Anlage 2

Auvsschnitt aus der DGK .M, 1:5.000 mit Kenntlichmachung der exlarmnean, aulerball
des Geltungsbergichies dos Bebauungsplanes Nr. 133 "Dstfeld ' gelogenen
Ausgleichsfidche im Eversberger Stadtwald, genannt “Im HKampf"
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Zur Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen ist folgendes festzustellen:

1. Die Flachen mit Pflanzfestsetzungen wurden alle auf die Privatgrundstiicke Gibertragen
und die Verantwortung fiir die Realisierung ist nach der Insolvenz des
ErschlieBungstragers auf die Eigentimer ibergegangen. Die Umsetzung wird daher
durch die Stadtverwaltung kontrolliert und durchgesetzt.

2. Die Einzelbdaume im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe sind Teil des
Endausbaus.

3. Der geplante Spielplatzbereich wurde realisiert. Fiir die Umnutzung zu Bauland ist durch
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

4. Die externen AusgleichsmaBnahmen wurden umgesetzt.

9 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Ursprungsplans und der 1. Anderung befinden sich keine eingetragenen
Bau- oder Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den
Bauschein eine Auflage aufgenommen, wonach Bodenfunde den zustdndigen Stellen zu melden
sind und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten ist. Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Planzeichnung dieser
Bebauungsplananderung enthaltenen Hinweises: ,Hinweis: Bei Bodeneingriffen koénnen
Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 0291-205 275) und /
oder der LWL-Archdologie fir Westfalen — AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax:
02761/937520) — unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NRW)."

10 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen, Gerdusche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und
Strahlen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das zulassige
Ausmal herbeizufiihren, liegen im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor
bzw. werden aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fir die
nahere und die weitere Umgebung nicht hervorgerufen.

11 Altlasten / Kampfmittel

Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Das
Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte beim Hochsauerlandkreis enthalt keine
Eintrage.

Werden bei Tiefbauarbeiten auBergewdhnliche Verfarbungen festgestellt oder verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Meschede als
Ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 0291/205-0, Fax 0291/205-300) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst, AuBenstelle Hagen (Tel. 02331/6927-0 oder
6927-3880, Fax 02331/6927-3898) oder auBerhalb der Dienstzeiten (Tel. 02931/82-2281, Fax
02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.
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12 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung / Anforderungen des § 44
Landeswassergesetz / Boden- und Bauschuttmassen

Zur wegemaBigen ErschlieBung:

Die verkehrsméaBige ErschlieBung des Geltungsbereiches der 1. Anderung erfolgt wie bisher
Uber die StraBe Neuenbecke. Innerhalb des Geltungsbereiches muss der Endausbau der StraBe
noch erfolgen.

Zur Ver- und Entsorgung:

Wie im Ursprungsplan ist im Plangebiet weiterhin die Versorgung mit Wasser, Gas und
Elektrizitdt durch Anschluss an die bereits vorhandenen Netze sichergestellt. Die Versorgung mit
Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser GmbH. Die Strom- und Gasversorgung
erfolgt durch die einschlagigen Versorgungstrager.

Zur Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung hat der Ursprungsplan folgende Aussagen
getroffen:

Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung gem. zentralem Entwisse-
rungsentwurf wird iber ein Trennsystem erfolgen.

Schmutzwasserbeseitigung
Die Ableitung der Schmutzwasser aus dem Baugebiet erfolgt Gher einen Trans-

porisammier. Aufgrund topographischer Gegebenheiten sind daher einige
Grundstiicke mit einem Kanalleftungsrecht belastet.

Die Reinigung der Abwisser erfolgt in der Kldranlage Wiidshausen, die diese
Wasser aufnehmen kann.

Niederschiagswasserheseitiqung

§ 51a Landeswassergesetz (LWG) vom 04.07.1979 (GV. NW. S. 488) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.07.1995 (GV. NW. S. 926) - SGV.
NW. 77 iegt fest, dal} eine grundsatzliche Verpfiichtung besteht, flir alle Grund-
stiicke, die nach dem 01.01,1998 erstmals bsbaut, befestigt oder an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschliossen werden, die Niaderschlagswasser ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder orlsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies
ohne Beelntrachtigung des Wohis der Allgemeinheit maglich ist (....).

Gam, der geseizlichen Zielsefzung, situationsangepafite Ldsungen fiir den je-
weiligen Fall anzuwenden, Ist eine Versickerung oder Vermieselung aus folgen-
den Griinden nicht umzusetzen:

Aus den Darsteliungen der Bodenkarte geht hervor, dalk im Plangebiet sich
fiber devonischen Ausgangsimateriallen Braunerden mit thw. pedsoligem Cha-
rakier entwickelt haben.

Der Boden zeichnet sich u.a. durch eine milllere bis hohe nutzbare Wasserka-
pazitit und eine mittlere Wasserdurchidssigkeit in der Deckschicht aus, Uber
giner bis zu 62 cm méchtigen, grusig -lehmigen Schlufischicht folgt ein bis zu
8Ccm machtiger sandiger Lehmkdrper.
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Obwoh! diese Bodanverhdltnisse eine Infiltration der Niederschlagswésser in
den Untergrund rei. gut zulassen wirden, &t die Topographie des Geldndes
eine Beseitigung im Untergrund nicht zu, da insbesondere bei Starkregenereig-
nissen diese Wisser nicht ausreichend tief durch das o.g9.  Anstehende” versik-
kern. Mgliche Gefshrdungen des jeweils unterliegenden Nachbarn durch
LOCleitwasser” sind daher nicht ausgeschlossean.

Die Cberfiachenwisser werden daher gesammelit und dem nordlich des Bau-
gebietes liggenden ,Enscheider Bach" als Vorfluter Gber Staumuiden (Retenti-

on) zugeieitet, der unter hydraulischen Gesichtspunkten auch in der Lage ist,
die nicht versickernden Wasser aufzunehmen.

Die Bebauung im Geltungsbereich ist in den genehmigten zentralen Entwdsserungsentwurf der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede einbezogen. Nach diesem genehmigten zentralen
Entwasserungsentwurf wurde die Kanalnetzplanung abgeschlossen und das Trenn-
Entwasserungssystem in dem betrachteten Bereich fertig gestellt.

Ldschwasserversorgung:

Da das Baugebiet ,Ostfeld II" mittlerweile fast vollstandig bebaut ist, wird eine ausreichende
Loschwasserversorgung gegeben sein. Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wird das Thema Ldschwasserversorgung mit der zustandigen Stelle abschlieBend
bearbeitet.

Zur Abfallbeseitigung:

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
anfallende Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des
Dualen Systems einer Wiederverwertung zugefiihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der
genehmigten Abfalldeponie des Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfdlle werden
getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem zustdandigen Kompostwerk angedient.

Boden- und Bauschuttmassen:

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fir den
Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemaBen und
schadlosen Verwertung zugefiihrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum
Massenausgleich oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut werden kdnnen.

13 Schutzgebiete / Artenschutzrechtliche Priifung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes und
nicht im Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Ausnahme ist die geringfligige Erweiterung im nordwestlichen Bereich, die der Landschaftsplan
Meschede als Landschaftsschutzgebiet Typ C ,Wiesentdler und bedeutsames Extensivgrinland®
(,Enscheider Bachtal / Wingeschlade") darstellt. Hier werden aber keine (iberbaubaren
Grundstlicksflachen, sondern nur nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen festgelegt. In der
Entwicklungskarte ist das Entwicklungsziel 1.5 ,Pflege und Entwicklung der Ortsrander®
dargestellt und es erfolgt die  Nachrichtliche Darstellung ,Biotopverbund®, sowie die
Nachrichtliche Darstellung des in 40 bis 70 m Entfernung bestehenden Enscheider Baches, ein
geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG , FlieBgewasserbereiche".

Dariiber hinaus kann festgehalten werden, dass sich der Geltungsbereich nicht in einem FFH-
oder Vogelschutzgebiet befindet.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass keine artenschutzrechtlichen Belange
betroffen sind. Um dies abschlieBend zu kldren, ist eine Artenschutzrechtliche Priifung (ASP I)
beauftragt worden. Ergebnisse werden im Rahmen des Satzungsbeschlusses dargestellt.
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14 Bodenordnung / Realisierung / Kosten

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Die Realisierung der ErschlieBungsmaBnahme wurde im Zusammenhang mit dem
Ursprungsplan einem ErschlieBungstrager ibertragen. Der Endausbau der StraBe ist noch nicht
erfolgt. Nach Insolvenz des ErschlieBungstragers wird der Endausbau von der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede tGibernommen.

Kosten fir MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft entstehen
ebenfalls nicht, da bei dieser Bauleitplanung (1. Anderung) Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als
zulassig gelten. Die AusgleichsmaBnahmen auf Basis des Altplans wurden bereits umgesetzt.

15 Rechtsgrundlagen

Fir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens sind das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zurzeit giltigen Fassung und die
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der zurzeit glltigen Fassung
maBgeblich.

Meschede, den 06.05.2021

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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B. Sonstige Darstellungen (Darstellungen ohne Normencharakter)
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2. Auf den restlichen Baugrundstiicken gilt :
DACHGESTALTUNG

Setiaddech
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Dt Dmchnesigung becielt sich auf des Dach des Haupigebiides. Bel Nebangebiuden und urisrgecrinetan Cabiudaieden
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D. Hinweise
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Schaittz (naverbindliche DarsteBung)
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