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1. Anlass der Planung, Erfordernis und Ziele

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der hohe Wohnraumbedarf in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede lasst sich nicht ausschlieRlich
Uber eine verstarkte Innenentwicklung decken. Aus diesem Grund bietet die Plangebietsflache eine be-
sondere Mdglichkeit, um den benétigten Wohnraum mittelfristig zur Verflgung stellen zu kdnnen. Zielset-
zung ist demnach die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken zur Befriedigung des Nachfragebedarfs im
Segment des vornehmlich selbstgenutzten Wohneigentums im Bereich der Mescheder Kernstadt.

Alleinstellungsmerkmal der Wohnbaureserveflache im Auflenbereich ist, dass sie aufgrund ihrer Groffla-
chigkeit ein enormes Entwicklungspotenzial fir die Kreis- und Hochschulstadt Meschede bietet. Dariiber
hinaus gibt es keine vergleichbaren Flachenreserven im stadtischen Gebiet. Eine direkte Ver- bzw. Anbin-
dung zu einem bereits bestehenden Wohngebiet am stidwestlichen Rand der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede sichert einen guten Anschluss der neu geplanten Wohnbaugrundstiicke und stellt einen Uber-
gang in die Landschaft durch griine Korridore sicher.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* wurde zudem im rechtswirksamen
Regionalplan vom 30.03.2012 flr den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Zudem wurden die Flachen im Jahr 2019 im Zuge einer stadtebaulichen Rahmenplanung flr den wesent-
lich grokeren Bereich Langelohweg untersucht und Vorschlage zur stadtebaulichen Entwicklung, dem
ErschlieBungssystem sowie den Grlin- und Freifldchen erarbeitet.

1.2 Planungsziele und Verfahren

Die wesentlichen Ziele des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede lassen sich folgendermalien zusammenfassen:

o  Schaffung von Baugrundstiicken als Weiterentwicklung der bestehenden Bebauung dstlich des Lan-
gelohwegs. Die Art der baulichen Nutzung soll schwerpunktmafig Wohngebéude zulassen.

e  Zielsetzung ist eine vertragliche Weiterentwicklung des baulichen Bestandes (ber die Realisierung
einer offenen Bebauungsstruktur unter Berticksichtigung der Umgebungsbebauung, der Topografie
sowie potenzieller zukiinftiger Bauabschnitte.

e  Festsetzung von Grinkorridoren unter Beriicksichtigung des Rahmenplans Langeloh.

e  Planungsrechtliche Sicherung der neuen Ausbauplanung des Langelohwegs unter Beriicksichtigung
des geanderten Verlaufs und der Inanspruchnahme von Grundstiicken Dritter (landwirtschaftliche
Flachen im Westen).

e Teilweise Uberplanung der bestehenden Bebauungsplane in Bezug auf die tatsachliche Nutzung der
privat genutzten Gartenflachen bzw. Grundstlickszufahrten. Die B-Plane sehen hier aktuell offentli-
che Verkehrsflachen vor und sollen zukiinftig als nicht-liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt
werden. Die Flachen befinden sich in relevanten Teilabschnitten im Eigentum der Stadt Meschede,
werden jedoch zukiinftig an die Anlieger verauBert.

e Realisierung eines Regenriickhaltebeckens im Bereich siidl. des Schréersweg als Bestandteil der
Baugebietsaufschliefung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB die
82. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Langelohweg® durchgefiihrt. Aufgrund von zeitlichen
Verschiebung im Verfahrensablauf wurden insbesondere die formlichen Beteiligungsverfahren zu den
beiden Planwerken nicht vollumfénglich parallel durchgeflhrt.
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1.3  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* weist eine Grolke von rd. 3,3 ha auf
und umfasst im Sinne eines ersten Bauabschnitts zunéchst eine straenseitige Bebauung westlich des
bestehenden Langelohwegs. Vorgesehen ist, gemessen vom Langelohweg, eine Grundstiickstiefe von rd.
30 Metern. Die Verkehrsflache des Langelohwegs liegt in Teilabschnitten ebenfalls im Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Der sudliche Teilabschnitt, welcher ebenfalls der ErschlieBung des Baugebietes
dient, befindet sich aulerhalb des Geltungsbereiches. Die Schaffung von Baurecht fiir die Erweiterung
dieser auferen Erschliefung erfolgte Uber das Verfahren gem. § 125 Abs. 2 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West" ist bis auf den neuen Ver-
lauf des Schroersweg als Umfahrung um das geplante Regenriickhaltebecken identisch mit dem Gel-
tungsbereich der 82. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Langelohweg®. Aus der folgenden
Abbildung 1 ergibt sich die genaue Abgrenzung:
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West*, Lage des Plangebiets, ohne Mafstab, Stand 05.2024
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2. Bestandsbeschreibung

21  Stadtebauliche Einbindung, vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich auf einem erhohten Plateau am stidwestlichen Rand des Stadtgebiets von
Meschede. Das Plangebiet umfasst einen Abschnitt des Langelohwegs, Teilflachen der westlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen sowie schmale Teilflachen dstlich des Langelohwegs.

Abzugrenzen ist die Flache demnach nérdlich durch den Berghauser Weg und 6stlich durch die Be-
standsbebauung des Langelohweges. Im Siiden endet das Plangebiet siidlich des Schréersweges. West-
lich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Da sich die Flache am Stadtrand befindet, ist die nahere Umgebung in sidwestlicher Richtung durch gro-
Re landwirtschaftliche Flachen gepragt. Auch der Hennesee sowie der Henne-Boulevard mit dem Henne-
park befinden sich in der niheren Umgebung. Ostlich schlieRt ein bestehendes Wohngebiet mit einer
Einfamilienhausbebauung an. Ein Blick Uber das angrenzende Wohngebiet hinaus verdeutlicht die Nahe
zum innerstadtischen Kern der Kreis- und Hochschulstadt Meschede, der stark durch Dienstleistungen,
Einzelhandel, Gastronomie, Verwaltungs- und Bildungsnutzungen gepragt ist. Somit sind Institutionen wie
das Rathaus, das Kreishaus, die Kreispolizeibehdrde oder das Amtsgericht, aber auch der Bahnhof von
Meschede in angemessener Distanz erreichbar. Generell fiigt sich die geplante Wohnbauentwicklung gut
in das bestehende stadtische Nutzungsgefiige ein und bildet einen neuen Siedlungsrand zwischen der
bestehenden Bebauung und den westlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen.

2.2 Verkehrliche ErschlieRung

Anbindung an das StraBennetz

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Augenblick tber den Langelohweg, der nérdlich
an den Berghauser Weg ankniipft. Stidlich miindet der Langelohweg in die BundesstralRe B 55, die zentral
durch die Kreis- und Hochschulstadt Meschede fiihrt, aber auch die Verbindung zum Hennesee sowie in
Richtung der Nachbarstadte Eslohe, Schmallenberg, Finnentrop und Lennestadt darstellt. Weiter nordlich
knlipft die BundesstraRle an die Autobahnen A 46 an und bietet somit einen guten Anschluss an das Uber-
regionale Verkehrsnetz.

Die BinnenerschlieBung des Plangebietes wird dahingehend angepasst, dass eine Durchfahrt zwischen
den StraRen Langelohweg und Berghauser Weg fiir den allgemeinen Pkw-Verkehr nicht mehr méglich
sein soll. Mit dieser Malnahme sollen Mehrverkehre, die durch die neuen Baugrundstiicke entstehen,
insbesondere aus den steilen bzw. beengten Stralkenziigen des angrenzenden Wohngebietes weitestge-
hend herausgehalten werden (siehe Kap. 9).

Exkurs: AuBere ErschlieBung zw. Schréersweg und SteinstraBe (B55)

Die duflere HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber den stidl. Teilabschnitt des Lange-
lohwegs zwischen Schréersweg und SteinstraBe (B55). Zur Ubernahme dieser Erschlieungs-
funktion wird der bestehende StralSenverlauf ausgebaut. Da es sich um die Qualifizierung einer
bestehenden éffentlichen ErschlieBungsstralSe handelt, wurde die Ubereinstimmung mit den er-
forderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Grundlage von § 125 Abs. 2 BauGB
nachgewiesen. Eine Einbeziehung in den Bebauungsplan erfolgte nicht. Die Ausbauplanung soll
die Herstellung einer regelkonformen und funktions- bzw. leistungsfahigen ErschlieBung des
Baugebietes Langeloh sicherstellen. Neben einer Verbreiterung des StraBenquerschnitts fiir den
Begegnungsverkehr soll (ber die Herstellung von Gehwegen auch der Fulgéngerverkehr sicher
gefiihrt werden.

Zusétzlich soll die Anbindung an die B55 fahrgeometrisch giinstiger bzw. groziigiger ausgestal-
tet werden, um die Abbiegevorgédnge von resp. auf die BundesstralSe sicher abwickeln zu kén-
nen.

Im Zuge des StraBenausbaus wird auBerdem die Anbindung des Baugebietes an das Kanalnetz
erfolgen.
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Inhalt der Ausbauplanung:

= Teilweise Verschwenkung des Trassenverlaufs um ca. 5,00m in den nérdlichen Bdschungs-
bereich

Verbreiterung der Fahrbahn von 4,00m auf 5,50m

Herstellung von beidseitigen Gehwegen (1,50m und 1,00m)

Verbreiterung des Kurvenbereichs an der Einmiindung zur B55 von ca. 7,00m auf 9,00m
Optimierung des Kurvenradius insbesondere fiir Abbiegevorgénge auf den Langelohweg aus
Richtung der Innenstadt

Abb. 2: Ausbauplanung der duleren Erschliefung des Langelohwegs

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der Langelohweg selbst ist zwar im stadtischen Wirtschaftswegekonzept nicht als Wirtschaftsweg klassifi-
ziert, wird jedoch z.T. auch durch landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzt. Die nérdliche Feldzufahrt in Rich-
tung des Mobilfunkmastes ist aktuell als ,Untergeordneter ErschlieBungsweg mit land- und forstwirtschaft-
lichem Verkehr* eingestuft und bindet direkt an den Langelohweg an.

Der Schrdersweg, welcher ebenfalls an den Langelohweg anbindet ist in diesem Zusammenhang als
,Multifunktionaler Verbindungsweg* eingestuft.

Offentlicher Personennahverkehr

In der Nahe des Plangebiets befindet sich am sudlichen Ende des Langelohwegs die Bushaltestelle
,otadtpark®. Diese wird durch den Bus S 70 angefahren, der eine Direktverbindung in Richtung des Hen-
nesees sowie in die andere Richtung hin zum Mescheder Bahnhof in weniger als 10 Fahrminuten bietet.

VVom Mescheder Bahnhof ist ein Umstieg auf die regionalen und Uberregionalen Zige mdglich. Der Regi-
onalexpress (RE) 17 ,Sauerland-Express* bietet eine stindliche Verbindung in Richtung Kassel bzw.
Hagen. Der Regionalexpress (RE) 57 verknUpft die Kreis- und Hochschulstadt ebenfalls im Stundentakt
mit den Stadten Dortmund und Winterberg.

2.3  Ver-und Entsorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung

Die zur Versorgung des Plangebiets erforderlichen Versorgungsleitungen (u. a. Strom, Wasser, Telekom-
munikation) liegen im Langelohweg sowie den weiteren angrenzenden Strallen und kénnen je nach Be-
darf in das Plangebiet hinein verlangert werden.
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Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Auch die fiir die Entwasserung des Plangebiets erforderlichen Kanalisationsanlagen befinden sich bereits
in den angrenzenden StralRen. Fir den Langelohweg selbst wird im Zuge des geplanten Straenausbaus
ein neuer Entwasserungskanal gebaut.

Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers ist ein neues Regenrlckhaltebecken im sldlichen Plange-
biet vorgesehen. Die Einleitung in die Vorflut der Henne erfolgt mittels eines neuen Kanals, der die B 55
queren wird und stidlich des Wohngebiets Talsperrenstrale in den Fluss Henne miindet.

Leitungstrassen

Das Plangebiet (iberlagert im Bereich Schroersweg eine Trinkwasserhauptleitung sowie verschiedene
Stromleitungen. Ebenso werden Stromleitungen (Nieder- und Mittelspannung) im nordlichen Abschnitt des
Plangebiets tangiert oder auch Uberlagert. Im Bereich des Langelohwegs befindet sich aulerdem Nieder-
druck-Gasleitung zur Versorgung der Bestandsanlieger. Auf die genannten Leitungstrassen wurde nach
erfolgter Abstimmung mit den Leitungsbetreibern im Bebauungsplanverfahren reagiert (Leitungsrechte,
Umplanung Regenriickhaltebecken etc.).

Mobilfunkmast

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* befindet sich ein Mobil-
funkmast, der (ber eine das Plangebiet querende Zuwegung von Norden und von Siden erschlossen
wird.

24 Gewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* befinden sich keine Gewasser. Sudlich
des Plangebiets liegt der Hennesee und unterhalb des Hennesees die das slidliche Stadtgebiet querende
Henne. Nordlich fliet die Ruhr durch das Stadtgebiet. Beide FlieRgewasser liegen deutlich auerhalb des
Plangebiets.

2.5 Hochwasserschutz

Am 1. September 2021 ist der I&nderlbergreifende Raumordnungsplan des Bundesministeriums des
Innern, fir Bau und Heimat (BMI) fir den Hochwasserschutz nach eingehenden Voruntersuchungen und
nach umfassender Beteiligung der Offentlichkeit und 6ffentlicher Stellen in Kraft getreten. Er enthalt Plan-
feststellungen in Form von Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Diese haben die Minimierung des
Hochwasserrisikos in Deutschland zum Ziel.

Gemal des Raumordnungsplans fir den Hochwasserschutz sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung die Hochwasserrisiken nach MaRgabe der bei 6f-
fentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen. Dies beinhaltet neben der Eintrittswahrscheinlichkeit flr
Hochwasserereignisse auch das raumliche und zeitliche Ausmal sowie die Wassertiefe und FlieRige-
schwindigkeit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* liegt gemalt dem Umweltportal des
Landes NRW (www.uvo.nrw.de) nicht in einem férmlich festgesetzten oder vorlaufig sichergestellten
Uberschwemmungsgebiet. In den durch das Land NRW unter www.flussgebiete-nrw.de verdffentlichten
Hochwassergefahren- und risikokarten ist das Plangebiet ebenfalls nicht erfasst.

In der Starkregengefahrenkarte der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ist auf der Grundlage eines
einstiindigen Starkregens mit 57 Liter/m? Niederschlag (Starkregenindex SRI 7) bei einer statistischen
Wiederkehrzeit von 100 Jahren ein leichter Abfluss von rd. 20 ¢cm zu erkennen, der durch das Plangebiet
in Richtung Osten fliest. Dieser befindet sich ca. mittig innerhalb des Plangebiets stidlich der Einmiindung
der Kunigundenstralle (Nicht-Bestandteil des Plangebiets) und flieRt weiter durch das dstlich angrenzende
Wohngebiet in Richtung der Henne sowie der Ruhr (vgl. Abb. 2).
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Abb. 3: Auszug aus der Starkregengefahren Karte der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

2.6 Topographie

Das Plangebiet weist ein Gefélle sowohl von Nord nach Siid sowie auch von West nach Ost auf. Die Ho-
henunterschiede im Bereich der Grundstticke betragen von West nach Ost nur wenige Meter. Das Gefélle
von Nord nach Siid ist deutlich starker. Der hochste Gelandepunkt liegt nérdlich auf rund 325 m (. NHN
und stdlich auf rund 309 m 4. NHN.

2.7 Altlasten

Die Flachen im Anderungsbereich werden bislang landwirtschaftiich genutzt. Bodenbelastungen durch
friihere Nutzungen und andere gewerbliche Betriebe liegen nicht vor.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan
- zu Ziel 2-1 LEP NRW i.V.m. Ziel 2 Abs. 1 Regionalplan Arnsberg -

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede (Hauptort) ist im System der zentralértlichen Gliederung als
Mittelzentrum definiert. Eine Versorgungsfunktion erfillt Meschede daher vor allem in Richtung der dinn
besiedelten Raume stdlich und 6stlich des Stadtgebietes. Durch die Aufrechterhaltung einer stabilen
Mantelbevélkerung insbesondere im Hauptort Meschede, werden wesentliche Voraussetzungen geschaf-
fen, um auch o&ffentliche und private Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Behérden, Krankenhaus/ Pfle-
geinrichtungen, Fachhochschule) weiter betreiben zu kénnen und einem Bedeutungs- und damit auch
Funktionsverlust entgegen zu wirken. Ausweislich der Begriindung zum Ziel 2-1 LEP NRW soll die ge-
wachsene Struktur des Landes trotz des insgesamt prognostizierten Bevolkerungsriickgangs nach Mag-
lichkeit erhalten werden. Um dieser Leitvorstellung der dezentralen Konzentration zu entsprechen, ist die
Ausweisung von Wohnbaufldche insbesondere in den gemeindlichen Siedlungsschwerpunkten vorzu-
nehmen. Die Planung entspricht dieser Zielsetzung daher vollumfanglich.



Bebauungsplan Nr. 172 ,Langeloh-West" Begriindung

- zu Ziel 2-3 Satz 1 und 2 LEP NRW i.V.m. Ziel 6.1-1 LEP NRW und Ziel 5 Regionalplan Arnsberg -

Im rechtswirksamen Regionalplan vom 30.03.2012 fur den Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis wurde das Plangebiet bereits als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt. Damit ist eine grundlegende Voraussetzung fiir die bauleitplanerische Entwicklung des
Standortes als Wohnstandort im Sinne der kommunalen Planungshoheit gegeben.

——— Ly eT T

Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan des Regierungsbezirks Amsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

- zu Ziel 3-1 LEP NRW i.V.m, Ziel 5 Regionalplan Arnsberg -

Der Planungsraum befindet sich in der Kulturlandschaft Sauerland. Landesbedeutsame Kulturland-
schaftsbereiche nach Mallgabe des Ziel 3-2 LEP NRW sind nicht betroffen.

Auf Grundlage der Erlauterungskarte 3 zu Ziel 4 des Regionalplans ist ersichtlich, dass bedeutsame Kul-
turlandschaftsbereiche (KLB) ebenfalls nicht betroffen sind, da sich das Plangebiet knapp auBerhalb der
dargestellten Flachen befindet. Die Planung erstreckt sich in einem schmalen Streifen entlang der beste-
henden Siedlungsstruktur, so dass der Charakter der Kulturlandschaft bewahrt wird. Insbesondere topo-
grafisch prdgende Gelandesituationen, Sichtbeziehungen oder kulturlandschaftlich pragende Elemente/
Gebaude werden durch die Planung nicht tangiert.

- zu Ziel 8.1-12 LEP NRW -

Es ist grundsatzlich festzuhalten, dass das gesamte Quartier 6stlich des Langelohweg bereits im Bestand
nicht durch den OPNV angefahren wird bzw. aufgrund der topografischen und verkehrlichen Verhltnisse
nicht angefahren werden kann. Personen (auch Schiiler) miissen aktuell die Bushaltestellen in der Innen-
stadt (v.a. Steinstralle, Winziger Platz oder Busbahnhof) fuBlaufig erreichen. Dies ist hinsichtlich einer
Entfernung zwischen 300m und 500m Luftlinie zumutbar, die zu tberwindenden Héhenunterschiede zwi-
schen der Innenstadt und dem Langelohweg sind dabei jedoch zweifelsfrei anzuerkennen.

In der Gesamtbetrachtung hat die Entwicklung des Wohngebietes jedoch keine tatsachliche Verlangerung
von Wegstrecken zur Folge, die bereits nicht schon heute durch die Anlieger des Langelohwegs zuriickge-
legt werden mUssten, um zu Bushaltstellen zu gelangen.

Insofern diirfte die Planung nicht zwingend dazu fihren, dass ergéanzende Bushaltestellen bzw. eine Ver-
anderung des Liniennetzes vorgenommen werden missen. Dies dirfte schon insofern problematisch
werden, da die Planung zwar eine Wendemadglichkeit am nordlichen Ende des Langelohwegs vorsieht
(Mllfahrzeuge etc.), jedoch eine Umfahrung flir konventionelle Linienbusse nicht gegeben ist.

Sollte es in der Zukunft ggf. zur Entwicklung eines weiteren Bauabschnitts in zweiter Reihe kommen, ware
die Méglichkeit einer Andienung durch Busse vertiefend in den Blick zu nehmen, weil sich dann aufgrund
des neuen ErschlieBungsnetzes Optionen hinsichtlich einer Umfahrung ergeben kénnten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Langelohweg zwischen B55 und Von-Berninghusen-Stralie bereits
in diesem Jahr ausgebaut werden soll, so dass auch fiir Busse eine bessere Befahrbarkeit gegeben sein
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wird. Das beinhaltet auch den Knotenpunkt zwischen Langelohweg und B55, da dieser fahrgeometrisch
deutlich besser ausgestaltet wird (Kurvenradius).

- zu Ziel 2 Abs. 2 bis 4 Regionalplan Arnsberg -

Die Wohnbauflachenbedarfsprognose fiir die Kernstadt von Meschede aus dem Jahr 2022 hat fiir einen
ersten Betrachtungshorizont bis 2025 einen erhéhten Nachholbedarf an Wohnbauflachen identifiziert, der
ausweislich des Gutachtens u.a. auf Basis der Wohnbauflachenausweisung am Langelohweg befriedigt
werden kann. Auch aufgrund der bereits 2020 erfolgten Ricknahme der wohnbaulichen Reserveflachen
im Zuge der 81. Anderung des Flichennutzungsplans (Flache Schafstall nordlich des Berghauser Wegs),
wurden mit Blick auf eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung die erforderlichen raumordnerischen
Voraussetzungen geschaffen.

- zu Ziel 39 Abs. 1 Regionalplan Arnsberg -

Die hinzutretende Bebauung wird an das bestehende Kanalnetz angeschlossen. Niederschlagswasser
wird im Trennsystem einem neu zu bauenden Regenrtickhaltebecken zugefuhrt und im Anschluss in den
Vorfluter (Henne) eingeleitet. Die entsprechenden abwassertechnischen Mafinahmen sollen bereits ab
dem 2. Halbjahr 2024 hergestellt werden, so dass das Entwasserungsnetz fertiggestellt ist, wenn im An-
schluss die bauliche Entwicklung erfolgt.

Mit Schreiben vom 26.03.2024 wurde durch die Bezirksregierung Amsberg im Rahmen der landesplaneri-
schen Anpassung gem. § 34 Abs. 5 LPIG NRW die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung
testiert.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede sind die Flachen des Gel-
tungsbereichs teilweise als Wohnbauflache, als Strallenverkehrsflache, als Griinflache sowie als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans der geplanten Wohn-
bauentwicklung entgegenstehen, wird der wirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Um die Neuausweisung der Siedlungsflachen am Langelohweg vornehmen zu konnen, wurde bereits im
Jahr 2021 die 81. Anderung des Flachennutzungsplans im benachbarten Bereich Schafstall abgeschlos-
sen (Rucknahme von Wohnbauflachen). Im Zuge dieses Verfahrens wurde auch bereits die Nummerie-
rung fir die Flachennutzungsplanédnderung am Langelohweg vergeben (82. Anderung), wenngleich zu
diesem Zeitpunkt noch kein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Im Jahr 2023 wurde der Beschluss fir
die 82. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst und die FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren.

Vorgesehen ist eine Anderung des Geltungsbereichs zu einer ,Wohnbauflache” bzw. zu einer ,Flache fir
die Entsorgung — Regenrtickhaltebecken®, um den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 172 ,Langeloh-West*
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kdnnen.

Ebenso werden die geplanten Griinziige als ,Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” dargestellt.
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Abb. 6: 82. Anderung des Flachennutzungsplans (Neuplanung)
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3.3 Bebauungsplanung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* (griine Darstellung) wird derzeit durch die
drei rechtswirksamen Bebauungsplane (blaue Darstellung) Nr. 11 ,Langelohweg®, Nr. 28a ,Langelohweg-
Sud“ und Nr. 28a1 ,Langelohweg-Siid* (1. Anderung) teilweise (iberlagert (vgl. Abb. 5).

Diese Uberlagerung betrifft die Flache des bisher festgesetzten Langelohwegs. Faktisch handelt es sich
jedoch in der Regel um Privatgarten und Grundstiickszufahrten. Der Bebauungsplan wird diesen Bereich
daher zuknftig als nicht Uberbaubare Grundstticksflache festsetzen. Der StraBenverlauf und die zu Grun-
de liegende Festsetzung riicken demgegeniber weiter nach Westen.

Die angestrebte wohnbauliche Entwicklung der Flache 16st die Notwendigkeit zur Schaffung von entspre-
chendem Planungsrecht aus. Dies macht die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sowie eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Daher wird parallel zu Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 172 ,Langeloh-West* die 82. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

H R

B-Plan Nr. 28a.1 Langelohweg -Stid"

Vf4i“w&i

Abb. 7: Auszug aus der Gesamtiibersicht der rechtskraftigen Bebauungspléne der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

3.4 Stadtebaulicher Rahmenplan

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* sind Teil eines im Jahr
2019 erarbeiteten stadtebaulichen Rahmenplans ,Wohnbaulandentwicklung Langelohweg®, umfassen
jedoch mit der westlich an den Langelohweg angrenzenden Bauzeile nur einen kleinen Teilbereich des
stadtebaulichen Rahmenplans. Die sonstigen im Rahmenplan dargestellten Wohnbauflachen (vgl. Abb. 8)
befinden sich auBerhalb des Bebauungsplans Nr. 172.

Grundlegende Entwurfsideen des Rahmenplans sind:
e Eine bauliche Entwicklung entlang der topografischen Gegebenheiten,
e eine phasenweise Entwicklung der Bebauung in Richtung Westen,

e eine mdglichst geringe verkehrliche Mehrbelastung durch das vorgeschlagene ErschlieRungssys-
tem,
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e breite Grlnkorridore zur Siedlungsgliederung, Durchwegung und fiir den Aufenthalt

e eine Regenwasserretention im Plangebiet.

Wohnbaulandentwicklung Langelohweg

= : By |
\

in Ourch dss “Weiterbaver

‘Charsiter fix Fuh- und Riadverkehve. Durch the offene Sediungastretin ure de beeiten

Grinrisamen der Stad Meschede.

Stadtebauliche Konkretisierung M 1:1000 s ek PP als

Abb. 8: Stadtebauliche Rahmenplanung ,Wohnbaulandentwicklung Langelohweg® der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
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3.5 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 ,Langeloh-West* grenzt unmittelbar nordlich sowie
stidlich an verschiedene Landschaftsschutzgebiete an. Es ergeben sich keine natur- oder landschafts-
schitzenden Vorgaben fiir das Plangebiet. Dariiber hinaus liegt der Geltungsbereich nicht in einem Natur-
schutzgebiet und auch nicht in einem Vogelschutz- oder einem FFH-Gebiet. Auf die Aussagen im Um-
weltbericht wird hingewiesen.

3.6 Fachplanungsrechtliche Vorgaben

Es liegen keine Erkenntnisse Uber weitere Fachplanungen vor, die der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 172 ,Langeloh-West* entgegenstehen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren unterrichtet bzw. um Stellungnahme gebeten.

15



Bebauungsplan Nr. 172 ,Langeloh-West* Begriindung

4. Inhalte des Bebauungsplans

41  Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist die Ausweisung von Wohngebieten geplant. Dies betrifft die westlich des Langelohwegs
gelegenen Flachen (WR-1), aber auch einen zwischen der Ostlichen Straflenbegrenzungslinie und den
bereits beschlossenen Bebauungsplanen (vgl. Ziff. 3.3) gelegenen schmalen Geléndestreifen (WR 2, WA-
1 und WA-2). Dieser Streifen ist bislang planungsrechtlich im Wesentlichen als 6ffentliche StralRenver-
kehrsflache festgesetzt, wird jedoch faktisch als Vorgarten oder Grundstlickszufahrt der privaten Wohn-
grundstlicke genutzt.

Der vorliegende Bebauungsplan soll dies nun auch (iber die Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen planungsrechtlich sichern. Dies ist insofern méglich, da sich der Verlauf des neu auszubau-
enden Langelohwegs zukiinftig nicht auf die entsprechenden Flachen erstrecken wird.

41.1 Reines Wohngebiet 1 (WR-1)

GemaR den der Planung zu Grunde liegenden stadtebaulichen Zielsetzungen sollen die im Plangebiet
gelegenen Flachen zukinftig vorrangig fir Wohnzwecke genutzt werden. Diesen Zielsetzungen entspre-
chend werden deshalb die westlich des Langelohwegs gelegenen neuen Wohngebiete als Reine Wohn-
gebiete 1 (WR-1) geméaR § 3 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind gemal § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. Hierzu gehdren auch gehdren auch Wohngebaude, die
ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Die gemal § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind aufgrund des Emissionspotenzials dieser Nutzungen sowie des angestrebten Gebietscharakters kein
Bestandteil des Bebauungsplans.

Fur diese Nutzungen gibt es im Gebiet der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zudem besser geeignete
Standorte.

4.1.2 Allgemeines Wohngebiet 1 (WA-1)

Der Ubergangsbereich zum Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 28a ,Langelohweg-
Sud* wird als Allgemeines Wohngebiet 1 (WA-1) geméaR § 4 BauNVO 1977 festgesetzt.

Zulassig sind gemal den Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 28a ,Langelohweg-Std* folgende Nutzun-
gen:

o Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmen werden nicht zugelassen.
41.3 Allgemeines Wohngebiet 2 (WA-2)

Der Ubergangsbereich zur angrenzenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28a ,Langelohweg-Siid*
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA-2) gemal § 4 BauNVO 1990 festgesetzt.
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Zuldssig sind gemaR den Vorgaben der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28a ,Langelohweg-Siid*
folgende Nutzungen:

o Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen werden nicht zugelassen.

4.1.4 Reines Wohngebiet (WR 2)

Der Ubergangsbereich zum nordéstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 11 ,Langelohweg* zwischen
der Kunigundenstralle und dem Berghauser Weg wird als Reines Wohngebiet 2 (WR 2) gemaR § 3
BauNVO 1962 festgesetzt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet zu minimieren, wird im Reinen Wohngebiet 1 (WR-1) eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht dem Orientierungswert fiir Reine Wohngebie-
te gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Zudem sind im Reinen Wohngebiet 1 (WR-1) jeweils zwei Vollgeschosse zuldssig. Dies erfolgt, um aus-
reichend Wohn-/Nutzflache auch ohne die Realisierung von Kellergeschossen zu ermdglichen. Es handelt
sich dabei um die maximal zulassige Geschossigkeit — der Bau von lediglich einem Vollgeschoss ist eben-
falls méglich.

Die maximal zulassige Gebaudeoberkante bzw. Firsthohe darf zum Schutz des Ortsbildes eine Hohe von
9,20 m Uber der Fahrbahnoberkante der fertigen StraBBe nicht tberschreiten. Die Oberkante des Fertig-
fulbodens des jeweiligen Erdgeschosses muss mindestens 0,50 m und darf maximal 1,20 m dber der
Fahrbahnoberkante der fertigen Strafle liegen.

Uber die Kombination dieser Festsetzungen werden folgende Ziele erreicht:

¢ Die maximale Gebaudeh6he wird gegeniiber dem Langelohweg und der Bestandsbebauung vertrag-
lich festgesetzt.

o FUr die neuen Baugrundstiicke wird bei Il-geschossigen Gebauden eine Hohe (Oberkante Fulboden
EG bis Oberkante Dach) in einer Bandbreite von etwa 8,00m bis 8,70m ermdglicht. Die (iblichen Ge-
baudehdhen werden sich im Regelfall zwischen 7,90m und 8,50m bewegen, so dass fiir die Bauherren
zuklinftig eine ausreichende Flexibilitat bei der Gebaudehohe besteht.

Geringere Gebaudehdhen sind v.a. bei einer I-geschossigen Bauweise ebenfalls mdglich.

e Ein ,Aufsitzen“ der Gebaude deutlich tGber dem StraRenniveau, wird unterbunden, um Probleme mit
steilen Grundstiickszufahrten zu vermeiden und die straRenseitige Sichtbarkeit von mdglichen Keller-/
Sockelgeschossen zu minimieren.

Eine zu tiefe Einbindung der Gebaude wirde intensive Bodenarbeiten durch die Grundstlckseigentu-
mer nach sich ziehen. Die MaBnahmen zur Abfangung des Gelédndes gegeniiber der rlickwértigen
Grundstiicksgrenze wdrden - in Kombination mit Anfillungen fir die Grundstiicke in einem mdglichen
2. Bauabschnitt - zu sehr hohen Béschungsbauwerken fihren.

o Der festgesetzte Hohenkorridor fir die Oberkante des FertigfuRbodens im EG minimiert die Wahr-
scheinlichkeit, dass gegenuber den seitlichen Nachbargrundstiicken Bdschungen/ Winkelstiitzen not-
wendig werden, die im Zweifel Abstandsflachen auslésen und erfahrungsgemal zu erheblichen Prob-
lemen im bauaufsichtlichen Verfahren flihren. Ebenso werden starke Hohenverspriinge in der Abfolge
der benachbarten Gebaude vermieden, woraus eine stadtgestalterisch einheitliche Optik resultiert.

Im Ubrigen ist eine Mindesthohe fiir die Oberkante des FertigfuRbodens im EG sinnvoll, um sich gegen
Auswirkungen von Starkregenereignissen aus Richtung des StraBenraums zu schiitzen.
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Abb. 9: Mogliche Einbindung einer neuen Bebauung bei 1I-Geschossigkeit und Ausnutzung der zuldssigen MaximalhGhe der
Oberkante des Fertigfufbodens im Erdgeschoss; beispielhaft fir Standort Langelohweg 52
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Abb.10: Mégliche Einbindung einer neuen Bebauung bei Il-Geschossigkeit und Ausnutzung der zuldssigen Mindesthdhe der
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss; beispielhaft fiir Standort Langelohweg 52
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Abb. 11: Mdgliche Hohenentwicklung der Gebaude in Abhangigkeit von der Positionierung der Oberkante des Erdgeschosses;
Schematische Ansicht vom Langelohweg (Bereich Haus-Nr. 52)

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen wird die Oberkante der StraBenmitte auf Grundlage der
Hohenpunkte gemal Planeinschrieb bestimmt. Die jeweilige Bezugshohe der OK Strafle ist flir jeden
Anwendungsfall linear zwischen den festgelegten Hohenpunkten zu interpolieren. Bemessungsgrundlage
am Gebaude ist die Mitte der straenzugewandten Gebaudeansicht des Hauptgebaudes. Die Hohe ist als
lotrechter Abstand zwischen der Gebaudeoberkante bzw. der Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens
und der ermittelten Oberkante der Stralle zu messen.

Eine Uberschreitung des vorstehenden MaximalmaRes kann in begriindeten Einzelfallen aus zwingenden
grundstuicksspezifischen, topographischen Erfordernissen und fiir technische Anlagen wie z. B. Schorn-
steine ausnahmsweise zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

18



Bebauungsplan Nr. 172 ,Langeloh-West* Begriindung

4.3 Bauweise, Hausformen und Baugrenzen

Im Reinen Wohngebiet 1 (WR-1) wird aufgrund der geplanten aufgelockerten Bebauungsstruktur eine
offene Bauweise festgesetzt. Auf den Baugrundstiicken zwischen dem Berghauser Weg und dem stdli-
chen Griinzug G2 werden nur Einzelhduser zugelassen, was der faktisch vorhandenen Bebauungsstruktur
auf der gegenuberliegenden Straflenseite entspricht.

Auf den sudlichen Baugrundstiicken zwischen Griinzug G2 und dem Schrdersweg sollen zukUnftig Einzel-
und Doppelhduser zuldssig sein, um auch kleinere Baugrundstiicke anbieten zu kdnnen. Diese Maligabe
folgt den Aufgaben und Grundsatzen der Bauleitplanung, die die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung sowie
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen an kostensparendes Bauen
in § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ausdriicklich benennt. Gleichwohl auf der gegentiberliegenden
Stralenseite keine Doppelhduser vorhanden sind, weist dieser Abschnitt kleinere Baugrundstiicke/
Wohngeb&ude auf, so dass sich die Zulassigkeit von Doppelhdusern auch an der vorhandenen Bebau-
ungsstruktur orientiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die rechtskraftigen Alt-Bebauungsplane fiir die gesamte Bestandsbe-
bauung am Langelohweh Einzel- und Doppelhduser bereits heute zulassen.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachenflachen sind durch Baugrenzen definiert. Gebaude und Gebaude-
teile dirfen diese Linie nicht tberschreiten. Bei den Lucken zwischen den Baufenstern, handelt sich um
MafRnahmen, um die Ausnutzung des Gesamtbaufeldes in Bezug auf die maximale Anzahl der Grundstu-
cke zu steuern und neben den Griinziigen weitere bauliche Unterbrechungen vorzusehen. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfah-
rens zugelassen werden.

Mit dem Geb&ude verbundene oder starr installierte Terrasseniiberdachungen und Pergolen sind Be-
standteil des Geb&udes und damit nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Das betrifft solche Uberdach-
ungen, die als fester Bestandteil des Hauptgebaudes anzusehen sind und in ihrer Wirkung nicht als
selbststdndige Nebenanlage einzustufen sind. Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der Baugrenze durch
diese Anlagen in einer Tiefe von maximal 2 m zulassig, um den Bauherren bei diesen baulichen Anlagen
ein gewisses Mal an Flexibilitat einzurdumen und bauaufsichtlichen Problemstellungen friihzeitig zu be-
gegnen. Abstandsrechtliche Vorgaben bleiben unberihrt.

4.4  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Reinen Wohngebiet 1 (WR-1) sind zum Schutz des Ortsbildes bzw. des offentlichen Verkehrsraumes
Garagen und Uberdachte Stellplatze, deren verbleibende, ins Freie flihrende Offnungen weniger als ein
Drittel der Gesamtflache der Umfassungswande ausmachen, in den dem Langelohweg und den 6ffentli-
chen Grinflachen G1 und G2 zugewandten nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen (sogenannter 5 m
Streifen) nicht zuldssig. Die Errichtung von Stellplatzen bleibt davon unbertihrt.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind ebenfalls zum Schutz des Orts- und Landschaftsbil-
des innerhalb und aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur auf den Dachflachen der Haupt-
und Nebenanlagen zulassig.

4.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen im WR-1

Im Reinen Wohngebiet 1 (WR-1) sind aufgrund der mit dem Bau von Wohneinheiten verbundenen Stell-
platzbedarfs sowie zur Verringerung der Verkehrsbelastung je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen
zulassig.

Die Festsetzung bezieht sich mit dem Begriff "Wohngebéude" bei Doppelhdusern auf die Doppelhaushalf-
te, so dass auch in Doppelhaushalften Einliegerwohnungen méglich sind.

4.6 Offentliche Verkehrsflichen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Stralen und Wege, die als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt
werden. Dies betrifft den bestehenden Langelohweg, eine Wendeanlage im nérdlichen Plangebiet sowie

19



Bebauungsplan Nr. 172 ,Langeloh-West* Begriindung

die Ubergénge zu den BestandsstraRen. Diese Flachen werden in der Planzeichnung als 8ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt.

Zudem werden mehrere Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dabei handelt es
sich um folgende Bereiche:

Parkplatz im Bereich des Berghauser Weges (Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache)

Der Parkplatz ergénzt und ordnet die bestehende Parksituation im Bereich des Berghauser Wegs. Der
Standort ist als Ausgangspunkt flir Spazierganger in Richtung Klausen Kapelle, Birkenallee / Schloss Laer
und den Ortsteil Berghausen beliebt.

Durchfahrtsbereich fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge (keine Durchfahrt fiir sonstigen motorisierten
Verkehr) - Ausnahmsweise ist die Durchfahrt fiir den landwirtschaftlichen Verkehr gestattet

Der Durchfahrtsbereich mit der Beschrankung auf Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge soll vorrangig den
allgemeinen Durchgangsverkehr durch Pkw im Alltag vermeiden sowie eine verkehrliche Anbindung des
Langelohwegs ber den topografisch und verkehrlich problematischen Berghauser Weg unterbinden. Eine
grundsatzliche Durchfahrtsmdglichkeit soll lediglich im Notfall fir Rettungsfahrzeuge bestehen, um eine
schnellstmdgliche Erreichbarkeit des jeweiligen Einsatzortes sicherzustellen.

Ausnahmsweise soll die Nutzung der Durchfahrt auch fiir den landwirtschaftlichen Verkehr zulassig sein,
wie dies bereits heute der Fall ist. Die Regelung korrespondiert mit der Festsetzung fiir die Griinfldche G1,
welche ebenfalls deren Nutzung als Feldzufahrt entsprechend dem Wirtschaftswegekonzept der Stadt
Meschede vorsieht. Da es sich beim landwirtschaftlichen Verkehr um vereinzelte und zeitlich begrenzte
Verkehrsbewegungen handelt, die nicht in das Bestandsquartier hineinfahren sondern im Regelfall Uber
den Berghauser Weg (Abschnitt Birkenallee/ Laer) zu- und abfahren, steht dies nicht im Widerspruch zur
grundsétzlichen Durchfahrtsbeschrénkung. Uber die Festsetzung dieser Regelung als Ausnahme wird
verdeutlicht, dass es sich um eine gewollte Entscheidung zu Gunsten betrieblicher Erwagungen der
Landwirtschaft handelt, welche jedoch nicht mit der Durchfahrtsmdglichkeit fir Rettungsfahrzeuge gleich-
zusetzen ist.

Die Anbindung des Langelohwegs an das ortliche/iberortliche StraRenverkehrsnetz soll in erster Linie
uber den neu auszubauenden sudlichen Teilabschnitt des Langelohwegs mit Anschluss an die B 55 erfol-
gen. Die Festsetzung der beschrankten Durchfahrt wiirde in der Ortlichkeit straRenverkehrsrechtlich gere-
gelt und Uber Poller 0. &. umgesetzt.

Der Verlauf des Schréersweg wird im Zuge der Bebauung des 1. Bauabschnitts unverandert beibehalten
und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Soweit jedoch zukiinftig die Realisierung eines 2. Bauab-
schnitts zum Tragen kommen sollte, wiirde dieser uber eine neue ErschliefungsstraBe nérdlich des
Schrdersweg angebunden, da hier die Gelandeneigung geeigneter ist. Ebenso wiirde lber die neue Stra-
Be auch der weitere Verlauf des Schroersweg bzw. der Schroershof erschlossen. Der heutige Verlauf des
Schréersweg wilrde dann als nicht-lberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt und einem Baugrundstlck
zugeschlagen (Gartenflache).

Die beabsichtigte Vorgehensweise wird (iber folgende Festsetzung sichergestellt: GemaR § 9 Abs. 2
BauGB werden zwei Verkehrsfladchen mit befristeten und bedingten Festsetzungen belegt. Die in der
Planzeichnung mit A festgesetzte Verkehrsflache wird auflésend bedingt als Strallenverkehrsflache (6f-
fentlich) festgesetzt. Nach Fertigstellung der ErschlieBung fiir den 2. Bauabschnitt (siehe B) und nach
Nutzungsaufgabe der Flache wird diese als nicht-liberbaubare Grundstlicksflache ,Reines Wohngebiet*
festgesetzt.

Die mit B festgesetzte Flache wird auflésend bedingt als nicht-Uberbaubare Grundstlicksflache ,Reines
Wohngebiet* festgesetzt. Mit Beginn der Baumalnahme fiir die Erschliefung des 2. Bauabschnitts und
nach deren Nutzungsaufnahme wird die Flache als StralRenverkehrsflache (dffentlich) festgesetzt.

Es wird somit gewahrleistet, dass eine ErschlieBung des Schroershof zu jedem Zeitpunkt sichergestellt ist,
entweder Uber den alten oder neuen Stralenverlauf. Die bedingte Festsetzung vermeidet somit eine An-
derung des Bebauungsplans, wenn es zur Entwicklung einer 2. Bauzeile kommen sollte.
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4.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen, die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bereich der &ffentlichen Griinflache G 1 ist ein Standort fiir eine Ortsnetzstation / Trafo festgesetzt. Zur
Sicherung der Zuganglichkeit der Ortsnetzstation sind die Zugangsbereiche auf dem Stationsgrundstick
von allen Seiten zuganglich und frei von Bebauung, Einfriedungen oder Bewuchs zu halten. Der Standort
befindet sich vom Stralenverlauf leicht abgesetzt und kann lber einen Weg innerhalb des Griinzugs er-
reicht werden.

Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers ist im stdlichen Plangebiet ein neues Regenriickhaltebe-
cken geplant. Dieses wird im Bebauungsplan zeichnerisch als Flache fur die Abwasserbeseitigung ein-
schlielich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung: Nie-
derschlagswasserriickhaltung und -versickerung festgesetzt.

4.8 Hauptversorgungsleitungen

Die im Plangebiet gelegenen Versorgungsleitungen werden entsprechend zeichnerisch festgesetzt.

4.9 Offentliche Griinflichen

Das Reine Wohngebiet 1 (WR-1) wird durch drei Grinflachen (G 1 — G 3) gegliedert, die vorhandene
Wegeverbindungen aufgreifen und diese in die Siedlung bzw. den Landschaftsraum fiihren. Die Wege
sowie die wegebegleitenden Grinflachen werden zeichnerisch als offentliche Grunflachen mit unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt.

Offentliche Griinflache - G 1 (Parkanlage)

In der 6ffentlichen Griinflache G1 sind befahrbare, befestigte Flachen nur zur Anbindung der festgesetzten
Ortsnetzstation, des Funkmastes aullerhalb des Plangebietes sowie als Feldzufahrt fir die Landwirtschaft
zulassig. Es sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialen wie z. B. Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Wegedecken zulassig. Der nordliche Griinzug G1 soll als Extensivflache mit Obstbdumen und
Wieseneinsaat ausgestaltet werden.

Offentliche Griinfldche - G 2 (Parkanlage, Spielen, Abflusskorridor)

In der &ffentlichen Griinfliche G2 sind befestigte Flachen nur zur fuBl&ufigen Durchquerung zuldssig. Es
sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialen wie z. B. Fugenpflaster oder wassergebundene Wege-
decken zulassig. Der Bereich des stdlichen Griinzugs G2 dient — wie heute bereits auch schon — der
Abfiihrung von Niederschlagswasser von den angrenzenden Feldern. Eine ergénzende Vorsorgefestset-
zung in Bezug auf Starkregenereignisse wurde daher aufgenommen. Perspektivisch kann der Griinzug
zur fuBlaufigen ErschlieBung von Spielplatzflachen in Frage kommen, die im Rahmen eines zukunftigen
Bauabschnitts in zweiter Reihe zum Tragen kommen konnen. Eine punktuelle Installation von Spielgeréa-
ten innerhalb der Griinflache G2 ware jedoch bereits heute zulassig.

Offentliche Griinfliche - G 3

Die offentliche Grinflache G3 dient als Abstandsgriin zwischen dem geschitzten Landschaftsbestandteil
2.4.1.16 ,Birkenallee Laer* und den privaten Baugrundsticken.

410 Flachen fiir die Regelung des Niederschlagswasserabflusses aus Starkregenereig-
nissen

Die offentliche Griinflache - G2 dient aufgrund ihrer rdumlichen Lage der schadlosen Abfiihrung von Nie-
derschlagswasser. Manahmen zur Gestaltung der Grinfldche wie z. B. Geldandemodellierungen oder die
Installation baulicher Anlagen sind ausschlieRlich in der Form auszufiihren und im Bedarfsfall durch ge-
eignete Schutzmalinahmen zu flankieren, dass eine Gefahrdung der bestehenden oder hinzutretenden
Bebauung durch Starkregenereignisse ausgeschlossen wird.
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411 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Plangebiet sind aus gestalterischen, mikroklimatischen und stadtékologischen Griinden die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke als
wasseraufnahmeféhige Grinflachen anzulegen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Bis auf den Anteil der notwendigen Erschliefung (Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen oder Zuwegun-
gen zum Gebé&ude) ist eine Versiegelung der Vorgarten unzulassig.

Die Anlage von flachigen Stein- und / oder Schotterbereichen ist im Vorgarten aus mikroklimatischen
Griinden unzul3ssig.

412 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In Siedlungsbereichen erflillen Bdume und Griinflachen wichtige mikro- und stadtklimatische sowie gestal-
terische Funktionen. GemaR der aktuellen ErschlieBungsplanung werden deshalb innerhalb der &ffentli-
chen Verkehrsflachen sowie der Griinflichen 10 Baumstandorte bestimmt, die im Bebauungsplan zeich-
nerisch festgesetzt werden. Es sind standortgerechte, heimische Stadtbdume II. oder IIl. Ordnung ge-
mal GALK-Strallenbaumliste mit geringer bis mittlerer Wuchshohe anzupflanzen. Potenzielle Verschat-
tungseffekte auf die gegeniberliegenden Wohngrundstiicke, welche dber das hinzunehmende Mal hin-
ausgehen, soll dadurch vorgebeugt werden.

Offentliche Griinfliche - G 1

Auf der offentlichen Griinflache G 1 ist je angefangener 250 m? Griinflache ein hochstdmmiger Obstbaum
in der Qualitat 3 x v. / Stammumfang == 14-16 ¢cm oder hdherwertig zu pflanzen (siehe Obstbaumliste).

Auf der Griinflache G 1 ist je angefangener 250 m? ein zusammenhangender Gehdlzverband von jeweils
drei heimischen Gehdlzarten in der Qualitat 80-120 cm / 2-3 jéhrig verschult zu pflanzen (siehe Gehdlzlis-
te). Die Gehdlze sind in einem Abstand von ca. 2 m zueinander zu pflanzen.

Zur Einsaat der Flache ist eine Regiosaatgutmischung UG 7 - Rheinisches Bergland ,Grundmischung* zu
verwenden.
Offentliche Griinfliche - G 2

Auf der offentlichen Griinflache G 2 ist je angefangener 300 m? Griinflache ein hochstammiger Laubbaum
[I. Ordnung in der Qualitat 3 x v. mit durchgehendem Leittrieb / Stammumfang == 14-16cm oder héher-
wertig zu pflanzen (siehe Laubbaumliste).

Auf der Griinflache G 2 ist je angefangener 250 m? ein zusammenhangender Gehdlzverband von jeweils
drei heimischen Gehdlzarten in der Qualitat 80-120cm / 2-3 jahrig verschult zu pflanzen (siehe Gehdlzlis-
te). Die Gehdlze sind in einem Abstand von ca. 2 m zueinander zu pflanzen.

Zur Einsaat der Flache ist eine Regel-Saatgut-Mischung 7.1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Krauter
zu verwenden.
Offentliche Griinfléche - G 3

Auf der offentlichen Griinflache G 3 sind insgesamt 8 heimische Laubgehélz (Stréucher) in der Qualitat
80-120cm / 2-3 jahrig verschult zu pflanzen (sieche Gehdlzliste). Die Gehdlze sind in einem Abstand von
ca. 2 m zueinander zu pflanzen.
Regenriickhaltebecken - RRB

In den nérdlichen Randbereichen des Regenriickhaltebeckens sind 5 hochstdmmige Laubbaume II. Ord-
nung in der Qualitét 3 x v. mit durchgehendem Leittrieb / Stammumfang == 14-16 cm oder hoherwertig zu
pflanzen (siehe Laubbaumliste).

Zur Einsaat der Flache ist eine Regel-Saatgut-Mischung 7.1.1 Landschaftsrasen Standard ohne Krauter
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zu verwenden. Die Bepflanzung hat sich den hydraulischen und betrieblichen Belangen des Regenriick-
haltebeckens unterzuordnen.
Obstbaume (Vorschlag)

Malus domestica ,Danziger Kantapfel”
Malus domestica ,Roter Boskoop*

Malus domestica ,Dilmener Rosenapfel*
Pyrus communis ,Gute Luise*

Pyrus communis ,Madame Verte*

Pyrus communis ,Konferenz*

Prunus avium ,Knauffs Schwarze*
Prunus avium ,Regina*“

Prunus domestica subsp. Syriaca ,Nancy-Mirabelle

Prunus domestica ,The Czar"

Laubbdume (Vorschlag)
Acer campestre ,Elsrijk*

Acer platanoides ,Cleveland®
Acer rubrum ,Scanlon®

Cornus mas

Crataegus monogyna in Sorten
Fraxinus ornus ,Louisa Lady*
Quercus robur ,Fastigiata Koster*
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia cordata ,Rancho”

Laubgeholze/ Straucher (Vorschlag)
Coryllus avellana

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Rosa canina

Sambucus nigra

Viburnum opulus

413 Zuordnung von KompensationsmaBnahmen zu den Eingriffen in den jeweiligen Ein-
griffsflachen

MaRnahmen auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Den Grundstticken innerhalb der Eingriffsflache A wird die Umsetzung der Anpflanzungen in den 6ffentli-
chen Griinflachen G 1, G 2 und G 3 zugeordnet.
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Den Grundstiicken innerhalb der Eingriffsfliche B und D wird die festgesetzte Anpflanzung von Stralen-
baumen zugeordnet.

Den Grundstlcken innerhalb der Eingriffsflache C wird die Anpflanzung von 5 Laubbdumen am nérdlichen
Randbereichen des Regenriickhaltebeckens zugeordnet.

MaBnahmen auf externen Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Den unten genannten Eingriffsgrundsticken sind landschaftspflegerische Kompensationsmanahmen auf
externen Flachen zugeordnet, die im Schreiben des HSK vom 28.08.2006 Az.: 35/61 95 92/8 bezeichnet
worden sind, und zwar im Stadtwald, gelegen im Naturschutzgebiet Hamorsbruch, als Kompensation flr
das Defizit der nachstehend genannten Biotoppunkte. Ziel der MalRnahme ist die Entwicklung naturnaher,
standortgerechter Bruch-/ Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Ha-
morsbruch. Die Lage des Naturschutzgebietes Hamorsbruch ist im Umweltbericht kenntlich gemacht.

In der in den textlichen Festsetzungen aufgefiinrten Tabelle sind die Eingriffsgrundstlicke und das jeweili-
ge Biotoppunkte-Defizit, das durch externe Kompensationsmalinahmen auszugleichen ist, detailliert auf-
gefiihrt;

Die Kompensationsgeldzahlung, die fiir die Entnahme der Biotoppunkte aus dem Okokonto zu entrichten
ist, ist spatestens nach der Nutzungsaufnahme fiir das erste Vorhaben in den jeweiligen Eingriffsflachen A
(Baugrundstiicke), C (Regenriickhaltebecken) und E (Ortsnetzstation) - gerechnet nach der Rechtskraft
des Bebauungsplans - fallig. Eine Sicherung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag. Fir die Entnahme der
Biotoppunkte aus dem Okokonto zum Ausgleich der Eingriffe auf den Eingriffsflachen B und D (6ffentliche
Verkehrsflachen) sind keine Kompensationsgeldzahlungen zu entrichten.

Die zugeordneten landschaftspflegerischen Malinahmen auf den externen stédtischen Flachen im Natur-
schutzgebiet Hamorsbruch sind bereits vom Regiebetrieb ,Stadtische Forstdienststelle” vollzogen worden.

5. Ortliche Bauvorschriften

Fur das Reine Wohngebiet 1 (WR-1) werden zur Gestaltung der Geb&ude und der Freiflachen ortliche
Bauvorschriften aufgenommen. Die ortlichen Bauvorschriften gelten nur fir das Reine Wohngebiet 1 (WR-

1).

5.1 Dachform und Dachgestaltung / Satteldacher (SD)

Aus gestalterischen Griinden sind ausschlieRlich Satteldacher (SD) zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind
Walm- oder Kriippelwalmdacher als regionaltypische Varianten des Satteldachs. Alle Dachflachen des
jeweiligen Hauptgebdudes missen eine Dachneigung von mindestens 20° aufweisen. Vorstehende Vor-
gaben zur Dachneigung - Angabe in Grad - gilt nur fiir das jeweilige Hauptdach, nicht jedoch fir iberdach-
te Stellplatze, Garagen und Nebengebaude und auch nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile wie Winter-
garten und Dachterrassen.

Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich dem Hauptgebé&ude deutlich unterordnen und sind mit einem
Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes des Hauptdaches anzusetzen.

5.2 Dacheindeckung

Um fiir den Betrachter unangenehme Blendeffekte vermeiden zu kénnen, ist die Dacheindeckung der
Hauptgeb&ude nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zuléssig. ,Dunkelgrau® ist definiert durch die
RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 oder 7026, ,Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011
oder 9017 des ,Deutschen Instituts flir Gltesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®“. Andere
Farbtone sind nicht zuldssig.

5.3 Dachaufbauten

Aus gestalterischen Grinden und zur Sicherung einer regionaltypischen Dachlandschaft sind Dachauf-
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bauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und (iber 35° zuldssig. Die Summe der
Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht iberschreiten. Der Abstand der
Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2,0 m betragen.

5.4 Dachiiberstinde

Folgende Dachiiberstande sind im WR 1 aus gestalterischen Griinden zuldssig: An Giebelflachen (Ort-
gang) eine Sparrenfeldbreite von max. 0,70 m; an der Traufe max. 0,70 m (waagerecht gemessen). In
Bereichen von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen fiir
Fahrrader und sonstige Geréate sind gréfiere Dachiiberstande als Wetterschutz zulassig.

5.5 Fassade / Wandflachengestaltung

Fur AuBenwandfladchen der Hauptgebdude sind aus stadtgestalterischen Grinden und zur Sicherung
eines harmonischen Siedlungsbildes ausschlieBlich folgende Materialien zugelassen:

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weiRem Putz. Andere Farbtdne sind nicht zulassig.
.Weilkfarben® ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes fir Giiter-
sicherung und Kennzeichnung e. V., Sankt Augustin®.

Teilwandflachen und untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Windfang, Vordacher) kénnen in anderen nicht
leuchtenden Farbtonen und Materialien ausgefiihrt werden. Dies gilt ebenso fiir Sockelbereiche und sicht-
bare Kellergeschosse.

Die Fassaden von zusammengehdrenden Doppelhdusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

5.6 Gestaltung von Einfriedungen

Falls Einfriedungen gewtinscht sind, sind in den Vorgarten zur Einfriedung der Grundstiicke gegeniiber
dem offentlichen StraRenraum aus stadtgestalterischen und 6kologischen Griinden nur Laubhecken zu-
lassig, deren Hohe maximal 1,5 m betragen darf. Andere Einfriedungen sind in diesem Bereich nicht zu-
lassig.

Ausnahmsweise sind innenliegende, nicht sichtbare Z&une zulassig, die die Hohe der Laubhecken nicht
Uberragen. Der Abstand zum Boden muss mindestens 10 cm betragen.

Als Gehdlzarten sind heimische, standortgerechte Arten (z. B. Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn oder
Liguster) zu verwenden.

5.7  Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (PV-Anlagen)

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (PV- und Solarthermieanlagen) sind aus stadtgestalterischen
Griinden auf den Dachflachen der Haupt- und Nebenanlagen an die jeweilige Dachneigung anzupassen.
Die Solaranlagen sind mit gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen.

Ausnahmsweise kénnen Solaranlagen auf Flachdachern von Nebenanlagen zur besseren Ausnutzung der
Strahlungsenergie aufgestandert werden.

6. Immissionsschutz

Im Nahbereich des Plangebiets befinden sich weder emittierende Gewerbe- oder Industriebetriebe noch
stark befahrene StralRen. Auf eine gutachterliche Bewertung der Schallschutzbelange kann insofern ver-
zichtet werden.
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7. Belange des Artenschutzes

7.1 Gutachterliche Vorabschatzung zur Betroffenheit planungsrelevanter Arten

Im Rahmen des Planverfahrens wurde vom Biro Bertram Mestermann, Biiro fiir Landschaftsplanung, ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 172 ,Langeloh-West", er-
stellt. Folgende Lebensraumtypen werden mittelbar und unmittelbar beansprucht:

o Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken
o Acker

e S&ume und Hochstaudenfluren

o Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

e Geb3ude

e Fettwiesen und -weiden

e Laubwald mittlerer Standorte

Die Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® fir das fiir das
Messtischblatt 4615 ,Meschede®, Quadrant 4 erbringt Hinweise auf das Vorkommen von 34 Arten (4 Sau-
getiere, 30 Vogelarten), die als planungsrelevant eingestuft sind. Planungsrelevante Pflanzenarten werden
nicht benannt.

Im Zuge der Ortsbegehung am 05.09.2023 wurden die Strukturen im Plangebiet dahingehend untersucht,
ob sich diese als Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Tierarten eignen. Dabei wurde auf das
Vorkommen von Tierarten aller relevanten Artengruppen geachtet.

Es wird Uberpriift, ob planungsrelevante Arten hinsichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tat-
sachlich vorkommen bzw. vorkommen kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorhaben
betroffen sein kdnnten.

Dazu erfolgt eine Einschétzung der generellen Lebensraumeignung sowie die Uberpriifung, inwieweit im
Gelande potenzielle Quartiere bestehen. Potenzielle Quartiere stellen Nistkasten, Nischen, Wandverklei-
dungen an Geb&uden oder Nester und Baumhaéhlen an den Gehdlzen dar.

Die Gebaude im angrenzenden Siedlungsbereich sind generell geeignet, gebaudebewohnende Tierarten
eine Quartiermdglichkeit zu bieten. Wahrend der Ortsbegehung konnten keine aktuellen oder ehemaligen
Niststatten von planungsrelevanten Vogelarten festgestellt werden.

Auch in den Gehdlzen im Siiden und entlang des Langelohweges wurden keine Niststatten planungsrele-
vanter Vogelarten erfasst. Durch die Belaubung der Baume ist jedoch kein vollstandiger Ausschluss einer
Nutzung als Fortpflanzungsstétte zu treffen.

Insgesamt kdnnen die Gehdlze in der unmittelbaren Umgebung jedoch eine Funktion als nichtessenzielle
(Teil-)Nahrungshabitate sowie Ruhestétten und Versteckplétze sowie als Leitlinie fir an Strukturen jagen-
den Fledermausarten ibernehmen. In den Hausgarten hingen teilweise Vogelnistkasten an den Baumen.

Fur die Ackerflache wird eine Lebensraumeignung fir stérungsempfindliche Offenlandarten aufgrund der
intensiven Nutzung und der Lage unmittelbar am Ortsrand ausgeschlossen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der haufigen und verbreite-
ten Vogelarten wird unter Berticksichtigung der nachstehenden Vermeidungsmalnahmenausgeschlos-
sen:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbe-
standen auf Zeiten auflerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig. Rdumungsmalnahmen
samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzufiihren.

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene befes-
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tigte Fl&chen oder zukinftig als Lagerflache genutzte Bereiche zu beschrénken. Damit wird sichergestellt,
dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung ge-
schitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum ibernehmen kénnen.

Besonders geschlitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dementsprechend ergibt
sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild lebende Pflanzen der
besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

8. Umwelt, Natur und Landschaft

8.1 Umweltprifung und -bericht

Fur den Bebauungsplan Nr. 172 ,Langeloh-West“ wurde ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Be-
standteil der Begriindung ist. Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung sowie
die sonstigen Belange von Natur und Landschaft umfassend und systematisch dar, so dass die Belange
des Umweltschutzes in der Abwagung berticksichtigt werden kénnen. Die Ergebnisse der anderen Fach-
gutachten werden zusammenfassend in den Umweltbericht (ibernommen.

Der Umweltbericht bertcksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen sind insbe-
sondere auch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln. Der Umweltbericht bildet dabei
gemalk § 2a BauGB einen Teil der Planbegrindung und ist bei der Abwagung dementsprechend zu be-
ricksichtigen.

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 172 ,Langeloh-West* sowie,
planungsspezifisch relevante angrenzende Flachen.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 172 ist Uberwiegend eine intensiv genutzte Acker-
flache vorhanden. Im Norden