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1. Planungsanlass / Planungsziel

Der Kreis- und Hochschulstadt Meschede liegt ein Antrag der ,Antonius Klute GmbH
Co KG", Betreiber des Holzhof Klute in Berge, auf Einleitung der erforderlichen Bau-
leitplanverfahren zur planungsrechtlichen Absicherung des bestehenden Betriebes
und zur Erweiterung des Betriebsgelandes an der StralRe Zur Kichenhelle vor. Das
beantragte Erweiterungsareal ist aus der Anlage 1 (Ubersichtsplan) zu ersehen. Be-
troffen sind die Flursticke Gemarkung Berge, Flur 34, Flurstiicke 2, 3, 44, 110, 113,
120, 123 und 124, sowie Gemarkung Berge, Flur 32, Flurstiick 135 tlw.

Die Historie des Holzhof Klute beginnt kurz nach dem 2. Weltkrieg. 1945 grindete
Anton Klute den Betrieb und belieferte damals vornehmlich die Zechen im Ruhrgebiet
mit Grubenholz. Der Einschnitt fand seinerzeit an 5 verschiedenen Produktionsstan-
dorten statt. 1977 konnten dann die ersten Flachen am Bahnhof Meschede-Berge er-
worben werden. Ab 1979 wurde die gesamte Produktion auf den Standort am Bahnhof
Meschede-Berge konzentriert.

Nachdem 1978 Anton Klute verstarb, ibernahm sein Sohn Antonius Klute den Betrieb.
Seit 2003 wird das Unternehmen partnerschaftlich zusammen mit seinem Sohn Thors-
ten gefuihrt. Aktuell beschéftigt das Familienunternehmen 8 Mitarbeiter.

Umfangreiche Investitionen in Produktionsmittel, Fuhrpark und Infrastruktur machen
die stetige Anpassung an neue Anforderungen, aber auch das stetige Wachstum des
Holzhofes Klute deutlich.

Um die nationale wie internationale Konkurrenzféahigkeit des Unternehmens zu erhal-
ten wurden aufgrund der gestiegenen Produktions- und Lageranforderungen in den
Jahren 1984, 1987, 1995 und 2010 weitere an den Betriebsstandort angrenzende Fla-
che erworben und mehrere Betriebserweiterungen nach § 35 BauGB ermdglicht.

Auszugsweise werden hier einige Investitionen genannt:

1979 -1999:

Rundholzkappenanlagen, Rundholzumschlagbagger, Kurzholz-LKW, Holzumschlag-
bagger, Entrindungsanlagen, Platzerweiterung incl. Errichtung von Werkstatt- und La-
gerhalle mit Sozialraumen.

2000-20009:

Harvester/ Vollernter, Kombinations-LKW fir Rundholz- und Maschinentransporte,
Brennholzspaltautomaten, Forwarder/ Ruckezug, Seil- und Zangenschlepper, Lager-
platzbegradigung und Erweiterung.

2010-2020

Brennholztrockenkammern, Rundholzkappenanlage, Brennholzspaltautomat, Bio-
masse-/Hackschnitzelheizung zur Warmeversorgung des gesamten Betriebes, Brenn-
holzschiebewagen, Lagerplatzerweiterung.

Das Investitionsvolumen allein in den Jahren 2010-2020 belief sich auf tlber 6 Mio. €.
Schwerpunkte der derzeitigen Tatigkeit des Unternehmens sind:

- Holzeinschlag und -rickung mit dem firmeneigenen Forstserviceteam
- Entrinden, kappen und sortieren von Rohholz auf dem Holzhof

Dipl. — Ing. Markus Schulte, O.b.V.l. Alter Bahnhof 15 57392 Bad Fredeburg

4



Bebauungsplan Nr. 175 ,Holzhof Klute*

- Lieferung des weiterverarbeiteten Rundholzes an Kunden im In- und Ausland

- Holz und Forstmaschinentransporte mit dem eigenen Fuhrpark

- Erzeugung von hochwertigem, entrindeten Kamin-/Brennholz fir Privatkunden
und Wiederverkaufer

Das Unternehmen steht erneut vor der Herausforderung, am Standort Berge eine deut-
liche Erweiterung vorzunehmen, um langfristig konkurrenzféahig zu bleiben.

Zeitnah bedarf es einer weiteren produkt- und produktionsbezogenen Konzentration
und einer erneuten, diesen Prozess unterstitzenden, bedarfsgerechten wie zukunfts-
fahigen Erweiterung der betrieblichen Produktionsanlagen und —flachen.

Die mit dieser Bebauungsplananderung intendierte Betriebserweiterung, die in einer
GrolRenordnung von ca. 1,3 ha unmittelbar sudostlich an das bestehende, bislang ca.
2,85 ha umfassende Werksgeldnde anschlie3en soll, wirde ein grof3tenteils intensiv-
landwirtschatftlich als Grunland genutztes Gelénde in Anspruch nehmen. Eine teilweise
niveaumanige Angleichung an das bestehende Betriebsareal ist hier erforderlich. Auf
der Erweiterungsflache soll eine Uberbaubare Grundstiicksflache festgelegt und die
Errichtung von Lager- und Produktionsgebauden sowie eine Holzlagerflache zugelas-
sen werden. Des Weiteren soll auf der bisher genutzten Betriebsflache eine Flache fur
Lagerung geschaffen werden. Die bereits von der Olper Stral3e bis zum Betriebsge-
lande Uberplante Zufahrtsstrale ,Zur Klichenhelle® wird bis zum vorhandenen Bri-
ckenbauwerk Uber die Wenne in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufge-
nommen und als 6ffentlich Verkehrsflache festgesetzt.

Folgende Grunde flr die geplante Betriebserweiterung sind hier anzufthren:

- Aufgrund kontinuierlicher Nachfrage nach hochwertigem, entrindeten Kamin-/
Brennholz sind weitere tUberdachte Lagerungsmoglichkeiten flr das getrock-
nete Holz dringend notwendig, um den Trockengehalt des Holzes auch bei lan-
gerer Lagerung aufrecht zu halten.

- Im Bereich des Holzhofes zeichnet sich seit den letzten beiden Extremsommern
und dem einhergehenden Klimawandel ab, dass durch Schéadlinge befallenes
Roh Holz umgehend aus dem Wald transportiert und entrindet werden muss,
um die gesunden Waldbestande vor weiterem Schadlingsbefall zu schitzen.
Speziell in der Borkenkaferflugzeit Uber die Sommermonate hinweg ergibt sich
dadurch ein Ungleichgewicht des Holzangebots, dass dem vergleichsweise li-
near verlaufenden Absatz an Kunden im In- und Ausland widerspricht. Aus die-
sem Grunde sind umfassende Lagerflache zwingend erforderlich.

- Die Notwendigkeit fir einen zusatzlichen Lagerplatz ergibt sich ebenfalls aus
der Tatsache, dass das Land NRW einen Waldumbau, weg von der herkbmm-
lichen Fichte, hin zu anderen Holzarten, als erklartes Ziel fur die Forstwirtschaft
durchsetzen wird. Dadurch wird der Fichtenanteil schrumpfen und der Betrieb
Klute wird gezwungen, bis zu 5 weitere Holzarten in das Produktionsprogramm
aufzunehmen. Durch die Erh6hung von aktuell 2 Holzarten auf bis zu 7 Holzar-
ten ergibt sich zwangslaufig ein hdherer Platzbedarf fur die getrennte Lagerung
des Holzes.

- Ein weiteres Ziel der Landesregierung ist es, das Rundholz im Wald nur noch
zu bestimmten Zeiten einzuschlagen. Dadurch sind die SAgewerke gezwungen,
viel mehr Holz auf einmal aus dem Wald abzutransportieren und zwischenzula-
gern, um einen Wertverlust durch Schadlingsbefall zu vermeiden und eine kon-
tinuierliche Versorgung der Sagewerke zu gewahrleisten.
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- Um dem sich verandernden Anforderungsprofil an das Rundholz gerecht zu
werden, mussen, zuséatzlich zu den bereits durchgefihrten, weitere Investitio-
nen in die Produktion von veredelten Holzern erfolgen. Das ist der nachste an-
gestrebte Schritt fr die langfristige Sicherung des Betriebes.

Die Notwendigkeit der Anpassung der Betriebsstruktur wird letztlich umfassend durch
ein Investitionsprogram des Bundesministeriums fur Ernahrung und Landwirtschaft
(BMEL) deutlich:

In der Veroffentlichung vom 29.10.2020 im Bundesanzeiger heil3t es hierzu?:
,Klimaschutz und Anpassung der Walder an den Klimawandel sind eine nationale Auf-
gabe von gesamtgesellschaftlichem Interesse. Dem Erhalt der Wélder und der nach-
haltigen Waldbewirtschaftung kommen hierbei eine besondere Bedeutung zu. Die seit
dem Jahr 2017 auftretenden Extremereignisse (Stirme, Hitze- und Dirreperioden)
und der nachfolgende Schadlingsbefall haben die Forstbetriebe bereits vor grol3e wirt-
schaftliche Herausforderungen gestellt, die sich aus der R&umung der Schadflachen,
der Bringung, Lagerung und Vermarktung des Kalamitatsholzes, der Wiederauffors-
tung und Pflege der geschadigten Flachen sowie der nachhaltigen Bewirtschaftung
und den notwendigen Anpassungsmaflinahmen der weniger geschadigten Walder er-
geben. Hiermit sind auch Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende Anfor-
derungen an den Arbeitsschutz und die Notfallkette verbunden. Denn die Arbeitssitu-
ation auf Kalamitatsflachen ist untbersichtlicher und damit geféahrlicher, als bei Einhal-
tung einer geregelten Hiebordnung in intakten Bestanden. (...... ) Diese Herausforde-
rungen wurden durch einbrechende Holzabsatzméarkte und Logistikstrukturen im Zuge
der globalen Corona-Pandemie zusatzlich verstarkt.

Vor diesem Hintergrund kénnen investive MalRnahmen, die zu effektiven und effizien-
ten Arbeitsablaufen in der Waldbewirtschaftung, der Erzeugung von forstlichem
Pflanzgut und der Schnittstelle zur Vermarktung von forstwirtschaftlichen Erzeugnis-
sen beitragen, die Forstbetriebe und ihre Zusammenschlisse, Forstbaumschulen so-
wie forstliche Dienstleistungsunternehmen bei der Aufrechterhaltung einer nachhalti-
gen Waldbewirtschaftung unterstiitzen. Deshalb werden der Zugang zu solchen mo-
dernen Maschinen und Geraten und der Einsatz digitaler Losungen in der Forstwirt-
schaft und dem vorgelagerten Bereich geférdert, die zur Durchfiihrung von MalRnah-
men der Kalamitatsbewaltigung, der nachhaltigen Forstwirtschaft sowie zur Anpas-
sung der Walder an den Klimawandel notwendig sind und damit zur Verbesserung der
betrieblichen Wertschdpfung und des forstwirtschaftlichen Potenzials beitragen.®

Die moglichen Erweiterungsflachen befinden sich bereits im Eigentum des Betriebes
und damit ware die Flachenverfiigbarkeit gegeben. Ohne die beabsichtigte Erweite-
rung und die vorgesehene Diversifizierung kénnte der Betrieb nur noch auf kurze Sicht
in seiner jetzigen Form weitergefiihrt werden und der Gewerbetreibende wére gezwun-
gen den Standort aufzugeben, was den Verlust von Arbeitsplatzen zur Folge hétte.
Die Schaffung eines zuséatzlichen oder alternativen Standortes (das heif3t ein externes
Betriebsgeldnde) in einem anderen Gewerbegebiet ist aus 6kologischer- und wirt-
schatftlicher Sicht nicht akzeptabel, da zum einen grol3e Teile des Plangebietes bereits
jetzt gewerblich genutzt sind und zum anderen die bisher getatigten erheblichen In-
vestitionen in einen modernen Produktionsstandort verloren gingen.

Im Stadtgebiet Meschedes stehen zudem keine alternativen Gewerbegebiete in dieser
GroRRenordnung zur Verfiigung. Auf der anderen Seite ist der Standort ehemaliger
Bahnhof Berge seit Inbetriebnahme der Eisenbahnstrecke ein historisch gewachsener

1 Siehe hierzu: Banz AT 29.10.2020 B5
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verkehrlicher und gewerblicher Standort. Bei einer Betriebsaufgabe der Fa. Klute wére
ein anderer Betrieb unter Ausnutzung der erteilten Baugenehmigungen weiterhin zu-
lassig. Eine Ruckbauverpflichtung bei Betriebsaufgabe besteht nicht. Aus diesem
Grunde ist es stadtebaulich vertretbar, eine weitere Betriebserweiterung zu gewéhren.

Der Antragsbereich liegt im Aul3enbereich gem. § 35 BauGB und ist im Flachennut-
zungsplan als ,Eisenbahn® oder ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt, was — bis
auf den Teil der Erweiterungsflache - nicht mehr der Realnutzung entspricht. Zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungs-
planes muss zudem der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren im Rahmen der 74.
FNP-Anderung angepasst werden.

2. Lage- und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet besteht derzeit im Wesentlichen aus der bisherigen Betriebsflache der
Fa. Klute und aus einer landwirtschaftlich genutzten Grunlandflache mit einer Gesamt-
flache von 4,5 ha GroRRe. Begrenzt wird das Plangebiet durch einen Radweg mit un-
mittelbar dahinter stark ansteigendem bewaldetem Gelande im Std Osten, durch land-
wirtschaftliche Flachen mit Baumreihen im Nord-Westen, und im Norden durch eine
bestehende Grinlandflache. Im Nord-Westen schlief3t sich in etwa 130 m Entfernung
die erste Wohnbebauung des Ortes Berge an. Zwischen dem Betriebsgelande und der
eben erwahnten Bebauung befindet sich das Gewasser ,Wenne®, welches Uber einer
Lange von 150 m unmittelbar an das Betriebsgelande angrenzt.

Entlang der nérdlichen Betriebsgrenze wurde bereits eine Schall- und Sichtschutz-
wand errichtet, um die entstehenden Emissionen in Richtung des Ortes Berge begren-
zen.

Die stadtebauliche Situation im Planbereich wird gepragt durch die vorhandene, grol3e
gewerbliche Nutzung mit vielfaltigen baulichen Anlagen und Einrichtungen des Sage-
werkbetriebes der Fa. Klute. Inmitten des Betriebsgeldndes befindet sich zudem das
Wohnhaus der Betriebsinhaber.

3. Bebauung — Art - und MaR der baulichen Nutzung

3.1 Art der Nutzung — Sondergebiet Holzverarbeitender Betrieb

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist ausschliel3lich die Sicherstellung und Erweite-
rung des vorhandenen Gewerbebetriebes. Aus diesem Grunde ist die gewéhlte Nut-
zungsart Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Holzverarbeitender Betrieb“ die
einzige Moglichkeit, diese Zielsetzung zu erreichen.

Nach 8§ 11 Abs. 1 BauNVO kénnen sonstige Sondergebiete festgelegt werden, wenn
sie sich von anderen Gebieten (88 2 bis 10 BauNVO) wesentlich unterscheiden. Das
ist der Fall, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der mit keinem der anderen Ge-
bietstypen vereinbar ist und sich deshalb mit ihnen nicht sachgerecht erreichen lasst.
Zu prifen ist dabei, ob das Planungsziel auch mit den Gestaltungsmoglichkeiten zur
Feinsteuerung nach 8 1 Abs. 5 und 9 BauGB erreicht werden kann, ohne die allge-
meine Zweckbestimmung des vertypten Gebiets aufzugeben.

In Betracht zu ziehen wére die Festsetzung eines Gewerbegebiets (§ 8 BauNVO). Ge-
werbegebiete dienen der Ansiedlung von nicht erheblich stérenden Gewerbe aller Art.
Dem wiurde es widersprechen, wenn das Planungsziel ist, lediglich die Ansiedlung ei-
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nes speziellen Gewerbes zu ermdglichen. Wenn in dem betreffenden Gebiet nur be-
stimmte gewerbliche Nutzungen zuldssig sein sollen, ist ein Sondergebiet zulassig,
auch wenn die gewollte Nutzung auch in einem Gewerbegebiet zulassig ware.

Soll also ausschlief3lich ein holzverarbeitender Betrieb angesiedelt werden, so kann
dies nicht mehr mit dem Gebietstyp Gewerbegebiet erreicht werden.

Die Bauleitplanung ist erforderlich, soweit sie nach der planerischen Konzeption der
Gemeinde erforderlich ist, das heil3t, sie muss durch (positive) stadtebauliche Griinde
gerechtfertigt sein. Entscheidend ist, ob und inwieweit mit der Planung positive Pla-
nungsziele verfolgt werden, d.h. dass die Planung von einer planerischen Konzeption
getragen wird.

Unzulassig ist damit eine blo3e Verhinderungsplanung, die darauf gerichtet ist, ein
einzelnes Vorhaben zu verhindern.

Dass keine Verhinderungsplanung vorliegt, ergibt sich bereits daraus, dass die Pla-
nung durch die Grundstiickseigentimerin angestol3en wurde. Die Planung soll gerade
die Erweiterung des bestehenden Betriebes ermdglichen, was ein anerkanntes stad-
tebauliches Ziel darstellt. Das Argument der Standortsicherung verfangt auch, weil der
Betrieb auf die Diversifizierung angewiesen ist und ansonsten weitere Lagerflachen an
anderer Stelle anmieten musste — wobei nicht klar ist, ob dies tberhaupt wirtschaftlich
umsetzbar ware. Soweit der Betrieb dazu gezwungen ware den aktuellen Standort
aufzugeben, gibt es keine geeigneten Gewerbeflachen innerhalb des Stadtgebietes.
Zudem wird die Flache des Holzhofes nicht aus dem bisherigen Planungsverbund her-
ausgeldst, um es als ,Kleinstsondergebiet” einer spezifischen Nutzung zuzufuhren. Es
geht auch nicht darum, ein einzelnes Grundstiick aus einem gro3eren Bebauungszu-
sammenhang herauszuldsen, um einen speziellen Schutz- und Nutzungsanspruch
durchzusetzen.

3.2 Feinsteuerung fur die einzelnen Teilbereiche

Abgeleitet aus Planungsanlass und Bestandssituation ist die Ausweisung von Sonder-
gebieten mit unterschiedlichen Nutzungsspektrum vorgesehen:

Sondergebiet 1 mit Zweckbestimmung Holzverarbeitender Betrieb gemaR § 11
Abs. Nr. 1 BauNVO

Zulassig sind im SO 1:
1. Holzverarbeitende Gewerbetriebe mit Lagerhausern, Lagerplatzen und offentli-
che Betriebe, sowie
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude fur holzverarbeitende Betriebe

Die Gesamtlange der Gebaude im Sondergebiet SO 1 darf mehr als 50 m betragen.
Die Gebaude sind jeweils unter Einhaltung der gem. BauO NRW erforderlichen Grenz-
abstande zu errichten.

Sondergebiet 2 mit Zweckbestimmung Holzverarbeitender Betrieb gemald § 11
Abs. Nr. 1 BauNVO

Zulassig sind im SO 2:
1. Holzverarbeitende Gewerbetriebe mit Lagerhausern, Lagerplatzen und o6ffentli-
che Betriebe, sowie
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2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude fur holzverarbeitende Betriebe

Hinweis: Im SO 2 wird keine ,Uberbaubare Grundstiicksflache“ ausgewiesen, daher
ist hier ausschlieflich die Lagerung zulassig.

Sondergebiet 3 mit Zweckbestimmung Holzverarbeitender Betrieb gemaR § 11
Abs. Nr. 1 BauNVO

Zulassig sind im SO 3:
1. Holzverarbeitende Gewerbetriebe mit Lagerhausern, Lagerplatzen und offentli-
che Betriebe, sowie
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude fur holzverarbeitende Betriebe
3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

3.3 Weitere Festsetzungen

Ebenso wie die Art der baulichen Nutzung orientiert sich auch das Mal3 der baulichen
Nutzung an die bereits zulassige Bebauung des bestehenden Betriebes

Die notwendige Profilierung des Gelandes im Anschluss an das vorhandene Betriebs-
gelande im SO 2 wird durch eine max. Gelandehdhe von 251,00 m G NHN begrenzt.

Fur die Uberbaubaren Flachen in den Sondergebieten SO 1 und SO 3 werden des
Weiteren eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8 und eine BMZ (Baumassenzahl) von
10,0 festgesetzt. Zudem wird die max. Hohe baulicher Anlagen in diesen beiden Son-
dergebieten auf 263,00 m . NHN begrenzt.

G 1 - Private Grunflache:
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (Randhecke) (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB).

Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen
(Strauchern) flachenhaft als Randhecke auf der Boschung zur Abgrenzung des Be-
triebsgelandes zu bepflanzen. Damit wird der vorhandene Radweg mit seiner Erho-
lungsfunktion vom Betriebsgelédnde abgegrenzt (siehe Detailzeichnung in der Plan-
zeichnung). Vorhandene Strauchvegetationen sind zu erganzen. Die Pflanzungen sind
als mehrreihige Reihenpflanzung anzulegen. Die Herausbildung einer dichten Hecken-
struktur ist zu realisieren. Der Pflanzabstand in der Reihe und der Reihenabstand be-
tragt 1 m.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangige Straucher sind
durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Dipl. — Ing. Markus Schulte, O.b.V.l. Alter Bahnhof 15 57392 Bad Fredeburg

9



Bebauungsplan Nr. 175 ,Holzhof Klute*

G 2 - Private Grunflache:
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Strauchern (Randhecke) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB).

Die Randhecke ist als Abgrenzung des Betriebsgeldndes zu erhalten
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangige Straucher sind
durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Fur beide Gebiete gelten folgende empfohlene Straucharten:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus mono-
gyna), Holunder (Sambucus nigra), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea).

Im aullersten Osten wird eine weitere Flache entsprechend seiner derzeitigen Real-
nutzung als ,Flache fur Landwirtschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt,
die auch langfristig nicht fir gewerbliche Zwecke genutzt werden soll.

Wie unter Punkt 1 erwahnt, wird ein Teil der vorhandenen Zufahrtstraf3e vom Betriebs-
gelande bis zur Bricke tber die Wenne als Offentliche Verkehrsflache incl. Fulweg in
den Bebauungsplan mit aufgenommen.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung und Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Gber die Olper
Stral3e (Ortsdurchfahrt Berge) und im Weiteren Uber die Strale ,Zur Kichenhelle®.

Da es sich bei der angestrebten Betriebserweiterung im Wesentlichen um Lagerfla-
chen handelt, ist nicht mit einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Die nachfolgende Tabelle 1 zeigt, dass der Anfuhr- und Abtransportverkehr fir den
Betrieb Klute in den letzten Jahren stetig abgenommen hat. Erst in den letzten beiden
Jahren ist er wieder leicht gestiegen. Im Vergleich zu den Zahlen Ende der 1990er
Jahre fallt er aber noch immer wesentlich geringer aus. Bei einem angenommenen
Arbeitstag von 8 Stunden, ergeben sich zurzeit 2,375 LKW-Fahrten pro Stunde.
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Wochendurchschnitt Tagesdurchschnitt
Wirtschaftsjahr] Uber das gesamte Jahr je Werktag
1998 169 28
1999 167 28
2010 132 22
2011 145 24
2012 124 21
2013 132 22
2014 108 18
2015 94 16
2016 77 13
2017 67 11
2018 69 12
2019 60 10
2020 79 13
2021 132 22
2022 114 19

Tabelle 1 Summierungen der Fahrtbewegungen auf den Holzhof Klute

Eine Ausnahme bildet die Phase der Anlieferung der Erdmassen zur Profilierung des
Gelandes. Fur die geplante Erdaufschittung werden ca. 40.000 gm3 Erde benétigt.
Wenn man davon ausgeht, dass ein Sattelschlepper rund 25-30 gm3 aufnehmen kann,
ist ein zusatzlicher Verkehr von 1.333 bis 1.600 LKW zu erwarten. Die Aufschittung
wird voraussichtlich nicht innerhalb von ein paar Wochen vonstattengehen, sondern
voraussichtlich Gber ein Jahr verteilt sein. Bei ca. 220 Arbeitstagen im Jahr sind das
an einem Tag durchschnittlich ca. 6,1 bis 7,3 LKWSs. Fir einen kurzen Zeitraum erhoht
sich also der Verkehr von derzeit 19 LKW pro Tag auf bis zu 26 LKW pro Tag. Dies ist
immer noch weniger Verkehr, als dies zum Ende der 1990er Jahre der Fall war.

Um unbestritten auch jetzt schon vorhandene verkehrliche Engpéasse auf der StralRe
,Zur Kuichenhelle® zu begegnen, wurde die ErschlielBungsstralie von der Olper Stralde
bis zum Betriebsgeléande durch ein Fachburo tberplant, um eine Verbesserung der
Verkehrssituation gerade im Hinblick auf mégliche Begegnungsverkehre zu erreichen.
Dabei hat sich herausgestellt, dass eine Optimierung der Verkehrssituation grundsatz-
lich moglich ist. Der entsprechende Ausbau der Stral3e ist im Stral3ensanierungskon-
zept der Stadt Meschede vorgesehen. Aus technischer Sicht ist es sinnvoll, die grund-
hafte Erneuerung der Stral3e erst dann durchzufuhren, wenn die temporare hohere
Belastung der StraRe im Zuge der Anlieferung der fur die Profilierung des Gelandes
notwendigen Ermassen abgeschlossen ist.

Der anstehende Ausbau der Stral3e Zur Kiichenhelle ist jedoch keine notwendige Vo-
raussetzung fur die Umsetzung der mit der Bebauungsplanaufstellung intendierten
stadtebaulichen Entwicklung. Wie bereits ob dargestellt, ist die Erschliel3ung des Plan-
gebietes auch zum jetzigen Zeitpunkt gesichert.
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5. Darstellungen im Regional- und Flachennutzungsplan

Die Erfordernisse der Raumordnung gem. 8§ 3 Abs. 1 ROG setzen sich aus den Zielen
der Raumordnung, den Grundsatzen der Raumordnung und den sonstigen Erforder-
nissen der Raumordnung zusammen. Zur grundsatzlichen landes- und regionalplane-
rischen Beurteilung der Planung wird nachfolgend in erster Linie auf die relevanten
Ziele der Raumordnung eingegangen.

5.1 Landesentwicklungsplan NRW

Im Landesentwicklungsplan sind folgende Ziele einschlagig:
- Ziel 2-3 LEP NRW -

LAls Grundlage fur eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen
Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Ge-
biete zu unterteilen, die vorrangigen Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vor-
rangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder erfiillen werden.
Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplane-
risch festgelegten Siedlungsbereiche.
In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unberihrt
von Satz 2 eine Siedlungsentwicklung gemaf Ziel 2-4 moglich.
Ausnahmsweise kdnnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und
—gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn
- [..]
- es sich um angemessene Erweiterung oder Nachfolgenutzungen vorhandener
Betriebsstandorte oder um die Betriebsverlagerung zwischen benachbarten
Ortsteilen handelt,

E

- Ziel 2-4 LEP NRW -

,In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unter Be-
ricksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der land-
wirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur an-
gepasste Siedlungsentwicklung maoglich.”

- Ziel 6.1-1 LEP NRW -

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an die Bevdlke-
rungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen
sowie den naturraumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen aus-
zurichten.

Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Frei-
raum fur die regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch ge-
nommen werden, wenn zugleich an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch
fur Siedlungszwecke vorgesehener Bereich im Regionalplan wieder als Freiraum fest-
gelegt oder eine gleichwertige Bauflache im Flachennutzungsplan in eine Freiflache
umgewandelt wird (Flachentausch).
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Bisher in Regional- oder Flachennutzungsplanen fur Siedlungszwecke vorgehaltene
Flachen, fir die kein Bedarf mehr besteht, sind wieder dem Freiraumzuzufiihren, so-
fern sie noch nicht in verbindliche Bauleitpldne umgesetzt sind.“

Das Vorhaben ist mit den Zielen der Landesplanung vereinbar, da es sich um eine
angemessene Erweiterung eines vorhandenen Betriebes im Freiraum handelt. Es ist
zudem bedarfsgerecht, da es als unmittelbare Folge naturraumlicher Veranderungs-
prozesse (Waldumwandelung auf unterschiedliche Holzarten) ndétig ist, Produktions-
prozesse umzustellen.

5.2 Regionalplan HSK/ Kreis Soest

Im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis ist das
Plangebiet als ,allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt (siehe Anlage 4:
Kartenauszug Regionalplan). Folgende weitere Ziele sind fur das Bauleitplanverfahren
einschlagig:

- Ziel 1 Regionalplan -

Freiraumvertragliche Siedlungsentwicklung

,Die kommunale Bauleitplanung hat ein vorausschauendes, bedarfsgerechtes und
qualitativ differenziertes Angebot an Bauflachen in umwelt- und freiraumvertraglicher
Form vorzuhalten. Nicht mehr erforderliche oder nicht umsetzbare Siedlungsflachen
sind in Freiraum umzuwandeln.

Freiraum darf nach den Vorgaben des LEPro und LEP NRW fir Siedlungszwecke nur
in Anspruch genommen werden, wenn diese Inanspruchnahme zur Deckung des Fla-
chenbedarfs fur siedlungsraumliche Nutzungen erforderlich ist. Sie muss flachenspa-
rend und umweltschonend erfolgen.

Als wesentlicher Bestandteil des Raumgefliges ist ein gestuftes, zusammenhéangen-
des Freiflachensystem zu erhalten, auszugestalten und nach Mdglichkeit zu erweitern.
Dabei sind die groBen zusammenhangenden Freirdaume mit den stadtischen Freifla-
chen zu verknupfen.

- Ziel 2 Abs. 2 Regionalplan -

,Durch ein qualifiziertes Siedlungsfldchen-Monitoring ist der planerische Handlungs-
und Mobilisierungsbedarf fir Bauflachen kontinuierlich zu ermitteln. Die Weiterent-
wicklung des Siedlungs- und Freiflachensystems der Stadte und Gemeinden setzt eine
verbindliche kommunale Mitwirkung bei der Erfassung und Fortschreibung von Um-
fang und Qualitdt der Fldchenpotenziale und Reserveflédchen voraus.”

- Ziel 3 Regionalplan -

,Bei der Entwicklung neuer Baufléchen sind die Einrichtungen und Netze der techni-
schen und sozialen Infrastruktur zu sichern bzw. entsprechend anzupassen. Vor der
Schaffung neuer Einrichtungen und dem Ausbau der Netze sollen die Méglichkeiten
zu einer verbesserten Nutzung und sinnvollen Erweiterung der bestehenden Infra-
struktureinrichtungen Uberprift werden. Umgekehrt sind bei einer Riicknahme von
Bauflachen die Funktionsfahigkeit und der kostengtinstige Betrieb der Einrichtungen
und Netze der Daseinsvorsorge sicherzustellen.

Siedlungsflachen sind auf die Netzstruktur des OPNV auszurichten. Neue Bauflachen
sind bevorzugt in Siedlungsschwerpunkten an Haltepunkten des leistungsfahigen
OPNV zu entwickeln.*
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- Ziel 17 Regionalplan -

~Wegen lhrer Nutz- und Schutzfunktionen, ihrer Landschaftsqualitat, ihrer Erholungs-
und Ausgleichsfunktionen und ihrer Funktionen als Lebensraume fur Pflanzen und
Tiere sind die bestehenden Freirdume zu erhalten und zu entwickeln.

Die noch vorhandenen grof3en, unzerschnittenen Freirdume sind vor Zerschneidung
und Fragmentierung zu bewahren.”

- Ziel 25 Abs. 2 Regionalplan -

LAuch die aus zeichentechnischen Griinden in der zeichnerischen Darstellung als BSN
dargestellten naturschutzwirdigen Oberflachengewasser und Talzliige sind BSN und
als Naturschutzgebiete oder geschuitzte Landschaftsbestandteile festzusetzen oder
Uber langfristigen Vertragsnaturschutz zu sichern. Dabei ist auf die Durchgangigkeit
der Talztige im Sinne der Vernetzung der Flachen zu einem Gewasserbiotopverbund
zu achten.”

- Ziel 27 Regionalplan -

,Die vorhandenen Uberschwemmungsbereiche der FlieBgewasser sind fiir den Ab-
fluss und die Retention von Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln.

Deshalb sind

- in den noch vorhandenen Uberschwemmungsbereichen, die bei 100-jahrlichen
Hochwasserereignissen Uberschwemmt werden, Siedlungserweiterungen und
-neuplanungen nicht zulassig,

- geplante Siedlungsflachen in vorhandenen Uberschwemmungsbereichen, die
noch nicht durch verbindliche Bauleitplanung in Anspruch genommen wurden,
wieder in den Retentionsraum einzugliedern,

- insbesondere an ausgebauten und eingedeichten Gewassern die Mdglichkeit
der Ruckgewinnung von Retentionsraum und der Reduzierung der Abflussge-
schwindigkeit durch Deichrickverlagerung und Gewasserrenaturierung zu nut-
zen,

- in den vorhandenen und riickgewinnbaren Uberschwemmungsbereichen die
raumlichen Funktionen und Nutzungen so zu gestalten, dass das Abflussver-
halten, die Struktur und Dynamik der Gewasser nicht beeintrachtigt werden und
dass bei Uberschwemmungen moglichst keine Schaden entstehen.

Ist aus Uberwiegenden Grinden des Wohls der Allgemeinheit die Inanspruchnahme
von Uberschwemmungsbereichen zwingend notwendig, so sind das Retentionsvermo-
gen und der schadlose Hochwasserabfluss durch kompensatorische Malinahmen zu
sichern.”

Auch die Ziele des Regionalplans werden durch das Vorhaben nicht verletzt. Durch
das Vorhaben wird sichergestellt, dass ein bisher im AuRenbereich gelegener gewerb-
licher Betrieb planungsrechtlich gesichert wird. Die Flache ist seit Jahrzehnten gewerb-
lich vorbelastet und erschlossen. Eine Gefahr fur Gewasser und durch Gewasser kann
ausgeschlossen werden.

5.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirt-
schaft bzw. Flache flr Bahnanlagen dargestellt. Um den Forderungen des 8§ 8 Abs. 2
BauGB nachzukommen wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert
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(74. FNP-Anderung). Ziel ist die Darstellung eines ,Sondergebietes — Zweckbestim-
mung: Holzverarbeitender Betrieb“ sowie einer ,Flache flr Landwirtschaft".

6. Natur-, Landschafts- und Klimaschutz

6.1 Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage von Meschede-Berge der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede.

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet des Bebauungsplans ,Holzhof
Klute® der Kreis- und Hochschulstadt Meschede. Weiterhin werden die angrenzenden
Flachen schutzgutspezifisch in die Betrachtung einbezogen, sofern diese fur die As-
pekte des Artenschutzes relevant sind.

Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet von seiner Lage im Wennetal, dass ne-
ben der Ortslage von Meschede-Berge von Grunland gepréagt ist. Das Plangebiet er-
streckt sich zwischen der Wenne und einer zum Radweg umgewandelten Bahntrasse,
die sudlich von Waldflachen begrenzt wird.

Das Plangebiet wird gepragt durch bestehende Gebaude- und Lagerflachen des Holz-
handels Klute. Darliber hinaus befindet sich im ndrdlichen Bereich des Plangebietes
eine von Griinland dominierte Flache. Im Ubergang zwischen den unterschiedlichen
Lebensrdumen befinden sich Saumfluren.

6.2 Umweltbericht

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist im Zuge der Bauleitplanung eine Umwelt-
prufung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Aufgabe der
Umweltpriifung ist es, die sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplans ergebenden
komplexen umweltrelevanten Malinhahmenverflechtungen einschl. ihrer Auswirkungen
umfassend darzustellen und zu bewerten.

Aus den unter Punkt 1. dargelegten Grinden soll hier letztendlich der baulichen Neu-
inanspruchnahme von bislang unversiegelten Flachen — und damit einem Eingriff gem.
8 1 a BauGB - grundsatzlich ein gewisser Vorrang gegenuber den Belangen von Natur
und Landschaft eingeraumt werden.

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutzguter zu prifen:

- Mensch und menschliche Gesundheit

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima und Luft

- Landschaft

- Kultur- und Sachguter

- Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Zum aktuellen Planungsvorhaben wurde durch das ,Buro flr Landschaftsplanung Ber-
tram Mestermann®, Warstein-Hirschberg, im November 2023 ein entsprechender Um-
weltbericht (siehe Anlage 2). Der Umweltbericht schliel3t mit folgender Zusammenfas-
sung (auszugsweise):
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,<Zusammenfassend wird deutlich, dass von der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 175 ,Holzhof Klute® keine relevanten Wirkungen auf die Schutzgtter Mensch und
seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt, Tiere, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kulturgiter und sonstige Sachguter ausgehen. Fir die Schutzguter Pflan-
zen, Flache, Boden ergeben sich geringfligige Veranderungen, die auf das Plangebiet
beschrankt bleiben und keine Auswirkungen auf das Umfeld haben.

Fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen, und Wasser wurden spezifische Malinahmen zur
Vermeidung und Minderung der Wirkung von Beeintrachtigungen benannt.

6.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Meschede.
Es befinden sich keine Naturschutzgebiete im Plangebiet sowie in der vorhabenspezi-
fisch relevanten, ndheren Umgebung.

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Landschaftsschutzgebiet LSG 2.3.1
,Meschede®. Westlich des Plangebietes entlang der Wenne befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 2.3.3.6 ,Berger Wennetal“. Das Betriebsgelande und die Er-
weiterungsflache sind im Landschaftsplan ohne Festsetzung belegt (Weildflache).

6.4 Natura 2000-Gebiete

Etwa 430 m sudlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet DE-4715-301
~Wenne“, dass in drei Teilgebieten das Tal der Wenne umfasst.
Vogelschutzgebiete finden sich in der Umgebung des Plangebietes nicht.

6.5 Gesetzlich geschitzte Biotope/ Biotopkatasterflachen/ Biotopver-
bundflachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotopkatasterflachen. Unmittelbar
nordlich angrenzend liegt jedoch die Biotopkatasterfliche BK-HSK-0035 ,Wennetal-
rand sudlich Niederberge®. Im Westen grenzt die Biotopkatasterflache BK-4615-220
,Wenne bei Berge“ an das Plangebiet. In einer Entfernung von etwa 410 m liegt west-
lich des Plangebietes zudem die Biotopkatasterflache BK-4614-0133 ,Arpe oberhalb
von Meschede-Grevenstein®.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope ausgewiesen. In der Umbe-
bung des Plangebietes befinden sich die nachfolgend aufgefiihrten, gesetzlich ge-
schitzten Biotope:

-  BT-HSK-02143 ,stehende Kleigewasser” (ca. 130 m norddstlich)

-  BT-HSK-02144 ,FlieRgewasser mit Unterwasservegetation“ (ca. 100 m nordlich)

- BT-HSK-01147 ,Nass- und Feuchtgrunland inkl. Brachen® (beinahe angrenzend)
-  BT-4615-260-9 Quellbach (ca. 100 m nordéstlich)

- BT-4614-415-9 (ca. 400m sudlich)

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an die Biotopverbundflache VB-A-4614-
012 ,Unteres und mittleres Wennetal mit Seitenrandern“ mit besonderer Bedeutung.

6.6 Artenschutzprifung

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von
Planungsverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmit-
telbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m 88 44 Abs 5 und 6
und 45 Abs. 7 BNatSchG.
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Zum aktuellen Planvorhaben wurde durch das ,Buro fur Landschaftsplanung Bertram
Mestermann®, Warstein Hirschberg, im November 2023 eine Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (siehe Anlage 3) erstellt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag schlief3t mit dem Ergebnis (zusammengefasst):

,Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 175 ,Holzhof Klute® in Verbindung mit der
74. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
unter Beachtung der aufgefuhrten Vermeidungsmal3nahmen hat keine artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten. Eine Vertiefende Prifung
der Verbotstatbestande gemaf Stufe Il ist nicht durchzufuhren. Das geplante Vorha-
ben |6st unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmalinahmen keine Ver-
botstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus.

7. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Auch nach der Umsetzung der spezifischen Mallnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung der Wirkung auf die Schutzguter verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fur
deren Ausgleich auf Basis des Berechnungsmodells des Hochsauerlandkreises flr
das gesamte Plangebiet im Umweltbericht eine Biotopwertverbesserung von 28.398
Biotoppunkten ermittelt wurde. Die detaillierte Berechnung der Bilanzierung ist aus
dem Umweltbericht ersichtlich. Der Ausgleich wird im Zuge der 6ffentlichen Auslegung
gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abschliel3end geklart.

8. Immissionsschutz der umliegenden Wohnbebauung

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die zu erwar-
tende Immission die Grenzwerte nicht Uberschreiten, oder ob technische Larmschutz-
maf3nahmen notwendig sind. Hiermit wird beabsichtigt, dass durch geeignete Mal3-
nahmen (z.B. La&rmschutzeinrichtungen, wie bereits schon auf der bestehenden Be-
triebsflache errichtet) die Emission begrenzt wird.

Entlang der nordlichen Betriebsgrenze wurde bereits eine Schall- und Sichtschutz-
wand errichtet, um die entstehenden Emissionen in Richtung des Ortes Berge begren-
zen. Diese ist nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB entsprechend festgesetzt.

9. Ver- und Entsorgung/Altlasten

9.1 Wasser-/Loschwasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet ist durch eine vorhandene Trinkwasserhauptleitung, die in
der Strallenparzelle der Stral3e ,Zur Kichenhelle® eingezogen ist, erschlossen.

Nach den ,Richtwerten fur den Loschwasserbedarf unter der Bertcksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung“ der DVGW ist flr Gewerbe-
gebiete eine Loschwassermenge von 1600 I/min Uber einen Zeitraum von zwei Stun-
den als Grundversorgung bereitzustellen. Im Zuge der vorrangegangenen Betriebser-
weiterung wurde in Zusammenarbeit mit der ortlichen Feuerwehr und zustdndigen
Brandschutzdienstelle eine Loschwasserentnahmestelle aus dem Gewasser ,Wenne*
eingerichtet, um die notwendige Loschwassermenge bereitzustellen. Im Rahmen der
Baugenehmigung zu Betriebserweiterung wird das bestehende Léschwasserkonzept
innerhalb des Gewerbegebietes erweitert.
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9.2 Niederschlags-/Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die vorhandene Mischwasser-/Trennwasserka-
nalisation, der in der StralRenparzelle ,Zur Kichenhelle® eingezogen ist.

Das anfallende Oberflachenwasser des bestehenden Betriebsgelandes wird dem Ge-
wasser ,Wenne*“ zugeflihrt. Auch das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser soll der
,Wenne" zugefuhrt werden. Im Rahmen des zu stellenden Bauantrages wird unter Be-
teiligung der Unteren Wasserbehorde des Hochsauerlandkreises (FD 33 Wasserwirt-
schaft) ein Konzept zur zentralen Niederschlagswasserbehandlung und —gegebenen-
falls Ruckhaltung erarbeitet. Die hierzu notwendigen wasserwirtschaftlichen Genehmi-
gungen werden ebenfalls Bestandteil des Bauantrages werden.

Zu Prufung der Genehmigungsfahigkeit der Einleitung des Oberflachenwassers in die
Wenne wurde von dem Biro fir Bauwesen Jonas Radmacher am 10.10.2023 ein Er-
lAuterungsbericht zur Grundstiicksentwasserung und zum Hochwasserschutz erstellt
(Anlage 6 dieser Begrindung), welcher mit folgendem Ergebnis (auszugsweise)
schlief3t:

,Fur die geplanten baulichen Anlagen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 175 der Stadt Meschede wurde die Genehmigungsfahigkeit fir die Niederschlags-
entwasserung durch Einleitung tUber bestehende Graben und Rohrdurchlasse in das
Gewasser ,Wenne“ geprift. Im Ergebnis kann das Niederschlagswasser dort ohne zu-
satzliche Mallnahmen zur Regenwasserrickhaltung oder —behandlung eingeleitet
werden. [...] Fur die Niederschlagsentwasserung wird im weiteren Planungsverlauf
eine Einleitungsgenehmigung nach 8 8 WHG bei der zustandigen Unteren Wasserbe-
hérde des Hochsauerlandkreises eingeholt.”

9.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch die zustandigen Versorgungsunternehmen sicher-
gestellt. Diese werden in konkrete ErschlieRungsplanungen friihzeitig eingebunden.

9.4 Telekommunikation

Die Telekommunikation im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG sicherge-
stellt. Sie wird in konkrete Erschlie3ungsplanungen frihzeitig eingebunden.

9.5 Abfallentsorgung

Aufgrund der Abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede anfallende Abfall getrennt nach einzelnen Abfallfraktionen erfasst und im
Rahmen des Dualen Systems einer Wiederverwertung zugefuhrt. Die nicht verwertba-
ren Reststoffe werden von der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zur Umladesta-
tion des Hochsauerlandkreises und anschlieend durch den Hochsauerlandkreis zur
zentralen Abfalldeponie bzw. einer verfiigbaren Millverbrennungsanlage gebracht.

10. Altlasten und Kampfmittel

In dem bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des HSK geflihrten Verzeichnis der
Altablagerungen und Altstandorte sind fur das Plangebiet zwei Altlastenstandorte (Nr.
194615-2570 und 19615-2569) vermerkt (siehe Anlage 5: Altlasten).

Dipl. — Ing. Markus Schulte, O.b.V.l. Alter Bahnhof 15 57392 Bad Fredeburg
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194614-2570

,2Hierbei handelt es sich um einen Altstandort. In den 1970er Jahren waren auf der
Flache ein Steinbruchunternehmen und ein Baustoffgro3handel anséassig. In der Folge
wurde und wird die Flache als Sagewerk genutzt. Nach den vorliegenden Informatio-
nen handelt es sich bei allen drei Betrieben um Betriebe der Erhebungsklasse 2. Die
Erhebungsklasse 2 umfasst Branchen, flr deren Altstandorte nach der typischen
friheren Grundstiicksnutzung ein Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit nicht ausgeschlossen wer-
den kann, ein hinreichender Gefahrenverdacht aber erst bei Hinzutritt zusatzlicher An-
haltspunkte gegeben ist. Eine behdrdliche Erstbewertung ist fir diese Flache noch
nicht erfolgt.”

194614-2569

,Diese Nummer beschreibt eine Altablagerung. Auf dem Luftbild aus dem Jahre 1971
ist eine Basisaufschittung erkannt worden. Die Flache weist eine Grolie von ca.
16.400 m2 und eine Méchtigkeit von drei bis funf Metern auf. Eine oberflachliche Uber-
prufung der Flache durch die Untere Bodenschutzbehotrde hat keine Hinweise auf eine
Belastung des Bodens ergeben. Aufgrund der Grél3e und Machtigkeit der Flache kann
jedoch uber den Grof3teil der Aufschuttung keine Auskunft gegeben werden. Die Fla-
che wurde in der behdordlichen Erstbewertung so eingestuft, dass bei derzeitiger Nut-
zung kein Handlungsbedarf besteht. Dies bedeutet nicht, dass bei TiefbaumalRnahmen
nicht erhéhte Entsorgungskosten flir Bodenmassen aufgrund von Schadstoffbelastun-
gen entstehen kdnnen.*

Das Betriebsgelande wurde 1974 von der Familie Klute erworben. Im Folgenden wur-
den umfangreiche Bautatigkeiten auf den mit den Altlastenverdachtsflachen belaste-
ten Flachen durchgefuhrt. Hierbei wurden vorgefundene Betonfundamente entfernt
und fachgerecht entsorgt. Hinweise auf mit Schadstoffen belastete Boden gab es nicht.
Die zur Erweiterung des Betriebsgel&ndes benotigten Flachen sind laut Auskunft der
Behorde fur Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises frei von Alt-
lasten.

Es ergeht vorsorglich folgender Hinweis:

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auRergewohnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Stadt Meschede als ortliche Ordnungsbehérde (Tel.
0291/2050) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher KampfmittelrAum-
dienst (Tel. 02931/82-3880 oder 02331/69270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamina-
tion festgestellt, so sind die Stadt Meschede als drtliche Ordnungsbehdrde (Tel.
0291/2050) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Hoch-
sauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

11. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fos-
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silien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Au-
Renstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denk-
malbehorde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber
der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundsttcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet wer-
den, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemal3en Bergung des Bodendenk-
mals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzge-
setz NRW).

12. Hochwasserschutz

Zur Prufung der Hochwasservertraglichkeit der Planungen bei einem 100-Jahrigen
Hochwasserereignisses wurde von dem Biro fur Bauwesen Jonas Radmacher am
10.10.2023 ein Erlauterungsbericht zur Grundsticksentwéasserung und zum Hochwas-
serschutz erstellt (Siehe Anlage 6 dieser Begrindung), welcher mit dem Ergebnis
(auszugsweise) schlief3t:

,ES wurde geprtft, welche Wirkungen sich im Falle eines 100-jahrigen Regenereignis-
ses innerhalb des Geltungsbereiches und den unterhalb befindlichen Durchlassen DN
400 und DN 600 ergeben. Im Ergebnis sind keine negativen Einflisse aufgrund der
Umsetzung der Planung zu erwarten. In jedem Fall ist davon auszugehen, dass der
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 nicht nur fir das 30-jahrige Regenereignis,
sondern auch fur das 100-jahrige Regenereignis erfillt werden kann. Aus der Betrach-
tung der Ruckstaubildung ergibt sich ein maximaler Wasserspiegel innerhalb des Gel-
tungsbereiches bei einem 100-jahrigen Regenereignis von NN +245,42 m. Diese Er-
kenntnis wurde bei der Empfehlung zum Schutz des Gebaudes vor Starkregenereig-
nissen bericksichtigt. Weiterhin wurde -ohne rechtliche Notwendigkeit eines Nachwei-
ses- gepruft, inwiefern derzeit vorhandener Retentionsraum im Falle eines 100-jahri-
gen Hochwassers der ,Wenne"“ durch die geplante Anfullung reduziert wird. Im Ergeb-
nis zeigt sich, dass eine Reduzierung von ca. 550 m2 zu erwarten ist.

Da es sich hier nicht um ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet handelt und die
Reduzierung des Retentionsraumes im Verhaltnis als nahezu wirkungslos bezeichnen
lasst, werden keine Mal3Bhahmen zum Ersatz dieses Volumens als erforderlich ange-
sehen. Im Zweifelsfall lasst sich dieses Volumen auf der zu erhaltenden Grunflache
durch einen flachigen Abtrag von ca. 10 cm realisieren.

Zum Schutz des Gebaudes vor negativen Auswirkungen durch 100-jahrige Regener-
eignisse oder 100-jahrige Hochwasser der ,Wenne* sollte die OKFF auf mindestens
NN+245,50 m festgelegt werden. Da der alte Bahndamm, der den Geltungsbereich
des B-Planes von dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der ,Wenne“ trennt,
die Anforderungen an einen Hochwasserschutzdamm nicht erftllt, wird empfohlen die
OKFF auf mindestens NN+246,50 m zu erh6hen, um auch im Falle eines Versagens
des Dammkoérpers den Hochwasserschutz zu gewahrleisten.”

Die Empfehlungen des Planungsbiros wurden durch die entsprechenden Festsetzun-
gen umgesetzt.
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13. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen auf amtlicher Basis sind daher nicht erforderlich.

Meschede/ Bad Fredeburg den 16.11.2023

Aufgestellt: Gesehen
Dipl. — Ing. Markus Schulte, O.b.V.I. Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Alter Bahnhof 15 Der Blrgermeister
57392 Bad Fredeburg
Im Auftrag
Klaus Wahle

Fachbereichsleiter
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