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74. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sagewerk Klute

1 Planungsanlass / Planungsziel

Der Kreis- und Hochschulstadt Meschede liegt ein Antrag der ,Antonius Klute GmbH Co
KG*, Betreiber des Holzhof Klute in Berge, auf Einleitung der erforderlichen Bauleitplanver-
fahren zur planungsrechtlichen Absicherung des bestehenden Betriebes und zur Erweiterung
des Betriebsgeléndes an der StraBe Zur Kiichenhelle vor. Das beantragte Erweiterungsareal
ist aus der Anlage 1 (Ubersichtsplan) zu ersehen. Betroffen sind die Flurstiicke Gemarkung
Berge, Flur 34, Flurstlcke 2, 3, 44, 110, 113, 120, 123 und 124.

Die Historie des Holzhof Klute beginnt kurz nach dem 2. Weltkrieg. 1945 griindete Anton
Klute den Betrieb und belieferte damals vornehmlich die Zechen im Ruhrgebiet mit Gruben-
holz. Der Einschnitt fand seinerzeit an 5 verschiedenen Produktionsstandorten statt. 1977
konnten dann die ersten Flachen am Bahnhof Meschede-Berge erworben werden. Ab 1979
wurde die gesamte Produktion auf den Standort am Bahnhof Meschede-Berge konzentriert.

Nachdem 1978 Anton Klute verstarb, Gbernahm sein Sohn Antonius Klute den Betrieb. Seit
2003 wird das Unternehmen partnerschaftlich zusammen mit seinem Sohn Thorsten gefihrt.
Aktuell beschéaftigt das Familienunternehmen 8 Mitarbeiter.

Umfangreiche Investitionen in Produktionsmittel, Fuhrpark und Infrastruktur machen die ste-
tige Anpassung an neue Anforderungen, aber auch das stetige Wachstum des Holzhofes
Klute deutlich.

Um die nationale wie internationale Konkurrenzfahigkeit des Unternehmens zu erhalten wur-
den aufgrund der gestiegenen Produktions- und Lageranforderungen in den Jahren 1984,
1987, 1995 und 2010 weitere an den Betriebsstandort angrenzende Flache erworben und
mehrere Betriebserweiterungen nach § 35 BauGB ermdglicht.

Auszugsweise werden hier einige Investitionen genannt:

1979 -1999:
Rundholzkappenanlagen, Rundholzumschlagbagger, Kurzholz-LKW, Holzumschlagbagger,
Entrindungsanlagen, Platzerweiterung incl. Errichtung von Werkstatt- und Lagerhalle mit So-
zialrdumen.

2000-20009:

Harvester/ Vollernter, Kombinations-LKW fir Rundholz- und Maschinentransporte, Brenn-
holzspaltautomaten, Forwarder/ Rickezug, Seil- und Zangenschlepper, Lagerplatzbegradi-
gung und Erweiterung.

2010-2020

Brennholztrockenkammern, Rundholzkappenanlage, Brennholzspaltautomat, Bio-masse-
/Hackschnitzelheizung zur Wéarmeversorgung des gesamten Betriebes, Brennholzschiebe-
wagen, Lagerplatzerweiterung.

Das Investitionsvolumen allein in den Jahren 2010-2020 belief sich auf tGber 6 Mio. €.
Schwerpunkte der derzeitigen Tatigkeit des Unternehmens sind:

- Holzeinschlag und -rickung mit dem firmeneigenen Forstserviceteam

- Entrinden, kappen und sortieren von Rohholz auf dem Holzhof

- Lieferung des weiterverarbeiteten Rundholzes an Kunden im In- und Ausland

- Holz und Forstmaschinentransporte mit dem eigenen Fuhrpark

- Erzeugung von hochwertigem, entrindeten Kamin-/Brennholz fir Privatkunden und
Wiederverkaufer
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74. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sagewerk Klute

Das Unternehmen steht erneut vor der Herausforderung, am Standort Berge eine deutliche
Erweiterung vorzunehmen.

Zeitnah bedarf es einer weiteren produkt- und produktionsbezogenen Konzentration und ei-
ner erneuten, diesen Prozess unterstitzenden, bedarfsgerechten wie zukunftsfahigen Erwei-
terung der betrieblichen Produktionsanlagen und —flachen, soll die Marktfahigkeit weiterhin
gewahrleistet werden kénnen.

Die gewlinschte Betriebserweiterung, die in einer GréBenordnung von ca. 1,3 ha unmittelbar
sudostlich an das bestehende, bislang ebenfalls ca. 2,85 ha. umfassende Werksgelande
anschlieBen soll, wirde ein gréBtenteils intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutztes
Gelande in Anspruch nehmen. Eine teilweise niveaumaBige Angleichung an das bestehende
Betriebsareal ware von den betrieblichen Ablaufen her allerdings zwingend erforderlich. Auf
der Erweiterungsflache soll eine Uberbaubare Grundstiicksflache festgelegt und die Errich-
tung von Lager- und Produktionsgebauden sowie eine Holzlagerflache zugelassen werden.
Des Weiteren soll auf der bisher genutzten Betriebsflache eine Flache fir Lagerung geschaf-
fen werden.

Der Antragsbereich liegt im AuBenbereich gem. § 35 BauGB und ist im Flachennutzungsplan
seiner derzeitigen Realnutzung entsprechend als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt
und das bestehende Werksgelande ist als ,Eisenbahn” oder ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellt, was nicht mehr der Realnutzung entspricht.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 175 ,Holzhof Klute®, der die Voraussetzungen fir die planungsrechtliche Absiche-
rung des Bestandes und die Weiterentwicklung des Betriebes gewahrleisten soll, muss der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden (74. FNP-Anderung). Durch die-
se Anderung des Flachennutzungsplans wird das Anderungsgebiet in der GréBe von ca.4,5
ha in die Darstellung Sondergebiet — Zweckbestimmung ,Holzverarbeitender Betrieb“ und
Flache fir Landwirtschaft* Gberflhrt (gem. § 5 Abs. 2 BauGB).

2 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation und Anderungsabsicht

Das Betriebsgelande des Holzhofes Klute befindet sich an der Stelle des alten Bahnhofs
Berge an der friheren Bahnstrecke Wennemen — Finnentrop. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan ist die Eisenbahntrasse noch komplett dargestellt, obwohl die Strecke stillegelegt,
zurickgebaut und férmlich entwidmet ist. Die Bahntrasse wurde zu einem Radweg umge-
baut, wobei im Plangebiet der Radweg die alte Trasse verldsst und um das Betriebsgeléande
der Fa. Klute herumgefuhrt wird.

Neben der Darstellung der Eisenbahntrasse ist das restliche Betriebsgeldnde nach wie vor
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Realnutzung stimmt daher nicht mit der
Darstellung im FNP Uberein, da das Sagewerk keinen Bezug zur Landwirtschaft hat.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir die Bestandssicherung und Er-
weiterung des Gewerbebetriebes Holzhof Klute ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
(Nr. 175 ,Holzhof Klute) angedacht. Da Bebauungspléne nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
FNP zu entwickeln sind, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, mit dem
Ziel der Darstellung eines ,Sondergebiets- Zweckbestimmung Holzverarbeitender Betrieb,
einer Flache fur Ladwirtschaft, die gleichzeitig als Retentionsflache dient und einer Randfla-
che zum Erhalt und zur Anpflanzung von Strauchern im Umfang von insgesamt ca. 4,5 ha.

Dieses 74. FNP-Anderungsverfahren wird gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren betrieben.
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74. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sagewerk Klute

Folgende Griinde fir die geplante Betriebserweiterung sind hier anzufiihren:

- Aufgrund kontinuierlicher Nachfrage nach hochwertigem, entrindeten Kamin-
/Brennholz sind weitere tUberdachte Lagerungsmdglichkeiten flir das getrocknete Holz
dringend notwendig, um den Trockengehalt des Holzes auch bei langerer Lagerung
aufrecht zu halten.

- Im Bereich des Holzhofes zeichnet sich seit den letzten beiden Extremsommern und
dem einhergehenden Klimawandels ab, dass durch Schéadlinge befallenes Rohholz
umgehend aus dem Wald transportiert und entrindet werden muss, um die gesunden
Waldbesténde vor weiterem Schadlingsbefall zu schitzen. Speziell in der Borkenké-
ferflugzeit Gber die Sommermonate hinweg ergibt sich ein Ungleichgewicht zwischen
Holzangebot, welches schnellstmdglich aus dem Wald transportiert werden muss,
und dem vergleichsweise linear verlaufendem Absatz an Kunden im In- und Ausland.

- Die Notwendigkeit fur einen zusatzlichen Lagerplatz ergibt sich ebenfalls aus der Tat-
sache, dass das Land NRW einen Waldumbau, weg von der herkdmmlichen Fichte,
hin zu anderen Holzarten, als erklartes Ziel fur die Forstwirtschaft durchsetzen wird.
Dadurch wird der Fichtenanteil schrumpfen und der Holzhof wird gezwungen, bis zu 5
weitere Holzarten in das Produktionsprogramm aufzunehmen. Durch die Erhéhung
von aktuell 2 Holzarten auf bis zu 7 Holzarten ergibt sich zwangslaufig ein héherer
Platzbedarf far die getrennte Lagerung.

- Ein weiteres Ziel der Landesregierung ist es, das Rundholz im Wald nur noch zu be-
stimmten Zeiten einzuschlagen. Dadurch sind die Sadgewerke gezwungen, viel mehr
Holz auf einmal aus dem Wald abzutransportieren und zwischenzulagern, um einen
Wertverlust durch Schéadlingsbefall zu vermeiden und eine kontinuierliche Versorgung
des Sagewerks mit dem Rohstoff zu gewahrleisten.

- Um dem sich verandernden Anforderungsprofil an das Rundholz gerecht zu werden,
mussen, zuséatzlich zu den bereits durchgeflhrten, weitere Investitionen in die Pro-
duktion von veredelten Hélzern erfolgen. Das ist der nachste angestrebte Schritt.

Die Notwendigkeit der Anpassung der Betriebsstruktur wird letztlich umfassend durch ein
Investitionsprogramm des Bundesministeriums fir Ernadhrung und Landwirtschaft (BMEL)
deutlich und unterstitzt:

In der Veréffentlichung vom 29.10.2020 (Banz AT 29.10.2020 B5) im Bundesanzeiger heif3t
es hierzu:

.Klimaschutz und Anpassung der Walder an den Klimawandel sind eine nationale Aufgabe
von gesamtgesellschaftlichem Interesse. Dem Erhalt der Wélder und der nachhaltigen Wald-
bewirtschaftung kommen hierbei eine besondere Bedeutung zu. Die seit dem Jahr 2017 auf-
tretenden Extremereignisse (Stirme, Hitze- und Dirreperioden) und der nachfolgende
Schadlingsbefall haben die Forstbetriebe bereits vor groBe wirtschaftliche Herausforderun-
gen gestellt, die sich aus der Rdumung der Schadflachen, der Bringung, Lagerung und Ver-
marktung des Kalamitatsholzes, der Wiederaufforstung und Pflege der geschéadigten Flachen
sowie der nachhaltigen Bewirtschaftung und den notwendigen AnpassungsmafBnahmen der
weniger geschadigten Walder ergeben. Hiermit sind auch Uber die gesetzlichen Anforderun-
gen hinausgehende Anforderungen an den Arbeitsschutz und die Notfallkette verbunden.
Denn die Arbeitssituation auf Kalamitatsflachen ist untbersichtlicher und damit gefahrlicher,
als bei Einhaltung einer geregelten Hiebordnung in intakten Bestéanden. (...... ) Diese Her-
ausforderungen wurden durch einbrechende Holzabsatzmarkte und Logistikstrukturen im
Zuge der globalen Corona-Pandemie zusatzlich verstarkt.

Vor diesem Hintergrund kénnen investive MaBBnahmen, die zu effektiven und effizienten Ar-
beitsablaufen in der Waldbewirtschaftung, der Erzeugung von forstlichem Pflanzgut und der
Schnittstelle zur Vermarktung von forstwirtschaftlichen Erzeugnissen beitragen, die Forstbe-
triebe und ihre Zusammenschlisse, Forstbaumschulen sowie forstliche Dienstleistungsun-
ternehmen bei der Aufrechterhaltung einer nachhaltigen Waldbewirtschaftung unterstitzen.
Deshalb werden der Zugang zu solchen modernen Maschinen und Geraten und der Einsatz
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74. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Sagewerk Klute

digitaler Lésungen in der Forstwirtschaft und dem vorgelagerten Bereich geférdert, die zur
Durchfihrung von MaBnahmen der Kalamitatsbewéltigung, der nachhaltigen Forstwirtschaft
sowie zur Anpassung der Walder an den Klimawandel notwendig sind und damit zur Verbes-
serung der betrieblichen Wertschépfung und des forstwirtschaftlichen Potenzials beitragen.*

Die Schaffung eines zusétzlichen/alternativen Standortes (externes Betriebsgelande) in ei-
nem anderen Gewerbegebiet ist aus dkologischer- und wirtschaftlicher Sicht nicht akzepta-
bel, da zum einen groBe Teile des Plangebietes bereits jetzt der realen Nutzung Holzverar-
beitender Betrieb zugefihrt sind und zum anderen die bisher getatigten erheblichen Investiti-
onen in einen modernen Produktionsstandort verloren gingen. Darliber hinaus befinden sich
die Flachen im Eigentum des Investors und damit ware die Flachenverfligbarkeit gegeben.

3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
3.1 Bestandssicherung von Betrieben im Allgemeinen Siedlungs- und Freirdumen

Unter BerUcksichtigung des OVG-Urteils vom 21.03.2024 (11 D 133/20.NE) sind im Landes-
entwicklungsplan folgende Ziele und Grundsatze einschlagig:

2-2 Grundsatz Daseinsvorsorge (LEP 2017)

Zur Sicherung gleichwertiger Lebensverhéltnisse in allen Teilen des Landes sind Erreichbar-
keiten und Qualitdten von Einrichtungen der Daseinsvorsorge unter Berlicksichtigung der
Bevélkerungsentwicklung, der Sicherung wirtschaftlicher Entwicklungschancen und guter
Umweltbedingungen auf das funktional gegliederte System Zentraler Orte auszurichten. Da-
von ausgenommen ist das Netz der digitalen Infrastruktur. Die digitale Infrastruktur ist unab-
héngig von dem System zentraler Orte flachendeckend auszubauen.

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum (LEP 2017)

Als Grundlage fUr eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erfor-
dernissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu
unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunk-
tionen (Freiraum) erflllen oder erflllen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden
vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche. Unberihrt
von Satz 2 kann sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortstei-
len eine Siedlungsentwicklung vollziehen; die Siedlungsentwicklung in diesen Ortsteilen ist
unter BerUcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der
landwirtschaftlichen Nutzfl &che auf den Bedarf der anséssigen Bevdlkerung und vorhande-
ner Betriebe auszurichten.

Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -
gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn

— die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung fir bauliche Anlagen des Bundes oder des
Landes dies erfordert oder

— die jeweiligen baulichen Nutzungen einer zugehdrigen Freiraumnutzung deutlich unterge-
ordnet sind.

- Ziel 6.1-1 LEP NRW -

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an die Bevblkerungsent-
wicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den natur-
rdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen fest.
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Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum
fur die regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen wer-
den, wenn zugleich an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur Siedlungszwe-
cke vorgesehener Bereich im Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine gleich-
wertige Baufldche im Fldchennutzungsplan in eine Freifliche umgewandelt wird (Fldchen-
tausch).

Bisher in Regional- oder Fldachennutzungspldnen fiir Siedlungszwecke vorgehaltene Fla-
chen, fir die kein Bedarf mehr besteht, sind wieder dem Freiraumzuzuflihren, sofern sie
noch nicht in verbindliche Bauleitpldne umgesetzt sind.”

Das Vorhaben ist mit den Zielen der Landesplanung vereinbar, da es sich um eine ange-
messene Erweiterung eines vorhandenen Betriebes im Freiraum handelt.

Insbesondere durch den erhéhten Flachenbedarf von Lagerflache auf Grund der Umstellung
von 2 auf 7 Holzarten (siehe unter Punkt 2 dieser Begriindung), welche getrennt voneinander
gelagert werden mussen, ist es zudem bedarfsgerecht. Unbestritten wird die Verarbeitung
und Lagerung von Fichtenholz in den nachsten Jahren deutlich sinken. Bedingt durch die
Trockenheit und den Schéadlingsbefall wird die Fichte nicht mehr in dem Umfang bearbeitet
werden, wie es derzeit noch geschieht. Auf dieses Szenario muss der Vorhabentrager rea-
gieren und vorbereiten. Zu diesem Zweck wird zur Lagerung deutlich mehr Flache benétigt,
da nicht mehr nur eine oder zwei unterschiedliche Baumarten auf dem Betriebsgelande ge-
lagert werden muissen, sondern bis zu sieben, welches zu einer deutlichen Erhéhung der
bendtigten Lagerkapazitat flhrt.

Die bisherige real genutzte Lagerflache des Holzhofes Klute bemisst eine GréBe von 12000
m2. Ein Teil dieser Lagerflache (ca. 50 %) soll zuklinftig der Holzverarbeitung dienen und
bebaut werden und steht dann nicht mehr der Lagerung zu Verfliigung. Verbleibende derzeit
genutzte Reallagerflache ergibt dann ca. 6000 m2. Durch die oben angesprochene neu Holz-
vielfalt (7 Baumarten anstatt 2) ergibt sich auch schon rein rechnerische ein Bedarf von ca.
21000 m? Lagerflache (6000 m2 x 3,5). Mit der zukUnftigen Gesamtlagerflache von 20000 m?
wahre dann der benétigte Bedarf gedeck.

Eine weitere Ausdehnung des Betriebsflache ist aus geografischen Gegebenheiten nahezu
ausgeschlossen. Die Betriebsflache wird von Nordosten, Norden, Westen und Sldwesten
durch das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Wenne umschlossen. Im Osten und
Saden grenzt unmittelbar ein H6henzug an.

Die Schaffung eines zusétzlichen/alternativen Standortes (externes Betriebsgelédnde) in ei-
nem anderen Gewerbegebiet ist aus 6kologischer- und wirtschaftlicher Sicht nicht akzepta-
bel, da zum einen groBBe Teile des Plangebietes bereits jetzt der realen Nutzung Holzverar-
beitender Betrieb zugefihrt sind und zum anderen die bisher getéatigten erheblichen Investiti-
onen in einen modernen Produktionsstandort verloren gingen. Darlber hinaus befinden sich
die Flachen im Eigentum des Investors und damit ware die Flachenverfligbarkeit gegeben.
Es hat sich dartiber hinaus gezeigt, dass sich eine Nachnutzung eines Gewerbebetriebes im
AuBenbereich als extrem schwierig erweist. Eine Verlagerung des Betriebes wlrde zu einer
Gewerbebrache inmitten von Berge flihren. Eine grundsatzlich mdégliche Verlagerung des
Betriebes wurde derzeit ohnehin scheitern, da die Stadt Meschede keine Flachen dieser
GréBenordnung zur Verfigung hat.

Im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis ist das Plan-
gebiet als ,allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich* dargestellt (siehe Anlage 4: Kartenaus-
zug Regionalplan). Folgende weitere Ziele sind fiir das Bauleitplanverfahren einschlagig:

- Ziel 1 Regionalplan -
Freiraumvertragliche Siedlungsentwicklung
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,Die kommunale Bauleitplanung hat ein vorausschauendes, bedarfsgerechtes und qualitativ
differenziertes Angebot an Baufldchen in umwelt- und freiraumvertrdglicher Form vorzuhal-
ten. Nicht mehr erforderliche oder nicht umsetzbare Siedlungsfldchen sind in Freiraum um-
zuwandeln.

Freiraum darf nach den Vorgaben des LEPro und LEP NRW fiir Siedlungszwecke nur in An-
spruch genommen werden, wenn diese Inanspruchnahme zur Deckung des Fldchenbedarfs
fur siedlungsrdumliche Nutzungen erforderlich ist. Sie muss fldchensparend und umwelt-
schonend erfolgen.

Als wesentlicher Bestandteil des Raumgefliges ist ein gestuftes, zusammenhédngendes Frei-
fldchensystem zu erhalten, auszugestalten und nach Méglichkeit zu erweitern. Dabei sind die
groBBen zusammenhéngenden Freirdume mit den stddtischen Freifldchen zu verknipfen.

- Ziel 2 Abs. 2 Regionalplan -

L,Durch ein qualifiziertes Siedlungsflachen-Monitoring ist der planerische Handlungs- und
Mobilisierungsbedarf fir Baufldchen kontinuierlich zu ermitteln. Die Weiterentwicklung des
Siedlungs- und Freifldchensystems der Staddte und Gemeinden setzt eine verbindliche kom-
munale Mitwirkung bei der Erfassung und Fortschreibung von Umfang und Qualitit der Fla-
chenpotenziale und Reserveflachen voraus.*”

- Ziel 3 Regionalplan -

,Bei der Entwicklung neuer Baufldchen sind die Einrichtungen und Netze der technischen
und sozialen Infrastruktur zu sichern bzw. entsprechend anzupassen. Vor der Schaffung
neuer Einrichtungen und dem Ausbau der Netze sollen die Mdglichkeiten zu einer verbesser-
ten Nutzung und sinnvollen Erweiterung der bestehenden Infrastruktureinrichtungen (iber-
prift werden. Umgekehrt sind bei einer Riicknahme von Baufldchen die Funktionsfdhigkeit
und der kostengtinstige Betrieb der Einrichtungen und Netze der Daseinsvorsorge sicherzu-
stellen.

Siedlungsfidchen sind auf die Netzstruktur des OPNV auszurichten. Neue Baufléchen sind
bevorzugt in Siedlungsschwerpunkten an Haltepunkten des leistungsfdhigen OPNV zu ent-
wickeln.”

- Ziel 17 Regionalplan -

~Wegen Ilhrer Nutz- und Schutzfunktionen, ihrer Landschaftsqualitdt, ihrer Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen und ihrer Funktionen als Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere sind die
bestehenden Freirdume zu erhalten und zu entwickeln.

Die noch vorhandenen groB3en, unzerschnittenen Freirdume sind vor Zerschneidung und
Fragmentierung zu bewahren.”

- Ziel 25 Abs. 2 Regionalplan -

LAuch die aus zeichentechnischen Griinden in der zeichnerischen Darstellung als BSN dar-
gestellten naturschutzwiirdigen Oberfldchengewdsser und Talziige sind BSN und als Natur-
schutzgebiete oder geschlitzte Landschaftsbestandteile festzusetzen oder lber langfristigen
Vertragsnaturschutz zu sichern. Dabei ist auf die Durchgéngigkeit der Talzlige im Sinne der
Vernetzung der Fldachen zu einem Gewésserbiotopverbund zu achten.

- Ziel 27 Regionalplan -
,Die vorhandenen Uberschwemmungsbereiche der FlieBgewésser sind fiir den Abfluss und
die Retention von Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln.
Deshalb sind )
- in den noch vorhandenen Uberschwemmungsbereichen, die bei 100-jdhrlichen
Hochwasserereignissen (berschwemmt werden, Siedlungserweiterungen und -
neuplanungen nicht zuldssig,
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- geplante Siedlungsflichen in vorhandenen Uberschwemmungsbereichen, die noch
nicht durch verbindliche Bauleitplanung in Anspruch genommen wurden, wieder in
den Retentionsraum einzugliedern,

- insbesondere an ausgebauten und eingedeichten Gewdssern die Mdbglichkeit der
Rickgewinnung von Retentionsraum und der Reduzierung der Abflussgeschwindig-
keit durch Deichrlickverlagerung und Gewésserrenaturierung zu nutzen,

- in den vorhandenen und rickgewinnbaren Uberschwemmungsbereichen die rdumli-
chen Funktionen und Nutzungen so zu gestalten, dass das Abflussverhalten, die
Struktur und Dynamik der Gewdsser nicht beeintrdchtigt werden und dass bei Uber-
schwemmungen mdglichst keine Schéden entstehen.

Ist aus (berwiegenden Griinden des Wohls der Allgemeinheit die Inanspruchnahme von
Uberschwemmungsbereichen zwingend notwendig, so sind das Retentionsvermédgen und
der schadlose Hochwasserabfluss durch kompensatorische MaBnahmen zu sichern.*

Auch die Ziele des Regionalplans werden durch das Vorhaben nicht verletzt. Durch das Vor-
haben wird sichergestellt, dass ein bisher im AuBBenbereich gelegener gewerblicher Betrieb
planungsrechtlich gesichert wird. Die Flache ist seit Jahrzehnten gewerblich vorbelastet und
erschlossen. Eine Gefahr fir Gewédsser und durch Gewasser kann ausgeschlossen werden.

3.2 Geplante Ortsumgehung Berge

Das Plangebiet wird des Weiteren von einer BedarfsplanmaBnahme ohne rdumliche Festle-
gung gekreuzt. Diese MaBnahmen werden in schematischer Form dargestellt. Hier wird die
mdgliche Trasse einer Ortsumgehung Berge als Umrundung angezeigt.

Die Ortsumgehung Berge der L 541 soll dazu dienen, die Ortslagen Ober-, Mittel- und Nie-
derberge insbesondere vom Schwerlastverkehr zu entlasten. Verkehrlich steht die Ortsum-
gehung im Zusammenhang mit der Ortsumgehung Olpe (nérdlich von Berge) mit Anbindung
an die A 46 und der Ortsumgehung Wenholthausen, stdlich von Berge. Die MaBnahme ist
im LandesstraBenbedarfsplan NRW als MaBnahme der Stufe 1 dargestellt. Die Festlegung
einer Trassenflhrung ist bislang nicht erfolgt. Ein genauer Zeitplan, wann diese vom Stra-
Benbaulasttrager StraBen.NRW vorgelegt wirde, ist ebenfalls nicht bekannt. Es ist daher
keineswegs sicher, dass eine Umgehungsstral3e das Plangebiet tangieren wiirde.

Der Regionalplan Ubernimmt die alte Bahntrasse als mégliche Linienflhrung, ohne dass dies
exakt festgelegt wére. Da aber bereits der Radweg von der alten Bahntrasse abgertickt ist,
ware es auch denkbar, eine mdgliche Umgehungsstral3e um das Werksgelande herumzufiih-
ren. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes steht daher nicht im Widerspruch zur Trassen-
darstellung fir eine Landesstraf3e.

Die Realisierung einer Ortsumgehung hétte allerdings erhebliche Vorteile fir die Erschlie-
Bung des Betriebes, was eine Entlastung der StadtstraBe Zur Kiichenhelle bewirken wiirde.

3.3 Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft

GemanB § 2 Abs. 2 Nr. 4 ROG ist im Planungsraum eine Wirtschaftsstruktur zu verwirklichen,
die langfristig wettbewerbsfahig und rdumlich ausgewogen ist, Uber eine wirtschaftsnahe
Infrastruktur verfligt sowie ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Arbeits- und Aus-
bildungsplatzen vorhalt

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) schreibt unter 6.3-1 ,Ziel Fl&-
chenangebot®
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Far emittierende Gewerbe und Industriebetriebe ist in Regionalplanen auf der Basis regiona-
ler Abstimmungen (regionale Gewerbe- und Industrieflichenkonzepte) und in Bauleitpldnen
ein geeignetes Flachenangebot zu sichern.

Der Regionalplan formuliert unter dem Grundsatz 4 ,Regionale Wirtschaft starken® folgen-
des:

,Die wirtschaftliche Entwicklung soll die speziellen Starken des Plangebietes im Sinne einer
endogenen Regionalentwicklung sichern und ausbauen. Die Uberwiegend mittelstédndische
Betriebsstruktur mit ihrer hohen Spezialisierung und Anpassungsféhigkeit soll als Basis flr
eine Positionierung im globalen Standortwettbewerb gestarkt werden.”

Der Regionalplan ist weiterhin den Leitvorstellungen einer nachhaltigen Raumentwicklung
verpflichtet, die die sozialen und die wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen
6kologischen Funktionen in Einklang bringt. In Konkretisierung dieses Zieles wird postuliert,
dass die wirtschaftliche Entwicklung die speziellen Stérken der Region im Sinne einer endo-
genen Entwicklung zu sichern und auszubauen hat.

Wie aus Punkt 1 dieser Begriindung ersichtlich, ist bei dieser betriebsbedingten Erweiterung
dieser Sondergebietsflache der Bedarf aktuell aber auch perspektivisch gegeben. Das neu
geplante Gebiet schlieBt direkt an die vorhandene Gewerbestruktur an. Der gréBte Teil der
Uberplanten Flache wird ohnehin schon gewerblich genutzt, sodass es sich faktisch um, den
neuen betrieblichen Aufgaben geschuldeten, notwendigen Erweiterung des Betriebes han-
delt.

Auf Grund der raumlichen N&he (unmittelbar im Anschluss an das bisherige Betriebsgelan-
de) und der eigentumsrechtlichen Verfligbarkeit der Flache ist die Entwicklung dieser Flache
als Sondergebiet Holzverarbeitender Betrieb alternativlos.

Auch der Umweltbericht (Anlage 2) sowie der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Anlage 3)
halten die Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort flr nicht realisierbar.

4 Natur- Landschafts- und Klimaschutz

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Landschaftsschutzgebiet LSG 2.3.1 ,Meschede® und
befindet sich im Geltungsbereich des neuen Landschaftsplanes der Stadt Meschede. West-
lich des Plangebietes entlang der Wenne befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nr.
2.3.3.6 des Landschaftsplans Meschede ,Berger Wennetal“. Das Betriebsgelande und die
Erweiterungsflache sind im Landschaftsplan ohne Festsetzung belegt (Weiflache).

Die geplante Betriebserweiterung des holzverarbeitenden Unternehmens starkt die lokale
und regionale Wertschépfungskette mit dem nachwachsenden Rohstoff Holz. Der damit ver-
bundene Verlust von Freiraum innerhalb eines konzipierten Griinland-Biotopverbundsystems
wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsverpflichtung thematisiert.

Das Areal, fir das eine Anderung der Flachennutzung angestrebt wird, wird zurzeit intensiv
landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Innerhalb des Plangebietes, als auch in seiner unmit-
teloaren Umgebung gibt es keine besonders schitzenswerten Landschaftsbestandteile, die
von dieser Anderung betroffen sind.

Die dezidierte Bestandsbeschreibung der naturrdumlichen Gegebenheiten im Bereich des
Planungsvorhabens ist Bestandteil des Umweltberichtes (weiteres zu diesem siehe unten),
auf den fir weitere Einzelheiten an dieser Stelle verwiesen wird.
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Aus den unter Punkt 1 dieser Begriindung dargelegten Griinden soll hier der baulichen Inan-
spruchnahme von bislang unversiegelten Flachen — und damit einem Eingriff gem. § 1a
BauGB — grundsétzlich ein gewisser Vorrang gegentiber den Belangen von Natur und Land-
schaft eingerdumt werden.

Die sich daraus ergebenden komplexen umweltrelevanten MaBnahmenverflechtungen ein-
schl. ihrer Auswirkungen sind entsprechend der aktuellen Gesetzeslage nach § 2 Abs. 4
BauGB im Bauleitplanverfahren im Rahmen einer Umweltprifung umfassend darzustellen
und zu bewerten. Das Ergebnis, insbes. die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen, ist bzw. sind im sogen. ,Umweltbericht zu dokumentieren, der als eigenstandiger Teil
der Planbegriindung beizufligen ist.

Geman den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf folgende Schutzglter zu prifen:

- Mensch und menschliche Gesundheit

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima und Luft

- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachgititer

- Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Zum aktuellen Planungsvorhaben wurde der entsprechende Umweltbericht nebst einer Ar-
tenschutzprifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das Biro fir
Landschaftsplanung Bertram Mestermann, Mai 2024 erstellt — siehe Anlage 2 zur Begrin-
dung ,Umweltbericht".

Ergebnis des Umweltberichtes ist, dass das Planungsvorhaben — abgesehen von der nach
der Planungsintention unvermeidlichen Versiegelung bislang unversiegelter Flachen — keine
umwelterheblichen Auswirkungen zur Folge haben wird. Der Nachweis der hinreichenden
Kompensation des vorgenannten Versieglungseingriffs — in Héhe von 24.145 Biotoppunkten
gem. Ermittlung auf Basis der Biotoptypen-Bewertungsliste des Hochsauerlandkreises — ist
im Rahmen der parallel betriebenen verbindlichen Bauleitplanung gefiihrt.

Das nach Umsetzung der Anpflanzungen verbleibende Kompensationsdefizit i.H.v. 24.145
Biotoppunkten soll vom Okokonto der Stadt Meschede flr die vorgezogene MaBBnahme NSG
Harmorsbruch (Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 1, Flurstick 218) gedeckt werden. Die
AusgleichsmalRnahmen wurden bereits von dem Regiebetrieb ,Stadtische Forstdienststelle”
vollzogen. Ziel der AusgleichsmaBnahmen ist die Entwicklung naturnaher, standortgerechter
Bruch- / Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Harmors-
bruch.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG
NW) vom 29. April 1992 definiert in seiner Anlage Vorhaben, fur die eine ,Umweltvertraglich-
keitsprifung bzw. eine allgemeine oder standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls® unter
Beteiligung der Offentlichkeit vorzunehmen ist. Die Errichtung oder Erweiterung eines holz-
verarbeitenden Betriebes wie Holzhof Klute ist in der Anlage 1 zu § 1 UVPG NW nicht aufge-
fuhrt und unterliegt somit formell keiner UVP-Pflicht. Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass
fr alle Bauleitverfahren nach neuem Planungsrecht in der obligatorisch durchzufiihrenden
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Umweltprifung materiell eine umfassende Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
UmweltgUter durchgefihrt wird. Dies trifft auch im vorliegenden Planungsfall zu.

,Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 175 ,Holzhof Klute* in Verbindung mit der 74. An-
derung des Flachennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt Meschede unter Beach-
tung der aufgeflihrten VermeidungsmaBnahmen hat keine artenschutzrechtlichen Auswir-
kungen auf planungsrelevante Tierarten. Eine vertiefende Prufung der Verbotstatbestédnde
geman Stufe Il ist nicht durchzuflihren. Das geplante Vorhaben I6st unter Bericksichtigung
der genannten VermeidungsmafBnahmen keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1,
Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus.” (siehe Anlage 3)

5 Ver- und Entsorgung/Altlasten
5.1  Wasser-/L6schwasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet ist durch eine vorhandene Trinkwasserhauptleitung, die in der
StralRenparzelle der Stralle ,Zur Klichenhelle® eingezogen ist, erschlossen.

Nach den ,Richtwerten fiir den Léschwasserbedarf unter der Beriicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung“ der DVGW ist flir Gewerbegebiete eine
Léschwassermenge von 1600 I/min Gber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundversor-
gung bereitzustellen. Im Zuge der vorrangegangenen Betriebserweiterung wurde in Zusam-
menarbeit mit der értlichen Feuerwehr und zustandigen Brandschutzdienstelle eine Lésch-
wasserentnahmestelle aus dem Gewasser ,Wenne“ eingerichtet, um die notwendige Lésch-
wassermenge bereitzustellen. Im Rahmen der Baugenehmigung zu Betriebserweiterung wird
das bestehende Léschwasserkonzept innerhalb des Gewerbegebietes erweitert.

5.2  Niederschlags-/Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt dber die vorhandene Mischwasser-
/Trennwasserkanalisation, der in der Stral3enparzelle ,Zur Kiichenhelle“ eingezogen ist.

Das anfallende Oberflachenwasser des bestehenden Betriebsgeldandes wird dem Gewasser
~Wenne* zugefuhrt. Auch das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser soll der ,Wenne*
zugefihrt werden. Im Rahmen des zu stellenden Bauantrages wird unter Beteiligung der
Unteren Wasserbehérde des Hochsauerlandkreises (FD 45 Wasserwirtschaft) ein Konzept
zur zentralen Niederschlagswasserbehandlung und —gegebenenfalls Rickhaltung erarbeitet.
Die hierzu notwendigen wasserwirtschaftlichen Genehmigungen werden ebenfalls Bestand-
teil des Bauantrages werden.

Zu Prifung der Genehmigungsfahigkeit der Einleitung des Oberflaichenwassers in die
Wenne wurde von dem Biro fir Bauwesen Jonas Radmacher am 10.10.2023 ein Erlaute-
rungsbericht zur Grundstlicksentwasserung und zum Hochwasserschutz erstellt (Anlage 6
dieser Begriindung), welcher mit folgendem Ergebnis (auszugsweise) schlief3t:

,Fur die geplanten baulichen Anlagen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175
der Stadt Meschede wurde die Genehmigungsfahigkeit flir die Niederschlagsentwasserung
durch Einleitung Uber bestehende Graben und Rohrdurchlasse in das Gewasser ,Wenne*
gepruft. Im Ergebnis kann das Niederschlagswasser dort ohne zusatzliche MaBnahmen zur
Regenwasserrickhaltung oder -behandlung eingeleitet werden. [...] Fur die Niederschlags-
entwdsserung wird im weiteren Planungsverlauf eine Einleitungsgenehmigung nach § 8
WHG bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde des Hochsauerlandkreises eingeholt.*
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5.3  Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch die zustandigen Versorgungsunternehmen sichergestellt.
Diese werden in konkrete ErschlieBungsplanungen friihzeitig eingebunden.

54 Telekommunikation

Die Telekommunikation im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG, Dortmund, si-
chergestellt. Sie wird in konkrete ErschlieBungsplanungen frihzeitig eingebunden.

5.5  Abfallentsorgung

Aufgrund der Abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede anfallende Abfall getrennt nach einzelnen Abfallfraktionen erfasst und im Rahmen
des Dualen Systems einer Wiederverwertung zugeftihrt. Die nicht verwertbaren Reststoffe
werden von der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zur Umladestation des Hochsauer-
landkreises und anschlieBend durch den Hochsauerlandkreis zur zentralen Abfalldeponie
bzw. einer verfligbaren Millverbrennungsanlage gebracht.

6. Altlasten und Kampfmittel

In dem bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des HSK geflhrten Altlastenkataster sind
fir das Plangebiet zwei Altlastenstandorte (Nr. 194615-2570 und 19615-2569) vermerki.
(Anlage 5: Altlasten)

194615-2570

,Hierbei handelt es sich um einen Altstandort. In den 1970er Jahren waren auf der Flache
ein Steinbruchunternehmen und ein BaustoffgroBhandel ansassig. In der Folge wurde und
wird die Flache als Sagewerk genutzt. Nach den vorliegenden Informationen handelt es sich
bei allen drei Betrieben um Betriebe der Erhebungsklasse 2. Die Erhebungsklasse 2 umfasst
Branchen, flr deren Altstandorte nach der typischen friheren Grundsticksnutzung ein Ver-
dacht auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit nicht ausgeschlossen werden kann, ein hinreichender Gefahrenverdacht
aber erst bei Hinzutritt zusatzlicher Anhaltspunkte gegeben ist. Eine behérdliche Erstbewer-
tung ist fur diese Flache noch nicht erfolgt.”

194615-2569

.Diese Nummer beschreibt eine Altablagerung. Auf dem Luftbild aus dem Jahre 1971 ist eine
Basisaufschuttung erkannt worden. Die Flache weist eine GroBe von ca. 16.400 m2 und eine
Machtigkeit von drei bis funf Metern auf. Eine oberflachliche Uberprifung der Flache durch
die Untere Bodenschutzbehérde hat keine Hinweise auf eine Belastung des Bodens erge-
ben. Aufgrund der GréBe und Machtigkeit der Flache kann jedoch Uber den Grofteil der Auf-
schittung keine Auskunft gegeben werden. Die Flache wurde in der behdérdlichen Erstbewer-
tung so eingestuft, dass bei derzeitiger Nutzung kein Handlungsbedarf besteht. Dies bedeu-
tet nicht, dass bei TiefbaumaBnahmen nicht erh6hte Entsorgungskosten fir Bodenmassen
aufgrund von Schadstoffbelastungen entstehen kénnen.*

Das Betriebsgelande wurde 1974 von der Familie Klute erworben. Im Folgenden wurden
umfangreiche Bautatigkeiten auf den mit den Altlastenverdachtsflachen belasteten Flachen
durchgefihrt. Hierbei wurden vorgefundene Betonfundamente entfernt und fachgerecht ent-
sorgt. Hinweise auf mit Schadstoffen belastete Béden gab es nicht. Die zur Erweiterung des
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Betriebsgelandes benétigten Flachen sind laut Auskunft der Behdrde fir Abfallwirtschaft und
Bodenschutz des Hochsauerlandkreises frei von Altlasten.

Es ergeht vorsorglich folgender Hinweis:

Sind bei der Durchflihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auBergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Meschede als 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel. 0291/2050)
und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher KampfmittelrAumdienst (Tel. 02931/82-
3880 oder 02331/69270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Meschede als 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel. 0291/2050) so-
wie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises in
Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

7. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede als Unterer Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Arch&ologie, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mo-
naten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

8. Berucksichtigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

- Aufgrund des Einwandes eines Biirgers gegen die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes mit umfangreinen Zuldssigkeiten neben der gewerblichen Nutzung Holzhof Klute
erkennt der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede an, dass zur alleinigen Si-
cherung des Betriebes Klute keine Ausweisung eines Gewerbegebietes vonndten ist.
Der Rat hat daher beschlossen, dass in dieser 74. Anderung des Flachennutzungs-
planes ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Holverarbeitender Betrieb“ dar-
gestellt wird.

- Dem Einwand der Bezirksregierung Arnsberg bezlglich des fehlenden Nachweises
Uber die GréBenordnung des zukinftigen Lagerbedarfes von zusatzlichen ca. 1,4 ha
wird in der Form Rechnung getragen, dass mit Hilfe einer rechnerischen Herleitung
der héhere Lagerbedarf nachgewiesen wird.

9. Beriicksichtigung der Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung

- Stellungnahmen aus der dffentlichen Auslegung filhrten zu keiner Anderung des
Entwurfes

- die Darstellungsgrenzen des Sondergebietes wurden an die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes angepasst
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- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Strduchern wurden
hinzugeflgt

Aufgestellt: Gesehen
Dipl. — Ing. Markus Schulte, O.b.V.I. Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Alter Bahnhof 15 Der Birgermeister
57392 Bad Fredeburg
Im Auftrag
Klaus Wahle
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