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reis- und Hochschulstadt Meschede Ortsteil Berge
ebauungsplan Nr. 175

A. FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO / § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

S0 1 mit Zweckbestimmung Holzverarbeitender Betrieb {(gem. § 11 Abs. Nr. 1 BauNVO)

Zuldssig im SO 1 sind:

1. Holzverarbeitende Gewerbebetriebe mit Lagerhdusern, Lagerplatzen und &ffentliche Betriebe sowie

2. Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude fir holzverarbeitende Betriebe

Die Grundfléche der Gebéude darf in SO 1 und SO 3 zusammen nur max. 10.000 m? betragen.

SO 2 mit Zweckbestimmung Holzverarbeitender Betrieb (gemaR § 11 Abs. Nr. 1 BauNVO)
Zuldssig im SO 2 sind:

1. Holzverarbeitende Gewerbebetriebe mit Lagerhdusern, Lagerplatzen und &ffentliche Betriebe sowie
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude fiir holzverarbeitende Betriebe

Hinweis: Im SO 2 wird keine ,Uberbaubare Grundstiicksfliche” ausgewiesen, daher ist hier ausschlieRlich die Lagerung zulissig.

SO 3 mit Zweckbestimmung Holzverarbeitender Betrieb {gem. § 11 Abs. Nr. 1 BauNVO)

Zuléssig im SO 3 sind:

1. Holzverarbeitende Gewerbebetriebe mit Lagerhdusern, Lagerplatzen und 6ffentliche Betriebe sowie

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude fur holzverarbeitende Betriebe

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Die Grundflache der Gebaude darfin SO 1 und SO 3 zusammen nur max. 10.000 m? betragen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
Baumassenzahl (BMZ) als Héchstgrenze (§ 21 BauNVO)

Die H&he der baulichen Anlagen (OK = Oberkante) darf 263,00 m ii. NHN nicht (iberschreiten. Als Héhe der baulichen Anlage gilt
der hochste Punkt des Gesamtkomplexes aller zusammenhdngenden Hochbauten auf einem Gewerbegrundstick.

Ausnahmetatbestand gem § 31 Abs. 1 BauGB:

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebiudehshe kann aus zwingenden topographischen, grundsticksspezifischen und
betrieblichen Grinden und fiir technische Anlagen wie z.B. Schornsteine und Aufzugsschichte zugelassen werden.

Im begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hangsituation die Gebaudeh&he ab Oberkante angeschlttetem Boden
gerechnet werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Oberkante FertigfuBboden Gebdude 246,50 m (. NHN (gilt nur fir das SO 1)

OK Gelandehdhe max. 252,00 m . NHN (gilt nur fiir das SO 2}

abw.
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Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise --- Es gilt die offene Bauweise mit folgender MaRgabe:
Eine Geb&udeldnge von 50 m darf tberschritten werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebdude und Gebiudeteile diirfen diese Linie nicht Gberscheiten, ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmal
kann zugelassen werden.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfliche

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(89 Abs.1 Nr. 16 d)

Umpgrenzung von Flachen, die auf einem Baugrundstiick fir die natiirliche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen freigehalten werden missen, um insbesondere Hochwasserschaden, einschlieflich Schaden durch
Starkregen, vorzubeugen.

Das durch die Auffiillung verloren gegangene Riickhaltevolumen im Umfang von ca. 550 m? ist durch
Geldndeabtragung in diesem Bereich auszugleichen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzwand
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz) wird in der im Plan angegebenen Lénge eine
Schallschutzwand mit einer Héhe von min. 5m - bezogen auf die Oberflache der befestigten Betriebsfléche - festgesetzt.

"Holzhof Klute™

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW)

Gestaltung von Werbeanlagen (§ 89 Abs. 2 Nr. 1 BauO NRW)
a) Werbeanlagen in beweglicher, verdnderlicher, blinkender und reflektierender Form sind unzulassig;

b) Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer FlichengréBe von max. 5 m? zuldssig. Die Héhe (Oberkante) von
freistehenden Werbeanlagen darf max. 10 m tiber Grund betragen;

c) Werbeanlagen an Geb&uden sind nur bis zu einer Fliche von max. 50 m? zuléssig; sie diirfen héchsten 2/3 der Gebdudeseite
einnehmen.

d) An Gebduden diirfen Werbeanlagen die genehmigte Traufhdhe nicht Gberschreiten.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze zur Straenparzelle hin sind nur als transparente Zaun- oder Gitterkonstruktionen
zuldssig.

C. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen, Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmailern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 0291/205-275) und / oder der
LWL - Archaologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle bis zum Ablauf einer Woche unverdndert zu belassen (§ 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Geb3ude, Gebiudeteile oder untergeordnete Gebaudeteile geplant werden, die
eine Hohe von 30 m Uber gewachsenem Boden iibersteigen, ist eine Abstimmung mit dem Bundesamt flr Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn durchzufiihren, indem dieser
Stelle die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung zugeleitet werden.

D. ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

1. Altlasten

In dem bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des HSK gefiihrten Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte sind
flr das Plangebiet zwei Altlastenstandorte (Nr. 194615-2570 und 19615-2569) vermerkt.

194615-2570

,Hierbei handelt es sich um einen Altstandort. In den 1970er Jahren waren auf der Fliche ein Steinbruchunternehmen und
ein BaustoffgroBhandel ansédssig. In der Folge wurde und wird die Flche als Sdgewerk genutzt. Nach den vorliegenden
Informationen handelt es sich bei allen drei Betrieben um Betriebe der Erhebungsklasse 2. Die Erhebungsklasse 2 umfasst
Branchen, fiir deren Altstandorte nach der typischen fritheren Grundstiicksnutzung ein Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit nicht ausgeschlossen werden kann,
ein hinreichender Gefahrenverdacht aber erst bei Hinzutritt zusatzlicher Anhaltspunkte gegeben ist, Eine behérdliche
Erstbewertung ist fir diese Fldche noch nicht erfolgt.”

194615-2569

»Diese Nummer beschreibt eine Altablagerung. Auf dem Luftbild aus dem Jahre 1971 ist eine Basisaufschlttung erkannt
worden, Die Fliche weist eine GroRe von ca. 16.400 m? und eine Michtigkeit von drei bis fiinf Metern auf. Eine
oberflachliche Uberpriifung der Fliche durch die Untere Bodenschutzbehérde hat keine Hinweise auf eine Belastung des
Bodens ergeben. Aufgrund der GréRe und Méachtigkeit der Fliche kann jedoch Gber den GroBteil der Aufschittung keine
Auskunft gegeben werden, Die Fliche wurde in der behérdlichen Erstbewertung so eingestuft, dass bei derzeitiger Nutzung
kein Handlungsbedarf besteht. Dies bedeutet nicht, dass bei Tiefbaumalnahmen nicht erhéhte Entsorgungskosten fiir
Bodenmassen aufgrund von Schadstoffbelastungen entstehen kénnen.”

Werden bej Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fllissiger oder gasformiger Kontamination festgestellt, so sind die Stadt
Meschede als drtliche Ordnungshehorde (Tel. 0291/2050) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des
Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

2. Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auBergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Meschede als &rtliche

Ordnungsbehdrde (Tel. 0291/2050) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.
02931/82-3880 oder 02331/69270) zu verstindigen.

E. ANSCHLUSS- UND BENUTZUNGSZWANG (KANAL)

Es gelten die gemeindlichen Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang an die Kanalisation gem. § 9 Abs. 6 BauGB.

F. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

vorh. Gebdude

— e o — vorh. Flurgrenze
vorh. Flurstiicksgrenzen
Flur 34 vorh. Flurnummer
215 vorh. Flurstiicksnummer
AU vorh. Béschung

gepl. Boschung

offentliche StralRenverkehrsfliche (vorhanden) --- bestehende StraBenparzelle

i gepl. Graben

E vorh. Graben

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

G 1 - Private Grinfléche:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (Randhecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen (Strauchern) flachenhaft als
Randhecke auf der Béschung zur Abgrenzung des Betriebsgelandes zu bepflanzen. Damit wird der vorhandene Radweg
mit seiner Erholungsfunktion vom Betriebsgelande abgegrenzt (siehe Detailzeichnung). Vorhandene Strauchvegetationen
sind zu ergdnzen. Die Pflanzungen sind als mehrreihige Reihenpflanzung anzulegen. Die Herausbildung einer dichten
Heckenstruktur ist zu realisieren. Der Pflanzabstand in der Reihe und der Reihenabstand betrdgt 1m.

Empfohlene Straucharten:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Holunder (Sambucus nigra),

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea).

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangige Straucher sind durch gleichartige Nachpflanzungen
zu ersetzen.

- G 2 - Private Griinflache:

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Strduchern (Randhecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Die Randhecke ist als Abgrenzung des Betriebsgeldndes zu erhalten.

Empfohlene Straucharten:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna), Holunder (Sambucus nigra),

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea).

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgédngige Strducher sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu
ersetzen,

Detailzeichnung:

Hecke zur Abgrenzung des Betriebsgeldndes
entlang des Radweges

Stréucher/ 9 9% Lagerflache

Bepflanzung |
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KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET UND
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstlicke sowie die Darstellung der Gebdude mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Insoweit entspricht
die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Meschede, den_04.03,.2025

(Siegel) gez. Markus Schulfe
Schulte, ObVi

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
10.12.2020 beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 175 "Holzhof Klute"

aufzustellen und das Bauleitplanverfahren einschl.
Gestaltungsvorschriften gem. § 88 Abs. 2 BauD NRW einzuleiten.

Meschede, den  11.12.2024

Blrgermeister: g6z Christoph Weber

Schriftfahrer/-in:_gez. Ursula Henke (Siegel)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit zugehdriger Begriindung
wurde gem. & 3 (2) BauGB in der Zeit vom 15.07.2024 his zum
16.08.2024 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur
WVer&ffentlichung im Internet haben die Unterlagen im selben
Zeitraum offentlich ausgelegen. Die Internetseite unter der die
genannten Unterlagen eingesehen werden kénnen sowie die Dauer
der Verdffentlichungsfrist sind am 25.06.2024 ortsiiblich

helannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem.
§ 4 (2) BauGB von der Verdffentlichung im Interet mit Schreiben
vom 11.07.2024 unterrichtet und um Abgabe einer

Stellungnahme bis zum 16.08.2024 gebeten.

Meschede, den _ 11.12.2024

Blrgermeister: gez. Christoph Weber

(Siegel)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

BESCHLUSS

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der
Offentlichkeit ist gem. § 2 (1) und 3 (1) BauGB am
18.12.2020 dffentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den _ 11122024

Biirgermeister: _geZ. Christoph Weber
(Siegel)

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
10.12.2024 Uber die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
heraten und beschlossen.

Meschede, den _123024___

Birgermeister: g6z Christoph Weber

Schriftflihrer/-in: 96Z. Ursula Henke (Siegel)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
erfolgte, indermn der Bebauungsplan in einer
Burgerinformationsveranstaltung am _—
vorgestellt wurde und im Zeitraum vom 04.01.2021 bis
03.02.2021 im Fachbereich Planung und Bauordnung

éffentlich auslag und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben wurde.

Meschede, den 11122024

Biirgermeister: geZ. Christoph Weber (Siegel)

ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die erneute frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 {1}
BauGR erfolgte, indem der Bebauungsplan in einer
Blrgerinformationsveranstaltung am 09.01.2024

vorgestellt wurde und im Zeitraum vom 05.01.2024 bis
05.02.2024 im Fachbereich Planung und Baucrdnung

dffentlich auslag und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegehen wurde.

Meschede, den__ 11.12.2024

) (Siegel)
Burgermeister: _gez. Christoph Weber

Aufgrund des § 7 der Gemeindeardnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 666 / 5GV NRW 2023} in der
zur Zeit giltigen Fassung, des & 2 (1) und §10 BauGBi. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414) in der zur Zeit
gliltigen Fassung, der BauNVO vom 23.01.1990 [BGBI. | §. 132} in der
zur Zeit gliltigen Fassung und des § 89 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 {GY NRW S, 256 / SGY NRW
232} in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede diesen Bebauungsplan am

10.12.2024 als Satzung sowie die Satzungsbegrindung hierzu
heschlossen.

Meschede, den  11.12.2024

Birgermeister: _geZ Christoph Weber

Schriftfihrer/-in: 962 Ursula Henke

(Siegel)

BESCHLUSS

BEKANNTMACHUNG

Naturschutzgebiet "Hamorsbruch”

gelegen im Stadtwald, dessen landschaftspflegerische AufwertungsmaBnahmen
den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet sind

Beschreibung der KompensationsmaBnahme

Zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erméglichten Eingriffe
in Héhe von 24.145 Biotopwertpunkten ist die Inanspruchnahme des Okokontos der
Stadt Meschde vorgesehen. Zugeordnet wird die vorgezogene MaRnahme NSG Har-
morsburch (Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 1, Flurstiick 218). Ziel der Ausgleichs-
malnahme ist die Entwicklung naturnaher, standortgerechter Bruch-/Moorwalder auf
bislang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Harmorsbruch.

Die Kompensationsmalinahme dient auch multifunktional zu einer Verbesserung der
Bodenfunktion, da die Bodenversauerung durch die Umbestockung abnehmen wird.
Somit kénnen auch die Eingriffe in den Boden durch diese MalRhahme gedeckt wer-
den.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
20.06.2024 Uber die wihrend der Beteiligung gem. §§ 3 (1)
und 4 {1} BauGB eingegangenen Anregungen beraten und
beschlassen.

Meschede, den _ 11.12.2024

Burgermeister: _gez. Christoph Weber

Schriftfiihrer/-in: gez Ursula Henke (Siegel)

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan am
24.03.2025 gem, § 10 (3) BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begrindung kann wahrend der

Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis-

und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den 24032025

Blrgermeister: geZ Christoph Weber
(Siegel)

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

BESCHEINIGUNG

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
20.06.2024 die &ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes gemn. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Meschede, den  11-12.2024

BUrgermeister: _96Z Christoph Weber

Schriftfiihrer/-in; 96z Ursula Henke (Siegel)

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Biirgermeister
im Auftrag

¢

Bad Fredeburg
Alter Bahnhof 15
57392 Schmallenberg

Tel.: 02974 969550
Fax.: 02974 9695516
e-mail: info@vermessung-schulte.de

O.b.V.l. Markus Schulte

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Katastervermessung - Ingenieurvermessung - Tiefbauplanung - Grundstiicksbewertung
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