Begriindung
zur 1. Ergénzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 43 "Burgweg-Rechenberg"

Verfahrensstand: Satzungsbeschluf}

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Meschede hat am 27.2.1997 den BeschluR zur Aufstellung der 1.
Erganzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 43 "Burgweg-Rechenberg"
gefaldt und den Stadtdirektor gebeten, das Bebauungsplanergénzungsverfahren parallel
mit dem 20. Flachennutzungsplandnderungsverfahren durchzufithren.

Nach erfolgter Bekanntmachung im Amisblatt Nr. 4 vom 19.3.1997 wurde den Biirgern bis
zum 13. Mai 1997 gem. § 3 Abs. 1 BauGB Gelegenheit gegeben, die 1. Erganzung mit
Begriindung einzusehen und Anregungen und Bedenken vorzutragen. Gleichzeitig
wurden die Trager 6ffentlicher Belange um Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten.

Uber die wahrend der Anhorung eingegangenen Anregungen und Bedenken hat der Rat
der Stadt Meschede am 28.8.1997 beraten und beschlossen. Der Vorentwurf zur 1.
Erganzung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 43 "Burgweg-Rechenberg"

wurde zum Entwurf beschlossen. Des weiteren fafite der Rat den Beschlufd zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur emeuten Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 28.8.1997.

Der Beschlufy zur éffentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 11 der Stadt Meschede
am 19.9.1997 ortsiiblich bekanntgemacht. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit
vom 29.9.1997 bis 7.11.1997. Am 18.12. 1997 beriet und entschied der Rat Uber die
eingegangenen Anregungen und Bedenken und beschloB die 1. Erganzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43 "Burgweg-Rechenberg" als Satzung.

2. Grund der Aufstellung der Bebauungsplanergéanzung und Erfordernis einer f\nderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Im Ortsteil Berge besteht seit mehreren Jahren ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken.
Entsprechende Reserven in Baullicken oder Bebauungsplangebieten stehen nicht zur
Verfugung bzw. werden auf dem Baulandmarkt nicht angeboten. Um daher den Wohn-
bedarf in Berge zu decken, diesen Oristeil im Bereich Burgweg - Rechenberg nach Sid-
westen zu arrondieren und freie Kapazitaten der vorhandenen Infrastruktur zu nutzen, hat
der Rat der Stadt Meschede in seiner Sitzung am 26.01.1995 die Verwaltung beauftragt,
die entsprechenden Untersuchungen vorzunehmen, um den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 43 "Burgweg - Rechenberg" nach Stidwesten zu erweitern. Hierbei soliten
beide Strallenseiten beriicksichtigt werden.

Anlafll war ein Schreiben des Herrn W. Droste vom 15.09.1994, in dem dieser einen An-
trag auf Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Burgweg - Rechenberg" stellte, mit der
Absicht, auf seinem Grundstiick Gemarkung Berge, Flur 3, Flurstiick 53, zu bauen.

Der Anderungsbereich ist z. Zt. planungsrechtlich als Aufienbereich zu qualifizieren und
wird als Wiese / Weide landwirtschaftlich genutzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Fiachen im Anderungsbereich
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- zum Teil als "Flache fiir die Landwirtschaft" und
- zum Teil als "Flache fiir die Forstwirtschaft"

dar.

Als Ergebnis der Voruntersuchungen war damit festzuhalten, daft als Voraussetzung fir
die Durchfilhrung der Bebauungspianerganzung eine Anderung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren zu betreiben ist. Planinhalt ist die Darstellung einer
"Wohnbauflache" anstelle der Darstellung einer "Flache fiir die Landwirtschaft" bzw. einer
"Flache fur die Forstwirtschaft" im Anderungsbereich.

3. Stadtebauliche Beurteilung der Wohngebietserweiterung:
hier: Ausstattung des Ortsteiles Berge mit Einrichtungen der privaten und éffentlichen
Versorgung

Der Ortsteil Berge ist infrastrukturell gut ausgestattet.

Vorhanden ist eine Grundschule, eine katholische Kirche mit Friedhof, 3 Gastronomiebe-
triebe, einer hiervon mit Backerei, eine Metzgerei, eine Sparkasse, eine Volksbank, ein
Lebensmittelgeschaft, eine Drogerie mit Fotoservice und Lotto-Toto-Annahme, ein Friseur
mit Zeitungshandel, ein Antiquitdtengeschéaft, eine Schuhmacherei, eine Fahrschule, eine
Schreinerei, eine Gartnerei, eine Schiitzenhalle, ein Jugendheim, mehrere Sportvereine
mit Sportplatzen und Sportheim und eine Freiwillige Feuerwehr mit Feuerwehrgeratehaus.
Parks mit Kinderspielplatzen und Grill- und Lagerplatzen am Wennebach runden das
Angebot ab. Bademdglichkeiten bestehen im Freibad Grevenstein und im Hallenbad
Freienohl. Eine selbstandige Filiale der Post ist entfallen.

Die Kleinkinder aus Berge benutzen z. Zt. den Kindergarten in Wallen mit.

Nach allem ist die Ausstattung des Ortsteiles Berge mit Einrichtungen der privaten und
offentlichen Versorgung vor dem Hintergrund einer Erhdhung der Zahl der Wohnbevdl-
kerung mit Kindern als ausreichend einzustufen. Die Grundversorgung ist gewahrleistet.

4, Konzeption der Bebauungsplanerganzung
4.1 Erschlielung

Zur Sicherstellung der Erschlieffung ist der vorhandene, asphaltierte landwirtschaftliche
Weg in Verlangerung der stadtischen Strallenparzelle "Burgweg” von derzeit 3,00 m
Breite auf einen Querschnitt von 4,00 m Breite auszubauen und als "dffentliche Straie”
gem. § 6 StrWG NW zu widmen. Zur Zeit gehdort die landwirtschaftliche Wegeparzelle
noch der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung Calle und ist noch nicht dem
dffentlichen Verkehr gewidmet.

Desweiteren ist - hiervon ausgehend - eine 4,00 m breite Stichstrale in das Erweite-
rungsgebiet hineinzuziehen, um die zukunftigen Baugebietsparzellen zu erschliefien.
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Planungsziel ist es, das bestehende Baugebiet unter der Baunutzungskategorie "Allge-
meines Wohngebiet" nach Slidwesten zu erweitern. Neben der vorwiegenden Nutzung
"Wohnen" sind damit auch die anderen allgemein zulassungsfahigen Nutzungsarten gem.
§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassig, die die Versorgung, gesellschaftliche Kommunikation sowie
die Daseinsfiirsorge und - Vorsorge dieses Gebietes sichern. Dieses Planungsziel konnte
unter der Widmung eines "Reinen Wohngebietes" gem. § 3 BauNVO nicht erreicht wer-
den.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes werden im Zuldssigkeitskatalog dieses Bebauungsplanes als Aushahme
belassen, um z.B. Pensionen und &hnliches nicht von vornherein auszuschlielen. Die
anderen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO aufgrund ihres
Flachenbedarfs und aus Griinden des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und des
Immissionsschutzes aus dem Allgemeinen Wohngebiet dieser Bebauungsplanergénzung
ausgeschlossen.

Darliber hinaus ist auszuflihren:
Anlagen fur Verwaltungen sind nur im Ortsmittelpunkt Berge stadtebaulich sinnvoll.

4.3 Mal} der baulichen Nutzung

Die Planerganzung setzt folgendes fest:

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze; offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser
zuldssig, Grundflachenzahl 0,3; GeschoRflachenzahl 0,6;

Traufhthe bergseits maximal 3,80 m, gemessen an der Gebaudeecke, an der der ge-
wachsene Boden am hochsten tiber Normalnull ansteht, Im begriindeten Einzelfall kann
bei problematischer Hangsituation die Traufhéhe ab Oberkante angeschiittetem Boden
gerechnet werden. Die Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Auenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut.

Diesen Festsetzungen liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

Um das Ergénzungsgebiet nicht mehr als erforderlich mit tiberbauten Flachen und Boden-
belagen zu versiegeln und auch den daraus resultierenden Aufwand fir Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen (s. Kap. 4.6) zu minimieren, unterschreiten die Festsetzungen die
max. zulassige Obergrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO von GRZ 0,4 in Aligemeinen
Wohngebieten. Die Festsetzung GRZ 0,3, GFZ 0,6 gewahrleistet, dai ein normales
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Einzelhaus oder auch Doppelhaus mit Garage incl. Zufahrt innerhalb der empfohlenen
Parzellierung mit Spiefraum und ausreichender GeschoRflache realisierbar ist.

Aufgrund der Héngigkeit des Gelandes ist in dem bislang unbebauten Erganzungsbe-
reich eine Festsetzung von max. zwei Vollgeschossen bei einer Traufhhe von max.
3,80 m bergseits erforderlich. Denn auf den geneigten Baugrundstiicken gilt in der Regel
ein Kellergeschol als zweites VollgeschoR gem. § 2 Landesbauordnung. Auf denjenigen
Baugrundstiicken, auf denen das Kellergeschofd nicht zum zweiten Vollgescho® wird,
besteht die Mdglichkeit, im Dachgeschol rechnerisch ein zweites Vollgeschof zu
schaffen. Aufgrund der gewahlten TraufhShe von maximal 3,80 m bergseits ist garan-
tiert, daf nicht mehr als ein VollgeschoRB im aufgehenden Mauerwerk entstehen kann.
Dies entspricht im wesentlichen dem Charakter des bestehenden Baugebietes.

Hiermit wird die bau- und planungsrechtliche Grundlage fiir einen locker bebauten
Siedlungsabschluf auf relativ groRen Grundstiicken geschaffen. Aus der Grofe der
Grundstiicke in dieser Hanglage resultiert, dal nur ein geringer Anteil des Grundstiicks fir
Bdschungen zugunsten wohnungsnaher Freiraume (Terrassen, Freisitze, Wohngarten)
verioren geht,

4.4 Gestaltung

An der Nahtstelle zum vorliegenden Erganzungsbereich setzt die Bebauungsplanalt-
fassung SD = Satteldach 30° bis 35° fest. In Weiterentwicklung zu diesem Ist-Zustand
sieht die Bebauungsplanergénzung Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
mit schieferfarbener Dachdeckung (anthrazit) sowie eine Drempelfestsetzung wie folgt
VOr:

"Drempel sind zuldssig. Maximale Drempelhthe: 0,75 m, gemessen zwischen Rohdecke
und Unterkante FuRpfette".

Mit Festsetzung der weiten Bandbreite der moglichen Dachneigungen (30° - 45°) werden
mehrere Ziele verfolgt:

a) Zunachst wird damit die zulassige Bandbreite in der benachbarten
Bebauungsplanaltfassung einbezogen, um hierauf Riicksicht zu nehmen und einen
Gestaltungsbruch zu verhindern;

b) Das Standardmaf der von Fertighausfirmen angebotenen Dachneigung von 38° ist in
dieser Bandbreite enthalten, so daf} Fertighduser ohne den Zwang zum Umplanen
realisiert werden kénnen;

¢) Den Wiinschen vieler Bauherren - insbesondere Familien mit Kindern -, die an einem
Dachausbau interessiert sind, wird entgegengekommen, indem auch relativ steile
Dachneigungen von bis zu 45° bei Ausnutzung der Drempeihéhe von 0,75 m zuléssig
sind.

Fur Kruppelwalme gilt folgende Ausnahmeregelung: "Ausnahmsweise zulassig sind

Krippelwalmdéacher, soweit diese eine Abwalmung von max. 1/4 der Giebelhdhe
aufweisen und der Charakter eines Satteldaches weitgehend erhalten bleibt."
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Am 21.11.1996 hatte der Rat der Stadt Meschede einen Beschlufd zur 8kologisch orien-
tierten Dachgestaltung gefal’t, der in den ferner zu nennenden gestalterischen Fest-
setzungen beriicksichtigt ist:

Dachfiachen:

Dach(Oberstinde:

Dachgauben:

Wandflachen:

Garagen, Carports und Nebenanlagen:

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind mit Satteldach
auch anderer Dachneigung zulassig.

Photovoltaik / Sonnenkollektoren im Dach:

Photovoltaikaniagen und Sonnenkollektoren sind grundsatzlich
méglich.

Glasflidchen im Dach:

Glasflachen im Dach zur passiven Sonnenenergienutzung sind
grundsétzlich zuléssig, wenn die vorgeschriebene Mindestdachnei-
gung von 30° eingehalten wird.

Dachbegriinung:

Die Dachbegrinung ist grundsatzlich zulassig. Im Falle der
Dachbegrinung kann die vorgeschriebene Mindestdachneigung von
30° bis zu einer Mindestdachneigung von 20° unterschritten werden.
Darliber hinaus kénnen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen
im Falle der Dachbegriinung auch mit Flachdach oder Pultdach
versehen werden.

An Giebelflachen (Ortgang) max. die Breite eines Sparrenfeldes
(Achsabstand =< 0,70 m); an der Traufe max. 0,70 m (waagerecht
gemessen).

Die Breite aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenlange der
zugehorigen Dachflache betragen. Die Gauben missen vom Ortgang
einen Mindestabstand von 2,00 m einhalten. Zuldssig sind auch
mehrere einzeln erkennbare Dachgauben, die in der Addition max.
2/3 der Traufenl8nge der zugehorigen Dachflache betragen diirfen.

Es sind nur weiltfarbene Putzflachen, weillfarbene Klinkerflachen
oder konstruktives Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder
dunkelfarben, Gefache in weilifarbenem glatten Putz) zulassig.
Giebel- und Teilwandflachen konnen in schieferfarbenem Material
(anthrazit) ausgefiihrt werden.

Aufberdem kénnen Gebaude mit naturfarbenen Holzwanden (z.B.
Blockhduser) zugelassen werden.
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Garageneingriinung: Garagen sind, soweit sie riickwértig oder mit der Seitenwand an
der Offentlichen Verkehrsflache stehen, mit einer 2 m breiten
Grunflache einzugriinen.

4.5 Spielflachen

Aufgrund des zu erwartenden Zuzugs von Familien mit Kindern ist die Ausstattung mit
Spielmdglichkeiten von Bedeutung. In der Bebauungsplanaltfassung ist eine tffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz (Spielbereich B)" festgesetzt. Diese ist
aber noch nicht realisiert worden.

Bis zur Realisierung dieses Spielplatzes bestehen Spielméglichkeiten fiir Kleinkinder und
Schulkinder auf den relativ groBen Baugrundstiicken selbst, im unmittelbar benachbarten
AuBenbereich und auf der relativ nahe gelegenen Freizeitanlage am Wennebach (Entfer-
nung: etwa 600 m),

4.6 Griinordnung und | andschaftsschutz

Aufgrund der vorliegenden Erganzung der Bebauungsplanaltfassung wird durch die ge-
plante Bebauung ein Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen. Der Eingriff besteht
in der teilweisen Versiegelung des Bodens, der teilweisen Beseitigung des Bewuchses
und dem damit verbundenen teilweisen Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere,
was nicht vermieden werden kann.

Gem. § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in diesem Fall tiber die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden. Dazu gehdren auch Entscheidungen (iber Festsetzungen
nach § 9 des Baugesetzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen
auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Bilanzierung der Biotoppunkte vor und nach Beendigung des Eingriffs:

Nachfolgend wird die Gesamtheit der Biotoppunkte vor Beginn des Eingriffs der Gesamt-
heit der Biotoppunkte nach Beendigung des Eingriffs unter Beriicksichtigung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen gegentibergestelit. Als Rechengrundlage diente die Bio-
top-Typen-Liste des Hochsauerlandkreises vom 15.2.1996.

Biotoppunkte vor dem Eingriff

Fi&che in ha Biotoptyp Werlfaktor [ Biotoppunkie
0,0195 Nr. 1 Stralle
B85 x 3 =195 am 0
0,03576  [Nr. 14 Béschung
2 x (65 x 2,75) = 357,5 am 4 0,143
0,60975  [Nr. 13 Grinland
6.650 gm
-195 gm
-357,5 gm
6097,5 gm, 4 2,439
0,165 Nr. 13 Griinland I 4 0,66
3242

6 BEGBURG.WPS




Biotoppunkte nach dem Eingriff

Fléche in ha Biotoptyp Wertfakior Biotoppunkte

Nr. 1 Strake (neu)

0,0381 381 gm 0 -
Nr. 1 Stralke (alt)

0,0054 54 gm 0 -
Nr. 14 Béschung (neu)

0,01552  1155,25 gqm 4 0,0621

0,0099 Baschung (ait) 4 0,0396
99,0 gm
Baugrundstilicke
5960,7 gm
Uberbaubare Flache
bei GRZ 0,3:

0,17882 |5.960,7 x 0,3 0 -~
= 1788,2 gm

0,41725 41725 3 1,25175

Ausgleichsmafnahmen:
0,165 Obstwiese Nr. 22 6+1 1,155
0,084 28 Baume, 4 je Grundstiick 4 0,336
2,84445

(= 87,7 % Ausgleich)

Um das Ergénzungsgebiet nicht mehr als erforderlich mit iberbauten Fléchen und
Bodenbelégen zu versiegeln und auch den daraus resultierenden Aufwand fir Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahmen zu minimieren, unterschreiten die Festsetzungen die max.
zulassige Obergrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVO von GRZ 0,4 in Allgemeinen
Wohngebieten.

Die Berechnung geht von der Pramisse aus, dai die GRZ 0,3 nicht um max. 50 % fur die

Realisierung von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

Uberschritten werden muf}, da diese unter Pos. 1 bis 3 genannten Versiegelungen bereits
in Anbetracht der GrundstticksgroRen in der Uiberbaubaren Grundstiicksflache enthalten
sein werden. Diese gem. § 19 Abs. 4 BauNVO max. zulassige Uberschreitung der
festgesetzten GRZ um 50 % ist dem Grundsatz nach in die Eingriffshilanzierung
einzubeziehen. Fiir die Gemeinde besteht allerdings keine zwingende Verpflichtung, in
jedem Fall die bauplanungsrechtlich max. zulassige Nutzungsméglichkeit in die
Eingriffshilanzierung einzubeziehen.

Diesbezliglich wird in Kap. 10.4.2. des Einflhrungserlasses zum
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (SMBI. NV. 1994, S. 1426) folgende
Aussage getroffen: "Bei der Ermittlung des Umfanges der zu erwartenden Eingriffe kann
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die Gemeinde von ihren Erfahrungswerten ausgehen, in welchem Umfang Bauherren
Festsetzungen in Bebauungspléanen tatséchiich durch Vorhaben ausnutzen."

Mit Blick auf die angrenzende Baustruktur und angesichts der grogeschnittenen
Grundstiicke kann davon ausgegangen werden, da® im Durchschnitt der Uberbauungs-
bzw. Versiegelungsgrad das Mal der festgetzten GRZ unterschreiten wird.

Der Wertfaktor fiir die Neuanlage der Obstwiese wurde um + 1 Punkt erhoht, weil diese
Neupflanzung die dort vorhandene Bdschungsbegriinung komplettiert und ausweitet, so
daf} von einer guten "Einbindung in die Umgebung" im Sinne der zitierten
Rechengrundlage des HSK vom 15.2.1996 gesprochen werden kann.

Reslimee:

Mit der zeichnerisch und textlich festgesetzten Obstwiese und dem textlich festgesetzten
Pflanzgebot von 4 Bdumen je Baugrundstiick wird der Eingriff in Folge der zusatzlichen
Versiegelung zu 87 % ausgeglichen. Dieser Ausgleich ist vor allem in qualitativer Hinsicht
zu sehen. Durch die Anpflanzung werden Lebensraume und Riickzugsgebiete vieler Tier-
arten neu geschaffen, die vorher nicht vorhanden waren.

Ausfiihrungen zur Realisierung enthalt Kap. 4.13 .

4.7 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlen, die nach Art, AusmaR und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizu-
fhhren, liegen im Geltungsbereich dieser 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 43
"Burgweg-Rechenberg” nicht vor und werden auch zukiinftig aus diesem Geltungsbereich
heraus nicht hervorgehen.

4.8 Altlasten
Ein Verdacht auf Bodenkontaminationen liegt nicht vor. Es handelt sich im Geltungsbe-

reich um Flachen, die seit Jahrzehnten landwirtschaftlich genutzt werden und von denen
keine ungesunden Wirkungen auf die projektierte Wohnnutzung zu erwarten sind.

4.9 Denkmalschutz

Baude ale

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Gebaude, die als Baudenkmale seitens des
Westf. Amt flir Denkmalpflege benannt oder gem. § 3 DSchG NW als Baudenkmal unter
Schutz gestelit sind.
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Bodendenkmale

Uber bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich dieser Bebauungsplaner-
ganzung liegen keine Erkenntnisse vor.

Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet soll jedoch in den Bauschein eine
Auflage aufgenommen werden, wonach Bodenfunde den zustindigen Stellen zu melden
sind und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten ist.

4.10 Zu den Anforderungen des § 51 a Landeswassergesetz

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG), bereits bei der Planung
die erforderlichen Entwésserungseinrichtungen fiir eine Versickerung oder eine
Verrieselung oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zu beriicksichtigen, ist
folgendes auszufiihren:

Der Ortsteil Berge und der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanerganzung sind in dem
genehmigten zentralen Entwésserungsentwurf der Stadt Meschede einbezogen.

Nach diesem genehmigten zentralen Entwésserungsentwurf wurde das
Mischwasserkanalsystem im Bereich Berge fertiggestellt. Vorgesehen ist demzufolge, den
Geltungsbereich dieser Bebauungsplanerganzung tber die Verlangerung des 6ffentlichen
Mischwasserkanals in der Stralle Burgweg zu entwéssern.

Aufgrund der steilen Hanglage (etwa 12 %) und der geologischen Beschaffenheit des
Bodenuntergrundes kann eine Versickerung und Verrieselung ausgeschlossen werden.
Eine ortsnahe Einleitung in ein Gewésser ist ebenfalls nicht méglich, da ein Vorfluter fehlt
und eine Beseitigung im Trennkanalisationssystem auch einen unverhéltnismaRig hohen
technischen und finanziellen Aufwand bedeuten wiirde.

Somit kommt § 51 a (4), letzter Satz, des LWG NW zur Anwendung. Danach ist von der
Verpflichtung nach § 51 a (1) LWG NW das Niederschlagswasser ausgenommen, das
aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt
mit Schmutzwasser einer &ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugeftihrt wird, wenn
der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnismaRig ist. Ergebnis: Die
Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem (ber den

Ruhrtalsammler in die Klaranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich sinnvoliste
Lésung dar.

4.11 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stadtische Wasserwerk. Die Stromver-
sorgung erfolgt durch die VEW. Da es sich um die Ergénzung eines bestehenden
Wohngebietes handelt, eriibrigt sich ein erneuter wassertechnischer Erlauterungsbericht.
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch einen vorhandenen Mischwasser-Sammelkanal.
Sodann wird das Abwasser {iber Hauptableiter der Verbandsklaranlage in Wildshausen
zugefahrt. Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur
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genehmigten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmern Kippen
benutzt werden, die gem. § 4.2 des Abfallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind. Soweit
mdglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen im
Plangebiet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW benutzt. Ansonsten sind die im
Stadtgebiet vorhandenen Boden- und Bauschuttdeponien zu verwenden:

1. ehemaliger Steinbruch Schiiren,
2. Deponie Wennemen-Stesse
3. Deponie Mittelberge, Konig-Krélleke.

4.12 Kostenschatzung

Nach Uberschlagigen Ermittlungen betragen die Kosten fiir die ErschlieRung einschlieflich
Mehrwertsteuer 131.380 DM.
Hiervon entfallen auf

- den Grunderwerb 12.780 DM
- den Straflenbau

incl. Beleuchtung 66.600 DM
- die Kanalisation 38.000 DM

- die Wasserleitungen 14.000 DM

4.13 Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens / Realisierung

Die bodenordnenden MaRRnahmen sollen auf privatrechtlicher Basis erfolgen.
Der Bau der ErschlieBungsanlagen wird von der Stadt Meschede vorgenommen.

Die festgesetzten Baumpflanzgebote sind auf die einzelnen zukilnftigen Baugrundstiicke
unmittelbar bezogen und vom jeweiligen zukiinftigen Grundeigentimer zu realisieren, was
im Wege von Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung aufgegeben wird.

Im Gegensatz hierzu handelt es sich bei der festgesetzten privaten Obstwiese um eine
sogenannte Sammelausgleichs- und Ersatzmafinahme im Sinne des Kap. 10.8.3 des
"Einflhrungseriasses zu Art. 1, 2, 3, 5 und 11 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes”. Fiir die Realsierung der Obstwiese hat sich der Haupteigentiimer
der Grundstlicksflachen im Geltungsbereich der Bebauungsplanerganzung bereiterklart.
Mit diesem Haupteigentimer schliefit die Stadt Meschede einen stadtebaulichen Vertrag
(Folgekostenvertrag) nach § 6 Abs. 3 BauGB - MaRnahmenG , um die Verwirklichung der
Obstwiese zu sichern.

4 .14 Der Gelt sbereich der Bebauungsplanerginzung wird wie folgt ab renzt:

Im Nord-
westen: Nordwestgrenze des Grundstiicks Gem. Berge, Flur 13, Flurstiick 1
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Im Sid-

westen und

Slden: Stdgrenze des Grundstlickes Gem. Berge, Flur 13, Flurstlick 1, sodann
nach Stden {ber die landwirtschaftliche Straenparzelle wechselnd und
entlang der Sudgrenze des Grundstiickes Gem. Berge, Flur 3, Flurstiick 53
verlaufend.

Im Osten:  durch den Westrand der vorhandenen Hausgrundstiicke am "Sonnenweg"
mit Veridngerung nach Stiden

2. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der frithzeitigen Blrgeranhdrung

9.1 Aufnahme eines Hinweises in den Erganzungsplan, wonach entdeckie
Bodendenkmaler anzuzeigen sind;

5.2 Erganzung der Begriindung um Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (Kap.
4.10.);

5.3 Aufnahme einer Festsetzung zur Zuordnung der AusgleichsmafRnahme "Obstwiese";
Festsetzung, dal} es sich um eine private Obstwiese handelt; Ergénzung der
Begrindung um Aussagen zur Verwirklichung der Ausgleichsmalinahmen in Kap
4.13.

9.4 Erweiterung der tberbaubaren Grundstiicksflachen

5.5 Ergénzung des Katalogs der ¢rtlichen Bauvorschriften:

5.5.1 weiltfarbene Klinkerflachen sind auch zulassig;

5.5.2 Festlegung der Farbe der Dachfléchen;

5.5.3 Ergénzung eines Ausnahmetatbestandes flir die Zulassigkeit von
Kritppelwalmdachern.

6. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der éffentlichen Auslegung

Wahrend der &ffentlichen Auslegung gingen lediglich Hinweise ein, die keinen
Niederschlag in der 1. Ergénzung und dieser Begriindung fanden.

Meschede, 18.12.1997
-Planungsamt-

st dt Meschede
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