Begriindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Burgweg—Rechenberg"
im Stadtteil Berge

1.

Vorbemerkung:

Seit dem 02.04.1971 besteht fiUr den Planbereich Burgweg-
Rechenberg ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Er setzt fiir seinen Geltungsbereich die Nutzung "allge-
meines Wohngebiet" (WA) fest und ermdglicht die Bebauung in
ein- und zweigeschossiger, offener Bauweise sowie ein grol-
zligiges, erweiterungsfihiges ErschliefBungssystem.

Am 29.02.1984 hat der Rat der Stadt Meschede beschlossen,
diesen rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Burgweg—Rechenberg"
neu aufzustellen und das Bebauungsplanverfahren entsprechend
den Vorschriften der §§ 2 und 2 a BBauG im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BBauG einzuleiten.

Vom 23.03.1984 bis 02.05.1984 wurde vorab den Blrgern Gelegen-
heit gegeben, den Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
einzusehen. Innerhalb dieser Zeit wurden auch die Trédger &ffent-
licher Belange gehort.

Am 13.08.1984 wurde in einer Blirgerversammlung nochmals allen
betroffenen und interessierten Biirgern Gelegenheit gegeben,

sich iber die Planungsabsichten zu informieren und zu &HuBern.

Am 30.08.1984 beschloB der Rat der Stadt Meschede unter Ab-
widgung der privaten und dffentlichen Belange den Entwurf und
die Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes anzu-
nehmen und gemidB § 2 a (6) BBauG O6ffentlich auszulegen.

Begriindung der Neuaufstellung

Aus unterschiedlichen Griinden erscheint die Uberarbeitung
und Neuaufstellung des Bebauunggsplanes "Burgweg—-Rechenberg"
notwendig.

- Im Siiden des Plangebietes sind Brweilterungen vorgesehen
(ca. 0,35 ha bzw. 0,31 ha), die eine wirtschaftlichere
Nutzung dexr tiefen, iliberlangen Grundstiicke durch Fest-
setzung weiterer Uberbaubarer Flichen ermdglichen soll.
{(Die Erweiterungen sind Bestandteil des derzeit laufenden
Enderungsverfahrens zum wirksamen Fl&chennutzungsplan.)

- Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit und entsprechend den
Winschen vieler Bauwilliger soll in der Neuaufgtellung
die Festsetzung "Flachdach" (FD) zugunsten der Festsetzung
"Satteldach" (SD) entfallen.

- Auf die zwingend festgesetzte Geschofizahl wird ebenfalls

aus Griinden der Wirtschaftlichkeit verzichtet. Es werden
in der Neuaufstellung nur noch Hbchstzahlen festgesetzt.
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- Um eine bauliche Einfiligung der neuen BaukOrper und die
Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebidude entsprechend der
dorflichen Struktur des Stadtteils Berge zu gewdhrleisten,
ist wvorgesehen, dafB jedes Wohngebdude mit mehr als einem
Vollgeschof nicht mehr als zwei Wohneinheiten haben darf.

- Die bisher vorgesehenen Querschnitte der Straflen und die
Anlage der Wendepldtze im ndrdlichen Bereich des Plange-
bietes sind sehr groB und sollen auf eine flir diese Art
von Wohngebiete heute ilibliche GrdBe und Ausdehnung reduziert
werden,

- Die {lberbaubaren Grundstlicksflédchen miissen, diesen Anderungen
entsprechend, angepalt werden.

- Iir den bisher vernachlédssigten ruhenden Verkehr sollen in
der Neuaufstellung zusdtzliche Fldchen vorgeschen werden.

- bie das Plangebiet wvon Siiden nach Norden durchguerende Hoch-
druckleitung muB in den Bebauungsplan aufgenommen und mit
einem von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifen
(6 m) dargestellt werden.

- Die im Plangebiet bisher nicht vorhandene Spielflidche wird
am Beginn eines Wirtschafts- und Wanderweges als Spiel-
und Verweilfldche (in Verbindung mit Parkpl&tzen) in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet (ca. 7,8 ha) liegt im Silidwesten des Stadtteils
Berge an einem Slidost-Hang, der von seiner h&chsten Stelle im
Plangebiet, der Verldngerung des Sonnenweges, zum Blumen Weg
steil und zum Burgweg flacher abfdllt.

Es umfalt die StraBen Wiesenweg, Burgweg, Sonnenweg, Zum
Rechenberg und BlumenWeg sowie die PlanstraBen C, D, E und F
und grenzt im Osten direkt an vorhandene Bebauung.

Vorgaben der Bauleitplanung

In wirksamen Fldchennutzungsplan und in seinem Anderungsplan
ist diese Fliche alg Wohnbauflidche dargestellt. Sie ist im
Stiden, Westen und Norden von Flédchen flir die Landwirtschaft,
im Osten wvon Wohnbaufldche umgeben. Im Sliden und Westen stéBt
das Plangebiet zudem direkt an das geplante Landschaftsschutz-
gebiet "Homert".

Bebauungsplédne sind in diesem Bereich nicht vorhanden.
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5. Fla&chenaufteilung

Das Plangebiet umfaBt ca. 7,8 ha.
Davon entfallen auf

Wohnbauflidchen 3,2 ha
nicht lberbaubare Grundstiicksfldche 3,5 ha
Straflenverkehrsfliche 1,0 ha
- StraBen 0,7 ha

- Wohnwege 0,2 ha

- Privatwege 0,02 ha

~ Fuflwege 0,01 ha

- Wirtschaftswege 0,06 ha
Parkfldchen/Verkehrsgriin 0,03 ha
Fldchen fiir Versorgungsanlagen 0,008 ha
Spielflédchen 0,06 ha

. Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung ist "allgemeines Wohngebiet"
{wa) .

Das MaB der baulichen Nutzung betrdgt fiir Bereiche mit zu-
ldssiger zweigeschossiger Bauweise 0,4/0,8 und fiir die nmit
zuldssiger eingeschossiger Bauweise 0,4/0,5.

Flir das gesamte Plangebiet ist in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung ein-, zweigeschossige, offene Bauweise mit Sattel-
dach bzw. Steildach vorgesehen sowle eine Begrenzung von

maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude mit mehr als 1 VollgeschoBR)

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes k&nnen noch
59 Wohngebdude errichtet werden, so daB insgesamt 94 Wohn-
gebdude im Endausbau vorhanden sind (davon 34 zweigeschossig).

In den ca. 150 Wohneinheiten sind etwa 450 Einwohner zu er-
warten, was einer Bevdlkerungsdichte von 54 Ew/ha entspricht.

ErschlieBung

~ flieBender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Burgweg
als SammelstraBe mit beidseitig ausgebauten Gehwegen, den
StichstraBen D/Zum Rechenberg, C, des Wiesenweges und des
Sonnenweges als AnliegerstraBe mit einseitigen Gehwegen und
Wendemdglichkeiten am Ende sowie den StraBen E, des Blumen
Weges und der Verlédngerung des Sonnenweges als Wohnweg mit
Wendemdglichkeiten. Die Plangebietserweiterung im Silidosten
wird durch die PlanstraBe F (Wohnweg) als Verbindung zwischen
Burgweg und StralBe C erschlossen, Eine Verbindung zwischen
Sonnenweg und der StraBe D/Zum Rechenberg ist aufgrund topo-
graphischer Gegebenheiten ab Einmiindung der StraBe D als
Bffentlicher FuBweg vorgesehen,

Der Burgwed, Wiesenweg, BlumenWeg und Teilabschnitte des
Sonnenweges sind bereits fertig ausgebaut (ca. 50 % der
Offentlichen Verkehrsfldche) und entsprechend in der Neu-
planung beriicksichtigt worden.
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- ruhender Verkehr

Flir den ruhenden Verkehr sind in der Neuplanung Parkstreifen
am Sonnenwed und an der StraBe D sowie zum Teil in den
Wendehdmmern vorgesehen. Vor der Spiel- und Verweilfliche

im SlUdosten des Plangebietes sind ebenfalls mehrere Park-
pldtze eingeplant. Insgesamt stehen somit ca. 3,4 % der
Offentlichen Verkehrsflédche als Parkfldche zur Verfiigung.

5.3. Fldchen zur Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stddtische
Wasserwerk. Die Strom- und Gasversorgqung wird durch die

VEW sichergestellt. Fiir die Stromversorgung ist an der
Strafe "Zum Rechenberg" eine Fliche flir die Trafostation
festgesetzt.

Die Abwdsser sollen dem stddtischen Kanalnetz mit AnschluB
an den Hauptsammler Richtung Freienohl zugefilhrt werden.

5.4, Schutzflichen und Schutzabstinde

Zur Sicherung der Leitungstrassen sind Fldchen mit Leitungs-
rechten zugunsten der Stadt Meschede bzw. des Versorgungs-—
trdgers festdesetzt.

Die Trasse der Gasleitung ist entsprechend ihres Verlaufes
mit einem Schutzstreifen von 6 m Breite aufgenommen worden.

5.5, Spielfléchen

Im slidbstlichen Bereich des Plangebietes ist am Beginn
eines Wirtschafts- und Wanderweges eine ca. 600 gm groBe
Spiel- und Verweilfl&dche (in Verbindung mit Parkmdglich-
keiten) vorgesehen.

6. Alg Ergebnis der Anh&rung eingeflossene Anregunden und Bedenken

6.1. Geringfligige VergrdBerung und Korrektur der iiberbaubaren
Fl&chen an einigen Grundstiicken.

6.2. Festsetzung von "Steildach" am Eckgrundstiick PlanstraBe F
und C anstelle der Festsetzung "Satteldach" sowie Anderung
der vorgesehenen Firstrichtung.

6.3. Korrektur und Verl&ngerung des am Blumen Wed geplanten
Privatweges entsprechend den Winschen der angrenzenden
Elgentimer.

6.4. Geringfiligige Korrektur der PlanstraBe D, Verschiebung der

Parkspur und Verschiebung der Grenze unterschiedlicher
Nutzung am Grundstlick "Zum Rechenberg 6".
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6.5. Reduzierung der Lingsparkspur am Sonnenwed.

6.6. Festsetzung einer Offentlichen Griinfld&che vor dem Eckgrund-
stiick Burgweqg/Blumen Weg.

6.7. Festsetzung von Leitungsrechten zwischen PlanstraBe C und
Wiesenweg sowie in der Verldngerung des Privatweges am
Blumen Wed.

6.8. Einbeziehung der gesamten Parzelle 68, Flur 13, in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

6.9. Beschridnkung der Festsetzung "Wohngebdude dirfen nicht
mehr als zwel Wohnungen haben" auf die Bereiche des Plan-
gebietes, in denen Wohngebdude mit mehr als einem Vollge-
schoB zugelassen sind.

7. Kostenermittlung

Nach iiberschligigen Berechnungen betragen die Kosten fir
Grunderwerb, StraBen und Wegeausbau, Park- und Spielfldchen,
Kanal und Wasserleitungen ca. 980.000,00 DM.

Hiervon entfallen auf den Grunderwerb flir die Neuanlage wvon
StraBen, Spiel-, Park- und Wendefl&chen ca. 52.000,00 DM
und auf den Ausbau entsprechend des Bebauungsplanes ca.
928.000,00 DM,

Davon entfallen auf die Anlieger ca. 882.000,00 DM und auf
die Stadt Meschede ca. 98.000,00 DM.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen werden innerhalb des laufenden
Flurbereinigungsverfahrens geregelt.

9. Gestaltungssatzung

Mit einer fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
lassenen Gestaltungssatzung soll die Erhaltung, Bewahrung
und Fortfithrung des typischen Erscheinungsbildes eines
Sauerlanddorfes - auch im Hinblick auf die Funktion des
Stadtteiles Berge als Ferienort - erreicht werden.

Aufgestellt:

5778 Meschede, 30.08.1984

st Meschede

- Planungsamt - Der tdirektor

{Sommer)
Techn. Beigeordneter
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Der Rat der Stadt Meschede hat nach Beratung iber die
wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen
und Bedenken am 31.01.1985 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen und dieser Begriindung als Anlage zum Bebauungs-
plan zugestimmt.

5778 Meschede, 04.02.1985

Stadt Meschede
Der Bilrgermeister

(Stahlmecke)




