STADT MESCHEDE

3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 71 "Feriengebiet Herblinghausen"
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie die
Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmt.
Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen des 81 der Planzeichen-
verordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den _ 20.12.2022

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 10.02.2022 beschlossen,
gem. § 2 (1) BauGB die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 "Feriengebiet Herbinghausen"
einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NRW aufzustellen und das Bauleitplanverfahren

einzuleiten.

Meschede, den _14.12.2022

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 2 (1)
und 8§ 3 (1) BauGB am 23.02.2022 6&ffentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den _14.12.2022

Der Vorentwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (1) BauGB in
der Zeit vom 03.03.2022 bis 04.04.2022 o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung sind am 23.02.2022 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Meschede, den 14.12.2022

Schriftfiihrer/-in: _geZ. Ursula Henke

Birgermeister: _ géz. Christoph Weber (Siegel)
, Burgermeister: _geZz. Christoph Weber (Siegel)
gez. B. Heuer (KVR) (Siegel) Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)
Schriftfuhrer/-in: _gez. Ursula Henke

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND [ BESCHLUSS | | [ OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | | [OFFENLEGUNG
SONSTIGEN TRAGER OFFNTLICHER BALANGE Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 15.09.2022 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in
G 4 (1) BauGB sind die berih Behérd d . am 15.09.2022 uber die wahrend der Beteiligung die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes gem. § 3 (2) der Zeit vom 28.09.2022 bis 27.10.2022 6ffentlich ausgelegen. Die Behdrden und Tréger

em. § 4 (1) BauGB sind die berilhrten Behtrden und sonstigen gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB eingegangenen BauGB beschlossen. offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 19.09.2022 um Stellung-
Trager offentllcher Belange mit Schreiben vom 24.02.2022 um Anregungen beraten und beschlossen nahme gebeten
Stellungnahme bis zum 04.04.2022 gebeten worden. Meschede, den _14.12.2022 Ort und Zeit der Auslegung sind am 20.09.2022 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

14 122022 Meschede, den 14' 122022
Meschede, den _74-1<. E——— Meschede, den 14.12.2022
Christoph Weba Birgermeister: _gez. Christoph Weber
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Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 13.72.2022 uber die in
der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen
beraten und beschlossen.

Meschede, den _14.12.2022

Burgermeister: _ gez. Christoph Weber
(Siegel)
Schriftfuhrer/-in: _gez. Ursula Henke

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in der Zeit der glltigen Fassung,

des § 2 (1) und § 10 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der zur Zeit gultigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der

zur Zeit gultigen Fassung und des § 86 der Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen
vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421) in der zur Zeit giiltigen Fassung hat der Rat der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede diese Bebauungsplananderung am?3,72.2022 als Satzung

sowie die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.
Meschede, den _14.12.2022

Birgermeister: __géz. Christoph Weber

Schriftfilhrer/-in: _gez. Ursula Henke

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan am _21.12.2022
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden im
Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
eingesehen werden.

Meschede, den 27122022

Biirgermeister: __gez. Christoph Weber (Siegel)

(Siegel)

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.

Meschede, den

Der Biirgermeister
Im Auftrage

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. S. 674)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Seite 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -)

In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasser-
verbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470)

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 und 10 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhausgebiet (§ 10 (4) BauNVO)

SO Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

Zulassig sind Ferienhauser, die aufgrund ihrer Lage, Groéf3e, Ausstattung, Erschliel3ung
und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Stellplatze und Garagen

Es sind nur Stellplatze oder tberdachte Stellplatze zulassig.

Garagen sind nicht zulassig. (8 12 (6) BauNVO und § 23 (5) BauNVO)
Die in 8 12 (3) BauNVO genannten Stellplatze sind nicht zulassig.

(8 12 (3) und (6) BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne von 8 14 (1) BauNVO sind auf der Uberbaubaren und
nicht tberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig (8 14 (1) und (3) und
§ 23 (5) BauNVvO).

2) Abweichend von Absatz 1 kdnnen bei zulassiger Nutzung als Ferienhaus
folgende Anlagen zugelassen werden:

- ein an zwei Seiten offener Freisitz inklusive Uberdachung mit max. 12 m2
Grundflache im Abstand von mind. 3,0 m zur Grundsticksgrenze

- ein Gerateraum / Gerateschuppen mit max. 8 m2 Grundflache

- Einrichtungen fur die Aufstellung der gem. Abfallentsorgungssatzung
der Stadt Meschede je Grundstlck erforderlichen Abfallbehalter

- ein unterirdischer Behélter fur brennbare Gase und Flussigkeiten
zur ortsnahen Versorgung eines Ferienhauses

- bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden
Einrichtung von Garten dienen

- Einfriedungen bis max. 2,0 m Hbéhe

3) Die in Absatz 2 genannten Anlagen sind auf die zulassige Grundflache anzurechnen
(8 19 (4) BauNVO).

Mal} der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 his 20 BauNVO)

Zulassige Grundflachen (gem. § 17 und § 19 BauNVO)

GR max.
110 m?

maximal zuldssige GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen:
110 m2, davon maximal 90 mz2 fiir das Ferienhaus ohne Vorbauten
und vortretende Bauteile

Die Grundflache darf fur Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze um bis zu 80 m? Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

TH max.
40m

zulassige Traufhdohe bergseits max. 4,0 m tber
Gelandeoberflache (Terrain) (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Als Traufhohe gilt der lotrechte Abstand zwischen der vorhandenen,
gewachsenen Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut und der Au3enflache des aufgehenden
Mauerwerks gemessen an der Geb&udeecke bergseitig, an der der
gewachsene Boden am héchsten tiber NHN ansteht.

Vollgeschosse (gem. § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: 1 Vollgeschoss

Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

/BN

offene Bauweise, mit ausschliel3licher Zulassigkeit von
Einzelhdusern

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze
Uberbaubare Grundsticksflache Sondergebiet

nicht tberbaubare Grundsticksflache Sondergebiet

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

]

StralRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Leitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Mischwasserkanal

vorhandener Mischwasserkanal (unterirdisch)

Trinkwasserleitung

vorhandene Trinkwasserleitung (unterirdisch)

Telekommunikationsleitung

vorhandene Leitung fir Telekommunikationsnetze (unterirdisch)

Griinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

PG1 private Grunflache

private Grunflache mit der Zweckbestimmung Grinland und gartnerische Nutzungen:
Zweckgebundene bauliche Anlagen bis zu 30 cbm Bruttoinhalt -berechnet nach DIN 277
Teil 1- sind zulassig.

PG2 private Grunflache

private Grunflache mit Uberlagernder Festsetzung zum "Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern"

]

offentliche Griinflache "Larm- und Sichtschutzwall"

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

0 ¢ 0

Die festgesetzte Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Erhalten von B&umen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die in dem festgesetzten Bereich vorhandenen standortgerechten Baume, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewasser sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen, dabei sind bodenstandige standortgerechte
Geholze zu verwenden.

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

= Bemaflung, z.B. 3.0 m
- - Flurgrenze
— Flursticksgrenze mit Grenzpunkt

122 Flurstiicksnummer, z.B. Nr. 122

/oﬁ vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

naturliche Gelandehdhen in m . NHN,
z.B. 272.65 m uber Normalh6hennull

(TTTTT vorhandene Boschung (auf Basis der Geldndeaufnahme)

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

namenloses Gewasser (Siepen)
derzeitiger Verlauf des Gewassers

E. HINWEISE

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung (8 9 (7) BauGB)

B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(89 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO NRW)

Dachform und -neigung

SD 12 - 30° Satteldach - Dachneigung 12 - 30 Grad

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 12° bis maximal 30°
(Hauptdachform).

STD 55 - 60° Steildach - Dachneigung 55 - 60 Grad

Zulassig sind Steildacher als "Nurdachhaus" mit einer Dachneigung von
mindestens 55° bis maximal 60° (Hauptdachform).

Die Festsetzungen zur Dachform und -neigung gelten nur fir das Hauptgeb&ude. Fur
sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. Carports, Nebengebaude sowie untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Wintergarten) sind keine Dachformen oder -neigungen vorgeschrieben.

Hauptfirstrichtung Steildach

Dacheindeckung / Dachbegrinung

Als Dacheindeckung ist ausschlie3lich die Verwendung von dunkelgrauem oder
schwarzem Material zul&ssig. "Dunkelgrau” ist definiert durch die RAL-Nummern
7015, 7016, 7021, 7024 und 7026, "Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nummern
9004, 9005, 9011 und 9017 des "Deutschen Institutes fur Gutesicherung und
Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin".

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach
hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die
Dachflache einfuigen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) und die
vorgeschriebene Dachneigung eingehalten wird, grundsatzlich zul&ssig.

Fassaden / Wandfl&achengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig

- mit weil3farbenem Putz oder

- unglasierten weil3farbenen Klinkerflachen oder

- konstruktiven Holzbauweise.

"Weil3farben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des
"Deutschen Instituts fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V. St. Augustin”

Giebelflachen kdnnen auch in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefuhrt werden.

Die vorstehend genannten Festsetzungen gelten auch fir Nebenanlagen.

Gestaltung von verglasten Loggias (Wintergdrten)

Die konstruktiven Elemente von verglasten Loggias (Wintergarten) sind nur in
schwarzem, dunkelbraunem oder weil3farbenem Metall oder Holz zulassig.
Die Farbgebung ist an das Ferienhaus gestalterisch anzupassen.

Einfriedungen

Einfriedungen (Hecken, Zaune, Mauern, etc.) durfen entlang der offentlichen
Verkehrsflache eine Hohe von 1,0 m und entlang der Gbrigen Grenzen eine
Hb6he von 2,0 m, gemessen Uber der natirlichen Geldndeoberflache bzw.
OK Strafl3e oder OK Gehweg, nicht Uberschreiten.

1. Altlasten / Kampfmittel

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fllissiger oder gasformiger Kontami-
nation festgestellt oder Gegenstande aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel
bzw. Kampfmittelrickstande sein konnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises
(Tel.: 0291-94-1647) und / oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher
Kampfmittelraumdienst (02931 / 82-3896) unverziglich zu informieren.

2. Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen

und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten,

aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus

Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern

ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehorde

(Tel.: 0291/205-275) und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle

Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und

die Entdeckungsstatte bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu belassen (88 16 und 17 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
der Oberen Denkmalbehdrde freigegeben oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
wird. Bodendenkmaler sind dem Land Nordrhein-Westfalen und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe unverztiglich zur Bergung, Auswertung und wissenschaftlichen
Erforschung bis zu sechs Monate voribergehend zu tberlassen (8§ 17 DSchG NRW).

3. Artenschutz

Die bauvorbereitenden Maflinahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes sowie auch
der Baubeginn mussen aul3erhalb der Hauptbrutzeit (15.03. - 31.07.) durchgefihrt
werden.

In der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09 durfen keine Baumfallungen und Gehdlzschnitt
durchgefuhrt werden.

Es ist eine angepasste Beleuchtung zu verwenden. Dabei wird auf die Vorgaben des
"Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer
Vorschriften (BNatSchGuaAndG)" verwiesen, wonach neu zu errichtende Beleuchtungen
an Stral3en und Wegen, Aul3enbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke
sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben sind, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschutzt sind. Das Artenschutzgutachten benennt hier folgende Malinahmen:

» Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird: Nicht frequentierte Bereiche
mussen auch nicht beleuchtet werden.

» Beleuchtung nicht langer als notwendig: Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann
nicht nur Energie, sondern auch Lichtimmission gespart werden.

* Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich: Die Beleuchtung
sollte ausschliel3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes
Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt Insekten schon von
weitem an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und Irritation. Es empfiehlt
sich, zusatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch Streulicht und Blendung
vermieden werden kdnnen.

» Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln: Es wird empfohlen,
abgeschirmte Aul3enleuchten mit geschlossenem Gehause zu verwenden. Das
Totungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird dadurch minimiert.

* Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller
und warmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die
moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums
abstrahlen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit
einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sollten nicht eingesetzt werden (VOIGT et
al. 2019). Es konnen beispielsweise Natrium-Nieder-drucklampen oder Natrium-
Hochdrucklampen sowie warmweif3e LEDs installiert werden.
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C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gem. 8 9 (6) BauGB

Bebauungsplan Nr. 71
"Feriengebiet Herblinghausen"”
3. Anderung

Satzungsbeschluss Mal3stab 1: 500

1. Gewésserunterhaltungsstreifen
"""""""""" Entlang des namenlosen Gewassers (Siepen) ist ein mind. 3,0 m
breiter Streifen gemessen ab Bdschungsoberkante des Gewassers,
von jeglicher Bebauung, Geldndeanfullung und nicht nur zeitweisen
Lagerung freizuhalten (8 97 Abs. 4 LWG).
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