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Stadt Meschede Bebauungsplan Nr. 71, 3. Anderung
Zusammenfassende Erklarung

1 Uberblick iiber die Planung

1.1 Planungsanlass

Eine planungsrechtliche Neuordnung im Bereich der Flurstiicke 280 sowie 190 und 191
beidseitig des Einmiindungsbereiches des Schlehenweges zur LandstraBe L 686 ist Ziel der
vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 71 "Feriengebiet Herblinghausen™.

Damit werden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die nachfolgend beschriebenen Vor-
haben geschaffen: fir den nordwestlichen Teilbereich die Errichtung eines Ferienhauses
mit umgebender privater Griinfldiche sowie fiir den siidéstlichen Teilbereich die Anderung
der ErschlieBungskonzeption mit Verzicht auf die Festsetzung von Zentral- und Versor-
gungseinrichtungen, zugunsten der Errichtung ausschlieBlich von acht Ferienh&usern.

Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 (eigene Darstellung/
© Bezirksregierung Kéin (2020), Datenlizenz Deutschland - Zero (www.govdata.de/di-de/zero-2-0))
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Stadt Meschede Bebauungsplan Nr. 71, 3. Anderung

Zusammenfassende Erklarung

1.2 Verfahrensablauf

Nachfolgend sind die wesentlichen Eckdaten des Verfahrensablaufes zur 3. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 71 aufgefiihrt:

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 10.02.2022
Offentliche Bekanntmachung gemé&B der Hauptsatzung der Kreis- und

Hochschulstadt Meschede am 23.02.2022

Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. | 10.02.2022
§ 3 (1) BauGB

Offentliche Bekanntmachung gemé&B der Hauptsatzung der Kreis- und

Hochschulstadt Meschede am 23.02.2022

Beteiligung per Auslegung in der Zeit vom 03.03.2022 bis 04.04.2022

Beschluss liber die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher | 10.02.2022
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Offentliche Bekanntmachung gemé&B der Hauptsatzung der Kreis- und

Hochschulstadt Meschede am 23.02.2022

mit Schreiben vom 24.02.2022 in der Zeit vom 03.03.2022 bis

04.04.2022

Beschluss iiber die Offentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 3 15.09.2022
(2) BauGB

Offentliche Bekanntmachung gemiB der Hauptsatzung der Kreis- und

Hochschulstadt Meschede am 20.09.2022

Beteiligung per Auslegung in der Zeit vom 28.09.2022 bis 27.10.2022

Beschluss iiber die Beteiligung der Trager offentlicher Belange 15.09.2022
zum Entwurf gem. § 4 (2) BauGB

Offentliche Bekanntmachung geméaB der Hauptsatzung der Kreis- und

Hochschulstadt Meschede am 20.09.2022

mit Schreiben vom 19.09.2022 in der Zeit vom 28.09.2022 bis

27.10.2022

Satzungsbeschluss 13.12.2022
Bekanntmachung und Inkrafttreten 21.12.2022

Seite | 2



Stadt Meschede Bebauungsplan Nr. 71, 3. Anderung
Zusammenfassende Erklarung

2 Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung gemé&B § 3 (1) und (2) BauGB und § 4 (1) und (2) BauGB

2.1 Frilhzeitige Offentlichkeits- und Behé&rdenbeteiligung gemaB §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Meschede vom 23.02.2022 wurde die frith-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB vom 03.03.2022 bis 04.04.2022
durchgefiihrt. Die Beteiligung erfolgte durch Aushang der Planunterlagen im Rathaus mit
Gelegenheit zur AuBerung oder zur Erérterung der Planung. Im gleichen Zeitraum erfolgte
eine Verdffentlichung der Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Meschede.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme zu dem
Planverfahren abgegeben. Die darin genannten Hinweise sind jedoch planungsrechtlich
nicht relevant.

Die Nachbarkommunen sowie Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 24.02.2022 im Beteiligungsverfahren nach §§ 2 (2) und 4 (1) BauGB
um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.04.2022 gebeten. Wéhrend des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens sind 4 Stellungnahmen eingegangen. 3 Stellungnahmen fiihrten zu
einer Ergénzung bzw. Uberarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan-Vorentwurf:

¢ In der Stellungnahme des Hochsauerlandkreises Fachdienst 45 -Wasserwirtschaft
wurde dargelegt, dass entlang des siidlichen Randes des Geltungsbereiches ein na-
menloses Gewdsser (Siepen) verlduft. Zum Schutz dieses Gewéssers wurde ange-
regt eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dabei
wurde in der Stellungnahme auf die Belange der §§ 6, 27 (Gewdsserbewirtschaf-
tung) und 38 (Gewadsserrandstreifen) des Wasserhaushaltsgesetzes verwiesen. Zu-
dem wurde vorgegeben, dass die Bepflanzung des Gewésserbereichs mit boden-
stdndigen Gehdlzen erfolgen muss. Entsprechend wurde beidseitig ein 3 m breiter
Gewaésserrandstreifen als Nachrichtliche Ubernahme zeichnerisch und textlich in
den Bebauungsplan aufgenommen. Der derzeitige Verlauf des Gewissers wurde
zudem als ,Sonstige Darstellung" gekennzeichnet. Die textliche Festsetzung der
sich ergebenden ,Fléche fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern® wurde dahingehend erweitert, dass bei ab-
gangigen Gehdlzen die Verwendung von bodenstédndigen Gehélzen erfolgen muss.

e Der Hochsauerlandkreises Fachdienst 47 - Untere Naturschutzbehérde, Jagd wies
in seiner Stellungnahme darauf hin, dass die im Kapitel ,Artenschutz" der Planbe-
grindung aufgefiihrte Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehdrde im Falle von Baumfallungen und Gehdlzschnitt auBerhalb des
naturschutzrechtlich erlaubten Zeitraumes gesetzlich nicht vorgeschrieben ist. Die
Planbegriindung wurde entsprechend angepasst. Des Weiteren fiihrte der Hoch-
sauverlandkreises Fachdienst 47 - Untere Naturschutzbehérde, Jagd auf, dass die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unter Kapitel 6 aufgeflihrte ,angepasste Be-
leuchtung als freiwillige MaBnahme" gem&B den Vorgaben des ,Gesetzes zum
Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften"
vom 18.8.2021 verpflichtend zu berlicksichtigen ist. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag und die Hinweise zum Artenschutz wurden entsprechend angepasst und
erganzt.

e Die Westnetz GmbH legte in ihrer Stellungnahme dar, dass keine Weiterfiihrung der

Gasversorgung vorgesehen ist. Die Planbegriindung wurde im Punkt Ver- und Ent-
sorgung entsprechend angepasst.
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Stadt Meschede Bebauungsplan Nr. 71, 3. Anderung

Zusammenfassende Erkldrung

e Auf Anregung des Hochsauerlandkreises - Fachdienst 41 - Bauaufsicht, Brand-
schutz, Wohnen wurden generelle Angaben zur Bereitstellung der Léschwasserver-
sorgung in die Planbegriindung mit aufgenommen.

s Der Hochsauerlandkreis Fachdienst 46 - Abfallwirtschaft und Bodenschutz wies in
seiner Stellungnahme darauf hin, dass der Hinweis der Altlasten / Kampfmittel zu
aktualisieren ist. Die Anpassung wurde in der Planzeichnung sowie in der Planbe-
grindung vorgenommen.

e Der Ruhrverband fihrte in seiner Stellungnahme aus, dass die Oberflachenentwas-
serung des festgesetzten Sondergebietes 2 mit einem klassischen Regenwasser-
kanal erfolgen soll. Dabei wurde angeregt, das gesammelte Niederschlagswasser in
den naheliegenden Kesselbach einzuleiten. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass
im Zuge des wasserrechtlichen Verfahrens dahingehende weitere Regelungen zu
treffen sind. Entsprechend dieser Vorgabe wurde in der Planbegriindung der Punkt
Ver- und Entsorgung sowie Oberfldchenentwédsserung angepasst.

2.2 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung aeméan 3 (2) und 4 (2) BauGB

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Meschede vom 20.09.2022 wurde die éffent-
liche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB vom 28.09.2022 bis zum 27.10.2022 durchgeflhrt.
Die Beteiligung erfolgte durch Aushang der Planunterlagen im Rathaus mit erneuter Gele-
genheit zur AuBerung oder zur Erérterung der Planung. Im gleichen Zeitraum erfolgte eine
Veroffentlichung der Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Meschede.

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme eingereicht. Es wurden keine Anre-
gungen oder Bedenken geduBert, die eine Uberarbeitung des Planentwurfes erfordert hdt-
ten.

Die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.09.2022 im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB um Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 27.10.2022 gebeten. Insgesamt haben 2 Fachbehdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Stellung genommen.

AusschlieBlich die Stellungnahmen des Hochsauerlandkreises Fachdienst 45 -Wasserwirt-
schaft fihrten zu einer Anpassung der Unterlagen des Bebauungsplan-Entwurfes, wobei
jedoch keine Festsetzungen gedndert wurden:

e Auf Anregung des Hochsauerlandkreises Fachdienst 45 -Wasserwirtschaft wurde in
der Planbegriindung im Kapitel ,,Entsorgung" der Verweis auf das Wasserhaushalts-
gesetz aktualisiert.

¢ In einer weiteren Stellungnahme wies der Hochsauerlandkreis Fachdienst 45 - Was-
serwirtschaft auf geénderte gesetzliche Vorgaben in Bezug auf den bisherigen
"Gewdsserrandstreifen" hin. Demnach finden hierfiir nun die Regelungen zu soge-
nannten "Unterhaltungsstreifen” nach § 97 Abs. 4 LWG Anwendung. Die "Nachricht-
liche Ubernahme" im Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.
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Stadt Meschede Bebauungsplan Nr. 71, 3. ﬁ.nderung

Zusammenfassende Erklérung

3 Bericksichtigung der Umweltbelange

3.1 Umweltbericht

Die durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.71 ,Feriengebiet Herblinghausen® zu
erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter wurden im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelt und bewertet und im Umweltbericht! zusammengefasst.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.71 keine
bzw. keine erheblichen Beeintrdchtigungen der einzelnen Schutzglter zu erwarten sind.
Hierzu tragen zum einen die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten Vermei-
dungs- und VerminderungsmafBnahmen (s. Punkt 3.2) und zum anderen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes zum Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Gehélzstrukturen sowie
zur vergleichsweisen starken Begrenzung des zuldssigen Versiegelungsgrades bei,

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch Gegentiberstellung des pla-
nungsrechtlichen Istzustands mit dem Planungszustand (gemé&B kiinftigem Planungs-
recht) wurde der genaue Umfang des Eingriffes ermittelt. Hierbei wurde fiir den nordwest-
lichen sowie flr den slid&stlichen Teilbereich eine Bilanzierung erstellt. Flir den nordwest-
lichen Bereich ergibt sich eine negative Bilanz von - 981 Biotopwertpunkten. Der siiddst-
liche Bereich kommt zu einer Positiven Bilanzierung von + 3.428 Biotopwertpunkten.
Insgesamt ergibt sich fiir den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung eine
positive Bilanz von +2.447 Biotopwertpunkten, sodass der Eingriff ausgeglichen ist.

3.2 Artenschutz

Die im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.71 durchgefilhrte Artenschutz-
prifung? (ASP) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der im Bebauungsplan
aufgefiihrten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde ausgeldst werden. Diese beinhalten zeitliche Vorgaben fiir R&umungs-
und RodungsmaBnahmen sowie Vorgabe zur Beleuchtung. Planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten wurden im Rahmen der Ortsbegehungen nicht vorgefunden.

4 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Anladsslich des geplanten Vorhabens soll im Bereich des Flurstiicks 280 auf die bestehende
Festsetzung ,Sondergebiet fiir die Versorgung des Feriendorfes erforderlichen Einrichtun-
gen" gemaB § 11 BauNVO verzichtet werden, da in den vergangenen knapp 50 Jahren kein
Betreiber flir die Errichtung und den Betrieb gefunden wurde. Eine bauliche Umsetzung hat
daher nicht stattgefunden. Weiter an diesen Festsetzungen festzuhalten, wird von daher
als wenig zielflhrend erachtet. Dem Charakter des Ferienhausgebietes entsprechend, er-
scheint es stadtebaulich sinnvoll, das bestehende Baurecht dahingehend anzupassen, dass
anstelle der nicht realisierbaren Versorgungseinrichtungen die Zuldssigkeit von Ferienh&u-
sern in diesem Teil des bestehenden Ferienhausgebietes ermdaglicht wird.

Als in Betracht zu ziehende Planungsalternative ware lediglich fiir den nordwestlichen
Anderungsbereich (Flurstiicke 190 und 191) der Verzicht auf das zusétzliche Baufeld ent-
lang des Schlehenweges eine Option. Ein Festhalten an der bisherigen Festsetzung aus-
schlieBlich als &ffentliche Griinflache ware jedoch nicht zielfiihrend, da sich der Bereich
zum Teil bereits in Privatbesitz bzw. in privater Nutzung befindet. Zumindest eine Anderung

! Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Feriengebiet Herblinghausen® (Biiro Stelzig- Land-
schaft / Okologie / Planung, August 2022)

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Feriengebiet Herbling-
hausen" (Biiro Stelzig- Landschaft / Okologie / Planung, August 2022)
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Stadt Meschede Bebauungsplan Nr. 71, 3. Anderung
Zusammenfassende Erklarung

der Festsetzung der im Privatbesitz befindlichen Fldchen in ,private Grinflache" misste
somit vorgenommen werden. Dem Eigentiimer die Ergdnzung der bereits bestehenden
Bauzeile nérdlich des Schlehenweges um einen weiteren Bauplatz zu verwehren, wdre
jedoch nur schwer zu argumentieren.

Meschede, den 02.02.2023
Ingenieurgesellschaft Gierse - Klauke
EmbhildisstraBe 16, 59872 Meschede

Meschede, den (’7‘2 C?) Q(QQ_? ‘ e /) ]

Der BlUrgermeister
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