Erlauterungsbericht
zur
Klarstellungs- und Abrundungssatzung
fiir den nordlichen Teiibereich im Ortsteil Wennemen

Stand: Satzungsbeschluf

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 29.08.1996 beschlossen, dalk
fur den noérdiichen Teilbereich im Ortsteil Wennemen eine Klarstellungs- und Abrun-
dungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB aufgestellt werden soll
und des weiteren die Annahme des vorgelegten Satzungsentwurfes in der Fassung
vom 29.08.1996 beschlossen. Dem Erlduterungsbericht wurde zugestimmt und der
Stadtdirektor gebeten, fiir diese Satzung das Verfahren gem. § 34 Abs. 5 BauGB
durchzufihren, wobei den betroffenen Blirgern und berthrien Tragern Sffentlicher
Belange wahrend einer 6f-fentlichen Auslegung von 3 Wochen Gelegenheit zur
Stellungnahme einzurdumen ist.

Abweichend zu den Aufstellungsverfahren der bisherigen Innenbereichssatzungen fand
eine Informationsveranstaltung fur die betroffenen Blirger bereits am 06.05.1996 im
Gasthof Niemeyer zeitlich vorgezogen vor den o.g. Aufstellungsbeschiuf? statt, da auch
ErschlieBungsfragen zur Kidrung anstanden und daher die grundsatzliche
Zustimmungsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer im Geltungsbereich abgefragt
werden solite. Dieser Verfahrensschritt wurde nicht wiederholt.

Am 21,11.1996 hat der Rat der Stadt Meschede Uber die wahrend der "Gelegenheit zur

- Stellungnahme” eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen sowie

diesen Satzungsentwurf als Satzung beschiossen.

2. Rechtsgrundlagen und rechtliche Wirkungen

Der Grund fUr den beabsichtigten Erlal dieser Klarstellungs- und Abrundungssatzung
liegt in der Notwendigkeit begriindet, die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ontsteiles unter Einschiuf? einzelner abrundender AulRenbereichsgrundstlicke festzu-
legen und zu bestimmen, da die Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich auf
der Rechtsgrundlage des § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Einzelne AulRenbereichsgrundstiicke kénnen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur
Abrundung einer Klarstellungssatzung i. S. v. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit ein-
bezogen werden. Die Satzung mull mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

vereinbar sein.

Schon das Wort "abrunden” deutet darauf hin, da nur kleinere Grundstiicksbereiche
erfal3t werden kdnnen. Vor allem ist hierbei eine Begradigung der Grenzen des be-
bauten Bereiches gemeint. Zu denken ist etwa an "AufRenbereichsnasen"”, die die Be-
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bauung unterbrechen. Verlauft z. B. neben dem Ortsteil eine natiirliche topografische
Grenze, z. B. ein Gelandevorsprung, und ist der einzubeziehende Bereich nicht alizu
grof3, wird man auch ein solches Grundstlick zur Abrundung einbeziehen dirfen.

Die Einbeziehung einer vollig unbebauten Stralenseite durch Abrundung {iber-
schreitet die Anwendungsvoraussetzungen.

Nicht vorausgesetzt wird, dafd der abzurundende Bereich einem der Baugebiete der
BauNVO zugeordnet werden kann. Auch flir Abrundungen muf} aber gewahrieistet

sein, dal die Umgebungsbébauung auf das Grundstiick priagende Wirkung

entfalten kann.

3. Abgrenzung

In Anbetracht der in Kap. 2 aufgefiihrien Rechtsgrundiagen war die Grenze des Gel-
tungsbereiches scharf entlang von Gebaudekanten, Grundstiicksgrenzen sowie ent-
lang der Grenze von im AulRenbereich gelegenen Grundstlicksteilen, die von der
Umgebungsbebauung gepragt werden und den im Zusammenhang bebauten Orts-

teil abrunden, zu ziehen.

im Einzelnen:

Im Geltungsbereich finden sich verstreut liegende Einzelhausgrundstlcke, die entlang
der Landstralle L 743 und entlang der GartenstralRe "klassiche Baullicken" aufweisen.
Im Gegensatz hierzu handelt es sich bei den Freirdumen im Riickraum der Garten-
strafde und der L 743 jeweils jeseits der 1. Bautiefe und bej den Freiraumen der 1.
Bautiefe entlang der namenlosen StralRenparzelle, die die Hausgrundstiicke Bundes-
strale 10, 12 und 12 a erschlief3t, um Teilflaichen aus dem Aulenbereich, die von der
Wohnnutzung der Umgebungsbebauung gepragt werden und im Wege der Abrundung
im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen werden sollen.

4, Baudenkmale und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich dieser Klarstellungs- und Abrundungssatzung befinden sich keine
eingetragenen Bodendenkmale und keine eingetragenen Baudenkmale.

5. Gestaltung

Das vorhandene Ortsbild erfahrt durch einige Fachwerkgebaude und generell durch
den Schwarz-WeiR-Charakter der verwendeten Baumaterialien eine unverwechsel-
bare Pragung. Mehrheitlich sind die Wandflachen weiR gestrichen und die Sattel-
décher schwarz oder schieferfarben (anthrazit).

Um auch in Zukunft fir Neubau-, Erweiterungs-, Umbau- und Sanierungsmalnahmen
eine ortstypische Baugestaltung zu erhalten, wird flankierend eine Satzung Giber die
auliere Gestaltung baulicher Aniagen zur Durchfithrung baugestaiterischer Absichten
gem. § 86 Abs. 1 Ziffer 1 BauO NW erlassen.
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6. Ver- und Entsorgung

Es ist beabsichtigt, die im Geltungsbereich benétigte ErschlieBung mittels
ErschlieBungsvertrag auf einen ErschlieBungstrager zu Uibertragen. Die restliche,
erforderliche technische und leitungsgebundene Infrastruktur wird vom jeweiligen

Versorgungstrager realisiert.

Die Abwésser werden Uber Hauptableiter dem Ruhrtalsammier und der neuen Klar-
anlage in Wildshausen zugefihrt.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmig-
ten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmen Kippen benutzt
werden, die gem. § 4.2 des Abfalibeseitigungsgesetzes genehmigt sind. Aullerdem
werden, soweit moglich, anfallende Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen
im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der BauO NW benutzt.

1. Regenwasserversickerung

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG), bereits bei der
Planung die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen fir eine Versickerung oder
eine Verrieselung oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zu berlicksichtigen, ist
folgendes auszufiihren:

Im Bereich Wennemen ist nach dem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf der
Stadt Meschede das Mischwasserkanalsystem zum Teil fertiggestellt, zum Teil
vorgesehen.

Im Untergrund der im Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstlicke findet
sich Faulschiefer, der eine durchgéngige Versickerung oder Verrieselung des
Niederschlagswassers nicht zulaft.

Der technische und wirtschaftliche Aufwand fiir eine Anderung des fertig hergesteliten
Mischwasser- Kanalnetzes bzw. fiir eine Anderung des projektierten Mischsystems im
Bereich Wennemen ist unverhaltnismégig hoch, so daR gem. § 51 a Abs. 4, letzter
Satz, Landeswassergesetz von einer Versickerung vor Ort oder einer Verrieselung oder
einer ortsnahen Einleitung in ein Gewasser im Sinne des § 51 a Abs. 1 LWG
abzusehen ist. Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem
tber den Ruhrtalsammier in die Klaranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich

sinnvollste Lésung dar.

8. Eingeflossene Anregungen aus der "EinrAumung einer Gelegenheit zur
Stellungnahme" gem. § 34 Abs. 5 BauGB:

a) Erganzung dieses Erlduterungsberichtes um Ausfilhrungen zur Regenwasser-
versickerung
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b) Anderung der Gestaltungssatzung: Absenkung der Mindestdachneigung auf
38 Grad sowie Einarbeitung von Vorschriften, welche 6kologisch orientierte Dach-
gestaltungen wie Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Dachbegrinung und in das Dach
hineinragende Glasflachen unter bestimmten Bedingungen erlauben.

Meschede, 21.11.1996

- Planungsamt -

Stadt Meschede
i Stadtdirektor

“Techn. Beigeordneter
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