A. FESTSETZUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 BauGB)

ERHALTUNG VON STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. | Nr. 25 b BauGB)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MW Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebietn, oder Abgrenzung des Mafdes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind:
| Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
|. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(4) Nicht zuldssig sind:
I. Anlagen fiir Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. | Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

2WE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO)

0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. | BauNVO)

Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

TH max.
4,25 m
ber
Terrain

Zuldssige Traufhdhe bergseits iiber Geldndeoberfldche (Terrain) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als Traufhohe gilt der lotrechte Abstand zwischen der vorhandenen, gewachsenen Gelandeoberflédche
und dem Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut und der AuBenfldche des aufgehenden
Mauerwerks, gemessen an der Gebdudeecke bergseitig, an der der gewachsene Boden am héchsten
iber NN ansteht.

Eine Uberschreitung der zulissigen Traufhdhe kann in begriindeten Einzelfillen aus zwingenden grund-
stiicksspezifischen, topographischen Erfordernissen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 31 Abs. |
BauGBi. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Im begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hangsituation die Traufhéhe ab Oberkante ange-
schiittetem Boden gerechnet werden (§ 31 Abs. | BauGBi. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. | Nr. 2 und 4 BauGB)

O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebiude und Gebiudeteile diirfen diese Linie nicht tGiberschreiten, ein Vortreten von Gebiudeteilen
in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. 10 BauGB)

Private, nicht iiberbaubare Grundstiicksflache im Sichtfeld gem. EAE "85/ "95.
Diese Fldche ist oberhalb von 0,60 m Héhe -vom Fahrbahnrand gemessen- von Sichthindernissen jeg-
licher Art freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. | Nr. || BauGB)

« & & = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VERKEHRSFLACHEN
|_—F_|_| offentlicher FuBweg F1: Breite 2,00 m

C—FZ27 &ffentlicher FuBweg F2: Breite 1,50 m

befahrbarer Wohnweg - privat -

Wo pr.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Ml Mischfliche M1: Breite 5,50 m
M2 Mischflaiche M2: Breite 4,00 m
WEGEBEGLEITGRUN

Wegebegleitgriin

CEDCED zu erhaltende Hecken

HOHENLAGE BEI FESTSETZUNG (§ 9 Abs. 2 BauGB)

z. B. Fahrbahnoberkante 274,85 m tber NN
FOK 274,85

B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW)

DACHGESTALTUNG

DACHFLACHEN, DACHNEIGUNG

SD Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind auch Kriippelwalmdacher, soweit diese
eine Abwalmung von max. 1/4 der Giebelhohe aufweisen und der Charakter eines Satteldaches weitge-
hend erhalten bleibt.

DN Die zuldssige Dachneigung betrdgt mindestens 35°. Die Dachneigung bezieht sich nur auf das Dach

min. 35° des Hauptgebdudes. Garagen und Carports sind auch mit anderer Dachform und Dachneigung zuléssig.

DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung ist nur in anthrazitfarbenem Material zuldssig.

DREMPEL

Drempel sind zuldssig. Maximale Drempelhéhe: 0,75 m, gemessen zwischen der Oberkante der Rohdecke und
Unterkante der FuBpfette.

PHOTOVOLTAIK, SONNENKOLLEKTOREN, GLASFLACHEN IM DACH, DACHBEGRUNUNG

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach hineinragende Glasflachen
sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachfldche einfiigen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren,
Glasflachen) und die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten wird, grundsitzlich zuldssig. Sofern vorge-
schriebene Dachneigungen einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirtschaft-
lichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden.

DACHBEGRUNUNG

Zum Zwecke der Dachbegriinung sind Dachneigungen > 20° zuldssig.

DACHAUFBAUTEN

Die Breite aller Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal 2/3 der traufseitigen Dachldnge betragen. Der Ab-
stand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mindestens
0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

DACHUBERSTANDE

Sie sind traufseitig maximal 0,70 m, giebelseitig maximal 0,70 m (ein Sparrenfeld) auszubilden. Im Bereich von
Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen fiir Fahrrdder und Geréte sind
groBere Dachiiberstdnde als Wetterschutz zuldssig.

FASSADE / WANDFLACHENGESTALTUNG

Die Wandfldchen der Gebéude sind nur zuldssig mit weilem Material oder konstruktivem Holzfachwerk (Holz-
balkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weilem, glatten Putz) sowie mit Holzverbretterung (natur-
farben oder weif). Zuldssig sind auch massive Holzhduser. Giebel und Teilwandfldchen kdnnen in schieferfarbenem
Material (anthrazit) ausgefiihrt werden.

Die Fassaden von Doppelhédusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

"Weifarben" ist definiert durch die RAL-Nummern 1013, 9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen Institutes fiir
Giitesicherung und Kennzeichnung e. V., Sankt Augustin". Andere Farbtone sind nicht zuléssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stiitzmauern), diirfen entlang der 6ffentlichen Strafen und
Wege die Hohe von 1,00 m ({iber der natiirlichen Geldndeoberfliche bzw. OK-StrafRe bzw. OK-Gehweg) nicht
iiberschreiten. Drahtzdune entlang der ErschlieBungsstraen und den festgesetzten FuRwegen sind nur in Verbin-
dung mit heimischen Laubhecken/ -geholzen zuléssig.

Beidseitig parallel zu der Mischfliche M2 ist ein 1,00 m tiefer Grundstiicksstreifen von Bepflanzungen aufier
niedrigem Bewuchs wie z. B. Bodendecker etc. sowie von Einfriedungen freizuhalten (§ 86 Abs. | Nr. 4 und

Nr. 5 BauONW).

GARAGENEINGRUNUNG

Garagen sind, soweit sie riickwartig oder mit der Seitenwand zur 6ffentlichen Verkehrsflache stehen, mit einer
2,00 m breiten Griinfliche einzugriinen.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

vorhandenes Gebiude

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. | Nr. 21 BauGB)

GFL L mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der
Nutzer der hiervon erschlossenen Baugrundstiicke, die aus den Altgrundstiicken Gemarkung Wenne-

men, Flur 10, Flurstiicke 899 tlw., 915 tlw. und 991 tlw. gebildet worden sind, zu belastende Flichen.

GFL 2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Offentlichkeit sowie der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belastende Flache.

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB)

I Private Zufahrten, Stellplatzflichen und Wege miissen eine wasserdurchléssige Oberfliche (pordses Pflaster,
Schotterrasen) erhalten. Abweichend hiervon sind die Grundstiickszufahrten im Bereich von Gefillstrecken auch
mit anderen Materialien (z. B. Asphalt) zuléssig.

2. Das Wegebegleitgriin ist als Hecke auszubilden.

7%

R o

vorhandenes Betriebs- bzw. Wirtschaftsgebaude

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flur 10 vorhandene Flurnummer
z.B.899  vorhandene Flurstiicksnummer

Nordpfeil

Sichtdreieck fiir die Anfahrsicht gem. EAE "85/ "95
— — — - empfohlene Grundstiicksgrenzen

Aufschiittung
Lilililili Abgrabung

D. HINWEIS

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Meschede als untere Denkmalbehérde
(Tel: 0291 /205275) und / oder dem Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aussen-
stelle Olpe (Tel: 02761 /93750, Fax: 02761 / 2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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Meschede

Hochsauerlandkreis

STADT MESCHEDE

Der Birgermeister

gez. Uli Hess

Uli Hess

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Meschede hat am

12.02.2004

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Die vorgesehene Aufstellung und Art der Biirgerbeteiligung ist

Flurstiicke sowie die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis beschlossen, gemaB § 2 (1) BauGB den Bebauungsplan Nr. 135 gemdB §§ 2 (1) und 3 (1) BauGB am ___ 20.02.2004  offentlich
des Liegenschaftskatasters {ibereinstimmen. Insoweit entspricht -Teilplan A- "Osterbruch” aufzustellen und das Bauleitplanverfahren bekannt gemacht worden.
die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichen- einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 86 (4) BauO NRW einzuleiten.
verordnung in der Fassung vom 18.12.1990. Meschede, den 17.09.2004

Meschede, den 17.09.2004
Arnsberg, den _ 15.10.2004

Der Birgermeister: _gez. Uli Hess

gez. Hermann-Josef Vedder Biirgermeister: gez. Uli Hess
Kreisvermessungsdirektor (Siegel) (Siegel)

Schriftfahrer / -in:

gez. Ursula Guntermann

OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat

BESCHLUSS
Der Rat der Stadt Meschede hat am

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

(Siegel) Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 / SGV NW 2023) in
der zur Zeit giiltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 des BauGB
vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zur Zeit giiltigen Fassung,
16.09.2004  Uber die der BauNVO vom 23.Januar 1990 (BGBI. I S. 132) in der zur Zeit

gemdh § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.05.2004 bis

in der offentlichen Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB eingegangenen

gliltigen Fassung und des § 86 der Bauordnung fiir das Land

25.06.2004 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung ~ Anregungen beraten und beschlossen. Nordrhein - Westfalen vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218) in der zur
sind am 17.05.2004  ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Meschede diesen
Meschede, den 17.09.2004 Bebauungsplan am 16.09.2004  als Satzung sowie die
Meschede, den 17.09.2004 Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.
Der Birgermeister: _gez. Uli Hess Meschede, den 17.09.2004
Der Birgermeister: _gez. Uli Hess
(Siegel) Der Biirgermeister: _gez. Uli Hess

(Siegel)

(Siegel)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB erfolgte,
in dem der Bebauungsplan in einer Biirgerinformationsveranstaltung

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Meschede hat am
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemif § 3 (2)

BESCHLUSS
Der Rat der Stadt Meschede hat am
in der Beteiligung gemdB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB eingegangenen

13.05.2004 13.05.2004  die

Uber die

Bebauungsplan Nr. 135

am 24,02.2004  vorgestellt wurde und im Zeitraum vom Anregungen beraten und beschlossen. BauGB beschlossen. 'Tei l Plan A'
23.02.2004  bis _22.03.2004 im Fachbereich Planung
und Bauordnung &ffentlich auslag und Gelegenheit zur AuRerung Meschede, den 17.09.2004 Meschede, den _17.09.2004
und Erdrterung gegeben wurde. 1 OS I E RB Rl | ( j I I 1
Meschede, den 17.09.2004 Der Biirgermeister: _gez. Uli Hess Biirgermeister: gez. Uli Hess
Siegel - .
Der Biirgermeister: __gez. Uli Hess (Siegel) Schriftfiihrer / -in: _gez. Ursula Guntermann WENNEMEN
(Slegel) (SIGQG')
BESCHEINIGUNG Aufgestellt: Fachbereich Planung und Bauordnung, 12.01.2004
BEKANNTMACHUNG Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird 5 ’ 5 & 1eP

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan

am

Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden
im Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt Meschede

. Der Biirgermeister
eingesehen werden. Im Auftrace
& Sachbearbeiter:  Bernd Quast Erstellt von:  Hilke Weidlich
Meschede, den 23.09.2004
Geindert: 13.05.2004 Mafistab: [:500
Der Biirgermeister: __gez. Uli Hess Gedndert: Plannummer:
-Teilplan A-
Geindert: l 3 S €lipla

hiermit beglaubigt.

gez. Martin Dortelmann

22.09.2004  gemiR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der

Meschede, den

Martin Dortelmann, Fachbereichsleiter

(Siegel)
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