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Bebauungsplan Nr. 173
"Wohnbebauung Im Oth / Auf der Breiten”

Stadt Meschede * Gemarkung Calle * Flur 26, 27, 33
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B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und

Bezeichnungen der Flurstiicke sowie die Dar-
stellung der Gebaude mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. In-
soweit entspricht die Planunterlage den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung in der Fassung vom 18.12.1920.

Arnsberg den .....15.10.2020........

gez. Hermann-Josef Vedder
(Kreisvermessungsdirektor)

(Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede hat am 12.12.2019 beschlossen,
gem. § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB den Bebau-
ungsplan Nr. 173 "Wohnbebauung Im Oth/
Auf der Breiten" aufzustellen und das
Bauleitplanverfahren fur diesen Bebau-
ungsplan gem. § 13b BauGB im be-
schleunigten Verfahren in Verbindung

mit § 13 BauGRB "Vereinfachtes Verfahren"
einschl. Gestaltungsvorschriften

gem. § 89 Abs. 2 BauO NRW einzuleiten.

09.10.2020

Meschede, den

gez. Christoph Weber
Der Blrgermeister

gez. Ursula Henke

Schtiftfihrer/-in:

(Siegel)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte, indem der
Bebauungsplan in einer Birgerinformations-
veranstaltung am ...12.03.2020... vorgestellt
wurde und im Zeitraum vom .....04.03.2020......
bis ....03.04.2020.... im Fachbereich Planung
und Bauordnung éffentlich auslag und Ge-
legenheit zur Aulderung und Erérterung
gegeben wurde.

Meschede, den ...09.10.2020........ ..

gez. Christoph Weber (Siegel)

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND

SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die berihrten
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom ....28.02.2020.... um

Stellungnahme bis zum .....03.04.2020... gebeten

worden.

Meschede, den ...09.10.2020..........

gez. Christoph Weber (Siegel)

Blrgermeister

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt

Meschede hat am ...25.06.2020... Uber die in der

Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Anregungen beraten
und beschlossen.

Meschede, den ...09.10.2020....
__gez Christoph Weber
Der Burgermeister

gez. Roland Harnacke

SchtiftfUhrer/-in:

(Siegel)

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Raumlicher Geltungshereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen

(81 Abs.4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

B Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVvO)

WR

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen

(2) Zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfhissen des Gebiets dienen.
(3) Aushahmsweise k6nnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Zuden nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden

gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §16-21a BauNVvO)

GRZ 0,4
GFZ 0,8

GH max. =
301,00m 4. NHN
-302,00m . NHN
-303,00m . NHN

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

Maximale Gebaudehdhe (GH) in Meter Gber Normalhéhennull NHN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(Bei Gebaudestandorten Uber zwei H6henbereiche gilt die niedrigere
festgesetzte maximale NHN)

Zur Bemessung der GH gilt der h6chste Punkt der auideren Dachhaut.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

(§9ADbs. 1 Nr. 2u. 3BauGB i.V.m. § 22 und §23 BauNVO)

o

AN

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) )
Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht Uberschreiten.

Ein Vortreten von Geb&audeteilen in geringflgigem Ausmal kann zugelassen werden.

Hoéchstzu Iéssige Zahl der Wohnungen im Reinen Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2WO

Auf den als Reines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind
je Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

C")kologische

Strallenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

MaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB

Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a)

Anpflanzung von regionaltypischen Hochstamm-Obstbdumen

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede hat am .... 25.06.2020. .. .. die 6ffent-
liche Auslegung dieses Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

..09.10.2020. ..

Meschede, den

gez. Christoph Weber
Der Blrgermeister

gez. Roland Harnacke

Schtiftfthrer/-in:

(Siegel)

OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom ...10.07.2020..... bis ...... 10.08.2020. ...

&ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Aus-
legung sind am ......... 03.07.2020...... .. ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Meschede, den ...09.10.2020.. ........

gez. Christoph Weber (Siegel)

Blargermeister

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede hat am ....08.10.2020.... Gber die in
der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen beraten und
beschlossen.

09.10.2020

Meschede, den

gez. Christoph Weber
Der Birgermeister

gez. Ursula Henke

Schtiftfthrer/-in:

(Siegel)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW
2023) in der zur Zeit gultigen Fassung,
des§ 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit glltigen
Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit glltigen
Fassung und des § 89 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen vom
03.08.2018 (GV NRW S. 421) in der zur
Zeit gultigen Fassung, hat der Rat der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede
diesen Bebauungsplan am ....08.10.2020... als
Satzung sowie die Satzungsbegriindung
hierzu beschlossen.

09.10.2020

Meschede, den .09.10.2020. ... (Siegel)

Der Blrgermeister _gez. Christoph Weber

Schtiftfthrer/-in: gez. Ursula Henke

Bekanntmachung

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt
dieser Bebauungsplan am ... 13.10.2020. .. ..
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der
Bebauungsplan mit Begrindung kann
wahrend der Dienststunden im Fachbereich
Planung und Bauordnung der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede eingesehen
werden.

Meschede, den ...14.10.2020 .. .......

gez. Christoph Weber (Siegel)

Blrgermeister

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerk-
male mit dem Original wird hiermit

beglaubigt.

Meschede, den

Der Blrgermeister

Im Auftrage

_gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

Dachgestaltung
Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben. Lediglich Flachdécher sind nicht zuléassig.
Dachflachen missen eine Dachneigung von mind. 20° aufweisen.
Vorstehende Vorschrift — Angabe in Grad —- gilt nur fir das Hauptdach, nicht fur
Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sowie nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten und Dachterrasse. Nebenfirste und Dachaufbauten sollen
sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des
Dachfirstes des Hauptdaches anzusetzen.
Dachaufbauten
Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und Uber 35°.
Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht Uber-
schreiten. Bei Satteldachern, Pultdachem und versetzten Pultdachern gilt:
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.
Bei Walm- und Zeltdachem gilt:
Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wange in die Dachflache bis zum
Grat --- waagerecht gemessen --- muss mind. 1,50 m betragen.
Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulés-
sig. ,.Dunkelgrau” ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 oder
7026, ,Schwarz” ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder 9017
des ,Deutschen Instituts fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt
Augustin®. Andere Farbténe sind nicht zulassig.
Dachiiberstande
An Giebelflachen (Ortgang) max. eine Sparrenbreite; an der Traufe max.
0,70 m (waagerecht gemessen). In Bereichen von Terrassen, Balkonen und
Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellraumen fur Fahrrader und
Gerate sind gréf3ere Dachuberstande als Wetterschutz zuléssig.
Drempel
Drempel sind zuléssig.
Zusatzliche Anlagen und Dachgestaltun?
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das
Dach hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die
Dachflache einflgen, grundsatzlich zuléssig. Sofern die vorgeschriebene Dachneigung einer
Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgrinden
widersprechen, kann hiervon abgewichen werden
Fassade / Wandflachengestaltung
Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weilem Material oder
konstruktiven Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Ge-
fache in weildem, glatten Putz oder weil3em Klinker) sowie mit Holzverbrette-
rung (holzfarben oder weil3). Zulassig sind auch holzfarbene massive Holz-
hauser. Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material
(anthrazit) ausgefihrt werden. Die Fassaden von Doppelhausern und Haus-
gruppen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

MVeilfarben® ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 2010 des
.Deutschen Institutes fur Gutersicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Au-
gustin®. Andere Farbténe sind nicht zulassig.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

O D Vorhandene Flurgrenze

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

722 Flursticksnummem
Geplante Flurstlicksgrenzen

- Héhenpunkte bezogen auf NN

% §.50 %;

23

Mal3zahl in Metern

Vorhandene Gebaude

W Wirtschaftsweg mit seitlichem Begleitgrunstreifen
'i'- und Wassergraben

Nahwarmeversorgung, unterirdisch

Héhenschichtlinien

D. HINWEIS

Bodendenkmalschutz:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel.: 0291/205-275) und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.. 02761/93750, Fax: 02761/937520) un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand

zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten

in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Artenschutz;

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sicher ausschlieRen
zu kdnnen, ist die Baufeldrdumung aulRerhalb der Fortpflanzungszeit {(15. Marz - 31. Juli)
durchzufiihren.

Alternativ ist vor Baubeginn durch einen sachkundigen Ornithologen zu Uberprifen, ob
planungsrelevante Arten im Bereich der Bautatigkeiten vorkommen.

Die Entfernung der vorhandenen Obstbdume ist nur aulerhalb der Brutzeit von Végeln,
also im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar, zuldssig.
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