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'Rechtsgrundlagen

Kartographische Darstellung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke sowie die Darstellung der Gebaude mit dem
Machweis des Liegenschafiskatasiers (ibereinstimmen.
Insoweil entspricht die Planunuterlage den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung in der Fassung vom
18.12.19390.

Arnsberg, den __30.03.2023

gez. i.A. Heuer (KVR) (Siegel)

Offenlegungsbeschluss

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
165.08.2022 die offentliche Auslegung des 179,
Bebauungsplanes "Auf der Wauert /| Zum Heidifeld” gem. § 3
(2) BauGB beschlossan,

Meschede, den  17.03.2023

Biirgermeistar: __gez. Christoph Weber

Schriftfihrer/-in: _gez. Ursula Henke

(Siegel)

Beschluss

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
16.03.2023

BauGB singegangenan Anregungen beraten und beschlossen,

Meschede, den _ 17.03.2023

Biirgermeister: __ gez. Christoph Weber

Schriftfiihrer/-in: _gez. Roland Harnacke

(Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am
15.09.2022 beschlossen, gem. § Z (1) BauGE den
bebauvungsplan Nr. 178 "Auf der Wauert / Zum Heidtfald"
aufzustellen und das Bauleitplanverfahren einschlieflich
Gestaltungsvorschriften gem. § 89 (4) BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den _17.03.2023

Birgermeister: _ gez. Christoph Weber

Schriftfihrer/-in: gez. Ursula Henke

(Siegel)

Offenlegung

Der Entwurf des 179. Bebauungsplans "Auf der
Wauert / Zum Heidtfeld" mit Begriindung hat ge. §
3 (2)BauGB in der Zeit vom 17.10.2022 bis
16.11.2022 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
Auslegung sind am 20.09.2022 im Amtsblatt Nr.
1042022 ortslblich bekannt gemacht worden.

Meschede, den  17.03.2023

Biirgermeistar: _ gez. Christoph Weber

(Siegel)

iiber die in der 4ffentlichen Auslegung gem § 3 (2)

Bekanntmachung

Mit dem tage der bekannimachung tritt dieser Bebauungsplan
22.03.2023 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der

Bebauunagsplan mit Begrindung kann wahrend der

arm

Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden

Meschede, den  22.03.2023

Blirgermeisiar. _ gez. Christoph Weber

(Siegel)

rmachtigungsgrundiagen
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung filr das Land
Maordrhein-Westfalen vom 14.07 1994 (GNVW 5. 666 / SGV
MW 2023) in der zur Zeit giiltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10
BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI. |
5. 2414} in der zur Zeit glltigen Fassung, der BaulNVO vom
23.01.1990 (BGBI, | S. 132) in der zur Zeit glltigen Fassung,
des § 839 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
21, Juli 2018 (GV.NRW 2018 S. 421) in der zur Zeit giiltigen
Fassung, hat der Ral der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
16.03.2023

die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

diesen Bebauungsplan am als Satzung sowie

Meschede, den _ 17.03.2023

Biirgermeister: __gez. Christoph Weber

(Siegel)

Schriftfithrer/-in: gez. Roland Harnacke

Bescheinigung
Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem
Original wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Birgermeister:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.

April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3788), die zuletzt durch Artikel 2 des Geselzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Geseltzes vom 13.

April 2022 (GV. NRW. 5. 490) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.

NRW. S. 1086) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist
Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), die zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.

September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.

September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden ist
Raumordnungsgesetz (ROG)

in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020

(BGBI. | S. 2694) geandert worden ist

A. Planzeichenerklarung
Inhalte der Nutzungsschablone

MD Art der Nutzung
GRZ Zahl der
GRZ 0,6 I Grundflachenzahl | Vollgeschosse
GFZ :
GFZ 1,2 0 Geschossflachenzahi Bavwdize

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO)

Dorfgebiete

(§ 5 BauNVO)

Dérfliche Wohngebiete
(§ 5 a BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ 0.6 maximale Grundflachenzahl
GFZ1,2 maximale Gescholtflachenzahl
3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Offentliche Stralenverkehrsflachen
- Private Stralienverkehrsflachen

5. Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Wasserflachen

6. Sonstige Planzeichen

]

P

,: 13 Altlastenverdachtsflachen

Planzeichen ohne Normcharakter

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gebdude Bestand O Grenzpunkt vermarkt
! | Flurstiicksgrenze . Grenzpunkt unvermarkt
187 Flurstiicksnummer — o s # — Flurgrenze

B. Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Dorfgebiete
gem. § 5 BauNVO

Zulassig sind

T. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschliefflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammliung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

6. sonslige Gewerbebelriebe,

7. Anlagen fur ortliche Verwallungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

Micht zulassig sind Tankstellen sowie die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
Zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO.

Dorfliche Wohngebiete
gem. § 5a BauNVO

Zulassig sind

T. Wohngebaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

3. Kleinsiedlungen einschliefilich Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgarien,
4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fUr die Tierhaltung,

5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

7. sonslige Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fur ortliche Verwallungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

2. Gartenbaubetriebe.

Micht zuldssig sind Tankstellen.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundilachenzan! wird fur Dorfliche Wohngebiete (MDW) und Dorfgebiete (MD) auf
0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ gemal § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO wird fir Dérfliche
Wohngebiete (MDW) ausgeschlossen.

Fiir Dorfgebiete wird eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 zugelassen.

Geschossflachenzahl (GFZ)
DreGesthosstrachenzantwird fur Dorfliche Wohngebiete und das Dorfgebiete auf 1,2
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zantder Vollgesthosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt,

1.3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise
Furdasgesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§9Abs. 1 Nr. 10

Entlang des Gewassers \Waller Bach" ist ein mindestens 3 m breiter Unterhaltungsstreifen,
gemessen ab der Bdschungsoberkante des Gewéassers, von jeglicher Bebauung,
Gelandeanflllung und nicht nur zeitweisen Lagerung freizuhalten (§ 97 Abs. 4 LWG).

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89 Abs. 2 BauO NRW

Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes des Hauptdaches anzusetzen.

C. Hinweise

Dachgestaltung
Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.

Dachflachen missen eine Dachneigung von mind. 20° aufweisen.

Vorstehende Vorschrift -- Angabe in Grad -- gilt nur fir das Hauptdach, nicht fur
Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sowie nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten, Dachterrassen und eingeschossige Anbauten, wenn
diese in Summe max. 50% der Grundflaiche des Hauplgebaudes umfassen.
Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem

Dachaufbauten

Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35°
und Ober 35°, Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen
Dachlange nicht Uberschreiten.

Bei Satteldachern, Pultdachern und versetzten Pultdachern gilt: Der Abstand der
Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern gilt: Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der
Wange in der Dachflache bis zum Grat -- waagerecht gemessen -- muss mind. 1,50 m
betragen.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem bis schwarzem Material zulassig.
"Dunkelgrau” ist definiert durch die Ral-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 oder 7026.
"Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder 9017 des "Deutschen
Instituts fir Gitesicherung und Kennzeichnung e. V., Sankt Augustin”. Andere Farbténe
sind nicht zulassig.

Dachiiberstédnde

Dachiibersténde dirfen an den Giebelflichen (Ortgang) eine Sparrenfeldbreite von
max. 0,70 m an der Traufe (waagerecht gemessen) betragen. In Bereichen von
Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen fur
Fahmrader und Gerate sind grofere Dachiberstdnde als Wetterschutz zulassig.

Drempel
Drempel sind zuldssig.

Zusitzliche Anlagen und Dachgestaltung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflichen im Dach, Dachbegriinung sowie
in das Dach hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch
in die Dachflache einflGgen, grundsatzlich zulassig. Sofern die vorgeschriebene
Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus
Wirtschaftlichkeitsgrinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden.

Fassade / Wandfldchengestaltung

Die Wandflaichen der Gebaude sind nur zulassig mit weilem Material oder
konstruktivem Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in
weillem, glattem Putz) sowie mit Holzverbretterung (naturfarben oder weilt). Zulassig
sind auch massive Holzhduser. Giebel und Teilwandflichen konnen in
schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefiihrt werden.

Fir Sockelbereiche und Treppenaufgdnge sind auch dezente, nicht leuchtenden
Farben zulassig.

Die Fassaden von Doppelhausern und Hausgruppen sind gestalterisch aufeinander
abzustimmen.

"Weilifarben" ist definiert durch die RAL-Nummermn 1013, 9001, 9003 oder 9010 des
"Deutschenlinstitutes fir Gitesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®.
Andere Farbttne sind

nicht zulassig.

Die vorgenannten Vorschriften gelten nicht fiir Nebenanlagen, Garagen oder Carports

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altlastenverdachtsflachen (siehe Kap. 2.86).
Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger
Kontamination festgestellt oder Gegenstande gefunden, die madglicherweise
Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des
Hochsauerlandkreises (Tel.. 0291-94-1647) und / oder die Bezirksregierung Arnsberg,
Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (02931 / 82-3896) unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerm, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch
Zeugnisse lierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehorde (Tel. 0291/205-275) und/ oder
der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle QOlpe (Tel. 02761/93730; Fax
02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle bis zum Ablauf
einer Woche unverandert zu belassen (§ 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Bodendenkmaler sind dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe unverziglich zur Bergung, Auswertung und
wissenschaftlichen Erforschung bis zu sechs Monate voriibergehend zu Uberlassen (§
17 DSchG NRW).

Kampfmittelriickstiande

Das Plangebiet liegt auerhalb von Kampfmittelverdachtsflachen. Sollten dennoch bei
der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub aulergewdhnliche Verfarbungen
festgestellt werden oder werden verdadchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Kreis- und Hochschulstadt Meschede als értliche
Ordnungsbehdrde (Tel. 0291-205-0) und / oder die Bezirksregierung Amsberg —
Staatlicher Kampfmittelrdumdienst — (Tel. 02931/82-3880, Fax 02331/69270) zu
verstandigen.
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