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zum Bebauungsplen "Bergheim-Schneckenacker® der Cameinds
Calla, Ortetell: WUennemsn
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Der Grtsteil Wemnemen der Gemeinde Calls liegt ca. 4,5 km westlich

der Stadt Mescheds, welthe mit den umliegendsn Gemeinden vom Laend
Hordrhein-Wasstfalen zum Entwicklungsschuerpunkt II. Ordnung. gemin
Landezentuicklungsplan 2' erklirt worden ist wnd derdén Entwicklung
eindeutig nech Westen geésshen warden muf. Zur Vérbessarung der
regionalen Wirtschaftsstruktur ist im repgienalen Aktionsprogeanm
"Gldostwestifalen” dis Auswelsung veon Industrisgelinds westlich
der Stadt Meschede im Aesum Enste - Wennemen als wirtsehaftlichs
Grundlage fir diesen Catwicklungsschwesrpunkt verpssehen,

Bie Ortschaft Wennemen wird ven der B 7 umd der psplanten £B 7
tangiert. S5ie lst Bahmsétation und llisegt an der zweigleisigen Haupi-
bahin Hagén - Warburg. Wennemen ist Knotembahnhof und verbindet

die obers Ruhrtalbshn lber Wenholthausen - Finmentrep mit dexr

Ruhz -~ Sieg - Strescke und mit der Strecks lenhelthausen - Schwsllen-
berg. :

Aufgrund seiner verkehruemffig glimetlgen und spiteran zentralsn
Lage des Ortsteiles Wennemen zu den geplanten Gewerbegebistan, welst
die vorbsreitende Planung diesen Bereich nahe des Ortamittelpunktas,

s Unhnbagland 8lig.

Zur' Sicherung einer geordnetsn baulichen tntwicklung dez Gemeindo-
pabletes hat die Gemeindevertretung am 19.6.197e beacshlossen, ¥§ir
dieses Gebiet sinen Bebauungsplan aufstellen zu lassen.

‘Dag ew. 33 ha grofe, leieht mach Sild-Dsten fallende Gellnde mit
freier Sicht im das Aubrtal und auf die bewaldeten Hihenziige ist
gt zu srschliafen.

Pureh die Planung werdsn nq:'uhnraahuuharn und filr die Geseinds
tragbare. Belastungan ‘ausgelBst. .

Lage des Plangsbietesy

Das Plangebiet “"Bergheim-Schneckenscker” lisgt im Aittel Son o
twtlivh vom Ortsmittelpunkt Wennemen entfermt. Digs Begrenzung des
Plangebletes bildewm in Westen die verhandene Babauung an der Dgrf-—
strafe, im Nordem die B 7, im Osten die L 1357 nach Callw-lWallon
und im Shden die Bahnhefstrafe. .
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Dan Gelinde des Plangebistes fELLL in seimem gré@iten Bereich leichb
~hach Sld-Dsten ab. Lediglich in eimem kleinsran Tellbarsich werformt
- #8leh das GelBnde zu winem Steilhsmo, der sich vem Grundstiick der
Schiltzenhalle ausgehend bils zur Kirche zisht.
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fexr Bareich an der Bahmfhofstrafie ist als planaben anzuspreches. Die
Hehanuntarachieds ip Aeliaf betragem 41 m.

‘pieg Planumg ordnet im mittelbaren westlichem Bereich des Plsngebietes,
nahe der Kirche und Schule eine 2 - 6 geschossipe terassisvie Bsbauung
‘mit BohrfamilisnhBusern an, die hier zu einesr Verdichtung Flihet. Dozch
dle diffsranzisrte Hihemsntwicklung. ergeben sich gebundene FreirBums,
#ig zu ainem kleineren Ladsmzentrum mit vergelageriem Freiplatz Obsz-
ieiten. Dieser Freiplatz, balebt mit Biumen, BEnken, Skulpituren und
eimem Brumnen sell svine Kentaktatelle bilden. Mahe dissss Zentrums
ist in Verbindumg zur Grundschule sin Kindergarien simgeplant.

Im miirdiichen Planbereich zwischen BetstraBse und & 7 sind Freistshende
3 + 4 geschassige Mehrfamilienh8user vergssehen. Dureh dise Anerdmung
einas Gringlirtels entlang der B 7 soll disse Bsbsuumng gegen Lirmein-
wirkungen. sbgaschirmt werden.

Im Planbersich sildlich der Oststrafe sind 1- und Z-geschossigs Elgen-

heime, freistehend, in Kettenbauweiss und Relhsnsigenheims einuesplant.
Qie vielféltigen Vorschldge ergsban eln ausreichendes fngesbabt en guten
Uphamliglichksiten.

Im Bersich des Steilhanges zwischen Schiltzenmhalle und Kirche ordnet
der Plan entsprechend den Gelindeverfermungen den Beu ven Terrsssan-
hdusern an. Diese terrassisrtem Wohngruppen, mit gesondertem Eingang
fidr jeda Wehnungssinhelt ergebenm guts Wohmmiglichksiten und bistan
siech ales Eigentumsweahnungen an.

Die Bauliicken der bestehenden Bebauung an der BshrphefstraBe, Husleken-
und Schiitzenstraie sind mit verplant und der vorhandensn Bebauung an-
gapalit,

Burch die Amordnung von FuBwegen kinaen Ladenzentrum, Schule, Eipndap-
garten, Schiitzenhalle und die im Bereich der MehrfamilienhBvaer sine
geplanten Kinderspislplitze ehne wesentliche Eaeintrﬁehtigung dureh
dan Fahruuzkﬂhr gut erreicht uurdﬂnn

Durch dies Auswsisung der stidtebaulichen AuPforstung entlamg der 8 7.
der landwirtschaftlichen Flidchen entlang der L 1357 und nicht bsbay-

baren Fldchen des Steilhanges als Grinflicher entstsht trotd ‘der hﬁua
lichen Dichte eime Auflockerung dess Heugsbietes.

Unhndichtes

Unter Eirbeziebung der vorhandenen Bebsuung mit es. 14o WE kénnen im
PFlangebiet 483 WE errichtet werden. Der Plan siebt 171 WE in Eigen-
heimen, 277 WE in MietwohnhBusern und 35 WE in Terrassermhiusezn ver.
Bol einem Indsx won 3.7 EW/WE ist mit den im Plan vorhandengn iphnungs-
einhsiten mit rd. 23es Einwshnerm 2u rechnen. Das ergibt eine Brutie-
dichte von 78 E/ha und sine Nettedichte ven 118 E/ha. Obwohl kel der
Planung die wilnschemswerten Dichten erreicht werdsn, macht sich auf
das Plangebiet dis Art der verhandenen Bebauung mit teilweise fber-
Oroian Grundatiicken noch nachteilig bemerkbsr.
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' Das Plangabiet wird von der B 7 und L 1357 auegehend Uber verhandens
Stralanzilge erachlossen, an dis die flir die einzelnen Baugruppsn net-
- wandigen Strafen und Wehnwege angebunden werden.
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;nia'Trinkuasaurvnrs&rgung wird durch Anschluf sm dam in diesem Ge-
" biet teilueise vorhandene gemeindliche Wasserleitungsmetz sicherge-
| sballt, !

i
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‘{étrn-vnzxn;gunu.ist im Plangsbist vorhsnden,

W T

~In der das Plangeblet im Siden bsgrenmzendsn HBalohnfatrafs ist eim

“ Hauptsammlsr vorhandan, der die bisher amfallendsn Abwlsssr {Mipch-
_system) Zu der geplantén Kl¥ranlage unterhalb der Sisdlung Liogemtrog
dw Gleisddreisck Fimnentrop - Meschade - Freilemeoh)l transportiert. Ois
~Abwisser der neu verplantem Fli3chen sellen im Trenmsystem abgafiihct

- werdén. Das Klarwasser wird zur Gebke aboeschlagen, wihrend das
~Schmutzwasser dem vorhandemen Hauptsammler in der Bshnhofstiralie zu-
gefidhrt werdsn spll. :

ErschlieBungskestens

Mach vorl¥ufigen Ermittlumgen betragem die Kostem fiir die Er-
schliefung rd. 5.75 Mill. BM.

Hiarven intrallnn auf ;
tdan Strafenbau : 2. 628 .080,-= [F

dim Kamallsation i 1.588 400 ,-= 0N
dis Wesserleitung. 148 000, == DR
~den Ankeuf BFfentlicher FliEchan 93a.000,-~ DA

dia HWerrichtung &ffentlicher FlEchen . E24.200,~- DR

Die Kostem fir den StraBenbau wardenm zu 90 % suf dig Anlieger und zu
19 % zu Lasten der Gemsinde ungelsgt. An Kanalisatienzgsebiliren werdsn
‘voraussichtlieh 285,--~ DM/m Frontlinge und 1,50 DM/ Grundsticksfliche
“des snzuschliefendsp Grundstiéicks erhoben werden. Filr den Wassstan—
sehlug betragen die S8tze veraussichtlich ie,-- DM/m Frentidnge umd:
0,50 BM/if Grundstiickefléche. Die Restfimanzisrung erfolot durch die:
Gemeinds Calle, der ca. B50.ep00,-- DM sn Kosten sntstahan. :
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anmnﬂara fiaBnahmen sind nieht vorgssshen. Der Erwetb und gofl. not-

_m#mdiga Bmlasgungen snlles auf privetrechtlicher Hasis erfelgen.

Planverfassur
Amthatuymt Feschedes

e

fescheds, den 25. MBrz 1971 ﬁiﬁhna Aelgesrdreter

feschede, demn 25. Mirz 1971

Der Bilrgermsister ; ‘hr Amtadirakter
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