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1. Vorbemerkungen

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 19.12.1991 den Beschluss zur Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 47 gefasst. Am 24.09.1992 beriet und entschied der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede (iber die eingegangenen Anregungen und Bedenken und beschloss den Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 47 sowie eine erneute 6ffentliche Auslegung.

Am 10.12.1992 hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede (iber die wahrend der erneuten o6f-
fentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen beraten und beschlossen und die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 47 fiir den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47
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Kreis- und Hochschulstadt Meschede
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" Satzungsbeschluss

~Bergheim — Schneckenacker" — II. Abschnitt — unter Einbeziehung einer Teilflache aus dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 46 ,Bergheim — Schneckenacker" als Satzung beschlossen.

In seiner Sitzung am 10.12.2020 hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede beschlossen, dass
der Bebauungsplan Nr. 47 in einer 1. Anderung geindert werden soll und hat des Weiteren die Annahme
des vorgelegten Satzungsentwurfes in der Fassung vom 19.11.2020 beschlossen. Der Begriindung wurde
zugestimmt und der Blirgermeister gebeten, fiir den Satzungsentwurf das Verfahren gem. § 13 Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB durchzufiihren, wobei den betroffenen Biirgerinnen und Bilirgern sowie beriihrten Tragern
offentlicher Belange wahrend einer oOffentlichen Auslegung fiir die Dauer eines Monats Gelegenheit zur
Stellungnahme einzurdaumen ist.

Am 01.07.2021 hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede in seiner Sitzung (ber die eingegan-
genen Stellungnahmen beraten und die erneute éffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" beschlossen. Grund hierfiir sind eine Anderung der Baugrenzen
entlang des Osterbruchs sowie weitere kleinteilige Modifizierungen.

Am 23.09.2021 beriet der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede (ber die eingegangenen Stellung-
nahmen und fasste den Satzungsbeschluss.

2. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" ist seit dem 14.04.1993 in Kraft. Die Neu-
aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" beabsichtigte anstelle von vormals
geplanten zwei- und dreigeschossigen Hausgruppen mit Flachdéchern, Einzel- und Doppelhdusern insbe-
sondere Einfamilienhduser zu ermdglichen und den damaligen stadtebaulichen Zielvorstellungen gerecht zu
werden.

Fiir den Bereich der 1. Anderung sieht der Bebauungsplan Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" eine Er-
schlieBungsstraBe mit einer Breite von 4,75 m vor. Diese Breite entspricht nicht mehr den Anforderungen
an eine StraBe mit dem Begegnungsverkehr zwischen PKW und LKW, fiir die eine Mindest-breite von 5,50
m vorgesehen ist. Zudem verhindert eine hohe Boschungskante den vorgesehenen Verlauf der Erschlie-
BungsstraBe, weshalb eine alternative Verkehrsfiihrung entworfen werden muss, um das Gebiet zu er-
schlieBen.

Durch die hohen Kosten fiir den Bau einer ErschlieBungsstraBe mit einer Breite von 5,50 m setzt die 1.
Anderung eine private StraBe fest, um so die ErschlieBung aller Grundstiicke sicherzustellen, die Kosten
niedrig zu halten und den Begegnungsverkehr zwischen PKW und LKW (z.B. durch Abfallentsorgung) zu
vermeiden. Dies ist mdglich, da die PrivatstraBe nur der ErschlieBung von max. 4 Grundstiicken dient.

Des Weiteren wird auf eine offentliche FuBwegverbindung zwischen der StraBe ,Osterbruch™ und dem Ge-
ldnde der Grundschule Wennemen verzichtet. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Gestaltung
werden an die modernen Anforderungen der Vorhabentrager angepasst.

3. Lage des Plangebiets, Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereichs werden wie folgt festgesetzt:

Im Norden: slidliche Grenze der Flurstiicke 1026 und 931, sodann Richtung Westen durch das Flur-
stlick 934 bis zur nordostlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 937 verlaufend;

Im Westen: Ostliche Grenze des Flurstiicks 937 bis zur sldlichen Flurstlicksgrenze der StraBenparzelle
»Osterbruch® (Flurstlick 936);

Im Osten: von dort der sudlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 936 bis zur dstlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstlicks 208 verlaufend;

Im Stden: von dort Richtung Norden die StraBenparzelle schneidend und der &stlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks 933 bis zur Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1026 folgend.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gem. Wennemen, Flur 10: 928, 929, 930, 932, 933, 934 tlw.
und 936 tlw.
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Der Geltungsbereich hat eine GréBe von 6.942 m2,

4. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

GemaB § 1 Abs. 3i. V. m. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB besteht fiir die Stadte und Gemeinden die Pflicht, Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Besitzt die Gemeinde/Stadt keinen wirksamen
Flachennutzungsplan, besteht gemdaB § 8 Abs. 3 BauGB die Mdglichkeit, im Parallelverfahren Bebauungs-
pléne und Flachennutzungsplane gleichzeitig aufzustellen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellt den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" als ,Wohnbaufldche" und als ,Fl&-
che fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,,Bildungseinrichtung® dar.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" weichen
somit geringfligig von denen des wirksamen Flachennutzungsplanes ab. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets darf jedoch nicht beeintréchtigt werden. Liegt dies, wie im vorliegenden Fall der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" nicht vor, so ist der Flachennut-
zungsplan im Zuge der Berichtigung anzupassen.

Fiir den Ortsteil Wennemen ist ohnehin eine Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehen. Die 85.
Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt trifft fiir den Ortsteil
Wennemen Festsetzungen, die sich am Bestand und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Berg-
heim — Schneckenacker" orientieren.

5. Verfahren

Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalB-
nahmen der Innenentwicklung dienen, kénnen im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden. Dabei darf die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht gréBer als 20.000 m2
oder 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2 betragen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" erfiillt die Grundvoraussetzun-
gen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Die Bebauungsplandanderung dient
der Entwicklung von Wohnbebauung im Innenbereich und liegt mit einer Grundflache von 6942 m2 deut-
lich unter dem in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwert von 20.000 m2.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Abs. 1 und S. 5 BauGB ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan

= die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen;

» Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
bestehen;

= Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S.
1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" wird kein Vorhaben vor-
bereitet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Auch liegen
keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Auch
werden keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 S. 1 BImSchG ausgeldst.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrensvorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB (Verein-
fachtes Verfahren).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,
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1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ein-
schlieBlich der hierfir wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung duBern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des
§ Abs. 1 stattfindet.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden. Die
Beteiligung der Offentlichkeit wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durch-
gefihrt. Parallel dazu werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB sowie Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Von einer Umweltpriifung kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden. Eine Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt ist nicht vorzunehmen. Eine Ausgleichspflicht gemaB § 1a Abs. 3 BauGB
besteht nicht. Ungeachtet dieser Verfahrenserleichterungen ist bei allen planerischen Fragestellungen eine
sachgerechte Abwagung unter Einbeziehung auch der Belange des Umwelt- und Naturschutzes vorzuneh-
men.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Der ostliche Teil der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" wird (iber eine
private ErschlieBungsstraBe erschlossen. Sie bindet an die bestehende StraBe ,Osterbruch™ an. Der westli-
che Teil wird direkt Uber die StraBe ,Osterbruch™ erschlossen. Die gesamten KFZ-Zuflliisse und KFZ-
Abflisse strémen somit tiber die StraBe ,Osterbruch™ ab.

Anderungen durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47:

= Auf den FuBweg zwischen der StraBe ,Osterbruch® und dem nérdlich des Anderungsbereichs gele-
genem Schulgeléande wird verzichtet.

= Auf die geplante ErschlieBungsstraBe (4,75 m Breite) wird verzichtet. Es wird eine private StraBe
zur ErschlieBung der dstlichen Grundstiicke festgesetzt.

= Die StraBe Osterbruch wird als ¢ffentliche StraBenverkehrsflache dargestellt. Die Unterteilung in
Gehweg und Fahrbahn fallt weg.

= Die StraBe Osterbruch wird auf eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,75 m Breite festgesetzt.

7. Art der baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" wird
gem. § 4 BauNVO ein ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Diese Festsetzung unterscheidet sich nicht
von der des Bebauungsplanes Nr. 47 und wurde tGbernommen. Neben der vorwiegenden Nutzung , Woh-
nen" sind damit auch andere allgemein zulassungsfahige Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig,
die die Versorgung, gesellschaftliche Kommunikation sowie die Daseinsfiirsorge und -vorsorge dieses Ge-
bietes zu sichern.

Die vorliegende Bebauungsplankonzeption definiert die

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

als ausnahmsweise zulassig. Auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO 1990 werden die

- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetrieben und
- Tankstellen

aus dem Katalog der ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben des § 4 Abs. 3 BauNVO 1990 als nicht zuldssig
ausgeklammert, da Anlagen flr Verwaltungen und Tankstellen GibermaBige Verkehrsstrome in das kleine
Baugebiet ziehen wiirden, Tankstellen und Gartenbaubetriebe einen gemessen an der Gr6Be des Baugebie-
tes libermaBig groBen Flachenanspruch geltend machen wiirden, dort keine Wohnnutzungen mehr zulie-
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Ben und ferner Tankstellen aus dem laufenden Betrieb Schallemissionen abstrahlen, die ein ruhiges Woh-
nen beeintrachtigen wiirden.

8. MaB3 der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bei dem MaB der baulichen Nutzung kommt es in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim —
Schneckenacker™ zu Abweichungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 47.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke fiir Einzelhduser wird mit der Grundflachenzahl von GRZ 0,3
fiir den Ostlichen Teilbereich und GRZ 0,4 fir den westlichen Teilbereich festgesetzt. Durch die Festsetzung
von maximal zwei Vollgeschossen ergibt sich eine GFZ 0,6 bzw. 0,8 fiir die jeweiligen Teilbereiche. Die
Erhohung der max. Vollgeschosse ermdglicht es Vorhabentragern mehr Wohnraum zu realisieren, da heute
in der Regel ohne Keller gebaut wird. Die Hohenfestlegung erfolgt mit der Vorgabe einer max. OK baulicher
Anlagen. Die Festsetzung einer Traufhdhe entfallt hingegen. Die Anpassung dieser Festsetzung riihrt da-
her, dass die Dacher flach geneigt sind, was den heutigen Anforderungen an modernes Bauen entspricht.

Es diirfen weiterhin nur Einzelhduser innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden,
welche sich an der neuen ErschlieBung orientieren. Gem. § 23 BauNVO werden sie durch die Baugrenzen
bestimmt.

Fiir Wohngebaude sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchsten zwei Wohnungen zuldssig. Ferner darf le-
diglich 1 Wohnung pro angefangene 450 m2 der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Dies
wird jedoch nur flr den 6stlichen Teilbereich festgelegt. Auf diese Weise soll verhindert werden, dass auf
kleinen Grundstiicken mehr als 1 Wohnung entsteht.

9. Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen wurden an die modernen Anforderungen der Vorhabentrdger ange-
passt und leiten sich von gestalterischen Festsetzungen aktueller Bauleitpldne (siehe 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 142 ,Seltenberg") ab.

Das vorhandene Ortsbild von Wennemen erfahrt durch einige Fachwerkgebaude und generell durch den
Schwarz-WeiB-Charakter der verwendeten Baumaterialien eine unverwechselbare Pragung. Mehrheitlich
sind die Wandflachen weiB gestrichen und die mehrheitlich vorhandenen Satteldacher schwarz oder schie-
ferfarben (anthrazit). Es kommen aber auch verschieferte und verbretterte Wand- und Teilwandflachen
vor. Der Baubestand enthalt mehrheitlich Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 25 Grad und 55 Grad.

Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die Gestaltung der Dachfldchen, Dachaufbauten, Dacheindeckung,
Dachiberstédnde, Dachgauben, Drempel, die Zusatzliche Anlagen und Dachgestaltung, die Fassade und
Wandflachengestaltung, der Einfriedung sowie der Garageneingriinung.

Wesentliche Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 47 sind der Verzicht auf eine vorgeschriebene
Dachform und Drempelhdéhe sowie Vorgaben zur Garageneingriinung. Stattdessen sehen die Gestaltungs-
vorschriften eine Mindestdachneigung von 20 Grad und eine allgemeine Zulassigkeit von Drempeln vor.

Die Gestaltungsvorschriften sind gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 der BauO NRW in die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" eingeflossen.

Dachflachen: Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.
Dachfldchen missen eine Dachneigung von mindestens 20 Grad aufweisen.
Vorstehende Vorschrift ---Angabe in Grad--- gilt nur fiir das Hauptdach, nicht fir
Uberachte Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sowie nicht fiir untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten und Dachterrasse. Nebenfirste und Dachaufbauten
sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m un-
terhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

Dachaufbauten: Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von
35 Grad und Uber 35 Grad. Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3
der traufseitigen Dachldnge nicht Uberschreiten.
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Dacheindeckung:

Dachiiberstéande:

Drempel:

Zusdtzliche Anlagen

und Dachgestaltung:

Fassade / Wand-
flachengestaltung:

Einfriedungen:

Garageneingrinung:

Bei Satteldachern, Pultddchern und versetzten Pultdéchern gilt: Der Abstand der
Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2 m betragen

Bei Walm- und Zeltdachern gilt: Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der
Wange in die Dachflache bis zum Grat ---waagrecht gemessen--- muss mindestens
1,50 m betragen.

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig.
~Dunkelgrau®™ ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 oder 7026,
~Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder 9017 des ,Deut-
schen Instituts fiir Gltesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®. Ande-
re Farbtone sind nicht zuldssig.

An Giebelflachen (Ortgang) max. eine Sparrenbreite; an der Traufe max. 0,70 m
(waagerecht gemessen). In Bereichen von Terrassen, Balkonen und Eingangsbe-
reichen sowie im Bereich von Abstellrdumen flir Fahrrader und Gerate sind groBere
Dachiiberstande als Wetterschutz zuldssig.

sind zulassig.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung
sowie in das Dach hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch
harmonisch in die Dachflache einfligen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasfla-
chen) grundsatzlich zuldssig. Sofern die vorgeschriebene Dachneigung einer Instal-
lation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgriin-
den widerspricht, kann hiervon abgewichen werden.

Die Wandflachen der Gebdude sind nur zuldssig mit weiBem Material oder kon-
struktiven Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in
weiBem, glatten Putz oder weiBem Klinker) sowie mit Holzverbretterung (holzfar-
ben oder weiB3). Zulassig sind auch holzfarbene massive Holzhauser. Giebel und
Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefiihrt wer-
den. Die Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind gestalterisch aufei-
nander abzustimmen.

~WeiBfarben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deut-
schen Institutes flr Gitersicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin®. An-
dere Farbténe sind nicht zulassig.

Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stiitzmauern), dirfen ent-
lang der o6ffentlichen StraBen und Wege die Héhe von 1,00 m ({iber der natiirlichen
Gelandeoberfldche bzw. OK-StraBe bzw. OK-Gehweg) nicht (iberschreiten. Draht-
zaune entlang der ErschlieBungsstraBen und den festgesetzten FuBwegen sind nur
in Verbindung mit heimischen Laubhecken/ -gehdlzen zuldssig.

Garagen sind, soweit sie riickwartig oder mit der Seitenwand zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache stehen, mit einer 2,00 m breiten Griinflache einzugriinen.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen die Bereiche, deren Zu-
ganglichkeit aufgrund von dort verlaufenden Leitungen oder wegen der Erreichbarkeit von Grundstticksfla-
chen sichergestellt werden muss, als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten festgesetzt. Damit
wird das durch vertragliche Regelungen oder durch Baulast zu begriindende Recht im Bebauungsplan vor-

bereitet:



Kreis- und Hochschulstadt Meschede
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" Satzungsbeschluss

GFL 1

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagwassers der noérdlich des Plangebiets gelegenen Schule
erfolgt Uber ein Mischwassersystem. Der Kanal verlauft dabei auf den Flurstiicken 1026, 931, 934 und 928,
alle Flur 10, Gem. Wennemen. Auf den betroffenen Flurstiicken 928 und 934 wird daher die Leitungstrasse
mit einem 3 m breiter Streifen, der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Trdgers zu belasten
ist, belegt. Dieser Streifen ist von einer Bebauung freizuhalten.

GFL 2

Zur Stromversorgung der nordlich des Plangebietes gelegenen Schule verlduft ein Niederspannungskabel
entlang der Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 929 und 932, beide Flur 10, Gem. Wennemen. Fir den noérdli-
chen Abschnitt bis zur geplanten privaten ErschlieBungsstraBe wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von
3 m Breite festgesetzt.

11. Ver- und Entsorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Versorgung im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 mit Gas, Wasser und
Elektrizitdt ist durch Anschluss an die bereits vorhandenen Netze sichergestellt. Die Versorgung mit Trink-
wasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser GmbH. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die
einschlagigen Versorgungstrager.

Eine Léschwasserversorgung von 800 Litern pro Minute auf die Dauer von zwei Stunden ist gewahrleistet.

Die Abwasserbeseitigung sollte ber ein modifiziertes Mischwassersystem erfolgen. Die Niederschlags- und
Schmutzwasser werden teilweise {iber den Ruhrtalsammler der Klaranlage Wildshausen zugefiihrt. Auf dem
oOstlichen Baufeld sollte das Niederschlagswasser auf der privaten Grundstiickflache versickern.

Die Uberplante Flache zur Elektrizitdtsversorgung kann nach Absprache mit dem FB 66 — Infrastruktur auf
dem nordlich des Plangebietes gelegenen Schulgelande ersetzt werden.

Abfallbeseitigung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede anfallende
Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems einer
Wiederverwertung zugefiihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldeponie des
Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfdlle werden getrennt eingesammelt (Biotonne) und
dem Kompostwerk ,Hellefelder Hohe" angedient.

Sollte die Millabfuhr die PrivatstraBe nicht befahren kénnen, muss der Abfall direkt an der StraBe Oster-
bruch abgestellt werden. Dies ist bei der Aufteilung der privaten Grundstiicksflachen berlicksichtigt.
Textlich wird festgesetzt, dass im Einfahrtsbereich der PrivatstraBe eine Aufstellflache flir Milltonnen auf
der privaten Grundstiicksflache einzurichten ist.

Boden- und Bauschuttmassen: Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf
einer flr den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemaBen und
schadlosen Verwertung zugefihrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum Massenausgleich
wieder eingebaut werden kdnnen.

12. Griinordnung und Landschaftsschutz

Die 1. Anderung trifft keine Festsetzungen zur Griinordnung und zum Landschaftsschutz. Das Verfahren
nach § 13a BauGB erlaubt es zudem, auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu verzichten.

13. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt
oder erkennbar.

Dessen ungeachtet wird in den vorliegenden Bebauungsplan der folgende Hinweis aufgenommen:
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.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 0291/205-275) und/oder dem Westfalischen Muse-
um fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege — AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax.
02761/2466) — unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)".

14. Immissionsschutz

Angaben zum Immissionsschutz wurden aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 47 (ibernommen und
betreffen lediglich die Vorgaben zu Schallimmissionen.

15. Altlasten

Ein Verdacht auf Bodenkontamination liegt nicht vor. Es handelt sich im Geltungsbereich um Flachen, die
seit Jahrzehnten landwirtschaftlich genutzt werden und von denen keine ungesunden Wirkungen auf die
projektierte Wohnnutzung zu erwarten sind.

16. Schutzraumfunktionen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt weder in einem Landschaftsschutzgebiet, noch in einem Was-
serschutzgebiet.

17. Flachenbilanz

[m2] %
StraBenflachen 968 13,9
StraBenflache (privat) 415 6
Nicht Gberbaubare Flache 1.276 18,4
Nettowohnbauland 4.283 61,7
Gesamtflache 6.492 100
4 Parzellen

18. Realisierung

Die Realisierung der dstlichen Teilflaiche mit einer privaten ErschlieBungsstraBe ist durch einen Erschlie-
Bungstrager sowie einen Grundstiickseigentiimer gesichert. Einzelheiten werden in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen den ErschlieBungstragern und der Kreis- und Hochschulstadt getroffen. Die westliche
Teilflache bedarf keiner weiteren Sicherung, da geplante Vorhaben direkt iber die vorhandene Infrastruk-
tur erschlossen werden kénnen.

Eine dariiberhinausgehende Sicherung der Bauleitplanung ist im Fall der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 47 ,Bergheim — Schneckenacker" nicht vonnéten.

19. Umweltbericht

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Anfertigung des Umweltberichtes nach §
2a BauGB abgesehen.

20. Artenschutz

Die Artenschutzpriifung des Biros fiir Forst und Landschaft aus dem Mai 2021 beschreibt, welche Arten
durch das Vorhaben betroffen sind und welche VermeidungsmaBnahmen getroffen werden sollten, um die
Betroffenheit auf ein vertretbares MaB zu senken.
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Fir die meisten Arten konnte eine Betroffenheit aufgrund der im Gebiet vorhandenen Lebensraumstruktu-
ren von Vorneherein ausgeschlossen werden. Lediglich fiir einige Vogelarten verblieb nach einer Vorpri-
fung die Moglichkeit eines Eintretens der Verbotsbestdnde nach § 44 BNatSchG.

Die Betroffenheit der in der Artenschutzpriifung genannten Arten kann allerdings vermieden werden, wenn
ein notwendiges Beseitigen von Gehoélzstrukturen auBerhalb der Brutzeit stattfindet und wenn bei einer
spateren Bauflachenrdumung sichergestellt wird (z.B. durch Mahd), dass sich auf den Freiflachen keine fiir
eine Brutplatzanlage der Feldlerche geeigneten Vegetationsstrukturen entwickeln.

Details gehen aus der Artenschutzpriifung hervor.

21. Beratung iiber die eingegangenen Stellungnahmen

Von den 6 wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen enthielten 4 Stellungnah-
men Anregungen und Hinweise. Folgenden Anderungen gegeniiber dem ausgelegten Entwurf ergeben
sich:
1. Auf den Flurstiicken 929 und 932, beide Flur 10, Gem. Wennemen, wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht in Form eines 3 m breiten Streifens bis zur geplanten privaten ErschlieBungsstraBe
festgesetzt (GFL 2).

Meschede, den 23.09.2021

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Der Birgermeister

Im Auftrag

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter



