Bagrindung

zur Neuwaufstellung des Bebanungsplanes Nr. 47 "Bergheim -
Schneckenacker" der Stadt Meschede in Wennsemnen

Verfahrensstand: SatzungsbheschluB

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Meschede hat am 19.12.199%1 den Beschluf zur
Neuaufstollung des Bebauungsplanes Nr. 47 flir den Geltungsbe-
reich des rechtskri&ftigen Bebauungsplanes Hr. 47 "Bergheim -
Schneckenacker" - 11, Abschnitt - unter Einbeziehung einer Teil-
fldche aus dem rechtskridftigen Bebauungsplan Nr. 46 "Bergheim -
Schineckenacker" gefabt und die Verwaltung beauftragt, das Anho-
rungsverfahren durchzufithren.

Gleichzelitig mit der Heuaufstellung des Bebauungsplanes Hr. 47
wird die Aufhcbung des einzubeziehenden Teilbereiches des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 46 "Bergheim - Schneckenackerp"
durchgefiihrt,

Der RatsbeschluB wurde ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 1 der Stadt
Meschede vom 24.01.1992 &ffentlich bekanntgemacht. Dic Anhdrung
erfolgte bis zum 28.02.1992, Gleichzeitiq wurden die Triger 8f-
fentlicher Belange zur Weuvaufistellung des Bebauungsplanes Hr.
47 "Bergheim - Schneckenacker" gehdrt.

Uber die wihrend der Anhdrung eingegangenen Anregungen und Be-
denken hat der Rat der Stadt Meschede am 07.05.1992 beraten so-
wie den in der Fassung vom 02.12.19921 vorgelegten, zuletzt am
07.05.138%2 geanderten Bebauungsplanvorentwurf zum Entwurf ba-
schlossen und des weliteren die Begriindung zur Sffentlichen Aus-
legung in der Fassung vom 07.05,1992 hierzu sowie dic 8ffentli-
che dislequng gem. § 3 2bs. 2 BaulB beschlossen.

‘Der BeschluB =zur Sffentlichen Auslequng wurde im Amisblatt Hr. ©
der S5tadt Meschede am 05.06.19%992 orisaiiblich bekanntgemacht. Die
Offentiiche Auslegung erfeolgte in der Zeit vom 22.06.1992 bis
gum 23.07.1992,

Zm 24.09.1992 hat der Rat der Stadt Meschede dbexr die wihrend
der tffentlichen Auslegung elngegangenen Anregungen und Bedenken
beraten und beschlossen. Der in dex Fassung vom 02.12.19%1, su-
letst am 24.09.1992 gednderte Behauungsplanentwurf fir die Heu-
aufstellung des Bebauungsplanes Hr. 47 YBergheim - Schneckenacker™
wurde zum Entwurf sowic die Begrilndung hierzu beschlossen. Welter
wurde beschlossen, den Bebauungsplanentwurf Nr. 47 und diec Begriin-
dung hierzu aufgrund von aAnderungen und Frginzungen erneut Sffent-
lich auszulegen und daB Anregungen und Bedenken nur zu den gein-
derten und ergianzien Teilen vorgebracht werden konnen.

Trer Baschlull zur erneuten &ffentlichen Auslegung wurde im Amts-
blatt Nr. 10 der Stadt Meschede am 09.16.1992 ortsiiblich bekannt-—
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gemacht. Die erneute Gffentliche Auslegung crfolgte in der Zeit
vom 19.10.1992 bis 20,11.,19%2.

Aam 10.12.1992 hat der Rat der Stadt Meschede iiber die wahrend
der erneuten offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und
Anrcgungen beraten und beschlossen und die Heuaufstellung des
Bebauvungsplanes Nr. 47 fiir den Geltungsbereich des rechtskrif-
tigen Bebauungsplanes Hr. 47 "Bergheim - Schneckenacker“ - IL.
Absohnitt -~ unter Einkeziehung einer Teilflidche aus dem rechim-
kriftigen Bebauungsplan Nr. 46 "Bergheim - Schneckenacker" als
Satzung beschlossen.

2. Grund der Planaufstellung

Um in Zukunft die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung im Crts-
tell Wennemsn - Bergheim/Schneckenacker - entsprechend den heuti-
gen stddtebaulichen Zielvorstellungen iber anzustrebende Bau-
strukturen und ErschlieBungssysteme zu sichern, i1st es crforder-
lich, die bestehenden rechtskriftigen Bebauungsplane ganz bzw.
zum Teil durch eine NHeuwaulstellung des Bebauungsplanes Hr. 47 zu
ersebtZon.

Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bekauungsplanes Nr.
47 ist bereits mit folgenden Bebauungsplinen rechtskriftig iiber-
plant:

Er unmfafdit den Geltungsbereich des Bebauungsplancs Hr. 479
"Bergheim - Schneckenacker, Wennemen, 11. Abschnitt (Rechiskraft:
07.08.1975), und eine Teilfliche des Bepbauungsplanes Hr. 46
"Berghelm - Schneckenacker", Wennemen [Rechitskrafi: 15.0%.19723).
Dicse Bebauungspline entsprechen mit ihren Festsetzungen Uperwie-
gend nicht mehr den heutigen stddtebaulichen Zielvorstellungen.
Dariibex hinaus ist die Einberziehung der genannten Teilfliiche des
Bebavungaplanes Mr. 46 erforderliich, um dic planungsrechitlichen
Vorausscitzungen fiir den Bau einer SammelstraBe nebst Netzergin-
zungen, welche als Vorbkedingung fiir die ErschlieBung dieses ge-
samten Geliungsberelches anzusehen ist, (in einem 2uge) schatfen
zu konnen. Damit ist em auch mdglich, provisorische Losungen der
ErschlieBung in der Ybergangszeit kurg zu bhefristen.

Ferner werden Teilabschnitte der Strale "Osterbruch" in ein all-
gemeines Wohngebiet umgewandeli, so dal die Neuordnung und Ergin-
zung dieser ehemaligen Stralenrestflichen im Hinblick auf gut ge-
schiittene Baugrundsatiicke erforderlich wird. Piir die genannten
Teilabschnitte der Stralbe YOsterbruchY wird eine strafenrcchtli-
che BEntwidmung durchgefilthrt.

2u den bislang rechitskridftigen Bebauungsplinen im einzelnen:

bey {alte) Bebauungsplan Nr. 47 =zetst neben elner Gemeinbedarfs-
fldche fiir schulische ungd sportliche Hutzungen im wesentlichen
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zwei- und dreigeschosgsige Hausgruppen mit Flachddehern in Relnen
und Allgemeinen Wohngebieten fest. Realisierbar wiren ca, 16D
{Miet-) Wohneinheiten in dreigeschossigen Baukbrpern und ca. 18
zwelgeschossige Reihenhiuser. Die ErschlicBung entspricht dem
damaligen 2iel einer weiltostgehenden Trennung des Pufi- und Fahr-
verkehrs mit breit dimensionierten SammelstraBen, wobel der pri-
vate ruhende Verkehr auf groBflichigen Gemeinschaftsgaragen-
Grundstiicken an kurzen, breiten Stichstrafen abgestellt wird und
die Verbindung zwischen dicscn Gemeinschaftsgaragen und den Wohn-
hiusern durch langgestreckte private und dffentliche FuBwege
iibernommen wird.

Dic Realisierung dieser Konzeption wire am ehesten im Mietwoh-
nungsbhau oder Bau von Eigentumswohnungen mdglich. Demgegeniiber
wiirden Realteilungen nicht in allen FHllen giinstige Grundstilchks-
zuschnitte ergeben sowie grundbuchmafige Zuordnungen von Antei-
len an Gemeinschafiggaragen-Flichen zu Wohngrundstiicken erfor-
dexrn.

ber Bebauungsplan Nr. 46 sctzt fiir die Teilfliche, die jetzt in
den neu aufzustellenden Bekauungsplan Hr, 47 eingeht, u. a.
gweil- bis viergeschossige Hausgruppen mit Flachdichern in Reinen
und Allgemeinen Wohngebieten fest,

Die genannten Bau- und Erschliefungsstrukturen sind nach heutigen
Erwdgungen eher in elner Ballungszone angezeigt und sollen nicht
welter verfolgt werden. Bemgegeniiber wird mit der vorliegenden
Planung die bau- und planungsrechtliiche Voraussetzung fir den
Bau von ca. 108 Einzelhdusern oder 113 Einzel- und Doppelhiusern
zur Deckung des Bedarfs an Wohnungen - insbesconderc Binfamilien-
hdusern - beigetragen., Dariber hinaus wird das zZiel verfolgt, in
Verbindung mit einem Bautrdger diese FlHchen fiir Bauwillige kurz-
fristiq verfiigbar zu machen. Die ErschlieBung ist weitestgehend
in verkehreberuhigender Ausgestaltung vorgesehen. Wechseel des
Pflastermaterials, Fahrbahnverengungen sowie Fahrbahnversitze in
den Strafenkreuzungen der SammelstraBe, Mischflichen [Zeichen 325
und 3126 deor StVO) mit engen Kurvenryadien und Fahrbahnverscohwenkun-
gen sowle enge befahrbare Wohnwege sollen das %Ziel der Verkehrs-
beruhligung unterstiitzen.

3. Vorgaben der vorbersitenden Bauleitplanung

Dexr wirksame Flachcnnutzungsplan der Stadt Meschede stellt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- Wohnkauflidchen, dle einen Rinderspielplatz (Spielbereich B)
aufnehmen ,

- eine Fliche fiir bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir deon Ge-
meinbedarf, hier: fir Schule und Kindergarten,

- Flachen filr die Landwirtachaft,
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- Flachen zur EBrhaltung und Bepflanzung mit Baumen und Striuchorn
{Immissionsschutawall) entlang der L 743 zowie

- eine Hauptverkehrssiralle
dar.
Damit entspricht der vorliegende SBebauungsplan mit zeinen Fast-

setzungen § 8 Abs, 2 BaufB, wonach Bebauvungspline aus dem FlE-
chennutzimgsplan 2u cntwickeln sind (Entwicklungsgebot).

4. Begrenzung des Plangebletes

Die Begrenzung des Plangebietes eorgibt sich im wesentlichen aus
den stidtebaulichen Erfordernissen, insbesondere aus den Grenzen
des neu aufzustellenden Bekauungsplanes Hr. 47 und der einzube-
ciehenden Teililiche des Bebauungsplanes Nr. 46.

Pic Plangebiectsgrenzen ergeben sich demnach wie folgrt:

Im Westen: Ostgrenze der Dorfstrafe in Wenhemen
Im Siidens Ftwa Siidgrenze der StraBe "OsterbruchY in Wennemen
{mit unregelmiBigen Verspringen an die siidgrenze

der Grundstiicke siidiich dieser Stralic)

I Osten: Westgrenze der GeltenbergstraBe (L 914) zwischen
Wennemen und Calle

Im Norden: Siidgrenze der L 743 Arnsbherg - Meschede

Die Flurstileke liegen in den Fluren Hr. 8 und Nr. 10 der Gemar-
kung Wennemen der Stadt Meschede.,

5. Zielvorsteliung der Planaufstellung

Aufgrund der anhaltenden Hachfrage nach Baugrundstilcken fiir Ei-
genhelne soll in Wennemen im Berelch Bergheim - Schneckenacker
eine Freifldche erschlossen und der Hutzung elnes Allgemeinen
Wohngebietes zaugefithrt werden.

angestrebt wird eine aufgelockerte, familiengerechte BEigenhelim-
kebauuhg in Form vonh eingeschossigen freistehenden Einzelhiausern
mit Garagen auf Grundstiicken won ca. 500 m? Grobe. Moglich zind
in Tellberelchen auch singeschossige, gleichzeitig errichiete
Doppelhduser joweils mit Garage auf dem Grundstilok. Dem Wunsch
von Familien mit Kindern zum Dachausbau wird mit entsprechenden
Festsetzungen zur Dachneigung und zur 2Zuldssigkeit von Dachgau-
ben im Bercich nodrdlich deor Sammelstrape [(Osterbruch - neu -}
entygegengekommen., Durch Widmung als “Allgemeines Wohngebiect®™ molil
die planungsrechitliche Voraussetzung geschaffen wexrden, neben dem
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Wohnen auch die dam Wohnen orginzenden und gleichzeitig nicht
heeintrachtigenden allgemein zulassungsfidhigen NHutzungsarten gem.
§ 4 Abs. 2 BauNVO zu realisieren. Dile gem. % 4 abs.3 BaulvVo aus-
nahmsweise zulassungsfiahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fidr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aus stiddtebaulichen Grin-
don [(Flachenvaerbrauch und Verkehrzauwfkommen/Immissionsschutz} in
der vorhandenen Dorflage von Wenncemon konzentriert werden und
werden im Geltungshbereich der Weuaufstellunyg demzufolge auage-
schlossen, Durch Begrinung des Walles und Bepflanzung eines ca.

15 m breiten Sichtschutzstreifens in Verlingerung dieses Walles
nach Siiden mit heimischen Gehdlzen zZweiter Ordnung, wie z. B.
Holunder, Haselnup, Halnbuchen usw. sS0ll das Baugebiet cingegriintc
und von den Freifldchon im Osten und Horden abgesetzt werden. Es
wird damit dokumentiert, daB die Bebauung nicht in den auBenbe-
reich "ausuferi”™. Die Verkehrserschliefung soll weitestgehend in
verkehrsbheruhigender aAusformung erfolgen.

6. Eirnhaltung von gesetzlichen Vorschriften und Normen zur Be-
grenzung der Emissionen

Der Bebauungsplan hat nachstehende Gosetze, Verordnungen, Br-
iasge und HNormen zu berilicksichtigen: BauGh, BaulNv0e, Plamingser-
1al vom OB.D07.1982.

An den Bebauungsplan werden aus den vorhandenen Hutsungsarten
rerauvs keine besonderen Anforderungen gestellt in bezug auf Ge-
mengelagen und untercinander nicht By vereinbarender Hutzungen.

7. ErschlieBung

T.1. Flirfender Vorkehr

Das Plangebiet Bergheim - Schhneckenacker, bestehend aus dem Be-
pauungsplangebiet Nr, 46 und dem Geltungsbereich des jetze neu
aufzustellenden Bebauungsplanes Wr. 47, wird im wesentlichen
iiber die HaupterschlieBungsstralBen

- Dsterbruch/neu
- 2um Sohneckenacker und
- Johannes-Stdcker-Strale

an die L %14 und an das Dorf Wenhemen angebunden. Bln Anschluf
des Plangebietes an die L 214 unter Inanspruchnahme des Gabke-
Talraumes ist crforderlich, da im Stden und Westen der Quer-
schnitt der vorhandenen Stralen fir die Bowdltigung des Verkehrs-
aufkommens nicht ausrelichit. Auberdem steht der Grundsatz, Premd-
verkehr aus bestehenden Wohngebieten so welt wie mbglich fernzu-
halten, einer HaupterschlieBung von Siden oder Westen entgegen.
Fince Anbindurndg im Horden an die L 743 hitte einen Schallkorridorxr
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- R -

und cine starke Minderung der Abschirmwirkung des geplanten LArm-
schutzwalles zur Folge. Innerhalb des o.g. StraBengeriistes wird
der Geltungsberelch des Behauungsplanes Ny, 47 von einer an dic
Sammelstrale Qsterbruch - neu - anzuschliecfenden Stralbenspange
mit davon ausgehenden StichstraBen sowie Bffentlichen FuBwegen,
die dieses Netz vervollkommnen, erschlossen. Die erforderlichen
Anschlilsse an das vorhandene Erschliefungssysiem im siidwestlich
gelegonen Oristeill werden durch entsprechende Netzerginzungen
hergestellt.

Im EraschlieBungssystem des Heubaugebiectes 2ind folgende verkenrs-
beruhigende MaBnahmen geplant:

- Aushau der Strafenkreuzungen im Verlauf dexr SammelstraBe mit
Fahrbahnversiatzen und PLlastermaterialwechsel

- Anlage einer StraBenverengung im Verlauf der Sammelstrafic

- Ausbau der crwdhnten StraBenspange als Mischfliche [Felchen
325 und 326 der StV0O) mit cngen RKurvenradien ungd Fahrbahnver-
schwonkungen, seitlichen Ausweichflichen sowie O0ffentlichen
Parkplitzcn

- eng dimenslonierte befahrbarce Wohnwege,
In der Mischfliche begegnen sich FuBgénger, Radfahrer und Kfz

gleichberechtigt und miissen gegenseitig aufelnander Ricksicht
nohmnen .

F.2 Ruhender Verkehr

Entlang der SammelstraBle und der StraBenspange findet der Ruhende
Verkehr auf Gffentlichen Parkpliteen in Lingsaufstellung Aufnah-
me. Dariiber hinaus 1st eine "Parktasche", die eingegrint wird,

im Bereich des geplanten Wendehammers an der dffentlichen Griin-
anlage im Siden vorgceschen. Die privaten notwendigen Stellplitze
und Garagen sind gem. VVBauld MW zZu § 47 LBO NW auf den einzelnen
Baugrundstiicken herzustellen. Der Bau vonh Garagen auBerhally der
ilberbaubaren Grundstilcksflichen wird nicht ausgeschlossen.

7.3  FuBgangerverkehr

Der Ausbau der SammelstraBe und der Hetzerginzungen in Richtung
Siiden erfolgt aufgrund ihrer Verkehrsbedeutung mit von der Fahr-
bahn abgetrennten Gehwegen. In der Mischiliche begegnen sich
Fullgdnger, Radfahrer und Kfz gleichberechtigt und milssen gegen-
seitlg aufeinander Riicksicht nehmen. Die dariiber hinaus geplan-
ten solbstandigen Fubwege s0llen die Verbindung swischen der
Schule und den Wohnguartieren im Westen, Siden und Osten her-
stellen und des welteren die Einbindung des geplanten Sffentli-
c¢hen Spielplatzes gewdhrleisten. Der FuBweg entlang des WallfuBes
stellt danchen eine Verbindung zwischen den Wohnguartieren siid-
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1ich des Walles und dem Geh- und Radweg und der Bushaltestelle
an der L T43 her.

Ziel dieser Konzeption ist die Schaffung eines dichten FuBwege-
netzes und daraus Iolgend eine gute Durchlissigkeit des Bauge-
Irictes fir Tubgianger.

B. Bebauung

Die vorbhandene Bebauung umfabt eine Schule sowiec wenige aingeln
stechende Wohnhiuser,

8.1 art der baulichen NWutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieRBt im Nordwesten
an elne Dorflage an, deren Bau- und Wutzungsstrukturen von Wirt-
sohaftesstellen landwirtschaftlicher Betriebe und dazugehdrigen
Wohngebduden, sonstigen Wohnhiusern sowle Liden (Einzelhandel)
bestimmt wird. Im Siiden grenzt der Bebauungsplan an Relne und
Rllgemeine Wohngebiete, die als sclche im Bebauvungsplan Nr, 46
festgesetzt sind.

Planungssiel der Stadt Meschede ist es, in diesam Geliungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVo zu ontwickeln:

¥eben der vorwlegenden Hutzung "Wohnen"™ =ollen auch die anderen
allgemein zulassungsfabigen Hutzungsarten gem. § 4 2bs. 2 Baulivo
zuldssig sein, uwm dic Versorgung, dle gesellschaftliche Kommuni-
kKation sowie die Daseinsfirsorge und -vorsorge dieses Gebietes
2u sichern. Dieses Planungszlel kdnnte durch Beibehaltung dex
bislang in cinem GroBteil des Gebietes gilltigen Widmung eines
"Reinen Wohngebletes™ gem. 8 3 BauNV0O nicht erreicht werden.

Biec gem. § 4 abs. 3 BauMVO ausnabhmswelise zulassungsfihigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Ge-
werbebetiiebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen 2allen auigrund ilhres FlEchenbedarfs und aus Griinden
des zZu erwartenden Verkehrsaufkommens und des Immissionsschutzes
in der vorhandenen Dorflage von Wonnemen Ronzentriert und dem-
zufolge aus dem Gelitungsberelch dieser Heuaufstellung ausge-
schiossen woerden,

Um angesichts der Dimensionlerung der vorhandenen technischen
Ver- und Entsorgungseinrichiungen und der angestrebten geringen
Grundstiicksgrdfien eine zZu starke Verdichitung in diesem Gebict

zu vermeiden, wurde gem. § 9 abs. 1 Nr. ¢ BauGP festgesetzt, daB
in Wohngebiduden nieht mehr als zwel Wohnungen zulidssig sind.

8.2 Mall der baulichen Nutzung

Die Ausnutsbarkelt der einzelnen Grundsticke ist durch Baugrenzen

r
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die maximale Zahl der Vollgeschosse sowie durch Grundflichenzahlen
festgesetzi. Hinzu tritt in den Allgemeinen Wohngebieten die Fest-
legung der Traufhdhe bergssits als Hichstmaf.

Ziel ist ez, das Plangeblet nicht mechr als erforderliich mit iiber-
bauten Flachen und Bodenbeldgen zu versiegoln. Deshalb wurde von
der max. 2ulassigen Cbhergrenze von GRZ = 0,4 gem. § 17 Abs. 1
Baulvd abgewichen,

In der Gemeinbedarfafliche (Schule, Sportanlagen} wiirden die ein-
gezelichneten vorhandenen und geplanten BaukBrper einer GRZ von
rd. 0,2 und ciner GFZ von rd. 0,5% entsprechen, so dab

- im Rabmen der festgesotzten GRZ = 0,3 potentiellen weitcren
baulichen Exweiterungen ausreichend Grundfliche zur Verfilgung
steht, ohne das eilngangs genannte Ziel des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden zu verletzen.

- die Obergrenze gem. § 17 Abs. 1 BauNVD von GFZ = 1,2 fiir All-
gemeine Wohngeblicte nicht {iberschritten werden kanm.

In den Allgemeinen Wohngebieten gewdhrleistet die Pestsetzung
der GRZ = 0,3, daf ein Einzelhaus mit den AuBenmaBen von 10 m X
12 m, einer Garage von 3 m % & m und einer Garagenzufahrt von
2,% m Breite innerhalb der empfohlenen Parzellierung mit etwas
Spielraum realisierbar ist.

Dic Cbergrenze des § 17 Abs, 1 BaulivQ von GFZ = 1,2 fiir allge-
meine Wohngebiete wird ebenfalls nicht iiberschritten.

Da die Geldndeneigung in den Allgemeinen Wohngebieten iiberall
anndhernd gleich lst, wurde eine einheitliche TraufhBhe berg-
gelts als Hichstmabk

- bel Rulidssigkeit von cinem VollgeschoBl auf max. 3,50 m
- bel Pulissigkelt von zweil Vollgeschossen
auf max. 6,25 m

iiber gewachsenem Beden festgesetzt. Daraus ergibt sich hei
2,75 m Geschobhohe und einem Drempel von 0,50 m ein Kellersockel
von £,25 m lUber gewachsenem Boden bargseits.

9. Gestaltung

Ba der Geltungsbereich an die vorhandene Dorflage im Horden und
an ein vorhapndenes Wohngeblet im Sliden angrenzi, ergibt sich

die Verpflichtung, die dort vorhandenen Gestaltungsmerkmale zu
untersuchen, um das Ortshild zu bewahren und NevbaumaBnahmen die-
Sem anzypassen.

Die Pachneigungen der Satteldicher betragen an den Hauptgebiudon

- in der Dorfatrade: 40%
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- in der Strafie "Osterbruoh®: 30e, 4z°, 55°, 51°
- in der Johanneg-Stocker-Strafe: u. &. 10°
- 1in der Strabe "Zum Schineckenacker": U. a. 18°%,

Dle erwidimten Dachnelgungen von 18° und 30° entsprochen den fast-
gesetzien zulissigen Dachneigungen des Bebauungsplanes Hr. 46,
dor in dicsom Teilboreich aufgehoben wird.

Die HOhen der Kellersockeloberkanten Uber Terrain betragen szwi-
schen 0,00 und 1,20 m,

Tie farbliche Gestaltung der vorhandenen Baukdrper weist einen
Schwarz-WeilB-Charakier (schieferfarbenes Dach, weifie Wandflichen)
auf.

Um einerselts die HNeubauten einzupassen und andererseits indivi-
duellen Winschen der Bauherren - inshbesondere Familien mit Kin-
dern, die an einem Dachausbau interessiert sind - entgegenzukom-
men, wurde festgesetet, dab

- in der "Ubergangszone" zwischen Baubestand und Heubaugebiet siid-
lich der SammelstraBe, in der die Dachneigungen an den vorhan-
denen Hauptgebiuden aufgrund der bislang geltenden gestalteri-
schen Vorschriften gering sind, Satteldicher mit Dachneigungen
zwischon 24° - 30° zuldssig sind, bew. in einem Falle elin Sat-
teldach von 18* Dachneigung zulidssig ist;

- nordlich der SammeclstraBe Steildidcher mit Dachnelgungernr zwi-
schen 4¢° -~ 48° sowle Dachgauben zuldssig zind;

- Drempel bis zu max, 0,50 m Hohe zuldssig sind.

Weltere Vorgaben betreffen im wesentlichen die farbige Gestaltung
deor AuBenwand- und Pachilichen. Danach sind nur weiffarbene Pukz-
und Klinkerflichen oder konstruktives Holzfachwerk (Holzbalken-
wark schwarz- oder dunkelfarben, Gefache in weiBfarbenem, glattem
Putz} und nur eine schieferfarbene Dachdeckung zuldssiqg. Dariibex
hinaus kénnen aber Glehalfjichen ung Teilwandflichen in schiefer-
farbenem Material oder naturfarbener, senkrechter Holzverbrette-
rung ausgefithrt werden.

Die Festsetzung der Traufhdhen als Héchstgrenze (s. Kap. & - Mah
der baulichen Wutzung -} ist baugestaltungswirksam. Dle dort ge-
troffenen Festsetzungen harmonleren mit den vorhandenen Traufho-
hen des Baubestandos im nahen Umfeld

- von 3,20 bis 3,60 m bel eingeschossigen Hauptgebduden bergseits

- von 5,00 bis 6,40 m bel zwelgeschossigen Hauptgebiuden bergseits.
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15. Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Gebiude, die als
Baudenkmale seitens des Westf., Amtes fiir Denkmalpflege benannt
ocder gem. § 3 DSChG WNW als Baudenkmal unter Schutz gestellt wor-
den sind. :

Bodcecndenkmale

iber bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes llegen keine Erkenntnisse vorx,

Es soll kel Erteilung von Baugensehmigungen in diescm Gebist je-
doch in den Bauschein eine Auflage aufgenommen werden, wohach
Bodenfunde den zustindigen Stellen zu melden =ind und die Ent-
deckungsstatte mind. drei Werktage in unverindertem Zustand zu
crhalten ist.

11. Grinplanung und Einbindung in das Landschaftsbild

Unter dem Ziel der Begriinuhg werden

- zwel vorhandene Laubbdume im Bereich dexr StraBe "Osterbruch"
- alt - ails zu erhalten festgesetzt und die Baugrenzen von den
Kronendurchmessern abgesabzt,

- Neuanpflanzungen von Baumen heimischer Art als Pflanzgebote im
Bereich der StraBeneinengung und der Einmiindungen und StraBen-
kreuzungen sowle des Sffentlichen Kinderspielplatzes festge-
setzt, um die Bereiche zu markicren und aus der Umgebung her-
auszuheben. Ferner soll der Kurvenverlauf der StraBenspange
it Hilfe der Baumpflanzungen sichtbar gemacht werden.

Parliber hinaus sind zum Zwecke der Gebietsgliederung und des
Sichtachutzes nicht lberbaubare private Grundstiicksflichen mit
Bindung fiir lockere Anpflanzungen entlang elnes 2bschnittes der
SammelstraBe festgesetzt., Flr diese gilt: “"Auf je 2 m® Grundfli-
che ist mind. ein Laubbaum oder Strauch heimischer Holzart an-
zuordnen.' PFir die Bepflanzung des Lirmschutzwalles und des
Sichtschutzstreifens in dessen siidliicher Verlidngerung ist eine
Bepflanzung mit helmischen Gehdlzen zweiter Ordnung, wie z. B.
Holunder, HaselnuB, Hainbuchen usw. vorgesehen, so daff Beeintrich-
tlgungen durch Beschattung und Risiken wie Brandgefihrdung und
Windrall ausgeschlossen sind. Bierdurch solilen die Baugebietsgren-
zen ansprechend gestaltet und von den Freiflichen im Norden und
Osten abgegrenzt werden.
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Spiclflachen

Aufgrund des zu erwartenden Zuzugs voh Familien wit Hindern ist
ez erforderlich, an zentraler Stelle inmitten des ErschliebBungs-
systems einc ausreichond dimensionierte dffentliche GriinflHdche
mit einem Spielplatz fiir Eleinkinder auszuweisen. Diese ist itbher
Sffentliche Fubwege und verkehrskheruhigend ausgebaute StraBen
gut crreichbar. Aus der Einbettung in das Baugeblet ung der spar-
samen Begritnung {Einsehlarkeit) ergibt sich auch eine "soziale
Fontrollmbglichkeit?.

Farkanlage

Auf bislang landwirtschaftlich genutziter Flache und auf dem Ge-
i&nde der ehemaligen provisorischen Kldranlage wird im Slidosten
des Geltungshereiches eine Offentliche Grinfliche mit der Zweck-
hestimmung "Parkanlage" festgesetzt. Damit erhdlt das Baugebiet
"Bergheim - Schneckenacker" einen attraktiven, von einem Bach
durchflossenen Freiraum, der fuBlidufig errcichbar und fiir die
Erhelung und Freizeit geeignet ist (wohnungsnaher Freiraum}.

12. Land=schafrsschutz

Eine formelle Umweltvertrdglichkeitspriifung in Analogie zu ®Grund-
satze fir die Prifung der Umweltvertriglichkeit offentlicher MaB-
nahmen des BundesY vom 12.09.1975 ist im Zusammenhano mic der
aifstellung eines Bebauungsplanes entbehrlich, d4a gem. & 1 Abs. 5
Wr. 7 BauGB Belange des Unwelischutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftepfinges in der dhwigung beriicksichtigt werden miissen.
Gem. § 1 Abs. 5 (vorletzter und letzter Ssatz) BauflB soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Landwirtsehaftlich
f...} genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang fiir an-
dere KRutzungsarten vorgesehen und in anspruch genommen werder.

Um Beeintriachrigungen des Haturhaushalts und der Haturgiliter Bo-
den, Wasser, Luft und Klima durch Bebauvung und YVersiegelung
bislang landwirtschaftlich genutzter Plichen weitgehend zu ver-
meiden, sind im Zusammenhang mit der Weuaufstellung dieses Be-
bavungsplancs folgende MaBnahmen und Maflgaben vorgesehen:

a) Redurierung der liberbauten Filichen

aa) Die Grundflichenzahl (GRZ) darf in Allgemeinen Wohngebieten
gem. § 17 Abs. 1 BaulvD GRZ Q,4 als Obergrenze nicht iiber-
schreiten. Pezmtgesetzt wurde hiervon abweichend GRZ 0,3.
burch Unterschreitung der crwihnten Obergrenze wird das zu-
lZssige MaB der Uberbauung und Versiegelung mit Hiusern,
Garagen und Stellplitzen nebst Zufahrten sowie Webenanlagen
i. 5. dez § 14 BaulNV0 so goring wie mdglich gehalten.

Dies gilt ebonso im Vergleich zwischen den GRZ - Festsetzun-—

U6140292.345




12 -

gen dor Vorldufer - Bebauungspline, wonach die GRZ mit 0,4
bemaBt wurde, mit denen dey Neuwaufstellung, wonach die GR2
auf 0,3 bhegrenzt wurde.

alx) Pie fgstgesetzten Strafen und Wege weiscn in der Mehrzahl
der Fdlle eine geringere Breite als in den Vorliufer-Plinen

auf,

aci Teilabschnlitte der StraBe "Ozterbruch" - alt - werden in eln
A1lgemeines Wohngebiet umgewandelt, Mit AbfrHsen der Asphalt-
decke und des StraBenunterbaues reduziert sich trotz teilwei-
ser Neuiiberbauung der Betrag der versiegelten Fliche absolut.

ad} Bilanz der Uberbauung/Versiegelung

Inanspruchnahme won
therbauten/versiogel-
Len Flichen nach den

Inepspruchonoahme won
herbavten/versiegel-
ten Fiidchen nach der

Vorliunferpliinen ir Hevaufstel luig
den Geltungskhereich
der Meuaufstellung
[ me ] Lom® ]
1. BbraBen inkl.
HGETonb]liche
Parkfldchen
{ohne Teiifla-
chen der L 743
phd T 914 im
Geltungeberelch) 15,750 14,682
2. Belbst#ndige
FMiRwege ALT2T 736
3. ilberbaste F13-
chen [Sclhinle
und Haupligobiu-
e 21,499 15,847
d. Einzelgaragen 12 A.1an
L. Znfahrten zu
den Einzelgara-
dgen [ Sehdbxung) 700 3. 000
6. Garagenhiio 9.043 -—=
7. Zulfahel zur
Scimle {Schit-
EA AR 15 5
51.956 36,490

Biff., 15.46G6 me
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Dor Betrag der Entsiegelung von Tellabschnitten der StraBe
"Osterbruch® - alt - ist in den Vorliufer-PlEnen und in der Heu-
aufstellung in otwa glaich.

Es wird dentlich, daB durch die Neuaufstellung insgesamt weniger
rldchen ilberbaut bzw. versiegelt werden.

b} Freirauwn- und Sriinplanung

ba} Duirch Festsetzung cines mit helmischen Gehdlzen zweiter Ord-
nung z2u bepflanzenden LA&rmschutzwalles und eincs ebenso zu
bepflanzenden Sichischutzstreifens in dessen siidlicher Ver-
l3ingerung, von privaten nicht iiberbaubaren Grundstilcksflichen
mit Bindungen fiir lockere Anpflanzungen, cines Kinderspiel-
platzes, einer Sffentlichen Parkanlage sowie von Baumpflanz-
und EBErhaltungsgeboten, werden Teilbereiche ehemals landwirt-
schaftlich genutzicr Flichen im Sinne der Landschaftspflege
positiv verandert. Damit werden gewissermaBen YAusgleichsmaB-
nahmen® fiir die nicht weiter reduzierbare Uberbauung und Ver-
siegelung gelcistet.

Ek} Die projekticrte Bebauung hilt einen groBeren Abstand (Puf-
terzone) als bisher in den Vorliufer-Plinen vorgesehen zum
Gebke-Bach ein, 80 daB die dkologisch wertvollen Cewisszer-
rander unberilhrt blelben.

13, Tmmissionsschutz

Beeintrichtigungen durch Erschiltterungen, Licht, Wiarme und Strah-
len, die nach Art, RusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachtelle oder erhebliche Belistigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, liegen im Gel-
tungshereich des Bebauungsplanes nicht vor. Zur Luftgualitit und
zum Schallschutz ist auszufiithren:

Luftgqualitdt

Schadlgende Konzentrationen luftfremder Stoffe treten in Meschede
und speziell im betrachteten Plangeltungsbersich nicht auf. Daher
sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB nicht angezeigt,

Ferner liegen innerhalb des Plangebictes keine Betriche ocder an-
lagen, die aufgrund ihres Schadstoff-Emissionsverhaltens geson-

derte, im Bebauwungsplanverfahren zu beriicksichtigendes Schutzmap-
nahmen erforderlich machen wiirden.

Die "passive Sonnenwdrme-Gewinnung" durch Ausrichtung der Baukdr-

per in sudllche Richtungen und Sonneneinstrahlung in Fenster,
Wintergarten usw. und die hieraus resultierende Teileinsparung
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fossiler Brennstoffe und einhergehende vVerminderung der Einloi-
tung von luftfremden Stoffen wird durch die vorliegende Bebauungs-
plan-Konzeption nicht behindert. Ferner begiinstigt dic Festsetzung
gencigter DPachflichen die Anbringung von Solaranlagen, deren Re-
trieb chenfalls fossile Bnergletriger einspart und damit den hei-
Zungsbedingten Schadstoffausstol verminderk,

Schallschuts

Die Schalleinwirkungen, die vom Kfz-Verkehr verursacht werden,
wurden in dex als Anlage belgefligten Berechnung ermittelt.

Ergebnis:

Wie in der schalltechnischen Berechnung vom 27.08.1992 niher aus-
gefilhrt, crgeben sich parallel zur L 743 (Meschedeo - Arnsherg,
frilher B 7) und an der geplaniten SammelstraBe iberschreitungen der
gom. Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Schallschutz im StHdtebau - wvon
Mal 1987 anzusetzenden schalltechnischen Orlentierungswerte fiir
"allgemeine Wohngebiete" {WA) bzw. fiir "Mischgebiete? (MI) an der
Gemeinbedarfsflache [Schuled.

a} Bricorderliche MaBfnahmen an der L. 743:

Da {aktive) LidrmschutzmaBnahmen unmittelbar an der Strafe vor
(passiven} Lirmschutzmafnahmen an baulichen Anlagen mit Vorrang
anzusetzen sind, wurde parallel zur L 743 ein LArmschutzwall

in ausreichender Hihe und Linge maBlich festgesetzt.

Dieser ist mit einer Wallkronenhihe iiber Fahrbahnoberkante
{FOK) der L 743 von

- 3,20 m im Westen und

- 2,60 m im Restabschnitt fortlaufend bis zum Abknick im Osten
derart bemessen, daf dic o.9. schalltechnischen Orientierungs-
werte an den Erdgeschofifassaden bis in 2,80 m HShe iiber Terrain
und demzufclge auch in den wohnungsnahen Preiriumen (Wobhmgar-
ten, Terrassen) im Rickraum des Walles eingehalten werden.

Die Uberschreltung des Orienticrungspegels am Aufpunkt L [s.
schalltechnische Berechnung vom 27.08.19%2, dort Anlage 1) von
3,1 dB (A} tags und 2,0 dB (A) nachts erklirt sich - trotz Teil-
abschirmung durch den Wall und durch vorgelagerte Gebiude - aus
der freicn Schallelnstrahlung von einer Teilstrecke der L 743,
Eine Verléngerung des Walles ist aber nicht sinnvoll, da andern-
falls Fldchen des Schulhofes im UbermaB in Anspruch genommen
werden miibten., Auferdem wilrde ein Schallkorridor im Bereich der
Einmiindung der DorfistraBe in die L 743 verbleiben, =0 dal einer
wWallverlangerung kein angemessener zusitzlicher Nutzen gegen-
{iberstehen wirde.

Dies ¢gilt entsprechend fiir dle ihknlich gelagerten Verhdlinisse
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amn Hausgrundstilck Dorfstrafle Nr., 40 [Baubestand} und an der
strabenseitigen Baugrenze auf der Gemelnbedarfsfliche [(Schulel.

e geringfiigige Uberschreoitung auf der Nordselite bei B oist in
diesem Falle zumutbar, da der Schall, der vom YVerkehr auf der
L 743 verursacht wird, hauptsdchlich von Norden in die neu zu
erschlicBendon Grundstiicke, die nach Siiden orientiert sein wer-
den, einwirkt, so daf dle wohnungsnahen Frelirdume (Wohngirten,
Terrassen} durch die neu zu errichienden BaukdDrper wirksam vor
Larm abgeschirmt sind. Denn nach Kap. 5.5.1 der DIM 18005 gilt:

“"Wor den Fenstern auf der von Schallguellen abgewandten Selte
eines Hauses kann ohne rechnerlschen Hachwels mit einem 10 4B
niedrigeren Schallpegel gerechnet werden als auf der lauten
S5cite, vorausgesetzt, daB kein S5chall von anderen Flichen
dorthin reflektiert wird."

Fiir dic Gebdude, dic vom Wall nicht geschiibzt werden kdnnen,
wurden entsprechende SchallschutzmalBnahmen an den Umfassungs-
bautelilen gem. DIN 4102 wnd vBI 2719 textlich im Bebauwungsplan
festyegetzt., Bei Umbauten ergeben sich hieraus Verbesserungem
in dor Altbausubstanz |Besscrungsgebotl.

Um einen stdrungsfrelen Aufenthalt auch wihrend des Liftens
bel gedffneten Fenstern innerhallb der Gebdude zu gewdhrleisten,
wurde textlich festgesetzt, dal in den Bauflichen a, b und c
die Srundrisse so zu gestalten sind, daB Haumse zum dauernden
Aufenthalt von Menschen [z, B, Unterrichibsriuvmes, Wohn- und
Schiafriume) zur von der L 743 abgewandten Seltce licgen milssen.

Dartiber hinaus sind dic Tmfassungsbhauteile von avsgebauten
Dichern in einem Streifen von bis zu 15 m Abstand siidlich des
Lirmschutzwalles an der L 743 gegen AubBenlirm zu Gimmen, da
die Hohe dilesez Walles so berechnet ist, dah bis in einer Hbhe
von 2,80 m liber Terrain die genannten Orisntierungswerte un-
terschritten bzw. eingehalten werden (s. schalltechnische Bo-
rechnung vom 27.08.199Z, Tabelle 2). Oberhalb von 2,30 m i.
Terrain izt mit einer thberschreitung zu rechnen.

Wollte man dile schalliechnischen Orientierungswerte flir Wa-Ge-—
birte auch an den Dachgeschosszen der gaplanten Hiauser (HOhe
des Binwirkungsortes: 5,10 m ii. Terrain} in einem 15,00 m
breiten Streifen slidlich des Lirmschutzwalles parallel zur L
743 unterschreiten, um den baulichen Schallschutz an den dor-
tigen Dachern fiberfliiassig zu machen, miiBte der Wall abweichend
U den eingangs genannten Hohen mit einer Wallkronenhdhe wvon
4,50 m im Westen und fortlaufend mit 4,00 m 1. FOK der L 743
bis zum Enick im Osten ausgefithrt werden. Da die I, 743 guf
einem Damm llegt, dessen Hohe

- im Westen rd. 1,50 m #. Terrain
- in der Mitte rd. 1,40 m i, Terrain
- im Osten beim Abknick nach Siiden rd. 2,30 m ii. Terrain

betrigt, ergiben sich fir elnen Betrachter aus Richtung Siiden

U6140292,345




b)

- 16 =-

iibermdbige Wallhthen von 6,00 m, 5,40 m und 6,30 m iiber Bau-
gelinde - Terrain.

Einer derartigen Wallhthe stehen ortsbildpflegerische Belange
enitgegen, da hieraus fiir die Bewohner deos nach Siiden abfallen-
den Baugebietes eine erdriickende, nicht akzeptable Wirkung re-
sultieren wirde. Nach Abwigung aller Gesichitspunkte sollen die
eingangs genannten Wallhdhen won 3,20 m bzw. 2,60 m 4, FOK cer
L 743, die die Erdgeschosse und die wohnungsnahen Freiriume
gohiitzen, reallisiert werden, zumal die Lidftung der Dachgeschos-
se durch Offnen der Siidfenster an der lirmabgewandten Seite
erfolgen kann, =0 dal der Aufenthalt von Menzschen in den Dach-
geschossoen wahrend des Lilftens durch Verkehrsldrm nicht becin-
trachigt wird.

Erforderliiche Mafinahmen an der geplanten Sammelstrale:

Die Uberschreltungen sind gering, obwohl die Berechnung am
Pkt. P (2. schalltechnische Berechnung vom 27.08.1992, Tabelle
1} filr den engsten Abstand swischen StraBenmittelachse und ge-
plantem Baukdrper vorgenommen wiurdce. Ein weiteres Abriicken derx
Baugrenzen stidlich der geplanten SammelstraBe, dic EBrachlie-
dungsfunktionen idbernimmt, wilrde wertveolles Bauland verschwen-
den, dle ErschlieBung unwirtschaftlich machen und die nach
Siiden orientierten Gartenberelche, die unverlirmt sind, wver-
klcinern.

Wohnungsnahe Freirdume wie Wohngdrten, Terrassen, Verangden,
Freisitze, Balkone und Logglien kdnmnen im wesentlichen

- siidlich der SammelstraBe strafBenabgewandt

- nordlich der SammelstraBe in ausreichendem aAbstand von dex
StraBenmittelachse strafenzugewandt

hergestellt werden, so daB die Ruhe in diesen wohnungsnahen
Freirdumen nicht unzumitbar beeintrichtigt wird ls. schall-
technische Berechnung vom 27.08.1%92, dort hufpunkte R, 5,
T, U in anlage 1 und Tabelle 1).

Zum Anszate aktiver SchallschutzmaPnahmen ist folgendes auszu-
fithroen:

- Lirmschutewdnde kommen aus stadtgestalterischen Griinden
nicht in Frage

- Lirmschutewdllie und -winde wilrden aufgrund der beizubehal-
tenden Grundstilckszufahrten Schallkerridore aufwaisen, die
die erwiinschte Schirmwirkung zunichite machen wiirden

- eine Ticforlegung der SammelstraBe in Troglage kommt aus

FKostengrinden und gestalterischen Rilcksichten nicht in
Frage.
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Demzufolge wurden (passive) Schallschutzmafnabmen an den -
Fassungshautelilen der H3user in der 1. Bautlefe parallel zur
geplanten SammelstraBe textlich festgesetzi. Der maBgebliche
Auflenldrmpegel ist trotz der o.g. Uberschreitung so gering,

daf bei einem R'w reg, voR 30 AR des hufenbauteils sin erfor-

derlicher Rw R, von 25 4B dey Fenster [Schallschutzklass=e 1)

ausreicht. Wegen wiarmetechnischer Anforderungen an Fenster
werden praktisch mindestens nur noch Fenstey der Schallschutz-
¥lagse 2 eingebaut. Auf Vorgaben zur Gestaltung von Grundris-
sen, insbesondere zury Orientierung von Riumen, dic dem dauern-
den Aufenthalt von Menschen dienen, wird in den Bauflichen an
der geplanten Sammelstrabe verzichtet, da die genannten Pegel-
iiberschreitungen gering =sind und wihrend des Liiftens bei ge-
dffnetem Fenster noch keine unzumutbaren Beelintrichtigungen
der Wohnruhe auftreten werdeon.

Ob und in welchem Umfang Entschidigungen in Form von Geldaus-
gleich fiir Schallschutzeinrichtungen am Baubestand an der ge-
planten Sammelstrafe zu leisten sind, kann nicht generell vor-
ab bestimmt werden, sondern ist durch Einzelgutachten auf der
Rechengrundlage der 16, BImSchV vom 12.068.1990, in der auch
die Qualitdt der vorhandencn Umnfassungsbauteile der Hiuser be-
riicksichtigt wird, zu kliren. Die Stadt Meschede als Trigerin
der StrabPenbauvlast ist gem. % 42 BImSchG i. V. m. der "1g,
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesctzes
{Verkehralivmschutzverordnung - 16. BImSchviY vom 12.06.1530
zur Entschddigung an den Eigentimer einer betroffenen bauli-
chen Anlage verpflichtet, wenn die BaumaBnabhme als wesentliche
dnderung anzusehen ist.

Wesentlich ist die Anderung einer Strafie, wenn die StraBe um
einen oder mehrere durchgehende Fahrstrelfen erweitert wird

oder

durch einen erheblichen baulichen Eingriff der vor dem Ein-
griff vorhandenc Beurteilungspegel an der zu dndernden Strafe
um mind. 3 dB (A} erhSht wird und der Lirm die gebietsabhingi-
gen Immissionsgrenzwerte iiberschrelitet.

Fiir Allgemeine Wohagebiete und Reine Wohngebiete gelten fol-
gende “EntascohidigungsgrenzwerteY:

- tags 59 4B ()
-~ nachts 49 4B [&).

Eine Anderung ist ferner wesentlich, wenn durch den EBingriff
der Beurteilungspegel auf mind. 70 4B (A} am Tage oder 60

A8 (A} in der Nacht erhdht wird.

Im letztgenannten Fall lilegen die Anspruchsvoraussctzungen flur
baulichen Larmschutz auch dann vor, wenn sich keine Erh&hungon
der Beurtellungspegel um mehr als 3 dB (A} einstellen. Eine An-
derung ist auch wesentlich, wenn der vorhandene Beurteilungspe-
gel von mind, 70 48 (A) am Tage odor &0 4B {A) in der Hacht
durch einen crheblichen baulichen Bingriff erhdht wird.
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14. Ver- und Entsorgung

Dic Versorgung mit Trinkwasseyr ist durch das st3dtische Wasser-
werk gesichert.

Bie SBtrom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschldgigen Ver-
sorgungstriger.

Dic Abwiassger werden liber Hauptableiter dem Ruhrtalsammler und
der Verbandsklidranlage Oeventrop bzw. der neuen Kldranlage in
Wildshausen nach deren Fertigstellung zugefithrt.

Bls zum Ende des Jahres 1993 ist mit einer Fertigstellung der
Kldranlage Wildshausen zu rechnen. Als Zeitdauer filr diec Neuwauf-
stellung dieses Bebauungsplanes lst grob von 2 Jahren auszugehen,
so daB die Fertigstellung der Kliranlage Wildshausen und die
Rechiskrafit des neu aufzustellenden Bebauungsplanes zeitlich in
ctwa zusammenizllien.

Pie im Plangcbiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden
2ur genehmigten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den
Unternelmen Kippen benutzt werden, die gem. § 4.2 des Abfallbe-
seitigungsgesetzes genehmigt sind. AuBerdem werden, soweit mbg-
1ich, anfallende Bodermassen zur Herstellung des LArmschutzwalles
und zur Profilierung von Boadenfldchen im Plangebiet in tberecin-
stimmung mit der BauONW bonutzi.
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15, Plichenberschnung

Die Flidchengrdfien und -anteille der cinzelnen Hutzungen gehen aus
der fclgenden Tabelle hervor:

2 %
—— SammelstraBen 8.146
———  verkehrsheruhigte
StraBen Erschliefungsstralcn 3.073
- befahrbare Wohnwege 3.463
Teilfdchen der L 743 und

—— L 914 im Geltungsbereich 5.610

sclbstandige Pulwege 726
21.018 14,1
Wall 5. 050 3,4
Gehdlzatyeifen &, 200 2,8
Kinderspielplatz 550 0,4
NHettowohnbauland 64.648 41,4
landwirtschaftliche Fliche inkl. Gehke 38.950 26,2
verbleibondes Schulgrundstiick F.850 5,3
offentliche Griinfldche - Parkanlags 6.500 4.4
148.766 100,0

COhne Bericksichtigung der Teilfllchen von L 743 und L 914 im Gel-
tungsbereich betrigt der anteil der Strafien- und Wegeflichen
10,3 %.

i6. Kosten

Nach liberschliglichen Ermittiungen betragen die Kosten fiir die
Erschliefung einschl. Mwst 2.945.228,00 DM.

Hiervon entfallen
ay auf den Grunderwerp Gi0.338,00 DM
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auf dic Baukosten/Herstellungskosten

- der 3trafien und Wege 1.9%66.390,00 DM
- des Larmschutzwalles {begriint) 101.000,00 DM
- des Gehdlgstreifens 21.000,00 DM
- des Kindersplelplatees 22.000,00 DM
- der difentlichen Parkanlage 32.500,00 DM
- der Mischwasserkandle 480.000,00 DM
-~ der Trinkwasserleltungen 112.000,00 DM

17. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

e bodenordnenden MafSnahmen sollen nach MSglichkeit auf privat-
rechtlicher Basis erfolgen.

18. Eingeflossene Anregqungen und Bedenken aus der Anhdirung

1)

2}

33

4}

5}

6}

Anderung von Pflanzgeboten:

instelle einer Bepflanzung mit Biumen und Striuchern ist nun-
mehr fFir den Lirmschutzwall und den Sichtschutzstreifen in
dessen stidlichery Verlangerung eine Bepflanzung mit heimischen
Geholzen zweiter Ordnung, wie z. B. Holunder, HaselnuB, Hain-
buchen usw. vorgegeben.

Anderung der liberbaubaren Grundstiicksfliche und der Fithrung
des 6ffentlichen FuBweges im Bereich des Flurstilckms 929,
Flur 10, Gemarkung Wennemen stdwestlich der Schule.

Hbernahme der tlw. verinderten Ausbauplanung der I 743 mit
Geh- und Radwegfiihrung und darans resultierend abschnittowei-
g2 Verschiebung des Lirmschutzwalles um 4,00 m nach Siiden
sowie veranderte StraBenerschlieBung im Hahbereich des Walles.
Festsetzung von Wendehdmmern am Bnde von filnf befahrbaren
Wohnwegen. Fihrung des Fubweges zuy Ostseite der Schule am
WalifuB entlang, um gleichzeitig eine Verbindung zum Geh- und
Radweg und zux Bushaltestelle zu achaffen.

Festsetzung zweicr Fliachen fiix Versorgungsanlagen - Umformer-
stationen - und einer Fliche, die mit Leitungsrechten zugunsten
der VEW-Strom zu belasten ist.

Verzicht auf Festsetzung ciner Bauweise in der *Fliche fiir den
Gemelnbedarf {Schule, Sportanlagen}®,

Der Abstand zwischen den Widerlagern der Strafenbriicke ber

dle Gebke wird maBlich nicht festgesetzt, um dem zukiinftigen
wasserrechtlichen Verfahren nicht vorzugreifen.

Us140292,345
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7) Anderung der Formulierung in Punkt 17 diescr Begriindung.

8) Aufnahme des vorhandenen Bachlaufes der Gebke mit der Forimi-
lierung "vorhandener Wasserlauf - die Gebke - mit Eingriinung
1t. Landschaftsplan ~ Pupkt 2.4.2.29" unter "B, Sonstige
Barstellungen™ in den Bebauungsplan.

9} Aktualisierung der cinzuhaltenden Hdhen des Lirmschutzwalles.

19. Eingeflossene Anregungen aus der Sffentlichen Auslequng

a) Der Standort einexr geplanten 10 kV-Ortsnetzstation dor VEW
wiurde in Richtung Osten verschoben.

b} Die Pestsetzungen zum baulichen Schallschutz wurden im Falle
von Uberschreitungen der schalltechnischen Orilentierungswerte
durch Binzelchnung von linienhafiten Signaturen konkret auf
diec Baugrenzen bezogen, die zur Liarmguelle orientiert sind.
Die liniecnhaften Signaturen werden in der Legende erklidrt.

¢} Streichung des im Bebauungsplan enthaltenden Textverwelises:
"... mit Bingriinung lt. Landschaftsplan - Punkt 2.4.2.29",
welcher im Zusammonhang wit der Erliuterung des vorhandonen
Bachlaufes der Gebke unter "B, Sonstige Parstellungen" stand.

20. Eingeflossene Ahnregungen aus der erncuten Sffentlichen Ausle-
ung

ie schalltechnische Bercchnung vom 27.08.19292 wurde als Grundla-
ge fir die achallschutzbezogenen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes bezchlosschn.

21. Bestandtell des Bebauungsplanes und der Begriindung

Bestandtell des Bebauungsplances und der Begrilndung ist die schall-
technische Berechnung des Planungsamtes vom 27.08.1992,

Meschede, 10.12.19%2

- Planungsamt -

adt Meachede
g Stadtdirektor
B Vertretung
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22. Rechisaufsichtliche Priifung und Bekanntmachung

Der Reglerungsprisident Arnsherg hat mit Verfilgung vom 26.02.1993,
Az,: 3%,2.1-2.4, oblgen Bebauungsplan nach Abschlufl der rechtsauf-
sichtiichen Priifung mit folgender Auflage zuriickgegeben:

"Die Geltendmachung der Verletzung von Rechtsvorschriften entfallt,
wenil folgender Auflage entsprochen wird:

Ez ist ein ergdnzender Satzungsbheschlufd folgenden Inhalts zu Eas-
2en:

Die bauaufsichtliche Brlaubnis zum Bezug der fertiggestellten Bau-
vorhaben darf erst orteilt werden, wenn die hiarfily bestimmte
Klaranlage ihren Betrieb aufgenommen hat.”

Die Bekanntmachung kann erst danach erfolgen.

Der Rat der Stadt Meschede ist am 25,03,19293 dieser MafAgabe bei-
getreten.

Mit dem Tage der Bekannimachung wird der Bebauungsplan rechisver-
bindlich.

Meschede, 25.03.19923
- Planungsamt -

da Meschede
Der E#tdirektor
A troetung
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