Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "GartenstraBe II" der
Stadt Meschede im Stadtteil Remblinghausen

1. Vorbemerkungen:

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt ndrdlich der StraBe
"Am Kamphof" eine Wohnbaufliche dar, um den erforderlichen
Bedarf an Baugrundstiicken zukiinftig im Rahmen einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung abdecken zu k&nnen.

Remblinghausen selbst wird im Kern noch von einer echten Dorf-
gebietsnutzung gepridgt und es ist Ziel der Entwicklungsplanung
der Stadt Meschede, diese Nutzungsarten in ihrer vielfalt und
prédgenden Eigenart zu belassen.

Der Besitzer eines landwirtschaftlichen Betriebes ist vor ldngerer
Zeit an die Stadt herangetreten mit der Bitte, die oben erwihnte
Wohnbaufldchendarstellung fallenzulassen zugunsten hofnaher
Weidefldchen, da sein Betrieb ansonsten am vorhandenen Standort
nicht verbleiben kdnne.

Gesprdche mit den zustdndigen Stellen haben dieses bestdtigt und
die Stadt dazu bewogen, im Rahmen der ZAnderung des Fldchennutzungs-
planes diesen Bereich als landwirtschaftliche Flichen wieder dar—
zustellen.

Das Defizit an Wohnbauflidchen muBte an anderer Stelle ijedoch
egalisiert werden.

In der Anderungsplanung des Flichennutzungsplanes ist ein Aus-
gleich dadurch geschaffen worden, daB ein gewissexr Ansatz von
Wohnbaufldchen nunmehr westlich des Baugebietes "Gartenstrafe"
sowie westlich der StraBe "Am Sportplatz' dargestellt worden ist.
Der gednderte Fldchennutzungsplan liegt dem Regierungsprédsidenten
zur Zeit zur Genehmigung vor.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 29.11.1984
die Aufstellung obigen Bebauungsplanes beschlossen.

Im Rahmen der vorgezogenen Bilirgerbeteiligung erfolgte mit der
Bekanntmachung vom 14.12.1984 die Anhdrung bis zum 18.01.1985.
Gleichzeitig wurden die Triger &ffentlicher Belange hierzu gehért.

Am 28.02.1985 hat der Rat der Stadt Meschede iiber die wihrend

der AnhOrung eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten, die
Annahme des Bebauungsplanvorentwurfes zum Entwurf in seiner
Fassung vom 19.02.1985, Nr. 103, sowlie die 6ffentliche Zuslegung
gemdB § 2 a (6} BBauG beschlossen.

Daraufhin hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 01.04.1985 bis
02.05.1985 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitiqg wurden die Trager &ffentlicher Belange hierzu gehort.

2, Zielvorstellung der Planung:

Die Bedingungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes westlich des

Baugebietes "GartenstraBe" an der Horbacher StraBe scheinen glinstigqg.
4um einen ist die Fliche {iberschaubar, relativ leicht zu Uberplanen,

wirtschaftlich zu erschlieBen und der Grundstiickseigentiimer ist
bereit, die Fl&chen sofort an die zahlreichen Interessenten zu
verduBern, so daB alle Komponenten Zzusammengenommen eine zlgige
Realisierung dieses Bebauungsplangebietes erwarten lassen.
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Somit stimmen die Voraussetzungen mit den %Zielen der Entwicklungs-
planung Uberein, so daB die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gerechtfertigt erscheint.

Das Verfahren ist gemdB § 8 (3) BBauG im Parallelverfahren durch-
zufiihren.

3. Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet in einer GroBe von ca. 1,071 ha liegt westlich

des Baugebietes "GartenstraBe". Im Norden wird es vom Wirtschafts-
weg und im Suden von der Horbacher StraBe begrenzt.

Im Westen schlieBen sich landwirtschaftliche Flichen an.

Das Geldnde steigt von der Horbacher StraBe aus bis zum Wirt-
schaftsweg kontinuierlich leicht an und weist somit die gleiche
Geldndestruktur wie im Ostlich angrenzenden Baugebiet auf.

4. Vorgaben der Bauleitplanung:

Im Anderungsplan des Flichennutzungsplanes ist diese Fliche als
Wohnbaufldche dargestellt. Sie ist im Norden und Westen von
landwirtschaftlichen Fldchen begrenzt, im Osten und Siden von
Wohnbebauung. Flir das 6stlich angrenzende Wohngebiet besteht
der rechtsverbindliche Bebauungsplan "GartenstraBe".

5. Fl3chenaufteilung:

Das Plangebiet umfalbt ca. 1,071 ha.
Davon entfallen auf

1. &ffentliche StraBenverkehrsflichen 0,1190 ha
StraBen 00,0599 ha
Wohnwege 0,0270 ha
Gehwege : 30,0233 ha
Parkflichen 0,0018 ha
Verkehrsgriin ¢,0070 ha
2. Flidchen fiir Versorgungsanlagen 0,0504 ha
3. Wohnbauflidchen 00,9016 ha
liberbaubare Grundstiicksflichen 00,4904 ha
nicht ilberbaubare " 0,4112 ha

6. Bebauung:

Das von der Horbacher StraBe aus bis zum Wirtschaftsweg gleich-
mdBig ansteigende Geldnde soll entlang einer leicht geschwungenen,
mit einem Wendehammer versehenen ErschlieBungsstraBe, von der im ;
unteren Drittel ein befahrbarer Wohnweg nach Westen abzweigt,
zwelzeilig mit eingeschossigen Einzelwohnhiusern mit Satteldichern
bebaut werden. '

Durch die Einzelbauweise soll auf den ohnehin knapp bemessenen
Grundstilicken eine zu starke Verdichtung vermieden werden.
Insgesamt k&nnen 15 Einzelwohnh#user errichtet werden.
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Bei einer angenommenen %ahl von 20 WE und 3 Einwohnern je Wohn~
einheit ergeben sich 60 Einwohner im Plangebiet, was einer Be-
vblkerungsdichte von 56 E/ha entspricht.

Die Art der Bebauung ist als "Allgemeines Wohngebiet" mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl von 0,5
als MaB der baulichen Nutzung festgesetzt.

7. ErschlieBung:

FlieBender Verkoehr

Die Erschlieflung erfolgt von der Horbacher StraBe aus mittels
einer ca. 125 m langen, 4,50 m breiten StraBe mit einseitigem,
1,50 m breitem Gehweg. Am Ende der StraBe ist ein Wendehammer
vorgesehen, Von der StraBeneinmiindung bis zur Ostlichen Plan-
gebietsgrenze ist ebenfalls ein FuBweqg entlang der Horbacher
StraBe festgesetzt. Im unteren Drittel der PlanstraBe zweigt
ein 4,50 m breiter, befahrbarer Wohnweg nach Westen ab und er-
schlieBt dort weitere Hiuser.

Ruhender Verkehr

Am Ende der ErschlieBungsstraBe sind im Bereich des Wendehammers
zwel Parkpldtze, umgeben von Verkehrsgriin, festgesetzt.

8. Schutzmalnahmen:

SchutzmaBnahmen brauchen nur insoweit berlicksichtigt zu werden,
als an der sldwestspitze des Plangebietes die Abwasserpumplei-
tung Mielinghausen-Remblinghausen mit Schutzstreifen von einer
Bebauung freizuhalten ist.

9. Ver- und Entsorgung:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das stddtische Wasserwerk,
die Stromversorgung durch die VEW.

Die Abwdsser sollen dem sti3dtischen Kanalnetz im Stadtteil Remb-
linghausen zugefilihrt und iiber den bestehenden Hauptableiter mit
AnschluB an das Kanalnetz Stadtkern Meschede zur Kldranlage bei
Laer abgeleitet und dort dem Ruhrverband zur weiteren Abwasser—
behandlung ibergeben werden.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur
genehmigten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den
Unternehmern Kippen benutzt werden, die gemiB § 4.2 des Abfallbe-
seitigungsgesetzes genehmigt sind. Soweit mdglich, werden die an-
fallenden Bodenmassen zur Profilierung. von Bodenflichen im Plan-
gebilet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW benutzt.

10. Eingeflossene Anregungen und Hinweise als Ergebnis der Anhérung:

1. Festsetzung eines Pflanzstreifens mit Bindung fiir Bepflanzung
an der westlichen Plangebietsgrenze.

2. Festsetzung einer gemeinsamen Fliche fiir Leitungsrecht zu-
gunsten der VEW und des Wasserwerks der Stadt Meschede in
ndrdlichen Planbereich.
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11. Kostenermittlung:

Die Kosten filir die Erschliefiung betragen nach iiberschl&glichen
Ermittlungen ca. 234.150,00 DM.

Hiervon entfallen auf

- Grunderwerb ca. 41.650,00 DM
- StraBenbau ca. 113.000,00 DM
- Kanalisation ca. 40.000,00 DM
- Wasserversorgung ca. 25.500,00 DM
- Strabenbeleuchtung ca. 14.000,00 DM

12. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Besondere bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.,
Der Erwerb der Grundstilicke soll auf privatrechtlicher Basis
erfolgen.

13. Gestaltungsvorschriften:

Mit den Gestaltungsvorschriften gemdB § 9 Abs. 4 BBauG, in
Verbindung mit § 81 Abs. 4 BauO NW, soll ein mdglichst einheit-
liches Bild im Plangebiet erreicht werden.

Unter Abwdgung der Belange - einzeilige benachbarte Bauzeile

mit Flachdachbebauung und Wunsch der Baulandsuchenden nach aus-
baufdhigen Dachrdumen - wurde eine Satteldachbebauung festgesetzt,

Meschede, 13.05.1985

- Planungsamt -

Meschede

(Sommer)
Techn. Beigeordneter

Zum SatzungsbeschluB:

Der Rat der Stadt Meschede hat am 30.05.1985 die Begriindung
als Anlage zum Bebauungsplan beschlossen.

5778 Meschede, 31.05.1985

Der Burgermeister

(Stahlmecke)




