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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 ,Drehberg” umfasst
eine Flache von 0,85 ha. Das Plangebiet liegt 6stlich des Mescheder Zentrums. Das
Anderungsgebiet besteht aus dem Flurstiick 1588 der Flur 11, Gemarkung Meschede.
Es wird folgendermal3en begrenzt:

Im Norden: Die sidliche Grenze des Grundstiicks Gemarkung Meschede Stadt, Flur
11, Flurstick 63 (unbefestigter Wirtschaftsweg) vom Flurstiick 830 bis
zum Flurstiick 58.

Im Osten: Westgrenze des Grundsticks Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 11,
Flurstiick 58 vom Flurstiick 63 (unbefestigter Wirtschaftsweg) bis zum
Flurstiick 941 (Stral3e Drehberg).

Im Suden: Nordgrenze des Grundsticks Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3,
Flurstiicke 941 (Strale Drehberg) vom Flurstiick 58 bis zum Flurstlick
894.

Im Westen: Ostgrenze der Grundsticke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3,
Flursticke 894, 832, 867, 866, 831 und 830 zwischen den Flurstlicken
941 (Straf3e Drehberg) und 63.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 ist in der
Plankarte durch Planzeichen eindeutig festgelegt.

Das Plangebiet wird heute nicht baulich genutzt. Es ist derzeit gerodet.

Das Plangebiet liegt am unteren Nordhang der Ruhr, unmittelbar 6stlich angrenzend an
das bestehende Wohngebiet ,Drehberg“. Die ErschlieBung erfolgt aus dem
bestehenden Wohngebiet heraus.

Das Gelénde des Plangebiets fallt von Stiden nach Norden stark ab.

2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Fur das gesamte Plangebiet besteht der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 114
,Drehberg* in der Fassung der 1. Anderung. Im Rahmen der 1. Anderung wurde der
Bebauungsplan Nr. 114 um eine Flache im Osten erweitert, deren Grof3teil nun
Gegenstand der 2. Anderung ist.

Die 1. Anderung erfolgte im Jahre 2003 aufgrund des bestehenden Bedarfes an
Wohnbauflachen und vor dem Hintergrund, dass diese Flache nun eigentumsrechtlich
verfligbar war. Dennoch wurde die Planung bis heute nicht vollstandig verwirklicht.
Lediglich im westlichen Bereich sind Wohnhéauser in Form von Einfamilienhausern
entstanden. Diese Teilflache ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches der 2.
Anderung.
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Im Sudosten des Plangebietes ist ein Spielplatz festgesetzt, der heute nicht mehr
verwirklicht werden soll. Dadurch ergibt sich die Maoglichkeit, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen neu zu ordnen.

Mittlerweile wurde die Flache durch einen Investor erworben, der die wohnbauliche
Entwicklung und die ErschlieBung gestalten méchte. Dieser méchte die Chance
nutzen, das Plangebiet neu und flexibler zu ordnen, um eine bessere Ausnutzbarkeit zu
erzielen.

Auch die Kreis- und Hochschulstadt Meschede verfolgt mittlerweile das Ziel, mit Hilfe
flexiblerer Festsetzungen eine wohnbauliche Entwicklung dieser Flache zu foérdern.
Dies geschieht auch vor dem Hintergrund, dass eine Bebauung dieser eigentlich
attraktiven Flache trotz des seit 2003 bestehenden Baurechts nicht vollstandig
verwirklicht werden konnte.

Der im Rahmen der 1. Anderung sichergestellte Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft soll weiterhin planerisch gesichert werden.

Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan Nr. 114 fur den betreffenden Bereich
geandert. Ziele der 2. Anderung sind:

e Bereitstellung von Wohnbauflachen

e  Sicherung der Belange von Umwelt und Naturschutz
e  Sicherung der ErschlieRung

¢ bauliches Einfugen in die Umgebung

o flexiblere Baumadglichkeiten als bisher.

3 Verfahren

Das Planverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede am 11.12.2014 eingeleitet. Es wird das Regelverfahren mit
zweistufiger Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. 88 3 und 4 BauGB
durchgefihrt.

11.12.2014 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch den Rat
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

19.12.2014 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Amtsblatt Nr.
18/2014 der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

05.01.2015 — Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
04.02.2015 BauGB sowie der Behodrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB

Ergebnis: 7 eingegangene Stellungnahmen, davon 5 mit
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Anregungen

28.05.2015

Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen
Anregungen; Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch
den Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

12.06.2015

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt
Nr. 09/2015 der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

22.06.2015 —
21.07.2015

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB

Ergebnis: 2 eingegangene Stellungnahmen; jeweils ohne
Anregungen

03.09.2015

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB durch den Rat
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
Nr. _ der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

4  Begrundung der Planungsziele / staddtebauliche

Konzeption

Die 1. Anderung erfolgte im Jahre 2003 aufgrund des bestehenden Bedarfes an
Wohnbauflachen und vor dem Hintergrund, dass diese Flache nun eigentumsrechtlich
verfugbar war. Dennoch wurde die Planung bis heute nicht vollstandig verwirklicht.
Lediglich im westlichen Bereich sind Wohnhauser entstanden. Diese Teilfliche ist
nicht Bestandteil des Geltungsbereiches der 2. Anderung.

Im Sudosten des Plangebietes ist im Ursprungsbebauungsplan ein Spielplatz
festgesetzt, der heute nicht mehr verwirklicht werden soll. Dadurch ergibt sich die
Moglichkeit, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen neu zu ordnen. Insbesondere
besteht die Mdoglichkeit, die attraktiven Flachen im sudlichen, hoéher gelegenen
Teilgebiet wohnbaulich zu nutzen.
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Mégliche Bebauung im Rahmen der Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher aus dem bestehenden Wohngebiet heraus. Der
Anschluss an die Strale ,Am Drlerberg” besteht bereits. Ebenfalls beibehalten wird die
grundsatzliche Konzeption, durch die Festsetzung einer Grinflache perspektivisch eine
Trasse fur einen Anschluss an die Briloner Stra3e zu ermdglichen. Dieser ist jedoch
nicht zuletzt aufgrund der Topographie nur aufwdndig zu schaffen. Die
ErschlieBungsstralle weist eine Breite von 6,5 m auf. Damit ist sie breit genug, um
dem Wesen einer Mischverkehrsflache entsprechend auch Besucherparkplatze
bereitzustellen, wahrend die privaten Stellplatze der Anlieger auf den jeweiligen
Grundstuicken nachzuweisen sind.

Nordlich und 0Ostlich der festgesetzten ErschlieBungsstrale wird ein 12 m tiefes
Baufenster mit einer Fortsetzung nach Nordwesten festgesetzt, die Grundstlicke
werden vollstandig durch die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung erschlossen. Sudlich dieser Stral3e wird eine, grofl3e zusammenhangende
Uberbaubare Grundsticksfliche festgesetzt. Dadurch entsteht die Mdoglichkeit,
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entweder grof3zugig zugeschnittene Grundstiicke flexibel zu bebauen oder eine zweite
Baureihe zu verwirklichen. Diese ware dann Uber private Stichwege oder eine private
U-Foérmige Fortsetzung der Erschlielungsstrale zu erschlieRen. Eine beispielhafte
Konzeption zeigt auf, dass in diesem Fall 12 Hauser gegeniber den bislang moglichen
9 Hausern entstehen kdnnten.

Der im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 ermittelte und
festgesetzte Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft soll weiterhin
gewahrleistet bleiben. Dazu werden im Norden, Osten und Sidden des
Anderungsgebietes Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Zudem sind externe Ausgleichsmaflinahmen notwendig.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab
dieser Abwégung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu beizutragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiutzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im
jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den
konkret betroffenen Belangen erfolgen.

MaRRgabe fur die in die Abwagung einzustellenden Belange ist dabei stets das
Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB. Danach hat die Gemeinde Bauleitpléane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Dies bedeutet auch, dass sich die Bauleitplane auf diejenigen Inhalte
beschréanken sollen, die zur Sicherung bzw. Herstellung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung erforderlich sind. Diese grundsatzliche Abwagungs-
entscheidung ist schon im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114
getroffen worden; Planungsrecht in Form eines allgemeinen Wohngebietes besteht
bereits. Aufgabe des Anderungsverfahrens ist dessen effektivere Nutzung. Durch die
Bereitstellung von Wohnbauland am Rande des gewachsenen Mescheder Siedlungs-
raums mit guten Wohnverhaltnissen kann u.a. die vorhandene soziale und technische
Infrastruktur effizienter genutzt werden. Das Anderungsgebiet schlieRt an den
bestehenden Siedlungsraum an.

In der vorliegenden Planung sind in erster Linie die Neuordnung der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen und der Pflanzflachen sowie der Wegfall des festgesetzten
Kinderspielplatzes Gegenstande der Abwagung. Die Neuordnung der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen ermdoglicht eine effektivere Nutzung des Baugebietes ohne
erhéhten Aufwand fir eine offentliche ErschlieBung. Dies entspricht dem Gebot des
§ la BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Belange der
bestehenden Nachbarschaft werden nicht beeintrachtigt. So ist durch die Moglichkeit,
etwa drei Hauser mehr zu errichten, keine spiurbare Erhthung des Verkehrs-
aufkommens zu erwarten. Der Kinderspielplatz soll unabhangig von der vorliegenden
Planung nicht mehr verwirklicht werden. Die Planung schafft auch keinen neuen Bedarf
fur einen Spielplatz, da die festgesetzten Einzel- und Doppelhauser Uber eigene Garten
und somit auch Spielméglichkeiten verfligen. Ein 6ffentlicher Spielplatz befindet sich in
einer Entfernung von ca. 180 m Luftlinie im Bereich Luisenstral3e / Am Druerberg. Die
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zusatzlichen Baugrundsticke begrinden nicht die Erforderlichkeit eines neuen
Spielplatzes.

Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen
der 2. Anderung gewahrt. Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird
durch MalRnahmen innerhalb und auferhalb des Plangebietes sichergestellt. Der
Artenschutz wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Ein Umweltbericht ist erstellt
worden und liegt als gesonderter Teil dieser Begriindung vor.

Fur die Entwicklung des Plangebietes im Sinne der genannten stadtebaulichen Ziele ist
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Drehberg® erforderlich.

5 Bestehendes Planungsrecht und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

5.1 Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes 114.1 ,,Drehberg“

Fur das gesamte Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 114
,orehberg” in der Fassung der 1. Anderung.

Dieser setzt fir den Geltungsbereich der aufzustellenden 2. Anderung allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Zulassige bauliche Nutzungen sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 114.1 durch
Grundflachenzahl (GRZ = 0,4), Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (Zahl der
Vollgeschosse = Il als Hochstmal3) und die Traufhdhe festgesetzt.

Als Bauweise sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. 114.1 setzt eine Offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich und einen 6ffentlichen FuRweg fest.

Grunflachen werden als Kinderspielplatz und im Norden des Plangebietes in
FortflUhrung der ErschlieBungsstrale festgesetzt. Die ErschlieBung soll so zukinftig
nach Norden aus dem Plangebiet herausgefiihrt werden kdnnen.

Es sind Flachen und MalRnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Damit wird der Eingriff in Natur
und Landschaft ausgeglichen.

Es bestehen Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NRW.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ist im
Parallelverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 gedndert worden und
stellt seitdem Wohnbauflache (W) gem. § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO fir das Anderungs-
gebiet dar. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Drehberg“ ist gemaR § 8
Abs. 2 BauGB ebenfalls aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
entwickelt.

6 Erlauterungen zum Planinhalt
6.1  Artder baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Diese Festsetzung wird unverandert aus der heute rechtskraftigen Fassung der 1.
Anderung Ubernommen.

6.2  Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ = 0,4), Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmal (Zahl der Vollgeschosse = Il als Hochstmal) und die
Traufhdhe von 4,5 m als Hochstmall (bergseitig in m Uber der natirlichen
Gelandeoberflache) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Traufhthe betragt 4,50 m Uber gewachsenem Boden,
gemessen als lotrechter Abstand zwischen dem Schnittpunkt der aufgehenden Wand
mit der Dachhaut und dem gewachsenen Boden (Terrain) an der Gebaudeecke
bergseitig an der der gewachsene Boden am hochsten ansteht. Eine Uberschreitung
der vorstehenden Maximalmalf3e kann in begriindeten Einzelfdllen aus zwingenden
grundstiicksspezifischen, topografischen Erfordernissen ausnahmsweise zugelassen
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werden (8§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Im begriindeten Einzelfall
kann bei problematischer Hangsituation die maximale Traufhohe ab Oberkante
angeschuttetem Boden verwendet werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6
BauNVO).

Diese Festsetzungen werden inhaltlich aus der heute rechtskraftigen Fassung der 1.
Anderung Ubernommen.

6.3 Bauweise

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Diese Festsetzung wird inhaltlich
unverandert aus der heute rechtskraftigen Fassung der 1. Anderung Ubernommen.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung ergénzt die Festsetzung
von Einzel- und Doppelhausern und sichert eine Fortfihrung der das bauliche Umfeld
pragenden offenen Bebauung. GrofRere Gebauderiegel wirden sich hier stadtebaulich
nicht einfugen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Nordlich
und dstlich der festgesetzten ErschlieBungsstrale wird ein 12 m tiefes Baufenster
festgesetzt. Die Fortsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache nach Nordwesten
dient dem Bauinteresse eines dortigen Anliegers und ist bereits Uber dieses Grundstiick
erschlossen. Diese Erschliefungssituation rechtfertigt die Festsetzung einer
Uberbaubaren Grundsticksflache an dieser Stelle, so dass eine effektive Ausnutzung
des Baugrundstiicks moglich wird.

Sudlich dieser StralBe wird eine, grofle zusammenhdngende Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Dadurch entsteht die Moglichkeit, entweder grof3ziigig
zugeschnittene Grundsticke flexibel zu bebauen oder eine zweite Baureihe zu
verwirklichen. Diese ware dann Uber private Stichwege oder eine private U-Formige
Fortsetzung der ErschlieRungsstral3e zu erschlief3en. Zur stdlichen Grundstiicksgrenze
verbleibt ein Abstand von 13 m.

6.5  Stellplatze und Garagen

Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind in einem Abstand von bis zu 3 m zu der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache nicht zulassig.

Diese Festsetzung wird inhaltlich aus der Fassung der 1. Anderung (ibernommen.

6.6 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unverandert von Westen aus dem
bestehenden Baugebiet heraus. Dazu wird wie in der Fassung der 1. Anderung eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (mit der Zweckbestimmung

02. September 2015



-12-

.verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt, die in ihrer Lage der veranderten
stadtebaulichen Konzeption angepasst wurde. Mit 6,5 m ist sie ausreichend breit
bemessen und kann auch einen Fu3gangerstreifen aufnehmen.

6.7 Griunflache

In Verlangerung der oOffentlichen Verkehrsflache wird wie in der Fassung der 1.
Anderung eine private Grunflache festgesetzt. Diese ist mit Strauchern aus heimischen
Laubgehdlzarten mehrreihig in dichtem Pflanzverband zu bepflanzen.

Empfohlene Pflanzen:
niedrigwiichsige Straucher:

Cornus sanguninis (Hartriegel)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rubus frutcosus agg. (Brombeere)
Rubus ideaus (Himbeere)

Sambucus (Holunder)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)
Rosa canina (Hundsrose)

hochwiuichsige Straucher:
Corytus avellana (Hasel)
Crataegus spec (Weil3dorn)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgéngige Gehdlze sind
durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Dies entspricht der Festsetzung fur die Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede verfolgt perspektivisch weiterhin das Ziel, das
Baugebiet Drehberg auch im Osten an die Briloner Stral3e anzuschlieRen. Dieser
Anschluss ist jedoch nicht zuletzt aufgrund der Topographie nur aufwandig zu schaffen
und nicht kurzfristig realisierbar. Bis zur endgiltigen Klarung der Machbarkeit soll
deshalb keine Verkehrsflache festgesetzt, sondern lediglich die mégliche Trasse von
Bebauung freigehalten werden. Dies wird durch die Festsetzung der privaten
Griunflache erméglicht.

Die zukinftige Verwirklichung dieses Anschlusses und die damit verbundene
Festsetzung einer Verkehrsflache musste in einem gesonderten Verfahren durchgefuhrt
werden, in dem dann auch der Belang des Naturschutzes im Hinblick auf die bisherige
Grunflache zu beachten waére.
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6.8 Flachen und MalRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Durch die Festsetzung von Flachen und MafRnahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen soll zum einen ein Teil des vollstandigen
Ausgleichs des Eingriffes in Natur und Landschaft gesichert werden. Zum anderen
sollen sie dazu dienen, das Baugebiet zu umfassen und einzurahmen und auf diese
Weise einen Abschluss des Siedlungsraumes gegentber dem Landschaftsraum
sicherzustellen. Die festgesetzten Bepflanzungen kdnnen Teil der Hausgéarten sein.

Es wird eine Bepflanzung aus Strauchern aus heimischen Laubgehdlzarten mehrreihig
in dichtem Pflanzverband festgesetzt. Dadurch entstehen heckenartige Strukturen, die
eine deutliche Begrenzung des Baugebietes zum Landschaftsraum hin darstellen. Die
Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken dienen der Durchgrinung des Gebietes
und stellen einen Teil des Ausgleichs dar.

Festgesetzt wird:

Die als Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind mit Strauchern aus heimischen
Laubgehdlzarten mehrreihig in dichtem Pflanzverband zu bepflanzen.

Empfohlene Pflanzen:
niedrigwichsige Straucher:

Cornus sanguninis (Roter Hartriegel)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rubus frutcosus agg. (Brombeere)
Rubus ideaus (Himbeere)

Sambucus (Holunder)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)
Rosa canina (Hundsrose)

hochwiichsige Straucher:
Corytus avellana (Hasel)
Crataegus spec (Weif3dorn)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgangige Gehdélze sind
durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Auf den Baugrundstiicken gem. § 19 Abs. 3 BauNVO ist je angefangene 250 gm
Grundstucksflache ein Laubbaum zu pflanzen: Stammumfang 12-14 cm, 3 X
verpflanzt. Empfohlene Arten:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
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e Stieleiche (Quercus robur)
e Eberesche (Sorbus aucuparia)

Alternativ kbnnen Obsthochstdmme gepflanzt werden.

Die Festsetzung zum Anpflanzen von B&umen je 250 gm Flache Baugrundstiick
bezient sich auf die gesamte Baugrundsticksfliche. Selbstverstéandlich kénnen
Pflanzungen letztlich nur auf den unversiegelten Grundsticksteilen entstehen,
Berechnungsgrundlage ist jedoch das gesamte Baugrundstick (z.B.: 500 gm
Baugrundstucksflache = 2 Baume).

6.9  Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 86 BauO NRW)
Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20°.

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zuldssig.
,ounkelgrau“ ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026,
~Schwarz” ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 und 9017 des ,Deutschen
Institutes flUr Gutesicherung und Kennzeichnung“ e.V., Sankt Augustin“. Andere
Farbtdne sind nicht zulassig.

Diese Veroffentlichung des Deutschen Institutes fur Gltesicherung und
Kennzeichnung“ e.V., ist beim Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt
Meschede einsehbar.

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede vom 29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und
gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplangebieten zur Entwicklung von
Wohnbauflachen“ enthalt die 2. Bebauungsplananderung keine Vorschriften Uber
Dachformen. Damit sind abweichend von der Altfassung, welche lediglich Satteldacher
im Anderungsgeltungsbereich als zulassig definierte, auch andere Dachformen
zulassig, um die Bauwerberinnen/Bauwerber nicht mehr als erforderlich in der
Gestaltungsfreiheit zu binden.

Die Festsetzung einer schwarzen oder dunkelgrauen Dacheindeckung wird durch das
Einfugen in die so gepragte bauliche Umgebung begrindet und war schon Gegenstand
der Festsetzungen der Fassung der 1. Anderung.

6.10 Entwasserung /Ldschwasserversorgung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemaf
§ 51 a Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist. Die dafur erforderlichen Anlagen muissen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ist die Mdoglichkeit der
Versickerung von Niederschlagswasser im Anderungsgebiet durch geologische
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Probeschirfe Uberpriift worden. Ergebnis war, dass eine Versickerung aufgrund des
Felsgesteins sowie der weitgehend undurchléassigen Deckschicht nicht mdglich ist.
Auch eine Entwasserung im Trennsystem ist wirtschaftlich nicht vertretbar, da ein
Regenwasserkanal mit einer Lange von 400 m angelegt werden musste. Ein Anschluss
an die bestehende Mischwasserkanalisation ist dagegen mdglich, die nétigen
Kapazitaten sind vorhanden.

Die notwendige Loschwasserversorgung von 800 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum
von zwei Stunden lasst sich durch die Versorgungsleitungen des stadtischen
W asserwerkes bereitstellen.

7 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der durch Wasserschutzgebietsverordnung vom 25.01. 2001
festgesetzten Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Meschede-Heinrichtsthal.

Im Schutzgebiet sind die in § 3 der Verordnung aufgefiihrten baulichen Anlagen und
MafRnahmen genehmigungspflichtig, z.B.:

e das Errichten von Parkplatzen oder Stellplatzen fir mehr als 10 Kfz,
e der Bau neuer oder das wesentliche Andern bestehender StralRen und Wege,

e das Errichten, Wiederherstellen, wesentliches Andern oder die
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.d. BauO NRW.

Des Weiteren wird auf die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung Meschede-
Heinrichsthal hingewiesen.

Dieser Hinweis wird aus der Fassung der 1. Anderung tibernommen und behalt wegen
der Lage im Wasserschutzgebiet weiterhin seine Gultigkeit.

8 Hinweise
8.1 Schutz von Baugrundsticken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Drehberg"
wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass der
nordliche Rand des Plangebietes Teil einer von Bombardierungen betroffenen Flache
ist. Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

-,Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Teilbereich, einer von
Bombardierungen betroffenen Flache. Tiefbauarbeiten sind deshalb rechtzeitig der
stadtischen Ordnungsbehodrde anzuzeigen. Fir die zu bebauenden Flachen und
Baugruben sind im Vorfeld von BaumalRnahmen Kampfmittelsondierungen unter
Anwendung der Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) durchzufihren. Anfragen zu
Kampfmittelbeseitigungsmal3nahmen sind tber die stadtischen Ordnungsbehérden an
den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg zu richten.
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Die TVV mit der Anlage 1 ist beim Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede einsehbar.

Allgemein gilt: Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
aulRergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Kreis- und Hochschulstadt
Meschede als Ortliche Ordnungsbehorde (Tel. 0291/205-0; Fax 0291/ 205-300) und/
oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelraumdienst, Aul3enstelle
Hagen (Tel. 02331/6927-0 oder 6927-3880; Fax 02331/6927-3898) oder auf3erhalb der
Dienstzeiten (Tel. 02931/82-2281; Fax 02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.”

8.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Weder im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Drehberg®,
noch in der naheren Umgebung befinden sich eingetragene Baudenkmale und
Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den
Bauschein eine Auflage aufgenommen, wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen
zu melden sind und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des im Bebauungsplan enthaltenen Hinweises:

.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 0291/205 275) und / oder
dem LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax
02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unveréandertem Zustand zu halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§16 Abs.4 DSchG).*

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NRW und potenzielle, denkmalrechtlich
relevante Bodenfunde wird mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der
Informationspflicht fur Bauwillige begriindet.

8.3 Externe Ausgleichsmalinahmen

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind externe MafRnahmen auf
dem Flurstick 141, Flur 11, Gemarkung Meschede, vorgesehen. Dazu werden
Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Die Mdglichkeit, fur externe AusgleichsmalRhahmen vertragliche Regelungen zu treffen,
wird durch 8§ 1a BauGB ausdriicklich erméglicht.
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9 Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden aus Sicht der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.114 nicht betroffen.

10 Stadtebauliche Kennwerte

Bebauungsplangebiet ca. 8.430 m?
Allgemeine Wohngebiete ca. 7.700 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 610 m?
Private Grunflache ca. 120 m?

11 Umweltbelange
11.1 Beriucksichtigung der Umweltbelange

Gem. 88 2, 2a BauGB sind die Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht darzulegen.

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung wurde ein Umweltbericht erarbeitet.
Dieser ist gesonderter Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht stellt keine Beeintrachtigungen von Schutzgltern fest.

11.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Die Bebauungsplandnderung verursacht einen Eingriff in Natur und Landschaft. Ein
Ausgleich ist somit erforderlich.

Der Umweltbericht enthalt eine Ausgleichsbilanzierung, die aufzeigt, dass ein Aus-
gleich bzw. Ersatz durch MaRnahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes mog-
lich ist. Die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden durch die 2. Anderung
festgesetzt, diejenigen auflerhalb des Plangebietes werden vertraglich mit dem
Grundstiickseigentimer gesichert. Diese Mdoglichkeit wird durch § la BauGB aus-
driicklich ermdglicht.

Als AusgleichsmalRnahme auf einer externen Flache wird gem. den Ergebnissen des
Umweltberichts die Aufforstung von Teilen einer intensiv genutzten Wiese in
Meschede, Flur 11, Flurstick 141 mit heimischen, bodenstandigen Laubgeholzen
vertraglich vereinbart.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

11.3 Artenschutz

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2008 wurden
neue Regelungen zum Artenschutz eingefiihrt. Bei den hier definierten Arten handelt es
sich um Tiere und Pflanzen, die dem Schutz von nationalen oder europaischen
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Verordnungen und Richtlinien unterliegen. Diese Arten unterliegen einem besonderen
Schutz.

Fur die planungsrelevanten streng und besonders geschiitzten Arten wurde in einer
Artenschutzprifung (ASP) geprift, ob fur diese Arten eine Verletzung der Verbote des
8 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen ist. Verboten ist demnach, besonders
geschutzte Tierarten zu téten (,Totungsverbot®), streng geschitzte Tierarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten zu stéren
(»Stérungsverbot®) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschitzten
Arten zu zerstéren (,Zerstérungsverbot®).

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine Verletzung
der Verbotstatbestande des BNatSchG fur planungsrelevante Tierarten erwarten lasst.

11.4 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind keine Probleme zu erwarten. Auf das
Plangebiet wirken keine Emissionsquellen in relevantem Umfang ein. Die
nachstgelegenen Schallquellen sind die L 743 in einer Entfernung von mehr als 50 m
nordlich des Plangebietes und ein Gewerbebetrieb in einer Entfernung von mehr als
200 m nordwestlich des Plangebietes. Angesichts der Entfernungen und der
topographischen Situation sind keine relevanten Immissionen zu erwarten. Die obere
Umweltschutzbehorde (Bezirksregierung Arnsberg) hat in lhrer Stellungnahme zur
Beteiligung der Behdrden keine Bedenken gedul3ert. Die untere Umweltschutzbehorde
(Hochsauerlandkreis) wurde beteiligt und hat hinsichtlich des Immissionsschutzes
keine Stellungnahme abgegeben.

12 Anderungen im Anschluss an frithzeitige Beteiligung und
offentliche Auslegung

Anderungen im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung

a. Anpassung der Baugrenzen im nordwestlichen Teil aus Griinden der Flexibili-
sierung bzw. der verbesserten Vermarktung.

b. Inhaltliche Konkretisierung der AusgleichsmafRnahmen (Pflanzenarten).

c. Raumliche und inhaltliche Anpassungen der Ausgleichsmal3nhahmen. Auf-

forstung einer externen Flache als Laubwald anstelle der urspringlich vorge-
sehenen Herstellung einer Streuobstwiese innerhalb des Plangebietes.

d. Anpassung der Berechnungen im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung (Korrektur der Punktwerte).

e. Aufnahme eines Hinweises zu potentiellen Kampfmittelbelastungen in einem
kleinen Streifen am noérdlichen Rand des Plangebietes.

Im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung erfolgten keine Anderungen
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13 Zusammenfassende Erklarung

Zur BerUcksichtigung der Umweltbelange wurden im Rahmen der Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 ein Umweltbericht und eine Artenschutz-
prufung erarbeitet.

Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der Begriindung. Er stellt keine
Beeintrachtigungen von Schutzgutern fest und sagt zusammenfassend aus:

.Bedeutsame Funktionen fir das Wohnen kommen sowohl dem als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Plangebiet als auch den westlich anschlieRenden
W ohngebieten zu.

Das Plangebiet ist als Wohngebiet festgesetzt. Zu erwarten ist hier die haufige und
nicht gefahrdete Tier- und Pflanzenwelt der Siedlungsflachen. Hinweise auf
Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten bestehen nicht. Schutzausweisungen
far Natur und Landschaft bestehen nicht.

Die Bdden des Plangebietes weisen keine besonderen Funktionen auf.
Oberflachengewdasser fehlen, das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill.
Bedeutsame Funktionen fir das Klima und die Lufthygiene sind nicht vorhanden.

Der rechtkréaftige Bebauungsplan Nr. 114.1 sieht eine landschaftsgerechte Eingriinung
der Wohnbaufléachen vor.

Bekannte Objekte des Denkmalschutzes sind nicht vorhanden.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt ermittelt und beurteilt, die unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen unvermeidbar sind.

Das Plangebiet ist schon heute rechtskraftig als Wohngebiet ausgewiesen. Die
VergroRerung der Uberbaubaren Flachen und die Ausweisung von mehr
Baugrundstiicken stellen keine erhebliche Anderung dar und tragen dem Bedarf an
Bauland Rechnung. Erhebliche neue Schallemissionen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen der anschlieRenden Wohngebiete flihren kdnnten, entstehen nicht.

Der Plan verursacht keine erheblichen Auswirkungen auf die landschaftsbezogene
Erholung oder die Freizeitnutzung.

Durch die Plananderung verringern sich die Flachen zum internen Ausgleich der
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt. Eine externe Mal3nahme gleicht diesen
Eingriff aus.

Schutzausweisungen fur Natur und Landschaft oder geschutzte Biotoptypen sind nicht
betroffen. Konflikte mit dem Artenschutz gemalR 8§ 44 BNatSchG sind ebenfalls
auszuschlief3en.

Durch die VergroRerung der Uberbaubaren Flachen kommt es zu einer
Mehrversiegelung von maximal 700 m2 Die betroffenen BoOden weisen keine
besonderen Funktionen auf. Oberflachengewéasser sind durch den Bebauungsplan Nr.
114.2 nicht betroffen. Auswirkungen auf die fest gesetzte Wasserschutzzone Il sind
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nicht zu erwarten. Bedeutsame Funktionen fir das Klima und die Lufthygiene sind
nicht betroffen. Die Vorgaben der EnEV 2014 werden beachtet (Anm: die Vorgaben der
EnEV 2014 sind im Zuge der Bauausfihrung von den Bauherren einzuhalten).

Das Landschaftsbild wird durch die vorgesehenen Mallnahmen  zur
landschaftsgerechten Einbindung der Wohnbauflachen nicht in erheblichem Umfang
beeintrachtigt.

Bekannte Kulturgtter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Die Bebauungsplandnderung verursacht einen Eingriff in Natur und Landschaft. Ein
Ausgleich ist somit erforderlich.

Der Umweltbericht enthalt eine Ausgleichsbilanzierung, die aufzeigt, dass ein Aus-
gleich bzw. Ersatz durch Ma3nahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes mdg-
lich ist. Die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden durch die 2. Anderung
festgesetzt, diejenigen aufllerhalb des Plangebietes werden vertraglich mit dem
Grundstuickseigentimer gesichert. Diese Mdoglichkeit wird durch § la BauGB aus-
dricklich ermdglicht.

Als Ausgleichsmalinahme auf einer externen Flache wird gem. den Ergebnissen des
Umweltberichts die Aufforstung von Teilen einer intensiv genutzten Wiese in
Meschede, Flur 11, Flurstick 141 mit heimischen, bodenstandigen Laubgehdlzen
vertraglich vereinbart.

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2008 wurden
neue Regelungen zum Artenschutz eingefiihrt. Bei den hier definierten Arten handelt es
sich um Tiere und Pflanzen, die dem Schutz von nationalen oder europdischen
Verordnungen und Richtlinien unterliegen. Diese Arten unterliegen einem besonderen
Schutz. Fur die planungsrelevanten streng und besonders geschitzten Arten wurde in
einer Artenschutzprifung (ASP) gepruft, ob fur diese Arten eine Verletzung der Verbote
des 8§ 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen ist. Verboten ist demnach, besonders
geschiitzte Tierarten zu téten (,Tétungsverbot®), streng geschitzte Tierarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten zu storen
(,Stérungsverbot®) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschiitzten
Arten zu zerstoren (,Zerstérungsverbot®).

Die Artenschutzprufung kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine Verletzung
der Verbotstatbestdnde des BNatSchG fir planungsrelevante Tierarten erwarten lasst.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind keine Probleme zu erwarten. Auf das
Plangebiet wirken keine Emissionsquellen in relevantem Umfang ein. Die
nachstgelegenen Schallquellen sind die L 743 in einer Entfernung von mehr als 50 m
nordlich des Plangebietes und ein Gewerbebetrieb in einer Entfernung von mehr als
200 m nordwestlich des Plangebietes. Angesichts der Entfernungen und der
topographischen Situation sind keine relevanten Immissionen zu erwarten. Die obere
Umweltschutzbehorde (Bezirksregierung Arnsberg) hat in lhrer Stellungnahme zur
Beteiligung der Behdrden keine Bedenken gedul3ert. Die untere Umweltschutzbehoérde
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(Hochsauerlandkreis) wurde beteiligt und hat hinsichtlich des Immissionsschutzes
keine Stellungnahme abgegeben.

Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden somit im
Rahmen der 2. Anderung gewahrt. Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
wird durch Mallnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes sichergestellt. Der
Artenschutz wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sind
folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg teilt mit, dass
eine Luftbildauswertung durchgefiihrt wurde. Im Ergebnis wurde fir den
Grofiteil der in Rede stehenden Flache keine Bombardierung festgestellt.
Jedoch befindet sich am ndrdlichen Rand des Plangebietes ein ca. 60 Meter
breiter und maximal 7 Meter tiefer Streifen, welcher im Zweiten Weltkrieg von
Bombardierungen betroffen war.

Abwagungsergebnis: In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Der Hochsauerlandkreis  bringt  Anregungen zu  umweltbezogenen
Festsetzungen vor, denen vollstandig gefolgt wird:

o die in der Begrindung erwahnte Pflanzung von Laubbdumen auf den
Grundstlicken festzusetzen,

o die Festsetzung der ,extensiven Bepflanzung“ fur die private Grunflache
zu konkretisieren,

o auf die Festsetzung einer Streuobstwiese als Ausgleichsmal3inahme zu
verzichten, da diese ihre Wirkung und Wertigkeit nur dann erzielen
kénne, wenn diese als vollstandiger und in sich geschlossener
Streuobstbestand angelegt wirde. Dies kénne bei einer segmentweisen
Pflanzung durch die Bauherren sowie einer maoglichen Unterteilung
durch Hecken und Gartenzdune nicht erreicht werden und

o den Kompensationsbedarf durch den Eingriff in Natur und Landschaft
auch auf der Basis dieser Anderungen neu zu berechnen.

Der Ruhrverband teilt mit, dass sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone 11|
des Wasserschutzgebietes ,Meschede-Heinrichsthal® befindet und die
Schutzanforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung vom 25.01.2001 zu
beachten und umzusetzen sind. Es wird um Beteiligung bei der Ausgestaltung
des ErschlieBungsvertrags gebeten. Dieser Sachverhalt war bereits als
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Der
Belang wird auch unter Beteiligung des Ruhrverbandes in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen, so dass der Anregung gefolgt wird.
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Drei private Einwendungen weisen darauf hin, dass die Anbindung des
Plangebietes durch die Siedlung ,Am Druerberg” und ,Drierland® erfolgen solle.
Die Stral3en seien sehr eng sind und es werde im Zuge dessen zu zusatzlichen
Belastungen und einer problematischen Situation sowie einer Gefahrdung
spielender Kinder kommen. Es wird die Auffassung vertreten, dass die Stra3en
nicht fir eine Belastung durch LKW und Baumaschinen ausgelegt seien. Es
wurden StralRenschaden entstehen, welche durch die Anlieger finanziell
getragen werden mussten. Es werden zwei ErschlieBungsmaglichkeiten von
Norden vorgeschlagen, welche alternativ erfolgen sollten.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellt grundséatzlich fest, dass
es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung ausschlie3lich um eine
innere Optimierung des Baugebietes handelt. Insgesamt besteht die Méglichkeit
anstelle von bisher 8 Wohnh&usern nunmehr ca. 11-12 Wohnh&user zu
errichten. Deshalb ist an dieser Stelle nochmal ausdriicklich hervorzuheben,
dass auf Grundlage des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt Meschede
aus dem Jahr 2002 fir dieses Gebiet bereits Baurecht besteht und auf dieser
Grundlage hatte bebaut werden dirfen. Dieses Baurecht beinhaltet
selbstverstandlich auch die zu erwartenden Verkehre, welche aus dem
Baugebiet resultieren. Aus diesem Grund kann im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ausschlieBlich ein  moégliches  zusatzliches
Verkehrsaufkommen auf Grundlage der oben beschriebenen flexibleren
Bebauung Gegenstand der planerischen Abwégung sein. Berechnungen
zeigen, dass sich gegeniber dem planungsrechtlichen Status Quo lediglich eine
Mehrbelastung von ca. 2,4 PKW Fahrten in den Spitzenstunden ergibt.

Dem Einwand, dass mit der Anderung des bestehenden Planungsrechts eine
deutlich erhohte Gefahrdung spielender Kinder verbunden sei, kann nicht
gefolgt werden. Es ist grundsétzlich korrekt, dass insbesondere durch parkende
Autos untbersichtliche Verkehrssituationen entstehen kénnen. Jedoch kann aus
den Anderungsabsichten und dem daraus resultierenden leicht erhohten
Verkehrsaufkommen nicht automatisch auf ein erhohtes
Gesamtgefahrdungspotenzial geschlossen werden. Zusatzliche parkende Autos
in den Bereichen ,Drehberg” und ,Luisenstrale”, welche durch die Erweiterung
verursacht werden, kénnen diesbeziiglich ausgeschlossen werden, da private
Stellplatze/ Garagen im Plangebiet selbst nachgewiesen werden muissen.
Bezuglich der Verkehrsbelastung durch LKW Fahrten im Rahmen der
Bauausfuihrung der ErschlieBungsstra3en bzw. der Wohngebaude stellt der Rat
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede folgendes fest: Der Einwender fuhrt zu
Recht an, dass die Stralen ,Am Drlerberg® und ,Drlerland® fir
Baustellenfahrzeuge vergleichsweise eng bemessen sind. Dies ist insoweit
nachvollziehbar, da die StraBen ausschlielich als WohnstralRen zur
ErschlieBung der Anliegerbebauung konzipiert wurden. Eine verkehrsrechtliche
Beschréankung besteht jedoch fur diese Stral3en nicht. Aus diesem Grund soll
die Abwicklung der Baustellenverkehre Uber den sudlich und 6stlich des
Baugebietes verlaufenden Wirtschaftsweg in Richtung Heinrichsthal erfolgen.
Eine entsprechende Vereinbarung wird in den stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen, welcher zwischen dem Vorhabentrager und der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede abgeschlossen wird. Einzelne LKW Fahrten, welche
unter Umstanden im bestehenden Baugebiet Drehberg anfallen kodnnen,
beanspruchen den Aufbau der Straf3e jedoch nicht derart stark, dass direkt
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Schaden z.B. an der Deckschicht verursacht wirden. Eine Beanspruchung der
StralRe ,Drierland® durch LKW Fahrten ist im Zuge der Baumallnahmen
sowieso nicht zu erwarten, da diese aufgrund der Lage und Anbindung im fertig
entwickelten Baugebiet Drehberg fir Anfahrten mit grof3en Baufahrzeugen
grundsatzlich nicht sinnvoll ist.

Das StralRen und Wegegesetz NRW bestimmt flir offentliche Stra3en den
sogenannten Gemeingebrauch. Das bedeutet, dass Stralien und Wege geman
ihrer Widmung als offentliche Verkehrsflachen genutzt werden. Der
Widmungsinhalt sieht fir die Stral’en ,Druerland® und ,Am Drlerberg“ die
Nutzung als Wohnstrale vor. Dies beinhaltet auch eine Befahrung der Stral3en
durch LKW's in untergeordnetem Male. Eine Befahrung mit z.B.
Millfahrzeugen oder Streuwagen ware bei einer Sperrung fir LKW's
schlichtweg nicht mdoglich. Sanierungsarbeiten, welche aufgrund normaler
VerschleiRerscheinungen im Rahmen des Gemeingebrauchs notwendig
werden, wirden im Zuge der normalen Instandhaltung durch die Stadt
Ubernommen. An aufwandigen Sanierungsarbeiten wirden die jeweiligen
Anlieger gemalR KAG (Kommunalabgabengesetz) beteiligt werden. Dies ist
jedoch aufgrund des neuen Ausbauzustandes der Stral3en ,Drierland und ,Am
Druerberg” mittel- bis langfristig nicht zu erwarten und durfte sich auch durch
die Erweiterung des Baugebiets nicht andern.

Falls Beschadigungen an privatem Eigentum (Einfriedungsmauern, parkende
Autos etc.) durch z.B. Baufahrzeuge entstehen sollten, ist stets der Verursacher
fur mogliche Entschadigungsleistungen heranzuziehen. Dies ist zivilrechtlich
zwischen den jeweiligen Parteien zu regeln.

Die beiden vorgeschlagenen ErschlieRungsmoglichkeiten von Norden wurden
durch die Stadtverwaltung in einer Ortsbesichtigung geprift. Der Rat der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede stellt abschlie3end fest, dass beide alternative
ErschlieBungsmaoglichkeiten — sei es nur fur die Bauphase - aufgrund der
topografischen Verhéltnisse, der fehlenden Flachenverfiigbarkeit und der noch
nicht hergestellten Anbindung an die L 743 zum heutigen Zeitpunkt nicht bzw.
nur mit hohem technischem und wirtschaftichem Aufwand méglich sind.
Zudem ist zu berlcksichtigen, dass eine solche Stra3e als Bedingung fur die
Realisierung von 12 zusatzlichen Wohngebduden unverhaltnismafig ist. Eine
solche Verkehrsverbindung kann nicht in Gé&nze auf den Vorhabentrager
Ubertragen werden, da diese schlussendlich der Allgemeinheit zu Gute kommen
wirde. In diesem Zusammenhang muss jedoch festgehalten werden, dass die
Konzeption des Bebauungsplans den Anschluss des Plangebietes an die L 743
Uber einen Strallenneubau durch eine unbebaubare Grunfliche sichert. Es
handelt sich hierbei um eine perspektivische Sicherung einer Trasse fur den
Fall, dass die Verkehrsverhaltnisse im gesamten Gebiet Drehberg/ Luisenstral3e
eine zusatzliche Anbindung an die L 743 zwingend erforderlich machen.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB sind
lediglich zwei Stellungnahmen eingegangen, die beide keine Anregungen enthielten.

Alternative Planungsmdglichkeiten in Form anderer Standorte bieten sich nicht, da es
sich um die Uberplanung eines bereits beplanten Gebietes zur Flexibilisierung der
Moglichkeiten fir die Bauherren handelt. Als grundsatzliche Alternative besteht
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lediglich die Nichtdurchfihrung der Planung. In diesem Fall wirde die gegenwaértige
Situation bestehen bleiben, die — wie in der Begriindung dargelegt — dazu fuhrt, dass
die bestehende Planung nicht vollstdndig verwirklicht werden konnte. In der
Konsequenz wiirde bei dem bestehenden Wohnbaulandbedarf Flache an anderer Stelle
in  Anspruch genommen. Aus diesem Grund wird die 2. Anderung des
Bebauungsplans N. 114 aufgestellt.

14 Untersuchungen

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 ,Drehberg*
wurden die folgenden Untersuchungen erarbeitet:

e Kuhlmann & Stucht GbR. Artenschutzprifung (ASP) zum Bebauungsplan Nr.
114 ,Drehberg“, 2. Anderung, Meschede. Bochum, Oktober 2014.

e Kuhlmann & Stucht GbR. Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Drehberg, 2. Anderung,
Kreis- und Hochschulstadt Meschede. Bochum, Mai 2015.
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