KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stiicke sowie die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Insoweit entspricht die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung in
der Fassung vom 18.12.1990,

Arnsberg, den _30.09.2011

gez. Hermann-Josef Vedder (Siegel)

Bebauungsplan Nr. 144 - Telil I1

Im Bereich der Straf3en JahnstraBle, Im Schwarzen Bruch, Birkenweg, Kiefernweg und Lindenstralle

Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs.3 BauGB)

2. 2 B. Fahrbahnoberkante 284,85 m Gber NN

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am _ 09.12.2010  beschlossen,
gem. § 2 (1) BauGE den Bebauungsplan Nr. 144 - Teil I im Bereich der
StraBem JahnstraBe, Im Schwarzen Bruch, Birkenweg, Kiefernweg und
Lindenstrafie aufzustellen und am __10.02.2011_ beschlossen, das
Bauleitplanverfahren einschlieflich Gestaltungsvorschriften gem. § 86
{4) BauD NRW einzuleiten,

Meschede, den _26.09.2011

Burgermeister: _gez, Uli Hess

Schriftfihrer/-in: _gez. Uschi Guntermann
gez. Torsten Risse

(Siegel)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentiichkeit
ist gem. §5 2 (1) und 3 (1) BauGB am __17.12.2010 &ffentlich
bekannt gemacht worden. bzw. 14.02.2011

Meschede, den _ 26.09.2011

Blrgermelster: _gez. Uli Hess (Siegel)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB er-
folgte, indern der Bebauungsplan in einer Blrgerinformationsveran-
staltung am _10.03,2011 und am __16.03.2011  vorgestellt
wurde und im Zeitraum vom __17.03.2011_bis _ 18.04.2011_
im Fachbereich Planung und Bauordnung &ffentlich auslag und
Gelegenheit zur AuBerung und Eréirterung gegeben wurde.

Meschede, den __26.09.2011

Birgermeister: _gez. Uli Hess (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am _ 14.07.2011  {iber die in der
Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB eingegangenen Anregungen
beraten und beschiossen.

Meschede, den _26.09.2011

Birgermeister: gez. Uli Hess
Schriftfuhrer/-in: gez. Torsten Risse

(Siegel)

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am _14.07.2011 __ die dffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes gem. & 3 (2) BauGB beschlossen.

Meschede, den _26.09.2011

Burgermeister: gez. Uli Hess
Schriftfhrer/-in: gez. Torsten Risse

(Siegel)

OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hat gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom _ 27.07.2011 bis _ 26.08.2011

dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am
19.07.2011 _ ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Meschede, den _ 26.09.2011

Birgermeister: _gez. Uli Hess (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am __ 22.09.2011_ Gber die vor-
gebrachten Anrequngen gem. § 3 (2) BauGB beraten und beschlossen,

Meschede, den _ 26.09.2011

Birgermeister: _ gez. Uli Hess
Schriftfuhrer/-in: _gez. Torsten Risse

(Siegel)
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Im gesamten Geltungsbereich gilt:

Garageneingriinung
Garagen sind, soweit sie rickwartig oder mit der Seitenwand zur offentlichen Verkehrsflache stehen, mit
einer 2 m breiten Grinfldche einzugriinen.

L= L VT NVErDed gl el | g 1

a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Ausnahmen kdnnen fir einheitlich gestaltete,
in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder gestattet werden;

b) Werbeanlagen in beweglicher, verdnderlicher, blinkender und reflektierender Form sind unzuldssig;

C) Werbeanlagen an Gebduden und freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer FlachengroBe von max.
5 gm zuldssig, wobei Werbeanlagen an Gebduden hiichstens 2/3 der Gebdudeseite einnehmen dirfen.

d) Die Héhe (Oberkante) von freistehenden Werbeanlagen darf max. 10 m dber gewachsenem Boden
betragen.
An Gebduden dirfen Werbeanlagen die genehmigte Traufhihe nicht Uberschreiten.

Dachgestaltung

Im Falle von geneigten Dachflachen gilt:

1. Dachaufbauten (z. B. Gaupen) sowie Zwerchhduser / Zwerchgiebel / Dacherker sind nur bej einer Mindest-
dachneigung von 35° zuldssig.
Die Breite aller dieser stehenden Dachfenster darf in ihrer Summe max. 2/3 der traufseitigen Dachlange
betragen.
Bei Satteldachern, Pultddchern und versetzten Pultdachern gilt:
Der Abstand dieser stehenden Dachfenster vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.
Bei Walm- und Zeltddchern gilt:
Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wange in die Dachflache bis zum Grat — waagerecht
gemessen -- muss mind. 1,50 m betragen.

2. Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m unterhalb
des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen),

3. Dachiiberstdnde sind traufseitig max. 0,70 m, giebelseitig max. 0,70 m (ein Sparrenfeld) auszubilden.
Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen fiir Fahr-
rader, Millbehalter und Gerate sind gréfiere Dachlibersténde als Wetterschutz zul3ssig.

4, Drempel sind zuldssig.

Zusatzlich gilt im MI - Gebiet und in den WA - Gebieten:

Dachgestaltung

Die Dachform ist nicht vorgeschrieben. Dachflachen mussen eine Neigung wie folgt aufweisen:

- im Baufeld 5: max. 35°

- im Baufeld 6: mind. 9°, max. 12°

- im Baufeld 7 und 8: mind. 28°

Vorstehende Vorschriften gelten nur fiir das Hauptdach, nicht fir Oberdachte Stellpldtze, Garagen und
Mebengebdude sowie nicht fiir untergeordnete Gebadudeteile wie Wintergarten, Dachterrasse.

Die Dacheindeckung ist nur in anthrazitfarbenem Material und wie folgt zuldssig:

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach hineinragende Glasflachen
sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfiigen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren,
Glasflachen) grundsatzlich zulassig.

Fassade / Wandfidchengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zuldssig mit weilem Material oder konstruktivem Holzfachwerk
(Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiem, glatten Putz oder weiBem Klinker) sowie
mit Holzverbretterung (holzfarben oder weiB). Zuldssig sind auch holzfarbene massive Holzhauser. Giebel
und Teilwandfidchen kdnnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden von
Doppelhdusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

"Weilfarben" ist definiert durch die RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen Institutes fiir
Giitesicherung und Kennzeichnung e.V,, Sankt Augustin”. Andere Farbténe sind nicht zuldssig.

C. SATZUNG UBER DIE AUFHEBUNG EINER TEILFLACHE DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 2 "GARTENSTADT-NORD, 2. ABSCHNITT"

' Die mit "Aufh." gekennzeichnete Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gartenstadt-Nord,
2. Abschnitt” {Rechtskraft seit dem 23.12.1974) wird ersatzlos aufgehoben.

D. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler {kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Héhlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede als
Untere Denkmalbehdrde (Tel.: 0291/205-275) und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Archdologie flr Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Definition "Verkaufsflache"
Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschl. der Gange, Treppen in den Verkaufs-
raumen, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstigen Flachen,
soweit sie dem Kunden zugénglich sind oder in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Verkaufsvorgang
stehen, sowie Freiverkaufsflichen, soweit sie nicht nur vorlibergehend genutzt werden.

3. Altlasten

Soliten sich bel BaumaBnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des Grund-
wassers ergeben, ist die zustdndige Untere Bodenschutzbehdrde beim Hochsauerlandkreis, Steinstrafie
27, 59870 Meschede (Tel.: 0291/94-0) unverziiglich zu informieren.

4. Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen festzu-
stellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Stadt Meschede als Ortliche Ordnungsbehérde Tel.: 0291/205-0, Fax: 0291/205-300) und/ oder die
Bezirksregierung Armnsberg - Staatl. Kampfmittelraumdienst, AuBenstelle Hagen (Tel.: 02331/6927-0
oder 6927-3880, Fax: 02331/6927-3898) oder auBerhalb der Dienstzeiten (Tel.: 02931/82-2281,

Fax: 02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

E. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Parzelle eines namenlosen Baches
(Sonstiges Gewdsser i.5.d. Landeswassergesetzes --LWG--)

£ -- Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 7, Flurstiick 2189 --

F. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

[ 1 vorh. Gebaude

S vorh. Flurstiicksgrenzen
z B Flur? vorh. Flurnummer
AR vorh. Flurstiicksnummern
- - Sichtdreiecke fiir die Anfahrtsicht gem. RAST 06
&8 Nordpfeil

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Mordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW 5. 666 / SGV NW 2023) in der zur
Zeit giiltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414) in der zur Zeit giltigen
Fassung, der BauMVO vom 23.01.1990 (BGBI. I 5. 132) in der zur Zeit
giiltigen Fassung und des § 86 der Bavordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) in der zur Zeit glltigen
Fassung, hat der Rat der Stadt Meschede diesen Bebauungsplan am

22.09.2011 _ als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu
beschlossen,

Meschede, den _26.09.2011

Biirgermeister: i H

Schriftfihrer/-in: gez. Torsten Risse

(Siegel)

BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan am
09.12.2011  gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden

im Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt Meschede ein-

gesehen werden,

Meschede, den _12.12.2011

Birgermeister: gez. WliHess (Siegel)

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Blrgermeister
Im Auftrage

R&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO/ § 16 Abs. 5 NauNVO)]

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

ML | Mischgebiet (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren.

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebdude,
2. Geschdfts- und Blrogebdude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4, sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(3) Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):
1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen,
4, Vergnigunagsstatten.

(4) Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
1. Verkaufsstellen, Laden, Einzelhandelsbetriebe mit anderen als den nachfolgend
aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten:
_Zentrenrelevante Sortimente sind:
a. Blumen
b. Bicher, Schreib- und Spielwaren (inkl. Bastelbedarf)
c. Bekleidung, Schuhe, Sportartikel/ -bekleidung/ -schuhe (inkl. Fahrrader)
d. Elektrowaren (inkl. Lampen, Leuchten)
e. Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
f. Antiquitaten, Kunst (gewerbe)
g. Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen
h. Foto, Optik (inkl. Horgerite), Uhren, Schmuck
i. Musikalien
j. Nahrungs- und Genussmittel
k. Gesundheits-, Kérperpflegeartikel (inkl. pharmazeutische Erzeugnisse)

2. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs-
und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max.
35 m2,

- Gewerbegebiet [GEb-1] eingeschrankt (§§ 6 u. 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

(2) Zuldssig sind:
1. Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe sowie die das Wohnen nicht we-
sentlich stdrenden Gewerbebetriebe (auBer Einzelhandel),
2. Geschdfts=, Biro und Verwaltungsgebdude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

(3) Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
1. Vergnligungsstatten

(4) Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Verkaufsstellen, Laden, Einzelhandelsbetriebe mit anderen als den nachfolgend
aufgefilhrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten:
Zentrenrelevante Sortimente sind:

a. Blumen

b. Biicher, Schreib- und Spielwaren (inkl. Bastelbedarf)

c. Bekleidung, Schuhe, Sportartikel/ -bekleidung/ -schuhe (inkl. Fahrrader)
d. Elektrowaren (inkl. Lampen, Leuchten)

e, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

f. Antiquitdten, Kunst (gewerbe)

g. Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen

h. Foto, Optik (inkl. Horgerdte), Uhren, Schmuck

i. Musikalien

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
j. Nahrungs- und Genussmittel
k. Gesundheits-, kirperpflegeartikel (inkl. pharmazeutische Erzeugnisse)
4. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs-
u. Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 35gm.
5. Betriebe der Abstandsklasse VII in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 der Abstands-

liste zum Runderlass des MUNLY vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit

vergleichbarem Emissionsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen aus- ‘

gehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie das Wohnen nicht wesentlich
storen (i. S. d. § 6 Abs. 1 BauNV0),

- Gewerbegebiet [GEb-2] eingeschrankt (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldsti-
genden Gewerbebetrieben,

(2) Zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art (aufBer Einzelhandel), Lagerhduser, Lagerpldtze
und dffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebdude,
3. Tankstellen,
4, Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Unzulassig sind:

1. Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen 1-V1 der Abstandsliste zum Runderlass
des MUNLY v. 06.06.2007, sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad,

2. Vergniigungsstatten

(4} Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Verkaufsstellen, Laden, Einzelhandelsbetriebe mit anderen als den nachfolgend

aufgefiihrten zentren- und nahwversorgungsrelevanten Sortimenten:

a. Blumen
b. Biicher, Schreib- und Spielwaren (inkl. Bastelbedarf)
c. Bekleidung, Schuhe, Sportartikel/ -bekleidung/ -schuhe (inkl. Fahrrader)
d. Elektrowaren (inkl. Lampen, Leuchten)
e. Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
f. Antiquitdten, Kunst (gewerbe)
g. Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen
h. Foto, Optik (inkl, Hirgerdte), Uhren, Schmuck
i. Musikalien
'Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
j. Nahrungs- und Genussmittel
k. Gesundheits-, Kirperpflegeartikel (inkl. pharmazeutische Erzeugnisse)
4. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs-

u. Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsfldche von max. 35gm.

5. Betriebe der Abstandsklasse VI in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 der Abstands-
liste zum Runderlass des MUNLY vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen aus-
gehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
Zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten,

wa Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

{3} Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

(4) Nicht zuldssig sind:
1. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fir Verwaltungen und fiir sportliche Zwecke,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen,

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

n -1 un -2 qgilt:

%:Iaz Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (85 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)

u:z 5';'2 Baumassenzahl (BMZ) als Hichstgrenze (§ 21 BauNVO)

OK
max. 10,5 m
u. Terrain

oK
max. 10,5 m
. FOK
OK
max. 12,5 m
ii. FOK

Die Gebaudehdhe (OK=0berkante) darf max. 10,50 m Uber gewachsenem Boden, ge-
messen an der Gebdudeecke, an der der gewachsene Boden (Terrain) am hdchsten (ber
NN ansteht, betragen (Bezugspunkt).

Als Gebdudehithe gilt der hiéchste Punkt des Gesamtkomplexes aller zusammenhadngenden
Hochbauten auf einem Gewerbegrundstiick; an isoliert stehenden (zusatzlichen) Neubauten
ergibt sich jeweils ein gesonderter Bezugspunkt.

Die Gebdudehéhe (OK=0berkante) darf max. 10,50 m baw. max. 12,50 m iber der Fahr-
bahnoberkante (FOK) der vorgelagerten ErschliefungsstraBe betragen.

fls Gebdudehohe gilt der lotrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante, gemessen
in der StraBenachse mittig vor dem Gebdude und der Oberkante des Gebdudes.

Im Mischgebiet und in den Allgemeinen Wohngebieten gilt:

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)
GRZ 0
GRZ n:: Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§516 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
gg J“_:: Geschossflachenzahl (GFZ) als Hachstgrenze (§§16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVvO)
Im Baufeld 5 gil stolich:
Die Gebdudehohe (OK = Oberkante) darf max. 10,50 m iber gewachsenem Boden,
gemessen an der Gebdudeecke, an der der gewachsene Boden (Terrain) am hichsten
Caxa6sm  Uber NN ansteht, betragen (Bezugspunkt).
ii. Terrain Als Gebaudehéhe gilt der héchste Punkt des Gesamtkomplexes aller zusammenhangenden

Hochbauten auf einem Grundstiick; an isoliert stehenden (zusatzlichen) Neubauten ergibt
sich jeweils ein gesonderter Bezugspunkt.

In allen Baufeldern gilt:

Ausnahmetatbestand gem. § 31 Abs. 1 BauGE;

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebdudehéhe kann aus zwingenden topographischen,
grundstiicksspezifischen und betrieblichen Grilnden und fir technische Anlagen wie z.B. Schornsteine und
Aufzugsschachte zugelassen werden,

Im begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hangsituation die Geb3udehdhe ab Oberkante ange-
schiittetem Boden gerechnet werden (§31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22
und 23 BauNVvO)

/m

offene Bauweise (§ 22 BauNvQ)
nur Hausgruppen zuldssig

abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit folgender Mafgabe:
Eine Gebaudelange von 50 m darf lberschritten werden.

Baugrenze (5§23 Abs. 3 BauNVO)
Gebdude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht iberschreiten, ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

Hinweis:
Der Mindestabstand von baulichen Anlagen zur Btschungsoberkante an sonstigen
flieBenden Gewdssern betragt 3 m (§ 97 Abs. 6 LWG).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vorhandene dffentliche StraBenverkehrsflachen
StraBenparzelle der Strafe "Im Schwarzen Bruch" mit beidseitigen Gehwegen und
StraBenparzelle der Strafie "Birkenweg" mit beidseitigen Gehwegen

Vorhandene, nicht dem offentlichen StraBenverkehr gewidmete Verkehrsflachen -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - vorh. Wirtschaftsweg (stadtisch)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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bestehende Trinkwasserleitung - unterirdisch
bestehender Mischabwasserkanal - unterirdisch

bestehender Niederschlagswasserkanal - unterirdisch

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—— . 1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Private, nicht Gberbaubare Grundstiicksflache im Sichtfeld gem. RAST 06.

Diese Flache ist oberhalb von 0,60 m Hohe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sicht-
hindernissen jeglicher Art freizuhalten.

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. In den Gewerbegebieten GEb-1 und GEb-2 gilt:
Jenseits der Grundstlickszufahrt (en) ist entlang der StraBe "Im Schwarzen Bruch” ein mind. 1m tiefer
Streifen mit Rasen, Bodendeckern oder Strduchern (Laubgehéilze) gartnerisch anzulegen.
Darin: Je angefangene 15 m - Straflenfrontlange ist ein heimischer, hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen. Erste Verzweigung in mind. 1,80 m Hohe.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; Abgéngige Bepflanzungen sind durch
gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Ausnahmeregelung gem. § 31 Abs. 1 BauGB:
Von diesen Pflanzpflichten kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn zwingende betriebliche Griinde
oder unterirdische Leitungsanlagen dies erfordern.
Fir die gewahrte Ausnahme ist ein entsprechender Ausgleich, der dem Ziel und der textlichen Fest-
setzung gleichkommt, nachzuweisen.

2. Nicht dberbaubare Grundstiicksflache -privat-;

]

Die vorh. Baum- und Strauchvegetationen sind zu erhalten und zur Strukturierung und
zum Zwecke des Sicht-, Ldrm- und Windschutzes dergestalt zu erganzen, dass eine
Pflanzendichte von 2.500 Pflanzen pro Hektar (= 1 Pflanze pro 2 m x 2 m Grundflache)
errejcht wird;

Héhe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m - 1,20 m

Es sind ausschlieBlich Laubgehdlze neu anzupflanzen.

Empfohlene Baumarten:
Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Winterlinde (Tilia cordata)

Empfohlene Straucharten:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Holunder (Sambucus nigra), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea)

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangige Baume und
Straucher sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Die vorhandene, nach Norden hin abfallende Wallbdschung mit der vorhandenen Damm-
krone ist in der bestehenden Hohe einschl. der Bepflanzung in einer Breite von 5 m zu
erhalten.

Fachbereich
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