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3m
3m Baufeld 1

GEb-1        abw.
GRZ          BMZ
0,8             9,0
OK max. 12 m

ü. Terrain
Baugestalterische

Vorschriften

Baufeld 2
GEb-2        abw.
GRZ          BMZ
0,8            10,0
OK max. 15 m

ü. Terrain
Baugestalterische

Vorschriften

WSG III B

B
B'

A
A'

Baufeld 3
GEb-3        abw.
GRZ          BMZ
0,8            10,0
OK max. 307 m

ü. NHN
Baugestalterische

Vorschriften

>

289,478

0,5m
5m

3m

0,5m5m3m

0,5m
10m

3m

0,5m
10,5m

3m

3m

5m
C

C'

D
D'

165.1
Erstellt:
Geän dert:
Geän dert:
Geän dert:

S a chb ea rb eiter:
Erstellt von:

M a ßsta b:

"Gewerbegebiet Enste-Nord
--- Steinwiese"

1. Änderung des Bebauungsplanes Nr.165

Ortsteil: Enste

Stephan Rach
Kersten

Eickelmann

Pla n n um m er:

1 : 1.000

12.05.2022

Fachbereich
Planung und Bauordnung

Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)

AUFGESTELLT:

N
1:1.000

C. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

Der gesa m te Geltun gsb ereich des Beb a uun gspla n es Nr. 165 "Gewerb egeb iet
Enste - Nord --- S tein wiese" liegt in  der W a sser-
schutzzon e III B des W a sserschutzgeb ietes Stockha usen.

WSG III B

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 165
"Gewerbegebiet Enste - Nord --- Steinwiese"

1:5.000

Flächen für Aufschüttungen, und Stützmauern, soweit sie zur Herstellung des
Straßenkörpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ---öffentlich und privat

Aufschüttun g
S tützm a uerO O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O

vorh. Gebäude   
vorh. Flurstücksgren zen
vorh. Flurn um m er
vorh. Flurstücksn um m ern
Nordpfeil
Die Ba ufelder in der Pla n zeichn un g sin d n um m eriert, um  diese in der Begrün dun g
zweifelsfrei a nsprechen zu kön n en.
Höhen la ge des Stra ßen körpers (Fa hrb a hn ob erka n te) in M etern üb er Norm a lhöhen-
n ull (NHN)

Flur 2

693

E. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter

N

Baufeld

>
289,478

In a llen  Ba ugeb ieten gilt:
Ausn a hm eta tb esta n d gem . § 31 Abs. 1 Ba uGB:
Ein e Ü b erschreitun g der festgesetzten  m a x. Gebäudehöhe ka n n  a us zwin gen den topogra phischen,
grun dstücksspezifischen un d b etrieb lichen  Grün den un d für techn ische An la gen wie z.B. S chorn-
stein e un d Aufzugschächte zugela ssen  werden.
Im  b egrün deten Ein zelfa ll ka n n b ei problem a tischer Ha n gsitua tion die Gebäudehöhe a b Ob erka n te
a n geschüttetem  Boden gerechn et werden  (§ 31 Abs. 1 Ba uGB i. V. m . § 16 Abs. 6 Ba uNVO).

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)
Grun dflächen za hl (GRZ) a ls Höchstgren ze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 un d 19 Ba uNVO)
Ba um a ssen za hl (BM Z) a ls Höchstgren ze (§ 21 Ba uNVO)
Die Gebäudehöhe (OK  = Oberka n te) da rf m a x. 12 m  bzw. 15 m  üb er gewa chsen en
Boden, gem essen a n der Gebäudeecke, a n  der der gewa chsen e Boden  (Terra in)
a m  höchsten üb er NN a nsteht, betra gen  (Bezugspun kt). Als Gebäudehöhe gilt der
höchste Pun kt des Gesa m tkom plexes a ller zusa m m en hän gen den Hochb a uten a uf
ein em  Gewerb egrun dstück; a n isoliert stehen den  (zusätzlichen) Neub a uten  ergib t
sich jeweils ein  geson derter Bezugspun kt.
Die Gebäudehöhe (OK  = Oberka n te) da rf m a x. 307 m  üb er Norm a lhöhen n ull
(NHN) betra gen.

GRZ 0,8

BMZ 10,0

OK max. 12 m
über Terrain

OK max. 15 m
über Terrain

BMZ 9,0

OK max. 307 m
ü. NHN

Böschungsquerschnitt im Bereich von Aufschüttungen MIT Schutzwall

Schnitt A - A'

Schnitt B - B'

Böschungsquerschnitt im Bereich von Abgrabungen (Troglage) OHNE Schutzwall

Vom Bauordnungsrecht abweichende Maße der Abstandsflächen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Gegen üb er dem  festgesetzten öffen tlichen Fußweg da rf die erforderliche Absta n dsfläche von
Aufschüttun gen um  1,50 m  reduziert werden.

Schnitt C - C' Schnitt D - D'

18.08.2022

3.Es wird em pfohlen , (fensterlose) W än de von b a ulichen  An la gen ein zugrün en, b eispielsweise
wie folgt:
Im  W echsel S chwa rzdorn, W eißdorn, Holun der, Hasel, Ha in b uche;
Im  Dreiecksverb a n d m it jeweils ein er Pfla n ze/m ².

Anpflanzung und Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Em pfohlen e Obstb a um a rten:
Für die An pfla n zun g von Obstbäum en seien folgen de Arten  b en a n n t un d em pfohlen:
Bodenstän dige, hochstäm m ige virusgetestete Arten  un d Sorten a us dem  "Progra m m  zur Er-
ha ltun g un d W iederb egrün dun g von Streuobstwiesen  in NRW " 1990, soweit diese für die
Höhen la gen  des Hochsa uerla n des geeign et sin d wie folgt:
Äpfel:Bitterfelder S äm lin g, Bohn a pfel, Dülm en er Rosen a pfel, Gra ue Fra n zösische Ren ette,

Ha uxa pfel, Ja cob Leb el, K a iser W ilhelm , K a rdin a l Bea , Luxem b urger Ren ette, Rhein i-
sche S cha fsn a se, Riesen boiken a pfel, Roter Bellefleur, Roter Trierer W ein a pfel, Schön er
a us Nordha usen, W in terra m b ur;

Birn en:Doppelte Philippsb irn e, Gute Gra ue, K östl. a us Charn eu, Neue Poitea u, Speckb irn e;

Pfla um en/ Z wetschen: Ha uszwetsche (großfruchtiger Typ), W a n gen heim s Frühzwetsche;
W a ln üsse: a lle gän gigen Sorten, W a ln uss-Säm lin ge (wurzelecht).

Süßkirschen:Hedelfin ger Riesen kirsche, S chn eiders späte K norpelkirsche, Vogelkirschen-
säm lin g (wurzelecht);

Auf den ein zeln en Ba ugrun dstücken in a llen GEb-Geb ieten ist pro a n gefa n gen en 500 m ²
Grun dstücksfläche ein  sta n dortgerechter hochstäm m iger La ub b a um  oder ein  hochstäm m iger
Obstb a um  zu pfla n zen. Erste Verzweigun g in m in d. 1,80 m  Höhe.
Die Ba um pfla n zun gen sin d da uerha ft zu pflegen  un d zu erha lten; a b gän gige Bäum e sin d
durch gleicha rtige Na chpfla n zun gen zu ersetzen.

1.

Em pfohlen e La ub b a um a rten:
Berga horn (Acer pseudopla ta n us), Esche (Fra xin us excelsior), Stieleiche (Quercus robur),
Felda horn (Acer ca m pestre), Rotb uche (Fa gus sylva tica ), Ha in b uche (Carpin us betulus),
W ildkirsche (Prun us a vium ), W in terlin de (T ilia  corda ta ).

Die Pfla n zun gen sin d da uerha ft zu pflegen un d zu erha lten; a b gän gige Sträucher sin d durch
gleicha rtige Na chpfla n zun gen zu ersetzen.

Um gren zun g von Flächen  zum  An pfla n zen  von Sträuchern, priva t (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Ba uGB)2.

55
55 5 5 5 5 5 5 5 5555555555555 Die geken n zeichn eten Flächen sin d m it sta n dortgerechten  heim ischen La ub ge-

hölzen (Sträuchern) flächen ha ft zu b epfla n zen. Vorha n den e S tra uchvegeta tion en
sin d zu ergän zen . Die Pfla n zun gen  sin d a ls m ehrreihige Reihen pfla n zun g a n zu-
legen. Die Hera usb ildun g ein er dichten Heckenstruktur ist zu rea lisieren. Der
Pfla n za bsta n d in der Reihe un d der Reihen a bsta n d b eträgt 1 m .

Em pfohlen e S tra ucha rten:
Hartriegel (Corn us sa n guin ea ), Hasel (Corylus a vella n a ), W eißdorn (Cra ta egus m onogyn a ),
Holun der (S a m b ucus n igra ), Hecken kirsche (Lon icera xylosteum ), S chlehe (Prun us spinosa),
Hun dsrose (Rosa ca n in a ), S a lweide (S a lix ca prea ).

Siehe "S a tzun g der K reis- un d Hochschulsta dt M eschede üb er die äußere Gesta ltun g von W erb e-
a n la gen im  Gewerb egeb iet Enste" vom  04.03.2016 (Rechtskra ft 10.03.2016).

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
    (§ 9  Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stücke sowie die Darstellung der Gebäude mit dem Nachweis des 
Liegenschaftskatasters übereinstimmen. Insoweit entspricht die Plan-
unterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung in
der Fassung vom 18.12.1990.
Arnsberg, den _______________

K ARTHOGRAPHISCHE DARS TELLUNG

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am ____________
beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Änderung des Bebauungs-
planes Nr. 165 "Gewerbegebiet Enste - Nord --- Steinwiese" im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufzustellen und das Bauleitplan-
verfahren einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 Abs. 1 BauO 
NRW einzuleiten.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________
Schriftführer/-in: ____________________

AUFS TELLUNGSBESCHLUS S

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Öffentlichkeit
ist gem. § 2 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am _______________ 
öffentlich bekannt gemacht worden.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________

ÖFFENTLICHE BEK ANNT M ACHUNG

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte, indem der Bebauungsplan im Zeitraum vom _____________
bis ______________  im Fachbereich Planung und Bauordnung öffent-
lich auslag und Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung gegeben
wurde.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________

FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHK EIT

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 
_______________ über die während der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen beraten und be-
schlossen.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________
Schriftführer/-in: ____________________

BESCHLUS S

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 
_______________ die öffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________
Schriftführer/-in: ____________________

OFFENLEGUNGSBESCHLUS S

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begründung hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ______________  bis ______________
öffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung sind am _______________ ortsüblich be-
kanntgemacht worden.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________

OFFENLEGUNG

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 
_______________ über die während der Beteiligung gem. § 13 Abs.
2 Nr. 2 und 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Anregungen beraten und beschlossen.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________
Schriftführer/-in: ____________________

BESCHLUS S

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in
der zur Zeit gültigen Fassung, des § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634) in der zur Zeit
gültigen Fassung, der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) in
der zur Zeit gültigen Fassung und des § 89 der Bauordnung für das
Land Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421) in der
zur Zeit gültigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede diese Bebauungsplanänderung am ____________ als 
Satzung sowie die Satzungsbegründung hierzu beschlossen.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________
Schriftführer/-in: ____________________

ERM ÄCHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplanände-
rung am _____________ gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Die Bebauungsplanänderung mit Begründung kann während der 
Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis- 
und Hochschulstadt Meschede eingesehen werden.
Meschede, den _______________

Bürgermeister:    ____________________

BEK ANNT M ACHUNG

Die Übereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.
Meschede, den    _______________

Der Bürgermeister
Im Auftrage

 _____________________________________

BESCHEINIGUNG

Räumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)  und Abgrenzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Gren ze des räum lichen Geltun gsb ereiches des Beb a uun gspla n es 
(§ 9 Abs. 7 Ba uGB)
Abgren zun g un terschiedlicher Nutzun gen, z.B. von Ba ugeb ieten oder Abgren zun -
gen des M a ßes der Nutzun g in n erha lb ein es Ba ugeb ietes (§ 16 Abs. 5 Ba uNVO)! ! ! !

(1) Z ulässig sin d:
     1. Gewerb eb etrieb e a ller Art, La gerhäuser, La gerplätze un d öffen tliche Betrieb e;
     2. Geschäfts-, Büro- un d Verwa ltun gsgeb äude;
     3. Ta n kstellen .
(2) Un zulässig sin d Vergn ügun gsstätten, Ein zelha n delsb etrieb e un d Betrieb e un d
     An la gen  der Absta n dskla ssen I bis IV der Absta n dsliste zum  Run derla ss des
     M UNLV vom  06.06.2007 sowie Betrieb e un d An la gen m it vergleichb a rem
     Em issionsgra d.
(3) Ausn a hm sweise kön n en zugela ssen werden:
     1. W ohn un gen für Aufsichts- un d Bereitscha ftsperson en  sowie für Betriebs-
         in ha b er un d Betriebsleiter, die dem  Gewerb eb etrieb zugeordn et un d ihm
         gegen üb er in Grun dfläche un d Ba um a sse un tergeordn et sin d;
     2. Betrieb e der Absta n dskla sse IV in An wen dun g des Pun ktes 2.4.1.1 des Ab-
         sta n dserla sses (Run derla ss des M UNLV vom  06.06.2007) sowie Betrieb e un d
         An la gen m it vergleichb a rem  Em issionsgra d, wen n n a chgewiesen wird, dass
         die von ihn en  a usgehen den  Em ission en  so begren zt werden, da ss sie die
         von den  a llgem ein zulässigen An la gen üb licherweise a usgehen den
         Em ission en  n icht üb erschreiten;
     3. Verka ufsstellen von K lein provia n t, Reiseb eda rf, Pa usen b eda rf, sonstigen
         Na hrun gs- un d Gen ussm itteln, Zeitschriften, Zeitun gen  a uf ein er Verka ufs-
         fläche von m a x. 35 m ²; In n erha lb von Ta n kstellen  Verka ufsstellen von 
         K lein provia n t, Reiseb eda rf, Pa usen b eda rf, sonstigen Na hrun gs- un d Gen uss-
         m itteln, Zeitschriften , Zeitun gen a uf ein er Verka ufsfläche von m a x. 150 m ²
         (Ta n kstellenshops).

Gewerb egeb iet GEb-3 ein geschrän kt GEb-3

Gewerb egeb iet GEb-2 ein geschrän kt GEb-2
(1) Z ulässig sin d:
     1. Gewerb eb etrieb e a ller Art, La gerhäuser, La gerplätze un d öffen tliche Betrieb e;
     2. Geschäfts-, Büro- un d Verwa ltun gsgeb äude;
     3. Ta n kstellen .
(2) Un zulässig sin d Vergn ügun gsstätten, Ein zelha n delsb etrieb e un d Betrieb e un d
     An la gen  der Absta n dskla ssen I bis V der Absta n dsliste zum  Run derla ss des
     M UNLV vom  06.06.2007 sowie Betrieb e un d An la gen m it vergleichb a rem
     Em issionsgra d.
(3) Ausn a hm sweise kön n en zugela ssen werden:
     1. W ohn un gen für Aufsichts- un d Bereitscha ftsperson en  sowie für Betriebs-
         in ha b er un d Betriebsleiter, die dem  Gewerb eb etrieb zugeordn et un d ihm
         gegen üb er in Grun dfläche un d Ba um a sse un tergeordn et sin d;
     2. Verka ufsstellen von K lein provia n t, Reiseb eda rf, Pa usen b eda rf, sonstigen
         Na hrun gs- un d Gen ussm itteln, Zeitschriften, Zeitun gen  a uf ein er Verka ufs-
         fläche von m a x. 35 m ²; In n erha lb von Ta n kstellen  Verka ufsstellen von 
         K lein provia n t, Reiseb eda rf, Pa usen b eda rf, sonstigen Na hrun gs- un d Gen uss-
         m itteln, Zeitschriften , Zeitun gen a uf ein er Verka ufsfläche von m a x. 150 m ²
         (Ta n kstellenshops).

GEb-1 Gewerb egeb iet GEb-1 ein geschrän kt 
(1) Z ulässig sin d:
     1. Gewerb eb etrieb e a ller Art, La gerhäuser, La gerplätze un d öffen tliche Betrieb e;
     2. Geschäfts-, Büro- un d Verwa ltun gsgeb äude;
     3. Ta n kstellen .
(2) Un zulässig sin d Vergn ügun gsstätten, Ein zelha n delsb etrieb e un d Betrieb e un d
      An la gen  der Absta n dskla ssen  I bis VI der Absta n dsliste zum  Run derla ss des
      M UNLV vom  06.06.2007 sowie Betrieb e un d An la gen  m it vergleichb a rem
      Em issionsgra d.
(3) Ausn a hm sweise kön n en zugela ssen werden:
     1. W ohn un gen für Aufsichts- un d Bereitscha ftsperson en  sowie für Betriebsin-
         ha b er un d Betriebsleiter, die dem  Gewerb eb etrieb zugeordn et un d ihm  ge-
         gen üb er in  Grun dfläche un d Ba um a sse un tergeordn et sin d;
     2. Verka ufsstellen von K lein provia n t, Reiseb eda rf, Pa usen b eda rf, sonstigen
         Na hrun gs- un d Gen ussm itteln, Zeitschriften, Zeitun gen  a uf ein er Verka ufs-
         fläche von m a x. 35 m ²; In n erha lb von Ta n kstellen  Verka ufsstellen von K lein -
         provia n t, Reiseb eda rf, Pa usen b eda rf, sonstigen Na hrun gs- un d Gen uss-
         m itteln, Zeitschriften , Zeitun gen a uf ein er Verka ufsfläche von m a x. 150 m ²
         (Ta n kstellenshops).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

GE Gewerb egeb iet (§ 8 Ba uNVO i. V. m . § 1 Abs. 1-10 Ba uNVO)
Gewerb egeb iete dien en  vorwiegen d der Un terbrin gun g von n icht erheb lich
b elästigen den Gewerb eb etrieb en.

II. Vorschriften a ufgrun d arten schutzrechtlicher Erfordern isse (Verm eidun gs- un d M in im ierun gs-
m a ßn a hm en)
Um  m ögliche Beein trächtigun gen pla n un gsreleva n ter Arten weitestgehen d zu m in im ieren, sin d
folgen de M a ßn a hm en  zu b ea chten:
Verm in derun g der Scha ll- un d Lichta bstra hlun gen in Richtun g W a ld wie folgt:
A. S cha ll
Die Ra n dhecke en tla n g des öffen tlichen Fußwegs, festgesetzt a ls „Fläche zum  An pfla n zen von
S träuchern, priva t“ ist a n gren zen d a n diejen igen Bereiche in n erha lb des Ba ugrun dstücks (üb er-
b a ub a re u. n icht üb erb a ub a re Grun dstücksflächen), deren en dgültige Gelän dehöhe n icht m in d.
1 m  un terha lb des n ördlich un d westlich b efin dlichen Urgelän des liegt, a ls W a llhecke a uszufüh-
ren. Der W a ll ist in der Form  a uszuführen, da ss sich die en dgültige Gelän dehöhe in n erha lb des
Ba ugrun dstücks stets 1m  un terha lb der W a llkron e b efin det (siehe Böschun gsquerschn itte; die
Böschun gsquerschn itte ha b en lediglich ein e erläutern de Fun ktion).

Na chweise sin d im  Ba ugen ehm igun gsverfa hren zu erbrin gen.

B. Licht
Zwecks Verm in derun g m öglicher n ega tiver Auswirkun gen a uf n a chta ktive T ierarten:
a) Z ur Ausleuchtun g der Betriebsflächen sin d Leuchtm ittel zu verwen den, die Lichtspektren m it
    warm en Lichtfa rb en (m a x. warm weiß, W ellen län ge 580 n m  un d län ger) verwen den.
b) Es sin d da uerha ft geschlossen e in sekten dichte Leuchten  zu verwen den .
c) Ein e Abstra hlun g des Lichtes in Richtun g des W a ldes ist durch ein e geeign ete Sta n dortwa hl der
    Beleuchtun gskörper un d durch ihre Ausrichtun g a uszuschließen . Das bedeutet: Die Achse der
    Lichtkegel ist so a uszurichten, da ss Bäum e un d a n dere Gehölzb estän de n icht a n gestra hlt
    werden.

M a ßn a hm en a uf extern en Flächen a ußerha lb des Beb a uun gspla n geltun gsb ereiches
Den un ten gen a n n ten Ein griffsgrun dstücken sin d la n dscha ftspflegerische Ausgleichsm a ßn a hm en
a uf extern en  Flächen zugeordn et, die im  S chreib en des HS K  vom  28.02.2006, Az:35/619592/8
bezeichn et worden sin d, un d zwa r im  S ta dtwa ld, gelegen im  Na turschutzgeb iet Harm orsbruch,
a ls K om pensa tion für das Defizit der n a chstehen d gen a n n ten Biotoppun kte. Z iel der M a ßn a hm en
ist die En twicklun g n a turn a her, sta n dortgerechter Bruch-/M oorwälder a uf b isla n g m it Na delholz-
fehlb estockten S ta n dorten im  NSG Harm orsbruch. Die La ge des Na turschutzgeb ietes Ha rm ors-
bruch ist in der Begrün dun g (K a pitel 7.1) ken n tlich gem a cht.

Die K om pensa tionsgeldza hlun g des Vorha b en trägers oder der Grun deigen tüm erscha ft ist un m it-
telb a r n a ch der Nutzun gsa ufn a hm e für das erste Vorha b en im  priva ten Ein griffsgrun dstück --- 
gerechn et n a ch der Rechtskra ft dieser Beb a uun gspla nsa tzun g --- fällig un d
    a. durch städteb a ulichen Vertra g zu sichern
oder
    b. durch Bescheid üb er die S a tzun g der Sta dt M eschede zur Erheb un g von K osten ersta ttun gs-
b eiträgen n a ch §§ 135a -135c Ba uGB a b zurufen.
Dieses gilt n icht, wen n da s K om pensa tionsgeld b ereits üb er den Verka ufserlös des erschlossen en
Ba uboden s refin a n ziert worden ist.
Die zugeordn eten la n dscha ftspflegerischen M a ßn a hm en a uf den  extern en  städtischen Flächen im
Na turschutzgeb iet Harm orsbruch sin d b ereits vom  Regieb etrieb "Städtische Forstdienststelle"
vollzogen worden.

Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
I. Z uordn un g von Ausgleichsm a ßn a hm en zu den  Ein griffsgrun dstücken (§ 9 Abs. 1a Ba uGB)
M a ßn a hm en a uf Flächen in n erha lb des Beb a uun gspla n geltun gsb ereiches
a. Den  gewerb lichen Ein griffsgrun dstücken Gem a rkun g M eschede-La n d, Flur 2, Flurstücke 693,
    694, 695, 696 un d 697 ist die Pfla n zun g der Ra n dhecke („Fläche zum  An pfla n zen von
    Sträuchern, priva t"), die a uf der Parzelle 695 im  Norden  un d im  W esten festgesetzt ist, zuge-
    ordn et. Des W eiteren ist den  Parzellen 693, 694, 695, 696 un d 697 die Pfla n zun g von 83 Ein-
    zelb äum en  zugeordn et.
    Die An za hl der Bäum e pro Ba ugrun dstück ist a n ha n d der Größe der jeweiligen Ba ugrun dstücke
    zu erm itteln  (1 Ba um  je 500m ² Nettogewerb eb a ula n d).
b. Dem  gewerb lichen  Ein griffsgrun dstück Gem a rkun g M eschede-La n d, Flur 2, Flurstück 692 (tlw.),
    ist die Pfla n zun g der Ra n dhecke („Fläche zum  An pfla n zen von S träuchern “, priva t), die a uf
    der Parzelle 692 (tlw.) im  Norden festgesetzt ist, zugeordn et. Des W eiteren  ist der Parzelle
    692 (tlw.), die Pfla n zun g von 7 Ein zelb äum en  zugeordn et.
c. Die vorstehen d gen a n n ten Ein zelb a um pfla n zun gen un d Ra n dhecken sin d en tsprechen d der in
    der Festsetzun g: “An pfla n zun g un d Erha ltun g von Bäum en, Sträuchern un d sonstigen Bepfla n -
    zun gen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Ba uGB)“ n iedergelegten  Art un d W eise a uszuführen.

Gem a rkun g M eschede-La n d, Flur 2, Flurstück 707 tlw.
(S tra ßen verkehrsfläche)

Biotoppun kte
Überlappungsbereich
Ein griffsgrun dstück
Gem a rkun g M eschede-La n d, Flur 2, Flurstück 692 tlw.
(GE-Fläche)

Sum m e 10.944

4.907

6.037

Gem a rkun g M eschede-La n d, Flur 2, Flurstücke 698 tlw. un d 698 tlw.
(n eue S tra ße / W en dea n la ge)

Biotoppun kte
Erweiterungsbereich
Ein griffsgrun dstück
Gem a rkun g M eschede-La n d, Flur 2, Flurstücke 693, 694, 695 tlw., 696 un d 697
(GE-Fläche)
Gem a rkun g M eschede-La n d, Flur 2, Flurstück 695 tlw.
(n euer Fußweg)

Sum m e 78.988

74.091

2.133

2.765

gegen üb er B-Pla n  Nr. 116

zum  B-Pla n  Nr. 116

In der festgesetzten W a sserschutzzon e III B des W a sserschutzgeb ietes Stockha usen  sin d die
in  § 3 der W a sserschutzgeb ietsverordn un g S tockha usen vom  19.09.1988 a ufgeführten  b a u-
lichen An la gen un d M a ßn a hm en  gen ehm igun gspflichtig.
Gen ehm igun gspflichtig sin d in der Zon e III B z.B.:
- das Errichten von Parkplätzen oder Stellplätzen  für m ehr a ls 10 K FZ;
- der Ba u n euer oder das wesen tliche Ä n dern b estehen der Stra ßen un d W ege.
Des W eiteren  wird a uf die Verbote der W a sserschutzgeb ietsverordn un g S tockha usen hin ge-
wiesen.

2.

In jedem  Ein zelfa ll, in  dem  b a uliche An la gen, Geb äude, Geb äudeteile oder un tergeordn ete
Gebäudeteile gepla n t werden, die ein e Höhe von 30 m  üb er gewa chsen em  Boden üb ersteigen,
ist ein e Abstim m un g m it dem  Bun desa m t für In frastruktur, Um weltschutz un d Dienstleistun gen
der Bun deswehr, In fra I 3, Fon ta in en gra b en 200, 53123 Bon n  durchzuführen, in dem  dieser
Stelle die Pla n un gsun terla gen - vor Erteilun g ein er Ba ugen ehm igun g - zur Prüfun g zugeleitet
werden.

3.

Defin ition "Verka ufsfläche":
Alle Flächen  des Betriebs (In n en m a ße des Gebäudes), die dem  K un den  zugän glich sin d, in
den en W a ren  a n geboten werden un d die m it dem  Verka ufsvorga n g in  ein em  räum lich-
fun ktion a len  Z usa m m en ha n g stehen. Da zu gehören a uch die zugehörigen Gän ge, Treppen
(ohn e rein e Fluchttreppen häuser), Aufzüge, K a ssen zon en, Ein ga n gsb ereiche, Sta n dflächen
für Einrichtun gsgegenstän de wie Tresen, K a ssen, Rega le un d S chrän ke, a uch Ein b a uschrän ke,
S cha ufenster sowie Freiverka ufsflächen, soweit sie n icht n ur vorüb ergehen d gen utzt werden .

4.

Die Absta n dskla ssen  IV bis VII der Absta n dsliste des Erla sses des M UNLV betreffen d "Ab-
stän de zwischen  In dustrie- bzw. Gewerb egeb ieten un d W ohn geb ieten  im  Ra hm en der Ba uleit-
pla n un g un d sonstige für den Im m issionsschutz b edeutsa m e Abstän de" vom  06.06.2007 (sog.
"Absta n dserla ss") sin d in  der An la ge der Begrün dun g zu diesem  Beb a uun gspla n b eigefügt.

5.

D. HINWEISE

Bei Boden ein griffen kön n en  Boden den km äler (kultur- un d/oder n a turgeschichtliche Boden-
fun de, d. h. M a uern, a lte Gräb en, Ein zelfun de a b er a uch Verän derun gen  un d Verfärbun gen
in  der n a türlichen Boden b escha ffen heit, Höhlen , Spa lten, a b er a uch Zeugn isse tierischen  un d/
oder pfla n zlichen  Leb ens a us erdgeschichtlicher Zeit) en tdeckt werden. Die En tdeckun g von
Boden den km älern ist der K reis- un d Hochschulsta dt M eschede a ls Un tere Den km a lb ehörde
(Tel. 0291/205-275) un d/ oder der LW L-Archäologie für W estfa len , Außenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fa x 02761/937520) un verzüglich a n zuzeigen un d die En tdeckun gsstelle b is zum
Ab la uf ein er W oche un verän dert zu b ela ssen (§ 16 Den km a lschutzgesetz NRW ), fa lls diese
n icht vorher von den Den km a lb ehörden freigegeb en wird. Boden den km äler sin d dem  La n d-
scha ftsverb a n d W estfa len -Lippe un verzüglich zur Bergun g, Auswertun g un d wissenscha ftlichen
Erforschun g b is zu sechs M on a te vorüb ergehen d zu üb erla ssen (§ 17 DSchG NRW ).

1.

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Aufschüttun gen sin d zwischen der Stra ßen b egren zun gslin ie un d der Ba ugren ze a ußerha lb der
üb erb a ub a ren  Grun dstücksfläche zulässig.

! ! ! Ba ugren ze (§ 23 Abs. 3 Ba uNVO)
Gebäude un d Gebäudeteile dürfen diese Lin ie n icht üb erschreiten. Ein  Vortreten
von Gebäudeteilen in  gerin gfügigem  Ausm a ß ka n n zugela ssen werden.

a b weichen de Ba uweise 
Es gilt die offen e Ba uweise m it folgen der M a ßga b e:
Ein e Gebäudelän ge von 50 m  da rf üb erschritten werden.

abw.

Öffen tliche Stra ßen verkehrsfläche --- gepla n t un d Besta n d (Erschließun gsstra ße)
Öffen tliche Stra ßen verkehrsfläche --- gepla n t (W en dea n la ge)
Öffen tlicher Fußweg --- gepla n t
Verkehrsflächen  b eson derer Zweckb estim m un g / n icht dem  öffen tlichen  S tra ßen-
verkehr gewidm ete Verkehrsflächen (hier: vorha n den er W irtscha ftsweg)
Verkehrsbegleitgrün

A'

A

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die in n ere Aufteilun g ist kein e Festsetzun g son dern n ur n a chrichtlich (siehe Deta ilzeichn un gen).

B'

B

13.12.2022

( S i e g e l )i. A.
gez. B. Heuer (KVR)

14.12.2022

( S i e g e l )
gez. Christoph Weber

09.06.2022

gez. Ursula Henke

14.12.2022

( S i e g e l )gez. Christoph Weber

15.06.2022

14.12.2022

( S i e g e l )gez. Christoph Weber
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20.07.2022

14.12.2022

( S i e g e l )
gez. Christoph Weber
gez. Ursula Henke

15.09.2022

14.12.2022

( S i e g e l )
gez. Christoph Weber
gez. Ursula Henke

15.09.2022

14.12.2022

( S i e g e l )gez. Christoph Weber

28.09.2022 27.10.2022
20.09.2022

14.12.2022

( S i e g e l )
gez. Christoph Weber
gez. Ursula Henke

13.12.2022

14.12.2022

( S i e g e l )
gez. Christoph Weber
gez. Ursula Henke
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( S i e g e l )gez. Christoph Weber

21.12.2022

gez. Klaus Wahle


