Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 168

L,unterm Hasenfeld*

der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Stand: Satzungsbeschluss

06.09.2017



Inhalt

1 Raumlicher Geltungsbereich.........o 4
2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiin e 4
3 VEITANTEN e 6
4 Begrindung der Planungsziele / staddtebauliche Konzeption..........ccccccceeeee.. 6

5 Bestehendes Planungsrecht und Entwicklung aus dem

FIAChenNUIZUNGSPIAN. ... e 9
R = (o o] F= o] =T o HO PSSP 9
5.2 LandsChaftSPlan ..........covvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 11
5.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan............ccccceeeiiiieiiiiiiiiiien e, 11
5.4 BeDAUUNGSPIANE ....ooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee et 12
6 Erlauterungen zum Planinhalt...........cccooiiiiiii e 13
6.1 Art der baulichen NULZUNG ........uuiiiiiieii e e e e 13
6.2 Mald der baulichen NUTZUNG ........cooviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 13
6.3 BAUWEISE. ...t e e ettt e ettt ettt e e e e eas 14
6.4 Uberbaubare GrundstUcKSTIACNEN.............ccueiiiiiieiicie e 14
6.5 Hochstzahl der Wohnungen je Wohngebaude ..........cccooooieeiiiiiiiiiin e, 14
6.6 Stellplatze UNd Garagen ..........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee e 15

6.7 Verkehrsflachen, Stérungsgrad und Schalleintrage
zusatzlicher VerkehrSmengen ... 15

6.8 Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(89 AbS. 1 NI 20 BAUGB) .....eeiiieiiiiiie ettt 17
6.9 Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen BepflanzZungen ... ... 19
6.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.................. 20
6.11 Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 BauO NRW) ........ccooeiiiiiiiniierieeeens 20
6.12 Entwasserung / LOSChwasServerSOrgunQ .................eeeeeeeeeeeeemmnnennmnennnnnns 23

06.09.2017



T HINWEISE ottt 23
7.1 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln ................. 23
7.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege ... 23
ARG = 1= (=1 o U] o o PSS 24
8 Belange der Nachbargemeinden ... 24
9 Stadtebauliche KenNNWerTe. ... ..o e 24
10 UmWetDElange. . ..o 24
10.1 Berticksichtigung der Umweltbelange..............cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 24
10.2 Eingriff in Natur und Landschaft ...........cccccoeeiiiiiiiii e, 25
10.3 YN (=] 1T U | 2P 25
104 T 0TI (0] 4 11T o] U 2 26
11 UNTersSUChUNGEN ..o 29
12 Anlage 1: Lageplan des Naturschutzgebietes Harmorsbruch ....................... 30

06.09.2017



1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld“ umfasst eine
Flache von 1,95 ha. Das Plangebiet liegt norddstlich des Mescheder Zentrums. Es
besteht aus den Flurstiicken 111, 112, 114, 115, 545, 641, 644, 645, 646, 648, 932,
935, 956 (teilweise), 1010 und 1026 der Flur 9, Gemarkung Meschede-Stadt. Es wird
folgendermalen begrenzt:

Im Norden: Die nordliche Grenze der Grundstiicke Gemarkung Meschede Stadt,
Flur 9, Flurstiicke 545 und 644 und die dortige StralRenverkehrsflache
bis zur Grenze der Hardtstral3e.

Im Osten: Die ostliche Grenze des Grundstiicks Gemarkung Meschede Stadt, Flur
9, Flurstiick 545.

Im Siden: Sldseite des Grundsticks Gemarkung Meschede Stadt, Flur 9,
Flurstick 111 und Nordseite der Stral3e ,Unterm Hasenfeld”.

Im Westen: Westgrenze der Grundstiicke Gemarkung Meschede Stadt, Flur 9,
Flursticke 111, 114, 641, 932 und 935.

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld® ist in
der Plankarte durch Planzeichen eindeutig festgelegt.

Das Plangebiet wird heute bereits zu groRen Teilen baulich genutzt. Es stehen
Wohnhauser auf.

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an bestehende Wohngebiete. Die
ErschlieBung erfolgt aus dem bestehenden Wohngebiet heraus durch die Stral3e
,Unterm Hasenfeld®.

Das Gelande des Plangebiets steigt von Stiden nach Norden stark an.

2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Eigentiimerin einer Flache 6stlich der StralRe Unterm Hasenfeld beabsichtigt, auf
ihrem Grundstick die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung mit
Wohnhéausern zu schaffen.

Fur das gesamte Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Das Plangebiet liegt am Rand eines bestehenden Wohnsiedlungsbereiches und wurde
bereits baulich in Anspruch genommen.

Erschlossen wird das Gebiet durch die Straf’e ,Unterm Hasenfeld” aus nordwestlicher
Richtung. Unmittelbar an dieser StralRe besteht im Ostteil des Plangebietes ein
Wohnhaus. Ein weiteres, sehr grof3zigiges Villengebaude mit Nebengebauden wie
Schwimmbad liegt im Inneren dieses Gebietsteils und nimmt dort einen betrachtlichen
Anteil der Flache ein. Dieses Gebaude steht seit Jahren leer. Eine Wiedernutzung ist
nicht zu erwarten. Der gesamte Ostteil des Plangebiet besteht — bis auf das zweite
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Haus mit seinem Grundstuck — aus dieser Villa mit ihren Gartenanlagen, auf denen
sich mittlerweile Bewuchs gebildet hat.

Im Westteil des Plangebietes bestehen bereits zwei Wohnh&user. Die Grundstiicke
werden als Garten genutzt.

Somit handelt es sich um eine bereits baulich in Anspruch genommene Flache, auch
wenn der Versiegelungsgrad vergleichsweise gering ist.

Der Planungsanlass ist die Entwicklung des Ostteils als Wohngebiet.

In den vergangenen Jahren gab es wiederholt Plane, diese Flache als Wohnbauland
zu nutzen. Nachdem sich in der Vergangenheit Investoren wieder zurtickgezogen
haben, hat nun eine 6rtliche Investorin das Grundstiick erworben und beabsichtigt dort
den Bau von Wohnhdusern sowie die Herstellung der notwendigen
ErschlieBungsanlagen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dieses Vorhaben zu begrifRen. Es ist nicht
erstrebenswert, die Flache mit den aufstehenden Bauten dem Verfall preiszugeben.
Die Flache am Rand des bestehenden Siedlungsbereiches ist — unter der
Voraussetzung der erschlieBungstechnischen Qualifizierung — flr eine wohnbauliche
Nutzung gut geeignet. Auf diese Weise kann dem weiter bestehenden Bedarf nach
Wohnbauflachen Rechnung getragen werden.

Im Zuge dieser Planung bietet sich die Moglichkeit, auch die Bebauung westlich der
Stralle Unterm Hasenfeld planerisch zu steuern und insbesondere den ndrdlichen
Siedlungsrand zu definieren.

Einbezogen wird daher ebenfalls

a. Eine Flache im Westen mit den Hausgrundsticken ,Unterm Hasenfeld* 6 und
10“ einschlief3lich einer Baullicke, in der insgesamt bislang die Zulassigkeit von
Vorhaben gemal § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile“ zu beurteilen ist

und

b. eine Flache, die sich im Norden von ,Unterm Hasenfeld 6“ anschlief3t, in der
bislang die Zuldssigkeit von Vorhaben gemaR § 35 BauGB ,Bauen im
AuRRenbereich® zu beurteilen ist.

Die Flachen zu a. und b. werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zweck
dieser Einbeziehung ist es, Rechtsklarheit Uber die planungsrechtliche Ausweisung zu
schaffen und die Trassen der kinftigen Kanalleitung in den privaten Grundstiicken
planungsrechtlich abzusichern. Die FlAchen zu a. und b. werden durch die projektierte
KanalbaumalRnahme (neuer Niederschlagswasserkanal) begtnstigt; fur b. wird
erstmalig die ErschlielBung gesichert, so dass der bisherige Grund fiir die Ablehnung
von Baugesuchen entfallt.

Zur Verwirklichung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Ziele der
Planung sind:

e Bereitstellung von Wohnbauflachen
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e Sicherung der Belange von Umwelt und Naturschutz
e Sicherung der Erschlielung
e bauliches Einfuigen in die Umgebung.

Im Ergebnis soll das notwendige Planungsrecht geschaffen werden, um das zu
Grunde liegende Vorhaben umsetzen zu kénnen. Insgesamt kann die Planung sowohl
aus Sicht der stadtischen Entwicklung als auch aufgrund planungsrechtlicher
Anforderungen begriindet werden, so dass eine stadtebauliche Erforderlichkeit gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB zweifelsfrei vorliegt.

3 Verfahren

Das Planverfahren wird mit dem Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede am 15.12.2016 eingeleitet. Es wird das Regelverfahren mit
zweistufiger Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. 88 3 und 4 BauGB
durchgefhrt.

15.12.2016 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 168
L,Unterm Hasenfeld“ durch den Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede

02.01.2017 bis Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der
01.02.2017 Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange

13.07.2017 Beschluss lber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen,
Offenlegungsbeschluss

29.07.2017 bis Offentliche Auslegung des Planentwurfes
28.08.2017
28.09.2017 Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 168

L,unterm Hasenfeld“ durch den Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede

4  Begrindung der Planungsziele / stadtebauliche Konzeption

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld* erfolgt aufgrund des
bestehenden Bedarfes an Wohnbauflachen und vor dem Hintergrund, dass ein
Grofdteil des Geltungsbereiches nun durch das Entwicklungsinteresse der
Eigentimerin fur eine planerische Darstellung als Wohnbauflache zur Verfligung steht.
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Méogliche Bebauung des Ostteils im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 168 ,Unterm
Hasenfeld*”

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale Unterm
Hasenfeld. Diese muss zu diesem Zweck ausgebaut werden. Gesichert wird dieser
Ausbau vertraglich mit der Eigentiimerin des Ostteils, dessen Uberplanung Anlass zur
Aufstellung des Bebauungsplans ist. Neu anzulegen ist die innere ErschlieBung des
Ostteils.

Der Bebauungsplan setzt Allgemeine Wohngebiete fest.
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Entwurf des Bebauungsplans

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet etwa acht bis neun zusatzliche Hauser
(zwei im Westteil, sechs bis sieben im Ostteil) entstehen werden und die bestehende
Villa mit ihren Nebengebauden entfallt.

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird zum Teil im Plangebiet
stattfinden. Dazu werden im Siden und Osten des Plangebietes Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Zudem sind externe Ausgleichsmaflinahmen notwendig.

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB).
Malstab dieser Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der
Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu
beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses
abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter
Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen. MaRRgabe fir die in die
Abwagung einzustellenden Belange ist dabei stets das Erforderlichkeitsgebot des § 1
Abs. 3 BauGB. Danach hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies bedeutet
auch, dass sich die Bauleitplane auf diejenigen Inhalte beschranken sollen, die zur
Sicherung bzw. Herstellung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich
sind.
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In der vorliegenden Planung ist in erster Linie die Entwicklung von Wohnbauflachen
Gegenstand der Abwagung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 168 ist bereits in der Vergangenheit fur
Wohnnutzungen in Anspruch genommen worden. Entlang der Stralle Unterm
Hasenfeld handelt es sich um bestehende Wohnnutzungen, innerhalb des Ostteils um
eine mittlerweile nicht mehr genutzte Villa mit Nebengebauden. Eine Wiedernutzung in
alter Form ist nicht zu erwarten. Brachgefallene Nutzungen bringen i.d.R. negative
Auswirkungen (z.B. Vandalismus, Imageverlust auch fir die umgebenden Nutzungen
etc.) mit sich. Schon deshalb ist eine planerische Qualifizierung der Flache sinnvoll
und geboten. Auch beachten die Wiedernutzung bereits in Anspruch genommener
Flachen und die Nachverdichtung bestehender Nutzungen — beides wird durch die
Planung gewadbhrleistet - das Gebot des § 1la BauGB, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, was der Neuinanspruchnahme an anderer Stelle vorzuziehen ist.

Mit der Entwicklung der Flache kann der Mescheder Siedlungsbereich an dieser Stelle
abgerundet und definiert werden. ErschlieBungsanlagen der &uf3eren Erschlie3ung
sind — wenn auch ausbaubediirftig — grundsatzlich bereits vorhanden. Von dem
notwendigen Ausbau vorhandener Erschlielungsanlagen werden auch die bisher
schon bestehenden Wohnnutzungen profitieren.

Es bietet sich die Moglichkeit, an diesem Standort ein attraktives Wohnquartier zu
entwickeln. Die bauliche und landschaftliche Einbindung stellen ebenso wie die weite
Aussicht nach Suden hervorragende Standortfaktoren dar. Es ist Ziel der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede, Bevélkerung am Ort zu halten, Abwanderungen zu
verhindern und die Kaufkraftbindung zu stérken. Dazu ist ein qualitatvolles Angebot an
Wohnungen und Baugrundstiicken notwendig. Mit der Planung wird den
Wohnbedurfnissen der Bevolkerung gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entsprochen. Die
Planung steht in Ubereinstimmung mit den grundséatzlichen Planungszielen der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf
der Bevolkerung Rechnung tragt und damit der materiell-rechtlichen Verpflichtung aus
den Planungsgrundsatzen im Sinne des 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) nachkommit.

Auch die planungsrechtliche Situation bietet eine Entwicklung der Flache an. Der
Regionalplan stellt sie bereits als allgemeinen Siedlungsbereich dar und sie liegt
auBBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

Fur die Entwicklung des Plangebietes im Sinne der genannten stadtebaulichen Ziele
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld“ erforderlich.

5 Bestehendes Planungsrecht und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

5.1 Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld” ist im giltigen
Regionalplan  Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
(rechtswirksam seit dem 30.03.2012) vollstandig als allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan

Auch die nordliche, westliche und sldliche Umgebung des Plangebietes sind als
allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Ostlich schliefl3t sich die Darstellung eines
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches an.

Eine Abweichung von den raumordnerischen Zielvorstellungen des Regionalplans ist
somit nicht zu erkennen.
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5.2 Landschaftsplan

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Meschede

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld* liegt
aul3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Meschede.

5.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellt fir das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 168 im Westen Wohnbauflache (W) gem. § 1
Abs.1 Nr. 1 BauNVO. Im Osten stellt er Flache fur die Forstwirtschaft und tberlagernd
Landschaftsschutzgebiet dar. Jedoch ist dieses Landschaftsschutzgebiet im
Landschaftsplan nicht enthalten.

Wegen der Darstellung von Flache fir die Forstwirtschaft fur weite Teile des
Plangebietes kann der Bebauungsplan Nr. 168 nicht aus dem Flachennutzungsplan
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede entwickelt werden.
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Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede mit Darstellung des Plangebietes

Um den Bebauungsplan Nr. 168 aufstellen zu kénnen, soll im Parallelverfahren die
73. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
aufgestellt werden. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung missen die
wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die Planungsabsichten
angepasst werden. Ziel ist es, fur das Anderungsgebiet zukiinftig Wohnbauflache
darzustellen.

Als Realnutzung findet sich hier Gberwiegend kein Wald. Es handelt sich bei dem
Ostlichen Teil des Plangebietes um eine bereits baulich in Anspruch genommene
Flache, auch wenn der Versiegelungsgrad vergleichsweise gering ist. Gem. § 43
Landesforstgesetz bedarf es zudem einer Waldumwandlungsgenehmigung nach 8§ 39
und 40 nicht bei Waldflachen, fur die (...) in einem Bebauungsplan nach § 30
Baugesetzbuch (...) eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist.

54 Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld* bestehen
keine rechtskraftigen Bebauungsplane.
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6 Erlauterungen zum Planinhalt
6.1  Artder baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Die Baugebiete werden als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sollen wegen der mit solchen
publikumsintensiven Nutzungen verbundenen Verkehrserzeugung angesichts der
beengten ErschlieBungssituation nicht zulassig sein.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird mit der Vermeidung
von Storungen durch solche Nutzungen fir die Bewohner des Gebietes und der
Umgebung sowie durch die wenig leistungsfahige VerkehrserschlieBung begrindet.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ = 0,4),
Geschossflachenzahl (GFZ = 0,8), Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRR (Zahl der
Vollgeschosse = Il als Hochstmalfl) und die Gebaudehthe von 11 m als Hochstmafld
(bergseitig in m Uber der natirlichen Gelandeoberflache) festgesetzt.

Durch das Ausschopfen der Obergrenze des 8 17 BauNVO hinsichtlich der
Grundflachenzahl wird nicht nur dem Interesse der Grundstiickseigentimer nach der
Ausnutzung des Baugebietes, sondern insbesondere dem Gebot des § 1a BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll, entsprochen. Eine
effektive Ausnutzung des Baugrundstiicks im Zuge dieser Nachverdichtung vermeidet
die Inanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle.

Die starke Hangneigung des Gelandes bedingt, dass Geschosse, die bergseitig als
Kellergeschosse erscheinen, hangseitig freistehen und moglicherweise sogar als
Vollgeschosse zu werten sind. Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, sind bis zu
drei Vollgeschosse zuldssig. Aus der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse allein
ergibt sich noch keine wirksame Steuerung der Hohenentwicklung von Gebauden, da
Nicht-Vollgeschosse durch diese Regelung nicht erfasst werden. Deshalb wird eine
Festsetzung zur maximalen Gebaudehéhe eingefiigt. Die maximal zuldssige
Gebéudehthe betrdgt 11 m dber der Gelandeoberflache, gemessen als lotrechter
Abstand zwischen der Geb&udeoberkante/Firstoberkante und der Gelandeoberflache
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an derjenigen Gebaudeecke bergseitig, an der die Gelandeoberflache am hdchsten
ansteht. Auch in der Umgebung des Plangebietes bestehen Hauser in solcher
Hanglage mit der beschriebenen baulichen Situation.

6.3 Bauweise

Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Damit flgt sich die Bauweise in die
Umgebung ein. Abweichend davon sind im sudlichen Teil des neuen Baugebietes
ausschlieBlich Einzelhauser zulassig. Eine Bebauung mit Doppelhdusern koénnte
aufgrund der Hanglage auf die sudlich benachbarten Wohnnutzungen zu massiv
wirken.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung erganzt die Festsetzung
von Einzel- bzw. Doppelhdusern und sichert eine Fortfiihrung der das bauliche Umfeld
pragenden, offenen Bebauung mit seitlichem Grenzabstand. GroRRere Gebauderiegel
wilrden sich hier stadtebaulich nicht einflgen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Um die
festgesetzte ErschlieRungsstrale mit ihrer Wendeanlage herum wird in einem Abstand
von 3 m ein zusammenhdngendes Baufenster festgesetzt, das zu den
Plangebietsgrenzen im Norden 3 m einhalt. Ein Abstand von 5 m wird im Osten
festgesetzt, wo auch Pflanzflachen festgesetzt werden. Im Siden des dstlichen
Plangebiets wird die Uberbaubare Grundstiicksflaiche in einem Abstand von 10 m
festgesetzt. Der Grund ist, dass aufgrund der Hanglage die Bebauung zur tiefer
gelegenen siidlichen Nachbarschaft massiv wirken kénnte und deshalb weiter von der
Grundstuicksgrenze abriicken soll. Dies stellt gemeinsam mit der ausschlieR3lichen
Zulassigkeit von Einzelhdusern ein stadtebaulich vertragliches Einfligen sicher.

Im Westteil héalt das zusammenhangende Baufenster 3 m Abstand zu den
Verkehrsflachen und Plangebietsgrenzen ein, bzw. 4 m im Siden, wo ein
Leitungsrecht verlauft.

Somit werden groBe zusammenhangende Uberbaubare Grundstlcksflachen
festgesetzt. Dadurch entsteht die Mdglichkeit, grof3ziigig zugeschnittene Grundstiicke
flexibel zu bebauen.

6.5 Hoéchstzahl der Wohnungen je Wohngebaude
Festgesetzt wird:
Je Wohngebaude sind maximal drei Wohnungen zul&assig.
Diese Festsetzung dient zum einem dem Ziel, eine aufgelockerte Wohnbebauung im
Plangebiet zu entwickeln. Zum anderen wird damit sichergestellt, dass durch die

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten auch das Verkehrsaufkommen und der
Parkplatzbedarf begrenzt werden.
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Grundsatzlich kénnen diese stadtebaulichen Ziele auch Uber die Festsetzungen des
Males der baulichen Nutzung verfolgt werden. Dabei besteht jedoch der Zielkonflikt,
dass im Plangebiet, das dem hochwertigen Wohnungsmarktsegment zuzuordnen ist,
durchaus die Mdglichkeit bestehen soll, grof3ziigige Wohngebéaude zu errichten, was
bei einer zu starken Beschrénkung z.B. der Grundflachenzahl nicht mehr moglich
ware. Deshalb wird zusatzlich die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

6.6  Stellplatze und Garagen

Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind in einem Abstand von bis zu 3 m zu der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache nicht zuléssig.

Garagen sind, soweit sie rlickwartig oder mit der Seitenwand zur 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache stehen, mit einer 2 m breiten Grinflache einzugrunen.

Diese Festsetzung soll einen stadtebaulich unerwinschten ,Wildwuchs® an
Nebenanlagen, Garagen und Carports verhindern. Durch die Vorschrift, sie nicht direkt
an den Verkehrsflachen anzuordnen und den Verkehrsflachen zugewandte Teile zu
begriinen, werden gestalterische Stérungen vermieden. Zudem dient es der
Verkehrssicherheit, wenn vor Garagen und Carports eine Aufstellflache besteht und
nicht direkt aus ihnen auf die Stral3e gefahren werden kann.

6.7 Verkehrsflachen, Stérungsgrad und Schalleintrage zusatzlicher
Verkehrsmengen

Die auf3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unverandert von Nordwesten durch
die Stralle Unterm Hasenfeld. Dazu sind Ausbaumaflnahmen notwendig, die
vertraglich vereinbart werden. Die vorgesehene Fahrbahn wird nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt. Die innere ErschlieBung des 6stlichen Plangebietes erfolgt
Uber eine an die Topographie des Geldndes angepasste Stichstrale mit
Wendeanlage. Dazu wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (mit der
Zweckbestimmung ,Wohnweg* festgesetzt.

An drei Stellen der inneren ErschlieBung im 6stlichen Plangebiet wird die Hohenlage
der Fahrbahn als Maf3 uber NHN festgesetzt.

Aufgrund der Topographie sind zur Herstellung der Straen Aufschittungen und
Abgrabungen auf den Baugrundstiicken notwendig. Um diese Flachen zu sichern,
werden sie im Bebauungsplan als Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
festgesetzt.

Um die StraRe Unterm Hasenfeld nicht zusatzlich zu belasten, soll die innere
ErschlieBung der Ostlichen Teilflache ausschliel3lich Uber die Stichstral3e erfolgen.
Dazu wird in dem Bereich, in dem Ein- und Ausfahrten nicht ohnehin wegen der
festgesetzten Pflanzflachen unmdéglich sind, ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
festgesetzt.

Zu dem zu erwartenden Storungsqgrad aufgrund zusétzlicher Verkehrsmengen und zu
den zu erwartenden Schalleintragen
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Zu der zusatzlichen Verkehrsmenge im Abschnitt der Strale ,Unterm Hasenfeld®
zwischen der Einmiindung dieser Strafle in die HardtstraBe und der Abzweigung der
neu zu bauenden ErschlieBungsstichstraf®e in das neue Wohngebiet (= ,betrachteter
Strallenabschnitt®)

Bei Zugrundelegung von 3 Wohneinheiten (WE) pro Wohngeb&ude, 1,5 PKW pro WE
und 2 unabhadngigen Fahrten pro PKW (=2 Hinfahrten und 2 Rlckfahrten = 4
Bewegungen pro PKW und Tag) ergeben sich im neuen Wohngebiet bei sieben
zusatzlichen Gebauden 32 zusatzliche PKW und damit zusatzliche 128 Bewegungen
pro Tag, die Uber den betrachteten StraRenabschnitt der Stral’e ,Unterm Hasenfeld*
abflieRen und wieder zuflieBen. Der Nachtzeitraum 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr wird nicht
betrachtet.

Betrachtet man modellhaft fir die Abschatzung der Spitzenbelastung als
o Abflusszeitraum die Morgenstunden zwischen 6-9 Uhr und als
e Zuflusszeitraum die Nachmittagsstunden 16-19 Uhr,

also einen Zeitraum von 6 Stunden, so ergeben sich 128 : 6 = 22 zusatzliche
Bewegungen pro Stunde als Verkehrs-Spitzenbelastung in der Stralle ,Unterm
Hasenfeld".

Aus der Schétzung ist abzulesen, dass

¢ die aufgrund von sieben Neubauten zusatzlich induzierte Verkehrsmenge in der
Stralde ,Unterm Hasenfeld"

im Vergleich

e zu der bereits vorhandenen Verkehrsmenge aus vierzehn bestehenden
Hausgrundsticken

gering ist und die Querschnittsleistung dieser Stral3en nicht Giberschreiten wird.

Fazit: Die zusatzliche Kfz-Verkehrsmenge, die von zusatzlichen Geb&uden in dem
neuen Wohngebiet ausgelést werden wird, wird nicht zu einer Uberlastung der StraRe
,Jnterm Hasenfeld® fihren, da die Verkehrsbelastung in der vorgelagerten Stral3e
,unterm Hasenfeld* nur geringfligig erhdht werden wird, wie die vorstehende
Abschétzung gezeigt hat.

Zu den Schalleintrdgen --- Abschatzung der zusatzlichen Schalleintrdge nach den
,Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen, Ausgabe 1990 -- RLS "90“ im Abschnitt
der Strale ,Unterm Hasenfeld” zwischen der Einmiindung dieser StralRe in die
HardtstraRe und der Abzweigung der neu zu bauenden ErschlieBungsstichstrale (=
Jbetrachteter StraRenabschnitt®)

Um die Schalleinstrahlungen am Ohr eines Menschen im Abstand von 15 m bzw. 25 m
zu ermitteln, ist die Zahl der PKW-Bewegungen auf den 16-stindigen Tageszeitraum
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu beziehen. 128 : 16 = 8 PKW pro Stunde. Der
energiedquivalente Dauerschallpegel (Beurteilungspegel Lr) bei Vorbeifahrten von 8
PKW pro Stunde, Tempo 30 km/Std., Oberflache der Zuwegung: Asphaltbeton, LKW-
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Anteil: 0 %, Abstrahlung: 0,50 m Uber dem Boden, Einstrahlung in H6he von 1,70 m
(Ohr eines Menschen) betragt

e in einem Abstand von 15 m: 40 dB(A)
e in einem Abstand von 25 m: 36 dB(A).

Resultat: Der schalltechnische Orientierungswert gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur
den Tagzeitraum von 55 dB(A) fir ein Allgemeines Wohngebiet wird weit
unterschritten und damit eingehalten. 40 dB(A) reprasentiert eine Intensitat, die etwa
ein Zweiunddreil3igstel des hier anzusetzenden Orientierungswertes betragt, 36 dB(A)
reprasentiert eine Intensitat, die etwa ein Achtzigstel des hier anzusetzenden
Orientierungswertes betragt.

Hierbei ist einzustellen, dass der Rechenansatz von durchschnittlich 4 Bewegungen
pro PKW und Tag sehr hoch angesetzt ist und der Wert von 1,5 PKW pro Wohneinheit
tber dem Durchschnitt in Meschede von 1,19 PKW pro Wohneinheit im Jahre 2014
liegt.

Einzustellen ist weiter, dass die Fahrten in der stark kurvigen Strale ,Unterm
Hasenfeld“ in aller Regel in langsamer Fahrweise im 2. Gang bei schiebendem Motor,
also gerauscharm stattfinden.

Weiter ist zu berlcksichtigen, dass lediglich das Hausgrundstick ,Unterm Hasenfeld®
Nr. 6 unmittelbar an dem betrachteten, zuséatzlich belasteten Stralienabschnitt gelegen
ist. Im Gegensatz hierzu liegen die Hausgrundstiicke ,Unterm Hasenfeld“ Nr. 10, 12,
14, 16, 18, 20 usw. mit einem sehr viel gréReren Abstand als 15 m bzw. 20 m zu dem
betrachteten StraRenabschnitt, so dass die Schalleintrage dort sehr viel geringer als
vorstehend berechnet ausfallen werden.

Aus dem Vorstehenden ist ersichtlich, dass die stindlichen durchschnittlich zu
erwartenden Unruhestérungen und Schalleintrage, die im Nahbereich der Stral3e
,unterm Hasenfeld“ entstehen und in die benachbarten bebauten Gartenbereiche
eindringen, die von den Bewohnern zur Freizeitgestaltung und Erholung genutzt
werden, gering sind und von den Bewohnern dieser angrenzenden Wohngrundstiicke
hingenommen werden kdnnen.

Das Gewicht des stadtebaulichen Interesses, ein neues Wohngebiet oberhalb der
Stralle ,Unterm Hasenfeld® zu realisieren, Uberwiegt das Gewicht der privaten
Interessen, auf dieses Wohngebiet zu verzichten, so dass dem stadtebaulichen
Interesse, ein neues Wohngebiet an diesem Standort zu realisieren, der Vorrang
einzuraumen ist.

6.8 Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festgesetzt wird:

. Vorschriften aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse (Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen)
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Rodungs- und R&aumungsmalinahmen von Vegetationsflichen sind nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aufRerhalb dieses Zeitraums ist durch
eine Baubegleitung durch einen Artenschutzgutachter sicherzustellen, dass
eine Entfernung  von  Vegetationsbesténden, insbesondere  von
Geholzbestanden, nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Gehélze und
Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sind auf die vorhandenen befestigten Flachen oder
zukinftig Uberbaute Bereiche zu beschranken.

Il. Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen zu den Eingriffsgrundstiicken (8 9
Abs. 1a BauGB)

MafRnahmen auf Flachen innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches

Dem Eingriffsgrundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9, Flurstiicke 545
und 1026 ist die im Eingriffsgrundstiick festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und die darin zu
vollziehende Pflanzung zugeordnet.

Die bezeichnete Pflanzung ist entsprechend den Mal3gaben durchzufihren, die
in der Rubrik "Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® niedergelegt worden sind.

Die bezeichnete Pflanzung ist zu vollziehen bis spatestens zum Ablauf von zwei
Jahren nach der Nutzungsaufnahme in dem ersten auf dem jeweiligen
Eingriffsgrundstiick gelegenen Einzelvorhaben.

Maflnahmen auf externen Flachen auBerhalb des Bebauungsplangeltungs-
bereiches

Den unten genannten Eingriffsgrundstiicken sind landschaftspflegerische
AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen zugeordnet, die im Schreiben des
HSK vom 28.02.2006, Az: 35/61 95 92/8 bezeichnet worden sind, und zwar im
Stadtwald, gelegen im Naturschutzgebiet Harmorsbruch, als Kompensation fir
das Defizit der nachstehend genannten Biotoppunkte. Ziel der MalRnahmen ist
die Entwicklung naturnaher standortgerechter Bruch-/ Moorwalder auf bislang
mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Harmorsbruch. Die Lage des
Naturschutzgebietes Harmorsbruch ist in der Anlage zur Begriindung kenntlich
gemacht.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Eingriffsgrundstiicke und das jeweilige
Biotoppunkte-Defizit, welches durch die Kompensationsgeldzahlung
auszugleichen ist, aufgefuhrt:

Eingriffsgrundstiicke Biotoppunkte-Defizit

Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 9
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Flurstiicke 641, 644 und 645 6.037
Flurstiicke 641, 644 und 645 (GFL-Flache) 936
Flurstiick 1010 1.105
Flurstiicke 545 und 1026 35.442

Die Kompensationsgeldzahlung  des  Vorhabentragers  oder  der
Grundeigentimerschaft ist unmittelbar nach der Nutzungsaufnahme fir das
erste Vorhaben im jeweiligen privaten Eingriffsgrundstiick - gerechnet nach der
Rechtskraft dieser Bebauungsplansatzung - féllig und

a. durch stadtebaulichen Vertrag zu sichern
oder
b. durch Bescheid Uber die Satzung der Stadt Meschede zur Erhebung von

Kostenerstattungsbeitrdgen nach 88 135a - 135¢c BauGB vom 25.09.2009
abzurufen.

Die zugeordneten landschaftspflegerischen MaRnahmen auf den externen
stadtischen Flachen im Naturschutzgebiet Harmorsbruch sind bereits vom
Regiebetrieb "Stadtische Forstdienststelle" vollzogen worden.

Die Kompensationsgeldzahlung kann um den Wert von Mal3nahmen verringert
werden, die als von der Stadt Meschede und der unteren Landschaftsbehodrde
des Hochsauerlandkreises anerkannte Ausgleichsmalinahmen durchgefuhrt
werden.

Unter I werden die Anforderungen der Artenschutzuntersuchung in den
Bebauungsplan tbernommen. Die Planung lost unter Beriicksichtigung der hier
festgesetzten genannten Vermeidungsmal3nahmen keine Verbotstatbestande geman
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus. Damit ist gesichert, dass die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nicht eintreten.

Unter ,II* werden die internen und externen Ausgleichsmalinahmen den einzelnen
Grundstuicksbereichen zugeordnet. Dies ist notwendig, da es sich um unterschiedliche
Eigentiimer handelt.

6.9 Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Durch die Festsetzung von Flachen und Mallhahmen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen soll zum einen ein Teil des vollstéandigen
Ausgleichs des Eingriffes in Natur und Landschaft gesichert werden. Zum anderen
sollen sie dazu dienen, das Baugebiet nach Siden und Osten zu umfassen und
einzurahmen und auf diese Weise nach Osten einen Abschluss des Siedlungsraumes
gegeniiber dem Landschaftsraum sicherzustellen. Die festgesetzten Bepflanzungen
kénnen Teil der Hausgarten sein.
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Es wird eine Bepflanzung aus Strauchern aus heimischen Laubgehoélzarten mehrreihig
in dichtem Pflanzverband festgesetzt. Dadurch entstehen heckenartige Strukturen, die
eine deutliche Begrenzung des Baugebietes darstellen.

Festgesetzt wird:

Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind mit Strauchern aus heimischen
Laubgeholzarten mehrreihig in dichtem Pflanzverband zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand in der Reihe und der Reihenabstand betragen 1 m.

Empfohlene Pflanzen:
niedrigwichsige Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rubus fruticosus agg. (Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)

Sambucus (Holunder)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)
Rosa canina (Hundsrose)

hochwiichsige Straucher:
Crataegus spec (Weil3dorn)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgéngige Gehoélze
sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

6.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fur die innere ErschlielBung des Plangebietes wird ein Trennsystem vorgesehen. Das
Schmutz- und Niederschlagswasser des 6Ostlichen Teils wird in die Stralle ,Unterm
Hasenfeld“ entwéssert. Fur den westlichen Teil des Plangebietes werden mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt, durch die jeweils Teile
des Gebietes entwassert werden kdnnen.

Dabei handelt es sich bei der sudlichen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache um eine Bestandssituation, die nicht durch die Planung verursacht
wird. Gesichert wird hier ein bereits bestehender Kanal, der weiterhin bendétigt wird.

6.11 Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 BauO NRW)
Festgesetzt wird:

Dachgestaltung

Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.

Dachflachen miissen eine Dachneigung von mindestens 20° aufweisen. Dies
gilt nur far das Hauptdach, nicht fir Uberdachte Stellplatze, Garagen und
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Nebengebéaude, sowie nicht fir untergeordnete Geb&udeteile wie Wintergarten
und Dachterrassen. In Bereichen, in denen bereits Vorprdgungen durch
Gebaude mit Flachdach bestehen, sind auch Flachdacher zulassig.

Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit
einem Abstand von mindestens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen
(in der Dachebene gemessen).

Dachaufbauten
Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung von 35° oder Uber 35°.

Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen
Dachlange nicht tberschreiten.

Bei Satteldachern, Pultdachern oder versetzten Pultdachern gilt: Der Abstand
der Dachgauben vom Ortgang muss mindestens 2 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern gilt: Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt
der Wange in die Dachflache bis zum Grat - waagerecht gemessen - muss
mindestens 1,50 m betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material
zuldssig. ,Dunkelgrau” ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024
oder 7026, ,Schwarz” ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 oder
9017 des ,Deutschen Institutes fiir Giitesicherung und Kennzeichnung“ e.V.,
Sankt Augustin®. Andere Farbténe sind nicht zuléssig.

Diese Veroffentlichung des Deutschen Institutes fir Gitesicherung und
Kennzeichnung e.V. ist beim Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt
Meschede einsehbar.

Dachiiberstande

Dachuberstande sind traufseitig max. 0,7 m, giebelseitig max. 0,7 m (ein
Sparrenfeld) auszubilden.

Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich
von Abstellraumen fur Fahrrader und Gerate sind grof3ere Dachiiberstande als
Wetterschutz zul&ssig.

Drempel sind zuléssig.
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Photovoltaikanlagen, = Sonnenkollektoren, Glasflachen im  Dach,
Dachbegrinung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung
sowie in das Dach hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch
harmonisch in die Dachflache einfiigen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren,
Glasflachen) grundsatzlich zuldssig. Sofern die vorgeschriebene Dachneigung
einer |Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren aus
Wirtschaftlichkeitsgriinden widerspricht, kann hiervon abgewichen werden.

Fassade / Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weillem Material oder
konstruktivem Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben,
Gefache in weil3em, glatten Putz oder weiRem Klinker) sowie mit
Holzverbretterung (holzfarben oder weiR). Zulassig sind auch holzfarbene
massive Holzhduser. Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem
Material (anthrazit) ausgefihrt werden. Die Fassaden von Doppelhausern sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen. ,WeilSfarben® ist definiert durch die
RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes fiir
Gutesicherung und Kennzeichnung® e.V., Sankt Augustin®. Andere Farbténe
sind nicht zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stiitzmauern) dirfen

e entlang der Nachbargrenzen eine Hohe von 1,5 m (gemessen uber der
natlrlichen Gelandeoberflache)

¢ entlang der 6ffentlichen StraRe eine Hohe von 1 m (gemessen Uber der
Oberkante der Mittelachse der 6ffentlichen Stral3e)

nicht Uberschreiten.

Die o0.g. Veroffentlichung des Deutschen Institutes fir Glutesicherung und
Kennzeichnung“ e.V., ist beim Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt
Meschede einsehbar.

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede vom 29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und
gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplangebieten zur Entwicklung von
Wohnbauflachen® enthalt dieser Bebauungsplan keine Vorschriften tber Dachformen.

Die gestalterischen Festsetzungen werden durch das Einfliigen in die so gepréagte
bauliche Umgebung und in das Ortsbhild Meschedes begriindet und sind somit
regelmafig Gegenstand der Festsetzungen von Bebauungsplanen fur Wohngebiete.
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6.12 Entwasserung /Ldschwasserversorgung

Gemal § 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes NRW (LWG) i. V. m. § 55 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes in den zur Zeit geltenden Fassungen, ist das
Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah
zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Im Plangebiet ist eine Versickerung aufgrund des nahezu gelandegleich anstehenden
Felsgesteins nicht méglich. Deshalb wird innerhalb des Plangebietes in Abstimmung
mit dem Ruhrverband als Betreiber des Abwassernetzes eine Entwasserung im
Trennsystem angelegt.

Die notwendige Ldschwasserversorgung von 800 Litern pro Minute (ber einen
Zeitraum von zwei Stunden lasst sich durch die Versorgungsleitungen des stadtischen
Wasserwerkes bereitstellen.

7 Hinweise
7.1 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Es liegen keine Hinweise zum Vorhandensein von Kampfmitteln (z.B. Blindgangern
aus dem zweiten Weltkrieg) vor. Allgemein gilt:

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
aulRergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdéachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Kreis-
und Hochschulstadt Meschede als Ortliche Ordnungsbehdorde (Tel. 0291/205-0;
Fax 0291/ 205-300) und/ oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher
Kampfmittelraumdienst, Aufl3enstelle Hagen (Tel. 02331/6927-0 oder 6927-
3880; Fax 02331/6927-3898) oder aulRerhalb der Dienstzeiten (Tel. 02931/82-
2281; Fax 02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

7.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld®, noch in
der néheren Umgebung befinden sich eingetragene Baudenkmale und
Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den
Bauschein eine Auflage aufgenommen, wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen
zu melden sind und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des im Bebauungsplan enthaltenen Hinweises:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
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auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede als Untere Denkmalbehotrde (Tel. 0291/205 275) und / oder dem
LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax
02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Zwecke bis
Zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs.4 DSchG).

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NRW und potenzielle, denkmalrechtlich
relevante Bodenfunde wird mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der
Informationspflicht fir Bauwillige begriindet.

7.3

8

Beteiligung

In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebdude, Gebaudeteile oder
untergeordnete Gebaudeteile geplant werden, die eine Hohe von 30 m Uber
gewachsenem Boden Ubersteigen, ist eine Abstimmung mit dem Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn durchzufihren, indem dieser Stelle die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung
zugeleitet werden.

Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden aus Sicht der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.168 nicht betroffen.

9

Stadtebauliche Kennwerte

Bebauungsplangebiet ca. 1,95 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 17.080 m?
Verkehrsflache ca. 2.530 mz

davon: ,Unterm Hasenfeld* ca. 1.790 mz
neue ErschlieBungsstralle ca. 740 mz

10 Umweltbelange

10.1

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gem. 88 2, 2a BauGB sind die Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht darzulegen. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil dieser
Begriindung.
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10.2  Eingriff in Natur und Landschaft

Die Bebauungsplananderung verursacht einen Eingriff in Natur und Landschaft. Ein
Ausgleich ist somit erforderlich.

Der Umweltbericht enthélt eine Ausgleichsbilanzierung, die aufzeigt, dass ein Aus-
gleich bzw. Ersatz durch MaBnhahmen innerhalb und au3erhalb des Plangebietes mog-
lich ist. Die MalRnahmen innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes werden durch den
Bebauungsplan grundstiicksweise zugeordnet. Es ist vorgesehen, die externen
AusgleichsmalRnahmen fur die neu zu erschlielende Teilflache des Plangebietes
vertraglich mit der Grundstiickseigentimerin zu sichern. Diese Mdéglichkeit wird durch
§ la BauGB ausdrticklich ermdglicht.

10.3 Artenschutz

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2008 wurden
neue Regelungen zum Artenschutz eingefihrt. Bei den hier definierten Arten handelt
es sich um Tiere und Pflanzen, die dem Schutz von nationalen oder europaischen
Verordnungen und Richtlinien unterliegen. Diese Arten unterliegen einem besonderen
Schutz.

Fur die planungsrelevanten streng und besonders geschiitzten Arten wurde in einer
Artenschutzprifung (ASP) gepriift, ob fir diese Arten eine Verletzung der Verbote des
8 44 BNatSchG sicher auszuschlieBen ist. Verboten ist demnach, besonders
geschutzte Tierarten zu téten (,Toétungsverbot®), streng geschitzte Tierarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten zu stéren
(,Stérungsverbot®) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschiitzten
Arten zu zerstdren (,Zerstdrungsverbot®).

Die Artenschutzpriifung sagt zusammenfassend aus:

,Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ist im Rahmen einer Artenschutzprifung zu
untersuchen, ob gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine unzuldssige
Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Der vorgelegte
artenschutzrechtliche Fachbeitrag dient hierfir als fachliche Grundlage.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemalR 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der
haufigen und verbreiteten Vogelarten wird unter Berticksichtigung der nachstehenden
Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen:

e Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums sollte
durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine
Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestéanden,
nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen Geholze und Freiflachen frei von
einer Quartiernutzung sind.
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e Die Aktivitaten der Baumalnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder
zukinftig Uberbauten Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt
werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Vegetationsbestinde der
naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kénnen.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG,
wonach es verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Die 73. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld hat keine
artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf die genannten planungsrelevanten Tierarten.
Eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestande gemaf Stufe Il ist demnach nicht
durchzufiihren.

Das geplante Vorhaben l6st unter Berlcksichtigung der genannten
Vermeidungsmafinahmen keine Verbotstatbesténde gemal 8 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2,
Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus.”

Die vom Gutachter formulierten Vermeidungsmal3nahmen sind als Festsetzungen
unter der Rubrik ,Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)“ in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Damit ist gesichert,
dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nicht eintreten.

10.4 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind keine Probleme zu erwarten.
Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerausche, luftfremde Stoffe, Licht,
Warme und Strahlen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft Uber das zulassige Ausmalfd herbeizufihren, liegen im Geltungsbereich
der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw. werden aufgrund der Darstellungen fir
die nahere und die weitere Umgebung nicht hervorgerufen.

Die nachstgelegenen Schallquellen sind die B55 in einer Entfernung von mehr als
600 m westlich und sidlich des Plangebietes und ein Gewerbebetrieb in einer
Entfernung von mehr als 200 m sudlich des Plangebietes. Angesichts der
Entfernungen und der topographischen Situation sind keine relevanten Immissionen zu
erwarten. Zwischen diesen potentiellen Schallquellen und dem Anderungsgebiet liegen
jeweils Wohnnutzungen. Auch sind die gewerblichen Nutzungen bereits in der
Bauleitplanung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede Gegenstand von
Immissionsbetrachtungen gewesen. So dienten mehrere Gutachten als Grundlage
dafir, in den rechtskraftigen Bebauungsplanen

e Nr. 29b — Muhlenweg
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e Nr. 102 — Industriegebiet Honsel
e Nr. 102, 2. Anderung und Erganzung

immissionswirksame flaichenbezogene Schall-Leistungspegel festzusetzen. Diese sind
so festgesetzt, dass bei Immissionspunkten in der Umgebung des Plangebietes (z.B.
LAn der Schiefen Nordelt*) der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes
erreicht wird.

ImmissionsschutzmalRhahmen wie Larmschutzwalle-/wande bzw. MalRhahmen an den
Gebauden selbst sind nicht erforderlich.

Im Einzelnen:

An der Nahtlinie unterschiedlich schutzwirdiger Nutzungen ist die Grundstlicksnutzung
mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet. Dieser
Grundsatz gilt auch fir den Industriebetrieb - Walzwerk und Aluminium-Gie3anlagen,
der im Ruhrtal im Abstand von 200 m bis 280 m gelegen ist. Kapitel 6.7
,Gemengelagen® der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)“ -
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz — legt
fest, dass die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete festgelegten
Immissionsrichtwerte  auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhdht werden, soweit dies
nach der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichthahme erforderlich ist. Konsequenz
hieraus war in der Vergangenheit, dass die Schallgutachten

e vom 11.12.1984, in welchem dem Immissionsort an der Schiefen Nordelt Nr. 12
der Schutzanspruch ,Allgemeines Wohngebiet® zugewiesen wird und dem
Haus Trappweg/Kolpingstrale der Schutzanspruch ,Mischgebiet® zugewiesen
wird (betrachtet wurde hier nur der Nachtzeitraum; Zuweisung der
Schutzanspriiche nach Angaben des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Arnsberg)

e vom 25.02.1987, in welchem dem Immissionsort an der Schiefen Nordelt Nr. 12
der Schutzanspruch ,Allgemeines Wohngebiet® zugewiesen wird und dem
Immissionsort an der Nordeltstralle Nr. 82 der Schutzanspruch ,Mischgebiet®
zugewiesen wird und

e vom Juni 2002, in welchem einem Immissionsort an der KolpingstraRe Nr. 37
vor dem Bahnubergang der Schutzanspruch ,Allgemeines Wohngebiet®
zugewiesen wird und dem Bernhard-Salzmann-Haus der Schutzanspruch
~Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten” zugewiesen wird

diese Zwischenwerte bzw. Schutzanspriiche definierten. Sie dienten als Grundlage
dafir, in den rechtskraftigen Bebauungsplanen

e Nr. 29b — Muhlenweg
e Nr. 102 — Industriegebiet Honsel

e Nr. 102, 2. Anderung und Erganzung
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immissionswirksame flichenbezogene Schall-Leistungspegel festzusetzen. Das
erwahnte Gutachten aus dem Jahre 2002 verwendete hierbei die zuldssigen
Immissionspegel aus der Ordnungsverfiigung des Staatlichen Umweltamtes Lippstadt
vom 22.01.2002. Ziel dieser Schallgutachten und der Bebauungsplanfestsetzungen
war es, die Schallabstrahlungen aus dem Industriegrundstick dergestalt zu
kontingentieren, dass die anzusetzenden Immissionsrichtwerte (IRW) an den
definierten Referenz- Immissionsorten im n&heren Umkreis des Industriebetriebes -
Walzwerk und den Aluminium-GieRanlagen eingehalten werden. Zu bericksichtigen ist
ferner, dass sich sowohl nérdlich als auch sudlich des geplanten Wohngebietes
Wohnhauser befinden, die als Immissionsort bereits jetzt in Genehmigungsverfahren
zu berlcksichtigen sind. Dartber hinaus befindet sich mit dem Seniorenzentrum
,Blickpunkt“ eine Nutzung unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, das einen hohen
Schutzanspruch genief3t. Durch die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes
zwischen bestehenden Wohnbaugebieten ergibt sich daher kein neuer zu beachtender
Immissionsort.

Ein Gutachten zur Frage von luftfremden Stoffen von April 1986 betrachtete unter
anderem Einwirkungen an einem Aufpunkt, der dem Industriebetrieb am Sidhang
gegenuber liegt und von der Wohnnutzung gepragt ist, gelegen neben dem Bernhard-
Salzmann-Haus. Ergebnis der Prognose - Ausbreitungsrechnungen dieses Gutachtens
war, dass sich durch die damals geplanten betrieblichen Anderungen auf den durch
die Ruhrverlegung neu gewonnenen Flachen keine schadlichen Umwelteinfliisse im
Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG auf die Wohnnachbarschaft ergeben.

Fazit: Festzuhalten ist in diesem Zusammenhang, dass der Flachenstandort des
geplanten neuen Wohnbaugebietes ,Unterm Hasenfeld“ einen groReren Abstand zu
dem Industriebetrieb - Walzwerk und Aluminium-GiefRanlagen einhélt, als der erwéahnte
Aufpunkt, so dass unzumutbare Eintrage von luftfremden Stoffen in dieses neue
Wohnbaugebiet ausgeschlossen werden kénnen.

Ein Gutachten des TUV Nord vom 11.11.2013, welches im Zusammenhang mit der
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29b ,Miihlenweg“ mit Hilfe von
Ausbreitungsrechnungen die zu prognostizierenden Geruchseinwirkungen fir das
geplante unmittelbar angrenzende Wohngebiet untersuchte, kam zu dem Ergebnis,
dass fir eine Teilflache dieses angrenzenden neuen Wohngebietes eine geringfligige
Uberschreitung der fiir Wohngebiete anzuwendenden Grenzwerte der GIRL von 10%
Jahresgeruchsstunden (relative Haufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahr) nicht
auszuschlieBen ist. Dieses Ergebnis von 13% — 16% Jahresgeruchsstunden an der
ostlichen Seite des Plangebietes entlang des Miihlenweges ist zu erwarten, wenn der
Betrieb mit der genehmigten Vollauslastung produzieren wirde. Bei einem Einsatz von
anorganischen Bindesystemen in der KokillengielRerei, welche durch eine
Ordnungsverfigung der Bezirksregierung Arnsberg als Zielsetzung definiert sind,
waren Werte von 4% — 7% Jahresgeruchsstunden zu erwarten.

Fazit: Festzuhalten ist in diesem Zusammenhang, dass der Flachenstandort des
geplanten neuen Wohnbaugebietes ,Unterm Hasenfeld® nicht unmittelbar an den
Industriebetrieb - Walzwerk und Aluminium-GieRanlagen angrenzt, sondern im
Abstand von 200 m bis 280 m von diesem Industriebetrieb gelegen ist, so dass
unzumutbare Geruchseintrdge in dieses neue Wohnbaugebiet ausgeschlossen
werden kbénnen.
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Sowohl der Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
als auch die empfohlenene Abstande flr die

- Anlagen der Nr. 45 ,Anlagen zum Walzen von Stahl ..."
- Anlagen der Nr. 93 ,Gielderei fur Nichteisenmetalle ...*

der Anlage 1 ,Abstandsliste zum Abstandserlass NRW von 500 m bzw. 300 m
konnten ohnehin auch in der Vergangenheit nicht eingehalten werden. Daher wurde
die Gemengelagenproblematik Industrie/Wohnen wie vorstehend erlautert durch die
Festsetzung von flachenbezogenen  Schall-Leistungspegeln im  jeweiligen
Bebauungsplan fir das Industriegebiet gelost.

AbschlieBend festzustellen ist, dass die Gemengelagenproblematik in der
Vergangenheit anlasslich von Betriebserweiterungen und -&nderungen des
Walzwerkes und der Aluminium-Gielanlagen mehrfach abgearbeitet und geldst
worden ist.

Angesichts der vorbelasteten Situation und um diese vorbelastete Situation nicht
kinstlich durch die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes zu erschweren, wurde die
Festsetzung ,Reines Wohngebiet® auf den Grundsticken Gemarkung Meschede-
Stadt, Flur 9, Flurstiucke 545, 1010 und 1026 in ein ,Allgemeines Wohngebiet® im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld® umgewandelt, so
dass Konfliktfreiheit gewahrleistet ist.

11 Untersuchungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld* wurde
die folgende Untersuchung erarbeitet:

e Bertram Mestermann Buro fur Landschaftsplanung: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag / Artenschutzpriifung zur 73. Anderung des Flachennutzungsplans
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede sowie zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 168 ,Unterm Hasenfeld“, Meschede. Warstein-Hirschberg,
September 2017.

Meschede, 28.09.2017

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung
Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter

06.09.2017



-30-

12 Anlage 1:
Lageplan des Naturschutzgebietes Harmorsbruch
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Lageplan des Naturschutzgebietes Harmorsbruch, gelegen im Stadtwald, dessen landschaftspflegerische
AufwertungsmalRnahmen den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet sind.
Ohne Malf3stab.
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