1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 170" Gewerbegebiet Enste-Siid"

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 170 "Gewerbegebiet Enste-Stid"
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 170 "Gewerbegebiet Enste-Stid"

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
sowie die Darstellung der Geb&ude mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters Ubereinstimmen. Insoweit entspricht die Planunterlage den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung in der Fassung vom
18.12.1990.

Arnsberg, den __26.09.2022

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am __09.12.2021
beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 170 "Gewerbegebiet Enste-Siid" aufzustellen und das Bauleitplan-
verfahren einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 Abs. 2 BauO NRW
einzuleiten.

Meschede, den _16.09.2022

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist
gem. §2Abs. 1i.V.m. § 3Abs. 1 BauGB am __ 17.12.2021 _ &ffentlich
bekannt gemacht worden.

Meschede, den _ 16.09.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)
gez. Heuer (KVR) (Siegel) Birgermeister: _gez. Christoph Weber
(Siegel)
Schriftflihrer/-in: _gez. Roland Harnacke
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT BE'_I_'EILIG_UNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN BESCHLUSS
: TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte, Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am ___07.04.2022

indem die Bebauungsplananderung im Zeitraum vom __10.01.2022 _ bis

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die ber(ihrten Behérden und sonstigen Trager

Uber die wahrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ein-

09.02.2022 im Fachbereich Planung und Bauordnung 6ffentlich aus- offentlicher Belange mit Schreiben vom ___03.01.2022 um Stellung- gegangenen Anregungen beraten und beschlossen.

lag und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde. nahme bis zum __09.02.2022  gebeten worden.
Meschede, den _ 16.09.2022

Meschede, den _16.09.2022 Meschede, den __16.09.2022
Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel) Birgermeister; _gez. Christoph Weber (Siegel) (Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am ___ 07.04.2022 Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am ___ 15.09.2022

die 6ffentliche Auslegung dieser Bebauungsplanénderung gem. § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Meschede, den _ 16.09.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

der Zeit vom __25.04.2022  bis __ 25.05.2022
Ort und Zeit der Auslegung sind am ___14.04.2022
gemacht worden.

offentlich ausgelegen.
ortstiblich bekannt-

Meschede, den __ 16.09.2022

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

Uber die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB beraten und
beschlossen.

Meschede, den _ 16.09.2022

Biirgermeister; _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in; _gez. Ursula Henke

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

BEKANNTMACHUNG

BESCHEINIGUNG

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in der zur Zeit giltigen
Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit giiltigen Fassung, der BauNVO
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit gliltigen Fassung und des
§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2018
(GV NRW S. 421) in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede diese Bebauungsplanidnderung am

15.09.2022  als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu
beschlossen.

Meschede, den _ 16.09.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplananderung am
20.09.2022  gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung kann wahrend der Dienst-

stunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis- und Hoch-

schulstadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den _ 20.09.2022

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.

Meschede, den

Der Blirgermeister
Im Auftrage

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen
(§ 16 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

G Industriegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)
Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,

und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Industriegebiet mit Einschréankung (§ 9 BauNVO)

(1) Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
2. Tankstellen

(2) Unzulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe
2. Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I bis II der Abstandsliste zum
Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007 sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsgrad mit folgender Besonderheit:
Die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklasse I und II sind
allgemein zulassig (Kap. 2.2.2.5 des Abstandserlasses)

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

3. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen
Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufs-
flache von max. 35 m2; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Klein-
proviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln,
Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 150 m2 (Tank-
stellenshops)

4. Betriebe der Abstandsklasse II in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 des Ab-
standserlasses (Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007) sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass
die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen
nicht Gberschreiten.

Diesem Ausnahmevorbehalt unterliegen nicht die in Abs. 2 definierten mit (*)
gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklassen I und II.

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
BMZ 10,0 Baumassenzahl (BMZ) als Hochstgrenze (§ 21 BauNVO)

Die Gebdudehthe (OK=0berkante) darf max. 20 m iber gewachsenem Boden, ge-
OK max. messen an der Gebdaudeecke, an der der gewachsene Boden (Terrain) am Hochsten

%gr':‘af'n- uber Normalnull (NN) ansteht, betragen (Bezugspunkt). Als Gebaudehohe gilt der

bergseits héchste Punkt des Gesamtkomplexes aller zusammenhangenden Hochbauten auf
einem Gewerbegrundstiick; an isoliert stehenden (zusatzlichen) Neubauten ergibt
sich jeweils ein gesonderter Bezugspunkt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Ausnahmetatbestand gem. § 31 Abs. 1 BauGB:

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebaudehéhe kann aus zwingenden topographischen,
grundstiicksspezifischen und betrieblichen Griinden und flr technische Anlagen wie z.B. Schorn-
steine und Aufzugsschachte zugelassen werden.

Im begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hangsituation die Gebdaudehdhe ab Oberkante
angeschittetem Boden gerechnet werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Im Falle von Hochregal-Lagern mit einer Grundflache von bis zu 300 m2 kann die festgesetzte
max. Gebaudehdhe bzw. Traufhdhe je Baugrundstlick um max. 5 m Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebdude und Gebadudeteile diirfen diese Linie nicht tiberschreiten, ein Vortreten
von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

abw. abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise mit folgender MaBgabe: Eine Gebadudeldnge von 50 m
darf Uberschritten werden.

Aufschiittungen sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Offentliche Verkehrsfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S StraBenverkehrsflache

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

,_SW-b _ pestehender Schmutzwasserkanal --- unterirdisch

NW-b

O O = O — O —

bestehender Niederschlagwasserkanal --- unterirdisch

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Vorschriften aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse (VermeidungsmaBnahmen)

I. Bei einem Abriss bestehender Gebaude (ganz oder teilweise) ist von einem Artenschutzgut-
achter vor Beginn der MaBnahme eine Begehung und Priifung durchzufihren, um sicherzu-
stellen, dass keine Fledermduse verletzt oder getétet oder bei der Aufzucht der Jungtiere
oder bei der Uberwinterung gestort werden. Der Gutachter entscheidet dann, ob und wie
die Abbrucharbeiten weitergehen. Die Begehung ist zu dokumentieren und der Genehmi-
gungsbehdrde vorzulegen.

II. Notwendige Baufeldraumungen bei baulichen MaBnahmen sind auBerhalb der Brutzeit (d.h
in den Monaten von September bis Mitte Marz) durchzuflihren. AnschlieBend nach der Bau-
feldraumung ist durch zligigen Baufortschritt bzw. durch Mahd sicherzustellen, dass sich auf
den Flachen keine Vegetationsstrukturen entwickeln (z. B. vielfdltig strukturierte Ruderal-
flachen mit offenen Stellen), die Brutmdglichkeiten flir die Arten Feldlerche und Feldschwirl
bieten.

9 Abs. 1a BauGB)

Das nach Umsetzung der Anpflanzungen gem. Nr. 4 verbleibende Kompensationsdefizit i.H.v.
1.047 Biotoppunkten soll vom Okokonto der Stadt Meschede fiir die vorgezogene MaBnahme
NSG Harmorsbruch (Gem. Meschede-Stadt, Flur 1, Flurstlick 218) gedeckt werden.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden bereits von dem Regiebetrieb "Stadtische Forstdienststelle"
vollzogen. Ziel der AusgleichsmaBnahmen ist die Entwicklung naturnaher, standortgerechter
Bruch-/ Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Harmorsbruch.

2. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

I'I'I'I'I'I Aufschittung --- privat
[ I I
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Abgrabung --- privat

B. Baugestalterische Vorschriften
(8§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 BauO NRW)

Abstandsklassen

Die Abstandsklassen I - VII der Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (MUNLV) --- V-3-8804.25.1 betreffend "Ab-
stdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande" vom 06.06.2007 (sog.
"Abstandserlass") sind in der Anlage der Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt.

Beteiligung der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist in den Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

Storfallbetriebe

Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Sicherheitsab-
stand zu berlicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung beste-
hender Firmen zu einem "Storfallbetrieb” zu beachten.

Mutterboden (Oberboden)

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfilihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen.

Einsicht in techn. Regelwerke

Die DIN 18915 kann zu den Ublichen Dienstzeiten im Fachbereich Planung und Bauordnung,
Technisches Rathaus, Sophienweg 3, 59872 Meschede eingesehen werden.

E. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter

Gestaltung von Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 Bauo NRW)

Siehe Satzung der Kreis- und Hochschulstadt (iber die duBere Gestaltung von Werbeanlagen im
Gewerbegebiet Enste (in Kraft getreten am: 10.03.2016)

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenze sind nur als transparente Zaun- und Gitterkon-
struktionen zuldssig. Zuldssige Hohe der Einfriedungen max. 2,25 m ab Geldndeoberkante.

vorh. Gebaude

L

vorh. Flurstlicksgrenzen

Flur 2 vorh. Flurnummer
726 vorh. Flurstiicksnummern
- Nordpfeil

C. Nachrichtliche Ubernahmen

WSG IIT A .
Wasserschutzzone III A des Wasserschutzgebietes Stockhausen

WSGIIB — \yasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes Stockhausen

D. Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel. 0291/205-
275) und/ oder der LWL-Archdologie flr Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax
02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle bis zum Ablauf einer Woche
unverandert zu belassen (§ 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Bodendenkmaler sind dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe unverziglich zur Bergung, Auswertung und wissenschaftlichen Erforschung bis zu sechs
Monate vorlibergehend zu Uberlassen (§ 17 DSchG NRW).

Das Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, ist vom Fachbereich Planung und Bauord-
nung Uber projektierte BaumaBnahmen nach dem Eingang des Bauantrages und Uber projektier-
te ErschlieBungsmaBnahmen friihzeitig zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet

In den festgesetzten Schutzzonen III A und III B des Wasserschutzgebietes Stockhausen sind
die in den §§ 3 und 4 der Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen vom 19.09.1988 aufge-
fihrten baulichen Anlagen und MaBnahmen genehmigungspflichtig.

Genehmigungspflichtig sind in der Zone III A z.B.:

- die in Zone III B genehmigungspflichtigen Tatbestande;

- das Errichten, Wiederherstellen, wesentliche Andern oder die Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen i.S.d. BauO NRW.

Genehmigungspflichtig sind in der Zone III B z.B.:
- das Errichten von Parkpldtzen oder Stellplatzen fir mehr als 10 KFZ;
- der Bau neuer oder das wesentliche Andern bestehender StraBen und Wege.

Des Weiteren wird auf die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen hingewiesen

Bundeswehr

In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebdude, Gebdudeteile oder untergeordnete Ge-
baudeteile geplant werden, die eine H6he von 30 m Gber gewachsenem Boden Ubersteigen, ist
eine Abstimmung mit dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Infra I 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn durchzufiihren, indem dieser Stelle die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung zugeleitet werden.
Werden Krane aufgestellt, die eine Hohe von 30 m (iber gewachsenem Boden liberschreiten, sind
diese separat unter lufabw1ld@bundesehr.org oder unter der Telefonnummer 02203/908-3625
(Herr Inay) anzuzeigen.

Definition "Verkaufsflache"

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschl. der Gange, Treppen in den Ver-
kaufsraumen, Standflachen fir Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Schaufenster und son-
stigen Flachen, soweit sie dem Kunden zugdnglich sind oder in unmittelbarem Zusammenhang
mit dem Verkaufsvorgang stehen, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend
genutzt werden.
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