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Vorbemerkungen

Am 05.07.2018 fasste der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede den Beschluss

e zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Gewerbegebiet Enste - Sud"

e den veralteten Aufstellungsbeschluss vom 07.05.1998, der (auch) unter der Zielsetzung, eine Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsbetrieben zu reglementieren, gefasst worden war, aufzuheben, weil
dieser nicht auf dem Einzelhandelskonzept von 2014 fulte

und beauftragte den Blrgermeister, das Bauleitplanverfahren gem. Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiih-
ren.

Das Amtsblatt Nr. 7 vom 11.07.2018 enthielt die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und des
Auslegungszeitraumes vom 13.07.2018 bis 13.08.2018.

Zusatzlich informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede mit Schreiben vom 06.07.2018 die Eigen-
timerschaften der im Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanungen gelegenen Grundstiicke und die Eigen-
tumerschaften der angrenzenden Grundstliicke von dem Auslegungszeitraum und der Birgerinformati-
onsveranstaltung am 11.07.2018 und bat um Abgabe einer Stellungnahme. Mit Schreiben vom
06.07.2018 informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede ferner die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange entsprechend und bat diese um Abgabe einer Stellungnahme.

Die Burgerinformationsveranstaltung fand am Mittwoch, dem 11. 07. 2018 um 18.00 Uhr im Vortragsraum
des Lagergebaudes der Firma Moénig Spedition GmbH & Co. KG, Am Steinbach 9, 59872 Meschede-
Enste statt. Am 13.12.2018 beriet und entschied der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede uber
die eingegangenen Anregungen und fasste den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Das Amtsblatt Nr. 13 der Kreis- und Hochschulstadt Meschede vom 20.12.2018 enthielt die ortsuibliche
Bekanntmachung des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung und die Terminierung des Auslegungszeit-
raumes. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.01.2019 bis 01.02.2019.

Zeitlich parallel benachrichtigte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede die Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange von der offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 19.12.2018 und bat um
Abgabe ihrer Stellungnahme. Des Weiteren benachrichtigte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede die
Eigentimerschaften der im Geltungsbereich und im nahen Umfeld des Geltungsbereiches dieser Bauleit-
planung gelegenen Grundstiicke von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 19.12.2018 und bat
um Abgabe ihrer Stellungnahme. Am 23.05.2019 beriet und entschied der Rat der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede Uber die eingegangenen Anregungen und fasste den Satzungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Nr. 170 ,Gewerbegebiet Enste-Sud".

1. Anlass und Zielsetzungen dieser Bauleitplanung sowie wesentliche Auswirkungen der Pla-
nung im Sinne des § 2a BauGB
Die Altfassung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Gewerbegebiet Enste 11" — Rechtskraft 10.12.1973 -- mit

der 2., 3., 4., 5. und 6. Anderung wird aktualisiert und als Bebauungsplan Nr. 170 ,Gewerbegebiet Enste
— Sud“ neu aufgestellt. Ziel ist es im Wesentlichen, die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen fur
e eine Wendeschleife fir Lastziige am Ende der Stral3e ,Am Steinbach”
e eine Stichstral3e, die von der Wendeschleife ausgehend nach Stiden fihrt
zu schaffen, um eine Betriebsverlagerung und — erweiterung zweier heimischer Unternehmen zu ermdgli-
chen. Weiter ist die Altfassung zu &ndern und ergéanzen, indem
e die gewerblich — industriell nutzbaren Flachen auf die Bestimmungen der Baunutzungsverord-
nung 2017 umgestellt werden, und zwar in dem Teil, der noch der BauNVO 1968 unterworfen
war (,Nordwestecke")
e eingeschrénkte Industriegebiete (Glb) definiert werden, die sich in Anlehnung an den aktuellen
Abstandserlass vom 06.06.2007 nach dem Grad des zulassigen Emissionsgrades staffeln
e die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen in Analogie zum ,Einzelhandelskonzept fir die
Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2014" reglementiert wird
e der private Randgriingurtel in einer reduzierten Tiefe am Sudrand festgelegt wird
o die maximal zuldssigen Gebaudehthen definiert werden, welche in der Bebauungsplan-
Altfassung nicht festgelegt worden waren
o die baugestalterischen Vorschriften zu Werbeanlagen auf die ,Satzung der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede Uber die dul3ere Gestaltung von Werbeanlagen im Gewerbegebiet Enste”
vom 04.03.2016, Rechtskraft: 10.03.2016, umgestellt werden.
Ferner sollen die Geltungsbereiche der zweiten bis sechsten Bebauungsplané&nderung in einer einzigen
Plan-Urkunde zusammengefasst werden, um in den gewerblich — industriell nutzbaren Flachen sudlich
der Autobahn und westlich der Enster StralRe die Ubersichtlichkeit und fehlerfreie Lesbarkeit herzustellen.

Zu den wesentlichen Auswirkungen der Planung im Sinne des § 2a BauGB

Der Geltungsbereich enthalt keine Festsetzungen, die zu einer Erhéhung der LKW - und PKW - Ver-
kehrsstrome im vorgelagerten Stralennetz filhren, da der Geltungsbereich bereits durch die Altfassung
als Gewerbegebiet und Industriegebiet Gberplant war. Einzustellen ist ferner: Aus den LKW - und PKW —
Verkehrsstromen werden aufgrund der grof3en rAumlichen Distanz Beeintrachtigungen der Umweltquali-
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tat im Dorf Enste und in anderen Stadtteilen nicht erwachsen, da der gewerbebezogene LKW- und PKW
— Verkehr aufgrund des im unmittelbaren Nahbereich der Autobahnanschlussstelle ,Enste” gelegenen
Geltungsbereiches Uber diese Anschlussstelle nahezu stoérungsfrei zu- und abflieRen kann. Zusétzliche
Emissionen gegenuber den Verhéltnissen im bestehenden Industriegebiet und Gewerbegebiet werden
daher nicht ausgeldst. Demzufolge werden aus den LKW - und PKW — Verkehrsstromen erwahnenswerte
Beeintrachtigungen der Umweltqualitat durch zusatzliche Schalleintrdge und durch zusatzliche Eintrage
an luftfremden Stoffen nicht erwachsen.
In Bezug auf

¢ luftfremde Stoffe

e Schallabstrahlungen

e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen,
die aus den Gewerbe- und Industriegebieten verursacht werden, gewahrleistet die der Konzeption zu
Grunde gelegte Strukturierung in eingeschrankte Industriegebiete, dass die benachbarte Wohnnutzung
im Ensthof nicht unzumutbar belastet wird: Die festgesetzten eingeschréankten Industriegebiete verfligen
in Abhangigkeit vom Abstand zur empfindlichen Wohnnutzung im Ensthof Gber ein bestimmtes Spektrum
zuldssiger Nutzungen bzw. Uber eine max. zuldssige Stdrintensitat. Des Weiteren gilt, dass in diesen
Baugebietskategorien der anlagenbezogene Umweltschutz des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der damit zusammenhangenden Verwaltungsvorschriften und Verordnungen greifen. Zusammenfassend
kann gesagt werden, dass unzumutbare zusatzliche Belastungen nicht auftreten werden, da OI- und
Gasheizungen, KFZ-Motoren und thermische Prozessanlagen zyklischen Uberwachungen und Priifmes-
sungen unterliegen.
Uber ein neu zu bauendes Trenn-Kanalisationssystem werden die Abwasserkontingente schadfrei abge-
fuhrt.
Zum Landschaftsbild: Aufgrund der festgesetzten maximal zulassigen Gebaudeoberkanten sind Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes ausgeschlossen.

2, Begrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

Im Westen: Ostseite des Griigelbaches (= Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 1, Flurstiick
139 tiw.)

Im Suden: Nordgrenze der StralRenparzelle der Landesstraf3e L 743

Im Norden: Siudgrenze des Schutzstreifens der 110 kV — Stromfreileitung Spreiberg — Olsberg

Im Osten: Ostgrenze der Enster Straf3e im Abschnitt von der Anschluss-Stelle der Autobahn A 46

nach Siden, in Hohe des Backerei — Cafes Tismes nach Siden an die Boschung des
Galilaaer Baches abzweigend, an der Westseite des Galilaaer Baches nach Siden ver-
laufend und an die StralRenparzelle der LandesstralRe L 743 stol3end.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Meschede-Land,

Flur 2, Flurstiicke 169 (Enster Bach), 175, 192, 197, 219, 389, 390, 407 tw., 409, 410, 411, 413 (Enster
StralRe), 451, 455, 456, 470, 477, 503, 504, 509, 510, 521, 523, 525, 535 tlw., 546, 549, 551, 555, 558,
564, 567, 568, 574 tlw. (Enster Bach), 588, 598, 600, 679, 680, 681 (Enster Bach), 682, 703, 704, 708,
709, 722, 724, 726 (Am Heerweg), 730, 731, 732, 733, 738 (Am Steinbach), 739, 740 tlw. (Enster Stra-
Re), 751, 752, 755, 759, 765 und 766.

Flur 6, Flurstiicke 127 tlw. (Galilaaer Bach), 261 tlw. (Enster StralRe).

Die GréRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 276.039 m2,

3. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede enthéalt im Geltungsbereich
dieser verbindlichen Bauleitplanung die Darstellung

e eines ,Industriegebietes geplant”

e eines ,Industriegebietes Bestand”

e eines ,Gewerbegebietes geplant*

e einer ,Flache zur Erhaltung und Bepflanzung mit Baumen und Strauchern (Immissionsschutz-
wall)* am Sidrand und Westrand und entlang des Enster Baches als MalRnahme der Durchgri-
nung

e einer 110-kV-Stromfreileitung mit Schutzstreifen am Nordrand.

Im Parallelverfahren mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 traf die 36. Anderung des FNP die
Darstellung ,Gewerbegebiet“. Die 4. Bebauungsplananderung tbernahm die Pflanzflache im Seitenraum
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des Enster Baches, setzte im Ubrigen aber anstelle eines Hundeiibungsplatzes ein Gewerbegebiet fest.
Da -- bezogen auf den Flachenumfang und die stadtebaulichen Auswirkungen -- die Abweichung der 4.
Bebauungsplanéanderung von der Darstellung einer ,,Grinflache” im wirksamen Flachennutzungsplan nur
aulRerst geringfigig ist, wurde der Anspruch des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, nicht unterlaufen. Die sich ergebende stadtebauliche Entwick-
lung wurde durch die erwahnte Abweichung nicht beeintrachtigt. Eine Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren zu der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Gewerbegebiet Enste II*
gem. § 8 Abs. 3 BauGB war somit nicht erforderlich und ware aufgrund des geringen Flachenumfanges
im MafRstab 1:10.000 auch nicht lesbar gewesen. Erst im Zuge der Uberarbeitung und Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes soll die erwéhnte Anderung vorgenommen werden.

Mit der Berichtigung des FNP gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Konsequenz aus dem beschleunigten
Verfahren der 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 wurden Flachen im Siiden als ,Gewerbe-
gebiet” und als ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft* gewidmet.

Die Festsetzung der "Flache fur Abwasserbeseitigung — Regenwasserklarbecken" tUbernimmt eine vor-
handene Nutzung, die ihren Standort in dem vorstehend erwahnten Griinzug hat. Aufgrund der unterge-
ordneten Flachengrol3e des Regenwasserklarbeckens und der Einbettung des Regenwasserklarbeckens
in eine Wiese steht die eben genannte Festsetzung nicht im Widerspruch zu der im Flachennutzungsplan
getroffenen Widmung eines Griinzuges. Vorstehende Argumentation war bereits Gegenstand der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 55, welche ebenfalls diese Festsetzung der "Flache fur Abwasserbe-
seitigung — Regenwasserklarbecken" traf.

Ferner sind fir den Geltungsbereich die Zonen IlIA und IlIB des Wasserschutzgebietes Stockhausen
ausgewiesen.

AbschlieRend ist festzustellen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 170 im Wesentlichen
den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan entsprechen, so dass dem Grundsatz des § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, Genlge
getan wird.

4. Die Konzeption der Bebauungsplan - Altfassung Nr. 55 ,,Gewerbegebiet Enste 11*

In der Anfangsphase der Entwicklung eines Gewerbegebietes nahe Enste im Jahre 1973 definierte der
Bebauungsplan Nr. 55 das ErschlieBungsstral3ennetz durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende
StichstraRe mit Wendekreis sowie mit zwei weiteren StichstraRen, die nach Siden abgingen. Vorgesehen
war des Weiteren eine Eisenbahntrasse. Die 3. Anderung modifizierte dieses ErschlieRungsnetz, wobei
die Eisenbahntrasse fallen gelassen wurde und eine Ringstrafl3e sudlich der StraRe ,Am Steinbach” vor-
gesehen wurde. [Urspriinglich sollten Uber die Eisenbahntrasse Betriebserweiterungen der Firma Honsel
erschlossen werden, was nicht zum Zuge kam]. Aus der Festsetzung einer Ringstra3e wurde lediglich
eine StichstralRe, ausgehend von der Stral3e ,Am Steinbach® nach Siuden gebaut, um das Regenklarbe-
cken von Norden anfahren zu kénnen und um einen FulRweg bis zu der Bushaltestelle an der Landes-
strale L 743 zu verwirklichen. Der Abschnitt der Ringstral3e sudlich und westlich der Firma R.A.B.E. Ab-
fallaufbereitung GmbH wurde nicht verwirklicht.

a.

Im nordwestlichen Eckbereich (nérdlich der Stral3e ,Am Steinbach®) enthélt die Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Gewerbegebiet Enste II* Festsetzungen, die einer nachfolgenden Anderung
noch nicht unterzogen worden sind. Hier gilt die Baunutzungsverordnung 1968. Festgesetzt ist als Art
und Malf3 der baulichen Nutzung ein Industriegebiet (GI) mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer
Baumassenzahl von 9,0 (jeweils als Hochstgrenze); des Weiteren tbernimmt die Ursprungsfassung den
Nutzungskatalog des § 9 BauNVO 1968. Als allgemein zuléassig definiert diese Fassung Gewerbebetriebe
aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbrauchermérkten im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
1968 sowie Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Tankstellen. Als ausnahmsweise
zuldssig definiert diese Ursprungsfassung gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1968 ,Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter” und gem. 8 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO 1968 ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke".

Der Bebauungsplan Nr. 55 hatte mehrere Anderungen erfahren, so dass sich neben den Griinfestsetzun-
gen je nach Anderungsplanung die Zulassigkeitsmerkmale im Wesentlichen wie folgt unterschieden, ins-
besondere zu dem untergeordneten werkstatigebundenen Verkauf als Annex zum Hauptbetrieb:

b.
Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55.
Festgesetzt ist als Art und Maf3 der baulichen Nutzung
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e ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer maximalen Trauf-
héhe (TH) von 10 m Uber Terrain bergseits (jeweils als Hochstgrenze)
und
e ein Industriegebiet (GI) mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 9,0
(jeweils als Héchstgrenze).
Fur beide Baugebietskategorien schlieR3t die 2. Anderung den Einzelhandel aus, trifft aber eine Festset-
zung zur Zulassigkeit zentrenrelevanter bzw. nicht zentrenrelevanter Sortimente im Einzelhandel, wonach
Verkaufsstellen von Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden als untergeordneter Teil eines Handwerks- oder produzierenden Gewerbebe-
triebes
e mit max. 200 gm Verkaufsflache fir nicht zentrenrelevante Sortimente und
e mit max. 50 gm fur zentrenrelevante Sortimente
ausnahmsweise zulassig sind.

Fir Tankstellen trifft die 2. Anderung eine Festsetzung, wonach
e im Gewerbegebiet eine Gesamtverkaufsflache von 150 gm mit zentrenrelevanten Sortimenten
e im Industriegebiet eine Gesamtverkaufsflache von 50 gm mit zentrenrelevanten Sortimenten
ausnahmsweise zulassig ist.
Im GE nicht zulassig sind:
e Anlagen fir sportliche Zwecke
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnugungsstatten.

C.
Zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55.
Festgesetzt ist als Art und Maf3 der baulichen Nutzung ein Industriegebiet (GI) mit einer Grundflachenzahl
von 0,8, einer Baumassenzahl von 9,0 und einer Gebdudeoberkante von 15 m Uber Terrain bergseits
(jeweils als Hochstgrenze). Enthalten ist weiter der Ausschluss des Einzelhandels, aber eine Festsetzung
zur Zulassigkeit zentrenrelevanter bzw. nicht zentrenrelevanter Sortimente im Einzelhandel, wonach Ver-
kaufsstellen von Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden als untergeordneter Teil eines Handwerks- oder produzierenden Gewerbebe-
triebes

¢ mit max. 200 gm Verkaufsflache fur nicht zentrenrelevante Sortimente und

e mit max. 50 gm fir zentrenrelevante Sortimente
ausnahmsweise zulassig sind.

Fur Tankstellen trifft die 3. Anderung eine Festsetzung, wonach im Industriegebiet eine Gesamtverkaufs-
flache von 50 gm mit zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zulassig ist.

d.
Zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55.
Festgesetzt ist als Art und Mal3 der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 und einer maximalen Traufhéhe (TH) von 10 m uber Fahrbahnoberkante der Enster
Stral3e (jeweils als Hochstgrenze). Die 4. Bebauungsplandnderung schloss
e die "Anlagen fir sportliche Zwecke" aus dem Katalog der allgemein zulassigen Anlagen und Nut-
zungen
e die "Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" aus dem Katalog der
ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Arten von Nutzungen
e die "Vergnigungsstéatten" aus dem Katalog der ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Arten
von Nutzungen
aus.
Ferner waren Einzelhandelsbetriebe aus dem Katalog der allgemein zuldssigen Anlagen und Nutzungen
des § 8 BauNVO 1990 auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO in Ubereinstimmung mit dem
damals vom Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede am 22.06.2006 beschlossenen Einzelhandels-
konzept komplett ausgeschlossen.

e.
Zur 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55.
Festgesetzt ist als Art und Maf3 der baulichen Nutzung jeweils ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer maximalen Traufhdhe (TH) von 10 m Uber Fahrbahnoberkante der
Enster Stral3e (jeweils als Hochstgrenze). Die 5. und 6. Bebauungsplananderung schlossen
o die "Anlagen flr sportliche Zwecke" aus dem Katalog der allgemein zulassigen Anlagen und Nut-
zungen

Begrd_B170_GEEnste_Sued.DOC Seite 5



e die "Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" aus dem Katalog der
ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Arten von Nutzungen
e die "Vergnigungsstéatten" aus dem Katalog der ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Arten
von Nutzungen
aus.
Ferner waren Einzelhandelsbetriebe aus dem Katalog der allgemein zuldssigen Anlagen und Nutzungen
des § 8 BauNVO 1990 auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, wobei aber
folgendes gilt: Ausnahmsweise zuléssig sind ,Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbe-
darf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsfliche von max.
35 m?“. Im Falle der Realisierung einer Tankstelle gilt, dass innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen
von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften,
Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 150 m2 (Tankstellenhops) ausnahmsweise zuléssig sind.

Zusatzlich enthielten sowohl der Urprungs-Bebauungsplan als auch die vorstehend erwéahnten Anderun-
gen baugestalterische Vorschriften zu Werbeanlagen und Einfriedigungen.

5. Die Abweichungen des Bebauungsplanes Nr. 170 von der Bebauungsplan-Altfassung

5.1 Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan Nr. 170 enthalt im Wesentlichen die Festsetzung
e zweier Gewerbegebiete (GE) entlang der Enster Stral3e
e mehrerer eingeschrankter Industriegebiete (Glb), die sich in Anlehnung an den aktuellen Ab-
standserlass vom 06.06.2007 nach dem Grad des zulassigen Emissionsgrades staffeln.
Diese eingeschrankten Industriegebiete (Glb) liegen an den Stra3en ,Am Steinbach®, ,Am Heerweg" und
an einer neu festgesetzten Stichstralie.
Folgende Inhalte zur zulassigen Art der baulichen Nutzung sind bertcksichtigt:

5.1.1. Anwendung der Abstandsliste des sogenannten Abstandserlasses fir die Industriegebiete (Glb)
Aufgrund der Nachbarschaft der projektierten gewerblichen Nutzung zur bestehenden Wohnnutzung im
Hauptgebaude des Ensthofes ist potentiellen schadlichen Umwelteinwirkungen ein besonderes Augen-
merk zu widmen, um dem Grundsatz des vorsorgenden Nutzungsschutzes (Schutz der Nutzung Wohnen
inklusive der dem Wohnen zugeordneten FreirAume wie zum Beispiel Wohngérten) Genlige zu tun.
Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren (Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Umwelteinwirkungen). GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Maflinahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen (...)
e auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
e auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,

insbesondere

e Offentlich genutzte Gebiete,

e wichtige Verkehrswege,

e Freizeitgebiete und

e unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindli-

che Gebiete und

o Offentlich genutzte Gebéaude,

so weit wie mdglich vermieden werden (rdumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen).

Zum Schutz der Wohnnutzung im Hauptgebdude des Ensthofes definiert der Bebauungsplan Nr. 170
eingeschrankte Industriegebiete Glb-1, GIb-2 und GIb-3 in Anlehnung an die Abstandsklassen der Ab-
standsliste des sogenannten ,Abstandserlasses” vom 6.6.2007.

Exkurs:

Das Konzept zum vorsorgenden Nutzungsschutz der Nutzung ,Wohnen“ geht von folgenden Grundlagen
aus: Es existieren gewerbliche Betriebe und Anlagen mit unterschiedlichem Emissionsverhalten und un-
terschiedlichen Stérungsgraden in Bezug auf die empfindliche Nutzung Wohnen. Die Immissionsschutz-
behdrden des Landes Nordrhein-Westfalen haben diese unterschiedlichen gewerblichen Betriebe und
Anlagen nach ihrem Emissionsverhalten gruppiert und in Abstandsklassen wie folgt eingeordnet: Die
gewerblichen Betriebe und Anlagen

- der Abstandsklasse VII sollen 100 m
- der Abstandsklasse VI sollen 200 m
- der Abstandsklasse V sollen 300 m
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- der Abstandsklasse IV sollen 500 m

- der Abstandsklasse Il sollen 700 m
- der Abstandsklasse Il sollen 1.000 m
- der Abstandsklasse | sollen 1.500 m

Abstand zum Reinen Wohnen einhalten.

Diesen Mindestabstanden zum Reinen Wohnen liegen nicht nur Schallabstrahlungen aus den gewerbli-
chen Betriebsgebauden und — Anlagen und aus dem Betriebsgelande sowie Schallabstrahlungen von
KFZ-Bewegungen auf dem Betriebsgelande zugrunde, sondern sie beriicksichtigen auch Luftverunreini-
gungen (Gase, Staube, Dampfe oder Geruchsstoffe) zum Schutz des Menschen vor Gesundheitsgefah-
ren oder erheblichen Belastigungen.

Umsetzung:
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 170 macht die vorstehend genannten Erkenntnisse fiir den vorsor-
genden Nutzungsschutz wie folgt nutzbar: Als Bezugspunkt und Referenzort fir die zugrunde liegende
Abstandsmessung diente die Wohnnutzung im Hauptgebaude des Ensthofes. Als Schutzabstand zwi-
schen dieser Wohnnutzung und dem abzugrenzenden Rand des

e Glb-1 ist 300 m mindestens

e GlIb-2 ist 500 m mindestens

e GIb-3 ist 700 m mindestens
angesetzt worden. Demzufolge ist festgelegt:

Das Glb-1 schlief3t die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben der Abstandsklassen 1 bis IV sowie Betriebe
und Anlagen mit entsprechendem Emissionsgrad aus. Damit sind Gewerbebetriebe der Abstandsklasse
V, VI und VII des Abstandserlasses (sowie solche mit vergleichbaren Emissionsgrad) allgemein zulassig.

Das Glb-2 schliel3t die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben der Abstandsklassen | bis Il sowie Betriebe
und Anlagen mit entsprechendem Emissionsgrad aus. Damit sind Gewerbebetriebe der Abstandsklasse
IV, V, VI und VIl des Abstandserlasses (sowie solche mit vergleichbaren Emissionsgrad) allgemein zu-
lassig.

Das Glb-3 schlie3t die Zuléssigkeit von Gewerbebetrieben der Abstandsklassen | bis Il sowie Betriebe
und Anlagen mit entsprechendem Emissionsgrad aus. Damit sind Gewerbebetriebe der Abstandsklasse
I, 1V, V, VI und VIl des Abstandserlasses (sowie solche mit vergleichbaren Emissionsgrad) allgemein
zulassig.

Damit verfugt jedes eingeschrankte Industriegebiet dieser Bauleitplanung in Abhangigkeit vom Abstand
zur empfindlichen Wohnnutzung tber ein bestimmtes Spektrum zuldssiger Nutzungen bzw. Uber eine
maximale zuldssige Storintensitat.

Des Weiteren gilt, dass die Betriebe und Anlagen des néchsthéheren Abstandes als Ausnahme zuléssig
sind, um betriebliche Technologiefortschritte in Bezug auf den Umweltschutz nutzen zu kdnnen. Dieses
gilt aber nur dann, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt
werden, dass sie die von den allgemein zuldassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen
nicht Uberschreiten.

Aufgrund der Lage des Ensthofes im planungsrechtlichen AuRenbereich gilt fir die sogenannten Stern-
chen-Betriebe ferner eine Besonderheit. Der in der Abstandsliste angegebene Abstand ergibt sich bei
den mit Sternchen gekennzeichneten Betrieben ausschlie3lich oder weit Giberwiegend aus Griinden des
Larmschutzes und basiert auf den Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz Reiner Wohngebiete. Im
Gegensatz hierzu durfen zur Abstandsfestlegung zwischen Industrie — und Gewerbebetrieben einerseits
und Misch-, Kern- und Dorfgebieten andererseits bei mit Sternchen (*) gekennzeichneten Betriebsarten
die Abstédnde der Ubernédchsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden (siehe Kap. 2.2.2.5 des Ab-
standserlasses). Dieser Fall liegt hier vor. Die Schutzwirdigkeit der Wohnnutzung im Hauptgeb&ude des
im planungsrechtlichen AufRenbereich gelegenen Ensthofes entspricht nach der Rechtsprechung der
Schutzbedurftigkeit eines Kern-, Dorf und Mischgebietes, d.h. nachts muss die Wohnnutzung vor mehr
Larm als 45 dB(A) und tagstber muss die Wohnnutzung vor mehr Larm als 60 dB(A) geschiitzt werden.
Demzufolge enthalt das in der vorliegenden Bauleitplanung festgesetzte Glb-1 folgende Regelung: ,Die
mit Sternchen gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklasse Il und IV sind allgemein zulassig (Kap.
2.2.2.5 des Abstandserlasses)”. Analog hierzu enthalt die Festsetzung

e flr das GIb-2 folgende Regelung: ,Die mit Sternchen gekennzeichneten Anlagearten der Ab-
standsklasse Il und Il sind allgemein zuléssig (Kap. 2.2.2.5 des Abstandserlasses)”
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o fur das GIb-3 folgende Regelung: ,Die mit Sternchen gekennzeichneten Anlagearten der Ab-
standsklasse | und Il sind allgemein zulédssig (Kap. 2.2.2.5 des Abstandserlasses)”.

Die bauplanungsrechtliche Gliederung der eingeschrankten Industriegebiete, die auf einzuhaltende Ab-
stéande zu der schitzenswerten Wohnnutzung im Ensthof abstellt, ful3t also auf den Abstandsklassen der
Abstandsliste des sogenannten ,Abstandserlasses” vom 6.6.2007. In diesen Erlass betreffend "Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sons-
tige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstéande" flossen die jahrzehntelangen praktischen Erfah-
rungen der Staatlichen Gewerbeaufsichtsamter (bzw. spéater der Staatlichen Umweltamter), die einschla-
gigen Verwaltungsvorschriften des Bundes (TA Larm, TA Luft), des Landes, der einschlagigen VDI-
Richtlinien und DIN-Normen sowie auslandische Abstandslisten ein.

Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung oder Uberschreitung der angegebenen Abstéande Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder Gerdusche
beim bestimmungsgemé&Ren Betrieb der Anlage in dem benachbarten Ensthof nicht entstehen, wenn die
Anlage dem Stand der Technik entspricht. Bei regelmafig durchlaufenden Betrieben wurde der einzuhal-
tende Nachtwert von 35 dB(A) der TA Larm, bei 1- und 2- schichtigen Betrieben der einzuhaltende Tag-
wert von 50 dB(A) der TA Larm am Rande eines Reinen Wohngebietes zugrunde gelegt.
Eine Erh6hung des raumlichen Abstandes zu der vorstehend erwahnten Wohnnutzung im Ensthof ist
nicht moglich. Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Prifung der Immissionsvertraglichkeit fur
die

¢ mit (*) gekennzeichneten allgemein zulassigen Anlagearten

e ausnahmsweise zulassigen Anlagearten
bleibt dem konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw. dem Genehmigungsverfahren nach dem BIm-
SchG vorbehalten.

Die Abstandsklassen-Kataloge |, Il, 111, IV, V, VI und VII der Abstandsliste vom 6.6.2007 sind als Anlage
der Begriindung beigeflgt.

Verzichtet werden kann auf die abstandsklassenbezogene Zonierung der beiden Gewerbegebiete ent-
lang der Enster Stral3e, da diese ohnehin einen Abstand von 870 m bis 920 m, also deutlich mehr als 700
m zur Wohnnutzung im Ensthof einhalten. Die in den Abstandsklassen | (1.500 m) und Il (1.000 m) gelis-
teten Betriebe und Anlagen waren aufgrund ihres Flachenanspruches in den kleinen Parzellen an der
Enster StraRe ohnehin nicht mdglich und -- dessen ungeachtet -- ohnehin mehrheitlich nur in Indust-
riegebieten zulassig.

Die Wohnnutzungen Schloss Laer 1 und 3a im Sidosten, Hausgrundstiicke Enste 11 und 13 im Norden
jenseits der Autobahn, Haferkamp Nr. 10, Galilda Nr. 1a, 1b und 1c und Galilda Nr. 2 im Osten werden
aufgrund der vorhandenen Abstéande ebenfalls nicht von Immissionskonflikten berihrt.

5.1.2 Zu den einzelhandelsbezogenen Festsetzungen
Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat in seiner Sitzung am 06.11.2014 das ,Einzelhan-
delskonzept fir die Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2014“ als Selbstbindungsplan beschlossen.
Das Einzelhandelskonzept 2014 --- es wurde von der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom
07.01.2015 Az.: 35.1.4 — HSK — 21/14 bestatigt --- verfolgt das Ziel, die Attraktivitat der zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu starken und zu entwickeln. Das Einzelhandelskonzept 2014 mit dem darin definier-
ten

a. Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt

b. Zentralen Versorgungsbereich Freienohl-Sitid / Sudliche BahnhofstralRe (Strukturiertes Nahver-

sorgungskonzept)

¢. Réaumlichen Ordnungskonzept
gibt Vorgaben, wie diese Zielsetzung durch planungsrechtliche Festsetzungen bei der Aufstellung und
Anderung von Bebauungsplanen umzusetzen ist. Danach gilt folgendes:

2.4 Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe

(...) d. In allen anderen Gewerbe- und Industriegebieten der Kreis- und Hochschulstadt Meschede —
au3er in den dezentralen Agglomerationen — werden kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, abgese-
hen von den unter Kap. 2.5 genannten Anlagen, nicht zugelassen. (...)."

[Anmerkung:
e Bei dem Flachenstandort des Bebauungsplanes Nr. 170 handelt es sich nicht um eine ,dezentra-
le Agglomeration®;
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e Kap. 2.5 regelt die Zulassigkeit von Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbe-
darf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen, welche im vorliegenden
Bebauungsplan beriicksichtigt worden ist, s. Erlauterungen unten].

Die Reglementierung des Einzelhandels in den beiden festgesetzten Gewerbegebieten und den festge-
setzten eingeschrankten Industriegebieten folgt daher strikt dem Einzelhandelskonzept 2014 der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede. Auf der Rechtsgrundlage des 8§ 1 Abs. 5 BauNVO setzt die vorliegende
Bauleitplanung deshalb Einzelhandelsbetriebe in diesen Baugebieten als unzulassig fest.

Ausnahmsweise zuléssig sind aber im Gegensatz hierzu ,Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf,
Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache
von max. 35 m2‘. Diese Festsetzung ergibt sich aus der Rechtsprechung [OVG NRW, Urteil vom
17.01.2006 — 10 A 3413/03 VG Dusseldorf], wonach die Reglementierung des Einzelhandels in Gewer-
begebieten (unter der Zielsetzung, die Versorgungsfunktion der Innenstadt zu sichern und zu starken)
nicht so weit gehen kann, dass selbst der Verkauf von Lebensmitteln auch dann ausgeschlossen wird,
wenn er nur in geringem Umfang im Kern- und Hauptsortiment erfolgen soll. Das wirde bedeuten, dass
bspw. ein Kiosk, der den im Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet Téatigen in geringem Umfang Lebensmit-
tel fur die Versorgung in den Arbeitspausen anbietet, unzulassig wéare, obwohl er wegen seines begrenz-
ten Angebotes keinerlei Auswirkungen auf die Nahversorgung haben kann. Die in der hier vorliegenden
Bauleitplanung getroffene Begrenzung auf max. 35 m?2 Verkaufsflache ergibt sich nicht aus der Recht-
sprechung, sondern aus einer typischen Art und Erscheinungsform von Kleinverkaufsstellen, die Le-
bensmittel fur die Versorgung in Arbeitspausen und in Pausenstops anbieten und baulich-technisch als
Kiosk auftreten und tatsachlich im Stadtgebiet von Meschede realisiert worden sind.

Im Falle der Realisierung einer Tankstelle gilt, dass innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Klein-
proviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen
auf einer Verkaufsflache von max. 150 m2 (Tankstellenhops) ausnahmsweise zuléssig sind. Festzustellen
ist, dass es diese Verkaufsstellen in Verbindung mit Tankstellen (Tankstellenshops) als Betriebstypen
des Einzelhandels tatsdchlich gibt. Im Stadtgebiet von Meschede weisen diese Shops als Annex zu
Tankstellen beispielsweise Verkaufsflachen von rund 35 m2, 65 m2, 85 m2, 130 m2 und 150 m? tatséch-
lich auf. Sie sind daher als ublich fir den Betrieb einer attraktiven Tankstelle anzusehen und als ,be-
stimmte Art von baulicher Anlage” im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO anzusprechen. Derartig in der Ver-
kaufsflache und im Sortiment begrenzte Tankstellenshops kénnen aufgrund ihres begrenzten Angebotes
keinerlei Auswirkungen auf die Ziele des Einzelhandelskonzeptes 2014 haben, wonach die Attraktivitat
der zentralen Versorgungsbereiche zu starken und zu entwickeln ist.

Im Falle der Realisierung einer Tankstelle finden sich demzufolge Anlagen, die unter die folgenden pla-
nungsrechtlichen Begriffe fallen:
a. ,Tankstelle®,
b. ,Schank- und Speisewirtschaft* in Form einer Cafeteria oder eines Mittagstisches mit Sitz- und
Stehgelegenheiten, um Speisen zu verzehren
c. ,Einzelhandel (z. B. mit Lebensmitteln fir die Versorgung in den Arbeitspausen / Pausenstops in
Form von belegten Brétchen usw.) auf max. 150 m? Verkaufsflache im Kern- oder Hauptsortiment
wobei die Kasse alle 3 Sektoren bedient. Die genannten Kategorien unter b. und c. fallen allesamt unter
den Oberbegriff ,Gewerbebetriebe aller Art* der 88 8 und 9 BauNVO.

Fir eine vorhandene Verkaufsstelle auf dem Baugrundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flur-
stlick 504 (Schinken-Meschede) trifft die vorliegende Bauleitplanung eine ,Fremdkorperfestsetzung” gem.
§ 1 Abs. 10 BauNVO, wonach eine Verkaufsstelle (Einzelhandel) mit einer Verkaufsflache von 60 gm fur
Nahrungs- und Genussmittel zuléassig ist, da hierfiir eine Baugenehmigung vorliegt.

Eine weitere Fremdkorperfestsetzung bezieht sich auf das Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur
2, Flurstiick 192, wonach eine Verkaufsstelle (Einzelhandelsbetrieb) mit einer Verkaufsflache von 310 gm
fur Sortimente aus den Warenobergruppen Stahl, Edelstahl, Eisenwaren, Draht, Werkzeuge, Schldsser,
Hausrat, Sanitar, Heizung und Aluminium zulassig ist.

Es handelt sich in beiden Fallen jeweils um eine Klarstellung, da der Bebauungsplan Einzelhandel an-
sonsten weitgehend ausschlief3t. Im Gegensatz hierzu resultiert der Bestandsschutz fur die Verkaufsstel-
len aus der jeweiligen Baugenehmigung.

Ein untergeordneter werkstattgebundener Verkauf als Annex zum Hauptbetrieb lasst sich als allgemein
zulassig nicht in einem Bebauungsplan festsetzen, da es sich bei werkstattgebundenem Verkauf nicht um
einen bestimmten Anlagentyp im Sinne des 8 1 Abs. 9 BauNVO handelt. Daher wurde auf entsprechende
Regelungen, abweichend von einigen Altplanen, verzichtet.
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5.1.3 Zu den Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter (betriebsgebundene Wohnungen)

Entsprechend der Bebauungsplan-Altfassung enthélt der Bebauungsplan Nr. 170 auch die ausnahms-
weise Zulassigkeit von "Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumas-
se untergeordnet sind".

5.1.4 Zu den Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Der Bebauungsplan Nr. 170 setzt entsprechend der BauNVO 2017

e Anlagen fur sportliche Zwecke als allgemein zulassig fest
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke als ausnahmsweise zulés-
sig fest

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als ausnahms-
weise zulassig fest,

da diese Nutzungen und baulichen Anlagen, die der Gesetzgeber den Gebietskategorien ,Gewerbege-
biet* bzw. ,Industriegebiet* zugewiesen hat, an diesem Fléchenstandort aus stadtebaulichen Griinden
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Weiter kénnen langfristig gesehen diese Nutzbarkeiten im Falle
von Gebaude-Leerstanden als Folgenutzung fiir eine ggfs. auslaufende gewerblich-industrielle Nutzung
eintreten und somit Gebaude-Leerstande vermieden werden.

5.1.5 Zur Frage der Zuléssigkeit von Vergnugungsstétten in den beiden Gewerbegebieten entlang der
Enster StraRe
Die Baunutzungsverordnung 2017, die fur die Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung zu Grunde zu
legen ist, definiert in ,§ 8 Gewerbegebiete®, dort unter Absatz 3 Nr. 3 ,Vergnlgungsstatten“ als aus-
nahmsweise zuldssig und unterscheidet nicht zwischen ,kerngebietstypischen* und ,nicht kerngebietsty-
pischen* Vergnigungsstatten. Vergnigungsstatten aller Arten und GrolRen waren nach dem reinen Ge-
setzestext also ausnahmsweise zulassig. Die Baugebietskategorie ,Gewerbegebiet* gem. § 8 BauNVO
2017 hat damit auch eine Auffangfunktion fir solche Anlagen, die anderenfalls nur in einem Kerngebiet
zulassig waren. Um stadtebaulich unerwiinschte Entwicklungen zu unterlaufen, schliel3t die vorliegende
Bauleitplanung die in der Baugebietskategorie Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 2017
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten auf der Rechtsgrundlage des 8§ 1 Absatz 6 BauNVO aus.

Als Begriindung ist folgendes einzustellen: Es soll vermieden werden soll, dass fiir die nach § 8 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen und Anlagen und speziell auch fir produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe sowie fur Handwerksbetriebe und fir Dienstleistungsbetriebe nutzbarer Bauboden von Vergnu-
gungsstétten besetzt wird, die als Betriebe der kommerziellen Freizeitgestaltung im Stadtzentrum oder
innenstadtnah einen Standort finden sollten. Generell sind Vergnugungsstéatten nur in der Nahe der Sied-
lungsschwerpunkte und nicht in den peripheren Ortslagen sinnvoll. Die Auffangfunktion des § 8 Abs. 3 Nr.
3 BauNVO 2017 fur Vergnigungsstatten, die in anderen Baugebieten der Stadt keinen Standort finden,
soll aufgrund dieser Situation und dieser Pramisse im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung
keine Beriicksichtigung finden.

Auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO setzt die vorliegende Bauleitplanung deshalb die Ver-
gnlgungsstatten in den Gewerbegebieten entlang der Enster StralRe als unzulassig fest. Aufgrund dieser
Feinsteuerung wird die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes nicht verlassen.

[Anmerkung: In der Baugebietskategorie ,Industriegebiet* gem. § 9 BauNVO sind Vergniigungsstéatten
ohnehin ausgeschlossen.]

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksflachen
Um eine gute Ausnutzbarkeit der Parzellen / Baugrundstiicke zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan
Nr. 170 das Mal der baulichen Nutzung

a. in den beiden Gewerbegebieten entlang der Enster Stral3e entsprechend der Altfassung mit der
Grundflachenzahl (GRZ) von maximal GRZ 0,4 bzw. 0,6 und mit der maximal zulassigen Trauf-

héhe

. im stdlichen Abschnitt von 10 m Uber der Fahrbahnoberkante der Enster Straf3e fest,
weil hier die Fahrbahnoberkante deutlich Gber dem gewachsenen Boden im Baugrund-
stuck liegt
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. im nordlichen Bereich von 10 m Uber Terrain bergseits fest, weil das Geladnde nach Nor-
den hin leicht ansteigt.

b. in den eingeschréankten Industriegebieten mit der Baumassenzahl (BMZ) maximal BMZ 10 und
der Grundflachenzahl (GRZ) maximal GRZ 0,8 und einer maximalen Gebaudehdhe von 15 m
bzw. 20 m Uber Terrain bergseits fest.

Die Gebdudehdhe (OK=Oberkante) als Hochstgrenze war in dem Industriegebiet der Bebauungsplan-
Altfassung nicht festgesetzt worden.

Um auch den Bau von Hochregallagern zu ermdglichen, enthalten die Baugebiete folgende Regel:

,Im Falle von Hochregal-Lagern mit einer Grundflache von bis zu 300 gm kann die festgesetzte
maximale Gebaudehohe bzw. Traufhdhe je Baugrundstiick um maximal 5,00 m Uberschritten
werden.”

Im sudlichen Abschnitt der Enster Stral3e verlauft die strallennahe Baugrenze entsprechend der Altfas-
sung unmittelbar entlang der Stral3enparzellengrenze der Enster StralRe, so dass die Anwendung des 8§ 6
Abs. 2 BauO NRW, wonach Abstandsflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu deren Mitte liegen
durfen, eine gute bauliche Ausnutzung des Gewerbegrundstiickes gewahrleistet. Dieses ist moglich und
sinnvoll, weil an der westlichen Seite der Stral3enparzelle die mit Baumen besetzte Béschung unmittelbar
ansetzt und angrenzend ein Gehweg verlauft. Der Abstand zum Fahrbahnrand betragt etwa

4 m. Zur naturnahen Bachsaumbegriinung entlang des Enster Baches verlauft die Baugrenze im Abstand
von 3 m, so dass Beeintrachtigungen dieses Griinstreifens ausgeschlossen sind.

5.3 Bauweise

In den Gewerbegebieten und den eingeschrankten Industriegebieten soll ein seitlicher Grenzabstand
eingehalten werden, um eine aufgelockerte Bebauung zu erzielen; es sollen aber abweichend auch Ge-
baude mit einer Lange von mehr als 50 m Lange zulassig sein: Daher setzt die vorliegende Konzeption
eine entsprechend als "abweichende Bauweise" definierte Bauweise fest (abw.).

5.4 Baugestalterische Festsetzungen

Fur die Gesamtheit der gewerblich — industriell nutzbaren Flachen am Flachenstandort Enste sudlich und
ndrdlich der Autobahn --- auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 --- gelten einheitli-
che baugestalterische Vorschriften zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten, welche in der ,Sat-
zung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede Uber die dul3ere Gestaltung von Werbeanlagen im Ge-
werbegebiet Enste” vom 04.03.2016, Rechtskraft: 10.03.2016, niedergelegt sind. Ziel dieser Satzung ist
es, zur Entwicklung und zum Erhalt des Erscheinungsbildes des Gewerbegebietes Enste einheitliche
MaRstabe zur aueren Gestaltung von Werbeanlagen festzulegen. Der vorliegende Bebauungsplan Nr.
170 verweist unter ,B. Baugestalterische Festsetzungen” auf diese Satzung.

Fur die Hohe von Einfriedungen gilt entsprechend der Altfassung ein maximales Maf3 von 2,25 m Uber
Gelande.

Die Systeme zur rationellen Energieverwendung sind vielseitig verwendbar und baulich anpassungsfahig
und bieten damit Raum fir individuelle Losungen, so dass es nicht erforderlich ist, die Dachfirste in eine
bestimmte Himmelsrichtung durch Festsetzungen zu orientieren.

Zusatzliche baugestalterische Vorschriften fir einzuhaltende Dachformen und fur einzuhaltende Dach-
neigungen mussen entfallen, da diese Gestaltungselemente aus der angestrebten Entwicklung resultie-
ren und der angestrebten Funktionalitat folgen.

6. Griinordnung und Landschaftsschutz

6.1 Zu den Festsetzungen des Landschaftsplanes Meschede
Zum Landschaftsplan Meschede und zum Entwurf der Neu-Aufstellung des Landschaftsplanes Mesche-
de, siehe Kap. 11.2.

6.2 Grinflichenkonzeption

Entlang des Enster Baches und in der Zone, die von dem Enster Bach und dem Galildaer Bach umflos-
sen wird, Ubernimmt der Bebauungsplan Nr. 170 die Griinfestsetzungen F1, F2 und F3 sowie Prl und
Pr2 der Bebauungsplan-Altfassung in unveranderter Fassung ohne materielle Anderungen, mit einer
Ausnahme im Eckbereich der Strallen Am Steinbach/Enster Stral3e. Des Weiteren reduziert der Bebau-
ungsplan Nr. 170 die flachenhafte Pflanzfestsetzung der Altfassung entlang der Landesstra3e L 743 von
15 m auf 8 m Tiefe und setzt diese als V2 fest.
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Zur Anderung der Konzeption fiir die Randgriingirtel im Einzelnen

a.
Zwischen der Stichstral3e, die gegentber der Vorentwurfsfassung um 2 m nach Suden verlangert wurde,
und der Grugelbachparzelle verlauft ein Griinstreifen, der nicht als ,Nicht Uberbaubare Grundstiicksfla-
che, privat®, sondern als ,Verkehrsbegleitgriin V1“ festgesetzt wird. Das ,Verkehrsbegleitgrin V1* wird
Teil der offentlichen StraBenverkehrsflache.

b.

Sudlich anschliel3end an das ,Verkehrsbegleitgrin V1* wird der Grinstreifen als ,Randgringirtel R1"* mit
der Mal3gabe ,Nicht Gberbaubare Grundsticksflache, privat* festgesetzt. Der Randgriingirtel R1 wird Teil
des erschlossenen Baubodens, der an einen Ansiedlungsinteressenten Ubereignet wird. Der Randgriin-
glrtel R1 ist im SUden kirzer als die entsprechende Randgrinfestsetzung der Altfassung und lasst daher
im Studen Raum fUr neu zu verlegende Abwasserkanéle im Trennsystem.

C.
Der zu pflanzende Grinstreifen am Sidrand des Geltungsbereiches parallel zu der Landesstra3e L 743
wird nicht als ,Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, privat‘, sondern als ,Verkehrsbegleitgrin V2“ fest-
gesetzt. Das ,Verkehrsbegleitgriin V2“ wird Teil der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache.

d.

Fur die mit V1, V2 und R1 benannten Flachen gelten Festsetzungen zur Bepflanzung mit Strauchern und
zur Pflanzdichte, mit der MalRgabe, dass die neu anzupflanzenden Straucher eine H6he von 0,80 m bis
1,20 m aufweisen mussen.

Um Stiuckwerk zu vermeiden, werden die Pflanzungen in den mit V1, V2 und R1 benannten Fléachen ein-
heitlich in einem Zuge von der Wirtschaftsférderungsgesellschaft des Hochsauerlandkreises als Auftrag-
geberin durchgefuhrt.

e.
Im Eckbereich der Strallen Am Steinbach/Enster Stral’e (Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur
2, Flurstuck 733) entfallt die Flache, die als ,Flache, in der Baume, Straucher und sonstige Bepflanzun-
gen zu erhalten sind“ festgesetzt war. Dieses geschieht zu Gunsten einer nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflache, um einem sudlich gelegenen Gewerbebetrieb zu ermdglichen, diese Flache zu erwerben,
zusatzliche Stellplatze zu bauen und ggfs. eine zusétzliche Grundstickszufahrt von Norden, ausgehend
von der StralRe ,Am Steinbach®, anzulegen.

f.
Die Flache mit der Festsetzung: ,Naturnahe Bachsaumbegriinung“ in dem unter e. genannten Eckbereich
wird in der Breite von 10 m auf 7 m reduziert, um die Grundstlicksausnutzung zu verbessern.

g.
Im Westen entlang des Griigelbaches (nordlich der Strafl3e ,Am Steinbach®) wird im Grundstiick Gemar-
kung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 192 die Festsetzung:
.Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Bindung flr geschlossene Aufforstung. Diese nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zwingend gem. § 9 (1) Ziffer 15 BBauG zur Strukturie-
rung und zum Zwecke des Sicht-, Larm- und Windschutzes mit einer geschlossenen Aufforstung
zu versehen. Diese zwingend vorgeschriebene Aufforstung ist mind. in 15 m Tiefe in engem
forstmafigen Pflanzverbund einzuordnen. Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten sind die
heimischen Arten zu berilicksichtigen, Ziergeholze sind nicht zugelassen*
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 55 aus dem Jahre 1973, die mit 1.155 gm in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 170 hineinragt, nicht Gbernommen, sondern durch die Festsetzung eines Ge-
wasserrandstreifens Pr3 ersetzt. Die Festsetzung lautet:
,Grunflache --- privat (Pr3)
Zweckbestimmung: Sicherung der Boschung entlang des Griigelbaches und Freihaltung als Ge-
wasserrandstreifen. Die Flache ist der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Alle MaRnahmen,
die dieser Zielsetzung entgegenwirken, sind zu unterlassen. Im Gewasserrandstreifen Pr3 kon-
nen Baume gepflanzt werden."

h.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Nr. 170 wie folgt Baumpflanzungen fest:
Je angefangene 200 gm nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammi-
ger Baum in Gruppen zu 2 oder 3 Bdumen an den fir den Betriebsablauf geeigneten Stellen, ins-
besondere auf Béschungen, zu pflanzen. Erste Verzweigung in mind. 1,80 m Hohe. Ausgenom-
men als Pflanzstandort sind die mit F1, F2 und F3, Prl und Pr2 und die als Randgriingurtel R1
festgesetzten Flachen*.
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NaturgemanR werden die Einzelbdume erst zeitlich im Nachgang von HochbaumafRnahmen auf den priva-
ten Gewerbegrundstiicken gepflanzt, soweit dieses noch nicht erfolgt ist.

6.3 Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft und der hierdurch ausgelésten Aus-
gleichsmafRnahmen

6.3.1 Allgemeines zum Ausgleich von Eingriffen

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs.
1la BauGB ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 des Baugesetzbuches bei einer Bauleitplanung zu entscheiden. Dazu gehéren auch Entscheidun-
gen Uber Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trAchtigungen auszugleichen oder zu mindern. Der Begriff "Ausgleichsmalinahmen" beinhaltet auch Er-
satzmalinahmen auf externen, aul3erhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flachen.

6.3.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 bereits von der Altfassung uberplant war, ist
grundsétzlich vom Rechtsstatus auszugehen, also von den Festsetzungen der Altfassung mit ihren spezi-
fischen Wertfaktoren entsprechend der Biotoptypen - Liste des HSK vom 15.02.1996, zuletzt gedndert im
Januar 2006.

Aufgrund der in Kap. 6.2 genannten Anderungen in den Griinfestsetzungen, der Definition einer Wende-
schleife fir Lastziige zum Teil auRerhalb der gegenwartigen StraRenparzelle und der hiervon nach Siden
abzweigenden neuen Stichstralle entstehen ausgleichspflichtige Eingriffe, welche durch den Entfall eines
StraRenabschnittes, der in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 festgesetzt worden war, nicht
kompensiert werden.

Grundstiicksweise Eingriffs-/Ausgleichsbilanzen

Die Zuordnungen des Bebauungsplanes Nr. 170 erfolgen grundstiicksweise bzw. nach den Eigentums-
verhaltnissen durch eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung im Teil ,A. Festsetzungen“ der Plan-
zeichnung, da fir die Zuordnung der Biotoppunkt-Defizite und fir die spatere In-Rechnung-Stellung der
Kompensationsgeldbetrage die Zugriffe grundstiicksbezogen bzw. eigentumsbezogen sein mussen.

Um eine Ubersichtlichkeit herzustellen, enthélt der Bebauungsplan einen ,Beiplan®, in dem die Flachen-
standorte A, B, C, D und E der betrachteten Eingriffsgrundstiicke kenntlich gemacht worden sind:

e Grundstick Gemarkung Meschede-Land,
Flur 2, Flurstiick 733 Buchstabe A im Beiplan

e Grundstick Gemarkung Meschede-Land,
Flur 2, Flurstick 192 Buchstabe B im Beiplan

e Grundstick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2,
Flurstick 759 tlw. Buchstabe C im Beiplan

e Grundstuck Gemarkung Meschede-Land, Flur 2,
Flursticke 722 tlw., 751, 752, 755, 759 tlw. und 765 Buchstabe D im Beiplan

e Grundstiuck Gemarkung Meschede-Land, Flur 2,
Flurstlicke 722 tlw. und 766 tlw. Buchstabe E im Beiplan.

Es folgen die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzen fir die im Beiplan gekennzeichneten Flachen A, B, C, D und
E.

Begrd_B170_GEEnste_Sued.DOC Seite 13



Biotoppunkte [vor dem Eingriff

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 733

Im Beiplan mit A bezeichnet

Flache . Wert- Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp faktor punkte
542 26 Gering strukturiertes Feldgehdlz 6 3.252
Flache in der Baume, Straucher und sonstige Bepflanzun-
gen zu erhalten sind. Entspricht:
569 14 Ruderalflora / Brachflachen auf standig gestorten Standor- 4 2216
ten
5.528
> 111 =100 %

Biotoppunkte NACH| dem Eingriff

Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 733

Im Beiplan mit A bezeichnet

Flache Ifd. Biotopt Wert- Biotop-
[m?] Nr. ptyp faktor punkte
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (weil3) -
445 1 Davon durch Stellplatze und KFZ — Zufahrt versiegelte 0 0
Flache mit direktem Abfluss in den Kanal/Vorfluter
1.111 m2 x GRZ 0,4 =445 m?2
Nicht versiegelte Grundsticksflachen jenseits der F3-
286 14 F|§Ch.e (als I?estflache) = Ruderalflora / Brachflachen auf 4 1144
standig gestorten Standorten
F3 -
Naturnahe Bachsaumbegriinung — privat.
380 39 Zu pflanzgn sind bachbegleitend 3 Reihen Erlen .l..ll’ld 7 2 660
jenseits hiervon andere standortgerechte Laubgeholze
(Straucher). Der Pflanzabstand in der Reihe und der
Reihenabstand betrdgt 1 m.
Baumpflanzungen, Einzelbdume mit relativ geringer
18 Fernwirkung; 1 Baum je 200 m2 nicht Uberbaubarer 4 480
Grundstiicksflache: 731 m2/1Baum/200 m2 = 4 Baume; 4
Baume x 30 m?Baum = 120 m?2
. . 4.284
Zwischenwert: =77 %
AusgleichsmaRnahmen:
Landschaftspflegerische AufwertungsmalBnahmen auf
externen Flachen im Stadtwald, gelegen im Naturschutz- 1.244
gebiet Harmorsbruch, als Kompensation fir das Defizit
von 1.244 Biotoppunkten
5.528
Aus-
> 1111 gleichs-
grad
=100 %
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Biotoppunkte @ dem Eingriff Im Beiplan mit B bezeichnet
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 192

Flache . Wert- Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp faktor punkte

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache mit Bindung fur
geschlossene Aufforstung. ForstmaRiger Pflanzverband =

. - . 7 8.085
»~Jungere Laubwalder aus heimischen, boden-
standigen Gehélzen*

1.155 31

Uberbaute und versiegelte Flachen im Industriebauland
[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVQO]

14.666 1 19.770 m2 x 0,8 GRZ = 15.816 m? 0 0
(innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache [grau] sind
nur 14.666 m2 realisierbar)

Nicht versiegelte Grundstucksflachen jenseits der Gringur-
tel (als Restflache) = Ruderalflora / Brachflachen auf stan- 4 15.796

3.949 14 dig gestoérten Standorten
[19.770 m2- 1.155 m?- 14.666 m2 = 3.949 mZ?]
Baumpflanzungen, Einzelbdaume mit relativ geringer Fern-
18 wirkung; 1 Baum je 200 m2 nicht Uberbaubarer Grund- 4 2 400
stlicksflache: 3.949 m2 / 1Baum/200 m2 = 20 Baume; 20 '
Baume x 30 m#Baum = 600 m?
26.281
> 19.770 =100 %
Biotoppunkte NACH| dem Eingriff Im Beiplan mit B bezeichnet
Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 192
Flache Ifd. Biotopt Wert- Biotop-
[m?] Nr. ptyp faktor punkte

Gewasserrandstreifen — Grunflaiche Pr3. Die Flache ist
465 21 mit Gras anzusaen. Entspricht Grinland in extensiver | 5 2.325
Nutzung (kleinflachig/verinselt)

Uberbaute und versiegelte Flache im Industriebauland
[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO]

15.816 1 19.770 m2 x GRZ 0,8 =15.816 m? 0 0
(innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache [grau]
von 18.042 m2 realisierbar)

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen jenseits der Grin-
glrtel (als Restflache) = Ruderalflora / Brachflachen auf

3.489 14 o ) 4 13.956
standig gestérten Standorten
[19.770 m2- 465 m2- 15.816 m2 = 3.489 m?]
Baumpflanzungen, Einzelbdume mit relativ geringer
18 Fernwirkung; 1 Baum je 200 m2 nicht Uberbaubarer 4 840

Grundstticksflache: 1.263 m2 / 1 Baum/200 m2 = 7 B&au-
me; 7 Baume x 30 m2/Baum =210 m?
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17121

=65,1 %;
Zwischenwert: Fehl: 9.160
Biotop-
punkte
AusgdleichsmaRnahmen:
Landschaftspflegerische Aufwertungsmafnahmen:
Auf dem Eingriffsgrundstiick Gemarkung Meschede-
Land, Flur 2, Flurstlick 192 sind zusatzlich 77 standortge-
18 rechte Laubbdume oder Obstbdume zu pflanzen, Hoch- | 4 9.240
stamme, 1. Verzweigung mindestens in 1,80 m Hohe.
77 Baume x 30 m?/Baum = 2.310 m?
26.361
Aus-
> 19.770 gleichs-
grad
=100,3 %

Biotoppunkte vorl dem Eingriff Im Beiplan mit C bezeichnet
Eingriffs-/Ausgleichshilanz
Wendeschleife (Teilflache) mit nach Suden abgehender StichstraBe und dem seitlich anschlielenden

Verkehrsbegleitgrin V1
Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 759 tlw.
Flache . Wert- Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp faktor punkte
Uberbaute und versiegelte Flachen im Industriebauland
[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVQ]
372 1 2.303m? x 0,8 GRZ = 1.842 m? 0 0
(innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache [grau] sind
nur 372 mz realisierbar)
Flache, in der Baume, Straucher und sonstige Bepflan-
zungen zu erhalten sind; nicht Uberbaubare Grundstiicks-
1.192 39 flache, privat (vorhandene gut strukturierte Hecken / Feld- 8 9.536
geholze / Waldrander), am Westrand gelegen
Nicht versiegelte Grundsticksflachen jenseits des zu er-
739 14 haltenden Griingurtels (als Restflache) = Ruderalflora /|4 2.956
Brachflachen auf standig gestdrten Standorten
Baumpflanzungen, Einzelbdaume mit relativ geringer Fern-
18 wirkung; 1 Baum je 200 m?2 nicht Uberbaubarer Grund- 4 480
stucksflache: 739 m2 / 1Baum/200 m2 = 4 Baume; 4 Bau-
me x 30 m?Baum =120 m?
12.972
> 2.303 =100 %
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Biotoppunkte NACH| dem Eingriff Im Beiplan mit C bezeichnet
Wendeschleife (Teilflache) mit nach Suden abgehender StichstralBe und dem seitlich anschlie3enden

Verkehrsbegleitgriin V1
Grundstiick Gemarkung

Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 759 tlw.

Flache Ifd. Biotopt Wert- Biotop-
[m?] Nr. ptyp faktor | punkte
Offentliche StraRenverkehrsflache — Teilflache der Wende-
1.283 1 schleife fir Lastziige mit nach Siden abgehender Stich- |0 0
stral3e
V1 = Verkehrsbegleitgriin als Bestandteil der offentlichen
StraRenverkehrsflache
1.020 39 Flache zum Anpflanzen von Strauchern, Gut strukturiertes | 7 7.140
Feldgeh6lz (neu anzupflanzen)
. . 7.140
Zwischenwert: =559,
AusgleichsmalRnahmen:
Landschaftspflegerische  Aufwertungsmafinahmen auf
externen Flachen im Stadtwald, gelegen im Naturschutz- 5.832
gebiet Harmorsbruch, als Kompensation fiir das Defizit
von 5.832 Biotoppunkten
12.972
Aus-
> 2.303 gleichs-
grad
=100 %

Biotoppunkte @ dem Eingriff Im Beiplan mit D bezeichnet
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 722 tlw., 751, 752, 755, 759 tlw. und 765

Flache . Wert- Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp faktor punkte
Uberbaute und versiegelte Flachen im Industriebauland [=
zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO]
Nebenrechnung: 52.095 m? - 4.316 m2 (Strae) = 47.779
2
37.728 1 m 0 0
47.779 m2 x 0,8 GRZ = 38.223 m?
(innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache [grau] sind
nur 37.728 m? realisierbar)
4.316 1 Offentliche StraRenverkehrsflache 0 0
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache — privat: Flache in
der Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu
720 39 erhalten sind (vorhandene gut strukturierte Hecken / Feld- | 8 5.760
gehdlze / Waldrander), am Westrand gelegen
Nicht Uberbaubare Grundstucksflache — privat: Flache
3.389 39 zum Anpflanzer_w_ von Strduchern am Sddrand, Gut struktu- 7 23723
riertes Feldgehdlz (neu anzupflanzen)
Nicht versiegelte Grundstucksflachen jenseits der Gringur-
tel (als Restflaiche) = Ruderalflora / Brachflachen auf stan-
5.942 14 dig gestorten Standorten 4 23.768
[52.095 m2- 37.728 m? - 4.316 m?- 720 m?- 3.389 m? =
5.942 m?]
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Baumpflanzungen, Einzelbdaume mit relativ geringer Fern-
18 wirkung; 1 Baum je 200 m?2 nicht Uberbaubarer Grund- 4 3.600
stucksflache: 5.942 m2 / 1Baum/200 m2 = 30 Baume; 30 '
Baume x 30 m?Baum =900 m?2
56.851
> 52.095 =100 %

Biotoppunkte NACH dem Eingriff

Im Beiplan mit D bezeichnet

Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 722 tlw., 751, 752, 755, 759 tlw. und 765

Flache Ifd. Biotopt Wert- | Biotop-
[m?] Nr. ptyp faktor | punkte
Uberbaute und versiegelte Flache im Industriebauland
[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVQO]
Nebenrechnung:
2 _ 2 - 2
41,602 1 52.095 m? — 92 m2 Umformer = 52.003 m 0 0
52.003 m2 x GRZ 0,8 =41.602 m?
(innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache [grau]
von 47.354 m2 realisierbar)
92 1 Umformerstation 0 0
R 1 - Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache — privat:
Flache zum Anpflanzen von Strduchern am Westrand,
467 39 Gut strukturiertes Feldgehdlz (neu anzupflanzen) ! 3.269
Nicht versiegelte Grundsticksflachen jenseits der
9934 14 Grungurtel __(als_ Restf_l_ache) = Ruderalflora / Brachfla- 4 39.736
chen auf stindig gestorten Standorten
[52.095 m2- 41.602 m2- 92 m2- 467 m2 = 9.934 m?]
Baumpflanzungen, Einzelbdume mit relativ geringer
18 Fernwirkung; 1 Baum je 200 m2 nicht Uberbaubarer 4 2520
Grundstucksflache: 4.182 m2? / 1Baum/200 m? = 21 '
Baume; 21 Baume x 30 m#/Baum =630 m?
. . 45.525
Zwischenwert: =80 %
AusgleichsmalRnahmen:
Landschaftspflegerische AufwertungsmalRnahmen auf
externen Flachen im Stadtwald, gelegen im Natur- 11.326
schutzgebiet Harmorsbruch, als Kompensation fiir das
Defizit von 11.326 Biotoppunkten
56.851
> 52.095 Ausgleichsgrad

=100 %
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Biotoppunkte @ dem Eingriff Im Beiplan mit E bezeichnet
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Verkehrsbegleitgriin V2 am Siudrand

Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 722 tlw. und 766 tlw.

Flache . Wert- Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp faktor punkte

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflache — privat: Flache
zum Anpflanzen von Strauchern, Gut strukturiertes Feld-

3.837 39 geholz, am Siudrand gelegen ! 26.859
26.859
> 3.837 =100 %
Biotoppunkte NACH| dem Eingriff Im Beiplan mit E bezeichnet
Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 722 tlw. und 766 tlw.
Flache Ifd. Biotopt Wert- Biotop-
[m?] Nr. pPtyp faktor punkte
V2 = Verkehrsbegleitgriin als Bestandteil der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache
3.837 39 Flache zum Anpflanzen von Strauchern, Gut strukturiertes ! 26.859
Feldgehélz, am Sidrand gelegen
26.859
Aus-
> 3.837 gleichs-
grad
=100 %

Es entsteht ein extern auszugleichendes Ausgleichsdefizit von insgesamt 18.402 Biotoppunkten. Dieses
Defizit wird durch landschaftspflegerische AufwertungsmalRnahmen im Stadtwald, gelegen im Natur-
schutzgebiet Hamorsbruch, zu 100 % ausgeglichen, welche bereits von dem Regiebetrieb ,Stadtische
Forstdienststelle vollzogen worden sind. Ziel der MalRhahmen ist die Entwicklung naturnaher, standort-
gerechter Bruch- / Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten Standorten im NSG Harmors-
bruch. Es handelt sich im Einzelnen um folgende MalRnahmen:

Voranbau: Umwandlung alter Fichte in standortgerechten Laubwald

Sukzession: Junger Laubwald zu Bruch- / Moorwald entwickeln; keine Bewirtschaftung
Wiedervernassung: Junger Laubwald zu Bruch- / Moorwald entwickeln; keine Bewirtschaftung
Fehlbestockung entnehmen: Umwandlung alter Fichte in Moorwald

Fehlbestockung entnehmen, Wiedervernassung: Umwandlung alter Fichte in Moorwald / Nichtwirt-
schaftswald.

Paoow

Mit der Unteren Landschaftsbehdrde bei dem Hochsauerlandkreis wurde am 10.03.2016 festgelegt, dass
aus buchungstechnischen Grinden eine Zuordnungsfestsetzung zum Harmorsbruch als Ganzem ohne
Benennung konkreter Forst-Abteilungsbezeichnungen vorgenommen werden soll. D. h. bei der Zuord-
nung wird auf eine einzelne spezielle Forst-Abteilung nicht Bezug genommen.

Die vorstehend erlauterten Ausgleichsgrade sind vor allem in qualitativer Hinsicht zu wirdigen. Durch die
Anpflanzungen werden Lebensrdume und Riickzugsgebiete vieler Tierarten neu geschaffen, die vorher
nicht vorhanden waren.
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Exkurs: Die Gesamtheit aller denkbaren Biotoppunkterhdhungen im Naturschutzgebiet Harmorsbruch
geht aus dem Schreiben der Unteren Landschaftsbehérde vom 28.2.2006, Az.:35/61 95 92/8, betreffend
~Aufwertung des NSG Harmorsbruch -- Aufwertungspotenzial“, Verfasser: Herr Hding, hervor. In diesem
Schreiben erfolgte eine Zuordnung der verschiedenen Forstabteilungen des Harmorsbruches aus dem
Forstbetriebswerk der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zu unterschiedlichen MalRBhahmetypen und
eine Berechnung der aus den einzelnen MaRnahmen erzielbaren Biotoppunkterhhungen durch land-
schaftspflegerische Aufwertungen. Dieses Schreiben vom 28.2.2006, welches in einem Lageplan die
Flachenstandorte der einzelnen Forstabteilungen kenntlich macht, ist das Ergebnis einer voraus gegan-
genen Abstimmung zwischen der stadtischen Forstdienststelle und der Unteren Landschaftsbehorde
beim Hochsauerlandkreis. Die bislang noch nicht zugeordneten ,Uberschuss-Punkte* sind von der Unte-
ren Landschaftsbehérde als Guthaben in das Okokonto der Kreis- und Hochschulstadt Meschede einge-
stellt worden.

Ein Lageplan mit Kenntlichmachung des Harmorsbruches und ein Lageplan mit Kenntlichmachung des
Eingriffsgrundstiickes Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 192, auf dem insgesamt 84 Baum-
pflanzungen vorzunehmen sind, sind der Begriindung als Anlagen beigefiigt. Damit treffen diese Zuord-
nungsfestsetzungen eine eindeutige Zuordnung zu einer konkreten Flache und eine Aussage zu der Fra-
ge, welche Kompensationsmafinahmen welcher Art durchgefiihrt worden sind bzw. durchgefiihrt werden,
so dass diese Zuordnungen in das Kompensationskataster des HSK aufgenommen und im Okokonto der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede verbucht werden kénnen.

Erlauterungen zur Realisierung finden sich unter Kap. 13.3.

7. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Zu der Frage, ob Bodendenkmaéler vorliegen
Im Monat Mai des Jahres 2018 wurden von einer archéologischen Fachfirma Bodenfunde im Nordwesten
des bislang unbebauten Grundstiickes Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 755 gemacht, do-
kumentiert und gesichert, nachdem im zeitlichen Vorlauf Nord-Siud-Sondageschnitte durchgefiihrt worden
waren. Im Nachgang teilte der LWL-Archéologie fur Westfalen — Aul3enstelle Olpe mit Schreiben vom
25.07.2018, Az.: 2001r618.eml mit, dass arch&ologische Untersuchungen durchgefuhrt und vollstandig
abgeschlossen worden sind und gegen die Bebauungsplanung aus der Sicht der archdologischen Denk-
malpflege keine Bedenken bestehen.
Die Planzeichenerlauterung enthalt dessen ungeachtet einen Hinweis, wonach bei Bodeneingriffen Bo-
dendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens) aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt
werden kdnnen und dieses der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehéorde (Tel.
0291-205 275) und / oder dem LWL-Archéologie fir Westfalen — Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750,
Fax: 02761/937520) — unverziiglich anzuzeigen ist. Ferner wurde der Hinweis:
.Das Amt fir Bodendenkmalpflege, Au3enstelle Olpe, ist vom Fachbereich Planung und Bauordnung
Uber projektierte Baumaflinahmen nach dem Eingang des Bauantrages und Uber projektierte Er-
schlieBungsmalnahmen frihzeitig zu benachrichtigen®.
in die Planzeichnung bernommen.

8. Aktiver Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen, die nach Art,
Ausmalfd oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Giber das in den vorliegenden Baugebieten hinausgehende zulas-
sige Ausmalfd herbeizufiihren, liegen im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw.
werden aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fir die ndhere und die
weitere Umgebung nicht hervorgerufen (siehe Ausfiihrungen im Einzelnen in Kap. 5.1 ,Art der baulichen
Nutzung®, dort; ,5.1.1. Anwendung der Abstandsliste des sog. Abstandserlasses fiir die eingeschréankten
Industriegebiete (Glb)".

9. Kampfmittel / Altlasten

Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 170 liegen keine Erkenntnisse vor.
Bodenverunreinigungen sind nicht zu vermuten. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches wurde in der
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Vergangenheit vor dem Jahre 1973 landwirtschaftlich und dann nachfolgend gewerblich-industriell ge-
nutzt, so dass Bodenbelastungen ausgeschlossen werden kénnen. Einige Flachen sind auch heute noch
unbebaut. Sollten bei Flachen innerhalb des Geltungsbereiches Altlasten oder Altablagerungen festge-
stellt werden, sind zum Zwecke der Gefahrdungsminderung die betreffenden BaumafRnahmen sofort ein-
zustellen. Gleichzeitig wird zur Gefahrdungsabschétzung die Bodenschutzbehtrde des Hochsauerland-
kreises unverziglich benachrichtigt.

Mit Schreiben vom 07.08.2018, Az.: TOP 58/2018, gab der Hochsauerlandkreis, Am Rothaarsteig 1,
59929 Brilon zur Kenntnis, dass das Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 170 im erschlossenen und gewerblich nutzbaren Bereich einen Eintrag
enthalt, der unter der Flachennummer 194615-2603 geflhrt wird.

Danach handelt es sich bei der Flachennummer 194615-2603 um einen Altstandort. Auf dem Gelénde
war vor der derzeitigen Nutzung als Stralenmeisterei mindestens seit 1948 ein Bauunternehmen anséas-
sig. Es liegen Untersuchungsergebnisse fir Bodenaushub aus dem Jahre 2017 vor. Das mit Polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belastete Material ist ordnungsgeman entsorgt worden.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter der Versiegelung weiterer teerhaltiger Stralenauf-
bruch vorhanden ist. Bauunternehmen gehéren der Erhebungsklasse 2 an. Die Erhebungsklasse 2 um-
fasst Branchen, fir deren Altstandorte nach der typischen friheren Grundstiicksnutzung ein Verdacht auf
schédliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit nicht
ausgeschlossen werden kann, ein hinreichender Gefahrenverdacht aber erst bei Hinzutritt zusatzlicher
Anhaltspunkte gegeben ist.

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat als Tragerin der Bauleitplanung wegen der nicht auszu-
schlielenden Untergrundverunreinigungen der Altlastenfrage nachzugehen und im Rahmen des Abwa-
gungsverfahrens zu prifen, ob die festgesetzte Nutzung ohne Gefahrdung realisierbar ist.

Die Prufung der Sachlage ergibt folgendes Ergebnis:

Speziell aus den Hausakten der Bauaufsicht zu der Adresse ,Am Steinbach 4" ergeben sich keine Hin-
weise auf Bodenverunreinigungen. Die archivierten Unterlagen beginnen mit einer Baugenehmigung vom
25.09.1980 betreffend ,Erstellung von Lagerplatzflachen®. Weiter sind Baugenehmigungen

e vom 28.04.1981 betreffend ,Errichtung eines Bauhofes mit Werkstattneubau, Verwaltungs- und

Wohngebaude und Stellplatzanlage” und

e vom 27.11.1981 betreffend ,Errichtung einer LKW-Unterstellhalle und einer Stitzmauer*
fur eine Tiefbaufirma aus Hagen enthalten. Die Errichtung einer Straldenmeisterei mit Autobahnstitzpunkt
durch den LWL mit zwei Dienstwohnungen im Obergeschoss wurde im Zustimmungsverfahren gem. § 75
LBO NRW am 24.06.1994 genehmigt.
Fir den Zeitraum vor dem 25.09.1980 liegen keine Vorgange und keine weiteren Informationen vor. Da
im Zeitraum vor 1980 der technische Umweltschutz bereits eine technische Reife erlangt hatte, ist davon
auszugehen, dass weitere Bodenverunreinigungen nicht eingebracht wurden und mit dem ordnungsge-
maf entsorgten Bodenaushub aus dem Jahre 2017 das Problem geldst worden ist.

Festzuhalten ist des Weiteren, dass das Grundstiick in der Zone Ill B der Wasserschutzgebietsverord-
nung Stockhausen gelegen ist und dass in der Vergangenheit in keinem Fall problematische Trinkwas-
sergutestufen auftraten.

Ergebnis:

Bodenverunreinigungen kdnnen aufgrund der ausgewerteten Hausakten der Bauaufsicht ausgeschlossen
werden. Selbst wenn die vorstehenden Ausfihrungen nicht greifen, ist folgendes einzustellen: Grof3fla-
chige Verunreinigungen kénnen ausgeschlossen werden. Ortliche punktuelle Bodenverunreinigungen
kénnen nicht abschlieBend ausgeschlossen werden; Es ist aber davon auszugehen, dass diese mit ge-
ringfigigem Kostenaufwand beseitigt werden kdnnten, um Verschmutzungen des Grundwassers zu un-
terbinden oder um andere Wirkungspfade zu unterbrechen.

Da nach dem Runderlass ,Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ vom 14.03.2005, Kap. 2.3.3.2, Flachen im
Bebauungsplan nur dann zu kennzeichnen sind, wenn deren Bdden erheblich mit umweltgefédhrdenden
Schadstoffen tatséchlich belastet sind, scheidet nach den vorstehenden Ausfuhrungen eine Kennzeich-
nungspflicht des Standortes der vorstehend genannten Flachennummer im Geltungsbereich der vorlie-
genden Bauleitplanung aus.

Grundsatzlich ist auszufiihren, dass eine Altlastensanierung bzw. Beseitigung von Bodenverunreinigun-
gen nicht bauplanungsrechtlich, sondern nur ordnungsrechtlich verfiigt werden kann. Im Rahmen der
Abwagung muss der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede grundsétzlich einem Altlasten-
Verdacht nachgehen und eine erkannte Altlastenproblematik aufklaren. Diese liegt hier nicht vor. Der
Eintrag des Altablagerungs- und Altstandortverzeichnisses fuldt auch nicht auf konkreten Verdachtsmo-
menten oder gar objektiven Erkenntnissen (Bodenansprache und chemische Analysen), welche einen
Handlungsbedarf erkennen lieBen. Die Gemeinde hat nicht ,ins Blaue hinein“ zu prifen, ob der Grund
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kontaminiert ist. Es besteht auch nicht die Pflicht zu einer weiter gehenden Altlastenermittiung auf Ge-
meindekosten. Im Falle tatsachlich auftretender Bodenverunreinigungen greifen die Rechtsprechung zum
Polizei- und Ordnungsrecht und die Rechtsprechung zur Zurechnung der Verantwortlichkeit des Zu-
standsstorers und Handlungsstorers.

Da der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung im Bereich des genannten Flacheneintrages
nicht mit einer Baugebietskategorie der BauNVO (berplant wird, die (auch) empfindliche Nutzungen wie
Kinderspielplatze oder Wohnnutzungen als allgemein zulassig definiert bzw. ermdéglicht, sondern als In-
dustriegebiet festgesetzt ist, ist der Schluss zu ziehen, dass Gefahrdungen von Menschen aufgrund po-
tentiell punktuell vorhandener Bodenverunreinigungen ausgeschlossen sind. Das festgesetzte Industrie-
gebiet ist nach derzeitigen Erkenntnissen daher ohne Gefahrdungen realisierbar bzw. ohne Gefahrdun-
gen weiterhin nutzbar.

10. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung / Zu den Anforderungen des § 44 Abs. 1 Landeswasser-
gesetz/ Abfallbeseitigung / Boden- und Bauschuttmassen

10.1 Zur StraBenerschlieBung

Wie bisher erfolgt die verkehrsméaRige ErschlieBung des Geltungsbereiches ausgehend von der Enster
StralRe, von der Stral3e ,Am Steinbach” mit der vorhandenen StichstralRe ,Am Heerweg" und einer neu zu
bauenden Stichstral3e, die in Hohe der Firma Busch nach Siden abgeht. Um Wendemandver zu erleich-
tern, wird eine neue Wendeschleife fur Lastziige in Héhe der Firma Busch festgesetzt und anschliel3end
realisiert. Die vormals geplante Verlangerung der Stra3e ,Am Heerweg"“ entlang der Firma R.A.B.E. ent-
fallt.

10.2 Wasser-, Gas- und Stromversorgung

Im Plangebiet ist die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat im Bereich der vorhandenen Stral3en
durch Anschluss an die bereits vorhandenen Netze sichergestellt. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt
durch die Hochsauerlandwasser GmbH. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschlagigen
Versorgungstrager.

Im Bereich der neuen Stichstraf3e ist die leitungsgebundene Infrastruktur komplett neu herzustellen bzw.
durch Netzerweiterungsmafinahmen zu ergénzen.

10.3 Zur Frage der angemessenen Léschwasserversorqung
Das Protokoll des Hochsauerlandkreises von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend Léschwasser-
versorgung legt
o flir Gewerbegebiete eine angemessene Ldschwasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute
Uber 2 Stunden
e flr Industriegebiete eine angemessene Léschwasserversorgung von 2.400 Litern pro Minute Uber
2 Stunden
zugrunde.
Die angemessene Grundversorgung mit Loschwasser aus dem Trinkwassernetz von 2.400 Litern pro
Minute Uber 2 Stunden ist gegenwartig im gesamten Geltungsbereich gewahrleistet (Aussage der Hoch-
sauerlandwasser GmbH vom 09.12.2013). Fir spezielle Einzelobjekte kdnnte ein erhdhter Bedarf an
Loschwasser aufgrund einer erhdhten Brandlast zu decken sein. Dieser erhdhte Bedarf misste dann
durch eine Eigenversorgung des jeweiligen Gewerbebetriebes, z. B. durch den Bau einer Zisterne unter
dem Gewerbebau, gewahrleistet werden.

10.4 Zur Abwasserbeseitiqung

Die Entwasserung der Gewerbe- und Industriegrundstiicke und der StraRenflachen erfolgt zum Einen
Uber die vorhandene Trenn-Abwasserkanalisation. Zur Information Gibernimmt der Bebauungsplan

Nr. 170 die vorhandenen Schmutzwasserkanéale (SW) und die vorhandenen Niederschlagwasserkanéle
(NW) des Ruhrverbandes als Festsetzungen.

Zum Anderen beriicksichtigt der Bebauungsplan die Neu-Ordnung der Entwasserungskonzeption im
Trennsystem durch neu festgesetzte und neu zu bauende Kanalleitungen, die den Grugelbach im Wege
einer Dikerung oder einer Kreuzung queren missen, weil auch die tief gelegenen Abschnitte im Gel-
tungsbereich des Nachbarbebauungsplanes entwassert werden missen.
Im Einzelnen:
Der Bau eines Kombinationsbeckens aus Regenriickhaltebecken und Regenklarbecken am tiefsten
Punkt des Gelandes, gelegen im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 55a,
wurde aufgegeben, weil der Grigelbach als Vorfluter --- auch durch die Niederschlagwasser-
Einleitungen aus dem Bebauungsplan Nr. 165 ,Gewerbegebiet Enste-Nord-Steinwiese” --- an die
Grenzen seiner Leistungsfahigkeit geraten wirde. Stattdessen erfolgt eine Niederschlagwasser - Ab-
fihrung
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e aus dem Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 55a

e aus dem tief gelegenen Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170

Uber eine neu zu bauende Niederschlagwasserleitung im Freispiegelgefalle zum vorhandenen Re-
genriickhaltebecken und Regenklarbecken am Enster Bach. Diese neu zu bauende Niederschlag-
wasserleitung verlauft eng noérdlich zur StraRenparzelle der LandesstraBe L 743 auf3erhalb des
Grunstreifens.

In der Straf3e ,Am Steinbach” liegt ein Schmutzwasserkanal. An diesen kénnen die Schmutzwasser-
Kontingente

e aus dem Siudabschnitt des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 55a, der tief im Gelande liegt

e aus dem tief gelegenen Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170

nicht im Freispiegelgefalle entwassern. Daher ist zusétzlich ein neuer Schmutzwasserkanal, der
auch die Schmutzwasser aus dem Ensthof aufnimmt, zu bauen. Dieser neu zu bauende Schmutz-
wasserkanal verlauft ebenfalls eng nérdlich zur Stral3enparzelle der LandesstraBe L 743 auf3erhalb
des Grunstreifens.

10.5 Zur grundsatzlichen Frage des Entwédsserungssystems

Zu der Forderung des § 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) i. V. m. § 55 Abs. 2 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) in den zur Zeit geltenden Fassungen, das Niederschlagswasser von Grund-
sticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, ist fol-
gendes auszufiihren: Die Entwéasserung der Gewerbe- und Industriegrundstiicke und der Stral3enflachen
erfolgt Gber eine vorhandene Trenn-Abwasserkanalisation, deren Netz wie im Kap. 10.4 ausgefiihrt, er-
ganzt wird.

10.6 Abfallbeseitiqung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede anfallen-
de Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems
einer Wiederverwertung zugefihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldepo-
nie des Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfélle werden getrennt eingesammelt (Bioton-
ne) und dem zustandigen Kompostwerk angedient.

10.7 Boden- und Bauschuttmassen

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fiir den Abfallstoff zuge-
lassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafien und schadlosen Verwertung zuge-
fihrt, soweit diese zulassigerweise nicht im Baugebiet zum Massenausgleich oder zur Profilierung von
Bodenflachen wieder eingebaut werden kdnnen.

11. Schutzgebiete; Zur Umwidmungssperrklausel und zur Bodenschutzklausel; Zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung; Artenschutzrechtliche Priifung

11.1 Zur Frage von Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) Gebieten, Wasserschutzgebieten und Uber-
schwemmungsgebieten

FFH-Gebiete
Fest zu stellen ist, dass der Bebauungsplan Nr. 170 eine erhebliche Beeintrachtigung der FFH-Gebiete

e DE -4514 -- 302 ,Arnsberger Wald“, Abstand rund 250 m

e DE -4615- 301 ,Ruhrtal bei Laer und Schneisenberg”, Abstand rund 30 m
in Bezug auf die Erhaltungsziele und Erhaltungsmafinahmen nicht bewirken wird und eine FFH-
Vertraglichkeitsprufung nicht erforderlich ist.
Im Einzelnen:
Zur Beantwortung der Fragestellung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung des nérdlich der Autobahn A
46 gelegenen Flora-Fauna-Habitat-(FFH-) Gebietes DE — 4514 - 302 ,Arnsberger Wald" in den fir die
Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen eintreten kann, ist folgendes festzustellen: Der Abstand an
der engsten Stelle zwischen diesem FFH-Gebiet und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
170 betragt rund 250 m, beléuft sich also innerhalb eines rdumlichen Abstandes von 300 m.
Zur Beantwortung der Fragestellung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung des im Stiden gelegenen Flora-
Fauna-Habitat-(FFH-) Gebietes ,DE — 4615 — 301 ,Ruhrtal bei Laer und Schneisenberg” in den fur die
Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteilen eintreten kann, ist folgendes fest zu stellen: Der Abstand an
der engsten Stelle zwischen diesem FFH-Gebiet und dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
170 betragt rund 30 m, belauft sich also innerhalb eines raumlichen Abstandes von 300 m.
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Zur Regelvermutung:
Der 300 m-Abstand (= Mindestabstand der Regelvermutung des Kapitels 4.2.2 der VV-Habitatschutz vom
13.04.2010) wird jeweils unterschritten. Die Regelvermutung besagt, dass von einer erheblichen Beein-
trachtigung von Natura 2000-Gebieten nicht auszugehen ist, wenn ein Mindestabstand von 300 m einge-
halten wird. Verlauft die Grenze eines FFH-Gebietes innerhalb eines Abstandes von 300 m zu einem
projektierten Baugebiet, so ist nicht grundsatzlich das Erfordernis einer Vertraglichkeitspriifung gegeben.
Diese ist nur dann erforderlich, wenn eine Einzelfallprifung (= Vorpriifung) die Moglichkeit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteilen
ergeben sollte.
Kapitel 4.1.4.2 der VV-Habitatschutz vom 13.04.2010 mit der Uberschrift: ,Keine erhebliche Beeintréachti-
gung* trifft folgende Aussage: ,Sofern Erweiterungen vorhandener, legal ausgeilbter Nutzungen (...) und
genehmigter Anlagen nach Art und Umfang den Verboten und Geboten fur das betroffene Naturschutz-
gebiet oder Landschaftsschutzgebiet oder sonstigen Rechtsvorschriften nicht zuwiderlaufen, stellen sie in
der Regel keine erhebliche Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen dar, so dass in diesen Féllen eine FFH-VP nicht
erforderlich ist.”
Im Folgenden wird in Ansehung der in Anlage 1 beigefiigten Kurzcharakteristiken der in Rede stehenden
FFH-Gebiete (Stand: Januar 2018) und in Ansehung der jeweiligen Erhaltungsziele und ErhaltungsmaRi-
nahmen (hier nicht abgedruckt) eine qualitative FFH-Vorprifung vorgenommen. Ergebnis:
Bereits nach der Altfassung waren im vorliegenden Geltungsbereich gewerblich — industrielle Nutzungen
zulassig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 sieht Festsetzungen, die eine Erhdéhung
des Emissionsgrades oder eine Erh6hung des Stérungsgrades gegeniber der Altfassung des Bebau-
ungsplanes in Bezug auf

e zusatzliche Abwasser

e zuséatzlich verursachte luftfremde Stoffe / Luftschadstoffeintrage

e zusatzlich verursachte Schallabstrahlungen

e zusatzlich verursachte Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen
bewirken kdnnten, nicht vor.

Einzustellen ist weiter, dass in den gewerblich — industriell nutzbaren Flachen der anlagenbezogene Um-
weltschutz des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der damit zusammenhangenden Verwaltungsvor-
schriften und Verordnungen greift. Zusammenfassend kann gesagt werden, dass unzumutbare zusatzli-
che Belastungen nicht auftreten werden, da Ol- und Gasheizungen, KFZ-Motoren und ggfs. thermische
Prozessanlagen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen unterliegen.

Es ist daher eindeutig auszuschlieRen, dass durch den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 170 eine er-
hebliche Beeintrachtigung der in der Gebietsmeldungen erwéhnten Erhaltungsziele und Erhaltungsmalf3-
nahmen resultiert, da in die Lebensrdume und Habitate selbst nicht eingegriffen wird, speziell diese Le-
bensrdume und Habitate nicht zerstdrt, nicht zerschnitten und nicht verkleinert werden.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan Nr. 170 eine erhebliche Beeintrachtigung der
FFH-Gebiete in den fur die Erhaltungsziele und Erhaltungsmalinahmen mafRgeblichen Bestandteilen
nicht bewirken wird und eine FFH-Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich ist.

Diesem Ergebnis hat die Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 07.08.2018, Az.: TOP 58/2018
zugestimmt.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 liegt im Bereich der Zone IlIA und 1lIB des Wasser-
schutzgebietes Stockhausen. Die Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen definiert Genehmi-
gungsvorbehalte und spricht Verbote aus. Auf die Genehmigungsvorbehalte und Verbote der Wasser-
schutzgebietsverordnung Stockhausen wird in der Planzeichnung unter der Rubrik ,D. Hinweise" bei-
spielhaft aufmerksam gemacht. Des Weiteren stellt der Bebauungsplan Nr. 170 die Zone Il A und Il B
unmissverstéandlich dar, indem die Signaturen 1ll A und 1ll B in der Planzeichnung deutlich eingesetzt
sind.

Uberschwemmungsgebiete )
Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt nicht im Bereich eines Uberschwemmungsge-
bietes.

11.2 Zum Landschaftsplan Meschede
Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Meschede enthélt im Geltungsbereich der vorliegenden
verbindlichen Bauleitplanung folgende Festsetzungen:

2.4.2.7 Geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB) ,Enster Bach®
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Sicherung des naturnahen Bachlaufs mit seinen begleitenden Gehdlzbestanden wegen der
lokalen Bedeutung fir die Gliederung und Belebung des Landschaftsbildes in der durch Ge-
werbegebiet und Autobahn gepréagten Landschaft; bedeutsamer Vernetzungsbiotop; Schutz
vor schadlichen Einwirkungen durch Gewerbe und Beweidung auf das FlieRgewasser.

2.3.3.17 Landschaftsschutzgebiet (LSG) Wiesentaler - ,Ensterbachtal zwischen Enste und Landes-
stralRe 743"

Zu2.4.2.7

In die begleitenden Gehoblzbestande des geschiitzten Landschaftsbestandteiles greifen die Festsetzun-
gen der vorliegenden Bauleitplanung nicht ein. Im Gegenteil: Diese werden durch die Festsetzungen der
naturnahen Bachsaumbegrinungen F1, F2 und F3 sowie durch die Festsetzungen der privaten Grinfla-
chen Prl und Pr2, die aus der 2., 3., 4., 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Gewerbege-
biet Enste 11 unveréndert ibernommen werden, gesichert.

Zu 2.3.3.17
Gegen die Inanspruchnahme des LSG ,Ensterbachtal zwischen Enste und Landesstral3e 743“
e fiir gewerbliche Bauflachen, die bereits in der 2., 4., 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 ,Gewerbegebiet Enste II* festgesetzt waren,
e fiir das Regenwasserklarbecken, das bereits in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55
.Gewerbegebiet Enste II* festgesetzt war
hatte die Untere Landschaftsbehdrde beim Hochsauerlandkreis im jeweiligen Aufstellungsverfahren keine
Bedenken erhoben, so dass nach dem damaligen § 29 Abs. 4 des Landschaftsgesetzes (heute: § 20
Abs. 4 des Landesnaturschutzgesetzes) die Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
Meschede nach Rechtskraft der jeweiligen Anderung auRer Kraft traten, soweit sie den bauleitplaneri-
schen Festsetzungen entgegen standen.

Die Neu-Aufstellung des Landschaftsplanes Meschede , die sich zur Zeit im Aufstellungsverfahren befin-
det, enthélt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 keine Festsetzungen.

11.3 Zur Umwidmungssperrklausel

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel“ des § la Abs. 2 Satz 2 BauGB beinhaltet, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den sollen, wobei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen inshesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmadglichkeiten zahlen kdnnen. Hierzu ist zu sagen, dass bereits in der Bebauungsplan-
Altfassung der vorliegende Geltungsbereich z. T. als Uberbaubare Grundstiicksflache und z. T. als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache gewerblich-industriell nutzbar festgesetzt war. Vor diesem Hintergrund
betrachtet, liegt ein VerstoRR gegen die Umwidmungssperrklausel nicht vor.

11.4 Zur Bodenschutzklausel

Die vorstehenden Ausfiihrungen unter 11.3 gelten auch fir die sog. ,Bodenschutzklausel* gem. § 1a Abs.
2 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen sind. Hierzu ist zu sagen, dass bereits in der Bebauungsplan-Altfassung der
vorliegende Geltungsbereich z. T. als Uberbaubare Grundstlicksflache und z. T. als nicht Gberbaubare
Grundstiicksflache gewerblich-industriell nutzbar festgesetzt war. Es ergibt sich demzufolge, dass — als
abschlieBende Beurteilung -- ein Verstol3 gegen die Bodenschutzklausel nicht vorliegt.

11.5 Zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Die Produktion klimaschéadlicher Stoffe (Gase und Staube) ist eine Funktion der Energieumwandlung im
Wohnungssektor, Verkehrssektor und Agrar-, Gewerbe- und Industriesektor. Klimaschadliche Stoffe re-
sultieren vorwiegend aus Verbrennungsprozessen fossiler Energietrager. Daher ist es speziell im Bau-
sektor (Neubau und Bestandsmodernisierung) sinnvoll, moglichst Energie aus Verbrennungsprozessen
einzusparen, indem statt dessen vermehrt sonnenenergienutzende Systeme der "passiven Sonnenener-
giegewinnung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz fiir die Raumheizung genutzt werden und des
Weiteren generell fir die Gebaudebeheizung und die Warmwasserbereitung rationelle Warmeversor-
gungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen, Warmeriickgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung usw.)
genutzt bzw. mitgenutzt werden. Des Weiteren kénnen installierte Photovoltaikanlagen das Sonnenlicht
direkt in elektrischen Strom umwandeln.

Aufgrund der genannten rationellen Energiezufiihrungssysteme ggfs. im Verbund mit konventioneller
Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Wéarmeddmmungs- und LUftungssystemen ergibt sich
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eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrdger und damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung
luftfremder klimaschadlicher Stoffe in die Atmosphére.

Es bleibt der Bauwerberin/dem Bauwerber unbenommen, auch im gewerblich-industriellen Bausektor
sinnvolle Energiezufiihrungssysteme und erforderliche erhdhte Warmedammstérken im Zusammenhang
mit geeigneten Luftungssystemen zu realisieren. Derartige Systeme werden durch die Festsetzungen der
vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung nicht blockiert.

Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind nicht angezeigt,
da fir jedes neue (Gewerbe- oder Industrie-) Gebaude ein individuell optimiertes Gesamtsystem aus
Energiezufiihrung und Dammung/Liftung zugeschnitten werden muss. Dieses ist eine Aufgabe, die von
spezialisierten Ingenieurbiros erledigt wird.

Fir den Neubau von Gebauden wird diesbeziglich auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes verwiesen, welches die Eigentimerschaften u. a. verpflichtet, den Warmeenergiebedarf
eines Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Ferner sind bei Ge-
bauden das Energieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparverordnung zu beachten.

Festsetzungen oder Empfehlungen zum Hitzeschutz im Stadtebau (,Klimaanpassung®) sind nicht erfor-
derlich, da lediglich Einzelgebaude mit seitlichem Grenzabstand (in einer abweichenden Bauweise) zu-
lassig sein werden. Lang anhaltende Hitzestauungen (,Backofeneffekt”) mit negativen Auswirkungen auf
den Menschen werden sich nicht ergeben kénnen.

11.6 Zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag/ zur Artenschutzpriifung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)

Die vom Artenschutzgutachter vorgeschlagenen VermeidungsmafRnahmen wurden als Festsetzungen in

den Bebauungsplan aufgenommen. Diese lauten:

»vorschriften aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse (Vermeidungsmaf3nahmen)

I

Bei einem Abriss bestehender Geb&aude (ganz oder teilweise) ist von einem Artenschutzgutachter
vor Beginn der Malinahme eine Begehung und Prifung durchzufiihren, um sicherzustellen, dass
keine Fledermause verletzt oder getdtet oder bei der Aufzucht der Jungtiere oder bei der Uberwinte-
rung gestort werden. Der Gutachter entscheidet dann, ob und wie die Abbrucharbeiten weitergehen.
Die Begehung ist zu dokumentieren und der Genehmigungsbehdrde vorzulegen.

Il.

Notwendige Baufeldraumungen bei baulichen Maf3hahmen sind auf3erhalb der Brutzeit (d.h. in den
Monaten von September bis Mitte Marz) durchzufiihren. AnschlieRend nach der Baufeldraumung ist
durch zugigen Baufortschritt bzw. durch Mahd sicherzustellen, dass sich auf den Flachen keine Ve-
getationsstrukturen entwickeln (z. B. vielféltig strukturierte Ruderalflachen mit offenen Stellen), die
Brutmaoglichkeiten fur die Arten Feldlerche und Feldschwirl bieten®.

Wenn diese Vermeidungsmal3hahmen eingehalten werden, ist gewahrleistet, dass die in 8§ 44 Abs. 1

BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde fir die Arten Zwergfledermaus, Feldlerche und Feldschwirl
nicht eintreten.

12. Flachenbilanz

Art GroRe [m?]
Industriegebiete (Glb) 184.703
Gewerbegebiete (GE) 15.863
nicht iberbaubare Grundstiicksflachen 16.202
Autobahnflachen 2.111
StralRenverkehrsflachen 22.427
FuRweg 314
Mischverkehrsflachen 190
Verkehrsbegleitgrin V1 1.020
Verkehrsbegleitgriin V2 3.837
Wasserflachen 2.594
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Regenklarbecken 4.858
Umformerstationen 193
private Grunflachen Pr1, Pr2 und Pr3 6.272
Flachen fur Anpflanzungen, Randgriingurtel R1 467
MafRnahmen Naturschutz F1, F2 und F3 14.988
Gesamtflache 276.039

13. Bodenordnung; Realisierung und Kosten von AufschlieBungsmafRnahmen und Ausgleichs-
maBnahmen

13.1 Bodenordnung
MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

13.2 Realisierung und Kosten von AufschlieBungsmaRnahmen
Es entstehen StraRenbaukosten fur

e die Wendeschleife fur Lastziige am Ende der Stral3e ,Am Steinbach”

e die Stichstral3e, die von der Wendeschleife ausgehend nach Suiden fiihrt
in H6he von ca. 277.000 € zuziglich Ingenieurhonorar, die von der Wirtschaftsforderungsgesellschaft des
Hochsauerlandkreises mbH (WFG) als von der Stadt beauftragte ErschlieBungstragerin getragen werden.
Des Weiteren tUbernimmt die WFG das Honorar fiir die Artenschutzrechtliche Priifung. Die Gesamtheit
der Kostentragung ergibt sich aus dem Stadtebaulichen Vertrag zum Zwecke der ErschlieBung, der zwi-
schen der Stadt und der WFG geschlossen worden ist.

13.3 Realisierung und Kosten von AusgleichsmafRnahmen

13.3.1 AusgleichsmalRnahmen / Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches
Bereits beachtet bzw. vollzogen wurden die Pflichten in den Grinstreifen F1 (... ist der natrlichen Ent-
wicklung zu Uberlassen...) und F2 (... externe Bewirtschaftung, zweimal pro Jahr zu méhen...). Kosten
entstehen der Stadt hierdurch nicht.
Die im Bebauungsplan zugeordneten

e Baumpflanzpflichten und

o die Pflanzung der naturnahen Bachsaumbegriinung F3 speziell in der erwahnten Parzelle 733,
werden durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung gesichert. Kosten entstehen der Stadt hier-
durch nicht.
Speziell dem Eingriffsgrundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstlick 192 ordnet der Bebau-
ungsplan die Pflanzung von insgesamt 84 Einzelbaumen zu, die auf diesem Eingriffsgrundstiick zu reali-
sieren sind, da eine Kompensationsgeldzahlung nicht zum Tragen kommen soll (s. Anlage 3 der Begrin-
dung). Die Pflanzung wird durch den Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages gesichert. Zu pflanzen
sind standortgerechte hochstammige Laubbaume oder hochstammige Obstbaume. Erste Verzweigung in
mindestens 1,80m Hohe. Der Pflanzpflichtige ist gleichzeitig auch der Eigentimer dieser Flache. Kosten
entstehen der Stadt hierdurch nicht.

13.3.2 AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan ordnet speziellen Eingriffsgrundstiicken landschaftspflegerische Ausgleichsmalf3-
nahmen auf externen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches zu, die im Schreiben des HSK vom
28.02.2006, Az.: 35/61 95 92/8 bezeichnet worden sind, und zwar im Stadtwald, gelegen im Naturschutz-
gebiet Hamorsbruch, als Kompensation fir das Defizit der Biotoppunkte. Ziel der MaRhahmen ist die
Entwicklung naturnaher, standortgerechter Bruch- / Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten
Standorten im NSG Harmorsbruch. Die Lage des Naturschutzgebietes Hamorsbruch ist in der Anlage 2
zur Begriindung kenntlich gemacht. Das Aquivalent zwischen den anrechenbaren Kosten einer Aus-
gleichsmaRnahme auf externen Flachen und Biotop-Punkten ist gegenwartig das HSK-spezifische Aqui-
valent von 1,70 € / Biotop-Punkt. Kosten entstehen der Stadt hierdurch nicht.

Die Kompensationsgeldzahlung des Vorhabentréagers oder der Grundeigentimerschaft ist unmittelbar
nach der Nutzungsaufnahme fiir das erste Vorhaben im privaten Eingriffsgrundstiick -- gerechnet nach
der Rechtskraft dieser Bebauungsplansatzung -- fallig und

a. durch stadtebaulichen Vertrag zu sichern

oder
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b. durch Bescheid Uber die Satzung der Stadt Meschede zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
trdgen nach 88 135a - 135¢c BauGB vom 25.09.2009 abzurufen.

Die zugeordneten landschaftspflegerischen MaRnahmen auf den externen stadtischen Flachen im Natur-
schutzgebiet Hamorsbruch sind bereits vom Regiebetrieb ,Stadtische Forstdienststelle vollzogen wor-
den. Da diese Grundstiicke von der Wirtschaftsforderungsgesellschaft des Hochsauerlandkreises ver-
marktet werden, wird das Kompensationsgeld voraussichtlich als Bestandteil des Verkaufserloses be-
zahlt. Moglich sind auch andere MaRnahmen, wenn diese von der Unteren Naturschutzbehoérde aner-
kannt und mit der Stadt vertraglich geregelt worden sind.

14. Umweltbericht

Die nachfolgenden Ausfiihrungen schatzen die Umweltfolgen ab, so dass diese transparent werden und
in die bauleitplanerische Abwéagung einflie3en kdnnen, soweit dieses mdglich ist.

14.1 Einleitung
a

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Ziel ist es, die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen fur
e eine Wendeschleife fiir Lastziige am Ende der Strafl3e ,Am Steinbach”
e eine Stichstral3e, die von der Wendeschleife ausgehend nach Stiden fihrt
zu schaffen. Weiter ist die Altfassung zu andern und erganzen, indem
e die gewerblich — industriell nutzbaren Flachen auf die Bestimmungen der Baunutzungsverord-
nung 2017 umgestellt werden, und zwar in dem Teil, der noch der BauNVO 1968 unterworfen
war (,Nordwestecke")
e eingeschrankte Industriegebiete (Glb) definiert werden, die sich in Anlehnung an den aktuellen
Abstandserlass vom 06.06.2007 nach dem Grad des zuléssigen Emissionsgrades staffeln
e die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen in Analogie zum ,Einzelhandelskonzept fur die
Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2014 reglementiert wird
e der Randgriingurtel in einer reduzierten Tiefe am Sudrand festgelegt wird
e die maximal zulassigen Gebaudehohen definiert werden
o die baugestalterischen Vorschriften zu Werbeanlagen auf die ,Satzung der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede Uber die dullere Gestaltung von Werbeanlagen im Gewerbegebiet Enste”
vom 04.03.2016, Rechtskraft: 10.03.2016, umgestellt werden.

Ferner sollen die Geltungsbereiche der zweiten bis sechsten Bebauungsplananderung in einer einzigen
Plan-Urkunde zusammengefasst werden, um in den gewerblich — industriell nutzbaren Flachen stdlich
der Autobahn und westlich der Enster StraRe die Ubersichtlichkeit und fehlerfreie Lesbarkeit herzustellen.

Planinhalt ist im Wesentlichen:
Festsetzung
o zweier Gewerbegebiete, erschlossen von der Enster StralRe
o mehrerer eingeschrankter Industriegebiete, die sich nach dem Grad des zuldssigen Emissions-
grades staffeln, erschlossen von der Stral3e ,Am Steinbach*, einer vorhandenen und einer neuen
StichstralRe
e einer Wendeschleife fur Lastziige am Ende der Stral3e ,Am Steinbach“ mit der hiervon ausge-
henden neuen Stichstral’e nach Suden
e einer Reglementierung fir die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen in Analogie zum ,Einzel-
handelskonzept fur die Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2014
e eines Randgriingurtels in einer reduzierten Tiefe am Sudrand
e der maximal zuldssigen Gebaudehdhen.

Es handelt sich bei der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung um die Uberplanung eines Gewerbe-
gebietes, das fast vollstandig mit Gewerbe- und Industriebetrieben besetzt ist. Die bislang gewerblich —
industriell nicht besetzten Flachen, hierbei handelt es sich um die Grundstiicke Gemarkung Meschede-
Land, Flur 2, Flurstiicke 558, 722, 751, 755, 759 und 765 stehen seit alter Zeit fur zuséatzliche gewerblich-
industrielle Zwecke zur Verfigung. Einzustellen ist, dass die Altfassung des Bebauungsplanes Nr. 55
.Gewerbegebiet Enste II“, Rechtskraft: 10.12.1973, diese letztgenannten gewerblich-industriell nutzbaren
Flachen bereits als Industriegebiet festsetzte und z. T. als Uberbaubare Grundstiicksflachen und z. T. als
nicht Uberbaubare Grundstiicksflaichen festsetzte. Die Parzelle 722 wird derzeit als Hundelbungsplatz
genutzt, die restlichen genannten Flachen sind bereits fiir Investoren, die ein Ansiedlungsinteresse be-
kundet haben, ,reserviert®, abgesehen von den Flachen, die fir den Bau der Wendeschleife fiir Lastziige
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mit der davon abzweigenden neuen StichstraRe benétigt werden. Als ,nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flache" kommt lediglich eine Teilflache aus dem Grundstick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flur-
stick 733 hinzu. Betrachtet man den Bebauungsplangeltungsbereich in der Gesamtschau mit den schon
vorhandenen Bau- und Nutzungsstrukturen, so ist fest zu halten, dass zuséatzliche nennenswerte Versie-
gelungen und Bodenverdichtungen lediglich in den vorstehend genannten Parzellen méglich sind.

b.
Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleqten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden
Zentrale Vorschrift der Bauleitplanung ist die Baunutzungsverordnung von 2017, die im Wesentlichen
unterschiedliche Baugebiete als ,Art der baulichen Nutzung*“ typisiert und Grenzen fur das ,Mal3 der bau-
lichen Nutzung“ je Baugebietskategorie vorgibt. Die Typisierung erfolgt, um den Schutzanspruch und den
zulassigen Stérungsgrad der baulichen Anlagen und Nutzungen je Baugebietskategorie zu definieren. Im
vorliegenden Fall handelt es sich um die Festsetzung

e zweier Gewerbegebiete (GE) entlang der Enster Strale ohne abstandsklassenbezogene Zonie-

rung
e mehrerer eingeschrankter Industriegebiete (Glb), die sich in Anlehnung an den aktuellen Ab-
standserlass vom 06.06.2007 nach dem Grad des zuléssigen Emissionsgrades staffeln.

Schadliche Umwelteinwirkungen in die bestehende Wohnnutzung im 6stlich anschlie3enden Ensthof sind
daher ausgeschlossen, da auf diese Wohnnutzung incl. der dem Wohnen zugeordneten Freirdume wie z.
B. Wohngarten, Terrassen, Loggien, ... Ricksicht genommen wird. Als Bezugspunkt und Referenzort fiir
die zugrunde liegende Abstandsmessung diente also die Wohnnutzung des Ensthofes.
Die Wohnnutzungen Schloss Laer 1 und 3a im Siidosten, Hausgrundstiicke Enste 11 und 13 im Norden
jenseits der Autobahn, Haferkamp Nr. 10, Galilda Nr. 1a, 1b und 1c und Galilda Nr. 2 im Osten werden
aufgrund der vorhandenen Abstande ebenfalls nicht von Immissionskonflikten berthrt.

In den beiden Gewerbegebieten entlang der Enster StraRe sind des Weiteren Vergnigungsstatten auf
der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, da vermieden werden soll, dass fur die nach § 8
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen und Anlagen und speziell auch fur produzierendes und verar-
beitendes Gewerbe sowie fur Handwerksbetriebe und fir Dienstleistungsbetriebe nutzbarer Bauboden
von Vergnlgungsstatten besetzt wird, die als Betriebe der kommerziellen Freizeitgestaltung im Stadtzent-
rum oder innenstadtnah einen Standort finden sollten.

Aufgrund dieser Festlegungen (Feinsteuerungsfestsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf der
Grundlage des § 1 Absatze 4 und 6 BauNVO) verflgt jedes dieser Baugebiete nur Uber ein bestimmtes
Spektrum zuléssiger Nutzungen bzw. nur Gber eine maximale zuldssige Stérintensitéat, so dass die be-
nachbarte Wohnnutzung vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt ist. N&dhere Angaben hierzu
enthalt Kap. 5.1 der Begriindung unter 5.1.1. ,Anwendung der Abstandsliste des sogenannten Abstand-
serlasses fiur die Industriegebiete (Glb)" und unter 5.1.5. ,Zur Frage der Zuléassigkeit von Vergnigungs-
statten in den beiden Gewerbegebieten entlang der Enster Stral3e".

Unter dem Aspekt des Immissionsschutzes ist ferner 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz zu nennen,
der die raumliche Trennung von stérenden und schutzbedirftigen Nutzungen vorschreibt, wobei in Ge-
mengelagen die rAumliche Trennung oftmals nicht eingehalten werden kann und zu anderen MaBnahmen
zu greifen ist. Eine Gemengelage im Sinne des Kap. 6.7 der TA Larm liegt im vorliegenden Fall nicht vor,
aber es handelt sich um benachbarte Nutzungen von Wohnen und Gewerbe mit Konfliktpotentialen, was
die vorstehend erwahnten Feinsteuerungsfestsetzungen erfordert.

Ausfuhrungen zum Landschaftsplan Meschede, der am 10.06.1994 vom Kreistag des Hochsauerland-
kreises als Satzung beschlossen worden ist und seit der ortsuiblichen Bekanntmachung am 13.12.1994
rechtsverbindlich ist, enthalt Kap. 11.2 ,Zum Landschaftsplan Meschede®, auf die verwiesen wird. Die
Neu-Aufstellung des Landschaftsplanes Meschede, die sich zur Zeit im Aufstellungsverfahren befindet,
enthélt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 keine Festsetzungen.

Aus dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Landeswassergesetz ergeben sich keine Vorgaben fir den
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung, abgesehen von der Verpflichtung des § 44 Abs. 1 des Lan-
deswassergesetzes (LWG) i. V. m. 8 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), im Trennsystem
Zu entwassern.

14.2

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

Begrd_B170_GEEnste_Sued.DOC Seite 29



soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfugbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschéatzt werden kann

a.1 Zum Schutzqut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevélkerung insgesamt:

Die in den Gewerbegebieten entlang der Enster Strale und in den eingeschrankten Industriegebieten
gelegenen Flachen sind unbewohnt, abgesehen von insgesamt drei betriebsgebundenen Wohnungen
(Am Steinbach 2, betriebsgebundenes Wohnhaus, Schinken-Meschede; Am Steinbach 4, zwei Dienst-
wohnungen im Obergeschoss eines der Gebaude, heutige StraRenmeisterei, friher: Betriebsstandort
einer Tiefbaufirma).

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen in Bezug auf
e |uftfremde Stoffe
e Schallabstrahlungen
e Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlen
liegen nicht vor, so dass die Wohnnutzung, die
e innerhalb des Geltungsbereiches (in Form von betriebsgebundenen Wohnungen) und
e aul3erhalb des Geltungsbereiches im Bereich des Ensthofes
gelegen ist, nicht unzumutbar belastet wird.

Zu_der voraussichtlichen_Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung_der_Planung, d. h. in
dem Falle, in dem der Bebauungsplan nicht rechtskraftig wird, ist folgendes zu sagen:; Der Status-Quo
bleibt in Bezug auf das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevélkerung insgesamt” weitge-
hend unverandert, weil die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen der Bebauungsplan-Altfassung
bestehen bleiben und bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben mafRgebend sind. Im Falle der
Nichtdurchfuhrung der Planung erstrecken sich also die bestehenden Nutzungsfestsetzungen in die Zu-
kunft hinein, was negativ zu bewerten ist, da die in Kap. 1 ,Anlass und Zielsetzungen ..." erlauterte Ak-
tualisierung nicht erreicht werden kann. Diese Konstruktion wére nicht sachgerecht.

a.2 Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt, Naturschutzgebie-
te, gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- und Vogelschutzgebiete:

Kartierungsergebnisse zur biologischen Vielfalt_(Artenreichtum) liegen nicht vor. Es ist davon auszuge-
hen, dass die biologische Vielfalt der Flora und Fauna im betrachteten Bereich nicht hoch ist, da die aus-
gelibten Nutzungen biologische Verwilderungsflachen und Sukzessionsraume flachenhafter oder linien-
hafter Art als Lebensraume fur wild lebende Tiere und Pflanzen weitgehend ausschlieRen. Es findet sich
lediglich wilder Grenzbewuchs im Grenzverlauf der gewerblich- industriell genutzten Grundstiicke. Uber
das Ganze gesehen ist festzuhalten, dass die Flachen mit den vorhandenen gewerblichen Anlagen und
Stellplatzen sowie deren Zufahrten bereits intensiv anthropogen genutzt werden und intensiv anthropo-
gen Uberformt worden sind. Die bislang gewerblich — industriell nicht besetzten Flachen (Grundstticke
Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 558, 722, 751, 755, 759 und 765, gelegen ndrdlich der
Landesstrafle L 743) werden intensiv landwirtschaftlich bzw. als Hundelibungsplatz genutzt. Demzufolge
sind diese Flachen nicht als geeignete Lebensraume fir wild lebende Tiere und Pflanzen anzusprechen.

Das Orts- und_Landschaftshild wird im Nahbereich unmittelbar gepragt von den vorhandenen Gewerbe-
bauten entlang der Stralen "Enster Stral3e", "Am Steinbach" und "Am Heerweg" und von den auf den
Gewerbe- und Industriegrundstiicken stockenden Geholzstreifen, von dem im Nahbereich flieRenden
Enster Bach, von den Wiesen an der Ruhr stidlich der LandesstraBe L 743 und von den héher gelegenen
bewaldeten Berghéngen und Bergkuppen oberhalb von Enste im Arnsberger Wald ("Wolfskopf", "Lich-
tenberg" und "Wennemer H6he") im Norden.

Das ,Buro fur Forst & Landwirtschaft, Dr. Berthold Mertens, Ostfeld 22, 59872 Meschede-Grevenstein®
erarbeitete eine Artenschutzrechtliche Priifung, vorgelegt am 14.08.2018. Ergebnis ist, dass die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 170 nicht verletzt werden, ledig-
lich fur die Arten Zwergfledermaus, Feldlerche und Feldschwirl besteht unter Umsténden die Mdglichkeit,
dass die Verbotstatbestdande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Eine Verletzung der Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann aber ausgeschlossen werden, wenn Vermeidungs-
mafnahmen ergriffen werden. Daher wurden die vom Artenschutzgutachter vorgeschlagenen Vermei-
dungsmallnahmen als Festsetzungen unter der Rubrik ,Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB) in den Bebauungsplan aufgenommen, s. Kap. 11.6.

Wenn diese VermeidungsmalRhahmen eingehalten werden, ist gewahrleistet, dass die in 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG genannten Verbotstatbestande fir die Arten Zwergfledermaus, Feldlerche und Feldschwirl
nicht eintreten. Es besteht demzufolge kein Anlass, von dieser Bauleitplanung Abstand zu nehmen. Das
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Artenschutzrechtliche Gutachten des Buros Dr. Mertens ist in die Verfahrensakte dieser Bauleitplanung
aufgenommen worden.

Fest zu stellen ist, dass der Bebauungsplan Nr. 170 eine erhebliche Beeintrdchtigung der FFH-Gebiete

e DE -4514 -- 302 ,Arnsberger Wald“, Abstand rund 250 m

e DE - 4615 - 301 ,Ruhrtal bei Laer und Schneisenberg”, Abstand rund 30 m
in Bezug auf die Erhaltungsziele und Erhaltungsmafinahmen nicht bewirken wird und eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist. Nahere Erlauterungen enthalt Kap. 11.1 ,Zur Frage von Flo-
ra-Fauna-Habitat- (FFH-) Gebieten, Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten®. Diesen
Aussagen hat die Untere Naturschutzbehérde beim Hochsauerlandkreis mit Schreiben vom 07.08.2018,
Az.: TOP 58/2018, zugestimmt.

Zu_der_voraussichtlichen_Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der_Planung, d. h. in
dem Falle, in dem der Bebauungsplan nicht rechtskraftig_wird, ist folgendes zu sagen: Der Status-Quo in
Bezug auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt, Naturschutz-
gebiete, gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- und Vogelschutzgebiete* bleibt weitgehend unverandert,
weil die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen der Bebauungsplan-Altfassung bestehen bleiben und
bei der Beurteilung der Zul&ssigkeit von Vorhaben maf3gebend sind. Im Falle der Nichtdurchfihrung der
Planung erstrecken sich also die bestehenden Nutzungsfestsetzungen in die Zukunft hinein, was negativ
zu bewerten ist, da die in Kap. 1 ,Anlass und Zielsetzungen ...“ erlauterte Aktualisierung nicht erreicht
werden kann. Diese Konstruktion wéare nicht sachgerecht.

a.3 Zum Schutzgut Boden:
Das Plangebiet wurde bislang gewerblich-industriell und in einem Streifen nérdlich der LandesstralRe
L 743 landwirtschaftlich bzw. als Hundeilibungsplatz genutzt.
Der Boden im Sinne des Bodenschutzgesetzes erfilllt neben den Nutzungsfunktionen, die hier nicht wei-
ter betrachtet werden:
1. Naturliche Funktionen als
a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die unter a) aufgelistete Bedeutung fir Menschen, Tiere und Pflanzen ist — soweit méglich - bereits ab-
gehandelt. Uber den Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Bodenorganismen im Zustand vor
weiteren BaumaRnahmen liegen keine Erkenntnisse vor.

Uber die ferner unter 1 b), 1 ¢) und 2 aufgefiihrte Bedeutung des Bodens im betrachteten Bereich liegen
ebenfalls fiir den Zustand vor weiteren Baumafinahmen keine speziellen Erkenntnisse vor.

Exkurs:
Die folgenden Ausfuihrungen des Exkurses entstammen folgenden Literaturquellen:
e Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 25.000 und Erlauterungen zu Blatt 4615
Meschede, von Karl N. Thome u.a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1968
e Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000 und Erlauterungen zu Blatt C 4714
Arnsberg, von Dr. C. D. Clausen u. a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld
1981.

Geologie

Ber Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung Uberlappt

?Hang- und Hochflachenlehm™ mit folgender Eintragung in der Planzeichenerlauterung: ,Sandiger, meist
steiniger und grusiger Lehm, z. T. mit L63lehm vermischt®;

,t,)LbBIehm (Lo)"; feinsandiger bis schluffiger Lehm.

"L6Blehm

Uber die fast vegetationslose Landschaft der letzten Kaltzeit beférderten Winde ausgeblasenen
Staub und lagerten ihn als LOR an geschitzten Stellen in Uberlieferungsfahiger Machtigkeit ab. So
bildete sich in den Niederungen beiderseits der Ruhr im westlichen Kartenabschnitt ziemlich reiner
L6R. Er bedeckt, inzwischen zu L6Rlehm verwittert, die Talsporne bei Freienohl und Wildshausen
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ca. 0,5-2 m méchtig. Auf den Feldern zwischen Freienohl und Bockum diirfte er bis ca. 4 m méchtig
werden. In der Nahe der LoR3gebiete enthalt auch der Hangschutt gro3ere LoRanteile ( ... ).

Der grof3te Teil des LoRstaubs dirfte aus dem nérdlich angrenzenden Minsterland (Hellweg) an-
geweht sein." (s. S. 58, Erlauterungen, 1968 ..., a.a.0.)

Bodentypen:

Aus der Bodeniibersichtskarte (Tafel 5) der ,Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1:25.000 und
Erlauterungen...,1968, a.a.0." ist zu entnehmen, dass sich folgender Bodentyp gebildet hat:

Bodentyp: Pseudogley, z. T. Pseudogley - Braunerde

Bodenart: schluffiger Lehm, z. T. grusig 10 — >20 dm, steiniger schluffiger Lehm bis lehmig-grusige Steine
Geologisches Substrat: LoRlehm vorwiegend Uber Schiefer, Schieferton und Grauwackesandstein
Wasserverhéltnisse: schwache bis mafige Staunasse

Wertzahlen der Bodenschatzung: 45-60.

Il.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung Uberlappt des Weiteren "Ablagerungen in Talsoh-
len (Niederterrasse und Hochwasserbett) und Talkerben" mit folgender Eintragung in der Planzeichener-
lauterung: "In Talsohlen einige Meter Lehm und Schotter, in Talkerben schlecht sortierter Bach- und
Hangschutt, teilweise anstehender Fels" (vgl. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 25.000 von
1968).

Bodentypen:

Aus der Bodenibersichtskarte (Tafel 5) der geologischen Karte von 1968 ist zu entnehmen, dass sich
folgender Bodentyp gebildet hat:

Bodentyp: "Gley, z. T. Anmoorgley"

Bodenart: "schluffiger bis sandiger Lehm, z. T. steinig 6-15 dm, schluffig-toniger Lehm 0 — 6 dm, sandig-
grusige Steine und Schotter, z. T. Ubergehend in Festgestein"

Geologisches Substrat: Lehme Uber Bachschottern

Wasserverhéltnisse: hohes Grundwasser, stellenweise Staunasse, z. T. kurzfristig Uberflutet

Wertzahlen der Bodenschéatzung: 35 — 55.

Zu_der voraussichtlichen_Entwicklung _des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung_der_Planung, d. h. in
dem Falle, in dem der Bebauungsplan nicht rechtskraftig wird, ist folgendes zu sagen:; Der Status-Quo
bleibt in Bezug auf das Schutzgut ,Boden* weitgehend unverandert, weil die bau- und planungsrechtli-
chen Grundlagen der Bebauungsplan-Altfassung bestehen bleiben und bei der Beurteilung der Zulassig-
keit von Vorhaben maRRgebend sind. Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung erstrecken sich also die
bestehenden Nutzungsfestsetzungen in die Zukunft hinein, was negativ zu bewerten ist, da die in Kap. 1
»Anlass und Zielsetzungen ..." erlauterte Aktualisierung nicht erreicht werden kann. Diese Konstruktion
ware nicht sachgerecht.

a.4 Zum Schutzgut Wasser:
Uber Grundwasserstromungen liegen keine Erkenntnisse vor. Es ist anzunehmen, dass die anfallenden
Niederschlagswassermengen, welche nicht gespeichert werden,
a) teilweise als Oberflachenwasser,
b) teilweise als Grundwasserstrom und
c) teilweise als nahe unter der Oberflache flieRende Wasserstrome
den Geltungsbereich verlassen und
e den vorgelagerten Grundstiicken an der Ruhr bzw. der Ruhr
e dem Enster Bach und
e dem Grigelbach
(auch Uber grundwasserfiihrende Schichten) zuflie3en.
Im gegenwartigen Zustand werden Stoffeintrdge aus der Pflege der Wiese des Hundesportvereins und
Dungungseintrage, Herbizide und Pestizide aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen in FlieRrichtung
mitgefuhrt.

Zu_der_voraussichtlichen_Entwicklung _des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der_Planung, d. h. in
dem Falle, in dem der Bebauungsplan_nicht rechtskraftig wird, ist folgendes zu sagen: Der Status-Quo
bleibt in Bezug auf das Schutzgut ,Wasser* weitgehend unverandert, weil die bau- und planungsrechtli-
chen Grundlagen der Bebauungsplan-Altfassung bestehen bleiben und bei der Beurteilung der Zulassig-
keit von Vorhaben maRgebend sind. Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung erstrecken sich also die
bestehenden Nutzungsfestsetzungen in die Zukunft hinein, was negativ zu bewerten ist, da die in Kap. 1
»Anlass und Zielsetzungen ...“ erlauterte Aktualisierung nicht erreicht werden kann. Diese Konstruktion
ware nicht sachgerecht.
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a.5 Zum Schutzqgut Luft:

Messungsergebnisse neueren Datums zum Status-Quo in Bezug auf die Existenz und das Ausmalfld der
Grundbelastung durch luftfremde Stoffe (Rauch, Ru3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe, Geruchsstoffe)
liegen speziell fur den betrachteten Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor. Aber es
liegen die Ergebnisse der Luftqualititsiberwachungen aus dem Bericht: "Luftreinhalteplanung in Nord-
rhein-Westfalen, Auswertung und Darstellung der Luftreinhalteplanuntersuchungen im Mittelruhrgebiet
(Untersuchungsbericht Mittelgebiet); Bericht Uber die Luftguteliberwachung im Sektor 9 und im Verdich-
tungsgebiet Siegen" aus dem Jahre 2004, hrsg. vom MUNLYV, vor. Der Sektor 9 enthélt auch den Hoch-
sauerlandkreis mit dem Stadtgebiet von Meschede.

Auf folgende Iuftfremde Stoffe bezogen sich die Messungen und Auswertungen an den Messstandorten
Arnsberg, Brilon, Lennestadt, Olpe und Kreuztal:
. Temes /LUQS / MILIS - Messwerte
zu Schwefeldioxid, Schwebstaub, Stickstoffmonoxid, Stickstoffdioxid, Kohlenmonoxid, Ozon;
. LIB - Messwerte
zu Schwebstaub, Metallverbindungen im Schwebstaub, polycyclische aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK) im Schwebstaub;
. Leichtfliichtige organische Verbindungen.

Ergebnis dieses Berichtes Uber die Luftgltetiberwachung im Sektor 9 ( ... ) aus dem Jahre 2004 zur Luft-
reinhalteplanung in Nordrhein-Westfalen, ist:

"Im Sektor 9 wurden bei Messungen der ubiquitaren Stoffe keine Uberschreitungen von Grenzwerten
festgestellt. Auch die Metallverbindungen im Staubniederschlag oder leichtflichtige organische Verbin-
dungen wurden im Sektor 9 (ausgenommen Verdichtungsgebiet Siegen) nur unterhalb der TA Luft 1986-
Werte festgestellt.

MaRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat sind daher fir den Sektor 9 im Rahmen der Luftreinhalte-
planung nicht ableitbar” (S. 227).

In Bezug auf BlO-Indikatoren ist als Detail folgendes Ergebnis herauszustellen:

Der Absterbegrad von Flechten, die in den Standorten Arnsberg, Brilon, Lennestadt, Olpe und Kreuztal
exponiert standen, betrug nach 360 Tagen deutlich unter 10 %. Eine immissionsbedingte Wirkung an
diesen Flechten lag dort daher nicht vor.

Die vorstehenden Ergebnisse aus dem Sektor 9 kénnen aufgrund der raumlichen Nahe auf den Gel-
tungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung unveréndert ibernommen werden.

Zu_der_voraussichtlichen_Entwicklung _des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der_Planung, d. h. in
dem Falle, in dem der Bebauungsplan_nicht rechtskraftig_wird, ist folgendes zu sagen: Der Status-Quo
bleibt in Bezug auf das Schutzgut ,Luft* weitgehend unverandert, weil die bau- und planungsrechtlichen
Grundlagen der Bebauungsplan-Altfassung bestehen bleiben und bei der Beurteilung der Zulassigkeit
von Vorhaben maRgebend sind. Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung erstrecken sich also die
bestehenden Nutzungsfestsetzungen in die Zukunft hinein, was negativ zu bewerten ist, da die in Kap. 1
»Anlass und Zielsetzungen ..." erlauterte Aktualisierung nicht erreicht werden kann. Diese Konstruktion
ware nicht sachgerecht.

a.6 Zum Schutzgut Klima:

Uber das Jahr gesehen herrscht Wind aus der Richtung Siid-West vor. Die niedrigsten Temperaturen im
Februar betragen ca. —27°C, die héchsten Temperaturen im Sommer betragen ca. +30°C. Im Sommer ist
eine beachtliche Abkihlung der Temperaturen in den Abendstunden durch in die Téler flieRende (Kalt-)
Luftmassen aus den bewaldeten Hochlagen des Sauerlandes zu verzeichnen, die mit einer betrachtlichen
Erh6hung der Luftfeuchtigkeit in den Tallagen einhergeht.

Der betrachtete Bereich beinhaltet einen nach Siden fallenden Hang, der im Sommer, im Winter und in
den Jahresrandzeiten von der Sonne optimal beschienen wird.

Zu_der voraussichtlichen_Entwicklung _des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung_der_Planung, d. h. in
dem Falle, in dem der Bebauungsplan nicht rechtskraftig wird, ist folgendes zu sagen:; Der Status-Quo
bleibt in Bezug auf das Schutzgut ,Klima“ weitgehend unveréndert, weil die bau- und planungsrechtlichen
Grundlagen der Bebauungsplan-Altfassung bestehen bleiben und bei der Beurteilung der Zulassigkeit
von Vorhaben maR3gebend sind. Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung erstrecken sich also die
bestehenden Nutzungsfestsetzungen in die Zukunft hinein, was negativ zu bewerten ist, da die in Kap. 1
+Anlass und Zielsetzungen ..." erlauterte Aktualisierung nicht erreicht werden kann. Diese Konstruktion
ware nicht sachgerecht.

a.7 Zum Schutzgut Kultur- und Sachgdter:
Baudenkmaler liegen im betrachteten Bereich nicht vor.
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Zu der Frage, ob Bodendenkmaéler vorliegen

Im Monat Mai des Jahres 2018 wurden von einer archéologischen Fachfirma Bodenfunde im Nordwesten
des bislang unbebauten Grundstiickes Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstick 755 gemacht, do-
kumentiert und gesichert, nachdem im zeitlichen Vorlauf Nord-Siud-Sondageschnitte durchgefiihrt worden
waren. Im Nachgang teilte der LWL-Archéaologie fiir Westfalen — Aul3enstelle Olpe mit Schreiben vom
25.07.2018, Az.: 2001r618.eml mit, dass archaologische Untersuchungen durchgefihrt und vollstandig
abgeschlossen worden sind und gegen die Bebauungsplanung aus der Sicht der archdologischen Denk-
malpflege keine Bedenken bestehen.

Wirtschaftliche Werte befinden sich neben den Gebaudewerten in Form von Investitionsgitern auf den
gewerblich-industriell genutzten Grundstiucken und in Form von Geb&udewerten und Sachgutern (Mdbel
usw.) in den mit betriebsgebundenen Wohnungen besetzten Grundstiicken.

Zu_der_voraussichtlichen_Entwicklung _des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der_Planung, d. h. in
dem Falle, in dem der Bebauungsplan_nicht rechtskraftig wird, ist folgendes zu sagen: Der Status-Quo
bleibt in Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter” weitgehend unveréndert, weil die bau- und
planungsrechtlichen Grundlagen der Bebauungsplan-Altfassung bestehen bleiben und bei der Beurtei-
lung der Zulassigkeit von Vorhaben mafRgebend sind. Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung erstre-
cken sich also die bestehenden Nutzungsfestsetzungen in die Zukunft hinein, was negativ zu bewerten
ist, da die in Kap. 1 ,Anlass und Zielsetzungen ..." erlauterte Aktualisierung nicht erreicht werden kann.
Diese Konstruktion ware nicht sachgerecht.

b.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit
mdoglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben auf die Belange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu be-
schreiben

b.1 Zum Schutzqgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevdlkerung insgesamt:

Anlagenbezogene Umweltschutznormen und Schutznormen der Berufsgenossenschaften schitzen die
dort jetzt und zukilnftig in den produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleis-
tungsbetrieben arbeitenden Menschen. Die erwéhnte Wohnbevdlkerung auBerhalb des Geltungsberei-
ches erhalt einen Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Feinsteuerungsfestsetzungen in
den eingeschrénkten Industriegebieten. Fur die eingeschrénkten Industriegebiete wurde der zulassige
Stoérungsgrad der Gewerbebetriebe in Anlehnung an gewerbliche Anlagen und Betriebe der Abstands-
klassen des Abstandserlasses aus dem Jahre 2007 definiert.

Aufgrund der in Kap. 5.2 ,Mal} der baulichen Nutzung“ erlduterten Hohenbegrenzungen ergeben sich
keine erdriickenden Baumassen im Bereich der Wohnnutzung des Ensthofes.

Ferner erwirkt ein Mindestmalfd an baugestalterischen Vorschriften, dass durch tGberdimensionierte oder
storende Werbeanlagen keine gestalterischen Unzutraglichkeiten entstehen. Unzumutbare Schall-,
Schadstoff- und Geruchsimmissionen sind ohnehin weitgehend ausgeschlossen, da in den beiden Ge-
werbegebieten und den eingeschrankten Industriegebieten der anlagenbezogene Umweltschutz gem.
Bundes-Immissionsschutzgesetz greift.

b.2 Zum Schutzqgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, die biologische Vielfalt und FFH-Gebiete:
Aufgrund der abweichenden Bauweise in den einzelnen Baugebieten, welche jeweils Grenzabstdnde zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen fordert, wird sich — wie bisher — eine aufgelockerte Grundstiicksnut-
zung einstellen, die Raum fur wilden Grenzbewuchs zuléasst. Fur wild lebende Tiere und Pflanzen besteht
somit in einem begrenzten Umfang die Mdglichkeit, neue Lebensraume zu finden bzw. sich von den im
Umland befindlichen Bachsdaumen, Wiesen und Waldern in den wilden Grenzbewuchs hinein auszudeh-
nen.
Im Falle von Anderungen und Ergénzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen baulichen
Anlagen innerhalb des Bebauungsplanzulassigkeitsregimes werden die nicht versiegelten Flachen in den
Baugebieten voraussichtlich gartnerisch gestaltet und bieten damit einen zukinftigen Lebensraum fir
Pflanzen und Kleinlebewesen; eine durchgehend landschaftspflegerisch hochwertige, ,nhaturnahe“ Frei-
flachengestaltung wird sich wahrscheinlich nicht einstellen, da
e in den gewerblich — industriell nutzbaren Grundstiicken die Freianlagen wie bisher als Fahrgasse
und fur KFZ-Stellplatze genutzt und die Restflachen im Grundstiick dergestalt angelegt werden,
dass diese mit wenig Arbeitsaufwand rationell gepflegt werden kénnen oder der Selbstdarstellung
der Betriebsinhaberin bzw. des Betriebsinhabers dienen werden und entsprechend mit teppichar-
tig gepflanzten Kriechmispeln o. &. gestaltet werden
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e im Falle von kinftigen betriebsgebundenen Wohnungen die Freianlagen den Bewohnern / Nut-
zern primar fur Freizeit, Erholung und Spiel dienen werden und entsprechend nutzungsbezogen
mit Rasen, Sandkisten, Zierteichen, Zierblumenrabatten gestaltet werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der FFH-Gebiete

e DE -4514 -- 302 ,Arnsberger Wald“, Abstand rund 250 m

e DE - 4615 - 301 ,Ruhrtal bei Laer und Schneisenberg”, Abstand rund 30 m
ist -- wie in Kap. 14.2.a.2 belegt -- ausgeschlossen.

Aus der Uberplanung ergeben sich keine Anderungen, aus denen eine gravierende orts- und land-
schaftshildpragende Bedeutung erwachst, da Ersatzbauten, Neubauten und Erweiterungsbauten wie
bisher im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Altfassung zulassig sind.

Wie speziell in Kap. 14.2.a.2 des Umweltberichtes bereits niedergelegt worden ist, kommt der Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den
Vollzug des Bebauungsplanes nicht verletzt werden, wenn Vermeidungsmalinahmen aufgrund arten-
schutzrechtlicher Erfordernisse als Festsetzungen aufgenommen werden. Dieses ist geschehen.

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Fir die Grundstiicke Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 192, 733, 751, 752, 755, 759 und
765 setzt der Bebauungsplan Ausgleichsmal3nahmen fest. Die Zuordnungen des Bebauungsplanes unter
der Kategorie ,Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) erfolgen grundsticks-
weise bzw. nach den Eigentumsverhdltnissen, da fir die Zuordnung der Biotoppunkte-Defizite und fur die
spatere In-Rechnung-Stellung des Kompensationsgeldbetrages die Zugriffe grundstiicksbezogen bzw.
eigentumsbezogen sein mussen. Es entsteht ein extern auszugleichendes Biotoppunkte-Defizit. Dieses
Defizit wird durch landschaftspflegerische AufwertungsmafRnahmen im Stadtwald, gelegen im Natur-
schutzgebiet Hamorsbruch, zu 100 % ausgeglichen, welche bereits von dem Regiebetrieb ,Stadtische
Forstdienststelle vollzogen worden sind. Dem Eingriffsgrundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2,
Flurstiick 192 sind Einzelbaumpflanzungen zugeordnet worden, die auf diesem Eingriffsgrundstiick reali-
siert werden. Letztere MalBhahmen werden durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Naheres geht aus Kap. 6. ,Grinordnung und Landschaftsschutz* und Kap. 13.3 ,Realisierung und Kosten
von Ausgleichsmaflinahmen® der Begriindung hervor.

b.3 Zum Schutzqut Boden:

In den bislang schon baulich genutzten und versiegelten Flachen, also in den Gewerbegebieten und den
eingeschrankten Industriegebieten, ergeben sich durch die Uberplanung keine erwahnenswerten Ande-
rungen in Bezug auf die Bodenfunktionen. An dem Umstand, dass Uber mehrere Jahrzehnte (wertvolle)
Bdden mit einem mittleren bis hohen landwirtschaftlichen Ertragswert in Anspruch genommen worden
sind, andert die vorliegende Bauleitplanung nichts.

Es ist auch ohne weitere Erkenntnisse zu mutmalfen, dass Uber Jahrzehnte im Laufe der Stadtentwick-
lung die unter Kap. 14.2.a.3 ,Zum Schutzgut Boden* aufgelisteten Bodenfunktionen durch die vorstehend
genannten, vorhandenen Uberbauungen im Wege der Versiegelung von Flachen und mittelbar Gber
Temperaturanderungen und Schadstoffe z.B. aus Abgasen z.T. beeinflusst, beeintrachtigt und z.T. ge-
stort worden sind. Festzuhalten ist, dass zusatzliche Versiegelungen und Bodenverdichtungen durch
Nutzung und Bebauung in den bislang gewerblich — industriell nicht besetzten Flachen (Grundstiicke
Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiicke 558, 722, 751, 755, 759 und 765 gelegen nérdlich der
LandesstralRe L 743) ausgeldst werden. Diese waren aber auch ohne die Uberplanung nach der Bebau-
ungsplanaltfassung zulassig gewesen. Lediglich das kleine Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur
2, Flurstuck 733 war bislang gewerblich — industriell nicht nutzbar.

b.4 Zum Schutzqut Wasser:

Die Entwasserung des Geltungsbereiches, also der baulich genutzten und baulich nutzbaren Grundstu-
cke und der StraRenflachen, erfolgt Uber ein z. T. vorhandenes und z. T. noch herzustellendes Abwas-
serkanalnetz im Trennsystem. Demzufolge sind Verschmutzungen des Grundwassers ausgeschlossen.
Nahere Erlauterungen enthalt Kap. 10.4 ,Zur Abwasserbeseitigung”.

Im Falle von Anderungen und Ergéanzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen baulichen
Anlagen innerhalb des bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsregimes und der damit einher gehenden
Versiegelung von Teilflachen werden die in Kap. 14.2.a.4 ,Zum Schutzgut Wasser" genannten Wasser-
fihrungen beeinflusst, aber nicht unterbunden. Des Weiteren ergeben sich wie bisher Eintrage von Stof-
fen aus Abgasen von KFZ-Motoren und Heizungsanlagen in das bodennahe Wasser, welche tUber die
Luft transportiert werden.
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Auswirkungen der Uberplanung auf vorhandene Grundwasserpegel, auf Grundwasserstréme, Grundwas-
serneubildungen und die Enthahmemdglichkeiten des Grundwassers in der Talsohle der Ruhr
"Grundwasser als bedeutsamer Bestandteil des Bodens erfillt weitgehend die Hohlrdume der Locker-
und Festgesteine unterhalb des Grundwasserspiegels. Festgesteine leiten Grundwasser in Kluften, Sto-
rungen und Schichtgutfugen weiter (Trennfugendurchlassigkeit), wahrend der Durchfluss im Lockerge-
stein im nutzbaren Porenvolumen zwischen dem Korngerist erfolgt (Porendurchlassigkeit). (...).
Lockergesteine mit wasserwirtschaftlich nutzbaren Grundwassermengen kommen im Blattgebiet nur in
Fluss- und Bachtélern vor."

(s. S. 23, Erlauterungen,1981..., a.a.0.)

"Grofte Hoffigkeit lockerer Ablagerungen besitzen im Blattgebiet die relativ gut sortierten, stellenweise
lehmfreien Schotter der Ruhrtalsohle (...). Diese Talsohle ist zudem das am tiefsten und breites-
ten eingeschnittene Flussbett und hat dadurch relativ grof3e Einzugsgebiete und beste Speichermdglich-
keit."

(s. S. 94, Erlauterungen, 1968, ..., .a.a.0.)

Porenraum und Durchlassigkeit

Mit Porenraum bezeichnet man die Hohlrdume zwischen einzelnen aufeinander liegenden Gesteinskor-
nern. Er betragt in Sanden und Kiesen ca. 30-40 % des Gesamtvolumens. Bei gleichkdrnigen Ablagerun-
gen ist er groRRer als bei Mischung unterschiedlicher Korngréen. In sehr feinkérnigen Ablagerungen
(Schiuffen, Lehmen, Tonen) nimmt er bis ca. 50 % des Gesamtvolumens zu. Doch nimmt proportional zur
KorngréRe der Durchmesser der Zwischenrdume ab, die Kapillarkrafte werden gréRer, die Wasserdurch-
lassigkeit geringer und sinkt in Tonen schlieB3lich fast auf Null. Die Wasserdurchlassigkeit ist daher in
grobporigen Schottern und Sanden am grof3ten. (s. S. 93, Erlauterungen, 1968, ..., a.a.0.)

Deutlich herauszustellen ist, dass im vorliegenden Fall Flachen uberplant werden, die bereits baulich
genutzt werden bzw. seit der Rechtskraft der Bebauungsplan-Altfassung am 10.12.1973 gewerblich-
industriell nutzbar sind.

AbschlieRend ist davon auszugehen, dass die mit diesem Bebauungsplan verbundenen in Zukunft mogli-
chen Anderungen und Ergénzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anla-
gen an dem vorgesehenen Standort keine nennenswerten Konsequenzen auf vorhandene Grundwasser-
pegel, vorhandene Grundwasserstrome, auf die Grundwasserneubildung und auf die Entnahmemaglich-
keiten des Grundwassers in der Talsohle der Ruhr, das auch aus den Einzugsgebieten der Nebengewas-
ser gespeist wird, haben werden.

b.5 Zum Schutzqgut L uft:

Es ist anzunehmen, dass die vorliegenden Verhaltnisse, in denen keine Uberschreitungen von Grenzwer-
ten luftfremder Stoffe festzustellen sind, vgl. Ausfiihrungen unter 14.2 a.5 ,Zum Schutzgut Luft", im Zu-
stand nach der Uberplanung wie bisher durch luftremde Stoffe aus dem Betrieb von KFZ-Motoren und
Ol- und Gas - Gebaudeheizungen und gewerblichen thermischen Prozessen verandert werden, dieses
aber nicht in unzumutbaren zuséatzlichen Belastungen, da KFZ-Motoren und Ol- und Gasheizungen und
thermische Prozessanlagen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen unterliegen.

b.6 Zum Schutzgut Klima:

Die in Zukunft mdglichen Anderungen und Ergénzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhande-
nen baulichen Anlagen fihren -- kleinklimatisch gesehen -- zu keinen fuhlbaren Verschlechterungen
der vorstehend unter 14.2.a.6 ,Zum Schutzgut Klima“ skizzierten Verhaltnisse. Insbesondere fuhren die
vorstehend genannten Anderungen und Ergdnzungen nicht zu einer Verriegelung einer klimatisch und
stadtstrukturell wichtigen ,Kaltluftschneise*.

b.7 Zum Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Baudenkmaler liegen nicht vor. Geschiitzte Bodendenkmaler liegen nicht (mehr) vor. ,Sachgiter” und
Jwirtschaftliche Werte* werden von der Uberplanung durch diesen Bebauungsplan nicht negativ beein-
flusst, da die Uberplanung keine Auswirkungen auf Sachgiiter und wirtschaftliche Werte haben wird.

Zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und uUber das Wirkungsgefiige zwischen den Belangen in Buchstabe
ades 8§81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Kulturgiter in der Gestalt von Baudenkméalern und Bodendenkmalern sind nicht bzw. nicht mehr vorhan-
den. Wirtschaftliche Werte (Sachgiter) befinden sich neben den Gebdudewerten in Form von Investiti-
onsgutern (Maschinen u.a.) auf den gewerblich-industriell genutzten Grundstiicken und in Form von Ge-
baudewerten und anderen Sachgutern (Mdbel usw.) auf den Grundstiicken, die mit betriebsgebundenen
Wohnungen besetzt sind. Uber Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und uber das Wirkungsgefuge zwischen
den Belangen in Buchstabe a liegen Erkenntnisse nicht vor.
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Zur Vermeidung von Emissionen sowie zum sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwéassern:

Die Emissionen von Heizanlagen fir Raumheizung und Hei3wasserbereitung und von Anlagen fir ge-
werblich zu nutzende Prozesswéarme unterliegen den einschlagigen anlagenbezogenen Umweltschutz-
normen (z.B. VO Uber Kleinfeuerungsanlagen). Ein weitergehender Regelungsbedarf besteht nicht. Theo-
retisch wére es denkbar, in einem aufzustellenden Bebauungsplan eine maximale Heizenergieleistung
pro Quadratmeter Betriebs- bzw. Wohnflache o0.4. festzusetzen, um die Emission luftfremder Stoffe durch
einen auf diese Weise erzwungenen Warmedammungsstandard eines Gebaudes zu beschranken. Diese
Vorgehensweise ist aber nicht sachgerecht, da die Warmeschutzbestimmungen ohnehin laufend ver-
scharft werden und da die Entscheidungsspielraume der Architekten und Bauwilligen nicht unnétig einge-
engt werden sollen. Des Weiteren ist festzuhalten, dass eine stadtebauliche Begrindung fir eine derarti-
ge Festsetzung in einer Bebauungsplanung an diesem Standort nicht zwingend nachvollziehbar wére, da
im ndheren Umkreis Kurgebiete oder andere empfindliche Nutzungen nicht anzutreffen oder geplant sind.
Auch KFZ-Motoren unterliegen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen, so dass fir zusatzliche
Normierungen kein Raum besteht (und im Rahmen eines Bebauungsplanes auch nicht festsetzbar wé-
ren, da eine Ermachtigungsgrundlage hierfir fehlt).

Der Umgang mit Abféallen und Abwaéassern unterliegt dem einschlagigen Satzungsrecht der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede und anderen Normierungen, so dass weitergehende Regulierungen zu einem
sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern entbehrlich sind.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie:

Die Nutzung von Holzhackschnitzeln oder "Pellets" fiir die Raumheizung und HeilRwasserbereitung, fur
die es im Hochsauerlandkreis bereits viele Anwendungsbeispiele gibt, unterliegt dem (Preis-) Kalkil des
einzelnen Investors und kann nicht durch den Bebauungsplan festgelegt werden. Diese Aussage gilt
auch fur die Nutzung der Sonnenenergie durch die Moglichkeiten der "passiven Sonnenenergiegewin-
nung" und die Nutzung rationeller Warmeversorgungssysteme (Solarkollektoren, Wéarmepumpen usw.).
Die angetroffene Lage im Gelénde erlaubt wegen der Hangigkeit nach Suden die "passive Sonnenener-
giegewinnung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz sowie die Anbringung von Solarheizsystemen
fur die Raumheizung und/oder Warmwasserbereitung sowie die Anbringung von Photovoltaikanlagen fur
die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in elektrischen Strom. Es bleibt dem Investor unbenommen, die
fur Niedrigenergiehauser erforderlichen erhéhten Warmedammstéarken im Dach zu realisieren. Aufgrund
der genannten Energiezufiihrungssysteme z.B. im Verbund mit Warmepumpen und konventioneller Kes-
selfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssystemen ergibt sich eine
(Teil-) Einsparung fossiler Energietrager und damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung luft-
fremder Stoffe in die Atmosphére. Derartige Systeme werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht blockiert.

Eingrenzung des Beschreibungsumfanges

Der Bebauungsplan ist ein ,,Angebotsbebauungsplan“ ohne konkreten Vorhabenbezug und schafft Zulas-
sigkeiten fur Vorhaben, deren Bandbreite nicht absehbar ist und fir die eine Beschreibung konkreter Pro-
jektmerkmale nicht méglich ist. Daher sind weitergehende Ausfiihrungen zu erheblichen Auswirkungen --
insbesondere wahrend einer angedachten Bau- und Betriebsphase -- unter anderem infolge

e des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten,

e der Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

e der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

e der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

o der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen),

e der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

e der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen
des Klimawandels,
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e der eingesetzten Techniken und Stoffe

nicht moglich. Zu erganzen ist ferner, dass im Einzelvorhaben-Genehmigungsverfahren des § 30 BauGB
die Untere Immissionsschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises beteiligt wird, auch bei Vorhaben die
einer Genehmigung gem. BImSchG nicht bedirfen, so dass die Einhaltung von Umweltstandards gesi-
chert ist.

Aufgrund der nicht einzugrenzenden mdglichen Bandbreite zulassiger Nutzungen und aufgrund des feh-
lenden Projektbezugs entfallen weiter Beschreibungen
e zu den direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurz-
fristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben

e zu den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene
festgelegten Umweltschutzzielen.

c.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gege-
benenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen, unter Beriicksichtigung der Bau- und Betriebsphase
Aufgrund der in Kap. 14.2.a. und Kap. 14.2.b. niedergelegten Sachverhalte ergibt sich, dass weiterge-
hende MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen nicht anzusetzen sind.

d.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der réumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fur die
getroffene Wahl

Handlungsalternativen zur Uberplanung der Bebauungsplan-Altfassung sind nicht vorhanden. In Anbe-
tracht der in Kap. ,1. Anlass und Zielsetzungen ...“ dieser Begriindung genannten Belange ist eine Uber-
arbeitung der Bebauungsplan-Altfassung im Wege des vorliegenden Bebauungsplanes stadtebaulich
erforderlich. Die ,Nichtiberplanung” stellt somit keine sachgerechte und gangbare Handlungsmdéglichkeit
dar.

e.
Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j
BauGB
Katastrophen und schwere Unfélle sind ausgeschlossen, da Vorhaben im Sinne der Stérfallverordnung
nicht vorhanden und nicht geplant sind. Folglich muss eine Beschreibung von MaRnahmen zur Verhinde-
rung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt
sowie eine Beschreibung von Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekamp-
fungsmalnahmen fir derartige Krisenfélle entfallen. Dessen ungeachtet ist grundsatzlich festzustellen,
dass in jedem Einzelvorhaben-Genehmigungsverfahren, in dem Betriebsbereiche nach der Storfallver-
ordnung zu beurteilen sind, einzuhaltende Abstdnde zu schutzbedirftigen Gebieten/ Objekten stoffbezo-
gen zu ermitteln sind und ggfs. objektbezogen bzw. fallbezogen SicherheitsmaRnahmen festgelegt wer-
den. Zu diesem Thema erfolgte der Hinweis Nr. 11
.Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Sicherheitsab-
stand zu beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung bestehen-
der Firmen zu einem ,Stérfallbetrieb” zu beachten.”
in der Legende.

14.3 Zusatzliche Angaben:

a.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Die vorstehende Umweltprifung kommt ohne technische Verfahren aus. Schwierigkeiten sind nicht auf-
getreten. Festzuhalten ist, dass weiter in das Detail gehende gqualifizierende und guantifizierende Be-
schreibungen zu den Schutzgiitern Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima im Zustand
des Status-Quo und fiir den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Ergebnisse nicht verandert hatten.

b.
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt
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§ 4c BauGB lautet: ,Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen;
Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiilhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach §
la Absatz 3 Satz 2 und von MafBhahmen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 4. (...)".

Es wird demzufolge durch Mitarbeiter der Kreis- und Hochschulstadt Meschede geprift (,Monitoring®), ob
erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 4c BauGB als Konsequenz aus der Durchfiihrung der
vorliegenden Bauleitplanung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Auf Grund der Tatsache, dass die Baugebietskategorien des Bebauungsplanes im Wesentlichen -- ab-
gesehen von den bislang gewerblich — industriell nicht genutzten Flachen am Sidrand - Flachen tberlap-
pen, die bereits baulich genutzt werden, sind unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen nicht zu er-
warten.

Des Weiteren ist zu prifen, ob die landschaftspflegerischen Ausgleichsmalinahmen, die den Eingriffs-
grundsticken dieses Bebauungsplanes zugeordnet worden sind, Bestand haben. Letzteres geschieht
durch Mitarbeiter der Kreis- und Hochschulstadt Meschede. Es handelt sich um Folgendes: Das Biotop-
punkte-Defizit wird durch Einzelbaumpflanzungen, flachenhafte Pflanzverpflichtungen sowie durch land-
schaftspflegerische Aufwertungsmalinahmen im Stadtwald, gelegen im Naturschutzgebiet Hamorsbruch,
zu 100 % ausgeglichen und speziell auf dem Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick
192 durch Einzelbaumpflanzungen ausgeglichen. Letztere MalBnahmen werden durch einen Stadtebauli-
chen Vertrag gesichert.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass die festgesetzten VermeidungsmaRnahmen aufgrund arten-
schutzrechtlicher Erfordernisse beachtet und eingehalten werden, um die artenschutzrechtlichen Belange
zu wahren, speziell um die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu verletzen.

C.
Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Als allgemeine Zielsetzung verfolgt die Aufstellung dieser Bauleitplanung die in Kap. 1 niedergelegten
Anlasse. Es handelt sich bei der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung um die Uberplanung eines
Gewerbegebietes, welches weitgehend mit Gewerbe- und Industriebetrieben besetzt ist.

Katastrophen und schwere Unfélle sind ausgeschlossen, da Vorhaben im Sinne der Stérfallverordnung
nicht vorhanden und nicht geplant sind. Dessen ungeachtet ist grundsatzlich festzustellen, dass in jedem
Einzelvorhaben-Genehmigungsverfahren, in dem Betriebsbereiche nach der Stérfallverordnung zu beur-
teilen sind, einzuhaltende Abstdnde zu schutzbedirftigen Gebieten/ Objekten stoffbezogen zu ermitteln
sind und ggfs. objektbezogen bzw. fallbezogen SicherheitsmalRhahmen festgelegt werden.

Anlagenbezogene Umweltschutznormen und Schutznormen der Berufsgenossenschaften schiitzen die in
den produzierenden und verarbeitenden Gewerbe- und Industriebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben
arbeitenden Menschen im Falle der Durchfiihrung der Planung. Die Wohnbevélkerung im Ensthof erhalt
einen Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Festsetzung von eingeschrankten Indust-
riegebieten, in denen der zuldssige Emissionsgrad in Anlehnung an den zulassigen Emissionsgrad von
gewerblichen Anlagen und Betrieben der Abstandsklassen der Abstandsliste des sog. "Abstandserlas-
ses" aus dem Jahre 2007 definiert wird.

Aufgrund der getroffenen maximalen Hohenfestsetzungen ergeben sich keine erdriickenden Baumassen
im Nahbereich der Wohnnutzung im Ensthof. Ferner erwirkt ein Mindestmal3 an baugestalterischen Vor-
schriften zu Werbeanlagen, dass durch Uberdimensionierte oder stérende Werbeanlagen keine gestalte-
rischen Beeintrachtigungen entstehen. Unzumutbare Schall-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen sind
ohnehin weitgehend ausgeschlossen, da in den Gewerbegebieten und in den eingeschrankten Industrie-
gebieten der anlagenbezogene Umweltschutz greift.

Die Schutzgiiter Boden und Luft erfahren durch die méglichen Uberbauungen aufgrund von Erweiterun-
gen und neuen Hochbauten und den Bau der Wendeschleife fir Lastziige mit der davon abzweigenden
neuen StichstraBe Veranderungen, die aber nicht als unzumutbare zusatzliche Belastungen zu qualifizie-
ren sind. Ein Verdacht auf Bodenkontaminationen liegt nicht vor. Bezogen auf das Schutzgut Wasser ist
auszufiihren, dass sich durch die Uberplanung keine Anderungen gegeniiber der Altfassung ergeben, so
dass zusatzliche Eintrage von "Schad"-Stoffen nicht verursacht werden.

Bezogen auf das Schutzgut Klima ist auszufihren, dass die Bauflachenentwicklung nicht zur Verriege-
lung einer klimatisch und stadtstrukturell wichtigen "Kaltluftschneise" fihren wird. Die Durchfiihrung oder
Nichtdurchfiihrung der Planung unterscheiden sich nicht im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und
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Sachgiiter* und ,wirtschaftliche Werte*, da diese nicht vorhanden sind und die Uberplanung und die zu-
kunftigen gewerblich-industriellen Nutzungen demzufolge keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
haben werden. Visuelle Beeintrachtigungen, Beeintrdchtigungen der Belichtung und der Beliftung fur die
in den Gewerbe- und Industriebetrieben arbeitenden Menschen und fir die erwdhnte Wohnbevdlkerung
im Ensthof au3erhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu erwarten.

In Anbetracht der in Kap. ,1. Anlass und Zielsetzungen ...“ dieser Begriindung genannten Belange ist
eine Uberarbeitung der Bebauungsplan-Altfassung im Wege des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 170
.Gewerbegebiet Enste - Std" stadtebaulich erforderlich. Die ,Nichtliberplanung” stellt somit keine gang-
bare Handlungsmaglichkeit dar.

Die vorstehende Umweltprufung ergibt keine erheblichen, negativ zu bewertenden Auswirkungen auf die
Umwelt, welche Veranlassung geben, von dem Bebauungsplan Nr. 170 ,Gewerbegebiet Enste - Sud*
Abstand zu nehmen.

d.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herange-

zogen wurden

1. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 25.000 und Erlauterungen zu Blatt 4615 Meschede,
von Karl N. Thome u.a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1968

2. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000 und Erlauterungen zu Blatt C 4714 Arns-
berg, von Dr. C. D. Clausen u. a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1981

3. "Luftreinhalteplanung in Nordrhein-Westfalen, Auswertung und Darstellung der Luftreinhalteplanun-
tersuchungen im Mittelruhrgebiet (Untersuchungsbericht Mittelgebiet); Bericht Uber die Luftgute-
Uberwachung im Sektor 9 und im Verdichtungsgebiet Siegen”, hrsg. vom MUNLYV, 2004.

Weitere Literaturquellen oder andere Quellen fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-

tungen wurden nicht herangezogen.

15. Eingeflossene Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung

1.
Erganzung der vom Artenschutzgutachter vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahmen aufgrund arten-
schutzrechtlicher Erfordernisse als Festsetzungen.

2.
Der bereits vorhandene Hinweis, wonach in jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebaude, Ge-
baudeteile oder untergeordnete Gebaudeteile geplant werden, die eine Hohe von 30 m lber gewachse-
nem Boden Ubersteigen, eine Abstimmung mit dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr erforderlich ist, wurde wie folgt erganzt:
~Werden Krane aufgestellt, die eine Hohe von 30 m Uber gewachsenem Boden uberschreiten, sind
diese separat unter lufabwld@bundesehr.org oder unter der Telefonnummer 02203-908-3625 - Herr
Inay - anzuzeigen.”

3.

Aktualisierung der bestehenden Fremdkérperfestsetzung in die folgende Fassung:
LAuf dem Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 504 ist eine Verkaufsstelle
(Einzelhandel) mit einer Verkaufsflache von 60 gm fiir Nahrungs- und Genussmittel zuldssig (8 1
Abs. 10 BauNVO)."

4.
Einzeichnung der Abstandslinie im Abstand von 500 m zum Ensthof korrekt als Kreisbogen.

5.

Einfligung der folgenden Fremdkdrperfestsetzung:
~Auf dem Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 192 ist eine Verkaufsstelle (Ein-
zelhandelsbetrieb) mit einer Verkaufsflache von 310 gm fur Sortimente aus den Warenobergruppen
Stahl, Edelstahl, Eisenwaren, Draht, Werkzeuge, Schlésser, Hausrat, Sanitar, Heizung und Alumini-
um zuléssig (8 1 Abs. 10 BauNVO).“

6.
Anderung der Ausgleichskonzeption, wonach das dem Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2,
Flurstiick 192 zugeordnete Biotoppunkte-Defizit
e durch Baumpflanzungen auf dem Grundstiick Gemarkung Meschede-Land, Flur 2, Flurstiick 192
und
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e nicht durch eine Geldzahlung ausgeglichen werden soll.
Im Gewasserrandstreifen Pr3 kdnnen ebenfalls Baume gepflanzt werden. Die Zuordnungsfestsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 170 "Gewerbegebiet Enste-Sud" ist entsprechend geéndert worden.

7.

Anderung der Festsetzung der Griinflache --- privat (Pr3) wie folgt:
~Zweckbestimmung: Sicherung der Béschung entlang des Griigelbaches und Freihaltung als Gewas-
serrandstreifen. Die Flache ist der natirlichen Entwicklung zu tberlassen. Alle MaRnahmen, die die-
ser Zielsetzung entgegenwirken, sind zu unterlassen. Im Gewasserrandstreifen Pr3 kénnen Béu-
me gepflanzt werden.“

8.

Als Konsequenz wird die Verpflichtung zur Pflanzung von Einzelbdumen wie folgt gefasst:
.~Je angefangene 200 gm nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist mindestens ein hochstammiger
Baum in Gruppen zu 2 oder 3 Baumen an den fur den Betriebsablauf geeigneten Stellen, insbeson-
dere auf Boschungen, zu pflanzen. Erste Verzweigung in mind. 1,80 m Héhe. Ausgenommen als
Pflanzstandort sind die mit F1, F2 und F3, Pr1 und Pr2 und die als Randgriingiirtel R1 festge-
setzten Flachen®.

9.

Erganzung des Kap. 9 der Begriindung um Ausfihrungen zu einem Altstandort auf dem Grundstiick der
derzeitigen Stralenmeisterei, der im Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen unter der Fla-
chennummer 194615-2603 gefuhrt wird.

10.
Erganzung
e eines vorhandenen 10-kV-Stromkabels und
e einer ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belas-
tenden Flache"
als Festsetzung am Sudrand des Bebauungsplangeltungsbereiches.

11.
Erganzung
e eines vorhandenen 10-kV-Stromkabels
e zweier geplanter Niederspannungs-Stromkabel im Verlauf des vorhandenen 10-kV-Stromkabels
e einer ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belas-
tenden Flache"
als Festsetzung am Westrand des Bebauungsplangeltungsbereiches.

12.

Erganzung des folgenden Hinweises unter der Rubrik ,Hinweise" der Legende:

-Im Schutzstreifen der Stromkabel dirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden. Ver-
anderungen der Geldnde-Oberkante sind im Bereich der Stromkabel unzulassig bzw. bedurfen einer
Vorwegabstimmung mit der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Arnsberg, Hellefelder Strae 8, 59821
Arnsberg.”

13.

Aktualisierung eines bereits vorhandenen Texthinweises, indem auf die innogy Netze Deutschland GmbH
Bezug genommen wird, wie folgt:

»von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der 110 kV-
Stromfreileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der innogy Netze Deutschland GmbH Bauunter-
lagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tber NN) zur Prifung und abschlie-
Benden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/ Bau-
herrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.“

14.

Verldngerung der geplanten Stichstral3e, Einarbeitung der aktuellen Fassung von November 2018 fir die
neu zu bauende Wendeschleife und Anderung der Konzeption fiir die Randgriingiirtel am Westrand und
Sudrand des Geltungsbereiches; Aktualisierung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzen und der Zuordnungs-
festsetzungen.

15.
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Entfall der Flache, in der Baume, StrAucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten sind, welche der
Vorentwurf im Eckbereich der StraBen Am Steinbach/Enster StralRe festsetzte; Geringere Breite fur die
naturnahe Bachsaumbegrinung und Aktualisierung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz.

16.
Erganzung der Signatur fiir das Wasserschutzgebiet Zone Il B in der Planzeichnung entlang der Strafl3en
»Am Steinbach” und ,Enster Straf3e"“.

17.
Senkrechtstellung der Grenze fir die Umformerstation auf die Parzellengrenze der LandesstralRe L 743.

18.
Erganzung des Sichtdreiecks fur die Anfahrsicht gem. RASt 06, Kap. 6.3.9.3 in der Einmindung der
StralRe ,Am Heerweg" in die Stral3e ,Am Steinbach" .

19.

Eintragung der vorhandenen Gas-Mitteldruckleitung im Verlauf der Stral’e ,Am Steinbach“ mit einer Ab-
knickung zur Bachparzelle des Enster Baches.

16. Eingeflossene Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

Anpassung der Héhenangabe fiir die neu zu bauende Stichstral3e an ihrem Endpunkt

Meschede, 23.05.2019

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung
Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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Anlage 1 zur Begriindung

Flora-Fauna-Habitat-(FFH-) Gebiet DE 4514-302 ,,Arnsberger Wald*

Kurzcharakterisierung:

Zwischen dem Mdhnesee im Norden und dem Ruhrtal zwischen Arnsberg und Meschede erstreckt sich in
der submontanen Hohenstufe ein grofiraumiger, zusammenhangender Waldkomplex, der nur von wenigen
kleinen Siedlungen und waldfreien Talern unterbrochen wird. Der Wald wird von Fichtenforsten- und Bu-
chenwaldern dominiert, die von zahlreichen, natirlichen und naturnahen FlieRgewassern durchzogen wer-
den, die haufig von Erlenwaldern begleitet werden. In den Sohlentélern sind Feuchtweiden verbreitet, die
meist extensiv genutzt werden oder seltener brachliegen. Bei den Laubwaldern dominieren Hainsimsen-
Buchenwalder vor eichenreichen Buchenwaldern sowie (beschrankt auf die grolRen Bachtéler) Stieleichen-
Hainbuchenwaldern.

Im Gebiet vorkommende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fur das
FFH-Gebiet sind:

» Stieleichen-Hainbuchenwald (9160)

* FlieBgewasser mit Unterwasservegetation (3260)

« Ubergangs- und Schwingrasenmoore (7140)

* Hainsimsen-Buchenwald (9110)

* Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder (91EO, Prioritarer Lebensraum)

* Moorwalder (91DO0, Prioritarer Lebensraum)

Im Gebiet vorkommende Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fir das FFH-Gebiet
sind:

 Hirschkéafer

» Groppe

* Bachneunauge

Bedeutsame Vorkommen von Vogelarten im Gebiet:
» RaufulRkauz

» Mittelspecht

» Schwarzstorch

» Schwarzspecht

* Sperlingskauz

* Rotmilan

*» Grauspecht

* Eisvogel

* Wespenbussard

Was macht die Bedeutung des Gebietes fir Natura 2000 aus?

Das Gebiet umfallt u.a. das grofdte Wald-Naturschutzgebiet Nordrhein-Westfalens und zeichnet sich durch
ausgedehnte Vorkommen von verschiedenen, naturnahen Waldgesellschaften sowie durch die Uberwie-
gend grofle Naturndhe der zahlreichen Mittelgebirgsbache aus . Hervorzuheben sind insbesondere die
bundesweit bedeutsamen, aullerst reprasentativen Bestande des Hainsimsen-Buchenwalds und der bach-
begleitenden Erlen-Eschenwalder. Eichen-Hainbuchen-walder nehmen standortbedingt nur kleine Flachen
in den gréfReren Bachauen ein. Die Walder entsprechen teilweise sehr gut der potentiellen natirlichen Ve-
getationsform im Naturraum Nordsauerlander Oberland. Die internationale Schutzwiirdigkeit des Gebietes
wird durch das Vorkommen mehrerer Lebensraumtypen und zahireicher Arten von gemeinschaftlichem
Intersse untermauert.

Welche Schutzmaflinahmen sind geeignet, das verbindende Netzwerk von Lebensrdumen zu schaffen?

Die Erhaltung und Entwicklung der weitgehenden Unzerschnittenheit des groRen zusammenhangenden
Waldgebietes als Lebensraum zahlreicher gefahrdeter Tiere u. Pflanzen (insbesondere von 10 Arten der
FFH- oder Vogelschutzrichtlinie) sind auch in Zukunft unbedingt zu gewahrleisten. Mittelfristig sollte der
Laubholzanteil kontinuierlich erhéht werden. Dies férdert auch die Mehrzahl der nachgewiesenen Vogelar-
ten des Anhanges | der EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf naturnahe Laubwalder und naturliche Flief3-
gewasser angewiesen sind. Als Kernflache im Naturpark Arnsberger Wald nimmt das Schutzgebiet eine
zentrale Rolle im landesweiten Biotopverbund ein.

Kurzcharakteristik FFH Arnsberger Wald.docx






Anlage 1 zur Begriindung

Flora-Fauna-Habitat-(FFH-) Gebiet ,,DE — 4615 — 301 ,,Ruhrtal bei Laer und Schneisenberg*

Kurzcharakterisierung:

Der Mittellauf der Ruhr bei Meschede-Laer durchfliel3t ein typisches Sohlental mit Umlaufberg. Der FluRab-
schnitt wird von alteren Ufergehdlzen begleitet und zeichnet sich durch kleine vegetationsarme FluRschot-
terinseln und lokal steile Lehmufer aus. In der Aue existieren noch Reste der friiher das Erscheinungsbild
der Aue bestimmenden Feuchtwiesen. Die an den Talhdngen stockenden Buchen- und Buchenmischwal-
der gehen an steilen Nordhangen in feuchte Hangmischwalder und an Sidhangen in edelholzreiche Laub-
waldbestande Uber. An der Hangschulter des Schneisenberges ist eine naturliche Schutthalde erhalten
geblieben.

Im Gebiet vorkommende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fir das
FFH-Gebiet sind:

* Hainsimsen-Buchenwald (9110)

* FlieBgewasser mit Unterwasservegetation (3260)

* Schlucht- und Hangmischwalder (9180, Prioritdrer Lebensraum)

* Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen (6510)

» Waldmeister-Buchenwald (9130)

* Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder (91EOQ, Prioritarer Lebensraum)

Im Gebiet vorkommende Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, die Erhaltungsziel fir das FFH-Gebiet
sind:

Bedeutsame Vorkommen von Vogelarten im Gebiet:

*» Grauspecht

* Eisvogel

* Rotmilan

Was macht die Bedeutung des Gebietes fiir Natura 2000 aus?

Der sehr markante Ruhrauenabschnitt ist auch durch das Fehlen von Strallen im Kerngebiet in hohem
MafRe reprasentativ ausgepragt. Die strukturreichen Buchenwalder und artenreichen Schatthangwalder
befinden sich in einem guten Erhaltungszustand und sind ebenfalls naturraumtypisch ausgestattet. Kultur-
historisch bedeutsam ist eine heute bewaldete, voreisenzeitliche Wallburganlage. Die jingeren Durch-
bruchstrecken mit Umlaufbergen, rezenten Talmaandern und steilen Talhdngen mit Felsklippen sind von
groRem geologischen Interesse.

Von Bedeutung ist auch das nahrstoffreiche Feuchtgriinland mit Sumpf-Storchschnabel in den frischen
Saumen sowie das Vorkommen von Hirschzunge und Strauf3enfarn.

Welche Schutzmallnahmen sind geeignet, das verbindende Netzwerk von Lebensrdumen zu schaffen?
Uber einen Bewirtschaftungsverzicht sind insbesondere die Schlucht- und Hangmischwalder zu erhalten.
Dariiber hinaus sind der Erhalt des Gesamtcharakters dieses markanten Ruhrabschnittes und die Forde-
rung extensiver Bewirtschaftungsweisen in der Talaue vorrangig anzustreben. Dem Ruhrtal bei Laer
kommt grofRe Bedeutung als Trittstein fir den Biotopverbund innerhalb des Ruhr-Diemel-Korridors zu.

Kurzcharakteristik FFH Ruhr Schneisenberg.docx















Anlage 5 zur Begriindung

Kataloge der Abstandsklassen I, 11, 111, 1V, V, VI und VII des Abstandserlasses vom 6.6.2007
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