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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 29b
"Miihlenweg"

im Bereich ,Fritz-Honsel-StraBe (Feuerwehr)/ nordliche KampstraBBe™
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Vorbemerkungen

Der Bereich der ndrdlichen KampstraBe und der Fritz-Honsel-StraBe (Feuerwehr) sind weitge-
hend bebaut, allerdings wurde im Bereich der Gebaude KampstraBe 20 und Hanseshof 13 von
einigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 29b ,Mihlenweg" (im folgenden
Altplan genannt) mittels Befreiungen abgewichen. Auch die Verkehrsflache in der noérdlichen
KampstraBe entspricht nicht mehr den Festsetzungen des Altplans, da einige Jahre nach Inbe-
triebnahme der Tiefgarage der Stadthalle der urspriingliche Zweirichtungsverkehr in der Kamp-
straBe mit Links- und Rechtsabbiegespur an der Einmiindung zur Fritz-Honsel-StraBe in einen
Einrichtungsverkehr umgewandelt wurde. Zudem hat sich im Rahmen der Abwégung zur 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 29c ,Stadtmitte Kern" herausgestellt, dass zur Verbesserung
der Andienung der Tiefgarage der Stadthalle eine zusatzliche Abbiegespur sinnvoll ist (siehe Be-
schluss des Rates der Stadt Meschede vom 05.05.2011).

In zwei weiteren Bereichen haben sich zudem die stadtebaulichen Zielsetzungen im Zusam-
menhang mit der Entwicklung der Freifldche slidlich der Feuerwehr (Beschluss des Rates vom
19.01.2012) geandert:

o die Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses Meschede ist nur zur Deckung des 6rtlichen
Bedarfs erforderlich, die Einrichtung eines Kreisfeuerwehrzentrums am Standort Fritz-
Honsel-StraBe wird nicht weiterverfolgt.

e Die Brlicke Uber den Mihlengraben soll in Héhe des Grundstiicks Hanseshof 13 und
nicht mehr in Héhe des Grundstiicks KampstraBe 20 erfolgen.

Die genannten Aspekte flihren dazu, den Bebauungsplan in einem eigenstandigen Verfahren zu
andern.

14.03.2013 Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB durch den Rat der Stadt Meschede

14.03.2013 Beschluss (iber den Bebauungsplanvorentwurf durch den Rat der Stadt
Meschede

11.03.2013 Benachrichtigung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (iber die friihzeitige Beteiligung

18.03.2013 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung im Amtsblatt Nr. 04 der Stadt Meschede

21.03.2013 Offentliche Biirgerinformationsveranstaltung

19.03.2013 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und Beteiligung der

19.04.2013 Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
Ergebnis: 11 eingegangene Stellungnahmen, davon 7 mit Anregungen

12.09.2013 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede

17.09.2013 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 14 der Stadt
Meschede

25.09.2013 Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

24.10.2013 Ergebnis: 5 eingegangene Schreiben, davon 3 mit Anregungen

12.12.2013 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Sat-

zungsbeschluss durch den Rat der Kreis- und Hochschulstadt
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1 Anlass und Zielsetzung, Verfahrensart

Anlass und Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 29b ,,Mihlenweg" enthélt im Bereich Fritz-Honsel-StraBe
(Feuerwehr) sowie noérdliche KampstraBe verschiedene Festsetzungen, die nicht den tatsachli-
chen Gegebenheiten und den stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen. Im Einzelnen handelt
es sich um folgende Aspekte:

(1) Das Grundstiick des Wohn- und Geschaftshauses KampstraBe 20 ist im Altplan teilweise
noch als Gemeinbedarfsflache flir die Feuerwehr festgesetzt. Zudem entsprechen die liber-
baubaren Grundstlicksgrenzen sowie das MaB der baulichen Nutzung — aufgrund von Be-
freiungen nach § 31 BauGB — nicht dem genehmigten Bestand.

(2) Die Erweiterungsflache fiir die Feuerwehr ist in dieser Form nicht mehr erforderlich, da das
dem Bebauungsplan zugrundeliegende ,Kreisfeuerwehrzentrum® nicht mehr am Standort
Fritz-Honsel-StraBe sondern im Gewerbegebiet Enste Nord realisiert wird. Demgegeniiber
besteht ein Erweiterungsbedarf fiir das Feuerwehrgeratehaus des Léschzugs Meschede. Die
Erweiterung soll jedoch unmittelbar an das Gebaude nach Osten und nach Suden hin an-
grenzen.

(3) Die Briicke Uber den Mihlengraben zur Schaffung einer zusatzlichen fuBlaufigen Verbindung
zwischen dem Winziger Platz und der geplanten Wohnbebauung stidlich der Feuerwehr soll
nicht mehr in Héhe des Gebdudes KampstraBe 20 sondern in Héhe des Neubaus Hanseshof
13 realisiert werden (siehe Vorlage VO/8/429). Aus diesem Grunde ist ein Wegerecht fiir die
Kreis- und Hochschulstadt Meschede auf den betreffenden Grundsticksteilflachen zwischen
der neuen Briicke und der KampstraBe erforderlich. Demgegeniiber ist die Nutzung der Frei-
flache zwischen den Gebduden KampstraBe 20 und KampstraBe 16/18 fiir einen &ffentlichen
Wohnweg entbehrlich.

(4) Der genannte FuBweg zur Anbindung der neuen Briicke an die KampstraBe endet im Ein-
mindungsbereich der KampstraBe mit dem Hanseshof. Der Gehweg ist in diesem Bereich
sehr schmal und wird kiinftig durch die Rangiervorgange zur Anlieferung der Einzelhandels-
nutzungen im ,Meschede Center"(ehemals Hertie-Warenhaus) teilweise Uberfahren. Aus
diesen Griinden soll die Aufstellflache und die flr FuBganger zur Verfigung stehende Flache
auf der Ostseite des Einmiindungsbereichs KampstraBe/ Hanseshof verbreitert werden.

(5) Die Festsetzungen des Altplans zu den offentlichen Verkehrsflachen auf der nérdlichen
KampstraBe sehen einen Zweirichtungsverkehr mit einer Rechtsabbiegespur vor. Diese Ver-
kehrsfiihrung wurde bereits vor langerer Zeit zugunsten eines EinbahnstraBenverkehrs mit
einem Parkstreifen vor dem Gebdaude KampstraBe 20 aufgegeben. Die bestehende Verkehrs-
fuhrung soll in den Bebauungsplan Gibernommen werden.

(6) Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29c
LStadtmitte Kern" (,Meschede Center") hat der Rat der Stadt Meschede verschiedene Vari-
anten zur Verkehrsfiihrung in der KampstraBe und im Hanseshof diskutiert (siehe Vorlage
VO/8/193). Der Rat der Stadt Meschede hat sich fiir eine zusatzliche Abbiegespur zur Tief-
garage der Stadthalle ausgesprochen. Diese Verkehrsfiihrung soll planungsrechtlich nach-
vollzogen werden und im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,Meschede Center" umge-
setzt werden.

(7) Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung zu dem Feuerwehrgeratehaus und den
Gebduden KampstraBe 16/18 und Hanseshof 13 enthalten eine Kombination der Zahl der
Vollgeschosse mit der Dachflachengestaltung. Demnach soll das oberste Geschoss im Dach-
geschoss realisiert werden. Solche Festsetzungen sind jedoch — das haben andere Bebau-
ungspldane mit ahnlichen Festsetzungen im Stadtgebiet Meschede gezeigt — rechtlich nicht
haltbar. Gleichwohl soll an der Zielsetzung festgehalten werden, so dass eine andere Fest-
setzung zum MaB der baulichen Nutzung erforderlich ist.
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Die genannten Aspekte zu den aktuellen stadtebaulichen und verkehrlichen Zielsetzungen fiir

den Bereich Fritz-Honsel-StraBe (Feuerwehr) und nérdliche KampstraBe erfordern eine Ande-

rung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg". Die Zielsetzungen der 4. Ande-

rung sind folgende:

(1) Anpassung der Art der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur
das Gebadude ,KampstraBe 20" an den genehmigten Bestand;

(2) Anpassung des MaBes der baulichen Nutzung und der Festsetzungen zur Dachgestaltung fiir
alle Bauflachen im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung;

(3) Anpassung der Erweiterungsflachen fiir das Feuerwehrgeratehaus Meschede an den nun-
mehr erforderlichen Bedarf fiir den Léschzug Meschede;

(4) Festsetzung einer neuen Anbindung der kiinftigen Brlicke Giber den Mihlengraben an den
FuBweg entlang der KampstraBe;

(5) Verbreiterung des Gehwegs auf der Ostseite des Einmiindungsbereichs KampstraBe/ Han-
seshof;

(6) Verzicht auf einen offentlichen Wohnweg zwischen den Gebduden KampstraBe 20 und
KampstraBe 16/18;

(7) Anpassung der offentlichen Verkehrsflachen an den Bestand im Einmiindungsbereich Kamp-
straBe/ Fritz-Honsel-StraBe und Ergdnzung einer weiteren Spur im Zufahrtsbereich zur Tief-
garage der Stadthalle.

Verfahrensart/ Abgrenzung des Bebauungsplans

Die Zielsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg" erfiillen nicht die
Voraussetzungen fiir eine vereinfachte Anderung. Es kommt daher das Regelverfahren nach
dem BauGB zur Anwendung.

Angrenzend an den Geltungsbereich der 4. Anderung sollen auch die Festsetzungen des Alt-
plans fir die unbebaute Freiflache stdlich der Feuerwehr gedandert werden. Die fur diese Flache
beschlossenen stadtebaulichen Zielsetzungen (Realisierung einer Wohnbebauung parallel zur
Feuerwehr sowie zum Miihlenweg) korrespondieren in Teilen mit der durch die 4. Anderung in-
tendierten Reduzierung der Gemeinbedarfsflachen fiir die Feuerwehr sowie die Anderung der
Lage einer FuBgangerbriicke Uber den Muhlengraben. Bei der stadtebaulichen Entwicklung der
Freiflache sudlich der Feuerwehr handelt es sich um eine Nachverdichtung innerhalb bebauter
Bereiche, so dass die Voraussetzungen nach § 13a BauGB erflillt sind. Flr diesen Bereich ist
daher ein separates Bauleitplanverfahren vorgesehen (3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29b ,Mihlenweg").

Der Adressatenkreis der betroffenen Offentlichkeit der 3. Anderung ist weitgehend mit dem der
4. Anderung identisch. Es ist daher vorgesehen, beide Verfahren parallel abzuwickeln.

Bezeichnung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan filhrt die Bezeichnung 4. Anderung. Die 3. Anderung bezieht sich auf die
Bebauung der Freifliche siidlich der Feuerwehr (s.0.). Die 2. Anderung des Bebauungsplans be-
zieht sich auf den Bau einer Briicke Uber die Ruhr inkl. eines Kreisverkehrs im Bereich Miihlen-
weg/ Fritz-Honsel-StraBe. Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde 1998 ein-
geleitet (Absicherung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Meschede), aber bislang
nicht fortgefiihrt. Es bezieht sich auf den Teil des Bebauungsplans, fir den eine GI Festsetzung
getroffen wurde.
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2 Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg" wird wie folgt

begrenzt:

Im Norden: Sidgrenze des Gehweges entlang der Fritz-Honsel-StraBe von dem geplanten
Kreisverkehr Fritz-Honsel-Strae/ Miihlenweg bis in Hohe der Stadthalle;

Im Westen: Westgrenze des vorhandenen Gehwegs entlang der KampstraBe zwischen den
Einmlndungen Fritz-Honsel-StraBe und Hanseshof

Im Slden: Sldgrenze des Gehwegs entlang der StraBe Hanseshof von der Einmiindung
KampstraBe bis zum Gebdude Hanseshof 8a
Im Osten: Gemeinsame Grenze der Grundstiicke Hanseshof 13/15, Oberkante der Bo-

schung auf der Slidseite bzw. Westseite des Miihlengrabens bis zu einem Ab-
stand von 10 m zum Feuerwehrgerathaus, anschlieBend parallele Linie im Ab-
stand von 10 m zum Feuerwehrgeratehaus auf einer Léange von ca. 67 m, so-
dann Fortfiihrung der Plangebietsgrenze in einem Winkel von 110° auf einer
Lange von ca. 6,5 m nach Osten, anschlieBend Verlangerung dieser Linie bis in
Hohe der ehemaligen Baumgruppe auf der Westseite des Miihlenwegs, an-
schlieBend Westgrenze des Gehwegs entlang des Miihlenwegs

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 18, Fst. 27, 28, 29 tw., 217, 220, 235, 237, 238, 272, 277,
278, 279, 280, 306, 307, 310, 315, 343 tlw., 397, 398, 399, 400, 405 tlw., 454.

3 Vorbereitende Bauleitplanung und derzeitige planungsrechtliche
Situation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede aus 1978 stellt den Geltungsbereich der
4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b als Kerngebiet dar, wobei das Grundstiick Kampstra-
Be 20 als Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr dargestellt ist. Die KampstraBe ist als ortliche
HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Die Darstellungen entsprechen dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Allerdings wurde auf dem
Grundstlick KampstraBe 20 ein Gebaude errichtet, flr das eine Befreiung zur Art der Nutzung
erteilt wurde'. Im Rahmen der 4. Anderung wird die tatsdchlich genehmigte Situation auch im
Bebauungsplan nachvollzogen. Eine Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans
soll im Rahmen einer Neuaufstellung des FNP erfolgen.

3.2 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 29b
~.Muhlenweg". Die Flachen entlang der Fritz-Honsel-StraBe sind als Gemeinbedarfsflachen flr
die Feuerwehr festgesetzt. Die Festsetzung bezieht auch den ndérdlichen Teil des Grundstlicks
KampstraBe 20 ein. Dariber hinaus ist auch Teil der unbebauten, sudlich an das Feuerwehrge-
ratehaus angrenzenden Freiflache als Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr festgesetzt. Auf
der gesamten Gemeinbedarfsflache ist die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen
geregelt. Wahrend die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen im Bereich der Bestandsgebau-
de dem Bestand entspricht, ist fur die seinerzeit vorgesehene Erweiterung ein max. II bzw. III
geschossiger Baukorper festgesetzt. Auf den Freiflachen sind zudem zu erhaltende Einzelbaume
und ein Anpflanzungsstreifen parallel zur Béschungsoberkante des Mihlengrabens festgesetzt.

! Baugenehmigung der Stadt Meschede vom 04.11.1999
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Fir die Gebaude entlang der KampstraBe und der StraBe Hanseshof ist ein Kerngebiet mit Re-
gelungen zum MaB der baulichen Nutzung festgesetzt. Der seinerzeit noch bestehende Baukor-
per auf dem Grundstlick KampstraBe 20 sollte entfallen; die festgesetzten Baugrenzen waren so
bemessen, dass im Vergleich zum damaligen Bestand ein deutlich kleinerer Baukérper entste-
hen sollte. Die Giberbaubaren Grundstlicksflachen auf den Grundstiicken KampstraBe 16/18 und
Hanseshof 13 bilden eine Einheit.

Auf der Freiflache slidlich des Gebaudes KampstraBe 20 ist ein 6ffentlicher Wohnweg nebst an-
grenzendem Gehweg festgesetzt, in dessen Verlangerung ein FuBweg (Brucke) Uber den Mih-
lengraben ansetzt.

Der Mihlengraben ist als Wasserflache, die StraBenflachen in der KampstraBe und im Hanses-
hof sind als offentliche Verkehrsflaichen festgesetzt. Die innere StraBenraumaufteilung der
KampstraBe sieht einen Zweirichtungsverkehr und je eine Links- und Rechtsabbiegespur von
der KampstraBe zur Fritz-Honsel-StraBe vor. Parallel zur Fahrbahn sind beidseitig Gehwege
festgesetzt.

4 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept basiert zunachst auf der kiinftigen Zielsetzung fir die Erweiterung
der Feuerwehr am Standort Fritz-Honsel-StraBe. Die dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 29b Muhlenweg zugrunde liegende Erweiterungsplanung flr das Feuerwehrgeratehaus ba-
siert auf seinerzeitigen Uberlegungen, feuerwehrtechnische Einrichtungen des Hochsauerland-
kreises am Standort Fritz-Honsel-StraBe unterzubringen. Durch Beschluss des Kreistages vom
01.07.2011, dem eine ausflihrliche Beratung vorausging, sollen diese Einrichtungen (Kreis-
schirrmeisterei, seit Beschluss vom 29.06.2012 Kreisfeuerwehrzentrum) nunmehr in einem
Neubau im Gewerbegebiet Enste-Nord untergebracht werden. Die nunmehr noch erforderliche
Erweiterung des Gerdtehauses erstreckt sich auf den o6rtlichen Bedarf des Léschzuges Mesche-
de. Der Erweiterungsbedarf ergibt sich durch die Zielsetzung, die derzeit noch zusammen mit
den Fahrzeugen in der Fahrzeughalle im Erdgeschoss untergebrachten Nutzungen (Umkleiden,
sanitare Anlagen, etc.) in separaten Raumen anzuordnen und auch diejenigen Fahrzeuge, die in
zwei separaten Garagen Ostlich des Geratehauses abgestellt sind, in einer gemeinsamen Fahr-
zeughalle unterzubringen. Dariliber hinaus gibt es einen Bedarf an Schulungsraumen. Demge-
genlber sind die Wohnungen im dreigeschossigen 6stlichen Baukdrper entbehrlich, so dass die-
ser Bauteil entfallen kann. Auch der Turm ist nicht mehr erforderlich und soll zurlickgebaut
werden.

Angrenzend an die Erweiterung des Gebaudes ist ein Parkplatz flr die Mitglieder des Loschzugs
vorgesehen, der schnellstmdéglich ohne Behinderung erreichbar sein muss und dessen Andie-
nung die ausriickenden Feuerwehrfahrzeuge nicht stéren darf. Aus diesem Grunde ist eine ei-
gene Zufahrt des Parkplatzes vom Mihlenweg aus erforderlich. Die Parkplatzflachen sollen auch
als standortnahe Ubungsflichen genutzt werden.

Das westlich an das Geratehaus bzw. die Rettungswache angrenzende Gebdude ,KampstraBe
20" wurde im Jahre 2000 abweichend von den Festsetzungen des Altplans als Wohn- und Ge-
schaftshaus realisiert. Es gab zum Zeitpunkt des Neubaus bereits keinen Bedarf, in diesem Ge-
baude o6ffentliche Nutzungen unterzubringen.

Das Strukturkonzept fir die Bebauung der ,Freiflache sudlich der Feuerwehr" sieht vor, die
kiinftigen Gebdude in diesem Quartier durch einen FuBweg direkt mit dem Winziger Platz zu
verbinden. Hierflir ist eine neue Brlicke Uber den Mihlengraben erforderlich, welche durch ei-
nen FuBweg parallel zur Grundstiicksgrenze zwischen den Gebduden Hanseshof 13 und Kamp-
straBe 16/18 mit der KampstraBe verbunden werden soll. Die neue Lage der Briicke Uber den
Mihlengraben bzw. des sich daran anschlieBenden FuBwegs stellt die kiirzeste Verbindung zu
dem FuBweg entlang der Stadthalle zum Winziger Platz dar. Die im Altplan enthaltende alte La-
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ge der Briicke inkl. des angrenzenden Wohnwegs siidlich des Gebaudes KampstraBe 20 ist da-
mit entbehrlich.

Das im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg" und der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29c ,Stadtmitte Kern" diskutierte Konzept zur Verkehrs-
fihrung im Bereich Fritz-Honsel-StraBe/ KampstraBe/ Hanseshof (Beschluss des Rates der Stadt
Meschede vom 05.05.2011) sieht — entgegen dem rechtskraftigen Bebauungsplan — die Beibe-
haltung des jetzigen Einrichtungsverkehrs auf der KampstraBe/ Hanseshof vor. Der Rat der
Stadt Meschede hatte in diesem Beschluss aus der Betrachtung mdglicher Varianten zur Ver-
meidung von Riickstausituationen flir die Zufahrt in den Hanseshof, die durch das Parkdeck der
Sparkasse hervorgerufen werden, zudem festgestellt, ,dass eine Optimierung der Situation sich
erreichen lieBe, wenn die Ostliche Spur in der KampstraBe ausschlieBlich zur Andienung der
StraBe Hanseshof genutzt wiirde. Allerdings wirde dies einen Umbau der Einfahrt zum Park-
deck der Sparkasse bedingen. Darlber hinaus kdnnte durch eine Verbreiterung der westlichen
Spur eine weitere Verbesserung erzielt werden, da hierdurch die Zufahrten Tiefgarage und

Parkdeck weiterhin parallel abgewickelt werden kénnten®.>

Der Rat der Stadt Meschede stellte zudem fest, ,dass die vorgeschlagene Variante Kosten ver-
ursacht, die bislang weder kalkuliert noch eingeplant sind und zudem eine Mitwirkung der Spar-
kasse Meschede voraussetzen®. > Der Rat der Stadt Meschede beschloss, die Umsetzbarkeit der
Variante konkret zu Gberprifen.

Diese Uberpriifung ist nunmehr erfolgt. Die Sinnhaftigkeit der Variante wird auch von dem In-
vestor flir den Umbau der Stadthalle und der Revitalisierung der Flachen des friiheren Hertie
Warenhauses anerkannt. Die Anderung der Verkehrsfiihrung ist auch Gegenstand des angren-
zenden B-Plans Nr. 29c.4 ,Stadtmitte-Kern".

Im Zusammenhang mit der Konzeptionierung der Anlieferung der Einzelhandelsflachen im kinf-
tigen ,,Meschede Center" hat sich herausgestellt, dass der 6stliche Gehweg im Einmindungsbe-
reich KampstraBe/ Hanseshof von Sattelschleppern Uberfahren werden muss. Zudem ist der
Gehweg in diesem Bereich sehr schmal. Zur Verbesserung der Situation und zur Schaffung einer
Aufstellflache flr FuBganger, die von der neuen Briicke Uber den Mihlengraben aus kommend
die Fahrbahn in Richtung Winziger Platz tiberqueren wollen, ist eine Verbreiterung des Gehwegs
in diesem Bereich erforderlich.

5 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung fiir die Gebdude KampstraBe 16/18 und 20 sowie Hanseshof 13 ist als
Kerngebiet gem. § 7 BauNVO festgesetzt und entspricht der Umgebungsbebauung entlang der
KampstraBe und dem Hanseshof. Allerdings wird von den Gliederungsmdglichkeiten des § 1
BauNVO Gebrauch gemacht und die Nutzungsart ,Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhau-
sern und GroBgaragen" ausgeschlossen. Dies begriindet sich mit der stadtebaulichen Zielset-
zung, Tankstellen aus verkehrlichen Griinden nur an den innerstadtischen Hauptverkehrsstra-
Ben (B 55, L 743) zuzulassen.

Gegeniliber dem Altplan sind Spielhallen nicht ausnahmsweise zuldssig sondern ganzlich unzu-
lassig. Der Ausschluss fuBt auf der Ermachtigungsgrundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO, wonach im
Bebauungsplan festgesetzt werden kann, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die im Katalog
der allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen enthalten sind, nicht zuldssig sind, sofern die all-

2 Beschluss des Rates der Stadt Meschede vom 05.05.2011 zu TOP 3, Vorlage VO/8/193
3 Beschluss des Rates der Stadt Meschede vom 05.05.2011 zu TOP 3, Vorlage VO/8/193



Stadt Meschede — Stadtteil Meschede
4. Anderung B-Plan Nr. 29 ,Miihlenweg" im Bereich ,Fritz-Honsel-StraBe (Feuerwehr)/ nérdliche KampstraBe™

Begriindung Satzungsbeschluss

gemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Letzteres ist vorliegend der Fall,
da Spielhallen nicht das Wesen eines Kerngebietes ausmachen.

Spielhallen werden typischerweise in Erdgeschosslagen realisiert. Innerhalb des Plangebietes
und auch in den angrenzenden Bereichen befinden sich in den Erdgeschosslagen zurzeit Woh-
nungen oder Dienstleistungen (Arztpraxis, Kleiderladen ,Die Truhe®, Fahrschule). In den Ober-
geschossen sind ausschlieBlich Wohnnutzungen realisiert. Eine Nutzungsanderung im Erdge-
schoss eines Gebdudes hin zu einer Spielhalle wiirde bewirken, dass die angrenzenden Wohn-
nutzungen auf den Nachbargrundstlicken bzw. in den Obergeschossen aufgrund der weitge-
streckten Offnungszeiten einer Spielhalle massiv beeintrachtigt werden kénnten. Aufgrund der
typischerweise von Spielhallen ausgehenden Emissionen, wie Gerausche von zu- und abflieBen-
den KFZ-Verkehrsstromen, Gerdusche durch das Starten von Motoren und Anfahrgerdusche,
Bremsgerausche und Gerdusche durch das Tlrenschlagen, wirden bis weit in den Nachtzeit-
raum hinein erfolgen. Dies ist an dieser Stelle als stadtebaulich problematisch zu beurteilen,
was einen Ausschluss dieser Nutzung rechtfertigt.

Entsprechend dem Altplans ist gem. § 7 Abs. 4 BauNVO auch fiir den Geltungsbereich der 4.
Anderung eine zwingende Vorgabe zur Nutzung der obersten Geschosse (d.h. auBer dem Erd-
geschoss und dem 1. Obergeschoss) fiir die Nutzung Wohnen vorgesehen. In den Ubrigen Ge-
schossen ist das Wohnen ausnahmsweise zuldassig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sind entsprechend § 7 Abs. 2 BauGB allerdings allgemein zuldssig. Grund flr
die zwingende Vorgabe von Wohnungen in den obersten Geschossen ist die allgemeine Zielset-
zung, die Innenstadt durch Wohnnutzungen zu beleben.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) fir die Grundstlicke Hanseshof
13 und KampstraBe 16/18 von 1,0 bzw. 2,4 entspricht dem Altplan.

Fir das Grundstiick KampstraBe 20 gilt ebenfalls eines GRZ von 1,0; aufgrund der héheren An-
zahl der zulassigen Vollgeschosse ist die GFZ auf die Obergrenze nach § 17 BauNVO (GFZ 3,0)
erhoht.

Fir die Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr ist die GRZ von 0,5 aus dem Altplan ibernommen.
Die GFZ von 1,0 spiegelt die nunmehr noch erforderliche max. II-geschossige Bauweise wieder.

5.2.2 Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse flir die Gebdude Hanseshof 13 bzw. KampstraBe 16/18
entspricht dem Altplan. Allerdings ist die Begrenzung, dass das dritte Vollgeschoss im Dachge-
schoss realisiert werden muss, entfallen, weil diese Einschrankung einer Festsetzung zur max.
Anzahl der Vollgeschosse nicht zuganglich ist. Stattdessen erfolgt die stéddtebauliche gewollte
Einschrankung der Hohenentwicklung durch eine Festsetzung einer max. Hohe baulicher Anla-
gen.

Die max. Anzahl der Vollgeschosse fur das Gebaude KampstraBe 20 entspricht dem realisierten
Bestand.

Die max. Anzahl der Vollgeschosse flir die Feuerwehr (max. II Vollgeschosse) entspricht dem
noch erforderlichen Bedarf. Eine weitere Aufstockung des Gebdudes ist ebenso nicht mehr er-
forderlich. Der noch vorhandene 6stliche Bauteil und der Turm sollen abgebrochen werden.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen lasst sich durch eine Festsetzung der max. Anzahl an Vollge-
schossen nur unzureichend regeln, da zuriickversetzte Geschosse (Staffelgeschosse) unter be-
stimmten Voraussetzungen nicht als Vollgeschoss angerechnet werden.
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Der Charakter des Quartiers mit einer max. drei- bzw. viergeschossigen Bauweise lasst sich da-
her nur dann erreichen, wenn die max. H6he der baulichen Anlagen klar definiert wird (s.0).
Aus diesem Grunde sind Festsetzungen zur max. Oberkante baulichen Anlagen erforderlich.

Aus dem vorhandenen Gebdudebestand lasst sich eine durchschnittliche Geschosshéhe von 4 m
ableiten. Wenn man diese Hohenentwicklung auf das vorhandene Gelande (ca. 261 m i NN)
hinzurechnet, ergeben sich folgende Hohen:

Baufeld Hoéhe | OK dber NN

IT Vollgeschosse (Feuerwehr) 8 m | 269,00 m i NN
I1I Vollgeschosse (Hanseshof 13 und KampstraBe 16/18) 12 m | 273,00 m (i NN
IV Vollgeschosse (KampstraBe 20) 16 m | 277,00 m (i NN

Bezugspunkt fiir die Festsetzung der max. Oberkante ist der hochste Punkt der Dachhaut, in der
Regel der First oder die AuBenwandbegrenzung. Eine Uberschreitung der festgesetzten max.
Gebaudehohe kann aus zwingenden topographischen Griinden, grundstiicksspezifischen und
betrieblichen Grinden und flr technische Anlagen wie z.B. Schornsteine und Aufzugschachte
ausnahmsweise zugelassen werden. Die Griinde sind darzulegen und mit der Genehmigungsbe-
horde abzustimmen. Auf diese Weise soll ein gewisses MaB3 an Flexibilitat gewahrleistet werden,
zumal die genannten technischen Anlagen fiir das duBere Erscheinungsbild des Gebdudes nicht
maBgeblich sind.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die jeweilige iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Flir das Gebaude KampstraBe 20 entsprechen die Baugrenzen dem Gebdudebestand.

Die Baugrenzen fir die Baufelder KampstraBe 16/18 und Hanseshof 13 entsprechend dem Alt-
plan; lediglich an der stidwestlichen Gebdudeecke des Gebdudes Hanseshof 13 geht die Bau-
grenze Uber den Altplan hinaus, da die Baugrenze an den genehmigten Baukdrper angepasst
ist.

Die Baugrenze im Bereich des Feuerwehrgeratehauses entspricht auf der Nordseite dem Ge-
baudebestand. Auf der Sudseite ist die Baugrenze 3 m von der kiinftigen Grundstiicksgrenze
abgeriickt, d.h. es ist eine Erweiterung des jetzigen Baukérpers um 7 m Tiefe und eine Uber-
schreitung der jetzigen Stitzmauer in einer Tiefe von ca. 1,80 mdglich. Das Abriicken von der
Grundstiicksgrenze ist der kiinftigen Bebauung auf der silidlich angrenzenden Freiflache ge-
schuldet. Auf diese Weise besteht die Mdglichkeit, die entstehende Gebdudefront durch Fenster
oder Lichtbander zu gliedern, was bei einer Bebauung auf der Grenze aus brandschutzrechtli-
chen Griinden angesichts der kiinftig angrenzenden Stellplatze nicht zuldssig ware. Zudem ist
eine rlckwartige Andienung des Gebdudes Uber eine direkte Verbindung zum geplanten Park-
platz 6stlich des Geratehauses mdglich.

Auf der Ostseite springt die Baugrenze 13,50 m Uber die AuBenkante des vorhandenen ostli-
chen Baukdrpers hinaus. Eine weitere Ausdehnung der Baugrenze nach Osten ist nicht méglich,
da die dann noch verbleibende Freiflache fiir die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze fir
die Mitglieder des Léschzuges Meschede nicht ausreichend ware.

Sonderregelungen zu Nebenanlagen, Stellpldtzen oder Garagen sind nicht getroffen; es gelten
die Bestimmungen der BauNVO.

5.3.2 Bauweise

Entsprechend dem Altplan ist fiir alle Baufelder die geschlossene Bauweise festgesetzt, was be-
deutet, dass die Gebaude auf der Grundstiicksgrenze und ohne seitlichen Bauabstand gebaut
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werden missen, sofern die Giberbaubare Grundstiicksflache bis an die Grundstiicksgrenze her-
anreicht. Da die Bauordnung NRW nicht zwischen einer seitlichen und einer riickwartigen Gren-
ze unterscheidet, gilt die geschlossene Bauweise prinzipiell auch fir die riickwartige Grund-
stiicksgrenze.* Aufgrund der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfliche hat diese Festle-
gung nur flir das Grundstlick KampstraBe 20 eine Bedeutung.

Die festgesetzte geschlossene Bauweise soll bewirken, dass der optische Eindruck einer ge-
schlossenen StraBenrandbebauung erreicht wird und das Restfldchen, die z.B. auf Grund ihrer
geringen Tiefe keine sinnvollen Nutzungen erlauben, vermieden werden.

5.4 Wasserfliache

Im Plangebiet verlauft ein kleiner Abschnitt des sogenannten Miihlengraben, welcher 6stlich der
Fa. Martinrea Honsel mittels eines Stauwehres von der Ruhr abzweigt, vor dort durch das
Werksgelande gefiihrt wird und noérdlich des Feuerwehrgeratehauses wieder in die Ruhr miin-
det.

Der Mihlengraben besitzt eine permanente Wasserfiihrung. Durch die Anbindung an die Ruhr
mittels eines Stauwehrs besteht zudem keine Hochwassergefahr. Da der Mihlengraben westlich
des Mihlenwegs auBerhalb des Werksgelandes der Fa. Martinrea Honsel verlauft, lasst sich fiir
den Wasserlauf ein 6ffentlicher weil fiir jedermann einsehbarer Charakter ausmachen.

Der offentlich sichtbare Teil des Mihlengrabens hat eine stadtbildpragende Qualitdt und eine
positive Auswirkung auf das lokale Kleinklima im Nahbereich. Es ist daher aus stadtebaulicher
Sicht geboten, den Mihlengraben in seinem jetzigen Bestand zu sichern und samtliche Einbau-
ten zu verhindern. Dies kommt planungsrechtlich durch die Festsetzung des Muhlengrabens als
Offentliche Wasserflache zum Ausdruck. Durch die Festsetzung erfolgt keine Einschrankung in
der wasserwirtschaftlichen Nutzung des Miihlengrabens.

5.5 Festsetzungen zur Gestaltung

5.5.1 Dachgestaltung

Die Bebauung entlang der KampstraBe und dem Hanseshof sowie den unmittelbar angrenzen-
den Bereichen ist duBerst heterogen (Flachdacher, 30° geneigte Walmdacher, Dacher mit Atti-
kageschossen). Eine Festsetzung zu einer Vorgabe der Dachneigung, wie im Altplan vorgese-
hen, lasst sich daher stadtebaulich nicht begriinden.

5.5.2 Fassadengestaltung

Die Intention des Altplans hinsichtlich der Fassadengestaltung — die alleinige Verwendung von
Sichtbeton, Metallblechen und polierten Natursteinen als AuBenfassade ist nicht zuldssig — wird
ebenfalls grundsatzlich bernommen. Eine solche Festsetzung ist sinnvoll, um eine monotone
Wandgestaltung zu vermeiden.

Der Begriff ,alleinige Verwendung" ist jedoch auslegungsfahig. Um zu vermeiden, dass bereits
durch eine marginale Applikation an einer Wandflache bei ansonsten monotoner Gestaltung die
Vorgaben erflillt wiirden, ist die Festsetzung zur Gestaltung der Wandflachen mit einer konkre-
ten MaBzahl versehen: ,Der Anteil von Sichtbeton, Metallblechen oder polierten Natursteinen als
jeweils alleiniges Material fur die AuBenfassade darf 2/3 der jeweiligen Wandflache nicht Uber-
schreiten.” Der Begriff der Wandflache bezieht sich auf die jeweilige Gebaudeseite, von der aus
das Gebdude betrachtet wird.

* Siehe auch Fickert/ Fieseler, Kommentar zur BauNVO, § 22 Nr. 4.

10



Stadt Meschede — Stadtteil Meschede
4. Anderung B-Plan Nr. 29 ,Miihlenweg" im Bereich ,Fritz-Honsel-StraBe (Feuerwehr)/ nérdliche KampstraBe™

Begriindung Satzungsbeschluss

Eine weitergehende Reglementierung der Fassadengestaltung ist angesichts der auBerst hete-
rogenen Umgebungsbebauung stadtebaulich nicht zu begriinden und in allen Bebauungsplanen
fur die Innenstadt Meschede auch nicht enthalten.

6 Verkehrliche ErschlieBung

6.1 KfZ-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets fiir den KfZ-Verkehr erfolgt tber die Fritz-Honsel-
StraBe bzw. die KampstraBe/ Hanseshof. In den Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung
sind Teile der KampstraBe und des Hanseshofs einbezogen. Dabei entsprechen die festgesetz-
ten Verkehrsflachen dem Bestand, auch wenn im Bereich KampstraBe 16/18 — entsprechend
dem Altplan - in einem schmalen Streifen eine private Flache in Anspruch genommen wird. In
diesem Bereich ldsst sich aber eine sichere Flihrung der FuBgdnger auf eine andere Art und
Weise nicht erreichen.

Im Gegensatz zum Altplan ist die innere Aufteilung der Fldchen nur nachrichtlich dargestellt und
keine Festsetzung. Die innere Aufteilung der Verkehrsflachen entspricht im Einmiindungsbereich
der Fritz-Honsel-StraBe mit der KampstraBe dem Bestand (zwei Fahrspuren in Richtung Stiden,
Parkstreifen entlang des Gebdudes KampstraBe 20).

In Héhe des Bihneneingangs flr die Stadthalle ist eine weitere Fahrspur westlich der beste-
henden Fahrspuren vorgesehen, die ausschlieBlich der Andienung der Tiefgarage unter der
Stadthalle dient. Die kiinftige mittlere (jetzt westliche) Spur dient der Andienung des Parkdecks
der Sparkasse und die 6stliche Spur ist ausschlieBlich flir die Zufahrt zur StraBe Hanseshof vor-
gesehen. Die genannte Verkehrsflihrung bedingt zuséatzlich einen Umbau der Schrankenanlage
des Parkdecks der Sparkasse (auBerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung).

In HOhe des jetzigen Parkstreifens entlang der StraBe Hanseshof vermischen sich die aus den
Parkierungsanlagen ausfahrenden Verkehre mit dem Ubrigen Verkehr. Auf diese Art und Weise
werden die auf die Parkierungsanlagen zufahrenden Verkehre vom (ibrigen Verkehr getrennt
und damit Rickstaueffekte auf der ndrdlichen KampstraBe vermieden, was einen reibungslosen
Verkehrsfluss gewahrleistet. In der Vergangenheit waren solche Effekte bei der jetzigen Syste-
matik (Zufahrt zum Parkdeck der Sparkasse und Zufahrt zur StraBe Hanseshof in einer gemein-
samen Spur) in Spitzenzeiten durchaus zu beobachten.

6.2 FuBgadngerverkehr

Die sich aus der inneren Aufteilung der Verkehrsflachen ergebenden FuBwege entsprechen im
Wesentlichen den vorhandenen Gehwegen bzw. Markierungen. An der Stelle, an der die zusatz-
liche Fahrspur zur Tiefgarage der Stadthalle abzweigt, verschwenkt auch der Gehweg nach
Westen. Dieser Abschnitt ist im Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Nr. 29c¢ ,Stadtmit-
te-Kern" entsprechend als 6ffentliche StraBenverkehrsflache (Gehweg) festgesetzt.

Zur direkten Anbindung der Bebauung auf der Freifldche sidlich der Feuerwehr an den Winziger
Platz ist eine neue FuBgangerbriicke Gber den Mihlengraben vorgesehen. Die Anbindung der
Briicke an die KampstraBe erfolgt iber ein bereits vorhandenes Wegerecht zugunsten der Stadt
Meschede auf dem Grundstlick Hanseshof 13 parallel zur Grundstlicksgrenze.

Der Endpunkt dieses Weges befindet sich im Einmindungsbereich der KampstraBe mit der
StraBe Hanseshof. Um eine direkte Anbindung an den vorhandenen Gehweg herstellen zu kdn-
nen, missen zwei Stromkasten versetzt werden. Der vorhandene Gehweg ist an dieser Stelle
sehr schmal. Zudem ist durch eine Schleppkurvenberechnung des Biiros Kotthoff nachgewiesen,
dass Sattelziige, die den Anlieferungshof fir Einzelhandelsflaichen des kiinftigen ,Meschede
Center" ansteuern, den Gehweg in diesem Bereich liberfahren missen. Damit Gefahrdungen flir
die FuBganger ausgeschlossen werden, ist eine ausreichende Aufstellflache flir die FuBganger
zu gewahrleisten. Aus diesem Grunde muss die Parzelle 272, die derzeit bereits teilweise als
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Gehweg in Anspruch genommen wird, vollstéandig als Gehweg hergerichtet werden, zumal auch
ein Ersatzstandort flir die Stromkasten gewahrleistet sein muss.

Die Weiterflihrung des Gehwegs auf der Nordseite der StraBe Hanseshof entspricht dem Altplan
(Umnutzung des jetzigen Parkstreifens zu einem Gehweg).

7 Fachplanerische Belange

7.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht bertihrt. Das nachst gelegenen Baudenkmal ,Blrger-
zentrum alte Synagoge" liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung.
Eine Berlihrung der Belange der Bodendenkmalpflege ist ebenfalls nicht ersichtlich. Ein Hinweis
auf die Rechtslage ist in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans enthalten.

7.2 Abwasser/ Trinkwasser/ Loschwasser

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist durch die vorhandene Kanalisation vollstéandig
gewahrleistet.

Die Trinkwasserversorgung ist durch das vor Ort vorhandene Versorgungsnetz der Hochsauer-
landwasser GmbH sichergestellt.

Der Léschwasserbedarf betragt 1.600 I/min auf die Dauer von zwei Stunden. Die Léschwasser-
entnahmestellen sollen in einem Abstand von 100 m angeordnet sein. Die gesamte Loschwas-
sermenge muss in einem Radius von 300 m zur Verfiigung stehen. Die Loschwassermenge kann

durch Wasserentnahme aus Hydranten, die sich im Bereich des Miihlenwegs befinden, sicherge-
stellt werden.

8 Umweltbelange

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung der wesentlichen Ziele und des Inhalts des Bebauungsplans

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg" soll zum einen die erforderliche
Erweiterung fir den langfristigen Fortbestand des Feuerwehrgeratehauses Meschede am
Standort Fritz-Honsel-StraBe, die sich kinftig in &stliche und sldliche Richtung erstreckt, gesi-
chert werden. Zum anderen soll eine direkte fuBlaufige Verbindung der Bebauung sudlich der
Feuerwehr an den Winziger Platz durch einen FuBweg bis zur KampstraBe sichergestellt werden
(Anbindung der geplanten Briicke iiber den Miihlengraben). Ein weiterer Aspekt ist die Ande-
rung der StraBenraumaufteilung in der KampstraBe zur Schaffung einer zusatzlichen Abbiege-
spur fir die Andienung der Tiefgarage der Stadthalle. Letztendlich werden die Baufelder der
Gebdude Hanseshof 13 sowie KampstraBe 16/18 und 20 entsprechend der genannten Zielset-
zungen angepasst.

Planinhalt ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr sowie eines Kernge-
bietes, das sich auf drei Baufelder erstreckt. Zu den Baufeldern sind Regelungen zu den Uber-
baubaren Grundstiicksflachen, zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Wandge-
staltung getroffen. Weitere Planinhalte sind Regelungen zu den o&ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen sowie zur fuBlaufigen Anbindung der Freiflache siidlich der Feuerwehr (Gegenstand der 3.
Anderung des B-Plans Nr. 29b) an die KampstraBe.
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Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Baugebiet Flache Gesamt Flache innerhalb | Zulassige Grund-

der Baugrenzen flaiche gem. § 19
Abs. 2 BauNvVO

Kerngebiet 3.988 gm 2.910 gm 3.988 gm

Gemeinbedarfsflache 4.085 gm 1.600 gm 2.042 gm

Feuerwehr

Wasserflache (inkl. Bo6- 110 gm - -

schung)

StraBenverkehrsflache 996 gm - -

Gehweg 596 gm - -

Geltungsbereich 9.775 gm 4.510 gm 6.030 gm

8.1.2 Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fir das Plangebiet sind hinsichtlich der in Fachplanen festgesetzten Ziele folgende Aussagen zu

beachten bzw. zu berlicksichtigen:

e Der zentrale Entwasserungsentwurf der Stadt Meschede hinsichtlich der Entwasserung des
Plangebiets im Mischwassersystem.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich enthdlt der Landschaftsplan Meschede
keine Festsetzungen. Innerhalb des Plangebiets sind keine Objekte in die Denkmalliste der
Stadt Meschede eingetragen.

Das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte der Unteren Bodenschutzbehérde des
Hochsauerlandkreises enthalt flir das Plangebiet folgende Eintrage:

e Altablagerung Nr. 194615-2738 im Bereich Hanseshof 13

e Altablagerung Nr. 194615-2016 im Bereich des Teils des Grundstiicks KampstraBe 20

e Altablagerung Nr. 194615-2730 im Bereich des Feuerwehrgeratehauses

e Altablagerung Nr. 194615-2733 im Bereich der Freiflache der Feuerwehr

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch (insbesondere § 1
Abs. 5 und 6) und der Baunutzungsverordnung, dem Bundesimmissionsschutzgesetz und den
hierzu erlassenen Verordnungen, dem Denkmalschutzgesetz, dem Wasserhaushaltsgesetz des
Bundes in Verbindung mit dem Landeswassergesetz und dem Landschaftsgesetz NRW sind flir
das Plangebiet im Hinblick auf die Zielsetzung der Bebauungsplandanderung folgende in Fachge-
setzen festgesetzte Ziele zu erwahnen:

» Die Bodenschutzklause/ gem. § 1a Abs. 2 BauGB.

» Der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImschG, der dazu verpflichtet, sich gegenseitig aus-
schlieBende Nutzungen wie Wohn- und Gewerbegebiete rdumlich voneinander zu trennen,
um schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen zu vermeiden.

> Die Eingriffsregelung gem. § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 4 Landschaftsgesetz NRW.
Diesbezliglich kommt teilweise die Ausnahmevorschrift nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zur
Anwendung, demnach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

> Die Verbotstatbestande zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG>.

> Die Versickerungspfiicht gem. § 51 a LWG NRW. Die Klausel kommt jedoch nicht zur An-
wendung, da das Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen war und zudem ein genehmigter zentraler Entwasserungsplan vor-

> BNatSchG in der ab dem 01.03.2010 geltenden Fassung, vormals § 42 BNatSchG
13
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liegt, der die Beseitigung des Niederschlagswassers zusammen mit dem Schutzwasser vor-
sieht.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der einzelnen fir
diesen Planungsfall relevanten Umweltmedien/ Schutzgiiter.

8.2.1 Natur und Landschaft

8.2.1.1 Beschreibung der Schutzgiiter

Das Plangebiet ist bis auf die Freiflachen 6stlich und sudlich der Feuerwehr und den Muhlengra-
ben sudlich der Feuerwehr vollstdndig Uberbaut. Die 6stlich an das Geratehaus angrenzende
Flache wurde in den 1990er und 2000er Jahren fiir einen Wohncontainer zur Unterbringung von
Asylbewerbern genutzt. Der Wohncontainer wurde Ende 2008 abgebaut, die Bodenplatte ist je-
doch noch vorhanden. An diese Flache grenzte bis Ende 2011 der ehemalige Bauhof der Stadt
Meschede an, der im Zuge des im Friihjahr 2013 erfolgten Ausbaus des Kreisverkehrs Mihlen-
weg/ Fritz-Honsel-StraBBe abgebrochen wurde.

Das gesamte Plangebiet ist mit Ausnahme der an die Feuerwehr slidlich angrenzenden Freifla-
che, des Hausgartens auf dem Grundstiick KampstraBe 16/18 und des Mihlengrabens vollstan-
dig versiegelt. Die Nord- bzw. Ostseite der Boschung des Mihlengrabens ist teilweise mit einem
dichten Baumbestand bewachsen.

Auf der Freiflache sldlich der Feuerwehr befinden sich keine Baume mehr. Es handelt sich hier-
bei um eine ungenutzte Wiesenflache.

8.2.1.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Durch die maximale Umsetzung der Planung wirde lediglich die unbebaute Freiflache sidlich
der Feuerwehr gegentiber dem heutigen Zustand zusatzlich in Anspruch genommen. Die Bo6-
schung entlang des Miihlengrabens ist nicht betroffen, da eine zusitzliche Uberbauung des
Muhlengrabens nicht mehr vorgesehen ist.

Die Festsetzung des Altplans auf dem Grundstiick KampstraBe 20, einen neuen Baum anzu-
pflanzen, ist hinfdllig, da mit der rechtskraftigen Baugenehmigung fir den Neubau auf diesem
Grundstlick ein Heranriicken des Gebdudes bis an die Grundstlicksgrenze zugelassen wurde.
Diesbezliglich kommt die Ausnahmevorschrift nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zum Tragen.

8.2.1.3 Bewertung der Auswirkungen der Planung (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)

Bei der Bewertung der Auswirkungen ist zu berilicksichtigen, dass der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 29b bereits eine Uberbauung der siidlich an die Feuerwehr angrenzenden Freifla-
che zulasst. Dies gilt fir den gesamten, in die Bebauungsplananderung einbezogenen Bereich
dieser Freiflache. Davon ausgenommen sind die im Altplan festgesetzten zu erhaltenden Baume
und ein Pflanzstreifen parallel zur Bdschungsoberkante des Miihlengraben. Es handelt sich ins-
gesamt um 6 als zu erhalten festgesetzte Baume auf der Freiflache und einen 25 gm Pflanz-
streifen zuziglich 2 zu erhaltende Baume innerhalb des Streifens. Die genannten Bdaume sind
zum Zeitpunkt der Planaufstellung aber nicht mehr vorhanden.

Als Ausgleich fir diese Eingriffe werden in 2013 8 neue Hainbuchen entlang der gedffneten
Henne zwischen der Sparkasse und der ZeughausstraBe gepflanzt.

Im Vergleich stellt sich die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wie folgt dar:

Flachenhafte Eingriffe

Einbeziehung des festgesetzten aber nicht realisierten Pflanzstrei- | 25 gm
fens in die Uberbaubare Grundstiicksflache der Gemeinbedarfsfla-
che der Feuerwehr
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Punktuelle Eingriffe/ Ausgleich
Verzicht auf die Festsetzung von zu erhaltenden Bdumen 8 Baume
Anpflanzung von Hainbuchen entlang des Winziger Platzes zwi- | 8 Bdume
schen der Sparkasse und der ZeughausstraBe auf stadtischer Fla-
che inkl. Baumscheiben
Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans (in rechtlicher Hinsicht) hervorgerufenen Eingrif-
fe werden durch MaBnahmen zum Ausgleich in rdumlicher Nahe zum Plangebiet kompensiert.

8.2.2 Wild lebende Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt

8.2.2.1 Systematik der naturschutzrechtlichen und -fachlichen Regelungen zu wild lebenden
Tieren und Pflanzen

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. In diese Bestimmung greift die
verbindliche Bauleitplanung bzw. die Realisierung von MaBnahmen auf der Grundlage der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht ein.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten oder Européische Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Um eine erhebliche Sto-
rung handelt es sich, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert, das heiBt, wenn sich die Stérung negativ auf die Uberlebenschancen, die Reproduk-
tionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg einer Population auswirkt. Aus Sicht des Landesam-
tes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) "kann eine Stérung grundsatzlich
durch Beunruhigungen und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht sowie durch
Fahrzeuge oder Maschinen eintreten. Denkbar sind auch Stérungen, die durch Zerschneidungs-

wirkungen hervorgerufen werden, die von technischen Bauwerken ausgehen".®

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren (Zerstorungsverbot). Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt dieses Verbot nicht,
wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (= Lebensstdtten) der
streng geschiitzten Arten im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erflillt wird. Hinsichtlich
der Ubrigen - nur besonders geschiitzten - Arten wird dieser Verbotstatbestand nicht gesondert
gepriift; diesbezliglich reicht die Abarbeitung der Bestimmungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung aus (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die genannten Stérungs- und Zerstdrungsverbote gelten fur bestimmte wild lebende Arten. Das
LANUV hat fir die Planungspraxis eine sachgerechte Eingrenzung der betroffenen Arten aus na-
turschutzfachlicher Sicht vorgenommen (so genannte planungsrelevante Arten) und deren Er-
haltungszustand mit einer "Ampelbewertung" ermittelt.” Dariiber hinaus wurden 24 iibergeord-
nete Lebensraumtypen abgegrenzt, in denen die planungsrelevanten Arten Ublicherweise ange-
troffen werden. Das Fachinformationssystem "Artenschutz" des LANUV enthalt eine Auswertung

6 Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Herausgeber);
"Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen; Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefahrdungen, MaBnahmen"; Dezember 2007, S. 22
7 siche MUNLYV, S. 24-27
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Uber die in einem abgegrenzten Teilbereich Nordrhein-Westfalens (Messtischblatt) vorhandenen
Lebensraumtypen sowie der dort Ublicherweise vorkommenden Arten.

8.2.2.2 Beschreibung des Schutzgutes

Im Hinblick auf die Vorgaben zum Artenschutz ist lediglich die Einbeziehung der unbebauten
Freiflache sidlich der Feuerwehr in die kiinftige Bebauung relevant, da alle ibrigen Flachen be-
reits bebaut sind bzw. im Falle des Gebdaudes KampstraBe 16/18 als Hausgarten genutzt wer-
den; auf letzterer Flache wird durch die Bebauungsplananderung keine Verdanderungen hervor-
gerufen. Die nachfolgende Betrachtung bezieht sich ausschlieBlich auf die tatsachliche Situation
zum Zeitpunkt der Planaufstellung und lasst unberlicksichtigt, dass einerseits die Bebauung der
Freiflache sudlich der Feuerwehr auch nach dem Altplan zulassig ist und dass andererseits die
als zu erhalten festgesetzten Baume nicht mehr vorhanden sind.

Der Wasserlauf des Mihlengrabens wird, da er ebenfalls nicht verandert wird, aus der Betrach-
tung ausgenommen.

8.2.2.3 Prognose der Auswirkungen der Planung und Bewertung (Artenschutzrechtliche Prii-
fung)

Die Prognose der Auswirkungen erfolgt durch eine Priifung, ob durch die Aufstellung des Be-

bauungsplans VerstéBe gegen die nach § 44 BNatSchG festgelegten Verbote zum Schutz wild

lebender Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind.

Die Prufung einer Vertraglichkeit des Planes mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von ge-

meinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebiets im Sinne von § 34

BNatSchG (FFH-Vertraglichkeitspriifung) ist nicht erforderlich, da sich kein FFH- Gebiet in der

Nahe befindet.

Bezogen auf die angrenzende Freifliche siidlich der Feuerwehr (3. Anderung B-Plan Nr. 29b)
hat das Biiro Landschaftsékologie und Umweltplanung Dipl. Geograph Michael Wittenborg eine
Artenschutzrechtliche Priifung erstellt. Der Gutachter hat das Gelande in Augenschein genom-
men und eine Potenzialabschatzung zu Végeln, Amphibien und Saugetieren durchgefiihrt.

,Die durch das Anderungsverfahren der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b
betroffene Flache unterliegt als innerstadtische Flache bereits heute intensiven anthropogenen
Stéreinwirkungen und Uberpréagungen. Die Fliche liegt isoliert in einem durch starke Versiege-
lung gepragtem Umfeld. Nur randlich sind in geringem Umfang Strukturen zu finden, die mdg-
licherweise anspruchslosen (Vogel-)Arten des Siedlungsraums als Lebensraum und Brutstatten
dienen kdnnten. Eine Bedeutung des Anderungsbereiches fiir planungsrelevante Arten ist aber
auch hier nicht zu vermuten.
Fir die im Datenbankauszug des LANUV NRW gelisteten Arten kann ein (Brut-)Vorkommen im
Vorhabensbereich ausgeschlossen werden (vgl. Tabelle im Anhang). Es sind weder Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten dieser Arten direkt oder indirekt betroffen, noch stellt der Vorhabens-
bereich einen essentiellen Teil ihrer Jagdhabitate dar.
Nach den Ausflihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nur dann vor, wenn
e sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert oder
e wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz vorge-
zogener Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)) im raumlichen Zusammen-
hang nicht erhalten bleibt.
Dies kann aus den oben genannten Griinden fiir den Anderungsbereich ausgeschlossen werden.
Grundsatzlich gelten die Verbote nach § 44 allerdings auch fir alle europaischen Vogelarten,
also auch fir allgemein hdufige ,Allerweltsarten®. Da eine populationsékologische Relevanz
ausgeschlossen werden kann, wurden diese fir NRW von den Verbotstatbestanden pauschal
freigestellt.
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Somit ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht zu erwarten, dass der geplanten 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 29b uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenste-

hen wiirden, die in einem VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG begriindet
= w8

waren.

Da sich das Plangebiet der 4. Anderung unmittelbar an das der 3. Anderung anschlieBt und die-
ses vollsténdig bebaut ist, kann das Ergebnis des Gutachtens analog auch auf den Geltungsbe-
reich der 4. Anderung angewandt werden kann.

8.2.3 Immissionsbelastung (umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen)

8.2.3.1 Beschreibung des Schutzgutes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Gebaude, deren Obergeschosse (iberwiegend zu
Wohnzwecken genutzt werden. Hinzu kommt der Neubau des Gebaudes Hanseshof 13, der
vollstéandig zu Wohnzwecken genutzt werden wird. Die Wohnbebauung im 6stlichen Bauteil des
Feuerwehrgeratehauses wird im Zusammenhang mit der Erweiterung der Feuerwehr aufgege-
ben, weswegen ndrdliche Teil des Baukdrpers in die festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksfla-
che fir die Gemeinbedarfsflache nicht einbezogen ist.

Die Kerngebiete befinden sich im Abstand von 80 m bis 110 m zum Werksgeldnde des benach-
barten Industriebetriebes. Die genannten Baufelder waren bereits im Geltungsbereich des Alt-
plans als solche festgesetzt und sind alle bebaut. Zudem haben aktuelle Messungen am Stand-
ort Hanseshof 17 die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm fiir Kerngebiete im Nachtzeitraum
ergeben’. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass an den schutzwiirdigen Nutzungen
(KampstraBe 16/18 und 20, Hansehof 13) der Richtwert ebenfalls eingehalten wird, da diese
weiter vom Werksgelande entfernt gelegen sind. Nach Erkenntnissen der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede aus verschiedenen Genehmigungsverfahren fiir den benachbarten Indust-
riebetrieb ist aufgrund des Mehrschichtbetriebes im Hinblick auf die Immissionsrichtwerte der
TA Larm in erster Linie der Nachtwert von Bedeutung. Die Larmemissionen des benachbarten
Industriebetriebes bezogen auf den Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Nr. 29b fiih-
ren nicht zu erheblichen Umwelteinwirkungen, die gegen eine Ausweisung eines Kerngebietes in
diesem Bereich sprechen.

Im Hinblick auf die durch den benachbarten Industriebetrieb hervorgerufenen Geruchsemissio-
nen ergeben vorliegende Gutachten des TUV Nord aus zahlreichen Genehmigungsverfahren des
benachbarten Industriebetriebes die Einhaltung der Immissionwerte der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) bezogen auf die schutzwiirdigen Nutzungen (KampstraBe 16/18 und 20, Han-
seshof 13).

8.2.3.2 Prognose der Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die Nutzungsintensitit im Plangebiet nicht ver-
andert. Mit zusatzlichen Emissionen ist daher nicht zu rechnen.

Demgegeniber soll durch die geanderte Aufteilung der Verkehrsflachen in der KampstraBe der
Verkehrsfluss zu den Parkierungsanlagen Tiefgarage Stadthalle und Parkdeck Sparkasse von der
Zufahrt zur stdlichen KampstraBe/ Hanseshof getrennt werden, um eine Riickstaubildung vor
der Zufahrt zum Parkdeck der Sparkasse und damit Larm- und Abgasemissionen zu vermeiden.
Ein erhohtes Verkehrsaufkommen vor der Zufahrt zum Parkdeck der Sparkasse ist kiinftig zu
bestimmten Spitzenzeiten zu erwarten, da gegentiber dem heutigen Zustand eine héhere Aus-
lastung der Parkierungsanlagen durch die Reaktivierung der Handelsflachen im ehemaligen Her-

8 Biiro Landschaftstkologie und Umweltplanung Dipl.-Geograph Michael Wittenborg. ,Artenschutzpriifung zur geplanten 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg™, April 2013, S. 11

9 Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg 06.06.2013 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
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tie Warenhaus (siehe 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29c Stadtmitte-Kern) hervorgerufen
wird.

Die Freiflache ostlich des Feuerwehrgeratehauses (ehemaliger Bauhof) ist ausschlieBlich als
Parkplatz fiir PKWs der Einsatzkréfte vorgesehen und wird daher nur bei Einsdtzen und Ubun-
gen und daher nicht regelmaBig. Es lassen sich zudem max. 45 PKW abstellen; die Anzahl der
PKW hangt jedoch von der Art des Einsatzes ab (Alarmierung). Zudem sollen in den Sommer-
monaten von Mai bis September auf der Flache einmal wochentlich und zusatzlich im Frihjahr
und Herbst jeweils an 3 Samstagen Ubungen abgehalten. Die durch den Betrieb des Geratehau-
ses entstehenden Verkehre @ndern sich durch den Bebauungsplan nicht.

8.2.3.3 Bewertung der Auswirkungen

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner Verdnderung der Nutzungsintensitit im Plan-
gebiet. Die Veranderung der Verkehrsflachenaufteilung ist eine Reaktion auf die durch die Reak-
tivierung der Handelsflachen im ehemaligen Hertie Warenhaus zu erwartende hdhere Auslas-
tung der Parkierungsanlagen, die jedoch nicht im Zusammenhang mit der 4. Anderung des B-
Plan Nr. 29b ,Miihlenweg" steht. Letztendlich tragt die Anderung der Verkehrsfldchen dazu bei,
die zusatzlichen Emissionen, die durch die starkere Auslastung der Parkierungsanlagen hervor-
gerufen werden, abzumildern.

8.2.4 Boden

Wie bereits oben dargestellt, enthalt das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte des
Hochsauerlandkreises (siehe nachstehender Auszug vom 18.11.2013) fiir das Plangebiet ver-
schiedene Eintrage.

R 450484 m

!

w 1€8889S H

H 5688667 m

nur zum Dienstgebrauch

R 450224 m

Die eingetragenen Ablagerungen auf den Grundstiicken KampstraBe 20 und Hanseshof 13
(Verdachtsflachen 2738 und 2016) werden in der Betrachtung nicht weiter beriicksichtigt, da
die Gebaude vollstandig bebaut sind bzw. sich im Bau befinden und daher nicht mit weiteren
Eingriffen in den Boden zu rechnen ist.

Bei der Altablagerung 2033 m Ostrand des Plangebietes handelt es sich nach Angaben der Bo-
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denschutzbehdrde um eine Aufschiittung mit einer Machtigkeit von 1 bis 3 m aus dem Jahr
1945. Diese befindet sich sudlich des in 2011 abgebrochenen ehemaligen Bauhofs. Ausweislich
der Topografischen Karte 1:50.000 aus 1927 befand sich an der besagten Stelle eine Grinfla-
che. Von einer Aufschiittung vor 1945 ist nichts bekannt. Der in den Geltungsbereich der 4. An-
derung einbezogene Teil der genannten Aufschiittung darf nicht lberbaut werden darf, da die-
ser sich auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache befindet. Erdbewegungen sind in die-
sem Bereich daher nicht zu erwarten.

Bei der Verdachtsflache 2730 soll es sich um eine Zwischennutzung fiir eine Spedition (Zeitraum
1968-1973) auf dem Standort des heutigen Geratehauses sowie der angrenzenden Freiflache
handeln. Hinweise zu dieser Nutzung lassen sich aus den vorhandenen Bauakten sowie aus der
Befragung von Zeitzeugen nicht ableiten. Der Bebauungsplan enthdlt daher einen textlichen
Hinweis auf den Umgang mit Altlasten, sofern dies bei BaumaBnahmen angetroffen werden
sollten.

8.2.5 Weitere Schutzgiiter inkl. Klimaschutz

Fir die Schutzgiter Luft und Kleinklima, sowie Kultur- und Sachgiiter sind durch die Aufstellung
des Bebauungsplans keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auch das Schutzgut Wasser ist nicht tangiert, da der Mihlengraben in seinem Bestand nicht
verandert wird. Der Mihlengraben, der im Eigentum des Industriebetriebes MartinreaHonsel
steht, zweigt 6stlich des Werks Uber eine Wehranlage von der Ruhr ab und durchflieBt techni-
sche Anlagen des Werks. Der Graben kann daher kein Hochwasser fiihren, so dass Auswirkun-
gen auf die Nutzung des Plangebietes nicht bestehen. Eine Uberbauung des Miihlengrabens
Uber das jetzige MaB hinaus ist nicht vorgesehen.

Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind nicht
erforderlich, da flr den anstehenden Neubau von Gebduden die Regelungen des Erneuerbare-
Energien-Warme-Gesetzes Anwendung findet, das die Bauherrn u. a. verpflichtet, den Warme-
energiebedarf eines Gebdudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu de-
cken. Ferner sind beim Neubau von Gebauden das Energieeinsparungsgesetz und die Energie-
einsparverordnung® zu beachten.

8.3 Null-Variante, VermeidungsmaBnahmen, Varianten

8.3.1 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung und MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware der Ursprungsbebauungsplan weiterhin in Kraft und
damit im &stlichen Teil des Plangebiets eine Nutzung der Flache fir eine Erweiterung der Feu-
erwehr méglich, die eine erhebliche Uberbauung bis angrenzend an den Miihlenweg auslésen
kdnnte. Demgegentiber hatten einige Baume erhalten werden sollen und ein Pflanzstreifen ent-
lang des Mihlengrabens angepflanzt werden missen. Allerdings ist die Festsetzung zum Erhalt
der Baume in der Vergangenheit bereits mehrfach ins Leere gelaufen, da aus Griinden der feh-
lenden Standsicherheit einige Baume gefallt werden mussten. Zusammenfassend ergibt sich,
dass die Nichtdurchfiihrung der Planung zu @hnlichen Veranderungen des Umweltzustands flih-
ren wiirde, als die Umsetzung der hier betrachteten 4. Anderung.

Zur Verringerung von Umweltauswirkungen ist insbesondere die Anderung der Verkehrsflachen-
aufteilung in der KampstraBe zu nennen, die zur Vermeidung von Riickstaueffekten und den
damit verbundenen Emissionen durch Lérm und Abgase fiihren wird.

10 7Zum Zeitpunkt des Vorentwurfsbeschluss gilt die EnEV 2009; die Bundesregierung hat am 06.02.2013 eine Novelle des EEG und
der EnEV (EnEV 2014) beschlossen.
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8.3.2 Varianten

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29c ,Stadtmitte Kern™ wurden
folgende Varianten zur Verkehrsfiihrung in der KampstraBe untersucht.

A. Verlegung der Rampe zur Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage der Stadthalle z. B. auf die
Fritz-Honsel-StraBe

B. Offnung der KampstraBe.

C. Trennung der Zufahrten, d.h. Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage Stadthalle nur Gber die
KampstraBe und Ein- und Ausfahrt zur Parkdeck Sparkasse nur tiber den Hanseshof.

D. Gemeinsame Andienung des Parkdecks der Sparkasse und der Tiefgarage Stadthalle
ausschlieBlich tber die vorhandene westliche Spur in der KampstraBe und Optimierung
des Zufahrtsbereichs zum Parkdeck der Sparkasse.

E. Gemeinsame Andienung des Parkdecks der Sparkasse und der Tiefgarage Stadthalle
ausschlieBlich tber die vorhandene aber in Teilbereichen verbreiterte westliche Spur in
der KampstraBe zur einer dritten Spur und Optimierung des Zufahrtsbereich zum Park-
deck der Sparkasse.

In Kap. 4 ist erldutert, warum sich der Rat der Stadt Meschede fiir die Variante E entschieden
hat.

Weitere untersuchte Varianten bezogen sich auf die riickwartige Erweiterung des Feuerwehrge-
ratehauses. Demnach wurde in Erwagung gezogen, bis an die riickwartige Grundstiicksgrenze
heranzubauen. Die brandschutztechnischen Anforderungen an eine Grenzbebauung, die zudem
an eine kiinftige Stellplatzfliche angrenzen wiirdet (siehe 3. Anderung des B-Plans Nr. 29b),
hatte eine geschlossene Wand erfordert. Die hierdurch hervorgerufene optische Wirkung hatte
zu einer wesentlichen Beeintrachtigung der geplanten Nutzung der Freiflache stdlich der Feu-
erwehr gefiihrt, weswegen diese Variante nicht weiterverfolgt wurde.

8.4 Zusatzliche Angaben

8.4.1 Technische Verfahren/ Liicken bei der Erstellung des Abwagungsmaterials

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der bezogen auf die
Verkehrsfiihrung in der KampstraBe auf einer konkreten Planung fuBt. Auch die Planungen zur
Erweiterung der Feuerwehr stehen in den Grundzligen fest.

8.4.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung

Es ist vorgesehen, dass Verkehrsmodell anhand der alle 5 Jahre stattfindenden Zahlung der
Verkehrsbelastung auf den HauptverkehrsstraBen sowie der kiinftigen tatsachlichen Auslastung
der Parkanlagen zu priifen und mit den prognostizierten Werten zu vergleichen. Sollten sich er-
hebliche Abweichungen zu den in diesem Verfahren zugrunde gelegten Annahmen ergeben, so
ist hierauf z.B. durch Verkehrslenkungen zu reagieren.

8.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29b ,Miihlenweg" dient im Wesentlichen der Anpas-
sung der geplanten Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses nach Siden bzw. Osten an den
erforderlichen Bedarf, der Anderung der Verkehrsfiihrung in der nérdlichen KampstraBe zur
Vermeidung von Riickstaueffekten und der fuBlaufigen Anbindung der Freiflache stdlich der
Feuerwehr an den Winziger Platz. Die Auswirkungen dieser Planung auf die Umwelt sind gering.
Es handelt sich im Wesentlichen um den Verzicht auf die Erhaltung von Baumen, die jedoch
zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht mehr vorhanden sind, den Verzicht auf die Herstellung
eines Pflanzstreifens entlang des Miihlengrabens und eine geringfiigige zusitzliche Uberbauung
des Miihlengrabens. Eine Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses und die damit verbundene
Versiegelung von Flachen war bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplans. Dem-

20



Stadt Meschede — Stadtteil Meschede
4. Anderung B-Plan Nr. 29 ,Miihlenweg" im Bereich ,Fritz-Honsel-StraBe (Feuerwehr)/ nérdliche KampstraBe™

Begriindung Satzungsbeschluss

gegenlber ist die gednderte Verkehrsfiihrung in der nérdlichen KampstraBe anzufiihren, die zur
Vermeidung von Larm und Abgasen durch wartende PKWs beitragen soll.

9 Kosten und Realisierung

Die Durchsetzung des Wegerechtes/ FuBweges zur Verbindung der KampstraBe mit der kiinfti-
gen Briicke Uber den Mihlengraben erfordert eine Inanspruchnahme von Privatflachen (Flur-
stiick 272), was einen Grunderwerb ausldst. Die Anderung der Verkehrsfldchen fiir eine zusétz-
liche Abbiegespur zur Tiefgarage der Stadthalle soll in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Investor des ,Meschede Centers" geregelt werden. Der Bau der Brlicke ist Gegenstand des
Kaufvertrages mit dem Investor flr die Bebauung der Freiflache sidlich der Feuerwehr.

10 Rechtsgrundlagen

Fir die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist, maBgeblich.

Fir die Festsetzung zur Art der Nutzung gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. I S. 466) geandert worden ist.

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stidtebaurechts (BauGBuaAndG) vom 11.06.2013 findet gem. § 233
BauGB auf dieses Verfahren keine Anwendung.

11 Anderungen im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung

1. Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflache fiir die Erweiterung des Feuerwehrge-
ratehauses (Ausdehnung nach Osten und Norden, Ricknahme im Bereich des Miihlen-
grabens)

2. Ricknahme der Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der Gemeinbedarfsflache
sudlich der Rettungswache

3. Herausnahme des Mihlengrabens aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
Ausnahme des an die Gemeinbedarfsflache angrenzenden Abschnitts

4, Festsetzung des Miihlengrabens als &ffentliche Wasserflache

5 Herausnahme der Festsetzung einer mittlerweile verlegten Trinkwasserleitung an der
Stelle des abgebrochenen Bauhofs

6. Farbliche Darstellung der Gehwege in brauner Signatur entsprechend dem Altplan (keine
inhaltliche Anderung der Festsetzung)

7. Darstellung der geplanten Zufahrt zur Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr vom Miih-

lenweg aus (Hinweis, keine Festsetzung)

12 Anderungen im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung
- Keine -

Meschede, den 12.12.2013

Fachbereich Planung und Bauordnung

Stadt Meschede
im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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