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1. Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede fasste am 09.12.2010 den Beschluss zur Aufstellung der 6. Anderung des
seit dem 14.09.1077 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstadt-Nord, Teilplan [I“ unter der
Zielsetzung, Vergniigungsstatten auszuschlieBen und das bestehende Ladenzentrum zu starken. Des
Weiteren fasste der Rat der Stadt Meschede am 14.04.2011 den Beschluss zur Annahme des Entwurfes
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstadt-Nord, Teilplan 11“ im Bereich des Ladenzent-
rums Lanfertsweg Nr. 19 und beauftragte den Blirgermeister, das Bauleitplanverfahren gem. § 13a Bau-
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gesetzbuch (BauGB) nach den (Verfahrens-) Regeln fir ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ im be-
schleunigten Verfahren in Verbindung mit § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren® ohne vorgezogene Be-
teiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Meschede am 19.04.2011
ortsublich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 27.04.2011 bis 26.05.2011
einschlie3lich. Am 14.07.2011 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede (ber die eingegangenen
Anregungen und fasste anschlieRend den Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 ,Gartenstadt-Nord, Teilplan 11“ im Bereich des Ladenzentrums Lanfertsweg Nr. 19.

Zum Beqriff ,Innenentwicklung” und zu weiteren Voraussetzungen:
Dem Begriff ,Innenentwicklung” unterfallen nicht nur MaBnahmen der Nachverdichtung und der Brachfla-
chenentwicklung, sondern auch ,andere MaRnahmen* im Sinne eines Auffangtatbestandes wie z. B.

a. Anpassungen an heutige Nutzungsanforderungen

b. Sicherung vorhandener stadtebaulicher Strukturen in bauplanungsrechtlicher Hinsicht

c. Sicherung vorhandener stadtebaulicher Strukturen, indem nur in wenigen Beziehungen die bau-

planungsrechtlichen Zulassigkeitsregelungen gedndert werden

d. Anderung oder Beschrankung von Nutzungen

e. MalRnahmen der Stadterneuerung und Sanierung

f. MalRnahmen des Stadtumbaues
auf einer relativ kleinen Grundflache. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Fallgestaltung, die vor-
stehend unter c. abgelegt ist.
Auch die gesetzlich vorgeschriebene Verpflichtung, wonach im beschleunigten Verfahren darauf zu ach-
ten ist, dass dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und
zur Versorgung der Bevodlkerung mit Wohnraum in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung
getragen wird, ist erflillt, da das kleine Ladenzentrum am Lanfertsweg gestarkt wird und damit die darin
vorhandenen Arbeitsplatze erhalten und gesichert werden. Falls abweichend hiervon Ladenleerstande
drohen oder auftreten sollten, ist als Nachfolgenutzung die Wohnnutzung in dem vom Lanfertsweg aus
ebenerdig und fuBBlaufig zuganglichen Erdgeschoss ausnahmsweise zulassig, so dass Uber diese Nut-
zungsanderung ebenfalls Investitionen unter der Zielsetzung der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen und unter der Zielsetzung zur Schaffung von Wohnraum ausgelst werden und somit
Leerstdnde mit nachfolgenden Investitionsstillstanden wie Instandsetzungsstaus und Modernisierungs-
staus vermieden werden.
Zum Entfall von AusgleichsmaRnahmen, zum Entfall der Umweltpriifung und zu weiteren Erleichterun-
gen:
Fest zu halten ist, dass bei dieser Bauleitplanung die festgesetzte Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2
BauNVO eine Gréf3e von 20.000 gm nicht tiberschreitet. Demzufolge kann gem. § 13a Abs. 1 und 2
BauGB diese Bauleitplanung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren“ erfolgen, wonach Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder als zulassig gelten; Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von Aus-
gleichsmafRnahmen sind demzufolge nicht erforderlich. Eine Intensivierung der baulichen Ausnutzbarkeit
liegt ohnehin nicht vor, da lediglich ein Detail im Zulassigkeitskatalog innerhalb eines bestehenden Ge-
baudes geandert wird. Da im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden sind, entfallt in diesem Regime auch die Umweltpri-
fung, die Niederlegung eines Umweltberichtes, die Angabe, welche Umweltinformationen verfiigbar sind,
die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB und die Uberwachung der Umweltauswir-
kungen nach § 4c BauGB, die aufgrund der Durchfiihrung dieser Bauleitplanung auftreten.

2. Anlass und Zielsetzung der 6. Bebauungsplananderung

Anlass zu dieser Bebauungsplandnderung war ein mundlich vorgetragenes formloses Auskunftsersu-
chens am 10.11.2010. Dieses zielte auf die Nutzungsanderung einer Gaststatte in eine Spielhalle im Be-
reich des Nahversorgungskomplexes am Lanfertsweg. Der Rat der Stadt Meschede entschied die Frage,
ob die Nutzungsénderung in eine Spielhalle verhindert werden sollte, positiv und fasste einen Aufstel-
lungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstadt-Nord, Teilplan II* und einen
Satzungsbeschluss uber eine Veranderungssperre.

Ziel dieser Bebauungsplandnderung ist es, die Funktion des kleinen Ladenzentrums am Lanfertsweg fur
das umliegende Wohngebiet zu erhalten. Insbesondere soll

a.

ein Trading-Down-Prozess durch Nutzungsanderungen bestehender Nutzungen in Vergnugungsstatten --
- insbesondere Spielhallen --- mit der Folge eines stadtebaulichen Niederganges des Wohngebietes am
Lanfertsweg unterbunden werden und
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b.

eine Nutzungsanderung von bestehenden Nutzungen, denen ein Leerstand aufgrund mangelnder Renta-
bilitat droht, in die Wohnnutzung eréffnet werden; Dieses ist aufgrund der raumlichen Nahe zur Fach-
hochschule Sidwestfalen stadtebaulich sinnvoll, da eine Nachfrage nach Wohnraum von Studenten und
sonstigen Fachhochschulangehdrigen besteht.

3. Begrenzung des Anderungsgeltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

Im Nordwesten: Sudostliche Grenze der stadtischen Wegeparzellen Grundstiicke Gemarkung Me-
schede-Stadt, Flur 7, Flurstiicke 1438 und 1971.

Im Sidwesten: Norddstliche Grenze der StraRenparzelle des Kastanienweges.

Im Nordosten; Sudwestliche Grenze der stadtischen Wegeparzellen Grundstiicke Gemarkung
Meschede-Stadt, Flur 7, Flurstiicke 1635 und 1971.

Im Sidosten: Nordwestliche Grenze der Stral3enparzelle der StralRe ,Lanfertsweg".
Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 7, Flurstiick 2133.
Die Gr6RRe des Geltungsbereiches betragt 2.562 mz.

4. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Meschede ist am 5.6.1978 wirksam geworden. Der Bebau-
ungsplan Nr. 3 ,Gartenstadt-Nord, Teilplan 11 erlangte dagegen seine Rechtskraft vorher am 14.09.1977.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede, Mal3stab 1:10.000, stellt die Flache im Gel-
tungsbereich der 6. Bebauungsplananderung nicht als Mischbauflache, sondern als Flache fiir bauliche
Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: ,Kirche®, ,Kindergarten“
und ,Einrichtungen der Deutschen Bundespost” dar. Der Standort des Einkaufszentrums Lanfertsweg 19
wird durch das Planzeichen fur die Darstellung ,Einrichtungen der Deutschen Bundespost® vollstandig
Uberdeckt. Ferner enthalt der wirksame Flachennutzungsplan die Darstellung einer 110 kV - Stromfreilei-
tung mit Schutzstreifen.

Fest zu halten ist: Die stadtebauliche Entwicklung wird durch die erwahnte Abweichung nicht beeintréch-
tigt, da die 6. Bebauungsplanénderung lediglich innerhalb der Festsetzung eines Kerngebietes der Be-
bauungsplanaltfassung die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsregelungen in nur wenigen Beziehungen
andert.

Um dem Anspruch des § 8 Abs. 2 BauGB zu gentigen, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan nach der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses zur 6. Bebauungsplanéanderung gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Ferner enthalt der FNP die Darstellung einer vorhandenen Ferngasleitung -- unterirdisch --. Diese Fern-

gasleitung verlauft aber tatsachlich nicht innerhalb des Geltungsbereiches, sondern in der Stral3enparzel-
le des Lanfertsweges aul3erhalb des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung.

5. Die Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 , Gartenstadt-Nord, Teilplan II*

Der Bebauungsplan Nr. 3 (Rechtskraft seit dem 14.09.1977) setzt fur das Grundsttick ,Lanfertsweg 19*
[Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 7, Flurstiick 2133] folgendes fest:

MK - Kerngebiet, Einkauf, Zahl der Vollgeschosse = IV, g = geschlossene Bauweise, FD = Flachdach,
Grundflachenzahl — GRZ max. 1,0, Geschossflachenzahl — GFZ max. 2,2.

Es gilt die BauNVO-Fassung vom 26.11.1968. Danach gilt, dass Vergnugungsstatten allgemein in einem
Kerngebiet zulassig sind. Der planungsrechtliche Begriff ,Vergnugungsstéatten* umfasst Spielhallen, Spiel-
casinos, Spielbanken, alle Arten von Diskotheken, Nachtlokale, Varietees, Nacht- und Tanzbars, alle
anderen Tanzlokale und —cafes, Striptease-Lokale, Sex-Kinos. Dagegen handelt es sich bei einem Bor-
dell um einen Gewerbebetrieb, nicht um eine Vergniigungsstatte, bei einem Sex-Shop um einen Einzel-
handelsbetrieb, nicht um eine Vergniigungsstatte. ,Spielhallen unterfallen dem planungsrechtlichen Nut-
zungsbegriff ,Vergniigungsstéatten und sind nach der Altfassung demzufolge zulassig. Der Katalog der
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allgemein zulassigen und ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Nutzungen ist des Weiteren auch in
der Legende der Altfassung abgedruckt.

Die Vokabel ,Einkauf* wird weder in der Legende noch in der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert,

gibt aber dessen ungeachtet den Tenor und das Ziel der Kerngebietsfestsetzung an, worin die Funktions-

zuweisung dieses Wohngebietszentrums bestehen soll. Die Begrindung zur Altfassung sagt hierzu aus,

dass es zu den vordringlichen Aufgaben der Stadt in diesem Wohngebiet gehdre,

e das noch fehlende Einkaufszentrum, welches die Birger des bis zu 80 % bebauten Stadtteiles zu
Recht fordern, zu erstellen

e ein 6kumenisches Zentrum zu erstellen

und dass unter dieser Zielsetzung am 27.02.1975 beschlossen wurde, den Bebauungsplan neu aufzu-

stellen und das Verfahren einzuleiten.

Die Altfassung setzt des Weiteren die Trasse einer 110-kV Stromleitung mit Schutzstreifen fest.

Nach der Altfassung gilt im betrachteten Anderungsgeltungsbereich die folgende baugestalterische Vor-

schrift:

FD — Flachdach.

6. Die Abweichungen der 6. Anderung vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Bau-
gestaltung

Zur Art der baulichen Nutzung und zu den Feinsteuerungsfestsetzungen der 6. Bebauungsplandnderung

im Einzelnen:

Die 6. Bebauungsplandnderung setzt ein Kerngebiet (MK) gemaf § 7 Baunutzungsverordnung (BauN-

VO) 1990 mit einer Feinsteuerung fest, wonach Vergniigungsstatten nicht zulassig sind und Wohnungen

in dem vom Lanfertsweg aus ebenerdig und fu3laufig zuganglichen Erdgeschoss ausnahmsweise zuge-

lassen werden kdnnen. Diese Festsetzungen entsprechen dem Ziel dieser Bebauungsplanénderung, die

Funktion des kleinen Ladenzentrums am Lanfertsweg fir das umliegende Wohngebiet zu erhalten, wel-

che aufgrund der vorgefundenen 6rtlichen Situation und der absehbaren Entwicklung geféhrdet ist. Ins-

besondere soll

a.

ein Trading-Down-Prozess durch Nutzungsanderungen bestehender Nutzungen in Vergnugungsstatten --

- insbesondere Spielhallen --- unterbunden werden und

b.

eine Nutzungsanderung von bestehenden Nutzungen, denen ein Leerstand aufgrund mangelnder Renta-

bilitat droht, in die Wohnnutzung eréffnet werden; Dieses ist aufgrund der raumlichen Nahe zur Fach-

hochschule Siidwestfalen stadtebaulich sinnvoll, da eine Nachfrage nach Wohnraum von Studenten und

sonstigen Fachhochschulangehdrigen besteht. Im Einzelnen:

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten ful3t auf der Ermachtigungsgrundlage des 8 1 Abs. 5 BauNVO,
wonach im Bebauungsplan festgesetzt werden kann, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die im Kata-
log der allgemein zulédssigen Arten von Nutzungen enthalten sind, nicht zuldssig sind, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Letzteres ist vorliegend der Fall, da Vergni-
gungsstatten nicht das Wesen eines Kerngebietes ausmachen.

In den 3 Obergeschossen oberhalb des Erdgeschosses sind bereits Wohnungen vorhanden. Die 6. Be-
bauungsplanédnderung nimmt § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in Gebrauch, wonach ,Sonstige Wohnungen
nach Maf3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes* allgemein zuléssig sind, indem die folgende
ausdriickliche Festsetzung gewahlt wird:

LZulassig sind (...) 6. Sonstige Wohnungen in Geschossen oberhalb des vom Lanfertsweg aus ebenerdig
und ful3laufig zuganglichen Erdgeschosses"”.

[Anmerkung: a. Mit dieser Festsetzung werden lediglich die bereits vorhandenen Wohnnutzungen in den
Obergeschossen des bestehenden Gebaudes fir zuldssig erklart. Die Altfassung ist in dieser Hinsicht
defizitar, da die entsprechende Festsetzung der Altfassung lediglich den Text des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauN-
VO 1968 wieder gibt, aber nicht ausdricklich bestimmt, in welchen Geschossen sonstige Wohnungen
allgemein zulassig sein sollen. Weil die Ausnahmeregelung der Altfassung hiermit verkettet ist, ist auch
die Ausnahmeregelung der Altfassung defizitar. b. Durch die vorstehende Festsetzung im Zulassigkeits-
katalog des Kerngebietes werden die anderen aufgelisteten, allgemein zulassigen Nutzungen nicht aus-
geschlossen, so dass in den fiir sonstige Wohnungen zugelassenen Obergeschossen insbesondere auch
Nutzungen fir Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungszwecke verwirklicht werden dirfen.]

Die weitere Festlegung der 6. Bebauungsplananderung:
»LAusnahmsweise kénnen zugelassen werden: Wohnungen in dem vom Lanfertsweg aus ebenerdig und
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fuBlaufig zugénglichen Erdgeschoss"

fuRt auf der Erméachtigungsgrundlage des § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, wonach ,Wohnungen, die nicht
unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 des 8 7 BauNVO fallen, ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Diese
Regelung der 6. Bebauungsplananderung soll bestehenden Nutzungen, denen ein Leerstand aufgrund
mangelnder Rentabilitét droht, eine Nutzungsanderung in die Wohnnutzung eroéffnen.

Entsprechend der Altfassung schliel3t die 6. Bebauungsplananderung
e Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3garagen
e Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 des 8 7 BauNVO fallen -- hier als ,sonstige Tankstellen*
bezeichnet --,
aus, weil diese zu grof3e Flachen in Anspruch nahmen und an diesem Standort, der der Versorgung des
Wohngebietes dienen soll, nicht funktionsgerecht sind.

Die 6. Bebauungsplanadnderung enthalt im Katalog der allgemein zulassigen Arten von Nutzungen unter
Abs. 2 Nr. 4 des Kerngebietes auch ,Anlagen fur sportliche Zwecke". Diese fuhrte die Altfassung nicht
auf, da die BauNVO 1968 diese Anlagen nicht vorsah und diese Anlagen erst in der spateren Fassung
der BauNVO 1990 eingebracht worden sind. ,Anlagen fur sportliche Zwecke" sollen hier ebenfalls zulas-
sig sein, weil das Versorgungszentrum durch eine vielfaltige Nutzungsmischung an Attraktivitdt gewinnen
kann.

Die vorstehend erlauterten Feinsteuerungsfestsetzungen speziell zum Ausschluss von Vergnugungsstat-
ten und zur ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen im Erdgeschoss begriinden sich in Ansehung
der vorgefundenen 6értlichen Situation und der Beurteilung der Auswirkungen von Vergniigungsstatten,
wie nachstehend dargelegt:
Das Grundstick ,Lanfertsweg 19* mit aufstehendem Baubestand ist nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz in abgeschlossene Einheiten geteilt worden. Hierbei handelt es sich um ,Wohnungen*
in den oberen Geschossen und um ,nicht zu Wohnzwecken dienende Raume*" ebenerdig entlang
des Lanfertsweges. Demzufolge sind in den Obergeschossen ausschlief3lich Wohnnutzungen vor-
handen. In dem vom Lanfertsweg aus ebenerdig und ful3laufig zuganglichen Erdgeschoss befinden
sich Laden.

In der Anfangsphase nach dem Bau des Versorgungskomplexes waren folgende Anfangsnutzun-
gen vorhanden:

Gaststatte

Postannahmestelle

Kleinladen — Lottoannahmestelle

Stadtsparkasse — Zweigstelle Gartenstadt-Nord

Apotheke

Lebensmittelgrof3handel.

~oo0oTp

Abgesehen von den Nutzungen ,Gaststatte”, ,Sparkasse” und ,Apotheke" haben alle Innenflachen
des Ladenzentrums mehrmalige Nutzungsanderungen erfahren (Baugenehmigung des Ladenzent-
rums mit oben liegenden Wohnungen: 08.09.1975). Fest zu halten ist, dass in der Gaststatte be-
reits mehrmals ein Pachterwechsel vollzogen wurde. Diese steht zurzeit aktuell leer.

Die Postannahmestelle und der Kleinladen mit Lottoannahmestelle wandelten sich im Laufe der
Zeit in eine Backerei-Filiale, benachbart von einer Steh-Grill-Pizzeria, um. Der Lebensmittelhandel
wandelte sich im Laufe der Zeit in ein Modegeschéft ,Bonita“ (Lager, Fertigung und Biro) dann in
ein Cafe und dieses spéter in eine sogenannte ,Bosnien-Hilfe* = Verkaufsladen fur Gebrauchtguter
um. Die ,Bosnien-Hilfe" nutzt aber nur den vorderen Teil des ehemaligen Cafes, der riickwartige
Raumanteil wird als Zwischenlager von einer Reinigungsfirma genutzt.

Vorstehende Entwicklungen dokumentieren folgendes: Der mehrmalige Péachterwechsel der Gast-
stétte ist ein Indiz fur eine unattraktive Aul3engestaltung des Ladenzentrums, das in der Freizeit
nicht (mehr) von vielen Kunden aufgesucht wird. Die Nutzungswechsel sind ein Indiz fiir nicht aus-
reichend grof3e Verkaufsflachen/ Nutzflachen im Ladenzentrum, also zu kleine Ladeneinheiten, die
nicht geniigend Gewinn abwerfen; Dieses gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Einrich-
tungen der privaten Versorgung im Bereich der StraBen ,Im Schwarzen Bruch* und ,Jahnstrae”
wie LIDL, ALDI und HIT sowie zwei Getrankemarkten ful3laufig erreichbar sind und eine starke
Konkurrenz fir dieses Ladenzentrum darstellen, und zwar von Beginn an [Die Baugenehmigung fir
den Umbau einer Strumpffabrik in einen Selbstbedienungsmarkt fur food und non-food -- ehemals
.Globus®, jetzt HIT* -- wurde am 25.4.1974 erteilt.] Ein Indiz fur das vorstehend Gesagte ist auch
ein Antrag der Siedlungs- und Baugenossenschaft im Jahre 1988, die Stadt Meschede mdge das
Grundstuick ,Lanfertsweg 19" kaufen; Diesen Antrag lehnten die zustandigen Gremien der Stadt
Meschede im Jahre 1988 ab.
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Falls in dem vom Lanfertsweg aus zuganglichen Erdgeschoss, welches mit Laden besetzt ist, wei-
tere Leerstande auftreten, die dann nachfolgend eine Nutzungsénderung in eine Spielhalle oder in
eine andere Art von Vergniigungsstatte erfahren, besteht das unmittelbare Risiko, dass hiermit ein
weiterer Schritt in Richtung , Trading-Down-Prozess" eingeleitet wird. Das heif3t, mit der Umwand-
lung in eine Spielhalle oder in eine andere Art von Vergnigungsstatte verschlechtert sich die
Nachbarschaftslage fiir die anderen bestehenden Geschéfte mit der Folge, dass diese unattrakti-
ver werden und Umsatzeinbuf3en erleiden, was zu weiteren Geschaftsleerstanden fiihrt. Vorste-
hendes entspricht nicht der stadtebaulichen Zielsetzung ,Schaffung eines Wohngebietszentrums®,
die damals der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 zu Grunde lag.

Des Weiteren wiirde eine derartige Nutzungsanderung bewirken, dass die angrenzende Wohnnut-
zung auf den Nachbargrundstticken und die Wohnnutzung in den Obergeschossen des Ladenzent-
rums ,Lanfertsweg 19* aufgrund der weitgestreckten Offnungszeiten einer Spielhalle oder einer
anderen Art von Vergnlgungsstatte massiv beeintrachtigt werden kdnnte. Aufgrund der typischer-
weise von Vergnlgungsstatten ausgehenden Emissionen, wie Gerausche von zu- und abflieRen-
den KFZ-Verkehrsstromen, Geréausche durch das Starten von Motoren und Anfahrgerausche,
Bremsgerausche und Gerausche durch das TlUrenschlagen, die aufgrund der weitbemessenen
Offnungszeiten einer Spielhalle oder einer anderen Art von Vergniigungsstatte bis weit in den
Nachtzeitraum hinein erfolgen, wéare die Nutzungsanderung einer Teilfliche in eine Vergnigungs-
statte demzufolge als stadtebaulich problematisch zu beurteilen. Gebietsfremde Verkehre wiirden
voraussichtlich verstérkt angezogen werden und filhrten zu einer Zusatzbelastung mit verstarkten
Ruhestérungen in der StraRe Lanfertsweg und der angrenzenden Wohnbebauung speziell in den
spaten Abendstunden bis weit in die Nacht hinein.

Vor diesem Gesamthintergrund ist es also stadtebaulich sinnvoll, eine Festsetzung zu treffen, wo-
nach bestehenden Nutzungen im Erdgeschoss, denen ein Leerstand aufgrund mangelnder Renta-
bilitdt droht, eine Nutzungsanderung -- im Wege der ausnahmsweisen Zulassigkeit -- in die
Wohnnutzung eréffnet wird.

Zum MaR der baulichen Nutzung

Die 6. Bebauungsplanédnderung tbernimmt entsprechend der Altfassung das Mal3 der baulichen Nutzung
wie folgt: Zahl der Vollgeschosse = IV, Grundflachenzahl — GRZ max. 1,0, Geschossflachenzahl — GFZ
max. 2,2, da diese Festsetzungen durch die Zielsetzung der 6. Bebauungsplananderung nicht in Frage
stehen.

Zur uberbaubaren Grundstucksflache
Die 6. Bebauungsplananderung Ubernimmt entsprechend der Altfassung die Ziehung der Baugrenzen,
weitet diese aber in Anlehnung an den tatséchlich vorhandenen Baubestand in Richtung Stidwesten aus.

Zur Bauweise

Als Bauweise ist die abweichende Bauweise anstelle der geschlossenen Bauweise festgesetzt worden,
da aufgrund der -- auch schon in der Altfassung gezogenen Baugrenzen -- eine geschlossene Bauwei-
se (=ohne seitlichen Grenzabstand) nicht mdglich ist. Demzufolge ergibt sich wie in der offenen Bauweise
ein seitlicher Grenzabstand, wobei aber abweichend auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
Lange zulassig sind.

Zu den baugestalterischen Vorschriften

Entsprechend der Altfassung setzt die 6. Bebauungsplandnderung das Flachdach als zulassig fest. Wei-
tere baugestalterische Vorschriften sind stadtebaulich nicht erforderlich und stadtebaulich nicht begriind-
bar.

6.2 Grinordnung und Landschaftsschutz

Die 6. Bebauungsplananderung trifft keine Festsetzungen zur Grinordnung und zum Landschaftsschutz,
da der Geltungsbereich ausschlief3lich den bereits bebauten und nahezu vollsténdig versiegelten Nah-
versorgungskomplex Lanfertsweg 19 umfasst.

Zum Entfall von AusgleichsmaRnahmen und zum Entfall der Umweltprifung

Fest zu halten ist, dass bei dieser Bauleitplanung die festgesetzte Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2
BauNVO eine Gréf3e von 20.000 gm nicht tiberschreitet. Demzufolge kann gem. § 13a Abs. 1 und 2
BauGB diese Bauleitplanung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren” erfolgen, wonach Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
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erfolgt oder als zuldssig gelten; Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von Aus-
gleichsmaRnahmen sind demzufolge nicht erforderlich. Eine Intensivierung der baulichen Ausnutzbarkeit
liegt ohnehin nicht vor, da lediglich ein Detail im Zulassigkeitskatalog innerhalb eines bestehenden Ge-
baudes geandert wird. Da im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden sind, entfallt in diesem Regime auch die Umweltpru-
fung, die Niederlegung eines Umweltberichtes, die Angabe, welche Umweltinformationen verfligbar sind,
die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB und die Uberwachung der Umweltauswir-
kungen nach § 4c BauGB, die aufgrund der Durchflihrung dieser Bauleitplanung auftreten.

7. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieser 6. Bebauungsplananderung befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale

und Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den Bauschein eine

Auflage aufgenommen, wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen zu melden sind und die Entde-

ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Planzeichnung dieser Bebauungsplananderung enthalte-

nen Hinweises:
Hinweis:
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 0291-205 275) und / oder
dem LWL-Arché&ologie fur Westfalen — AuR3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) —
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).“

8. Aktiver Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerdusche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen, die
nach Art, Ausmalf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das zulassige Ausmald herbeizufiihren, liegen im
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw. werden aufgrund der getroffenen Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung fiir die ndhere und die weitere Umgebung nicht hervorgerufen.

Aktive ImmissionsschutzmalRnahmen in Form von Schallschutzschirmen sind am Rande des Baugebietes
durch die Altfassung festgesetzt worden und auch realisiert worden, um ein gesundes Wohnen zu ge-
wahrleisten, so dass weitergehende Schallschutzschirme nicht erforderlich sind. Aus diesem Grunde wird
auf eine Kennzeichnung der 40 dB(A)-Linie (Linie mit einem bestimmten energieaquivalenten Dauer-
schallpegel), die in der Altfassung als Linie im Grundstick Lanfertsweg 19 enthalten ist, verzichtet.

Die SchalldammmalRe der DIN 4109 gehoéren zu den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik* und
sind ohnehin — auch aufRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes — einzuhalten [vgl. § 3
LBO-NRW und die hierzu eingefiihrten ,Technischen Baubestimmungen®], so dass diese baulichen
Schalldammmale in der vorliegenden 6. Bebauungsplananderung nicht festgesetzt werden missen.

9. Altlasten

Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Die Gesamt-
flache des Anderungsgeltungsbereiches wurde in der Vergangenheit als ebenerdiges Ladenzentrum mit
zusatzlichen Wohnnutzungen in den Obergeschossen genutzt, so dass Bodenbelastungen ausgeschlos-
sen werden kénnen.

10. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung / Anforderungen des 8§ 51a Landeswassergesetz / Boden-
und Bauschuttmassen

Der Anderungsgeltungsbereich ist bereits erschlossen.
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10.1

Zur StrafRen- und WegeerschlieRung

Die verkehrsméaRige ErschlieBung des Anderungsgeltungsbereiches erfolgt wie bisher ausgehend vom
Lanfertsweg sowie von einer riickwartigen Zufahrt, die in den Kastanienweg einschleift. Kosten entstehen
aus diesem Handlungsbereich also nicht.

10.2

Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Im Plangebiet ist die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat durch Anschluss an die bereits vorhan-
denen Netze sichergestellt. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser
GmbH. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschlédgigen Versorgungstrager.

Entsprechend der Altfassung setzt die 6. Anderung des Weiteren die Trasse einer 110-kV Stromleitung
mit Schutzstreifen fest und eine mit Leitungsrechten zugunsten des Stromversorgungstragers zu belas-
tende Flache. Die in der Altfassung festgesetzte Gasfernleitung verlauft nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sondern in der StralRenparzelle des Lanfertsweges aufRerhalb des Geltungsbereiches dieser
Bauleitplanung.

Zur Frage der angemessenen Léschwasserversorgung:

Das Protokoll des HSK von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend Léschwasserversorgung legt
eine Loschwassermenge von 1.600 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grund-
versorgung fur eine verdichtete Bauweise, z. B. fir ein mehrgeschossiges Mischgebiet oder fir einen
Ortsmittelpunkt, zugrunde. Festzuhalten ist: Eine angemessene Grundversorgung mit Léschwasser aus
dem Trinkwassernetz von 1.600 Litern pro Minute tber 2 Stunden ist gewahrleistet (Auskunft der Hoch-
sauerlandwasser GmbH vom 9. Marz 2011).

Zur Abwasserbeseitigung

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung, fur
das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen Entwas-
serungseinrichtungen fiir eine Versickerung oder fiir eine Verrieselung oder fiir eine ortsnahe Einleitung
(ggfs. ohne Vermischen mit Schmutzwasser Uber einen Transportkanal) in ein Gewasser zu bericksichti-
gen, sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist, ist folgendes auszu-
fuhren:

Die Bebauung am Lanfertsweg ist in den genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf der Stadt Me-
schede einbezogen. Nach diesem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde die Kanalnetz-
planung abgeschlossen und das Trenn-Entwésserungssystem in dem betrachteten Bereich fertig gestellt.

Zur Abfallbeseitigung

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt
nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems einer Wiederver-
wertung zugefihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldeponie des Hochsau-
erlandkreises entsorgt. Die organischen Abfélle werden getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem zu-
standigen Kompostwerk angedient.

Boden- und Bauschuttmassen

Fur Umbauten im Baubestand gilt: Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden
auf einer fiir den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafen und
schadlosen Verwertung zugefihrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum Massenaus-
gleich oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut werden kénnen.

11. Schutzgebiete / Artenschutzrechtliche Prifung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes und nicht im
Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Der Vermerk vom 04.04.2011 ,Artenschutzrechtliche Prifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009" (Anlage 1 zu dieser Begriindung) stellt -- bezogen auf die planungsrele-
vanten Arten -- fest, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Vollzug der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstadt-Nord, Teilplan 11" im Bereich des Ladenzentrums Lanfertsweg Nr.
19 nicht verletzt werden. Die tUibrigen Lebensarten, die nicht zu der Gruppe der so genannten ,planungs-
relevanten Arten“ gehéren [z.B. ,Allerweltsarten] sind nicht betrachtet worden, da wegen ihrer Anpas-
sungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes davon ausgegangen werden kann,
dass durch potentielle vorhabenbedingte Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44
Absatz 1 BNatSchG verstoRen wird. Es besteht demzufolge kein Anlass, von dieser Bauleitplanung Ab-
stand zu nehmen oder diesbeziigliche Schutzmaflinahmen zu ergreifen.
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12. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 7, Flurstiick 2133, wel-
ches als Kerngebiet (MK) festgesetzt ist.
Die GrolRe des Geltungsbereiches betragt 2.562 m2.

13. Bodenordnung; Realisierung und Kosten von AufschlieBungsmaRnahmen und Ausgleichs-
malnahmen

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Kosten fir Aufschlieungsmal3nahmen entstehen nicht, da der
Anderungsgeltungsbereich bereits voll erschlossen ist.

Fest zu halten ist, dass bei dieser Bauleitplanung Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zuléssig gelten; Eine Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von AusgleichsmafRnahmen sind demzufolge nicht
erforderlich (vgl. ,Zum Entfall von AusgleichsmalRhahmen...” auf Seite 2 dieser Begriindung).

14. Eingeflossene Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

Erganzung des Kap. 11. Schutzgebiete / Artenschutzrechtliche Priifung um das Ergebnis der Arten-
schutzrechtlichen Priifung.

Meschede, 14. 07.2011

Fachbereich Planung und Bauordnung
Stadt Meschede

Im Auftrage

gez. Martin Dortelmann

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter

Bgrd B_3_6 Lanfertsweg.DOC Seite 9



Anlage 1 zur Begriindung

Fachbereich : Planung und Bauordnung
Sachbearbsiter/in : Bernd Quast

Telefon : (0291) 20 5-274

Fax 1 (02 91) 20 5-5 274

E-Mail : bernd.quast@meschede.de
Geschéftszeichen : bg/61.621.41:3.5
Meschede ¢ 04.04.2011

Vermerk

Betr.. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Gartenstadt-Nord, Teilplan 1I* 7
Hier: Artenschutzrechtliche Priifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009

Anlage 1: Tabelle |

Abklirzungen:
FIS -- Fachinformationssystem ,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®

Altfassung —~ Bebauungsplan Nr. 3 ,Gartenstad{-Nord, Teilplan i (Rechtskraft seit dem 14.09.1977)

Gliederung
1. Uberblick Gber die Anderungen der ausgelbten Nutzungen, welche
von der 8. Bebauungsplandnderung ermoglicht werden
2. Verbotstatbestande
2.1 Vorbemerkung
2.2 Stérungsverbote
2.3 Zerstiirungsverbote
2.4 Einschrankungen der Verbote
2.5 Zum Erhaitungszustand einer Population
2.6 Zu den Ausnahmetathbestanden gem. § 45 BNatSchG
2.7 Zu den Befreiungstatbestanden gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG
3. Welche geschitzien Arten sind betroffen bzw. kdnnten betroffen sein?
4. Artenschutzrechtliche Prifung
4.1 Zum Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
4.2 Zum Zerstdrungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4
BNatSchG
5. Fazit

1. Uberblick iiber die Anderungen der ausgeiibten Nutzungen, welche von der 6. Bebauungs-
planénderung ermdglicht werden
Die 8. Anderung des Bebauungsplanes trifft die Festsetzung eines Kerngebietes (MK) gemaR § 7 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVQ) 1980, mit einer Feinsteuerung, wonach Vergnligungsstatten nicht zulas-
sig sind und Wohnungen in dem vom Lanfertsweg aus ebenerdig und fu3laufig zuganglichen Erdge-
schoss ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Damit modifiziert die 6. Anderung die bauplanungs-
rechtlichen Zul&ssigkeitsregelungen gegeniber der Altfassung in nur wenigen Beziehungen, und zwar
nur innerhaib eines bestehenden, bereits erschlossenen Gebaudes ohne Auf3enwirkung. Eine Erhdhung
der Versiegelung wird gegentber der Altfassung nicht ermdglicht und kommt nicht zum Tragen. Die vor-
handenen spérlichen und lichten Grinstreifen in der Nahe der Geb&udemauerabschnitte dieses Laden-
zentrums legen - abgesehen von einer randlichen Griineinfassung des offenen Biergartens an der Ein-
miindung des Kastanienweges in den Lanfertsweg -- auBerhalb des Anderungsgeltungsbereiches. Der
Geltungsbereich der 6. Bebauungsplanénderung besteht also lediglich aus der Grundfidche des Laden-
zentrums Lanfertsweg 19 und aus nahezu vollstédndig gepfiasterten und versiegelten Flachen. Diese bie-
fen chnehin keinen Lebensraum fiir geschitzte Arten und werden durch die Anderungen im Nutzungska-
talog nicht befroffen.

2. Verbotstatbestinde

Die nachstehenden rechtlichen Erlauterungen sind dem Aufsatz: Dolde, K. + P., Artenschutz in der Pla-
nung, Die kleine Novelle zum Bundesnaturschutzgesetz, in. NZfV 2/2008, S. 121 ff. enfnommen, aber mit
den Ordnungsnummern der Paragrafen des BNatSchG vom 29.07.2009 aktualisiert worden, da sich in-
haltlich nichts (wesentliches) an den artenschufzrechtlichen Vorschriften, abgesehen von den Befreiungs-
tatbestanden des § 67 BNatSchG, gedndert hat. "
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2.1 Vorbemerkung
Begrifflich zu unterscheiden sind;
|.  Einschrankungen der Verbote gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG fur (...) nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe und fir Vorhaben gem. §§ 30, 33, 34 BauGB (also nicht fir Auenbereichsvorhaben)
Hier ist zu unterscheiden nach
a} National geschiitzten Arten
b) Europarechtlich geschitzten Arten
fl. Ausnahmen im Einzelfall gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
lll. Befreiungen gem. § 67 BNatSchG.
§ 7 Abs. 1 Nr. 12 — 14 BNatSchG enthalt Definitionen von ,europgischen Vogelarten”, ,besonders ge-
schitzten Arten” und ,streng geschtitzten Arten”.
In die Bestimmung des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild lebenden Tieren der be-
sonders geschiiizten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, greift diese verbindliche
Bauleitplanung bzw. die Realisierung von Mafznahmen auf der Grundlage dieser verbindlichen Bauleit-
planung nicht ein. Dieser Verbotstatbestand ist im Weiteren nicht zu profen.

2.2 Stérungsverbote

§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten oder europaische
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheb-
lich zu stéren, verboten ist.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch diese Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschiechtert (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, 2. Halbsatz).

[Die Einschrankungen der Verbote im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG beziehen sich nur
auf die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 (Zerstérung) und greifen nicht im Falle einer Storung
nach Nr. 2.]

2.3 Zerstdrungsverbote

§ 44 (1} Nr. 3 BNatSchG befiehlt, dass Fortpflanzungs- oder Ruhestatien der wild iebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, verboten
ist.

Definition: Fortpflanzungsstétten (Balzplatze, Paarungsplatze, Neststandorte, Eiablage-, Schlupfplatze)
und Ruhestatten (Schlaf-, Mauser-, Rast-, Sonnplatze, Verstecke, Schutzbauten, Sommer- und Winter-
quartiere) werden auch als Lebensstatten bezeichnet.

§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Pflanzen der besonders geschiifzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stéren, verboten ist.

2.4 Einschrinkungen der Verbote

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Verstof} gegen das Verbot des § 44 | Nr. 3 BNatSchG
zum Schutz der Lebensstatten (Verbot Lebensstétten zu beschadigen/ zerstren) nicht vor, soweit die
dkologische Funkfion der von dem Vorhaben oder Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang welterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, knnen nach Satz 3 auch vor-
gezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Sie sollen die ¢kologische Funktion wahren und
dadurch die Erfillung des Verbotstatbestandes ausschlieen. Nach der Gesetzesbegriindung ist also der
Verbotstatbestand nach Nr. 3 nicht erflllt, wenn an der dkologischen Gesamtsituation des vom Vorhaben
betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestéite keine Ver-
schlechterung eintritt. Dazu kann es erforderfich sein, funktionserhaltende und konfliktmindemde Maf3-
nahmen zu treffen, die unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen, mit diesem rdum-
lich-funktional verbundenen sind und zeitlich so durchgeflihrt werden, dass zwischen dem Erfolg der
Maflnahmen und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Liucke entsteht. Um dies zu gewdhrleisten,
sollen neben Vermeidungsmalnahmen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen nach § 15 il
BNatSchG bzw. nach § 12 Ill BauGB angeordnet werden kénnen.

Diese Regelung belegt einen populationsbezogenen Ansatz des Verbotstatbestandes nach Nr. 3 bei der
Ausfihrung zugelassener Vorhaben nach §§ 30, 33, 34 BauGB. Der Verbotstatbestand knipft nicht an
das Individuum an, sondern an die Beeintrachtigung der okologischen Funktion der betroffenen
Fortpfianzungs- und Ruhestatten. Diese sind — wie erwéhnt — raumlich begrenzt zu verstehen. Soll z.B.
eines von finf Laichgewsssern des Kammmolches verfllit werden, ist der Verbotstathestand nicht erfallt,
wenn die dkologische Funktion des betroffenen Gewéssers durch die im raumiichen Umfeld verbleiben-
den Laichgewasser weiterhin erfallt wird. :
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Die Regelung des § 44 Abs. 5 Saiz 2 und Satz 3 BNatSchG gilt auch fiir Standorte wild tebender Pflan-
zen der in Anhang [Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten,

2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population

Die Kennzeichnung G = ,Giinstiger Erhaltungszustand der Popuiation, U = ,Unginstiger / Unzurei-
chender Erhaltungszustand der Population” und S =  Unglnstiger / Schiechter Erhaltungszustand der
Population® in der mefitischblattweisen Auflistung entspricht der Kennzeichnung in der Ampelbewertung
und gibt einen Hinweis darauf, dass eine Storung i. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen
werden muss und ferner in einem weiteren Prifschritt eine Ausnahme von den Verboten des § 44
BNatSchG kritisch sein kann oder nicht zuldssig ist.

Diese mit G, U bzw. S gekennzeichneten Arien enthait Tabelle | ebenfalls. Des Weiteren enthalt Tabelle |
diejenigen Arten, deren Erhaltungszustand mit einem { Pfeil versehen ist, der eine negative Tendenz
symbolisiert.

2.6 Zu den Ausnahmetathestéinden gem. § 45 BNatSchG

Ausnahmen sind gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG denkbar aus ,zwingenden Grinden des (ber-
wiegenden 6ffentlichen Interesses einschliefilich solcher sozialer oder. wirtschaftlicher Art*. GemaR § 45
Abs. 7 Satz 2 BNaitSchG gilt: ,Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, so-
weit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtfinie 79/409/EWG sind zu beachten.” Bei
europaischen Vogelarten gilt Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich nicht ver-
schiechtern. Bei FFH-Anhang-IV-Arten gilt: Die Population muss sich in einem glnstigen Erhaltungszu-
stand befinden und in einem glnstigen Erhaltungszustand verbleiben. Im Falle eines unglinstigen Erhal-
tungszustandes der Population der betroffenen Art sind Ausnahmen zuldssig, wenn sachgeman nachge-
wiesen wird, dass sie weder den ungiinstigen Erhaltungszustand dieser Population weiter verschiechtern
noch die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes behindern (Rechtsprechung).

Unter diesem Aspekt hat die LANUV eine sog. ,Ampelbewertung” erarbeitet, welche den Erhaliungszu-
stand und die Populationsgrée der Planungsrelevanten Arten in NRW kennzeichnet, und zwar bezogen
auf die biografischen Regionen in NRW. Atlantische Region; Kontinentale Region; Meschede liegt in der
kontinentalen Region.

2.7 Zu den Befreiungstatbestinden gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG
Eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG kommt nur wegen einer unzumutbaren Belastung
des Betroffenen im Einzelfall zum Tragen.

3. Welche geschiitzien Arten sind betroffen bzw, kénnten betroffen sein?

Wahrend mehrerer Ortsbegehungen des Gelandes anlasslich der Vorbereitungen zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes im Herbst 2010 und am 22.02.2011 traten geschitzte Arten nicht wahrnehmbar in
Erscheinung. Einzustellen ist, dass der Geltungsbereich der 6. Bebauungsplananderung die Grundflache
des Ladenzentrums Lanfertsweg 19 aufnimmt und dar(iber hinaus nahezu volistandig aus gepflasterten,
versiegelten Flachen besteht. Diese bieten ohnehin keinen Lebensraum fir geschiitzte Arten und werden
durch die Anderungen im Nutzungskatalog nicht betroffen.

Dennoch sollen die im Fachinformationssystem — FIS - ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* aufge-
listeten potentiell vorhandenen Arten betrachtet werden,

Zum Fachinformationssystem — FIS - ,Geschtitzie Arten in Nordrhein-Westfalen®

Das LANUV hat ein Fachinformationssystem — FIS - ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® — erar-
beitet, auf die vorhandenen Messfischblattraster bezogen und in das Intemet gestellt, um der Planungs-
praxis fir die artenschutzrechtliche Prifung im Sinne einer Art-flr-Art-Priifung eine Vorgehensweise mit
einer praktikablen Bearbeitungstiefe und einem bewaitigharen Bearbeitungsumfang an die Hand zu ge-
ben:

Zun&chst wahlte das LANUV naturschutzfachlich begriindet diejenigen Arten aus, die in einer arten-
schutzrechtlichen Priffung im Sinne einer Art-fur-Art-Priifung zu befrachten sind; Diese umfassen im We-
sentlichen eine Teilmenge der streng geschiitzten Arten (soweit diese in NRW vertreten sind), eine Teil-
menge der européischen Vogelarten sowie eine Teilmenge der restlichen Vogelarten, soweit diese in der
Roten Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in NRW einer Gefahrdungskategorie zugeordnet wurden.
Jedes Messtischblatt des FIS enthalt fir das Land NRW eine Liste von ,planungsrelevanten Arten", mit
dessen Vorkommen innerhalb der Grenzen des Messtischblattes zu rechnen ist.

Des Weiteren definierte das LANUV insgesamt 24 Lebensraumtypen und ordnete diese den Messtisch-
blattzuschnitten je nach Vorkommen zu. Demzufolge kann bereits in einem frihen Stadium des Pla-
nungsprozesses ermittelt werden, ob in den speziellen Lebensraumtypen innerhalb der Grenzen eines
Messtischblattes mit ,planungsrelevanten Arten" zu rechnen ist.
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Im weiteren Fortgang wird zur Ermittiung der potentiell betroffenen geschltzten Arten das Ergebnis die-
ser Arbeitsgrundlage [zum Messtischbiatt 4615 ,Meschede’, Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen, Sied-
kungsbrachen'] herangezogen.

4. Artenschutzrechtiiche Priifung

Mit folgenden geschlfzten Arten ist im Geltungshereich der 6. Bebauungsplandnderung potentiell zu
rechnen: siehe Tabelle | in Anlage 1:

a1 Zum Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Die sparlichen und vorwiegend mit Zierpflanzen licht bepflanzten Griinstreifen entlang von Gebaudemau-
erabschnitten dieses Ladenzentrums sind &ufierst schmal und liegen - abgesehen von einer randlichen
Grineinfassung des offenen Biergartens an der EinmOndung des Kastanienweges in den Lanfertsweg --
aulerhalb des Anderungsgeltungsbereiches. Der Geltungsbereich der 6. Bebauungsplananderung nimmt
fast ausschlieBlich die Grundfiache des Ladenzentrums Lanfertsweg 19 auf und besteht daritber hinaus
nahezu vollstandig aus gepflasterten, versiegelien Flachen. Deutlich heraus zu stellen ist, dass Nut-
zungsanderungen in dem vom Lanfertsweg aus ebenerdig und fulaufig zugsnglichen Erdgeschoss in
diese Verhaltnisse nicht hinein wirken, so dass die Stérungsverbote nicht verletzt werden. Es ergeben
sich also keine Stirungen, welche in flir den Aufenthalt wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten
ader fur den Aufenthalt européischer Vogelarten {s. Spalte 5 der Tabelle |) geeignete Flachen hinein wir-
ken wirden. Speziell Flachen, die fir den Nestbau, fir Verstecke und flir andere Aufenthaltszonen ge-
eignet waren und damit als Lebensraum wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten anzusprechen waren, sind nicht vorhanden und werden durch Storungen
nicht belastet.

4.2 Zum Zerstorungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG

Zu Nr. 3:

Einzustellen ist zunachst aufgrund der in Kap. 4.1 niedergelegten Flachencharakteristiken eine grund-
satzliche Nichteignung der betrachteten Flachen als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten bereits gegenwértig vor der Uberplanung. Demzufolge konnen
durch Nutzungsanderungen innerhalb des vom Lanfertsweg aus ebenerdig und fullldufig zuganglichen
Erdgeschosses, die durch die 6. Bebauungsplanandarung ermé&glicht werden, Fortpflanzungs- oder Ru-
hastétten nicht entnommen, nicht beschadigt und nicht zerstért werden.

Dessen ungeachtet gilt:

Falls in einem Einzelfall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen sollte, ist vor dem Hintergrund der
Verbotseinschrankungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG folgendes auszufahren: Die in Tabelle | aufgefihr-
ten geschitzten Arten gehdiren allesamt zu den in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten
Tierarten oder zu deh europdischen Vogelarten (s. Spalte 4 der Tabelle I}. Festzuhalten ist, dass die dko-
logische Funktiion der durch Nutzungsénderungen gegebenenfalls betroffenen (potentiellen) Fortpflan-
zungs- und Lebensstatten im engen raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, ndmiich in dem
nordlich des Ladenzentrums anschlieRenden Park und in den rdumlich eng benachbarten Wiesen, Wal-
dern, Waldrandern und Bachauen nérdlich von der Kernstadt Meschede, so dass die Einschrénkung die-
ses Verbotes gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG greift.

Zu Nr. 4:

Es ist auszuschiiellen, dass Vorhaben aus dem Vollzug der 6. Bebauungsplananderung die Verbotstat-
besténde des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG bezogen auf wild lebende Pfianzen verletzen werden, da diese
nicht vorkommen, Die Grundfidche des Ladenzentrums Lanfertsweg 19 ist nahezu vollstandig von ge-
pflasterten, versiegelien Flachen umgeben. Diese bieten wild lebenden Pflanzen einen Lebensraum
nicht. Ferner sind in dem Lebensraumtyp der Tabelle | geschitzte Pflanzen als planungsrelevante Arten
ohnehin nicht aufgefihrt.

5. Fazit

Ergebnis der vorstehenden artenschutzrechtlichen Prifung nach dem BNatSchG vom 28.07.2009 ist,
dass die Verbote des § 44 BNatSchG durch den Vollzug der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Gartenstadt-Nord, Teilplan II' nicht verletzt werden.

Bernd Quast
1. Herrn Dértelmann zur Kenntnis %@7_’/
2. zum Vorgang i
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Anlage 2 zur Begriindung
R R - l ol n-

Aere \‘,\

fg;{é: MK - Kerngebiet gemdp & 7 BauhV0 1968

(2) Zuldssig sind:
1. Geschifts-, BlUro- und Verwaltungsgeblude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spefsewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungs-
stitten

3. sonstige micht stbérende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Auszug aus dem rechts- sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
s w 7. sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan
kraftigen Bebauungsplan bestiumten Geschosses
Nr. 3 “Gartenstadt-Nord, {3) Ausnahmen kénnen zugelassen werden:
Teilplan 11” mit Kenntlich- (3) g :t?hnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr, 6 und 7
allen
machung des Grundstiicks Nicht zuldssig sind, auch ausnahmsweise nicht:
“Lanfertsweg 19” (2}-5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und
GroBgaragen
(Ladenzentrum) (3) 1 Tankstelle, dfe nicht unter Absatz 2 Nr. § 11t
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