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Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede hatte am 29.10.2008

) mehrere veraltete Aufstellungsbeschliisse vom 07.05.1998, die (auch) unter der Zielsetzung, eine
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben zu reglementieren, gefasst worden waren, aufgehoben,
weil diese nicht auf dem Einzelhandelskonzept von 2006 fuf3ten
und

o den Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung (erneut) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 "Gewerbegebiet Enste I" wurde
sodann im Amtsblatt Nr. 13 der Stadt Meschede am 05.12.2008 ortsublich bekannt gemacht. Am
20.09.2012 fasste der Rat der Stadt Meschede den Beschluss zur Annahme der 9. Anderung des seit
dem 31. Juli 1980 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste 1“ und beauftragte den
Biirgermeister, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB und die Beteiligung
der Behorden und Sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs.1 BauGB durchzufihren.

Das Amtsblatt Nr. 12 vom 25.10.2012 enthielt die Bekanntmachung des Zeitpunktes der Burgerinformati-
onsveranstaltungen am 19.11.2012 und 21.11.2012 und des sich anschlieBenden Auslegungszeitraumes
vom 22.11.2012 bis 21.12.2012.

Zusétzlich informierte die Stadt Meschede mit Schreiben vom 5.11.2012

e die Eigentimerschaften der im Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung gelegenen Grundstiicke
und

o die Eigentimerschaften der angrenzenden Grundstiicke

von den Burgerinformationsveranstaltungen und dem Auslegungszeitraum und bat um Abgabe einer

Stellungnahme. Mit Schreiben vom 5.11.2012 informierte die Stadt Meschede ferner die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden entsprechend und bat diese um Abga-

be einer Stellungnahme.

Die Birgerinformationsveranstaltungen fanden
e am Montag, dem 19.11.2012 zum Teilabschnitt |
und
e am Mittwoch, dem 21.11.2012 zum Teilabschnitt Il
jeweils um 19.00 Uhr im Geb&ude der Kreishandwerkerschaft im Gewerbegebiet Enste, Enster Stral3e
11, 59872 Meschede statt.

Am 14.03.2013 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede Uber die eingegangenen Anregungen
und fasste den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 54 "Gewerbegebiet Enste I". Das Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Meschede vom 18.03.2013 enthielt die
ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung und die Terminierung des Aus-
legungszeitraumes. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 26.03.2013 bis 25.04.2013.

Zeitlich parallel benachrichtigte die Stadt Meschede die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 18.03.2013 und bat um Abgabe ihrer Stellung-
nahme. Des Weiteren benachrichtigte die Stadt Meschede die Eigentimerschaften der im Geltungsbe-
reich und im nahen Umfeld des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanungen gelegenen Grundstiicke so-
wie die benachbarten Stadte und Gemeinden von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom
18.03.2013 und bat um Abgabe ihrer Stellungnahme.

Am 23.05.2013 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede Uber die eingegangenen Anregungen
und Bedenken und beschloss den Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet
Enste I* als Satzung.

1. Anlass und Zielsetzungen dieser Bauleitplanung

Die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 "Gewerbegebiet Enste 1" verfolgt als allge-
meine Zielsetzungen die Aktualisierung der Festsetzungstypik in der mittlerweile rund 32 Jahre alten Be-
bauungsplanung und eine Harmonisierung der unterschiedlichen Bebauungsplandnderungsfassungen, in
denen zum Teil unterschiedliche Fassungen der Baunutzungsverordnung gelten. Als weitere spezielle
Zielsetzungen der 9. Anderung sind zu nennen:

a.

Gliederung des Gewerbegebietes in Abhangigkeit der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ge-
geniber den entfernt angrenzenden schutzbedurftigen Wohnnutzungen;
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b.

Einheitliche Reglementierung des Einzelhandels entsprechend den Vorgaben des Einzelhandelskonzep-
tes vom 22.06.2006;

C.

Ausschluss der Zulassigkeit von (weiteren) Vergnuigungsstatten;

d.

Wegfall funktionsloser Griinziige; Reduzierung der fest zu setzenden Tiefe eines Griinzuges am Ostrand;
e.

Erweiterung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen der Altfassung und ihrer Anderungen durch eine ver-
anderte Ziehung der Baugrenzen;

f.

Bereinigung eines zeichnerisch Uberholten Zustandes der Altfassung durch Aufhebung zweier Teilfla-
chen.

2. Begrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

[Ohne das Grundstiick Gemarkung Meschede Land, Flur 6, Flurstiick 370 des bestehenden Sportfach-
marktes Enster Stral3e 2

und

ohne die Grundsticke Gemarkung Meschede-Land, Flur 6, Flurstiicke 175, 250, 266, 267, 268 und 300
des bestehenden Mdébelfachmarktes Schneidweg 6-8.]

Im Norden:

Sudgrenze der Béschung der Autobahn A 46 zwischen der Enster StralRe und dem Enster Weg, an die
Sidgrenze der Stral3enparzelle des Enster Weges zwischen der Autobahnb&schung und dem Galilaaer
Bach, der das Gewerbegebiet Enste durchzieht, abknickend;

Im Nordosten:

Nordgrenze der Parzelle des Galilaaer Baches, der das Gewerbegebiet Enste durchzieht, an die Ost-
grenze des Grundstiicks Gemarkung Meschede Land, Flur 5, Flurstiick 424 abknickend, Uber die Stral3e
-Im Schlahbruch* wechselnd und an der Ostgrenze der Grundstiicke Gemarkung Meschede Land, Flur 5,
Flurstiicke 321, 323 und 325 verlaufend;

Im Sudosten:

An der Siuidostgrenze der gewerblichen Betriebsgrundstiicke 6stlich des Schneidweges nach Siiden ver-
laufend, an die Sidgrenze des Grundstiicks Gemarkung Meschede Land, Flur 6, Flurstiick 201 abkni-
ckend und an der Siidgrenze des Schneidweges nach Westen verlaufend, an die Ostgrenze des Grund-
stiicks Gemarkung Meschede Land, Flur 6, Flurstiick 270 und 279 abknickend und auf die Parzelle der
LandesstralBe L 743 stol3end;

Im Siden:
Nordgrenze der StraRenparzelle der Landesstrale L 743;

Im Westen:

Linie im Abstand von 1 m bis 7 m 6stlich der Enster Bachparzelle, an eine Linie im Parallelabstand von
ca. 10m ndrdlich der Sudgrenze des Grundstiickes Gemarkung Meschede-Land, Flur 6, Flurstiick 309
abknickend und an der sudlichen und ndérdlichen Verlangerung der Ostseite des Hundevereinsgebaudes
nach Norden verlaufend, anschlieBend zur Ostgrenze der StraBenparzelle der Enster Stral3e versprin-
gend und weiter nach Norden bis zur Autobahnbdschung an der Anschlussstelle "Enste" der A 46 verlau-
fend;

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Meschede-Land,

Flur 2, Flurstiicke 200, 217, 240, 241, 242, 243, 265, 266, 269, 270, 271, 272, 287, 291, 296, 297, 298,
299, 300, 301, 302, 303, 311, 312, 333, 334, 366, 367, 368, 369, 372, 374, 375, 377,
402, 419, 420, 421, 422, 479, 480, 481, 482, 484, 485, 486, 487, 489, 491, 492, 495,
498, 501, 512 tlw., 530, 531, 537, 538

Flur 5, Flurstiicke 321, 323, 325, 337, 339, 340, 341, 342, 375, 376, 381, 382, 416, 420, 422, 424, 439,
443, 444, 445, 446, 448, 450, 459 tlw., 466, 467, 470, 575, 577, 579, 615, 628, 630,
631, 645, 647, 648, 650, 651, 652, 653, 680, 681, 684, 685, 686, 689, 690, 691, 692,
950, 952, 962, 978, 979, 980, 981, 982, 988, 989 tlw., 990, 995, 996

Begrd_GE_549 Enste | Seite 3



Flur 6, Flursticke 127, 135, 138, 166, 167, 201, 202, 209, 210, 212, 215, 216, 218, 219, 220, 221, 222,
224, 225, 229, 230, 231, 235, 239, 241, 242, 243, 244, 261, 270, 277, 279, 309 tlw.,
311, 313, 316, 317, 318, 366, 367, 368, 369, 383, 384, 385, 386, 387, 388.

Im raumlichen Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 liegen folgende bebaute
Grundstucke:
e Im Schlahbruch, au3er Gebaude Nr. 35
Schneidweg, aul3er Nr. 6 und Nr. 8,8a
Enster Stral3e 1, 4, 4a und 6
Auf'm Brinke
Zum Rohland
Linsemecke
Enster Weg Nr. 15.

3. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt die Flache im Geltungsbereich dieser ver-
bindlichen Bauleitplanung zum Teil als
e Gewerbegebiet (Bestand)
e Gewerbegebiet (geplant)
e Gewerbegebiet mit Einschrankungen (geplant)
e Flache zur Erhaltung und Bepflanzung mit Baumen und Stréauchern (Immissionsschutzwall) bzw.
im Geltungsbereich der 40. FNP-Anderung als ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®
e Hauptverkehrsstrafie
dar. Die Festsetzungen dieser verbindlichen Bauleitplanung entsprechen in ihrer Struktur den Darstellun-
gen im wirksamen Flachennutzungsplan, so dass dem Grundsatz, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, Gentige getan wird.

4. Die Konzeption der Altfassung, also des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Enste I

Der Bebauungsplan Nr. 54 hatte mehrere Anderungen und Erganzungen erfahren, so dass sich je nach
Anderungsplanung und je nach Version der zugrunde liegenden Baunutzungsverordnung die Zulassigkeit
der Art der baulichen Nutzung im Detail unterschied.

Die Bebauungsplanaltfassung und der Bebauungsplan Nr. 54a setzen im Geltungsbereich der 9. An-
derung ein Gewerbegebiet mit folgendem Zuléssigkeitskatalog fest:

Gewerbegebiet [GE] (8 8 BauNVO 1977)
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.
(2) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, soweit die-
se Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge
haben kénnen.

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3.  Tankstellen

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter.

Lediglich 6stlich des Schneidweges/nordlich des Mébelmarktes setzte die Bebauungsplanaltfassung im 9.
Anderungsgeltungsbereich abweichend hiervon ein Gewerbegebiet mit eingeschréankter Nutzung (GEDb)
fest wie folgt:

Gewerbegebiet mit eingeschréankter Nutzung [GEDb]
(2) Zulassig sind:
Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 (2) Nr.4 BauNVO
1977

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.
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Damit entspricht der zuldssige Stérungsgrad in diesem eingeschrankten Gewerbegebiet demjeni-
gen Standard, der fir Gewerbebetriebe in Mischgebieten i. S. v. § 6 BauNVO 1977 gilt. Grund hier-
fur ist, dass das eingeschrankte Gewerbegebiet GEb auf bestehende Wohnnutzungen Riicksicht

nehmen sollte.

Der Bebauungsplan Nr. 54.1 setzte in zwei Teilgebieten jeweils ein eingeschranktes Gewerbegebiet
fest. Es beschréankte die Zuldssigkeit von Vorhaben auf Gewerbebetriebe, die in den Abstandsklassen VI
bis X bzw. VII bis X des Abstandserlasses 1974 / 1977 aufgelistet sind (sowie auf Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsgrad). Die Abstandsklassen VI bis X katalogisierten Betriebe und Anlagen,
die aus Immissionsschutzgriinden einen Abstand von 300 m, 200m, 150m, 100m bzw. 50 m zu einer
Wohnnutzung einhalten missen. Konsequenz dieser Konstruktion ist, dass Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | bis V bzw. | bis VI (mit hdheren Abstandserfordernissen) unzulassig sind.

Nach 1980 erfuhr der Bebauungsplan Nr. 54 grundlegende Anderungen und Erweiterungen, von denen
im Geltungsbereich der vorliegenden 9. Anderung folgende Planungen zu betrachten sind:

B 54.4 - Rechtskraft: 19.07.2002:

Erweiterung eines bestehenden Maschinenbaubetriebes, was die Verlegung eines offentlichen
FuR3- und Radweges nach Osten erforderte;

B 54.5 - Rechtskraft: 10.09.2004:

Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten bis an den Enster Weg heran zugunsten der Erwei-
terung eines FachgroRhandels fir Haustechnik;

B 54.7 - Rechtskraft: 24.07.2003:

Verminderung der Grunstreifenbreite am Ostrand entlang des Enster Weges von 15m Breite auf
5m Breite, um in Zukunft bauliche Erweiterungen auf mehreren Gewerbegrundstiicken planungs-
rechtlich zu ermdéglichen;

B 54.8 - Rechtskraft: 17.05.2004:

Umwidmung einer bislang dem o&ffentlichen StralRenverkehr dienenden Flache in eine Gewerbege-
bietsflache, um einem Betrieb fir Gussasphalt — Abdichtungstechnik im Hoch-, Industrie-, Stral3en-

und Briickenbau - den Neubau eines Verwaltungsgebéudes mit Sozialtrakt planungsrechtlich zu

ermaoglichen.

In diesen Anderungsgeltungsbereichen gelten folgende Zuléassigkeitskataloge:

Bebauungsplan

| Allgemein zulassig

| Ausnahmsweise zulassig

4. Anderung Nr. 54.4 — GE

BauNVO 1990

e Gewerbebetriebe aller Art

e Lagerhauser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe

e Geschéfts-, Bliro und Verwal-
tungsgebaude

e Tankstellen

BauNVO 1990

Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet
sind

5. Anderung Nr. 54.5 — GE ein-
geschrankt 1

BauNVO 1990

e Gewerbebetriebe aller Art
aulRer Einzelhandel und Be-
trieben der Abstandsklasse |
—V (Erlass 1998)

e Lagerhauser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe

e Tankstellen

e Anlagen fur sportliche Zwe-
cke

BauNVO 1990

e Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

e Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke

e Vergniugungsstatten

e Zentrenrelevanter Einzelhan-
del als Annex zu einem Be-
trieb, max. 50 gm Verkaufs-
flache

¢ Nicht zentrenrelevanter Ein-
zelhandel

e Betriebe der Abstandsklasse
V (Erlass 1998)

Begrd_GE_549 Enste |

Seite 5




5. Anderung Nr. 54.5 — GE ein- | BauNVO 1990 BauNVO 1990

geschrankt 2 Wie GE eingeschrankt 1 — aber Wie GE eingeschrankt 1 — aber

und Betriebe der Klasse V allgemein | Betriebe der Klasse IV aus-

7. Anderung Nr. 54.7 — GE ein- | zulassig nahmsweise zuléassig

geschrankt

8. Anderung Nr. 54.8 — GE ein- | BauNVO 1990 BauNVO 1990

geschrankt Wie GE eingeschrankt 1 B-Plan | Wie GE eingeschrankt 1 B-Plan
Nr. 54.5 — aber Betriebe der Klas- | Nr. 54.5 — aber Betriebe der Klas-
se |V allgemein zuléssig se Il ausnahmsweise zuldssig

Die Bebauungsplanaltfassung traf des Weiteren folgende Griinfestsetzungen:

A

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des gesamten Geltungsbereiches gilt allgemein:
»+Auf je 300 gm nicht Gberbaubarer Grundstlcksflache wird die Anpflanzung eines hochstammigen
Baumes und Strauches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG zwingend festgesetzt."

B.

dunkelgriine Flachenfarbe:

.Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Bindung fur lockere Anpflanzung. Diese nicht tiberbau-
baren Grundstuicksflachen sind gem. § 9 (1) ziffer 25 BBauG zwingend mit Baumen zu bepflanzen.
Vorgeschrieben ist eine lockere Anpflanzung von hochstdmmigen Baumen in Gruppen. Auf jeweils
100 m2 Grinflache ist mind. 1 Baumgruppe (= 3 Baume) anzuordnen. Der Laubholzanteil darf 70%
nicht unterschreiten®.

C.

hellgriine Flachenfarbe:

.Nicht Gberbaubare Grundsticksflache mit Bindung fur geschlossene Aufforstung. Diese nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwingend gem. 8 9 (1) Ziffer 25 BBauG zur Strukturierung
und zum Zwecke des Sicht-, Larm- und Windschutzes mit einer geschlossenen Aufforstung zu ver-
sehen. Diese zwingend vorgeschriebene Aufforstung ist mind. in einer Tiefe von 15 m in engem,
forstmafRigem Pflanzenverband anzuordnen. Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten sind die
heimischen Arten zu berlcksichtigen. Ziergehdlze sind nicht zugelassen. Der Laubholzanteil darf
70% nicht unterschreiten®.

D.

Gelbgriine Flachenfarbe:

a. Einseitig an der nordlichen Steilbéschung des Galildaer Baches und

b. sudlich der Enster Straf3e zwischen dem Babyfachmarkt und der Hundevereinshitte

setzt die Altfassung eine Offentliche Griinflache ,Grinanlage* fest. [In der Erweiterung des B-
Planes Nr. 54.1 ist diese Flache gewidmet als ,Offentliche Griinflache —Bachbegleitgriin-*].

E.

dunkelgriine Flachenfarbe:

.Grunflache mit bestehendem zu erhaltendem Baumbestand®, gelegen zwischen dem Galilaaer
Bach (hinter dem Babyfachmarkt) und dem Enster Bach.

F.

Dunkelgriines Planzeichen fur einen Baum mit schwarzem Punkt in der Mitte:

,vorhandene zu erhaltende Einzelbaume*, gelegen in der ehemaligen Parzelle der Laer-Enster-
Forststral3e (hinter dem Babyfachmarkt).

Der Geltungsbereich der zeitlich nachfolgenden 5. Anderung enthielt einen Zusatz wie folgt: ,Bewegungs-
flachen (Fahrgassen) und Stellplatze fiir Fahrzeuge sind zulassig. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Maf3 zu beschranken® in der unter B. genannten Festsetzung und eine reduzierte Tiefe fir die
unter C. genannten Festsetzung von 15m auf 5m (nur in einem Teilabschnitt). Der Geltungsbereich der
zeitlich nachfolgenden 7. Anderung enthielt eine reduzierte Griinstreifentiefe von 5m anstelle 15m zu der
vorstehend unter C. genannten Festsetzung.

Fir die Altfassung und alle nachfolgenden Anderungen und Erganzungen ist das MaR der baulichen Nut-
zung ist mit Z=Ill (max. drei Vollgeschosse), GRZ 0,8 (Grundflachenzahl max. 0,8) und GFZ 2,0 (Ge-
schossflachenzahl max. 2,0) bestimmt. Ferner enthalt die Altfassung die Festsetzung von Flachen, die
mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Meschede zu belasten sind sowie gestalterische Vorschriften
wie folgt:
.Dachflachen

- Flachdach

- Pultdach, Dachneigung 20°

- Satteldach, Dachneigung bei Gewerbegebauden 20°

Dachneigung bei Wohngebauden 30°
Bei Pult- und Satteldachern ist nur schieferfarbenes Material zulassig.”
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Erganzend enthalt die Altfassung Vorschriften zur Gestaltung von Einfriedigungen:
.Einfriedungen
Nicht zugelassen sind:
Latten-, Bretterzaune (sogenannte Staketen-, Jager-, Bauzaune) und Stacheldraht
Zulassige Hohe der Einfriedungen maximal 2,25 m ab Geldndeoberkante”.

5. Die Abweichungen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste 1“ von
der rechtskraftigen Altfassung

5.1  Zur Art der baulichen Nutzung
Die vorliegende Bebauungsplanung setzt die eingeschréankten Gewerbegebiete GEb-1, GEb-2, GEb-3
und GEDb-4 fest und enthélt eine Satzung Uber die Aufhebung zweier Teilflachen.

5.1.1 Zu den Eingeschrankten Gewerbegebieten
Entsprechend der Altfassung, die -- auf der Grundlage der BauNVvVO 1977 --

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (...)
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen

als allgemein zulassig definierte, sieht die 9. Anderung einen entsprechenden Katalog ebenfalls als all-
gemein zuléssig vor, wobei aber Einzelhandelsbetriebe aus dem Begriff der ,Gewerbebetriebe aller Art"
aus den unten genannten Griinden herausgenommen worden sind. Abweichend von der Altfassung, die
LAnlagen fir sportliche Zwecke* ausschloss, setzt die 9. Anderung entsprechend der BauNVO 1990 auch
»+Anlagen fir sportliche Zwecke" als allgemein zulassig fest, um die mdgliche Nutzungsvielfalt zu erhdhen
und damit den bereits sich abzeichnenden Leerstanden begegnen zu kénnen und diesen eine positive
Entwicklungsperspektive geben zu kdnnen. Ohnehin lassen sich keine stadtebaulichen Griinde nennen,
um ,Anlagen fur sportliche Zwecke" in diesem Gewerbegebiet auszuschlieen. [,Anlagen fur sportliche
Zwecke" waren nach dem reinen Text der BauNVO 1977 als ausnahmsweise zulassig vorgesehen, aber
in der Altfassung ausgeschlossen.]

Sinngeman entsprechend der Altfassung setzt die 9. Anderung des Weiteren ,Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind“ als ausnahmsweise zulas-
sig fest, da es sich hierbei um einen unverzichtbaren Bestandteil in Gewerbegebieten handelt.

Abweichend von der Altfassung, welche die folgenden Anlagen ausschloss, setzt die 9. Anderung ent-
sprechend der BauNVO 1990 auch ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke" als ausnahmsweise zulassig fest, um die mdgliche Nutzungsvielfalt in diesem Gewerbegebiet zu
erhéhen.

Abweichend von der Altfassung, schlieRt die 9. Anderung Vergniigungsstétten aus den unten genannten
Grinden als unzulassig aus.

[Die vorstehenden Ausfiihrungen zum Katalog der allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zulassigen
Anlagen und Nutzungen in Bezug auf die Altfassung gelten auch fir den B 54.a; sie gelten nicht oder
nicht in vollem Umfang zu den zeitlich anschlieend rechtskraftig gewordenen Bebauungsplananderun-
gen, die in Kapitel 4. dieser Begriindung charakterisiert werden.]

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bertcksichtigen des Weiteren folgende Ziele zum Im-
missionsschutz, zur Zulassigkeit von Vergnligungsstatten und zur Steuerung des Einzelhandels:

Im Einzelnen:

Zum Immissionsschutz - Anwendung des Abstandserlasses

Aufgrund der Nachbarschaft der vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu den bestehenden, néchst
gelegenen Wohnnutzungen am Haferkamp Nr. 10, im Bereich des ehemaligen Klosters Galilda Nr. 1a, 1b
und 1c und im Hauptgeb&ude des Hofes Galilda Nr. 2 — diese stellen aufgrund der Hauptwindrichtung
aus West/Sidwest die Bezugspunkte und Referenzorte fir die zugrunde liegende Abstandsmessung als
im Osten gelegene empfindliche Nutzungen dar —- ist potentiellen schadlichen Umwelteinwirkungen ein
besonderes Augenmerk zu widmen, um dem Grundsatz des vorsorgenden Nutzungsschutzes (Schutz
der Nutzung Wohnen inklusive der dem Wohnen zugeordneten Freiraume wie zum Beispiel Wohngarten,
Terrassen, Loggien, ...) Geniige zu tun.
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Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Umwelteinwirkungen). GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen (...) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen (...) auf die (...) dem Wohnen dienenden Gebiete (...) soweit wie moglich ver-
mieden werden (rdumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen).

Exkurs:

Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung verfolgt ein Konzept zum vorsorgenden Nutzungs-
schutz, welches auf Abstandsklassen beruht. Dieses Konzept zum vorsorgenden Nutzungs-
schutz der Nutzung ,Wohnen“ geht von folgenden Grundlagen aus: Es existieren gewerbliche
Betriebe und Anlagen mit unterschiedlichem Emissionsverhalten und Stérungsgraden in Bezug
auf die empfindliche Nutzung Wohnen. Die Immissionsschutzbehérden des Landes Nordrhein-
Westfalen haben diese unterschiedlichen gewerblichen Betriebe und Anlagen nach ihrem
Emissionsverhalten gruppiert und in Abstandsklassen wie folgt eingeordnet:

Die gewerblichen Betriebe und Anlagen

- der Abstandsklasse VI sollen 100 m
- der Abstandsklasse VI sollen 200 m
- der Abstandsklasse V sollen 300 m
- der Abstandsklasse IV sollen 500 m
- der Abstandsklasse Il sollen 700 m
- der Abstandsklasse I sollen 1.000m
- der Abstandsklasse | sollen 1.500 m

Abstand zum ,Reinen Wohnen’ einhalten. Diesen Mindestabstanden liegen nicht nur Schallab-
strahlungen aus den gewerblichen Betriebsgebauden und — Anlagen und aus dem Betriebsge-
lande sowie Schallabstrahlungen von KFZ-Bewegungen auf dem Betriebsgelande zugrunde,
sondern sie berlcksichtigen auch Luftverunreinigungen (Gase, Staube, Dampfe oder Geruchs-
stoffe) zum Schutz des Menschen vor Gesundheitsgefahren oder erheblichen Beléstigungen.
Niedergelegt sind diese Abstandsklassen in der Abstandsliste des Runderlasses des Ministeri-
ums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V — 3- 8804.25.1
vom 6.6.2007 betreffend "Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohnge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Ab-
sténde", kurz als sogenannter ,Abstandserlass” vom 6.6.2007 bezeichnet.
Bei Einhaltung oder Uberschreitung der angegebenen Abstande sind Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder Gerausche beim be-
stimmungsgemafien Betrieb der Anlage in den umliegenden Wohngebieten ausgeschlossen,
wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht. Denn in diesen Abstandserlass flossen die
jahrzehntelangen praktischen Erfahrungen der zustandigen Immissionsschutzbehdérden, die
einschléagigen Verwaltungsvorschriften des Bundes (TA Larm, TA Luft) und des Landes, die
einschlagigen VDI- Richtlinien und DIN-Normen sowie ausléndische Abstandslisten ein. Bei re-
gelmé&Rig durchlaufenden Betrieben wurde der einzuhaltende Nachtwert von 35 dB(A) der TA
Larm, bei 1- und 2- schichtigen Betrieben der einzuhaltende Tagwert von 50 dB(A) der TA
Larm am Rande eines Reinen Wohngebietes zugrunde gelegt. Exkurs-Ende.
Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung macht die vorstehend genannten Erkenntnisse fiir den vor-
sorgenden Nutzungsschutz wie folgt nutzbar:
Als Schutzabstand zwischen der genannten Wohnnutzung und dem Rand des jeweiligen
e GEb-1- ist200 m
e GEb-2- ist300 m
e GEb-3- ist500 m
e GEb-4- ist 700 m
angesetzt worden. Geringfligige Unterschreitungen der Abstande sind akzeptabel (vgl. Kap. 2.2.2.3 des
Abstandserlasses: So betragt der tatsachliche Abstand des GEb -1 zum ehemaligen Kloster Galilda rund
170 m und zum Hauptgebaude des Hofes am Enster Weg rund 180 m; So betragt der tatséchliche Ab-
stand des GEb -2 zum ehemaligen Kloster Galilda rund 280m und zum Hauptgebdude des Hofes am
Enster Weg rund 280 m).

Demzufolge ist festgelegt:

Das GEb -1- schliel3t die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben der Abstandsklassen | bis V sowie Betriebe
und Anlagen mit entsprechendem Emissionsgrad aus.
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Das GEb -2- schlief3t die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben der Abstandsklassen 1 bis IV sowie Betrie-
be und Anlagen mit entsprechendem Emissionsgrad aus.

Das GEb -3- schlief3t die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben der Abstandsklassen 1 bis Il sowie Betriebe
und Anlagen mit entsprechendem Emissionsgrad aus.

Das GEb -4- schliel3t die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben der Abstandsklassen | bis Il sowie Betriebe
und Anlagen mit entsprechendem Emissionsgrad aus.

Als Besonderheit im GEb-1 gilt: Der bestehende Betrieb (Fachgrof3handel fiir Haustechnik) ahnelt dem
Betriebstyp Nr. 155 ,Auslieferungslager fur Tiefkihlkost" bzw. dem Betriebstyp Nr. 159 ,Speditionen aller
Art sowie Betriebe zum Umschlag gro3erer Gltermengen*, die beide in Abstandsklasse V eingestuft sind
und mit einem Sternchen (*) versehen sind. Merkmal ist, dass Fahrbewegungen auf dem Betriebsgrund-
stick und der Guterumschlag auch im Nachtzeitraum vorkommen kénnen. Eine Schallkapselung oder
andere Larmminderungsmafinahmen sind nur in beschranktem Umfange maglich.

Als Besonderheit wurde daher im GEb-1 festgelegt, dass die mit Sternchen (*) gekennzeichneten Anla-
gearten der Abstandsklasse V allgemein zulassig sind. Damit wird fir das ehemalige Kloster Galilda in
Bezug auf Schallimmissionen —abweichend von der uneinheitlichen Rechtsprechung, s. u. Exkurs- die
Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes oder Kleinsiedlungsgebietes als Schutzstandard
definiert. Dieses Vorgehen ist zuldssig: Der in der Abstandsliste angegebene Abstand ergibt sich bei den
mit Sternchen (*) gekennzeichneten Anlagen ausschlie3lich oder weit Uberwiegend aus Grinden des
Larmschutzes und basiert auf den Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete. Der
Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich bei dem zu schitzenden
Gebiet um ein Allgemeines Wohngebiet oder Kleinsiedlungsgebiet (hier: Wohnnutzung im planungs-
rechtlichen AuBenbereich) handelt.

Exkurs

Kernpunkt der vorstehenden Ausfiihrungen ist die Schutzbedirftigkeit einer bestehenden Wohnnutzung,
die nicht in einem Reinen Wohngebiet, sondern im AulRenbereich liegt. Die Rechtsprechung zur Schutz-
wirdigkeit von bestehenden Wohngebauden im Aul3enbereich in Bezug auf Schalleintrage ist nicht ein-
heitlich: In einem Fall wurde einem bestehenden Wohnhaus im AuRenbereich (ehemaliges Arbeiter-
wohnhaus zum Kieswerk gehorig) kein héherer Schutzanspruch zugemessen, als einer in einem Gewer-
begebiet oder Industriegebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen. Dieser Schutz beschrénkte sich aber auf die Immissionsrichtwerte, die fir das betreffende Gebiet
zulassig sind. In einem anderen Fall, bemal ein Gericht die Schutzwirdigkeit der Wohnnutzung im bau-
planungsrechtlichen AuRRenbereich trotz der Aul3enbereichslage entsprechend der Schutzbedurftigkeit
eines Kern-, Dorf und Mischgebietes, d.h. nachts musste die Wohnnutzung vor mehr Larm als 45 dB(A)
und tagsiiber musste die Wohnnutzung vor mehr Larm als 60 dB(A) geschitzt werden.

Eine Erh6hung des raumlichen Abstandes zu den genannten Wohnnutzungen ist nicht maglich.

Die verfolgte Beschrankung der o. g. planungsrechtlichen Zulassigkeit von bestimmten Betrieben ist auch
deshalb sinnvoll, weil nicht ausgeschlossen werden kann, dass siiddstlich des ehemaligen Klosters Gali-
lda im Abstand von ca. 200 m vom GEb-1 Gebiet zukiinftig Wohngebietserweiterungen der Stadt
Meschede verortet werden.

Fazit: Aufgrund dieser Festlegungen verfligt jedes dieser eingeschrankten Gewerbegebiete nur iber ein
bestimmtes Spektrum zuldssiger Nutzungen bzw. nur Uber eine maximale zulassige Stoérintensitat, so
dass die benachbarten Wohnnutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt sind. Speziell ist
auch eine Zunahme der von dem Plangebiet auf die Wohnnutzung einwirkenden Emissionen ausge-
schlossen. Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Prifung der Immissionsvertraglichkeit bleibt
dem konkreten Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Abstandsklassen-Kataloge der Abstandsliste vom 6.6.2007 sind als Anlagel der Begriindung beige-
fagt.

Zur Frage der Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten in den eingeschrinkten Gewerbegebieten:

Der Rat der Stadt Meschede hatte am 29.10.2008 mehrere veraltete Aufstellungsbeschliisse vom
07.05.1998 aufgehoben und den Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung (erneut) beschlossen. Hierbei
gab der Rat der Stadt Meschede folgende Zielsetzungen vor:
(...). ,Zur Sicherung der gewerblichen Struktur des Gebietes soll auch die Zulassigkeit von Ver-
gnugungsstatten aller Art reglementiert werden (...)."

Die Baunutzungsverordnung 1990, die fiir die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54
zu Grunde zu legen ist, definiert in ,8 8 Gewerbegebiete”, dort unter Absatz 3 Nr. 3 ,Vergnugungsstatten“
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als ausnahmsweise zulassig und unterscheidet nicht zwischen ,kerngebietstypischen* und ,nicht kernge-
bietstypischen” Vergnugungsstatten. Vergniigungsstatten aller Arten und Gré3en waren nach dem reinen
Gesetzestext also ausnahmsweise zuldssig. Die Baugebietskategorie ,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauN-
VO 1990 hat damit auch eine Auffangfunktion fiir solche Anlagen, die anderenfalls nur in einem Kernge-
biet zulassig waren.

Um stadtebaulich unerwiinschte Entwicklungen zu unterlaufen, schlieBt die 9. Anderung die in der Bau-
gebietskategorie Gewerbegebiet gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990 ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnugungsstatten auf der Rechtsgrundlage des § 1 Absatz 6 BauNVO aus.

Als Begrindung ist folgendes einzustellen: Das Gewerbegebiet ist bereits vollstandig mit Gewerbebetrie-
ben besetzt, abgesehen von einer Parzelle, die Uber die StralRe ,Zum Rohland” erschlossen ist. Es soll
vermieden werden soll, dass
e flr produzierendes und verarbeitendes Gewerbe sowie fir Handwerksbetriebe und fir Dienstleis-
tungsbetriebe nutzbarer Bauboden
e fUr Einzelhandelsbetriebe nutzbarer Bauboden, die nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Meschede vom 22.06.2006 hier einen Standort finden sollen
von Vergnligungsstatten besetzt wird, die als Betriebe der kommerziellen Freizeitgestaltung im Stadtzent-
rum oder innenstadtnah einen Standort finden sollten. Die Auffangfunktion des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
1990 fur (weitere) Vergnlugungsstatten, die in anderen Baugebieten der Stadt Meschede keinen Standort
finden, soll aufgrund dieser Situation und dieser Pramisse im Geltungsbereich der 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 54 keine Berucksichtigung finden.
Neben dem vorstehend aufgefiihrten Argument der ,Flachenreservierung von erschlossenem Bauboden”
gilt es, eine stadtebauliche Fehlentwicklung zu vermeiden: Durch den Ausschluss der Vergnigungsstat-
ten soll ein Trading-Down-Prozess durch vermehrte Nutzungsénderungen bestehender Nutzungen in
Vergniigungsstatten --- insbesondere Spielhallen --- mit der Folge eines stadtebaulichen Niederganges
des Gewerbegebietes Enste und eines stadtebaulichen Funktionsverlustes unterbunden werden.

Betrachtet man die vorgefundene ortliche Situation, so ist folgendes fest zu halten:

Eine Dringlichkeit fir diesen Ausschluss ist deshalb gegeben, weil speziell Grundstiicke mit leer stehen-
den Gebauden oder minder genutzten Gebauden in der Vergangenheit mehrfach Antrdgen ausgesetzt
waren, die den Bau von Spielhallen oder anderen Vergnigungsstatten bezweckten (beispielsweise
Grundstick ,,Auf'm Brinke 1"). Des Weiteren: Es bestehen bereits im Gebaudebestand des Grundstiickes
.Im Schlahbruch Nr. 6 drei Spielhallen mit drei Spielhallenkonzessionen und 36 Geldspielgeréten auf
insgesamt 474,78 gm reiner Nutzflache (ohne Sanitar- und Nebenraume). Weitere Nutzungsénderungen
auf anderen Grundstiicken im Gewerbegebiet Enste in eine Spielhalle sind demzufolge als stadtebaulich
problematisch zu beurteilen. Diese Beurteilung gilt auch fiir die anderen Unterarten des planungsrechtli-
chen Begriffs ,Vergnigungsstatten, so dass Vergnugungsstatten insgesamt im Geltungsbereich der
aufzustellenden 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 stadtebaulich problematisch sind und auszu-
schlieRen sind.

Exkurs:

Zu einigen Begriffsinhalten:

Der planungsrechtliche Begriff ,Vergnugungsstatten* umfasst Spielhallen, Spielcasinos, Spielban-
ken, alle Arten von Diskotheken, Nachtlokale, Varietees, Nacht- und Tanzbars, alle anderen Tanz-
lokale und —cafes, Striptease-Lokale, Sex-Kinos. Dagegen handelt es sich bei einem Bordell um
einen Gewerbebetrieb, nicht um eine Vergnigungsstatte, bei einem Sex-Shop um einen Einzel-
handelsbetrieb, nicht um eine Vergntigungsstatte.

Im Geltungsbereich des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 54 (Altfassung, Rechtskraft
31.07.1980) gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977. Danach sind Vergnugungsstat-
ten --- also auch Spielhallen --- im Gewerbegebiet mit der unten genannten Einschrankung pla-
nungsrechtlich zulassig, da ,Vergnigungsstatten* begrifflich im Gewerbegebiet der allgemein zu-
lassigen Kategorie ,Gewerbebetriebe aller Art (...), soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kdnnen® unterfallen.

Im Einzelnen:

Es ist in diesem Zusammenhang folgendes zu beachten:

Im Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 1977 sind lediglich die sogenannten ,Nicht kerngebietstypi-
schen Vergniigungsstéatten* allgemein zulassig (Rechtsprechung). Die Rechtsprechung hat folgen-
de Grundsatze entwickelt:

.Kerngebietstypische” Vergnigungsstétten sind solche, die als zentrale Dienstleistungsbetriebe ei-
nen grolReren Einzugsbereich haben und fir ein groReres und allgemeines Publikum erreichbar
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sein sollen.

.Nicht kerngebietstypische" Vergniigungsstatten sind solche, die diese Eigenschaften nicht aufwei-
sen, weil sie nur der Entspannung und Freizeitbetatigung in einem begrenzten Stadtteil dienen
(Vorstadtkino, kleines Tanzcafe). Maf3geblich sind die Umstande des Einzelfalles. Fir die Unter-
scheidung sieht die Rechtsprechung als Schwellenwert das Uberschreiten oder Unterschreiten des
Schwellenwertes von 100 m2 Nutzflache an.

Beispiele:

e Spielhalle 54 m2 Nutzflache:  nicht kerngebietstypisch

e Spielhalle 98 m2 Nutzflache:  nicht kerngebietstypisch

e Spielhalle 200 m2 Nutzflache: kerngebietstypisch

o Spielhalle 108 m2 Nutzflache: kerngebietstypisch

e Spielhalle 127 m2 Nutzflache: kerngebietstypisch

e Spielhalle 790 m2 Nutzflache: kerngebietstypisch.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 — es gilt die BauNVO 1990 -- setzte Vergniigungsstéatten
als nicht zulassig fest. Die 5., 7. und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 — es gilt jeweils die
BauNVO 1990 -- setzten Vergnigungsstatten als ausnahmsweise zuldssig fest. Es ergibt sich demzu-
folge ein uneinheitliches Bild, das zu harmonisieren ist. Aufgrund der vorgetragenen stadtebaulichen Ar-
gumente setzt die vorliegende 9. Anderung, welche die Geltungsbereiche der 4., 5., 7. und 8. Anderung
einbezieht, deshalb auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Vergnugungsstatten in den
eingeschrankten Gewerbegebieten als unzulassig fest.

Aufgrund dieser Feinsteuerung wird die allgemeine Zweckbestimmung der genannten Gewerbegebiete
nicht verlassen.

Zu den Einzelhandelsbezogenen Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 54 und die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 enthielten keine Festset-
zungen zur Reglementierung des Einzelhandels. Die 5., 7. und 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
54 enthielten Festsetzungen zur Reglementierung des Einzelhandels, speziell zur Zulédssigkeit von zen-
trenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Es ergibt sich demzufolge ein uneinheitliches
Bild, das zu harmonisieren ist.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 22. Juni 2006 ein Einzelhandelskonzept beschlos-
sen, das mit einigen kleineren Abweichungen im Wesentlichen auf dem "Zentrenkonzept fir die Stadt
Meschede, Fortschreibung und Ergdnzung des GMA-Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 1997, er-
stellt durch die GMA im April 2006" ful3t. Es handelt sich hierbei um eine Fortschreibung des Gutachtens:
"Die Stadt Meschede als Einzelhandelsstandort” aus dem Jahre 1997. Auftragnehmerin war auch hierbei
die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA), Frankfurter Stral3e 249 b, 51147 Koln. Das
Einzelhandelskonzept 2006, welches zwei zentrale Versorgungsbereiche — Innenstadt Meschede und
Ortskern Freienohl -- festlegt, wurde von der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 25.03.2009,
Az.: 35.1.4-HSK-5/09 bestatigt. Das Einzelhandelskonzept 2006 verfolgt das Ziel, die Attraktivitat dieser
zentralen Versorgungsbereiche zu starken und zu entwickeln und gibt Vorgaben, wie diese Zielsetzung
durch planungsrechtliche Festsetzungen bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen umzu-
setzen sind.

Das Gewerbegebiet Enste -- also auch der Geltungsbereich der hier vorliegenden 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 54 -- wird sowohl in dieser Fortschreibung als auch in dem Ursprungsgutachten als
"stadtebaulich nicht integrierte dezentrale Agglomeration" identifiziert.

Exkurs: Fur das Gewerbegebiet Enste enthalt das Einzelhandelskonzept 2006 der Stadt Meschede fol-
gende Aussagen groR3flachige und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe betreffend:

»1.4 Dezentrale Agglomerationen

Die drei Versorgungsbereiche Gewerbegebiet Enste (6stlich der Enster Stral3e), Jahnstral3e/Im schwar-
zen Bruch und Freienohl-Sid (sidliche Bahnhofstral3e) sind stadtebaulich nicht integrierte dezentrale
Agglomerationen, die Erganzungsfunktionen zu den zentralen Versorgungsbereichen hinsichtlich des
PKW-orientierten Einkaufs Ubernehmen. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
- insbesondere groRflachige Betriebe Uber 800 m2 Verkaufsfliche — sind schwerpunktmaRig in diesen
Bereichen anzusiedeln.

(....)

2.3 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe

In den beiden zentralen Versorgungsbereichen Innenstadt Meschede und Ortskern Freienohl sind grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe (d.h. Betriebe tGber 800 m2 Verkaufsflache) jeder Art zuzulassen.

In den drei dezentralen Agglomerationen kénnen nach einer Einzelfallpriifung Sondergebiete fur grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ausgewiesen werden. In die-
sem Zusammenhang ist zu jedem Einzelfall Uber das zulassige Mal} des zentrenrelevanten Randsorti-
ments zu entscheiden.
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Im gesamten Ubrigen Stadtgebiet Meschede wird groR3flachiger Einzelhandel nicht zugelassen.

(....)
2.4 Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe
(...)

In den drei dezentralen Agglomerationen werden kleinflachige Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen. (...).

2.5 Nahversorgungsrelevante Sortimente

Die in 2.3 und 2.4 genannten Vorgaben fir die Bauleitplanung hinsichtlich der Zuléassigkeit von Betrieben
mit zentrenrelevanten Sortimenten sind prinzipiell auch fur Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten anzuwenden. (...).

3.4 MalRnahmen in den dezentralen Agglomerationen

In den drei dezentralen Agglomerationen sind die Ansiedlungsbemiihungen der Stadt Meschede im Hin-
blick auf eine Erganzung des Einzelhandelsbestandes auf Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten insbesondere in den Bereichen Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf sowie Kraftfahrzeughandel/-
zubehor zu fokussieren.” Exkurs-Ende.

Die Reglementierung des Einzelhandels in den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten der hier
vorliegenden 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 folgt strikt diesem Einzelhandelskonzept der
Stadt Meschede aus dem Jahre 2006.

Umsetzung:

Unter diesen Pramissen trifft die vorliegende verbindliche Bauleitplanung folgende Festsetzungen:

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 schlieRt Einzelhandelsbetriebe_aus dem Katalog der all-
gemein zuldssigen Betriebe und Anlagen aus.

Als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt sind Verkaufsstellen, Laden und Einzelhandelsbetriebe mit an-
deren als zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Zentrenrelevant sind folgende Sortimente:
e  Blumen
Bicher, Schreib- und Spielwaren (inkl. Bastelbedarf)
Bekleidung, Schuhe, Sportartikel/-bekleidung/-schuhe (inkl. Fahrrader)
Elektrowaren (inkl. Lampen, Leuchten)
Haushaltswaren/ Glas/ Porzellan/ Keramik/ Geschenkartikel
Antiquitaten/ Kunst(gewerbe)
Heimtextilien/Bettwaren/Gardinen
Foto, Optik (inkl. Horgerate), Uhren/ Schmuck
Musikalien.

Nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente:
e Nahrungs- und Genussmittel
e  Gesundheits-, Kdrperpflegeartikel (inkl. pharmazeutische Erzeugnisse).

Wirkung:

GrolRhandel ist uneingeschréankt zulassig. Verkaufsflachen fur Einzelhandel sind unter dem Aushahme-
tatbestand nur fur nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrelevante Sortimente wie z. B. Auto-
handel und Baustoffhandel zulassig, und zwar lediglich bis zur Grenze der Grof3flachigkeit, d. h. bis zu
maximal 800 gm Verkaufsflache und dieses auch nur ohne zentrenrelevante und nur ohne nahversor-
gungsrelevante Randsortimente. Auch werkstattgebundener Verkauf mit zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten ist unzulassig und konnte lediglich im Wege einer Befreiung zugelassen werden,
was Kap. 2.4 des Einzelhandelskonzeptes 2006 entspricht.

Ausnahmsweise zulassig sind des Weiteren ,Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbe-
darf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max.
35 m2 “. Diese Festsetzung ergibt sich aus der Rechtsprechung [OVG NRW, Urteil vom 17.01.2006 — 10
A 3413/03 VG Diusseldorf], wonach die Reglementierung des Einzelhandels in Gewerbegebieten (unter
der Zielsetzung, die Versorgungsfunktion der Innenstadt zu sichern und zu stéarken) nicht so weit gehen
kann, dass selbst der Verkauf von Lebensmitteln auch dann ausgeschlossen wird, wenn er nur in gerin-
gem Umfang im Kern- und Hauptsortiment erfolgen soll. Das wirde bedeuten, dass bspw. ein Kiosk, der
den im Gewerbegebiet Tatigen in geringem Umfang Lebensmittel fur die Versorgung in den Arbeitspau-
sen anbietet, unzuldssig wéare, obwohl er wegen seines begrenzten Angebotes keinerlei Auswirkungen
auf die Nahversorgung haben kann. Die in der hier vorliegenden Bauleitplanung getroffene Begrenzung
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auf max. 35 m2 Verkaufsflache ergibt sich nicht aus der Rechtsprechung, sondern aus einer typischen Art
und Erscheinungsform von Kleinverkaufsstellen, die Lebensmittel fiir die Versorgung in Arbeitspausen
und in Pausenstops anbieten und baulich-technisch als Kiosk auftreten und tatséchlich im Stadtgebiet
von Meschede realisiert worden sind.

Im Falle der Realisierung einer Tankstelle gilt, dass innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Klein-
proviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen
auf einer Verkaufsflache von max. 150 m? (Tankstellenhops) ausnahmsweise zulassig sind. Festzustellen
ist, dass es diese Verkaufsstellen in Verbindung mit Tankstellen (Tankstellenshops) als Betriebstypen
des Einzelhandels tatséachlich gibt. Im Stadtgebiet von Meschede weisen diese Shops als Annex zu
Tankstellen beispielsweise Verkaufsflachen von rund 35 m2, 65 m2, 85 m2, 130 m2 und 150 m? tatsach-
lich auf. Sie sind daher als Ublich fir den Betrieb einer attraktiven Tankstelle anzusehen und als ,be-
stimmte Art von baulicher Anlage” im Sinne des 81 Abs. 9 BauNVO anzusprechen. Derartig in der Ver-
kaufsflache und im Sortiment begrenzte Tankstellenshops kdnnen aufgrund ihres begrenzten Angebotes
keinerlei Auswirkungen auf die Ziele des Einzelhandelskonzeptes 2006 haben, wonach die Attraktivitat
der zentralen Versorgungsbereiche von Meschede und Freienohl zu starken und zu entwickeln ist.

Im Falle der Realisierung einer Tankstelle finden sich demzufolge Anlagen, die unter die folgenden pla-
nungsrechtlichen Begriffe fallen:
a) ,Tankstelle,
b) ,Schank- und Speisewirtschaft* in Form einer Cafeteria oder eines Mittagstisches mit Sitz- und
Stehgelegenheiten, um Speisen zu verzehren
c¢) ,Einzelhandel“ (z. B. mit Lebensmitteln fur die Versorgung in den Arbeitspausen / Pausenstops in
Form von belegten Brotchen usw.) auf max. 150 m2 Verkaufsflache im Kern- oder Hauptsortiment
wobei die Kasse alle 3 Sektoren bedient. Die genannten Kategorien unter b) und c) fallen allesamt unter
den Oberbegriff ,Gewerbebetriebe aller Art“ des § 8 BauNVO.

Die vorstehenden positiven Festsetzungen zur Reglementierung des Einzelhandels, die allesamt unter
dem Ausnahmevorbehalt stehen, gewahrleisten zudem, dass die eingeschrankten Gewerbegebiete vor-
nehmlich
e produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie Handwerksbetrieben und Dienst-
leistungsbetrieben
e Einzelhandelsbetrieben, die nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Meschede vom
22.06.2006 hier einen Standort finden sollen
vorbehalten sein werden.

5.1.2 Zur Satzung uber die Aufhebung zweier Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 54

Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung beinhaltet den Satzungstext zweier aufzuhebender Teilfla-
chen unter Buchstabe G. der Zeichenerklarung sowie ferner den zeichnerischen Teil dieser Aufhebungs-
satzungen (dort schraffiert kenntlich gemacht).

Die ,Aufhebungsflache A" liegt jenseits eines gewerblich genutzten Grundstiickes in einem agrarisch
genutzten Nachbargrundstiick zusammen mit einem tatsachlich vorhandenen Feldwegabschnitt. Es han-
delt sich demzufolge um die Bereinigung eines zeichnerisch Uberholten Zustandes der Altfassung, die
hierfiir einen Randgrungirtel festsetzt. Die ,Aufhebungsflache B* enthélt die Auffahrtsrampe zur Auto-
bahn A 46 nebst Béschung, die Gegenstand eines Planfeststellungsverfahrens gewesen ist, was im Auf-
stellungsverfahren zur Bebauungsplanaltfassung noch nicht absehbar war. Es handelt sich demzufolge
ebenfalls um die Bereinigung eines zeichnerisch Uberholten Zustandes der Altfassung, die hierfur eben-
falls u. a. einen Randgriingirtel festsetzt. Ziel der Aufhebungssatzung ist das Fallenlassen der tiberholten
Festsetzungen.

Ein isolierter Vorgang fur das Aufhebungsverfahren mit einer isolierten Planzeichnung mit Zeichenerkla-
rung und einer isolierten Begrindung wiirde den Gegenstand aus dem Sachzusammenhang reif3en und
damit nicht lesbar sein, was vermieden werden soll. Daher wird dieser Aufhebungsvorgang in die vorlie-
gende Bauleitplanung eingebettet.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die 9. Anderung nimmt die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung mit Z=Ill (max. drei Vollge-
schosse), GRZ 0,8 (Grundflachenzahl max. 0,8) und GFZ 2,0 (Geschossflachenzahl max. 2,0) entspre-
chend der Bebauungsplanaltfassung auf, da sich diese Festsetzungen bewahrt haben. Das Gewerbege-
biet ist bis auf eine kleine Parzelle, die von der Strale Zum Rohland erschlossen wird, bereits vollstédndig
bebaut. Betrachtet man die maximale Zahl der Vollgeschosse, aus der sich eine Hohenbemessung im
Sinne einer maximalen Gebaudeoberkante oder maximalen Firsth6he nicht ergibt, so ist fest zu halten,
dass sich bislang uber die rund 32 Jahre wahrende Geltungsdauer der rechtskréftigen Bebauungspla-
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nung ein Erfordernis, eine Heraufzonung oder Herabzonung vorzunehmen, nicht gezeigt hat. Rechnet
man die Geltungsdauer der Vorgangerfassung des Bebauungsplanes hinzu, so ist von einer rund 40 Jah-
re wahrenden Geltungsdauer der Bebauungsplanung zu sprechen. Auf eine Festsetzung von Gebaude-
oberkanten / Firsthéhen wird auch deshalb verzichtet, weil eine Wohnbebauung, auf die wegen erdri-
ckender Baumassenwirkungen Rucksicht zu nehmen ware, in der Nachbarschaft nicht vorhanden ist. Des
Weiteren sollen Architekten und Bauherren nicht unnétig in der hochbaulichen Planung eingeengt wer-
den.

Die 9. Anderung dehnt die Baugrenzen als duRere Eingrenzung der lberbaubaren Grundstiicksflachen

gegeniber der Altfassung aus wie folgt:

- Ausdehnung entlang der Stral3engrenzen bis auf einen Abstand von 3 m zur jeweiligen StraRenparzel-
lengrenze; In vielen Fallen waren aber Entwasserungskanéle und andere Leitungen bei der Ziehung der
Baugrenzen zu bericksichtigen, so dass sich oftmals ein anderes Abstandsmal? ergibt;

- Ausdehnung entlang der rickwartigen Grundsticksgrenzen, soweit diese Ausdehnung nicht schon in
der 5. und 7. Anderung vorweg genommen worden war.

Mit der Ziehung der (erweiterten) Baugrenzen werden die &uReren Grenzen definiert, innerhalb derer
bauliche Anlagen das Baugrundstiick Uberdecken dirfen (= ,iberbaubare Grundsticksflache” im Sinne
des § 23 BauNVO). Im vorliegenden Fall zielt die gegentber den Bebauungsplanaltfassungen erweiterte
Ziehung der Baugrenzen darauf ab, die Flexibilitat in Bezug auf mogliche Baukdrperstellungen zu erho-
hen. Fir die Grundstlicksnutzer ergibt sich daraus ein vergroRerter Spielraum, in dessen Grenzen Bau-
lichkeiten auf dem Baugrundstlick verortet werden kdnnen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten soll des Weiteren ein seitlicher Grenzabstand eingehalten
werden, um eine aufgelockerte Bebauung zu erzielen, es sollen aber abweichend auch Geb&dude mit
einer Lange von mehr als 50 m Lange zuldssig sein: Daher setzt die vorliegende Konzeption eine ent-
sprechend als "abweichende Bauweise" definierte Bauweise fest (abw.).

5.3 Zu den baugestalterischen Vorschriften
Die Altfassung des B-Planes Nr. 54 enthalt folgende baugestalterische Vorschriften:
.Dachflachen

- Flachdach

- Pultdach, Dachneigung 20°

- Satteldach, Dachneigung bei Gewerbegebduden 20°

Dachneigung bei Wohngebauden 30°
Bei Pult- und Satteldéchern ist nur schieferfarbenes Material zulassig."

Erganzend enthalt die Altfassung Vorschriften zur Gestaltung von Einfriedigungen:
~Einfriedungen
Nicht zugelassen sind:
Latten-, Bretterzaune (sogenannte Staketen-, Jdger-, Bauzaune) und Stacheldraht
Zulassige Hohe der Einfriedungen maximal 2,25 m ab Gelandeoberkante”.

Die 9. Anderung trifft ergdnzend und modifizierend folgende baugestalterische Vorschriften:

Es gelten baugestalterische Vorschriften zur Gréf3e und zu den Eigenschaften von Werbeanlagen sowie
zur maximalen Hohe (Oberkante) dieser Werbeanlagen tber Terrain, welche in der Altfassung nicht ent-
halten waren, um diese Anlagen im Ortsbild nicht dominieren zu lassen.

In Anlehnung an die Altfassung setzt die 9. Bebauungsplananderung weitere baugestalterische Festset-
zungen wie folgt fest -- wobei die Dachneigungen gegenuber der Altfassung eine groRere Bandbreite
aufweisen --.
.Dachgestaltung

Dachflachen, Dachneigung

Zulassig sind:

- Flachdach

- Pultdach, Dachneigung bis 20°

- Satteldach, Dachneigung bei Gewerbegebauden 10° bis 30°

Dachneigung bei betriebsgebundenen Wohngebé&uden 20° bis 35°
Bei Pult- und Satteldéchern ist nur anthrazitfarbenes Material zuléssig.”

Die Farbbestimmung der Altfassung ,schieferfarben* wird in “anthrazit* umgewandelt, um dem Be-
stimmtheitsgebot zu genligen.
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Mit den vorstehenden gestalterischen Vorschriften ist es méglich, eine orttypische Baugestaltung tber ein
Mindestmal? an baugestalterischen Vorschriften zu erwirken. Zuséatzlich enthalten die baugestalterischen
Vorschriften Rahmenfestsetzungen gem. Ratsbeschluss vom 21.11.1996 zur Beriicksichtigung 6kologi-
scher Dachgestaltungsaspekte, um fossile Energien einsparende, sonnenenergienutzende und umwelt-
schonende Technologien am Bau fiir die (Teil-)Deckung des Energiebedarfes zu erméglichen.

Fir Einfriedungen gilt entsprechend der Altfassung:

~Einfriedungen
Nicht zugelassen sind:
Latten-, Bretterzaune (sogenannte Staketen-, Jadger-, Bauzdune) und Stacheldraht.
Zulassige Hohe der Einfriedungen maximal 2,25 m ab Gelandeoberkante".

6. Griinordnung und Landschaftsschutz

6.1 Festsetzungen des Landschaftsplanes Meschede
Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Meschede enthdalt im Geltungsbereich der vorliegenden 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste I“ keine Festsetzungen, abgesehen von
einer geringfuigigen Uberlappung in blauer Flachenfarbe im Bereich des Bachsaumes des Enster Baches,
gelegen hinter dem Babyfachmarkt. Die von der 9. Anderung getroffene Festsetzung F1
.Naturnahe Bachsaumbegriinung -privat-; Die Flache ist der natirlichen Entwicklung zu tberlas-
sen. Alle MaBnahmen, die dieser Zielsetzung entgegenwirken, sind zu unterlassen.”
entspricht faktisch der Bebauungsplanaltfassung und steht nicht im Widerspruch zu der landschaftsplane-
rischen Festsetzung: 2.3.3.17 Landschaftsschutzgebiet LSG ,Ensterbachtal zwischen Enste und Landes-
strale 743"

6.2 Griinfestsetzungen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste 1* --
Zur Behandlung der bislang in der Altfassung festgesetzten Griinfestsetzungen

Die Altfassung enthalt Festsetzungen sowohl fiir die Bestockung mit Einzelpflanzen als auch Pflanzfest-
setzungen flr zwei verschiedene Arten von flachenhaften Griinztigen, Festsetzungen fiir die Erhaltung
von Einzelbdumen sowie eine Festsetzung fiir eine Grinflache mit zu erhaltendem Baumbestand wie
folgt:
A.
In den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen des gesamten Geltungsbereiches gilt allgemein:
LAUf je 300 gm nicht Gberbaubarer Grundsticksflache wird die Anpflanzung eines hochstammigen
Baumes und Strauches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG zwingend festgesetzt.”

Die 9. Anderung nimmt diese Festsetzung, die fir private Gewerbegrundsti-
cke gilt, nicht auf, da diese Festsetzung durchgehend nicht realisiert
worden ist. Die Festsetzung entfallt ersatzlos, ohne Ausgleichspflichten
auszuldsen, da diese Festsetzung von Beginn an funktionslos war (s. Kap.
6.3 Exkurs ,,Zur Funktionslosigkeit einzelner Festsetzungen®).

B.

dunkelgrine Flachenfarbe:

»Nicht Gberbaubare Grundsticksflache mit Bindung fur lockere Anpflanzung. Diese nicht Gberbau-
baren Grundstlicksflachen sind gem. § 9 (1) Ziffer 25 BBauG zwingend mit BA&umen zu bepflanzen.
Vorgeschrieben ist eine lockere Anpflanzung von hochstdmmigen Baumen in Gruppen. Auf jeweils
100 m2 Grinflache ist mind. 1 Baumgruppe (= 3 Baume) anzuordnen. Der Laubholzanteil darf 70%
nicht unterschreiten®”.

Es handelt sich um folgende Grinzlge:

a.
Grunzuge, welche in der Altfassung beidseitig parallel zum Galilaaer
Bach jeweils in einer Breite von 15m auf privaten Gewerbegrundsticken
festgesetzt worden waren, und zwar in einer Lange von ca. 920 m auf der
Nordseite und in einer Ladnge von ca. 590 m auf der Sidseite (der Rest-
abschnitt auf der Sudseite liegt im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
130 und wird nicht betrachtet)

b.
Grunzuge, welche in der Altfassung einseitig parallel zur Enster Strale
auf deren Ostseite in einer Breite von 9m bis 10 m -- in der Kurve mit
groRerer Ausbeulung -- auf privaten Gewerbegrundsticken festgesetzt
worden waren,
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C.
Ein Griunzug, welcher in der Altfassung parallel zur Landesstralle L 743
in einer Breite von 20 m auf privaten Gewerbegrundsticken festgesetzt
worden war.

Die 9. Anderung nimmt diese Festsetzungen, die fir private Gewerbegrund-
sticke gelten, nicht auf, da diese Festsetzungen durchgehend nicht oder
nicht bebauungsplankonform realisiert worden sind. Anstelle der festge-
setzten Pflanzungen sind bebauungsplanwidrig Gebaude, befestigte und
nicht befestigte KFZ-Stellplatze, befestigte und nicht befestigte Fahr-
gassen, ein Schwimmbecken sowie gepflasterte und unbefestigte Hofflachen
und Lagerplatze fest zu stellen. Nur in den Fallen der Gewerbegrundsticke
Auf™m Brinke 2 und Im Schlahbruch Nr. 31 ist eine bebauungsplankonforme
Bepflanzung fest zu stellen.

Die Festsetzungen entfallen ersatzlos, ohne Ausgleichspflichten auszulé6-
sen, da diese Pflanzfestsetzungen von Beginn an funktionslos waren (s.
Kap. 6.3 Exkurs ,,Zur Funktionslosigkeit einzelner Festsetzungen®.

Die festgesetzten Breiten von 2 mal 15m, 9m - 10m und 20m —- wie oben
erwahnt --- stellen UbermaRe dar, da diese MaRe private Gewerbegrundstii-
cke von kleinen Produktions- und Handwerksbetrieben belasteten. Einige
dieser kleinen Produktions- und Handwerksbetriebe waren aus den Sanie-
rungsgebieten der Mescheder Innenstadt ausgelagert worden. Ein Betrieb
war durch den Ausbau einer Landesstrafle verdrangt worden. Andere kamen
aus beengten anderen Lagen und suchten sich im Gewerbegebiet Enste aus
Erweiterungsabsichten einen anderen Standort. Alle mussten ihre Existenz
quasi neu begrinden. Die festgesetzten Breiten waren also zu keinem Zeit-
punkt realistisch. In diesem Argumentationszusammenhang muss deutlich
heraus gestellt werden, dass speziell der oben unter c. erwdhnte Grinzug
zusatzlich zu einem hellgrin festgesetzten CGrinstreifen vorgegeben wurde,
d. h. entlang der L 743 ergab sich eine Grinstreifentiefe von insgesamt
35m bis 40m auf Privatgrund, was ein beachtliches UbermaR darstellt.

C.

hellgriine Flachenfarbe:

»Nicht Gberbaubare Grundsticksflache mit Bindung fiir geschlossene Aufforstung. Diese nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwingend gem. § 9 (1) Ziffer 25 BBauG zur Strukturierung
und zum Zwecke des Sicht-, Larm- und Windschutzes mit einer geschlossenen Aufforstung zu ver-
sehen. Diese zwingend vorgeschriebene Aufforstung ist mind. in einer Tiefe von 15 m in engem,
forstméRigem Pflanzenverband anzuordnen. Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten sind die
heimischen Arten zu beriicksichtigen. Ziergeholze sind nicht zugelassen. Der Laubholzanteil darf
70% nicht unterschreiten*.

Es handelt sich um

a.

(ehemalige) Randgrinstreifen am Ostrand, die durch die spatere Gewerbege-
bietserweiterung um ca. 170m nach Osten obsolet geworden sind, aber nicht
aufgehoben worden waren und jetzt ,,innen liegen*;

b.

Randgriunstreifen am gegenwartigen Ostrand.

Die unter a. genannten Grunzige sind mit Gebauden oder (befestigten oder
unbefestigten) Fahrgassen oder KFZ-Stellplatzen oder Lagerplatzen oder
Hofflachen Uberbaut oder liegen als Grasflachen oder als gering bepflanz-
te Grundsticksfreiflachen vor, was eine bebauungsplankonforme (forstmafli-
ge) Bestockung nicht darstellt. In vielen Fallen sind Befreiungen im Bau-
genehmigungsverfahren erteilt worden. Die 9. Anderung nimmt diese unter
a. genannten Festsetzungen, die fir private Gewerbegrundsticke gelten,
nicht auf, da diese Festsetzungen durchgehend nicht oder nicht bebauungs-
plankonform realisiert worden sind. Die Festsetzungen entfallen ersatz-
los, ohne Ausgleichspflichten auszultsen, da diese Pflanzfestsetzungen
von Beginn an funktionslos waren (s. Kap. 6.3 Exkurs ,,Zur Funktionslo-
sigkeit einzelner Festsetzungen*.
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Zu den unter b. genannten Griunzigen, fiUr die eine reduzierte Tiefe fest-
gesetzt wird; die Reduktion 16st eine Ausgleichspflicht aus:

Die 9. Anderung setzt fur die unter b. genannten am Ostrand gelegenen Ge-
werbegrundsticke einen zu pflanzenden Randgringirtel fest, und zwar nicht
in einer Tiefe von 15m, sondern in einer reduzierten Tiefe von 5m, um das
Ziel der Randbegrinung zur freien Landschaft zum Zwecke des Sicht-, Larm-
und Windschutzes aufrecht zu erhalten, aber um ein UbermaB zu vermeiden.
[Im Geltungsbereich der 5. Anderung und der 7. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 54 gelten die Reduzierungen auf 5m Tiefe bereits teilweise oder
auf ganzer Lange]. Fest zu stellen ist, dass die mit der Altfassung ange-
strebte Randbegrinung zur freien Landschaft nicht durchgangig bebauungs-
plankonform als forstmallige Bestockung erfolgte.

Fest zu stellen sind ein Wohnhausziergarten am Ostrand und des Weiteren
grasbewachsene Bermen beachtlicher Lange. Nur auf den Grundstilcken
Schneidweg Nr. 16 und Nr. 18 finden sich bebauungsplankonforme forstmafli-
ge Bestockungen.

Fazit: In den Grundzigen ist eine Randbestockung -- wenn auch mit LU-
cken und mit zum Teil geringer Tiefe -- vorhanden, so dass von einer
Funktionslosigkeit der Ursprungsfestsetzung nicht gesprochen werden kann.
Demzufolge 10st die Reduzierung von 15m auf 5m Breite eine Ausgleichs-
pflicht aus, die durch Beschluss des Rates der Stadt Meschede vom
20.09.2012 geregelt worden ist und durch Zuordnungsfestsetzung in der
Planzeichnung fir die betreffenden Eingriffsgrundsticke niedergelegt wor-
den ist.

Im Suden entlang der L 743 wurde der hellgrin festgesetzte Randstreifen,
gelegen auf der privaten Bdschung zur Landesstrafle L 743, bebaungsplan-
konform verwirklicht, so das die 9. Anderung diesen vorhandenen Griin-
streifen in unveranderter Abmessung aus der Altfassung Ubernimmt. Diesem
Grinstreifen vorgelagert bzw. eingelagert befinden sich vorhandene
Schmutzwasser- und Niederschlagwasserkanale, so dass eine Reduzierung auf
5m mit dem Ziel, die uUberbaubare Grundstucksflache zu erweitern, ohnehin
nicht in Frage kommt.

Die Festsetzung der 9. Anderung fiir den Randgringiirtel lautet:
»Nicht Uberbaubare Grundstucksflédche —privat-; Randgrungurtel (R)
Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und zur Strukturie-
rung und zum Zwecke des Sicht-, Larm und Windschutzes dergestalt zu
erganzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflanzen/ha (= 1 Pflan-
ze pro 2 m X 2 m Grundflache) erreicht wird;

Hohe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m - 1,20 m;
Es sind ausschlielRlich Laubgehdlze neu anzupflanzen.
Die Anpflanzung / Erganzung von Gehoélzen 11. Ordnung wie z. B. Eberesche,

Birke, Traubenkirsche, Feldahorn, Espe, Wildapfel, Wildbirne sowie von
héherwlichsigen Baumen ist nicht zuléassig.“

Es folgt sodann eine Liste mit Empfehlungen Uber anzupflanzende Straucher
und die Verpflichtung:

,,Die PFlanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangi-

ge Straucher sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.*

Auf diese Weise wird deutlich gemacht, dass nicht nur Neues anzupflanzen
ist, sondern der Vegetationsbestand zu erhalten und ergénzen ist.

D.

Gelbgriine Flachenfarbe:

a. Einseitig an der nordlichen Steilbéschung des Galildaer Baches und

b. sudlich der Enster Straf3e zwischen dem Babyfachmarkt und der Hundevereinshitte

setzt die Altfassung eine Offentliche Griinflache ,Griinanlage” [bzw. Offentliche Griinflache ,Bach-
begleitgrin“ im B 54.1], fest.
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Zu a.
Die Steilbdschung ist fir Menschen faktisch nicht zugdnglich, da diese
Flache von den 6ffentlichen Strallen aus durch Gestripp versperrt wird o-
der von vorgelagerten privaten Gewerbegrundsticken versperrt wird; Des
Weiteren ist diese Boschungsflache aufgrund der starken Hangneigung und
aufgrund des Bewuchses nicht begehbar.
Die Festsetzung der 9. Anderung hierzu lautet:
Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
,Leruanflache --- privat (Pr.1)
Zweckbestimmung: Sicherung der Boschung entlang des Galilaaer Baches
und Durchgrinung des Gewerbegebietes. Diese Grunfléche ist fur die
Offentlichkeit nicht zuganglich und dient als Riickzugsraum fir Tiere
und Pflanzen. Die vorhandene Grasnarbe und die bestehenden Geholze
sind zu erhalten. Blankstellen sind mit Gras anzusden; Die Gehdlze
sind regelmdlRig auf den Stock zu setzen.

In einer Breite von 5m ist die Querung dieser Grunflache im Wege
der festgesetzten Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten ist, zuléassig.*

Zu b.
Der zZwickel zwischen dem Babyfachmarkt, der Hundevereinshitte und der
Parzelle der Enster Stralle stellt eine gewerblich nicht ausnutzbare
Kleinflache dar. Diese enthalt neben einem Abschnitt des Galil&aer Baches
mit beidseitigen Bbéschungen noch einen Seitenraum neben der Enster Stra-
Re, der faktisch oftmals zum Abstellen von KFZ dient.
Die Festsetzung der 9. Anderung hierzu lautet:
,»erunflache --- privat (Pr.2)
Zweckbestimmung: Sicherung der B&schungen entlang des Galilaaer Ba-
ches und Durchgrinung des Gewerbegebietes. Die vorhandene Grasnarbe
und die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten. Blankstellen sind mit
Gras anzusaen; Die Gehdlze sind regelmalRig auf den Stock zu setzen.*

Aufgrund der Festsetzung als private Grinflache soll der Eindruck vermie-
den werden, es handele sich um eine der Offentlichkeit dienende Erho-
lungs- und Freizeitanlage. Hauptzweck ist im Gegenteil die Bdschungssi-
cherung. Beide Flachen liegen im Eigentum der Stadt Meschede, lediglich
ein Abschnitt der Pr.1 am Enster Weg liegt auf der Boschungsflache des
Galiladaer Baches im Bereich eines privaten Gewerbegrundstickes.

Zwischen der Stralle ,,Im Schlahbruch* und der Strale ,,Auf’m Brinke* setzte
die Altfassung eine o6ffentliche FuBwegeverbindung mit einem seitlichen
Griinstreifen, gewidmet als ,,0ffentliche Grinflache (Griinanlage)“, fest.
Die Gesamtanlage war in stadtischem Eigentum und fihrte Uber den Galilaa-
er Bach hinweg. Um einem bestehenden Maschinenbaubetrieb eine Erweiterung
planungsrechtlich zu erméglichen, verlegte die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 54 den o6ffentlichen FuBweg in einem Abschnitt; Des Weiteren
erfolgten liegenschaftliche Veranderungen.

Der mit 5 m Breite festgesetzte o6ffentliche FuBweg enthielt als Festset-
zung im Profil A-A“ einen beidseitigen Pflanzstreifen von jeweils 1 m
Breite und im Profil B-B“ einen einseitigen Pflanzstreifen von 2 m Breite
und ist wie folgt gewidmet: ,,0ffentlicher FuBweg incl. Verkehrsbegleit-
grun.

Zum FuBwegabschnitt zwischen ,,Im Schlahbruch* und ,,Galildaer Bach*:
Festzustellen ist, dass die tatsachlich ausparzellierte Breite des of-
fentlichen FuBweges zwischen ,,Im Schlahbruch* und ,,Galilaaer Bach* ledig-
lich 3 m anstelle 5 m misst. Die 9. Anderung Ubernimmt die 3 m breite
Parzelle als ,,6ffentlichen FuBweg*“ und den tatsachlich realisierten und
vorhandenen mit Baumen bestandenen Pflanzstreifen, der Im benachbarten
privaten Gewerbegrundstick gelegen ist, als private ,Flache, in der Bau-
me, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten sind“.
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Zum FuBwegabschnitt zwischen ,,Galilaaer Bach* und ,,Auf’m Brinke*:
FuBweg und zweiseitige Bepflanzungen sind entsprechend der Profile A-A*
und B-B“ in der Ortlichkeit ausgefihrt worden; [Lediglich ein kurzer
Pflanzstreifenabschnitt vor der Einmindung in die StraBe ,,Auf’m Brinke*
fehlt]. Die 9. Anderung Ubernimmt die FuRwegfestsetzung und die Profile
daher aus der 4. Anderung unverandert.

E.

dunkelgriine Flachenfarbe:

,Grunflache mit bestehendem zu erhaltendem Baumbestand®, gelegen zwischen dem Galilaaer
Bach (hinter dem Babyfachmarkt) und dem Enster Bach.

Hierbei handelt es sich um ein Feuchtgebiet, bestockt mit einem Auwald,
der von den genannten Bachen umflossen wird. Die Flache ist im Eigentum
der Stadt Meschede.

Abweichend von der Altfassung setzt die 9. Anderung zwischen dem Enster
Bach und dem Galil&aer Bach als "Fl1-Flache" folgende Widmung fest:

,.Naturnahe Bachsaumbegrinung -privat-. Die Flache ist der naturli-
chen Entwicklung zu Uberlassen. Alle MaRBnahmen, die dieser Zielset-
zung entgegenwirken, sind zu unterlassen.*

F1 ist eine Fl&che der Kategorie: "Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)"™ und dient als seitlicher Schutzpuffer der Bachlaufe gegeniber
Einwirkungen aus benachbarten Flachen. Die Fl-Flache wird in dem benach-
barten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,,Gewerbegebiet Enste
11" beidseitig des Enster Bachlaufes auf Teilabschnitten weitergefuhrt.

F.

Dunkelgrines Planzeichen fur einen Baum mit schwarzem Punkt in der Mitte:

»Vvorhandene zu erhaltende Einzelbaume*, gelegen in der ehemaligen Parzelle der Laer-Enster-
ForststralRe (hinter dem Babyfachmarkt). Die Standorte dieser Einzelbaume wurden im April 1978
von einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur eingemessen. Diese Baume stellen die
Reste einer Allee dar, die friiher die Laer-Enster-Forststral3e in diesem Abschnitt sdumte.

Die Festsetzung der 9. Anderung hierzu lautet:

»Standort eines zu erhaltenden Einzelbaumes*, verbunden mit dem vorge-
schrieben Planzeichen fiUr einen zu erhaltenden Baum.

6.3 Zur Funktionslosigkeit einzelner Festsetzungen -- Exkurs --

Fest zu halten ist, dass der Ursprungsplan, Rechtskraft 31.01.1972, bereits Griinfestsetzungen enthielt,
die spater in den gegenwartig anzuwendenden Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste I (Rechts-
kraft 31.07.1980) unverandert oder in den Grundztigen ubernommen worden sind. Im vorliegenden Fall,
in dem eine seit rund 40 Jahren rechtskraftige Bebauungsplanung in Bezug auf die Grunfestsetzungen
kritisch zu prufen ist, treten mehrere funktionslose Pflanzfestsetzungen zu Tage, die seit Beginn funkti-
onslos sind. Die Nichtberiicksichtigung dieser Festsetzungen in der 9. Anderung lost demzufolge keine
Ausgleichspflichten aus.

Die Rechtsprechung hat zur Funktionslosigkeit folgende Grundsétze entwickelt: Bebauungsplane kdénnen
insgesamt oder in einzelnen Festsetzungen ihre Gliltigkeit wegen eines funktionslos gewordenen Inhaltes
einblRen. Hierfur mussen zwei Voraussetzungen vorliegen:

»Eine bauleitplanerische Festsetzung tritt wegen Funktionslosigkeit au3er Kraft, wenn und soweit -- ers-
tens -- die Verhéltnisse, auf die sie sich bezieht, in der tatsachlichen Entwicklung einen Zustand erreicht
haben, der eine Verwirklichung der Festsetzung auf unabsehbare Zeit ausschlief3t. Zu dieser ersten Vo-
raussetzung ist erlauternd klarzustellen, dass bei der von ihr ausgehenden Prifung nicht gleichsam iso-
lierend auf einzelne Grundsticke abgestellt, also die Betrachtung darauf beschrankt werden darf, ob die
Festsetzung hier und dort noch einen Sinn ergibt. Zu wirdigen ist vielmehr grundsatzlich die Festsetzung
in ihrer ganzen Reichweite, und zu wirdigen ist nicht nur die einzelne Festsetzung, sondern auch die
Bedeutung, die sie fur den Plan in seiner Gesamtheit hat. Hinzutreten muss aber auf3erdem als zweite
Voraussetzung eine bestimmte Offenkundigkeit des Mangels. Die zur Funktionslosigkeit fhrende Abwei-
chung zwischen der planerischen Festsetzung und der tatsachlichen Situation muss -- zweitens -- in
ihrer Erkennbarkeit einen Grad erreicht haben, der einem etwa dennoch in die Fortgeltung der Festset-
zung gesetzten Vertrauen die Schutzwirdigkeit nimmt.“ (BVerwG, Urteil vom 29.04.1977, zitiert von
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Kalb, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch-Kommentar, 84. Lfg., Mai 2007, § 10
RdNr. 347).

,Im Ubrigen wird eine Planungskonzeption, die einer Festsetzung zugrunde liegt, nicht schon dann sinn-
los, wenn sie nicht mehr tberall im Plangebiet umgesetzt werden kann. Erst wenn die tatsachlichen Ver-
haltnisse vom Planinhalt so massiv abweichen, dass der Bebauungsplan insoweit eine stadtebauliche
Gestaltungsfunktion unmaoglich zu erfillen vermag, kann von einer Funktionslosigkeit die Rede sein. Das
setzt voraus, dass die Festsetzung unabhéngig davon, ob sie punktuell durchsetzbar ist, bei einer Ge-
samtbetrachtung die Fahigkeit verloren hat, die stédtebauliche Entwicklung noch in einer bestimmten
Richtung zu steuern.” (BVerwG, Beschluss vom 6.6.1997 — 4 NB 6.97-, zitiert von Kalb, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch-Kommentar, 84. Lfg., Mai 2007, 8 10 RdNr. 356).

Es kdnnen einzelne Festsetzungen funktionslos geworden sein, wahrend die Ubrigen Festsetzungen fort-
bestehen.

Wirdigt man die Bedeutung, die die als funktionslos anzusehenden Pflanzfestsetzungen fir den Plan in
seiner Gesamtheit haben, so ist festzustellen, dass die entfallenden Pflanzfestsetzungen kein tragendes
Element einer Grunplanung darstellen bzw. darstellten: Die Festsetzung zur Bestockung mit Einzelpflan-
zen ,Auf je 300 gm nicht Uberbaubarer Grundsticksflache wird die Anpflanzung eines hochstammigen
Baumes und Strauches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG zwingend festgesetzt* fuhrt lediglich zu einer Ver-
teilung von Einzelpflanzen auf dem Baugrundstiick und nicht zu einer géartnerisch formell gestalteten
Struktur, welche das gesamte Bebauungsplangebiet hatte pradgen kénnen. Die Festsetzungen mit dun-
kelgruiner Flachenfarbe: ,Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Bindung fir lockere Anpflanzung...”
beidseitig des Galilaaer Baches, die flr private Gewerbegrundstiicke in einer Breite von 15m gelten, lie-
gen tief neben der Senke des Galildaer Baches, die von Personen auf den umliegenden Fahrbahnen und
Gehwegen nicht eingesehen werden kann bzw. nicht wahrgenommen wird. Eine Bedeutung fiir das Ge-
samtgebiet im Sinne einer pragenden Struktur ist dieser Festsetzung also abzusprechen. Diese Qualifi-
zierung gilt auch fir die oben erwéhnten entfallenden Grinzige in dunkelgriner Flachenfarbe an der
Enster Strale und entlang der LandesstralRe L 743. Die ehemaligen Randgriinstreifen am Ostrand in
hellgriiner Flachenfarbe, die aufgrund der spéateren Gewerbegebietserweiterung um ca. 170m nach Os-
ten obsolet geworden sind, aber nicht aufgehoben worden waren und jetzt ,innen liegen®, begriindeten
ebenfalls kein tragendes Element einer Grinplanung, da sie durch spatere Bebauungsplanédnderungen
und -ergénzungen an den Ostrand quasi ,verschoben“ worden sind.

Bemihungen der Stadtverwaltung im Zeitraum von 1976 bis 1981, die Pflanzfestsetzungen durchzuset-
zen:

Aktenkundig ist folgendes: Im Vorlauf erarbeitete das damalige Amt fur Landespflege, Aufienstelle
Meschede, Uberhenne 10, spéter: AuRenstelle Arnsberg, einen Griinordnungsplan mit einem ausfiihrli-
chen Pflanzschema und einer Angabe des Pflanzenbedarfes unter Angabe der Kosten je Gewerbegrund-
stiick (,Massenauszug”) im Wege der Amtshilfe, und zwar zunéchst fur den Ursprungsbebauungsplan
und spater fur den ergénzten Geltungsbereich der gegenwartig anzuwendenden Nachfolgefassung. Die
Stadtverwaltung verschickte an jede Grundeigentimerschaft einen das Grundstiick betreffenden Aus-
schnitt des Eingriinungsplanes, mit der Bitte, die Pflanzungen in der vorgeschriebenen Form durchzufih-
ren. Spater wurden die Grundeigentimerschaften erneut auf die Pflanzverpflichtung hingewiesen und
gebeten, die Pflanzungen durchzufiihren. Im Zeitraum von 1976 bis 1981 schrieb die Stadtverwaltung
Meschede die Eigentiimerschaften der Gewerbegrundstiicke insgesamt finf Mal an, um die nicht oder
nicht bebauungsplankonform realisierten Pflanzverpflichtungen, die auch in den einzelnen Kaufvertrdgen
zwischen den Bauwerbern und der Stadt Meschede niedergelegt waren, durchzusetzen. Die Stadtverwal-
tung betrieb also einen hohen Aufwand, die Pflanzfestsetzungen durch zu setzen. Dieser Aufwand hatte
aber keine durchgéngige bebauungsplankonforme Realisierung der Pflanzfestsetzungen zur Folge.

Zum Einsetzen der Pflanzverpflichtung:

Grundsatzlich gilt: Das Inkrafttreten eines Bebauungsplanes verpflichtet die Eigentimerschaften dem
Grunde nach, eine Pflanzung entsprechend der Pflanzfestsetzung vorzunehmen, sagt aber nichts zum
Zeitpunkt. Die Handlungspflicht entsteht mit der Realisierung der Hauptnutzung auf demselben Grund-
stuck innerhalb einer Vegetationsperiode. Die Zustandigkeit fir die Beurteilung von Einzelvorhabenge-
nehmigungen lag bis zum Ablauf des Jahres 1980 bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Hochsauer-
landkreises und ab dem 1.1.1981 bei der Unteren Bauaufsichtsbehérde der Stadt Meschede.

6.4 Zur Frage von Eingriffen in Natur und Landschaft

Gemal § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist auch bei der Anderung von Bebauungs-
planen zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Sind diese zu erwarten, ist Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach § 1a Abs. 3 i. V. m. § 9 Abs. la Baugesetzbuch
(BauGB) im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden. Dazu gehdren auch Entscheidungen Uber Festset-
zungen nach § 9 des Baugesetzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen auszu-
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gleichen oder zu mindern. Der Begriff "AusgleichsmalRnahmen" beinhaltet auch ErsatzmalRnahmen auf
externen, aufBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flachen.

Zum Ausgleich und Ersatz:

Da der Geltungsbereich der 9. Anderung bereits von der Altfassung iiberplant war, ist grundsatzlich vom
Rechtsstatus, also von den Festsetzungen der Altfassung mit ihren spezifischen Wertfaktoren entspre-
chend der Biotoptypen - Liste des HSK vom 15.02.1996, zuletzt gedndert im Januar 2006, auszugehen.
Hiervon ausgenommen sind die in Kap. 6.2 als funktionslos erkannten Griinfestsetzungen, so dass ledig-
lich die verminderte Tiefe des Randgriingurtels am Ostrand auszugleichen ist -- weitere Erlauterungen
sind in Kap. 13.2 ,Kosten und Realisierung von AusgleichsmafRnahmen* niedergelegt --.

Die Berechnungen erfolgen entsprechend der Biotoptypen - Liste des HSK vom 15.02.1996, zuletzt ge-
andert im Januar 2006.

Die Eingriffsbilanzierungen erfolgen grundstiicksweise, da fur die Bemessung der Kompensationsgeld-
zahlungen die grundstiicksbezogenen Biotoppunkt-Defizite vorliegen missen.

Biotoppunkte [vor dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiicke 647, 684, 685, 686)

Flache . Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp Wertfaktor punkte

Versiegelte Flachen

23.961 m2x 0,8 GRZ = 19.169 m?

(innerhalb der Baugrenzen [17.088 m?] realisier-
bar: 17.088 m?)

17.088 1

Flachen mit Pflanzfestsetzungen am Ostrand:
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache mit Bin-
2.750 26 dung fiir geschlossene Aufforstung. Forstmatiger 6 16.500
Pflanzverband. Laubholzanteil mind. 70%.

15 m breit festgesetzte nicht Giberbaubare Flache
mit Pflanzfestsetzung von 3 Baumen je 100 m2
(parallel zur offentl. bzw. priv. Grunflache - Bach-
begleitgriin), wie Hausgarten

3.315 16 3 9.945

Es erfolgt kein Ansatz von zusétzlichem Be-
wuchs, weil diese Festsetzung von Beginn an
funktionslos war.

Bestehende private Grinflache: Grinland in ex-
tensiver Nutzung, grofR3flachig im Verbund,
=untere Teilflache der Bdschung entlang des
Galildaer Baches, welche sich Uber rd. 920 m
zwischen Enster Stralle und Enster Weg er-
streckt

608 29 7 4.256

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen jenseits der
Gringurtel (als Restflache) = Ruderalflora /

200 14 Brachflachen auf standig gestorten Standorten

4 800

31.501

23.961 2100 %
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Biotoppunkte NACH| dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiicke 647, 684, 685, 686)

Flache | Ifd. Biotopt Wert- Biotop-
[m?] Nr. ptyp faktor punkte
Uberbaute und versiegelte Flache
[= zulédssige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO von 1990]
23.961 m2 x GRZ 0,8 = 19.169 m2
inclusive:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten/
19.169 | 1 Fahrgassen 0 0
- Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird;
Innerhalb der Baugrenzen [19.846 mZ] realisierbar.
Festgesetzte Grunflache am Ostrand als nicht Giberbaubare
Grundstucksflache:
,Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und (...)
Zu erganzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflan-
zen/ha (= 1 Pflanze je 2 m x 2 m Grundflache) erreicht
1.820 | 26 | wird; Hohe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m — 6+1 12.740
1,20 m. Es sind ausschlief3lich Laubgehdlze neu anzupflan-
zen.*
Erhéhung um +1, weil die Neuanpflanzungen zu 100% aus
Laubgehdlzen bestehen, im Gegensatz zur Bebauungs-
planaltfassung: Dort mind. 70% Laubgehdélze.
Bestehende private Grunflache: Grinland in extensiver Nut-
zung, grofl¥flachig im Verbund, =Teilflaiche der Bdschung
1.548 | 29 entlang des Galilaaer Baches, welche sich tber rd. 920 m ! 10.836
zwischen Enster Stral3e und Enster Weg erstreckt
Tatsachlich nicht versiegelte Grundstiicksflachen jenseits
des Randgringirtels (als Restflache) = Ruderalflora /
1.424 1 14 Brachflachen auf standig gestorten Standorten 4 5.696
29.272
292,92 %
> . Ausgleichsgrad;
23.961 Zwischenwert Biotopunkte-
Defizit:
2.229
Ausgleichsmaflinahmen im ,Forstort Mihlenberg” (Grund-
stiick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstlick 441 (tlw.)):
Abtrieb des Fichtenbestandes, Umwandlung in einen stand- 2.229
ortgerechten Laubholzbestand.
31.501
2 100 %

Ausgleichsgrad
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Biotoppunkte [vor [dem Eingriff

(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiicke 340 und 341)

Flache
(m?)

Ifd. Nr. | Biotoptyp

Wertfaktor

Biotop-
punkte

6.686

Versiegelte Flachen

9844 m2 x 0,8 GRZ = 7.875 mz;

Innerhalb der Baugrenzen sind 6.686 m?
sierbar.

reali-

2.324

Flachen mit Pflanzfestsetzungen am Ostrand:
Nicht Giberbaubare Grundsticksflache mit Bin-

26 dung fiir geschlossene Aufforstung. Forstmafiger
Pflanzverband. Laubholzanteil mind. 70%.

13.944

834

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen ohne
Gringurtel = Ruderalflora / Brachflachen auf

14 standig gestérten Standorten

3.336

9.844

17.280

2100 %

Biotoppunkte NACH| dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiicke 340 und 341)

Flache
[m?]

Ifd.
Nr.

Biotoptyp

Wert-
faktor

Biotop-
punkte

7.875 1

Uberbaute und versiegelte Flache

[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO von 1990]

9.844 m2 x GRZ 0,8 = 7.875 m2

inclusive:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten/
Fahrgassen

- Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch

die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird;

Die zulassige Grundflache ist innerhalb der Baugrenzen

[8.107 m?] realisierbar.

875 26

Festgesetzte Grunflache am Ostrand als nicht Giberbaubare
Grundstucksflache:

,Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und (...)
Zu erganzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflan-
zen/ha (= 1 Pflanze je 2 m x 2 m Grundflache) erreicht
wird; Hohe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m —
1,20 m. Es sind ausschlief3lich Laubgehdlze neu anzupflan-
zen.*

Erh6hung um +1, weil die Neuanpflanzungen zu 100% aus
Laubgehdlzen bestehen, im Gegensatz zur Bebauungs-
planaltfassung: Dort mind. 70% Laubgehdélze.

6+1

6.125

1.094 | 14

Tatsachlich nicht versiegelte Grundsticksflachen ohne
Grungurtel (als Restflache) = Ruderalflora / Brachflachen auf
sténdig gestorten Standorten

4.376
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10.501

2 60,76 %
Ausgleichsgrad;

2 Zwischenwert Biotopunkte-
9.844 .
Defizit:
6.779
Ausgleichsmaflinahmen im ,Forstort Mihlenberg” (Grund-
stick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiick 441 (tlw.)):
Abtrieb des Fichtenbestandes, Umwandlung in einen stand- 6.779
ortgerechten Laubholzbestand.
17.280
2 100 %

Ausgleichsgrad

Biotoppunkte |v_0r| dem Eingriff

(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiick 337)

Flache . Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp Wertfaktor punkte
Versiegelte Flachen
8.621 m2x 0,8 GRZ = 6.897 m?;
6.839 1 Hiervon sind innerhalb der Baugrenzen 6.839 m?2 0 0
realisierbar.
Flachen mit Pflanzfestsetzungen am Ostrand:
Nicht Uberbaubare Grundstucksflache mit Bin-
1.350 26 dung fiir geschlossene Aufforstung. Forstmafiger 6 8.100
Pflanzverband. Laubholzanteil mind. 70%.
Nicht versiegelte Grundsticksflachen jenseits
des Gringurtels (als Restflache) = Ruderalflora /
432 14 Brachflachen auf standig gestorten Standorten 4 1.728
9.828
8.621 2100 %
Biotoppunkte NACH| dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiick 337)
Flache | Ifd. Biotopt Wert- Biotop-
[m?3] | Nr. ptyp faktor punkte
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Uberbaute und versiegelte Flache
[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO von 1990]
8.621 m2 x GRZ 0,8 =6.897 m2
inclusive:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten/
Fahrgassen
6.897 L. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO 0 0
- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird;
Die zulassige Grundflache ist innerhalb der Baugrenzen
[7.776 m?] realisierbar.
Festgesetzte Grunflache am Ostrand als nicht Giberbaubare
Grundstucksflache:
,Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und (...)
Zu erganzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflan-
zen/ha (= 1 Pflanze je 2 m x 2 m Grundflache) erreicht
427 26 | wird; Héhe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m — 6+1 2.989
1,20 m. Es sind ausschlieB3lich Laubgehdlze neu anzupflan-
zen.”
Erhéhung um +1, weil die Neuanpflanzungen zu 100% aus
Laubgehdlzen bestehen, im Gegensatz zur Bebauungs-
planaltfassung: Dort mind. 70% Laubgehdlze.
Tatsachlich nicht versiegelte Grundstucksflachen jenseits
1297 | 14 d§s Randgrun__gur_tels (al§ Restflache) = Ruderalflora / Brach- 4 5188
flachen auf standig gestdrten Standorten
8.177
2 83,20 %
S . Ausgleichsgrad;
8.621 Zwischenwert Biotopunkte-
Defizit:
1.651
Ausgleichsmaflinahmen im ,Forstort Mihlenberg” (Grund-
stick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiick 441 (tlw.)):
Abtrieb des Fichtenbestandes, Umwandlung in einen stand- 1.651
ortgerechten Laubholzbestand.
9.828
2 100 %
Ausgleichsgrad
Biotoppunkte vor dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstlick 448)
Flache . Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp Wertfaktor punkte
Versiegelte Flachen
3.191 m2x 0,8 GRZ = 2.253 m?;
2175 1 Hiervon sind innerhalb der Baugrenzen 2.175 m?2 0 0
realisierbar.
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665

Flachen mit Pflanzfestsetzungen am Ostrand:
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache mit Bin-
dung fiir geschlossene Aufforstung. Forstmafiiger
Pflanzverband. Laubholzanteil mind. 70%.

26

3.990

351

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen jenseits
des Gringirtels (als Restflache) = Ruderalflora /

14 Brachflachen auf standig gestorten Standorten

1.404

3.191

5.394

2100 %

Biotoppunkte NACH| dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstlick 448)

Flache
[m?]

Ifd.
Nr.

Biotoptyp

Wert-
faktor

Biotop-
punkte

2.253

Uberbaute und versiegelte Flache

[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO von 1990]
3.191 m2 x GRZ 0,8 =2.253 m?

inclusive:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten/
Fahrgassen

- Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch

die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird;

Die zulassige Grundflache ist innerhalb der Baugrenzen

[2.714 m?] realisierbar.

223

26

Festgesetzte Grunflache am Ostrand als nicht Giberbaubare
Grundstucksflache:

.Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und (...)
zu erganzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflan-
zen/ha (= 1 Pflanze je 2 m x 2 m Grundflache) erreicht
wird; Hohe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m —
1,20 m. Es sind ausschlieB3lich Laubgehdlze neu anzupflan-
zen.*

Erhéhung um +1, weil die Neuanpflanzungen zu 100% aus
Laubgehdlzen bestehen, im Gegensatz zur Bebauungs-
planaltfassung: Dort mind. 70% Laubgehdélze.

6+1

1.561

715

14

Tatséchlich nicht versiegelte Grundsticksflachen jenseits
des Randgrungdrtels (als Restflache) = Ruderalflora / Brach-
flachen auf standig gestorten Standorten

2.860

3.191

Zwischenwert

4.421

2 81,96 %
Ausgleichsgrad;
Biotopunkte-
Defizit:

973
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Ausgleichsmaflinahmen im ,Forstort Mihlenberg” (Grund-
stick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiick 441 (tlw.)):
Abtrieb des Fichtenbestandes, Umwandlung in einen stand-
ortgerechten Laubholzbestand.

973

5.394
= 100 %

Ausgleichsgrad

Biotoppunkte [vor [dem Eingriff

(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiicke 450 und 470)

Flache . Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp Wertfaktor punkte
Versiegelte Flachen
4732 m2x 0,8 GRZ = 3.786 m?
2.823 1 Hiervon sind innerhalb der Baugrenzen 2.823 m?2 0 0
realisierbar.
Flachen mit Pflanzfestsetzungen am Ostrand:
Nicht Giberbaubare Grundsticksflache mit Bin-
1.166 26 dung fiir geschlossene Aufforstung. Forstmafiger 6 6.996
Pflanzverband. Laubholzanteil mind. 70%.
Nicht versiegelte Grundstiicksflachen jenseits
des Gringirtels (als Restflache) = Ruderalflora /
743 14 Brachflachen auf standig gestorten Standorten 4 2.972
9.968
4.732 2100 %
Biotoppunkte NACH| dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiicke 450 und 470)
Flache | Ifd. Biotopt Wert- Biotop-
[m?] Nr. ptyp faktor punkte
Uberbaute und versiegelte Flache
[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO von 1990]
4732 m2 x GRZ 0,8 =3.786 m2
inclusive:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten/
Fahrgassen
3.786 L. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO 0 0
- bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird;
Die zulassige Grundflache ist innerhalb der Baugrenzen
[3.895 m?] realisierbar.
Begrd_GE_549 Enste | Seite 27




Festgesetzte Grunflache am Ostrand als nicht Giberbaubare
Grundstucksflache:
.Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und (...)
Zu erganzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflan-
zen/ha (= 1 Pflanze je 2 m x 2 m Grundflache) erreicht
379 26 | wird; Héhe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m — 6+1 2.653
1,20 m. Es sind ausschlieB3lich Laubgehdlze neu anzupflan-
zen.*
Erhéhung um +1, weil die Neuanpflanzungen zu 100% aus
Laubgehdlzen bestehen, im Gegensatz zur Bebauungs-
planaltfassung: Dort mind. 70% Laubgehdlze.
Tatsachlich nicht versiegelte Grundsticksflachen jenseits
567 14 dgs Randgrur?_gur_tels (al§ Restflache) = Ruderalflora / Brach- 4 2 268
flachen auf standig gestdrten Standorten
4.921
2 49,36 %
> . Ausgleichsgrad;
4.732 Zwischenwert Biotopunkte-
Defizit:
5.047
Ausgleichsmaflinahmen im ,Forstort Mihlenberg” (Grund-
stiick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstlick 441 (tlw.)):
Abtrieb des Fichtenbestandes, Umwandlung in einen stand- 5047
ortgerechten Laubholzbestand. '
9.968
2 100 %
Ausgleichsgrad
Biotoppunkte vor dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiick 202)
Flache . Biotop-
(m?) Ifd. Nr. | Biotoptyp Wertfaktor punkte
Versiegelte Flachen
4.278 m2x 0,8 GRZ = 3.422 m?
2711 1 Hiervon sind innerhalb der Baugrenzen 2.711 m?2 0 0
realisierbar.
Flachen mit Pflanzfestsetzungen am Ostrand:
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache mit Bin-
950 26 dung fiir geschlossene Aufforstung. Forstmafiger 6 5.700
Pflanzverband. Laubholzanteil mind. 70%.
Nicht versiegelte Grundstlicksflachen jenseits
des Gringirtels (als Restflache) = Ruderalflora /
617 14 Brachflachen auf standig gestorten Standorten 4 2.468
8.168
4.278
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2100 %

Biotoppunkte NACH| dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiick 202)

Flache | Ifd. | 5. Wert- Biotop-
[m?] Nr. Biotoptyp faktor punkte
Uberbaute und versiegelte Flache
[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO von 1990]
4278 m2 x GRZ 0,8 =3.422 m2
inclusive:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten/
Fahrgassen
3.422 L. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO 0 0
- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird;
Die zulassige Grundflache ist innerhalb der Baugrenzen
[3.551 m?] realisierbar.
Festgesetzte Grunflache am Ostrand als nicht Giberbaubare
Grundstucksflache:
,Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und (...)
Zu erganzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflan-
zen/ha (= 1 Pflanze je 2 m x 2 m Grundflache) erreicht
332 26 | wird; Héhe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m — 6+1 2.324
1,20 m. Es sind ausschlieB3lich Laubgehdlze neu anzupflan-
zen.”
Erh6hung um +1, weil die Neuanpflanzungen zu 100% aus
Laubgehdlzen bestehen, im Gegensatz zur Bebauungs-
planaltfassung: Dort mind. 70% Laubgehdlze.
Tatsachlich nicht versiegelte Grundstucksflachen jenseits
524 14 d§s Randgrun__gur_tels (al§ Restflache) = Ruderalflora / Brach- 4 2096
flachen auf standig gestorten Standorten
4.420
254,11 %
S . Ausgleichsgrad;
4.278 Zwischenwert Biotopunkte-
Defizit:
3.748
Ausgleichsmaflinahmen im ,Forstort Mihlenberg” (Grund-
stiick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstlick 441 (tlw.)):
Abtrieb des Fichtenbestandes, Umwandlung in einen stand- 3748
ortgerechten Laubholzbestand. '
8.168
2 100 %

Ausgleichsgrad
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Biotoppunkte [vorl dem Eingriff

(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiick 201)

Flache
(m?)

Ifd. Nr. | Biotoptyp

Wertfaktor

Biotop-
punkte

1.790

Versiegelte Flachen

2.424 m2x 0,8 GRZ =1.939 mz;

Hiervon sind innerhalb der Baugrenzen 1.790 m?2
realisierbar.

460

Flachen mit Pflanzfestsetzungen am Ostrand:
Nicht Giberbaubare Grundsticksflache mit Bin-

26 dung fiir geschlossene Aufforstung. Forstmafiger
Pflanzverband. Laubholzanteil mind. 70%.

2.760

174

Nicht versiegelte Grundstlicksflachen jenseits
des Gringirtels (als Restflache) = Ruderalflora /

14 Brachflachen auf standig gestorten Standorten

696

2.424

3.456

2100 %

Biotoppunkte NACH| dem Eingriff
(Gem. Meschede-Land, Flur 5, Flurstiick 201)

Ifd.
Nr.

Flache
[m?]

Biotoptyp

Wert-
faktor

Biotop-
punkte

1.939 1

Uberbaute und versiegelte Flache

[= zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO von 1990]
2.424 m2 x GRZ 0,8 =1.939 m2

inclusive:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten/
Fahrgassen

- Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch

die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird;

Die zulassige Grundflache ist innerhalb der Baugrenzen

[2.125 m?] realisierbar.

157 26

Festgesetzte Grunflache am Ostrand als nicht Giberbaubare
Grundstucksflache:

,Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und (...)
Zu erganzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflan-
zen/ha (= 1 Pflanze je 2 m x 2 m Grundflache) erreicht
wird; Hohe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m —
1,20 m. Es sind ausschlief3lich Laubgehdlze neu anzupflan-
zen.*

Erhéhung um +1, weil die Neuanpflanzungen zu 100% aus
Laubgehdlzen bestehen, im Gegensatz zur Bebauungs-
planaltfassung: Dort mind. 70% Laubgehdélze.

6+1

1.099

328 14

Tatsachlich nicht versiegelte Grundstucksflachen jenseits
des Randgrungurtels (als Restflache) = Ruderalflora / Brach-
flachen auf standig gestdrten Standorten

1.312
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2.41

2 69,76 %
S . Ausgleichsgrad;
2.424 Zwischenwert Biotopunkte-
Defizit:
1.045

Ausgleichsmaflinahmen im ,Forstort Mihlenberg” (Grund-
stick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiick 441 (tlw.)):
Abtrieb des Fichtenbestandes, Umwandlung in einen stand- 1.045
ortgerechten Laubholzbestand. '

3.456
2 100 %
Ausgleichsgrad

In der Zuordnungsfestsetzung in der Legende zur Planzeichnung ist jedem Eingriffsgrundstiick das ent-
stehende Biotoppunkte-Defizit zugeschrieben worden und erlautert, dass die Ausgleichsmalinahmen im
.Forstort Mihlenberg" (stéadtisches Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstick 441 (tlw.)) durch
Abtrieb des Fichtenbestandes und Umwandlung in einen standortgerechten Laubholzbestand erfolgt sind
und im Kompensationskataster des Hochsauerlandkreises (Kennung MS.2.01.005) enthalten sind.

6.2.3 Zu den Festsetzungen von Verkehrsflachen:

Im Bezug auf Verkehrsflachen und die damit verbundenen Versiegelungen ergeben sich durch die 9.
Anderung keine Abweichungen zur Bebauungsplanaltfassung. Ein Ausgleich von verkehrsflachenbeding-
ten Eingriffen ist demzufolge nicht erforderlich.

6.2.4 Zur Festsetzung einer Aufhebungsflache
Die Aufhebungsflachen bewirken keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Ein Ausgleich von Eingriffen ist
demzufolge nicht erforderlich.

7. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieser 9. Anderung befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale. Uber Boden-
denkmale liegen Erkenntnisse nicht vor.

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass ohnehin bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet in
den Bauschein eine Auflage aufgenommen wird, wonach Bodenfunde den zusténdigen Stellen zu melden
sind und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.
Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Planzeichnung enthaltenen Hinweises:

.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt
Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 0291-205 275) und / oder dem LWL-Arch&ologie fur Westfa-
len — AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) — unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG
NRW)."

8. Aktiver Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerausche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen, die
nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das in den vorliegenden Baugebieten hinausge-
hende zulassige Ausmal herbeizufiihren, liegen im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht vor bzw.
werden aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fir die ndhere und die
weitere Umgebung nicht hervorgerufen (siehe Ausfiuihrungen im Einzelnen in Kap. 5.1 ,Zur Art der bauli-
chen Nutzung®, speziell Kap. 5.1.1 ,Zu den eingeschrankten Gewerbegebieten — Zum Immissionsschutz-
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Anwendung des Abstandserlasses"”). Aktive ImmissionsschutzmalZnahmen wie Larmschirme o. a. sind
nicht erforderlich.

Die SchalldammmaRe der DIN 4109 gehéren zu den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik* und
sind ohnehin — auch auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes — einzuhalten [vgl. § 3
LBO-NRW und die hierzu eingefiihrten ,Technischen Baubestimmungen“], so dass diese baulichen
Schallddmmmalfe in der vorliegenden 9. Bebauungsplananderung nicht festgesetzt werden mussen.

9. Kampfmittel / Altlasten

Aufgrund des Schreibens der Bezirksregierung Arnsberg — Staatl. KampfmittelrGumdienst, Aul3enstelle
Hagen, In der Krone 31, 58099 Hagen vom 16.11.2011, Az.: 22.5.20-02 (59/7/35173) ist fest zu stellen:
UberpriifungsmaRnahmen bzw. EntmunitionierungsmaRnahmen sind im Geltungsbereich der 9. Bebau-
ungsplananderung nicht erforderlich, da keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist.

Mit Schreiben vom 30.09.2011, Az.: 34 20 03 — 149/11 und mit Schreiben vom 14.12.2012, Az.: TOP
68/2012 hatte der Hochsauerlandkreis, Fachdienst 34 - Abfallwirtschaft und Bodenschutz Hinweise ab-
gegeben, wonach das Altablagerungs- und Altstandortverzeichnis fur Teile des Geltungsbereiches der
vorliegenden Bauleitplanung Eintragungen enthélt. Es handelt sich um Eintragungen, die unter den Fl&-
chennummern 194615-2007, -2015, -2612, -2620, -2621, -2624, -2629 und -2633 gefuhrt werden.

Als Branchen sind -- abgesehen von den Flachennummern 194615-2620 und -2629 -- aufgefihrt:
Fahrzeugbau, Reparatur, Tankstelle

Einzelhandel mit Kraftwagen

Handel und Lagerung

Recycling

Chemie und Mineraldl

Maschinenbau

Metallerzeugung und -verarbeitung

Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen.

Die Stadt Meschede als Tragerin der Bauleitplanung hat wegen der nicht auszuschlieBenden Unter-
grundverunreinigungen der Altlastenfrage nachgehen und im Rahmen des Abwéagungsverfahrens zu
prifen, ob die dargestellten Nutzungen ohne Gefahrdung realisierbar sind. Eingestuft sind alle vorste-
hend genannten Altstandorte -- abgesehen von den Flachennummern 194615-2620 und -2629 -- ent-
weder als Erhebungsklasse 1 (EKL 1) oder als Erhebungsklasse 2 (EKL 2).

Semeo0 o

Bei der Flachennummer 194615-2620 handelt es sich um eine Altablagerung in einer Machtigkeit
von 1m — 3m, die nicht als Erhebungsklasse 1 oder 2 qualifiziert werden konnte, da es sich hierbei
nicht um eine ,Branche" handelt. 194615-2620 betrifft eine Wallaufschittung (nach dem Luftbild von
1945 zu urteilen), Uber deren Zusammensetzung der Unteren Bodenschutzbehérde nichts bekannt
ist. Eine Prufung der Hausakte der Stadt Meschede — Untere Bauaufsichtsbehdrde — zum Vorgang
Enster Stral3e 4 (Dekra) ergab, dass keine Erkenntnisse Uber Bodenablagerungen oder Bodenver-
unreinigungen vorliegen. Das Ursprungsgebaude auf dem Grundsttick des heutigen Dekra — Grund-
stickes Enster StraRe 4 wurde mit Bescheid vom 01.06.1979 als ,Prifhalle fur KFZ mit Birogebau-
de" genehmigt. Auf eine Kartensignatur in dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan
(Entwurf) von etwa 1971 angesprochen, sagte ein ehemaliger Buchhalter aus der Verwaltung des
Grafen von Westphalen am 19.02.2013, dass dort eine Feldscheune stand, die durch Brandstiftung
abbrannte. In der Karte (von etwa 1971) ist eine gebogene Bdschungssignatur zu erkennen. Mut-
mafung: Es ist anzunehmen, dass es sich um eine kiinstliche Béschung an der nérdlichen Umfahrt
der Scheune handelt.

Zur Flachennummer 194615-2629: Hierbei ergibt sich ebenfalls keine Branchenzuordnung. Auf Luft-
bildern aus dem Jahre 1977 ist eine Basisaufschiittung erkennbar. Die Flache weist eine Grdol3e von
12.200 gm und eine Méchtigkeit von 1 m bis 3 m auf. Uber die Zusammensetzung des Aufschiit-
tungsmaterials liegen dem Fachdienst 34 aber keine Informationen vor.

Die Flache des Eintrages mit der Flachennummer 194615-2629 erstreckt sich

e auf einen kurzen Abschnitt der Enster Stral3e vor der Einmindung in die Strafe ,Im Schlah-
bruch* und

e teilweise auf das Grundstiick Gemarkung Meschede, Flur 6, Flurstiick 388 (Babyfachmarkt, Ens-
ter StrafRe 1) und

o auf das Grundstick Gemarkung Meschede, Flur 6, Flurstiick 370 (Sportfachmarkt, Enster Stral3e
2 -dieses Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich der 9. Bebauungsplananderung --.
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Eine historische Recherche hat folgendes ergeben:

Eine Priifung innerhalb des Fachbereiches Infrastruktur am 4.1.2013 ergab, dass keine Erkenntnisse
Uber Bodenablagerungen oder Bodenverunreinigungen im StraBenraum der Enster Strafl3e vorlie-
gen. Hinweise auf Bodenverunreinigungen enthélt die Hausakte der Stadt Meschede — Untere Bau-
aufsichtsbehérde — zum Vorgang Enster Strale 1 nicht. Das Ursprungsgebdude auf dem Grund-
stiuck des heutigen Babyfachmarktes Enster Stral3e 1 wurde mit Bescheid vom 17.07.1979 als ,Au-
towerkstatt mit Ausstellung” genehmigt.

Das Ursprungsgebdude des heute bestehenden Sportfachmarktes wurde mit Bescheid vom
07.02.1979 genehmigt und die Schlussabnahme erfolgte am 02.06.1980. Nach Aussage des Bau-
herrn am 30.06.2003 im Zusammenhang mit der Aufstellung der 6. Bebauungsplananderung lagen
vor Baubeginn mehrere Erdhaufen auf dem Baugrundstiick. Bodenkontaminationen durch Verunrei-
nigungen wurden nicht vorgefunden. Auch die Ausschachtungsarbeiten auf dem Baugrundstick fir
die Fundamente des Sportfachmarktes unter dem Kellerniveau brachten Bodenverunreinigungen
nicht zu Tage.

Eine Recherche innerhalb der Dienststellen der Stadtverwaltung im Jahre 2003 ergab folgendes: Vor
dem Bau des Sportfachmarktes wurde die Flache landwirtschaftlich genutzt. Danach war die Fléche
kurzzeitig in stadtischem Eigentum, um die Vermarktung an Gewerbebetriebe beeinflussen zu kén-
nen. Uber Bodenverunreinigungen aus diesem Zeitabschnitt vor der gewerblichen Nutzung durch
den Sportfachmarkt liegen der Stadtverwaltung Meschede keine Erkenntnisse vor. Des Weiteren:
Die StralRe ,Im Schlahbruch® wurde im Jahre 1971 in den jetzigen Ausbaustandard gesetzt. Aushub
aus diesem Stral3enbau wurde auf das in Rede stehende Grundstiick nicht verbracht.

MutmafRung:

Es ist anzunehmen, dass das in Rede stehende Gelande eine Senke entlang der ehemaligen Laer-
Enster-Forststral3e und entlang des Galildaer Baches bildete und --- zeitlich vor oder kurz nach der
AufschlieBung als Gewerbegebiet -- zwecks besserer Vermarktungschancen aufgehoéht worden ist
und mit einem Erdhobel gegléttet werden sollte. Darauf weisen die erwadhnten Erdhaufen hin. Diese
Mutmaf3ung wird durch die Signaturen von Messtischblattausschnitten (ohne Datum), die Bestandteil
der Bauvorlagen in den Jahren 1975 und 1979 waren, gestitzt; Sie zeigen die Laer-Enster-
Forststral’e und einen Abschnitt der Enster Stral3e jeweils in Dammlage mit einer deutlichen Signa-
tur fir ,Béschung” und in diesem Bereich ferner die Flachensignaturen ,Trockene Wiese" und ,Hei-
de“.

EKL 1 bezieht sich auf Branchen, fiir die in der Regel ein Verdacht schadlicher Bodenverédnderungen
oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit nahe liegt.

Definiert ist die Erhebungsklasse 1 im Einzelnen wie folgt:

"Die Branche ist gem. Arbeitshilfe fir die flachendeckende Erhebung tber Altstandorte und Altablagerun-
gen des Landes NRW der Erhebungsklasse 1 zuzuordnen. Die Erhebungsklasse 1 umfasst die Bran-
chen, die aufgrund von Verfahrensablaufen und der eingesetzten bzw. produzierten Stoffe regelméRig als
Verursacher von Kontaminationen gelten (z. B. Tankstellen, Kokereien, Chemische Reinigungen). Hierbei
handelt es sich um einen Wirtschaftszweig, fur dessen Altstandorte nach der typischen friheren Grund-
sticksnutzung in der Regel ein Verdacht schadlicher Bodenverénderungen oder sonstiger Gefahren fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit nahe liegt.”

EKL 2 bedeutet, dass sich ein Verdacht auf Bodenverunreinigungen (noch) nicht bestatigt hat. Definiert
ist die Erhebungsklasse 2 im Einzelnen wie folgt:

"Die Branche ist gem. Arbeitshilfe fur die flachendeckende Erhebung tber Altstandorte und Altablagerun-
gen des Landes NRW der Erhebungsklasse 2 zuzuordnen. Hierbei handelt es sich um einen Wirtschafts-
zweig, fur dessen Altstandorte nach der typischen frilheren Grundstiicksnutzung ein Verdacht schadlicher
Bodenveradnderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit nicht ausge-
schlossen werden kann, ein hinreichender Gefahrenverdacht aber erst bei Hinzutritt zusatzlicher Anhalts-
punkte gegeben ist."

Exkurs:

Die Fallgestaltungen der Rechtsprechung in der letzten Zeit zur Amtshaftung der Gemeinde bzw. Sanie-
rungspflicht der Gemeinde waren durch folgende Merkmale gekennzeichnet: Eine empfindliche Wohn-
nutzung wird durch Aufstellung eines Bebauungsplanes auf (bekannten) Altlastenflachen planungsrecht-
lich zulassig: Eine Amtshaftung der Gemeinde kommt wegen mangelhafter Bauleitplanung dann in Be-
tracht, wenn aufgrund von Gesundheitsgefahren eine Nutzung der kontaminierten Grundstiicke zu
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Wohnzwecken ausgeschlossen oder eingeschrankt ist und dieses fir die Ratsmitglieder oder den zu-
standigen Behordenvertreter (im Falle der Erteilung einer Baugenehmigung) erkennbar war.

In einem anderen Fall fiihrte die Uberplanung von Altlastengrundstiicken noch nicht zur unmittelbaren
Uberschreitung der Gefahrenschwelle, da die konkrete Gefahr erst durch die nachléssige Bauweise des
Bauherrn -- der Gefahrdung durch die Uberplanten Altlasten hatte mittels absichernder technischer
MalRnahmen Rechnung getragen werden kénnen -- entstanden war. Der Bebauungsplan hatte die kon-
krete Gefahr also nicht verursacht.

"Hieraus folgt im Umkehrschluss: Eine Kommune, die eine bereits vorhandene Altlast fehlerhaft, etwa als
Wohngebiet, Uberplant und eine Baugenehmigung erteilt, ware Handlungsstorerin, wenn sie durch dieses
rechtswidrige Handeln die maRgebliche Ursache zur Uberschreitung der Gefahrenschwelle gesetzt hat.
Dies erscheint in den Fallen als gerechtfertigt, in denen erst durch die Planaufstellung oder durch die
Erteilung der Baugenehmigung Personen in den Wirkungsbereich der Altlast verbracht werden. Denn in
diesen Fallen fuhrt erst die gemeindliche Planung zu einer Schadlichkeit der Bodenveranderung.

Der eigentliche Verursacher der Bodenkontamination haftet lediglich fir solche Sanierungen, die auch
ohne die fehlerhafte Planung der Kommune erforderlich gewesen wére."

(Wértliches Zitat aus: "Aktuelle Rechtsprechung zur Storerhaftung”, Dr. Ludger Giesberts LL.M; Fachta-
gung der AAV: Aktuelles Altlasten- und Bodenschutzrecht — Neue Trends und Entwicklungen, am
08.06.2005 in Hattingen).

Die vorstehend skizzierten Fallgestaltungen dieser Rechtsprechung liegen im Geltungsbereich der vorlie-
genden Bauleitplanung nicht vor. Erkenntnisse Uber tatsachliche Gefédhrdungen von Schutzgitern auf der
Grundlage von Beprobungen aufgrund von Rammkernsondierungen o. a. und nachfolgenden chemi-
schen Analysen bestehen nicht.

Zukinftige Bauwerberinnen und Bauwerber in denjenigen Grundstiicken, die bereits gewerblich genutzt
worden sind, sind Uber die vorherige gewerbliche Nutzung des Gelandes informiert und kdnnen damit die
(verbleibende) Gefahrengignung einschéatzen.

Wirdigung:

Es handelt bzw. handelte sich bei den vorstehend genannten Eintrdgen durchgéangig um handwerksahn-
lich gefihrte Gewerbebetriebe aus den genannten Branchen oder um Aufschittungen. Grof3flachige Ver-
unreinigungen kénnen somit ausgeschlossen werden. Ortliche punktuelle Bodenverunreinigungen kon-
nen nicht abschlieRend ausgeschlossen werden; Es ist aber davon auszugehen, dass diese mit geringfi-
gigem Kostenaufwand beseitigt werden kénnten, um Verschmutzungen des Grundwassers zu unterbin-
den oder um andere Wirkungspfade zu unterbrechen.

Da nach dem Runderlass ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ vom 14.03.2005, Kap. 2.3.3.2, Flachen im
Bebauungsplan nur dann zu kennzeichnen sind, wenn deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Schadstoffen tatséchlich belastet sind, scheidet nach den vorstehenden Ausfihrungen eine Kennzeich-
nungspflicht dieser Standorte im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung aus.

Grundsatzlich ist auszufiihren, dass eine Altlastensanierung bzw. Beseitigung von Bodenverunreinigun-
gen nicht bauplanungsrechtlich, sondern nur ordnungsrechtlich verfiigt werden kann. Im Rahmen der
Abwagung muss der Rat der Stadt Meschede grundséatzlich einem Altlasten-,Verdacht* nachgehen und
eine erkannte Altlastenproblematik aufklaren. Diese liegt hier nicht vor.

Die Eintrage des Altablagerungs- und Altstandortverzeichnisses ful3en nicht auf konkreten Verdachts-
momenten oder gar objektiven Erkenntnissen, sondern resultieren --- abgesehen von der Erhebungs-
nummer 194615-2620 und 194615-2629 -- allein aus der Zugehdrigkeit der dort vorgefundenen oder
friher existierenden Betriebe zu einer Branche.

Folgendes ist grundsatzlich auszufihren: Die Gemeinde hat nicht ,ins Blaue hinein“ zu prifen, ob der
Baugrund kontaminiert ist. Es besteht auch nicht die Pflicht zu einer weiter gehenden Altlastenermittlung
auf Gemeindekosten. Im Falle tatsachlich auftretender Bodenverunreinigungen greift die Rechtsspre-
chung zum Polizei- und Ordnungsrecht und die Rechtssprechung zur Zurechnung der Verantwortlichkeit
des Zustandsstorers und Handlungsstorers.

Da der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung im Bereich der erwéhnten Altstandorte nicht mit
einer Baugebietskategorie der BauNVO Uberplant wird, die (auch) empfindliche Nutzungen wie Kinder-
spielplatze oder Wohnnutzungen als allgemein zuldssig definiert bzw. erméglicht, sondern mit der Bau-
gebietskategorie eines eingeschréankten Gewerbegebietes tberplant wird, ist der Schluss zu ziehen, dass
Gefahrdungen von Menschen aufgrund potentiell punktuell vorhandener Bodenverunreinigungen ausge-
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schlossen sind. Die festgesetzte Baugebietskategorie "eingeschranktes Gewerbegebiet" ist ohne Gefahr-
dungen realisierbar.

Dieses gilt auch in Bezug auf die ,betriebsgebundenen* Wohnungen, die als ,Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind“ ausnahmsweise zulassig
sind, aber nicht den Schutzanspruch wie Wohnnutzungen in Wohngebieten innehaben. Wird die Errich-
tung einer ,betriebsgebundenen* Wohnung beantragt, so sind je nach Nutzungshistorie des Baugrund-
stucks ggfs. entsprechende MaRnahmen zum Aufdecken von Bodenverunreinigungen zu veranlassen.

10. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung / Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz / Abfall-
beseitigung / Boden- und Bauschuttmassen

10.1
Zur StralRen- und WegeerschlieRung

Die verkehrsmafiige ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt wie bisher ausgehend von den Strafl3en
Im Schlahbruch, Schneidweg, Enster Stra3e, Auf'm Brinke, Zum Rohland, Linsemecke und Enster Weg
(letztere nur fir die Adresse Enster Weg Nr. 15 -- Tierheim --).

10.2
Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung, Boden- und Bauschutt-
massen

Im Plangebiet ist die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat durch Anschluss an die bereits vorhan-
denen Netze sichergestellt. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser
GmbH. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschlagigen Versorgungstrager.

Zur Frage der angemessenen Léschwasserversorgung im Gesamtgeltungsbereich:

Nach den ,Richtwerten fur den Léschwasserbedarf unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung” der DVGW ist fir Gewerbegebiete im Falle von feuerbestandigen oder
feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen der baulichen Anlagen eine Léschwasser-
menge von 1.600 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundversorgung bereit-
zustellen. Diesen Wert legt auch das Protokoll des HSK von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend
Léschwasserversorgung zugrunde. Festzuhalten ist: Die angemessene Grundversorgung mit Loschwas-
ser aus dem Trinkwassernetz von 1.600 Litern pro Minute Gber 2 Stunden ist gegenwartig im gesamten
Geltungsbereich gewahrleistet (Schreiben der Hochsauerlandwasser GmbH vom 20.10.2011). Die Forde-
rung, wonach die Abstande der Léschwasserentnahmestellen in Abstanden von ca. 100 m angeordnet
sein sollten und die gesamte Loschwassermenge in einem Radius von 300 m zur Verfigung stehen
muss, ist im gesamten Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet
Enste I erflllt. Vorstehende Sachverhalte sind das Ergebnis eines Abstimmungsgespraches zwischen
der Hochsauerlandwasser GmbH und dem Fachbereich Planung und Bauordnung am 08.01.2013.

Fur spezielle Einzelobjekte kénnte ein erhéhter Bedarf an Loschwasser aufgrund einer erhéhten Brand-
last zu decken sein. Dieser erhdhte Bedarf misste dann durch eine Eigenversorgung des jeweiligen Ge-
werbebetriebes, z. B. durch den Bau einer Zisterne unter dem Gewerbebau, gewéhrleistet werden.

Zur Abwasserbeseitiqung:

Zur grundsétzlichen Frage des Entwésserungssystems/ des Entwasserungsmodus:

Zu der Forderung des 8§ 51 a des Landeswassergesetzes (LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung, fur
das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen Entwas-
serungseinrichtungen fiir eine Versickerung oder fiir eine Verrieselung oder fir eine ortsnahe Einleitung
(ggfs. ohne Vermischen mit Schmutzwasser tber einen Transportkanal) in ein Gewasser zu beriicksichti-
gen, sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist, ist folgendes auszu-
fuhren:

Der Stadtteil Enste ist in den genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf der Stadt Meschede einbe-
zogen. Nach diesem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde das Trennsystem in dem be-
trachteten Bereich fertiggestellt. Der Geltungsbereich der 9. Anderung entwassert folglich ebenfalls im
Trennsystem, wobei das Niederschlagswasser im vorhandenen Regenklarbecken an der L 743 gereinigt
wird, bevor es in die Ruhr flieRt. Eine Versickerung von Niederschlagswasser aus dem projektierten An-
derungsgeltungsbereich ist in der Wasserschutzzone 11l A und Il B ohnehin verboten.
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Abfallbeseitigung / Boden-und Bauschuttmassen

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt
nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems einer Wiederver-
wertung zugefuhrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldeponie des Hoch-
sauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfélle werden getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem
Kompostwerk ,Hellefelder Hohe" angedient. Boden- und Bauschuttmassen: Die im Plangebiet anfallen-
den Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fir den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage
beseitigt bzw. einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zugefuhrt, soweit diese nicht zulassi-
gerweise im Baugebiet zum Massenausgleich oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut
werden kénnen.

11. Schutzgebiete; Zur Umwidmungssperrklausel und zur Bodenschutzklausel; Zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung; Artenschutzrechtliche Priifung

11.1

FFH-Vorprifung in Bezug auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP):

Sidlich des Geltungsbereiches der 9. Anderungsplanung erstreckt sich in einem Abstand von ca. 90 m
das FFH-Gebiet DE — 4615 — 301 ,Ruhrtal bei Laer und Schneisenberg", also innerhalb eines rdumlichen
Abstandes von 300 m.

Schutzgegenstand und Schutzziele

Das FFH-Gebiet Ruhrtal bei Laer u. Schneisenberg DE-4615-301 reprasentiert einen Abschnitt des Ruhr-
tales mit landesweit zu den gréf3ten zahlenden Hainsimsen- Buchenwaldbestanden, Vorkommen von
Schlucht- und Auwéldern sowie naturnahen FlieBgewasserabschnitten mit Unterwasservegetation und
definiert als Schutzgegenstand Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation. Das Gebiet hat dartiber hinaus im
Gebietsnetz Natura 2000 und/oder fir Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie Bedeutung fur

e Schlucht- und Hangmischwalder (9180, Prioritarer Lebensraum)
FlieRgewasser mit Unterwasservegetation (3260)
Kieselhaltige Schutthalden des Berglandes (8150)
Hainsimsen-Buchenwald (9110)
Stieleichen-Hainbuchenwald (9160)
Eisvogel
Grauspecht und

e Rotmilan.
Es definiert dariiber hinaus Schutzziele fir Lebensraumtypen und Arten, die fir die Meldung des Gebie-
tes ausschlaggebend sind -- Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation --- und Schutzziele fir Lebensraum-
typen und Arten, die darliber hinaus fur das Netz NATURA 2000 bedeutsam sind und/oder fir Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie:

e Schutzziele/MalRnahmen fir Schlucht- und Hangmischwaélder (9180, Prioritarer Lebensraum)

e Schutzziele/MalRnahmen fur FlieRgewasser mit Unterwasservegetation (3260) und fur den
Eisvogel

e Schutzziele/MalRnahmen fir Kieselhaltige Schutthalden der Berglagen (8150)

e Schutzziele/MaRnahmen fur Hainsimsen-Buchenwélder (9110) und fur Grauspecht und
Rotmilan

o Schutzziele/Malinahmen fir Stieleichen-Hainbuchenwalder (9160).

(den vollstandigen Text der FFH-Gebietsausweisung enthalt Anlage 2 dieser Begriindung)
Zur Regelvermutung

Der 300 m-Abstand (=Mindestabstand der Regelvermutung des Kapitels 4.2.2 der VV-Habitatschutz vom
13.04.2010) wird unterschritten, wonach von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-
Gebieten nicht auszugehen ist, wenn ein Mindestabstand von 300 m eingehalten wird. [Diese Regelver-
mutung gilt nicht fir beabsichtigte Abgrabungen und Aufschittungen]. Verlauft die Grenze eines FFH-
Gebietes innerhalb eines Abstandes von 300 m zu einem projektierten Baugebiet, so ist nicht grundsatz-
lich das Erfordernis einer Vertraglichkeitspriifung gegeben; Diese ist nur dann erforderlich, wenn eine
Einzelfallpriifung (= Vorpriifung) die Méglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes
in seinen fur die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen ergeben sollte.

Ergebnis
Kapitel 4.1.4.2 der VV-Habitatschutz vom 13.04.2010 mit der Uberschrift: ,Keine erhebliche Beeintrachti-
gung" trifft folgende Aussage: ,Sofern Erweiterungen vorhandener, legal ausgelibter Nutzungen (...) und
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genehmigter Anlagen nach Art und Umfang den Verboten und Geboten fir das betroffene Naturschutz-
gebiet oder Landschaftsschutzgebiet oder sonstigen Rechtsvorschriften nicht zuwiderlaufen, stellen sie in
der Regel keine erhebliche Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in seinem fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen dar, so dass in diesen Féllen eine FFH-VP nicht
erforderlich ist.”

Das Gewerbegebiet Enste existiert seit 1972. Im vorliegenden Fall der 9. Anderung sind
a. Erweiterungen vorhandener, legal ausgetbter Nutzungen (...) und genehmigter Anlagen
b. Anderungen im Zulassigkeitskatalog des bereits bestehenden Gewerbegebietes Enste gegen-
Uber den Festsetzungen der Bebauungsplanaltfassung, welche eine Erhéhung des Emissions-
grades oder eine Erhdhung des Storungsgrades in Bezug auf

. zusatzliche Abwéasser

. zusatzlich verursachte luftfremde Stoffe / Luftschadstoffeintréage

. zusatzlich verursachte Schallabstrahlungen

. zuséatzlich verursachte Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen

bewirken kdnnten, nicht vorgesehen.

Neben den allgemeinen Zielsetzungen zur Aktualisierung der Festsetzungstypik in der mittlerweile sehr
alten Bebauungsplanung und zur Harmonisierung der unterschiedlichen Bebauungsplananderungsfas-
sungen, in denen zum Teil unterschiedliche Fassungen der Baunutzungsverordnung gelten, ist die Reg-
lementierung

. der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben entsprechend des Einzelhandelskonzeptes
fur die Stadt Meschede aus dem Jahre 2006;
. der Zulassigkeit von (weiteren) Spielhallen und anderen Vergnlgungsstétten
auf den — abgesehen von einer Parzelle -- bereits vollstandig bebauten/genutzten Gewerbegrundsti-

cken ein vorrangiges spezielles Ziel der 9. Anderung.

Demzufolge ist abschlieRend festzuhalten, dass die 9. Anderungsplanung eine erhebliche Beeintrachti-
gung des FFH-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafR3geblichen Bestand-
teilen nicht bewirkt und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.

11.2

Zum Wasserschutzgebiet Stockhausen

Der Geltungsbereich der 9. Anderung liegt im Bereich der Zone Il A und der Zone |l B des Wasser-
schutzgebietes Stockhausen. Die Wasserschutzgebietsverordnung Stockhausen definiert Genehmi-
gungsvorbehalte und spricht Verbote aus. Auf die Genehmigungsvorbehalte der Wasserschutzgebiets-
verordnung Stockhausen wird in der Planzeichnung unter der Rubrik ,D. Hinweise" beispielhaft aufmerk-
sam gemacht. Des Weiteren enthalt die Rubrik ,D. Hinweise" eine Erwahnung, wonach Verbote beste-
hen. Auch stellt die 9. Bebauungsplananderung die Zone 11l A und die Zone Il B als nachrichtliche Uber-
nahmen unmissverstandlich dar, indem die Signaturen Il A und Ill B in der Planzeichnung deutlich einge-
setzt sind.

11.3

Zum Landschaftsplan Meschede

Zur Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Meschede: siehe Ausfiihrungen in Kap. 6.1 dieser Be-
grindung.

11.4

Zur Umwidmungssperrklausel

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel“ des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB beinhaltet, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den sollen. Bereits in der Bebauungsplanaltfassung war der 9. Anderungsgeltungsbereich z. T. als iiber-
baubare Grundstiicksflache und z. T. als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache eines Gewerbegebietes
festgesetzt. Vor diesem Hintergrund betrachtet, liegt ein Verstol3 gegen die Umwidmungssperrklausel
nicht vor.

11.5

Zur Bodenschutzklausel

Die vorstehenden Ausfuihrungen unter 11.4 gelten auch fir die sog. ,Bodenschutzklausel gem. § la
Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll
und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-)Flachen,
Nachverdichtung und andere Maflinahmen der Innenentwicklung zu nutzen sind sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaRR zu begrenzen sind. Im vorliegenden Fall werden bereits weitgehend
versiegelte Flachen tberplant, so dass ein Versto3 gegen die Bodenschutzklausel nicht vorliegt. In die-
sem Zusammenhang muss deutlich heraus gestellt werden, dass neben den allgemeinen Zielsetzungen
zur Aktualisierung der Festsetzungstypik in der mittlerweile sehr alten Bebauungsplanung und zur Har-
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monisierung der unterschiedlichen Bebauungsplananderungsfassungen, in denen zum Teil unterschiedli-
che Fassungen der Baunutzungsverordnung gelten, die Reglementierung

. der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben entsprechend des Einzelhandelskonzeptes

fur die Stadt Meschede aus dem Jahre 2006;

. der Zulassigkeit von (weiteren) Spielhallen und anderen Vergniigungsstatten
auf den — abgesehen von einer Parzelle -- bereits vollstindig bebauten/genutzten Gewerbegrundsti-
cken ein vorrangiges spezielles Ziel der 9. Anderung ist.
11.6
Zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
Die Produktion klimaschéadlicher Stoffe (Gase und Staube) ist eine Funktion der Energieumwandlung im
Wohnungssektor, Verkehrssektor und Agrar-, Gewerbe- und Industriesektor. Klimaschadliche Stoffe re-
sultieren vorwiegend aus Verbrennungsprozessen fossiler Energietrager. Daher ist es speziell im Bau-
sektor (Neubau und Bestandsmodernisierung) sinnvoll, moglichst Energie aus Verbrennungsprozessen
einzusparen, indem statt dessen vermehrt sonnenenergienutzende Systeme der "passiven Sonnenener-
giegewinnung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz fir die Raumheizung genutzt werden und des
Weiteren generell fir die Gebaudebeheizung und die Warmwasserbereitung rationelle Warmeversor-
gungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen, Wéarmerickgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung usw.)
genutzt bzw. mitgenutzt werden. Des Weiteren kénnen installierte Photovoltaikanlagen das Sonnenlicht
direkt in elektrischen Strom umwandein.
Aufgrund der genannten rationellen Energiezufiihrungssysteme ggfs. im Verbund mit konventioneller
Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssystemen ergibt sich
eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrager und damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung
luftfremder klimaschadlicher Stoffe in die Atmosphéare.
Es bleibt der Bauwerberin/dem Bauwerber unbenommen, auch im Gewerbebausektor sinnvolle Energie-
zuflhrungssysteme und erforderliche erhohte Warmedammstarken im Zusammenhang mit geeigneten
Luftungssystemen zu realisieren. Derartige Systeme werden durch die Festsetzungen der vorliegenden
9. Bebauungsplananderung nicht blockiert.
Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind nicht angezeigt,
da fur jedes neue (Gewerbe-) Gebaude (und auch bei der Modernisierung des Bestandes) ein individuell
optimiertes Gesamtsystem aus Energiezufiihrung und Dammung/Liftung zugeschnitten werden muss.
Dieses ist eine Aufgabe, die von spezialisierten Ingenieurbiros erledigt wird.
Fur den Neubau von Gebauden wird diesbeziglich auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes verwiesen, welches die Eigentiimerschaften u. a. verpflichtet, den Warmeenergiebedarf
eines Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Ferner sind bei Ge-
bauden das Energieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparverordnung zu beachten.
Festsetzungen oder Empfehlungen zum Hitzeschutz im Stadtebau (,Klimaanpassung“) sind nicht erfor-
derlich, da lediglich Einzelh&user in offener Bauweise zulassig sein werden. Lang anhaltende Hitzestau-
ungen (,Backofeneffekt’) mit negativen Auswirkungen auf den Menschen werden sich nicht ergeben kon-
nen.
11.7
Zur Artenschutzrechtlichen Prifung
Der Vermerk vom 23.01.2013 ,Artenschutzrechtliche Priifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009" (Anlage 3 zu dieser Begriindung) stellt -- bezogen auf die planungsrele-
vanten Arten -- fest, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Vollzug der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste I* mit einer Satzung Uber die Aufhebung zweier Teilfla-
chen des seit dem 31.07.1980 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste 1 nicht
verletzt werden.
Die Ubrigen Lebensarten, die nicht zu der Gruppe der so genannten ,planungsrelevanten Arten* gehdren,
z.B. ,Allerweltsarten”, sind nicht betrachtet worden, da wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landes-
weit glinstigen Erhaltungszustandes davon ausgegangen werden kann, dass durch potentielle vorhaben-
bedingte Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG verstof3en
wird.
Es besteht demzufolge kein Anlass, von dieser Bauleitplanung Abstand zu nehmen oder diesbeziigliche
SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

12. Flachenbilanz

Teil l und Teil Il
Nettobaulandflachen 389.461 m?

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen in den Gewerbegebieten 352.031 m2
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nicht berbaubare Grundstiicks-
flachen in den Gewerbegebieten 37.430 m2

Flachen fiir Versorgungsanlagen 178 m?
e Grundstick mit Umformer-Station
e Grundstuck mit Gasregler-Station

Verkehrsflachen 34.008 m?
FuBwege 1.180 m2
Stral’en 32.828 m?

(alle bereits vorhanden; stadtisch)

Griinziige 16.931 m?
Grunflache-privat Pr.1 und Pr.2
entlang des Galilaaer Baches 8.433mz2
Randgrungurtel
--- zu erhalten und erganzend zu bepflanzen 6.599 m2
--- zu erhalten 222 m?
"F1-Flache" (,Naturnahe Bachsaumbegriinung....-.) 1.677 m2
Wasserflachen 1.160 m?
GroRe der aufzuhebenden Teilbereiche 7.401 m?
Flache des Gesamtgeltungsbereiches 449.139 m?
Davon befinden sich

» imTeil | : 252.824 m?

> imTeilll 196.315 m2

gesamt : 449.139 m?

13. Bodenordnung; Kosten und Realisierung von AufschlieBungsmafRnahmen und Ausgleichs-
maBnahmen

13.1 Bodenordnung
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

13.1  Kosten und Realisierung von ErschlieBungsmaflnahmen

Die verkehrsméaRige ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt wie bisher ausgehend von den Stralien
Im Schlahbruch, Schneidweg, Enster StraRe, Auf'm Brinke, Zum Rohland, Linsemecke und Enster Weg
(letztere nur fur die Adresse Enster Weg Nr. 15 -- Tierheim --). Kosten entstehen der Stadt Meschede
aus diesem Handlungsbereich also nicht.

13.2  Kosten und Realisierung von Ausgleichsmanahmen

a.

Zu erschlielBungsflachenbedingten Eingriffen

Neue ErschlieBungsanlagen, die einem beitragsfahigen oder nicht beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
zuzuordnen waren, werden nicht festgesetzt. Hiervon ausgeldste erschlieBungsflachenbedingte Eingriffe
entstehen nicht und sind demzufolge nicht auszugleichen.

b.

Zu bauflachenbedingten Eingriffen

Die Tiefenreduktion der Randgrunfestsetzung von 15m auf 5m am Ostrand 16st Ausgleichspflichten auf
den gewerblichen Privatgrundstiicken aus. Fir diese bauflachenbedingten Eingriffe und deren Aus-
gleichsmaRnahmen definiert die Zuordnungsfestsetzung einen eng definierten Fall:
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Der Eingriff auf dem Baugrundstiick und die Ausgleichspflicht durch den Eingriffsverursacher entstehen
erst dann, wenn die Flache des wegfallenden Teiles des Randgriinstreifens, der in der Bebauungsplanalt-
fassung festgesetzt war, durch die Errichtung einer zusétzlichen baulichen Anlage nach Rechtskraft die-
ser Satzung in Anspruch genommen wird; In der Zuordnungsfestsetzung der 9. Anderung ist jedem Ein-
griffsgrundstiick das entstehende Biotoppunkte-Defizit zugeschrieben worden und den bereits vollzoge-
nen AusgleichsmaBRnahmen im stadtischen Grundstick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstick 441
(tiw.) zugeordnet worden, um das jeweilige Biotoppunkte-Defizit auszugleichen. Es handelt sich um den
.Forstort Muhlenberg®, in dem im Jahre 2005 der Fichtenbestand vom Regiebetrieb ,Stadtische Forst-
dienststelle” der Stadt Meschede abgetrieben und ein standortgerechter Laubholzbestand gepflanzt wor-
den ist. Die Flache und diese MaRRnahme sind im Kompensationskataster des Hochsauerlandkreises
unter der Kennung MS.2.01.005 enthalten. Es ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsgrad von 100 %.

Der Eingriffsverursacher leistet hierfur eine Kompensationsgeldzahlung.

Die Kompensationsgeldzahlung des Vorhabentragers oder der Grundeigentiimerschaft ist unmittelbar
nach der Nutzungsaufnahme in/auf dieser baulichen Anlage fallig und durch stadtebaulichen Vertrag zu
sichern oder durch Bescheid Uber die Satzung der Stadt Meschede zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen nach §§ 135a - 135¢ BauGB vom 25.09.2009, abzurufen (Refinanzierung).

Des Weiteren:

a.

Der wegfallende Randgrinstreifen, der in der Bebauungsplanaltfassung festgesetzt war, ist in der Plan-
zeichnung der 9. Anderung unter ,Kennzeichnungen® kenntlich gemacht, so dass die Untere Bauauf-
sichtsbehdrde vom Vorhaben im wegfallenden Randgrinstreifen Kenntnis erhélt (iber die Eintragung im
Lageplan der Bauantragsunterlagen).

b.

Die Eingriffsgrundstiicke und das jeweilige Biotoppunkte-Defizit sind in der Planzeichnung der 9. Ande-
rung in einer Tabelle unter der Rubrik: ,Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen zu Eingriffsgrundstiicken
(89 Abs. 1a BauGB)" festgesetzt worden.

14. Umweltbericht

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung umgreift

a. Flachen, die bereits gewerblich genutzt werden bzw. gewerblich nutzbar sind
sowie

b. zwei Flachen, die aufgehoben werden.

Trennung des Umweltberichtes in zwei selbsténdige Teile

Aus Grinden der Praktikabilitat erfolgen die Betrachtungen des Umweltberichtes getrennt fir die vorste-
hend unter a. und b. genannten Flachen, da sich in den unter a. erlauterten Flachen qualitative Anderun-
gen manifestieren, wahrend in den unter b. bezeichneten Flachen keine Anderungen zum Status-Quo
vollzogen werden.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen schéatzen die Umweltfolgen ab, so dass diese transparent werden und
in die bauleitplanerische Abwéagung einflie3en kdnnen, soweit dieses mdaglich ist.

14.1 _Umweltbericht zu den Fldchen, die bereits baulich genutzt werden bzw. gewerblich nutzbar
sind

14.1.1 Einleitung

a.
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Es handelt sich bei der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung um die Uberplanung eines Gewerbe-
gebietes, das bereits vollstandig mit Gewerbebetrieben besetzt ist, abgesehen von einer unbebauten
Parzelle, die liber die StraRe ,Zum Rohland“ erschlossen ist. Der gesamte Geltungsbereich der 9. Ande-
rung ist bereits umfanglich bebaut und umfanglich versiegelt bzw. im Boden verdichtet. Betrachtet man
die schon vorhandenen Bau- und Nutzungsstrukturen, so ist fest zu halten, dass zuséatzliche nennenswer-
te Versiegelungen und Bodenverdichtungen nicht zu erwarten sind.
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Die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 "Gewerbegebiet Enste 1" verfolgt als allge-
meine Zielsetzungen die Aktualisierung der Festsetzungstypik in der mittlerweile rund 32 Jahre alten Be-
bauungsplanung und eine Harmonisierung der unterschiedlichen Bebauungsplanédnderungsfassungen, in
denen zum Teil unterschiedliche Fassungen der Baunutzungsverordnung gelten. Als weitere spezielle
Zielsetzungen der 9. Anderung sind zu nennen:

a.

Gliederung des Gewerbegebietes in Abhéngigkeit der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ge-
genuber den entfernt angrenzenden schutzbediirftigen Wohnnutzungen;

b.

Einheitliche Reglementierung des Einzelhandels entsprechend den Vorgaben des Einzelhandelskonzep-
tes vom 22.06.2006;

C.

Ausschluss der Zulassigkeit von (weiteren) Vergniigungsstatten;

d.

Wegfall funktionsloser Grinzuge; Reduzierung der fest zu setzenden Tiefe eines Griinzuges am Ostrand;
e.

Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen der Altfassung und ihrer Anderungen durch eine ver-
anderte Ziehung der Baugrenzen.

b.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Zentrale Vorschrift der Bauleitplanung ist die Baunutzungsverordnung von 1990, die im Wesentlichen
unterschiedliche Baugebiete als ,Art der baulichen Nutzung*“ typisiert und Grenzen fur das ,Mal3 der bau-
lichen Nutzung“ je Baugebietskategorie vorgibt. Die Typisierung erfolgt, um den Schutzanspruch und den
zulassigen Stérungsgrad der baulichen Anlagen und Nutzungen je Baugebietskategorie zu definieren. Im
vorliegenden Fall handelt es sich um die Festsetzung eingeschrankter Gewerbegebiete.

Die in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEb-1, GEb-2, GEb-3 und GEb-4 zulassigen gewerbli-
chen Anlagen und Nutzungen sollen keine schadlichen Umwelteinwirkungen in die bestehenden Wohn-
nutzungen im naheren Umfeld dieser Gewerbegebiete hinein tragen, sondern auf diese Wohnnutzungen
incl. der dem Wohnen zugeordneten Freiraume wie z. B. Wohngarten, Terrassen, Loggien, ... Ricksicht
nehmen. Fir die zugrunde liegende Abstandsmessung dienten die im Osten gelegenen Wohnnutzungen
am Haferkamp Nr. 10, im Bereich des ehemaligen Klosters Galilda Nr. 1a, 1b und 1c und im Hauptge-
baude des Hofes Galilda Nr. 2. Diese stellen aufgrund der Hauptwindrichtung aus West/Sudwest die Be-
zugspunkte und Referenzorte fur die zugrunde liegende Abstandsmessung als im Osten gelegene emp-
findliche Nutzungen dar. Aufgrund dieser Festlegungen (Feinsteuerungsfestsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung auf der Grundlage des § 1 Absatze 4, 5 und 6 BauNVO) verflgt jedes dieser einge-
schrankten Gewerbegebiete nur tber ein bestimmtes Spektrum zulassiger Nutzungen bzw. nur Gber eine
maximale zulassige Storintensitat, so dass die benachbarten Wohnnutzungen vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen geschitzt sind. Nahere Angaben hierzu enthalt Kap. 5.1.1 der Begrindung unter: ,Zum
Immissionsschutz - Anwendung des Abstandserlasses”.

Unter dem Aspekt des Immissionsschutzes ist ferner § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz zu nennen,
der die raumliche Trennung von storenden und schutzbedurftigen Nutzungen vorschreibt, wobei in Ge-
mengelagen die rAumliche Trennung oftmals nicht eingehalten werden kann und zu anderen Maf3hahmen
zu greifen ist. Eine Gemengelage im Sinne des Kap. 6.7 der TA Larm liegt im vorliegenden Fall nicht vor,
aber es handelt sich um benachbarte Nutzungen von Wohnen und Gewerbe mit Konfliktpotentialen, was
die vorstehend erwahnten Feinsteuerungsfestsetzungen erfordert.

Der Landschaftsplan Meschede, der am 10.06.1994 vom Kreistag des Hochsauerlandkreises als Satzung
beschlossen worden ist und seit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 13.12.1994 rechtsverbindlich ist,
enthalt fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung auRer einer geringfiigigen Uberlappung mit dem
Landschaftsschutzgebiet LSG ,Ensterbachtal zwischen Enste und Landesstral’e 743" keine Festsetzun-
gen. Die von der 9. Anderung getroffene, vorstehend erwéhnte Festsetzung F1 entspricht dieser land-
schaftsplanerischen Festsetzung. Nahere Angaben hierzu enthalt die Begriindung unter: Kap. 6.1 ,Fest-
setzungen des Landschaftsplanes Meschede”.

Aus dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Landeswassergesetz ergeben sich keine einzuhaltenden
Vorgaben fur den Geltungsbereich dieser verbindlichen Bauleitplanung.

14.1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden
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a.
Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevoélkerung insgesamt:

Die in den Gewerbegebieten gelegenen Flachen sind weitgehend unbewohnt. Es finden sich vorwiegend
Gewerbebauten / Fabrikationshallen und -- in geringfigigem Umfange -- betriebsgebundene Wohnge-
baude fur Betriebsangehdorige.

Zum Schutzqut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt, Naturschutzgebiete,
gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- und Vogelschutzgebiete:

Kartierungsergebnisse zur biologischen Vielfalt (Artenreichtum) liegen nicht vor. Es ist davon auszuge-
hen, dass die biologische Vielfalt der Flora und Fauna im betrachteten Bereich nicht hoch ist, da die aus-
gelibten Nutzungen biologische Verwilderungsflachen und Sukzessionsraume flachenhafter oder linien-
hafter Art als Lebensraume fir wild lebende Tiere und Pflanzen weitgehend ausschlieBen. Der Griinstrei-
fen am Ostrand und im Siden entlang der LandesstraBe L 743, die Boschungsbegriinung entlang des
Galildaer Baches und die eingeschrankten Gewerbegebiete GEb-1 bis und GEb-4 mit den vorhandenen
gewerblichen Anlagen und Stellplatzen sowie deren Zufahrten werden bereits intensiv anthropogen ge-
nutzt und sind intensiv anthropogen tberformt worden. Demzufolge sind diese Flachen nicht als geeigne-
te Lebensraume fir wild lebende Tiere und Pflanzen anzusprechen.

Naturschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH- und Vogelschutzgebiete liegen im hier betrach-
teten Geltungsbereich nicht vor.

Das Orts- und Landschaftshbild wird im Nahbereich unmittelbar gepragt von der auf einem Damm gelege-
nen Autobahn A 46, von den vorhandenen Gewerbebauten und von den linienhaften bachbegleitenden
Gehdlzbestanden entlang des Enster Baches. Des Weiteren pragen die weiter entfernt gelegenen Wohn-
gebéaude im Bereich des Hainberges, im Bereich des ehemaligen Klosters Galilaa und des Hofes Galilaa
Nr. 2 und der hochstehende Rand des Arnsberger Waldes sowie die héher gelegenen bewaldeten Berg-
héange und Bergkuppen oberhalb von Enste im Arnsberger Wald ("Wolfskopf", "Lichtenberg" und
"Wennemer Hohe") das Orts- und Landschaftsbild.

Zum Ergebnis der Vorprifung in Bezug auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung:

Sidlich des Geltungsbereiches der 9. Anderungsplanung erstreckt sich in einem Abstand von ca. 90 m
das FFH-Gebiet DE — 4615 — 301 ,Ruhrtal bei Laer und Schneisenberg", also innerhalb eines rdumlichen
Abstandes von 300 m. Aufgrund der in Kap. 11. dieser Begriindung nieder gelegten Vorprifung ist ab-
schlieRend festzuhalten, dass die 9. Anderungsplanung eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen nicht be-
wirkt und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.

Zum Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung:

Der Vermerk vom 23.01.2013 ,Artenschutzrechtliche Prifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009" (Anlage 3 zu dieser Begriindung) stellt -- bezogen auf die planungsrele-
vanten Arten -- fest, dass die Verbote des § 44 BNatSchG durch den Vollzug der 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 54 mit einer Satzung ber die Aufhebung zweier Teilflachen nicht verletzt werden. Die
Ubrigen Lebensarten, die nicht zu der Gruppe der so genannten ,planungsrelevanten Arten* gehoren [z.B.
LAllerweltsarten”] sind nicht betrachtet worden, da wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit
glnstigen Erhaltungszustandes davon ausgegangen werden kann, dass durch potentielle vorhabenbe-
dingte Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote des 8 44 Absatz 1 BNatSchG versto3en wird.

Zum Schutzgut Boden:
Die in Frage stehende Flache wurde bislang gewerblich genutzt. Erkenntnisse Uber Altlasten und Uber
tatséchliche Gefahrdungen von Schutzgitern auf der Grundlage von Beprobungen mit Hilfe von Ramm-
kernsondierungen o. &. und nachfolgenden chemischen Analysen bestehen nicht (s. Kapitel 9. der Be-
grindung).
Der Boden im Sinne des Bodenschutzgesetzes erfillt neben den Nutzungsfunktionen, die hier nicht wei-
ter betrachtet werden:
1. Naturliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-

fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Die unter a) aufgelistete Bedeutung fir Menschen, Tiere und Pflanzen ist — soweit méglich - bereits ab-
gehandelt. Uber den Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Bodenorganismen im Zustand vor
weiteren BaumaRnahmen liegen keine Erkenntnisse vor.

Uber die ferner unter 1 b), 1 ¢) und 2 aufgefiihrte Bedeutung des Bodens im betrachteten Teilbereich
liegen ebenfalls fiir den Zustand vor weiteren Baumafinahmen keine speziellen Erkenntnisse vor.

Exkurs:

Die folgenden Ausfuihrungen des Exkurses entstammen folgenden Literaturquellen:

1. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 25.000 und Erlduterungen zu Blatt 4615 Meschede,
von Karl N. Thome u.a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1968

2. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000 und Erlauterungen zu Blatt C 4714 Arns-
berg, von Dr. C. D. Clausen u. a., Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen, Krefeld 1981.

Geologie:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung tberlappt (vgl. Geologische Karte von Nordrhein-

Westfalen 1:25.000 von 1968)

a.

"Ablagerungen in Talsohlen (Niederterrasse und Hochwasserbett) und Talkerben" mit folgender Eintra-
gung in der Planzeichenerlauterung: "In Talsohlen einige Meter Lehm und Schotter, in Talkerben schlecht
sortierter Bach- und Hangschutt, teilweise anstehender Fels";

b.
"Hang- und Hochflachenlehm™ mit folgender Eintragung in der Planzeichenerlauterung: ,Sandiger, meist
steiniger und grusiger Lehm, z. T. mit L63lehm vermischt";

C.
,LOBlehm (LB6)"; feinsandiger bis schluffiger Lehm;

d.
Verlehmte Flussschotter unter Hang- und Hochflachenlehm (Mittelterrasse der Ruhr).

"L6Blehm

Uber die fast vegetationslose Landschaft der letzten Kaltzeit beférderten Winde ausgeblasenen
Staub und lagerten ihn als LOR an geschitzten Stellen in Uberlieferungsféahiger Machtigkeit ab. So
bildete sich in den Niederungen beiderseits der Ruhr im westlichen Kartenabschnitt ziemlich reiner
L6R. Er bedeckt, inzwischen zu L6Blehm verwittert, die Talsporne bei Freienohl und Wildshausen
ca. 0,5-2 m méchtig. Auf den Feldern zwischen Freienohl und Bockum durfte er bis ca. 4 m méachtig
werden. In der Nahe der Lo3gebiete enthalt auch der Hangschutt gro3ere LoRanteile ( ... ).

Der grof3te Teil des LoRstaubs dirfte aus dem nérdlich angrenzenden Miinsterland (Hellweg) an-
geweht sein."

(s. S. 58, Erlauterungen, 1968 ..., a.a.0.)

Bodentypen:
Aus der Bodeniibersichtskarte (Tafel 5) der ,Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1:25.000 und

Erlauterungen...,1968, a.a.0." ist zu enthehmen, dass sich folgende Bodentypen gebildet haben:

a.

Bodentyp: "Gley, z. T. Anmoorgley"

Bodenart: "schluffiger bis sandiger Lehm, z. T. steinig 6-15 dm, schluffig-toniger Lehm 0 — 6 dm, sandig-
grusige Steine und Schotter, z. T. Ubergehend in Festgestein”

Geologisches Substrat: Lehme Uber Bachschottern;

Wasserverhaltnisse: hohes Grundwasser, stellenweise Staunasse, z. T. kurzfristig tUberflutet;

Wertzahlen der Bodenschatzung: 35 — 55.

b.

Bodentyp "Braunerde groRRer Entwicklungstiefe, stellenweise pseudovergleyt”

Bodenart: "grusig-steiniger schluffiger Lehm 6 — 10 dm, stark steiniger schluffiger Lehm bis lehmig-
grusige Steine, Ubergehend in Festgestein”

Geologisches Ausgangssubstrat: Schiefer, Schieferton, Grauwackesandstein, zuriicktretend Kalkstein
und Kalksandstein;

Wasserverhaltnisse: stellenweise schwache Staunasse

Wertzahlen der Bodenschatzung: 35 — 50.

C.

Bodentyp: Braunerde sehr groRer Entwicklungstiefe, z. T. pseudovergleyt

Bodenart: schluffiger Lehm, z. T. grusig 10 — >20 dm, steiniger schluffiger Lehm bis lehmig-grusige Stei-
ne,
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Geologisches Substrat: L6Rlehm vorwiegend Uber Schiefer, Schieferton und Grauwackesandstein
Wasserverhaltnisse: teilweise schwache Staunasse
Wertzahlen der Bodenschéatzung: 50 — 65.

d.

Bodentyp: Pseudogley, z. T. Pseudogley - Braunerde

Bodenart: schluffiger Lehm, z. T. grusig 10 — >20 dm, steiniger schluffiger Lehm bis lehmig-grusige Stei-
ne,

Geologisches Substrat: L6lehm vorwiegend Uber Schiefer, Schieferton und Grauwackesandstein
Wasserverhaltnisse: schwache bis méaRlige Staunésse

Wertzahlen der Bodenschatzung: 45-60.

Zum Schutzqut Wasser:

Uber Grundwasserstromungen liegen keine Erkenntnisse vor. Es ist anzunehmen, dass die anfallenden
Niederschlagswassermengen, welche nicht gespeichert werden, den Geltungsbereich, der dem Enster
Bach und dem Galildaer Bach sowie der Ruhr zugeneigt ist

a) teilweise als Oberflachenwasser,

b) teilweise als Grundwasserstrom und

C) teilweise als nahe unter der Oberflache flieBende Wasserstrome

verlassen. Diese werden den vorgelagerten Grundstiicken direkt und den genannten Béchen sowie der
Ruhr Uber grundwasserfilhrende Schichten zuflieBen.

Zum Schutzqut Luft:

Messungsergebnisse zum Status-Quo in Bezug auf die Existenz und das Ausmal der Grundbelastung
durch luftfremde Stoffe (Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe, Geruchsstoffe) liegen speziell fur
den betrachteten Geltungsbereich der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung nicht vor. Aber es lie-
gen die Ergebnisse der Luftqualitatsiiberwachungen aus dem Bericht: "Luftreinhalteplanung in Nordrhein-
Westfalen, Auswertung und Darstellung der Luftreinhalteplanuntersuchungen im Mittelruhrgebiet (Unter-
suchungsbericht Mittelgebiet); Bericht Uber die Luftglitelberwachung im Sektor 9 und im Verdichtungs-
gebiet Siegen" aus dem Jahre 2004, hrsg. vom MUNLYV, vor. Der Sektor 9 enthalt auch den Hochsauer-
landkreis mit dem Stadtgebiet von Meschede.

Auf folgende Iuftfremde Stoffe bezogen sich die Messungen und Auswertungen an den Messstandorten
Arnsberg, Brilon, Lennestadt, Olpe und Kreuztal:
. Temes /LUQS / MILIS - Messwerte
zu Schwefeldioxid, Schwebstaub, Stickstoffmonoxid, Stickstoffdioxid, Kohlenmonoxid, Ozon;
. LIB - Messwerte
zu Schwebstaub, Metallverbindungen im Schwebstaub, polycyclische aromatische Kohlenwasserstof-
fe (PAK) im Schwebstaub;
. Leichtflichtige organische Verbindungen.

Ergebnis dieses Berichtes Uber die LuftgUtetiberwachung im Sektor 9 ( ... ) aus dem Jahre 2004 zur Luft-
reinhalteplanung in Nordrhein-Westfalen, ist:

"Im Sektor 9 wurden bei Messungen der ubiquitaren Stoffe keine Uberschreitungen von Grenzwerten
festgestellt. Auch die Metallverbindungen im Staubniederschlag oder leichtfliichtige organische Verbin-
dungen wurden im Sektor 9 (ausgenommen Verdichtungsgebiet Siegen) nur unterhalb der TA Luft 1986-
Werte festgestellt.

MaRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat sind daher fir den Sektor 9 im Rahmen der Luftreinhalte-
planung nicht ableitbar.” (S. 227)

In Bezug auf BIO-Indikatoren ist als Detail folgendes Ergebnis herauszustellen:

Der Absterbegrad von Flechten, die in den Standorten Arnsberg, Brilon, Lennestadt, Olpe und Kreuztal
exponiert standen, betrug nach 360 Tagen deutlich unter 10 %. Eine immissionsbedingte Wirkung an
diesen Flechten lag dort daher nicht vor.

Die vorstehenden Ergebnisse aus dem Sektor 9 kdénnen aufgrund der raumlichen Nahe auf den Gel-
tungsbereich der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung unverandert ibernommen werden.

Zum Schutzqut Klima:

Uber das Jahr gesehen herrscht Wind aus der Richtung Sud-West vor. Die niedrigsten Temperaturen im
Februar betragen ca. —27°C, die héchsten Temperaturen im Sommer betragen ca. +30°C. Im Sommer ist
eine beachtliche Abkihlung der Temperaturen in den Abendstunden durch in die Téler flieRende (Kalt-)
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Luftmassen aus den bewaldeten Hochlagen des Sauerlandes zu verzeichnen, die mit einer betrachtlichen
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit in den Tallagen einhergeht.

Der Geltungsbereich liegt auf einer geringfiigig nach Sidwest und Siiden geneigten Flache, die im Som-
mer, im Winter und in den Jahresrandzeiten von der Sonne optimal beschienen wird.

Zum Schutzqut Kultur- und Sachguter:

Baudenkmaéler oder geschitzte Bodendenkmaler liegen im betrachteten Geltungsbereich nicht vor. Wirt-
schaftliche Werte befinden sich neben den Gebdudewerten in Form von Investitionsgitern auf den ge-
werblich genutzten Grundstiicken und in Form von Gebaudewerten und Sachgitern (Mdbel usw.) auf den
mit betriebsgebundenen Wohnungen besetzten Grundstticken.

b.
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevdlkerung insgesamt:

In den betrachteten Gewerbeflachen halten sich Menschen auf bzw. arbeiten und wohnen Menschen.
Anlagenbezogene Umweltschutznormen und Schutznormen der Berufsgenossenschaften schitzen die
dort jetzt und zuklnftig in den produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleis-
tungsbetrieben arbeitenden Menschen im Falle der Durchfihrung der Planung. Die erwahnte Wohnbe-
volkerung im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung als auch die Wohnbevdlkerung auRerhalb des Gel-
tungsbereiches in den angrenzenden Wohngebieten, erhalten einen Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch die Feinsteuerungsfestsetzungen in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEb-1 bis
GEDb-4, wonach der zulassige Stérungsgrad in Anlehnung an den zuléassigen Stérungsgrad von gewerbli-
chen Anlagen und Betrieben der Abstandsklassen des Abstandserlasses aus dem Jahre 2007 definiert
wurde.

Aufgrund der deutlichen Absténde der benachbarten, im Osten gelegenen Wohnnutzungen am Hainberg,
im Bereich des ehemaligen Klosters Galilda und im Hauptgebaude des Hofes Galilda von Rand des Gel-
tungsbereiches ergeben sich keine erdriickenden Baumassen im Nahbereich dieser zum Wohnen ge-
nutzten Grundstlcke.

Ferner erwirkt ein Mindestmaf an baugestalterischen Vorschriften, dass durch Uberdimensionierte oder
stérende Werbeanlagen keine gestalterischen Unzutraglichkeiten entstehen. Unzumutbare Schall-,
Schadstoff- und Geruchsimmissionen sind ohnehin weitgehend ausgeschlossen, da in den definierten
Gewerbegebieten der anlagenbezogene Umweltschutz greift.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung erstrecken sich die bestehenden Nutzungen in die Zukunft hinein, d.
h. der Zustand des Status-Quo bleibt im Wesentlichen erhalten, was negativ zu bewerten ist, da die Reg-
lementierungen zu der Zuléssigkeit des Einzelhandels nicht dem Einzelhandelskonzept aus dem Jahre
2006 entsprechen oder ganzlich fehlen und die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten nicht ausgeschlos-
sen ist.

Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt:

Aufgrund der abweichenden Bauweise in den einzelnen Baugebieten, welche jeweils Grenzabstdnde zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen fordert, wird sich — wie bisher — eine aufgelockerte Grundstiicksnut-
zung einstellen, die Raum fir wilden Grenzbewuchs zulasst. Fir wild lebende Tiere und Pflanzen besteht
somit in einem begrenzten Umfang die Mdéglichkeit, neue Lebensraume zu finden bzw. sich von den im
Umland befindlichen Bachsdaumen, Wiesen und Waldern in den wilden Grenzbewuchs hinein auszudeh-
nen.

Im Falle von Anderungen und Ergéanzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen baulichen
Anlagen innerhalb des Bebauungsplanzuléssigkeitsregimes werden die nicht versiegelten Flachen in den
Baugebieten voraussichtlich gartnerisch gestaltet und bieten damit einen zukinftigen Lebensraum fir
Pflanzen und Kleinlebewesen; Eine durchgehend landschaftspflegerisch hochwertige, ,naturnahe“ Frei-
flachengestaltung wird sich wahrscheinlich nicht einstellen, da

- in den Gewerbegebieten die Freianlagen wie bisher als Fahrgasse und fir KFZ-Stellplatze ge-
nutzt und die Restflachen im Grundstiick dergestalt angelegt werden, dass diese mit wenig Arbeits-
aufwand rationell gepflegt werden kdnnen oder der Selbstdarstellung der Betriebsinhaberin bzw. des
Betriebsinhabers dienen werden und entsprechend mit teppichartig gepflanzten Kriechmispeln o. a.

- in den Grundsticken mit betriebsgebundenen Wohnungen die Freianlagen wie bisher den Be-
wohnern / Nutzern primar fur Freizeit, Erholung und Spiel dienen werden und entsprechend nutzungs-
bezogen mit Rasen, Sandkisten, Zierteichen, Zierblumenrabatten

gestaltet werden.
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Im Falle der Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft und die biologische Vielfalt keine Anderungen, da im Falle von Anderungen und Ergén-
zungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anlagen — wie bisher — eine aufge-
lockerte Grundstlicksnutzung beibehalten wird, die Raum fur wilden Grenzbewuchs zulasst. Fir wild le-
bende Tiere und Pflanzen besteht somit auch bei Nichtdurchfihrung der Planung in einem begrenzten
Umfang die Méglichkeit, neue Lebensrdume zu finden bzw. sich von den im Umland befindlichen Bach-
saumen, Wiesen und Waldern in den wilden Grenzbewuchs hinein auszudehnen.

Aus der Uberplanung -- der gesamte Geltungsbereich der 9. Anderung ist bereits umfanglich bebaut --
ergeben sich keine Anderungen, aus denen eine gravierende orts- und landschaftsbildpragende Bedeu-
tung erwéchst. Fest zu halten ist aber dennoch, dass die 9. Anderung

- baugestalterische Festsetzungen einheitlich fir den gesamten Geltungsbereich trifft, wobei die

zuldssigen Dachneigungen gegenuber der Altfassung eine gréf3ere Bandbreite aufweisen

- die Art und Gestaltung von Werbeanlagen erstmalig definiert.

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung sind demzufolge Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht auszuschlie3en.

Ferner kann davon ausgegangen werden, dass im Falle der Nichtdurchftihrung der Planung die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ebenfalls nicht verletzt werden, da die vorliegende Uberplanung lediglich qua-
litative bauplanungsrechtliche Ziele verfolgt.

Zum Schutzqut Boden:

In den bislang schon baulich genutzten und versiegelten Flachen, also in den Gewerbegebieten GEb-1
bis GEb-4, in den als Randgriin und Binnengriin festgesetzten Flachen sowie in den festgesetzten bereits
vorhandenen StraRenverkehrsflachen ergeben sich durch die Uberplanung keine erwahnenswerten An-
derungen in Bezug auf die Bodenfunktionen. Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich
ebenfalls keine Anderungen zum Status-Quo in Bezug auf die Bodenfunktionen. An dem Umstand, dass
Uber mehrere Jahrzehnte (wertvolle) Béden mit einem mittleren bis hohen landwirtschaftlichen Ertrags-
wert in Anspruch genommen worden sind, andert die vorliegende Bauleitplanung nichts.

Es ist auch ohne weitere Erkenntnisse zu mutmalfen, dass Uber Jahrzehnte im Laufe der Stadtentwick-
lung die unter Kap. 14.1.2 a. ,Zum Schutzgut Boden" aufgelisteten Bodenfunktionen durch die vorstehend
genannten, vorhandenen Uberbebauungen im Wege der Versiegelung von Flachen und mittelbar tiber
Temperaturanderungen und Schadstoffe z.B. aus Abgasen z.T. beeinflusst, beeintrachtigt und z.T. ge-
stort worden sind. Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung erhéht aber nicht die Intensitéat dieser Be-
einflussungen, sie Uberplant lediglich die schon vorhandenen Bau- und Nutzungsstrukturen in qualitativer
Hinsicht. Fest zu halten ist, dass zusatzliche nennenswerte Versiegelungen und Bodenverdichtungen
nicht ausgelost werden, wie unter Kap. 14.1.1.a. bereits ausgefihrt worden ist. Diese waren auch ohne
die Uberplanung durch die 9. Anderung zulassig gewesen. Demzufolge ergeben sich im Falle der Nicht-
durchfiihrung der Planung keine Anderungen in Bezug auf das Schutzgut Boden.

Zum Schutzgut Wasser:

Der Stadtteil Enste ist in den genehmigten zentralen Entwésserungsentwurf der Stadt Meschede
einbezogen. Nach diesem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde das Trennsystem
in dem betrachteten Bereich fertiggestellt. Der Geltungsbereich der 9. Anderung entwéssert folglich
ebenfalls im Trennsystem, wobei das Niederschlagswasser im vorhandenen Regenklarbecken an
der L 743 gereinigt wird, bevor es in die Ruhr flief3t.

Der gesamte Geltungsbereich der 9. Anderung ist bereits umfanglich bebaut und umfanglich ver-
siegelt bzw. im Boden verdichtet. Im Falle von Anderungen und Erganzungen der vorhandenen
Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplanzulassigkeitsre-
gimes und der damit einher gehenden Versiegelung von Teilflachen werden die in Kap. 14.1.2.a.
»Zum Schutzgut Wasser* genannten Wasserfuhrungen beeinflusst, aber nicht unterbunden. Des
Weiteren ergeben sich wie bisher Eintrage von Stoffen aus Abgasen von KFZ-Motoren, Heizungs-
anlagen und Prozesswarme/gewerblichen thermischen Prozessen in das bodennahe Wasser, wel-
che Uber die Luft transportiert werden.

Auswirkungen der Uberplanung auf vorhandene Grundwasserpegel, auf Grundwasserstréme, Grundwas-
serneubildungen und die Enthahmemdglichkeiten des Grundwassers in der Talsohle der Ruhr
"Grundwasser als bedeutsamer Bestandteil des Bodens erfiillt weitgehend die Hohlrdume der Lo-

cker- und Festgesteine unterhalb des Grundwasserspiegels. Festgesteine leiten Grundwasser in
Klaften, Stérungen und Schichtgutfugen weiter (Trennfugendurchldssigkeit), wéahrend der Durch-
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fluss im Lockergestein im nutzbaren Porenvolumen zwischen dem Korngerist erfolgt (Porendurch-
lassigkeit). (...).

Lockergesteine mit wasserwirtschaftlich nutzbaren Grundwassermengen kommen im Blattgebiet
nur in Fluss- und Bachtalern vor."

(s. S. 23, Erlauterungen,1981..., a.a.0.)

"Grote Hoffigkeit lockerer Ablagerungen besitzen im Blattgebiet die relativ gut sortierten, stellen-
weise lehmfreien Schotter der Ruhrtalsohle (... ). Diese Talsohle ist zudem das am tiefsten
und breitesten eingeschnittene Flussbett und hat dadurch relativ gro3e Einzugsgebiete und beste
Speichermdglichkeit."

(s. S. 94, Erlauterungen, 1968, ..., .a.a.0.)

Porenraum und Durchléssigkeit

Mit Porenraum bezeichnet man die Hohlrdume zwischen einzelnen aufeinander liegenden Gesteinskor-
nern. Er betragt in Sanden und Kiesen ca. 30-40 % des Gesamtvolumens. Bei gleichkdrnigen Ablagerun-
gen ist er groRRer als bei Mischung unterschiedlicher Korngréen. In sehr feinkérnigen Ablagerungen
(Schluffen, Lehmen, Tonen) nimmt er bis ca. 50 % des Gesamtvolumens zu. Doch nimmt proportional zur
KorngréRe der Durchmesser der Zwischenrdume ab, die Kapillarkréfte werden gréRer, die Wasserdurch-
lassigkeit geringer und sinkt in Tonen schlieB3lich fast auf Null. Die Wasserdurchlassigkeit ist daher in
grobporigen Schottern und Sanden am grof3ten. (s. S. 93, Erlauterungen, 1968, ..., a.a.0.)

Die Stadtentwicklung ist im vorliegenden Geltungsbereich bezogen auf den quantitativen Umfang bereits
seit Jahrzehnten abgeschlossen. Es handelt sich vorliegend im Geltungsbereich um bereits seit Jahr-
zehnten umfanglich bebaute und umfanglich versiegelte bzw. verdichtete Boden, so dass aus der Uber-
planung keine Anderungen in den Wasserkreislaufen erwachsen. Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrun-
gen ist davon auszugehen, dass die in Zukunft moglichen Anderungen und Ergénzungen der vorhande-
nen Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anlagen an dem vorgesehenen Standort keine nen-
nenswerten Konsequenzen auf vorhandene Grundwasserpegel, vorhandene Grundwasserstrome, auf die
Grundwasserneubildung und auf die Entnahmemdglichkeiten des Grundwassers in der Talsohle der
Ruhr, das auch aus den Einzugsgebieten der Nebengewésser gespeist wird, haben werden.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen zum Status-Quo in Bezug
auf das Schutzgut Wasser.

Zum Schutzgut Luft:

Es ist anzunehmen, dass die vorliegenden Verhéltnisse, in denen keine Uberschreitungen von Grenzwer-
ten luftfremder Stoffe festzustellen sind, vgl. Ausfihrungen unter 14.1.2 a. ,Zum Schutzgut Luft’, im Zu-
stand nach der Uberplanung wie bisher durch luftfremde Stoffe aus dem Betrieb von KFZ-Motoren und
Ol- und Gas- Gebaudeheizungen und gewerblichen thermischen Prozessen verandert werden, dieses
aber nicht in unzumutbaren zusétzlichen Belastungen, da KFZ-Motoren und Ol- und Gasheizungen und
thermische Prozessanlagen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen unterliegen.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf die Eintrage
von luftfremden Stoffen aus dem Betrieb von KFZ-Motoren und Ol- und Gas- Geb&udeheizungen und
gewerblichen thermischen Prozessen, da die in Zukunft méglichen Anderungen und Ergénzungen der
vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anlagen an dem vorgesehenen Standort auch
bereits schon vor der Uberplanung bau- und planungsrechtlich zuléssig sind.

Zum Schutzqut Klima:

Die in Zukunft mdglichen Anderungen und Ergéanzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhande-
nen baulichen Anlagen fiihren zu keinen fiihlbaren Anderungen der vorstehend unter 14.1.2 a. ,Zum
Schutzgut Klima“ skizzierten Verhéltnisse. Insbesondere fiihren die vorstehend genannten Anderungen
und Ergénzungen nicht zu einer Verriegelung einer klimatisch und stadtstrukturell wichtigen ,Kaltluft-
schneise”.

Im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine Abweichungen zu der
vorstehenden Qualifizierung, da die in Zukunft méglichen Anderungen und Ergénzungen der vorhande-
nen Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anlagen an dem vorgesehenen Standort auch bereits
schon vor der Uberplanung bau- und planungsrechtlich zulassig sind.

Zum Schutzqut Kultur- und Sachguter:

Baudenkmaler oder geschitzte Bodendenkmaler liegen nicht vor. Die Durchfihrung oder Nichtdurchfih-
rung der Planung unterscheiden sich nicht im Hinblick auf das Schutzgut ,Sachgiter und ,wirtschaftliche
Werte*, da die Uberplanung keine Auswirkungen auf Sachgiiter und wirtschaftliche Werte haben wird.
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Zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cundddes §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und tber das Wirkungsgefiige zwischen den Belangen in Buch-
stabe a des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Kulturgiter in der Gestalt von Baudenkmalern und Bodendenkmalern sind nicht vorhanden. Wirtschaftli-
che Werte (Sachgdter) befinden sich neben den Gebaudewerten in Form von Investitionsgutern (Maschi-
nen u.a.) auf den gewerblich genutzten Grundsticken und in Form von Geb&udewerten und anderen
Sachgutern (Mobel usw.) auf den Grundstiicken, die mit betriebsgebundenen Wohnungen besetzt sind.
Uber Wechselwirkungen zwischen den (restlichen) einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a und ¢ des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und uber das Wirkungsgefiige zwischen den Belangen
in Buchstabe a liegen Erkenntnisse nicht vor.

Zur Vermeidung von Emissionen sowie zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéssern:

Die Emissionen von Heizanlagen flir Raumheizung und HeiBwasserbereitung und von Anlagen fir ge-
werblich zu nutzende Prozesswarme unterliegen den einschlagigen anlagebezogenen Umweltschutz-
normen (z.B. VO Uber Kleinfeuerungsanlagen). Ein weitergehender Regelungsbedarf besteht nicht. Theo-
retisch ware es denkbar, eine maximale Heizenergieleistung pro Quadratmeter Betriebs- bzw. Wohnfla-
che o0.4. festzusetzen, um die Emission luftfremder Stoffe durch einen auf diese Weise erzwungenen
Warmedammungsstandard eines Gebaudes zu beschranken. Hiervon wurde Abstand genommen, da die
Warmeschutzbestimmungen ohnehin laufend verschérft werden und um die Entscheidungsspielraume
der Architekten und Bauwilligen nicht unnétig einzuengen. Des Weiteren ist festzuhalten, dass eine stad-
tebauliche Begrindung fiir eine derartige Festsetzung an diesem Standort nicht zwingend nachvollzieh-
bar ware, da im ndheren Umkreis Kurgebiete oder andere empfindliche Nutzungen nicht anzutreffen oder
geplant sind.

Auch KFZ-Motoren unterliegen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen, so dass fiir zusatzliche
Normierungen kein Raum besteht (und im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung auch nicht fest-
setzbar waren, da eine Ermachtigungsgrundlage hierfir fehlt).

Der Umgang mit Abfallen und Abwassern unterliegt dem einschlagigen Satzungsrecht der Stadt Mesche-
de und anderen Normierungen, so dass weitergehende Regulierungen zu einem sachgerechten Umgang
mit Abfallen und Abwassern entbehrlich sind.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie:

Die Nutzung von Holzhackschnitzeln oder "Pellets" fur die Raumheizung und HeilRwasserbereitung, fur
die es im Hochsauerlandkreis bereits viele Anwendungsbeispiele gibt, unterliegt dem (Preis-) Kalkil des
einzelnen Investors und kann nicht durch eine verbindliche Bauleitplanung festgelegt werden. Diese Aus-
sage gilt auch fur die Nutzung der Sonnenenergie durch die Mdglichkeiten der "passiven Sonnenenergie-
gewinnung" und die Nutzung rationeller Warmeversorgungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen
usw.).

Der Geltungsbereich ist schwach nach Siden und Sidwesten geneigt und erlaubt demzufolge im beson-
deren Mal3e die "passive Sonnenenergiegewinnung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz sowie die
Anbringung von Solarheizsystemen fur die Raumheizung und/oder Warmwasserbereitung sowie die An-
bringung von Photovoltaikanlagen fir die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in elektrischen Strom. Es
bleibt dem Investor unbenommen, die fur Niedrigenergiehduser erforderlichen erhéhten Warmedamm-
starken im Dach zu realisieren. Aufgrund der genannten Energiezufiihrungssysteme z.B. im Verbund mit
Warmepumpen und konventioneller Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs-
und Liftungssystemen ergibt sich eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietréager und damit einhergehend
eine Verminderung der Einleitung luftfremder Stoffe in die Atmosphéare. Derartige Systeme werden durch
die gewahlten Festsetzungen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung nicht blockiert.

c.
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

kungen

Zum Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie zur Bevdlkerung insgesamt

Anlagenbezogene Umweltschutznormen und Schutznormen der Berufsgenossenschaften schitzen die
dort jetzt und zuklnftig in den produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleis-
tungsbetrieben arbeitenden Menschen. Die Wohnbevélkerung im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
auf den mit betriebsgebundenen Wohnungen besetzten Grundstiicken als auch die Wohnbevdélkerung
auBRerhalb des Geltungsbereiches in den angrenzenden Wohngebieten erhalten einen Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch die Feinsteuerungsfestsetzungen in den eingeschrénkten Gewerbege-
bieten GEb-1 bis GEb-4, wonach der zulassige Stérungsgrad in Anlehnung an den zulassigen Stérungs-
grad von gewerblichen Anlagen und Betrieben der Abstandsklassen des Abstandserlasses aus dem Jah-
re 2007 definiert wurde.

Aufgrund der deutlichen Abstande der benachbarten, im Osten gelegenen Wohnnutzungen am Hainberg,
im Bereich des ehemaligen Klosters Galilda und im Hauptgebaude des Hofes Galilda von Rand des Gel-
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tungsbereiches ergeben sich keine erdriickenden Baumassen im Nahbereich dieser zum Wohnen ge-
nutzten Grundstiicke.

Ferner erwirkt ein Mindestmalf3 an baugestalterischen Vorschriften, dass durch tUberdimensionierte oder
stérende Werbeanlagen keine gestalterischen Unzutraglichkeiten entstehen. Unzumutbare Schall-,
Schadstoff- und Geruchsimmissionen sind ohnehin weitgehend ausgeschlossen, da in den definierten
Gewerbegebieten der anlagenbezogene Umweltschutz greift.

Aufgrund dieser Sachverhalte ergibt sich, dass weitergehende MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und die biologische Vielfalt:
Uber die baugestalterischen Festsetzungen hinaus sind weitere Festsetzungen zur Begrenzung der Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nicht erforderlich.

Aufgrund der festgesetzten abweichenden Bauweise in den einzelnen Baugebieten ergibt sich eine mar-
ginale Verbesserung der Situation in Bezug auf die biologische Vielfalt, also fur die Lebensbedingungen
und fir die Ausbreitungsbedingungen der wild lebende Pflanzen und Tiere im Bereich von wildem Grenz-
bewuchs. Im Bereich der Grinstreifen am Ostrand und im Siiden entlang der LandesstraBe L 743, ent-
lang des Galildaer Baches sowie in dem Feuchtgebiet hinter dem Babyfachmarkt ergeben sich in Bezug
auf die biologische Vielfalt, also fur die Lebensbedingungen und fir die Ausbreitungsbedingungen der
wild lebende Pflanzen und Tiere faktisch keine Anderungen. Weitere Verbesserungen auch im Sinne
einer Vernetzung von Grunflachen sind im vorliegenden Falle nicht mdglich, da die Parzellen in den
Uberplanten Baugebieten relativ klein sind.

Der Vermerk vom 23.01.2013 ,Artenschutzrechtliche Prifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009* (Anlage 3 zu dieser Begriindung) stellt fest, dass die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch den Vollzug der 9. Anderung nicht verletzt werden.

Aufgrund der vorstehend genannten Sachverhalte ergibt sich, dass weitergehende MalRBhahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

Zum Schutzgut Boden:

In den bislang schon baulich genutzten Flachen, also in den Gewerbegebieten GEb-1 bis GEb-4 und in
den festgesetzten bereits vorhandenen StraRenverkehrsflichen ergeben sich durch die Uberplanung
keine Anderungen in Bezug auf die Bodenfunktionen. Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung erhéht
nicht die Intensitat der Ausnutzbarkeit, sie Uberplant lediglich die schon vorhandenen Bau- und Nut-
zungsstrukturen in qualitativer Hinsicht. Fest zu halten ist, dass zusatzliche nennenswerte Versiegelun-
gen und Bodenverdichtungen nicht ausgeldst werden, wie unter Kap. 14.1.1.a. bereits ausgefuhrt worden
ist. Diese waren auch ohne die Uberplanung durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung zuléssig
gewesen.

Aufgrund der vorstehend genannten Sachverhalte ergibt sich, dass weitergehende Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

Zum Schutzgut Wasser:

Die Stadtentwicklung ist im vorliegenden Bebauungsplangeltungsbereich bezogen auf den quantitativen
Umfang bereits seit Jahrzehnten abgeschlossen. Es handelt sich vorliegend im Geltungsbereich um be-
reits seit Jahrzehnten umféanglich bebaute und umfanglich versiegelte bzw. verdichtete Bdéden, so dass
aus der Uberplanung keine Anderungen in den Wasserkreislaufen erwachsen. Aufgrund der vorstehen-
den Ausfiihrungen ist davon auszugehen, dass die in Zukunft méglichen Anderungen und Ergénzungen
der vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anlagen an dem vorgesehenen Standort
keine nennenswerten Konsequenzen auf vorhandene Grundwasserpegel, vorhandene Grundwasser-
strome, auf die Grundwasserneubildung und auf die Enthnahmemdoglichkeiten des Grundwassers in der
Talsohle der Ruhr, das auch aus den Einzugsgebieten der Nebengewdasser gespeist wird, haben wer-
den.

Aufgrund der vorstehend genannten Sachverhalte ergibt sich, dass weitergehende MaRhahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

Zum Schutzqut Luft:

Es ist anzunehmen, dass die vorliegenden Verhéltnisse, in denen keine Uberschreitungen von Grenzwer-
ten luftfremder Stoffe festzustellen sind, vgl. Ausfihrungen unter 14.1.2 a. ,Zum Schutzgut Luft’, im Zu-
stand nach der Uberplanung wie bisher durch luftfremde Stoffe aus dem Betrieb von KFZ-Motoren und
Ol- und Gas- Gebaudeheizungen und gewerblichen thermischen Prozessen verandert werden, dieses
aber nicht in unzumutbaren zuséatzlichen Belastungen, da KFZ-Motoren, Ol- und Gasheizungen und
thermische Prozessanlagen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen unterliegen.
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Daher werden Festsetzungen unter der Zielsetzung der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft nicht getroffen. Theoretisch ware es denkbar, aus
stadtebaulichen Griinden eine maximale Heizenergieleistung pro Quadratmeter Betriebs- bzw. Wohnfla-
che o.a. festzusetzen, um die Emission luftfremder Stoffe durch einen auf diese Weise erzwungenen
Warmedammungsstandard eines Gebaudes zu beschranken. Hiervon wurde Abstand genommen, da die
Warmeschutzbestimmungen ohnehin laufend verschérft werden und um die Entscheidungsspielraume
der Architekten und Bauwilligen nicht unndétig einzuengen. Des Weiteren ist festzuhalten, dass eine stad-
tebauliche Begrindung fiir eine derartige Festsetzung an diesem Standort nicht zwingend nachvollzieh-
bar wére, da im ndheren Umkreis Kurgebiete oder andere empfindliche Nutzungen nicht anzutreffen oder
geplant sind.

Aufgrund der vorstehend genannten Sachverhalte ergibt sich, dass weitergehende MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

Zum Schutzgut Klima:

Die in Zukunft mdglichen Anderungen und Ergéanzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhande-
nen baulichen Anlagen filhren zu keinen fiihlbaren Anderungen der unter 14.1.2 a. ,Zum Schutzgut Kli-
ma“ und 14.1.2 b. ,Zum Schutzgut Klima“ skizzierten Verhdltnisse. Inshesondere fiihren die vorstehend
genannten Anderungen und Erganzungen nicht zu einer Verriegelung einer klimatisch und stadtstrukturell
wichtigen ,Kaltluftschneise”.

Aufgrund der vorstehend genannten Sachverhalte ergibt sich, dass weitergehende Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

Zum Schutzqut Kultur- und Sachguter:

Baudenkmaler oder geschitzte Bodendenkmaler liegen nicht vor. Die Durchfihrung oder Nichtdurchfih-
rung der Planung unterscheiden sich nicht im Hinblick auf das Schutzgut ,Sachgiter und ,wirtschaftliche
Werte*, da die Uberplanung keine Auswirkungen auf Sachgiiter und wirtschaftliche Werte haben wird.
Aufgrund der vorstehend genannten Sachverhalte ergibt sich, dass weitergehende MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht anzusetzen sind.

d.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, zur Bodenschutzklausel und zur Um-
widmungssperrklausel

Handlungsalternativen zur Uberplanung der in den Geltungsbereich einbezogenen Nutzungen, die bereits
realisiert worden sind, sind nicht gegeben, da -- wie in Kap. 14.1.1.a. ausgefiihrt -- im Wesentlichen
folgende Ziele zu verfolgen sind:

a.

Gliederung des Gewerbegebietes in Abhangigkeit der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ge-
genuber den entfernt angrenzenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen;

b.

Einheitliche Reglementierung des Einzelhandels entsprechend den Vorgaben des Einzelhandelskonzep-
tes vom 22.06.2006;

C.

Ausschluss der Zulassigkeit von (weiteren) Vergniigungsstatten;

d.

Wegfall funktionsloser Grinziige; Reduzierung der fest zu setzenden Tiefe eines Grinzuges am Ostrand;
e.

Erweiterung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen der Altfassung und ihrer Anderungen durch eine ver-
anderte Ziehung der Baugrenzen.

Die ,Nichtuberplanung“ stellt somit keine gangbare Handlungsmaoglichkeit dar.

Die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll, wird nicht verletzt, da es sich vorliegend um eine Uberplanung von
Nutzungen handelt, die bereits realisiert worden sind. Der gesamte Geltungsbereich der 9. Anderung ist
bereits umfanglich bebaut und umfanglich versiegelt bzw. im Boden verdichtet. Eine Prufung der Hand-
lungsmdoglichkeit, durch Wiedernutzbarkeit von gewerblichen (Brach-)Flachen, Nachverdichtungen bereits
baulich genutzter gewerblicher Flachen oder durch andere MalRhahmen der Innenentwicklung eine zu-
séatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen zu vermeiden, geht demzufolge fehl, da
es sich mit der 9. Anderung selbst um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt und Flachen fir
bauliche Nutzungen nicht zusatzlich in Anspruch genommen werden.
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Die sogenannte ,Umwidmungssperrklausel“ des § la Abs. 2 Satz 2 BauGB, wonach landwirtschaftlich,
als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen,
wird mit der vorliegenden Planung ebenfalls nicht verletzt. Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Fla-
chen werden nicht in Anspruch genommen. Fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden mit der vorlie-
genden Planung nicht umgenutzt. Ohnehin gilt: Die ,Umwidmungssperrklausel” stellt ein absolutes, un-
Uberwindbares Verbot nicht dar. Es ist dieser Schutzanspruch in der Abwagung zu bertcksichtigen. Die
Regelung beinhaltet damit lediglich eine Abwagungsdirektive.

14.1.3 Zusitzliche Angaben:

a.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Festzuhalten ist, dass weiter in das Detail gehende gualifizierende und quantifizierende Beschreibungen
zu den Schutzgitern Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima im Zustand des Status-Quo
und fur den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Ergebnisse nicht veréandert héatten.

b.
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen im Sinne des § 4c BauGB als Konsequenz aus der Verwirklichung der vorlie-
genden Bauleitplanung werden sich voraussichtlich nicht ergeben. Dessen ungeachtet ist es erforderlich,
zu prifen (,Monitoring“), ob
e das Pflanzen-Erhaltungsgebot und die Pflege- und Pflanzpflichten in den folgenden (z. T. fla-
chenhaften) Festsetzungen eingehalten und vollzogen werden
e die bereits vollzogenen Ausgleichsmaflinahmen im Forstort MUhlenberg Bestand haben.

Im Einzelnen:

l.
Zwecks Eingriinung des Gewerbegebietes setzt die 9. Anderung am Ostrand einen Griingiirtel fest. Des
Weiteren tbernimmt die 9. Anderung den im Siiden entlang der L 743 bebaungsplankonform verwirklich-
ten Randstreifen aus der Altfassung. Fir beide Pflanztreifen lautet die Festsetzung:
.Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache —privat-; Randgriingurtel (R). Die vorhandene Strauchvegetation
ist zu erhalten und zur Strukturierung und zum Zwecke des Sicht-, Larm und Windschutzes dergestalt zu
ergénzen, dass eine Pflanzendichte von 2.500 Pflanzen/ha (= 1 Pflanze pro 2 m x 2 m Grundflache)
erreicht wird. Hohe der neu anzupflanzenden Pflanzen: 0,80 m - 1,20 m;
Es sind ausschlie3lich Laubgehdlze neu anzupflanzen. (...). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten; abgangige Straucher sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen®“.
Auf diese Weise wird deutlich gemacht, dass nicht nur Neues anzupflanzen ist, sondern der Vegetations-
bestand zu erhalten und ergénzen ist.
Il.
In Hohe des Tierheims am Enster Weg enthélt die 9. Anderung zwei kleine flachenhafte Festsetzungen
als ,Nicht Uberbaubare Grundstuicksflache —privat* zur Erhaltung der Gehdlze in 5m Breite fir die am
Rand des Enster Weges gelegenen tatséachlich bestockten Flachen. ,Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten; abgangige Gehdlze sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.”
Freigehalten wird die Zufahrt zum Tierheim, die vom Enster Weg aus erfolgt.
Il
Firr die innere Durchgriinung des Gewerbegebietes setzt die 9. Anderung eine ,Grinflache --- privat*

e entlang der nérdlichen Steilbéschung des Galilaaer Baches (Pr. 1) und

e im Zwickel zwischen dem Babyfachmarkt, der Hundevereinshiitte und der Parzelle der Enster

Stral3e (Pr. 2)
mit folgenden MalRRgaben fest:
.(...)Die vorhandene Grasnarbe und die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten. Blankstellen sind mit
Gras anzuséen; Die Geholze sind regelméRig auf den Stock zu setzen. (...)."
V.
Das vorhandene Feuchtgebiet zwischen dem Galilaaer Bach (hinter dem Babyfachmarkt) und dem Ens-
ter Bach setzt die 9. Anderung als "F1-Flache" mit folgender Widmung fest:
.Naturnahe Bachsaumbegriinung -privat-. Die Flache ist der natirlichen Entwicklung zu Uberlas-
sen. Alle MaRnahmen, die dieser Zielsetzung entgegenwirken, sind zu unterlassen.”
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V.

Die gegenwartig noch vorhandenen Allee - B&aume, die friiher die Laer-Enster-Forststral3e in diesem
Abschnitt saumten, setzt die 9. Anderung jeweils als:

LStandort eines zu erhaltenden Einzelbaumes®, mit dem vorgeschrieben Planzeichen fiir einen zu erhal-
tenden Baum, fest.

VI.

Zum FuRwegabschnitt zwischen der Stral3e ,Im Schlahbruch®* und dem ,Galildaer Bach*:

Den tatsachlich realisierten und vorhandenen mit Baumen bestandenen Pflanzstreifen, der im benachbar-
ten privaten Gewerbegrundstiick gelegen ist, setzt die 9. Anderung als private ,Flache, in der Baume,
Stréaucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten sind“, fest, und zwar mit folgender Weisung: ,Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten; abgangige Gehdlze sind durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen.”

VILI.

Zum FuRwegabschnitt zwischen dem ,Galildaer Bach" und der StraBe ,Auf'm Brinke":

Die 9. Anderung setzt den FuRweg und seitliche Bepflanzungen als ,Offentlicher FuRweg incl. Verkehrs-
begleitgriin“ mit Hilfe der Profile A-A* und B-B* zeichnerisch fest.

Erganzt wird diese Festsetzung durch die Festsetzung zweier Einzelbdume wie folgt: ,Zu pflanzender
standortgerechter, hochstammiger Einzelbaum. Erste Verzweigung in mind. 1,80 m Hohe. Empfohlene
Laubbaumarten: (...)".

VIII.

Zur Durchfiihrung externer AusgleichsmafRnahmen:

Die Planzeichnung enthalt die Zuordnungsfestsetzung fir die betreffenden Eingriffsgrundstiicke. In der
Zuordnungsfestsetzung in der Legende zur Planzeichnung ist jedem Eingriffsgrundstiick das entstehende
Biotoppunkte-Defizit zugeschrieben worden und erlautert, dass die AusgleichsmalBnahmen im stadti-
schen Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiick 441 (tlw.) vollzogen worden sind, um das
jeweilige Biotoppunkte-Defizit auszugleichen. Es handelt sich um den ,Forstort Mihlenberg®, in dem der
Fichtenbestand abgetrieben und ein standortgerechter Laubholzbestand gepflanzt worden ist. Die Flache
und diese Maflnahme sind im Kompensationskataster des Hochsauerlandkreises unter der Kennung
MS.2.01.005 enthalten. Es ist darauf zu achten, dass diese Malinahme Bestand hat. Letzteres geschieht
durch die Stadt Meschede. Weitere Einzelheiten sind Kap. 6. ,Grunordnung und Landschaftsschutz®,
speziell Kap. 6.4 und Kap. 13.2 dieser Begriindung zu entnehmen.

c.
Zusammenfassung

In den betrachteten Gewerbeflachen als auch in den stellenweise mit betriebsgebundenen Wohnungen
besetzten Grundstiicken halten sich Menschen auf bzw. arbeiten und wohnen Menschen. Anlagenbezo-
gene Umweltschutznormen und Schutznormen der Berufsgenossenschaften schiitzen die dort jetzt und
zukinftig Gberwiegend in den Handwerksbetrieben und handwerkséahnlich betriebenen Gewerbebetrieben
arbeitenden Menschen. Die Bewohner der mit betriebsgebundenen Wohnungen besetzten Grundstiicke
im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung als auch die Wohnbevdlkerung auf3erhalb des Geltungsberei-
ches in den angrenzenden Wohngebieten erhalten einen Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch die Feinsteuerungsfestsetzungen in den Gewerbegebieten GEb-1 bis GEb -4, wonach der zulassi-
ge Storungsgrad in Anlehnung an den zuléassigen Stérungsgrad von gewerblichen Anlagen und Betrieben
der Abstandsklassen des Abstandserlasses aus dem Jahre 2007 definiert wurde.

Aufgrund der deutlichen Abstande der benachbarten, im Osten gelegenen Wohnnutzungen am Hainberg,
im Bereich des ehemaligen Klosters Galildaa und im Hauptgebaude des Hofes Galildaa vom Rand des Gel-
tungsbereiches ergeben sich keine erdriickenden Baumassen im Nahbereich dieser zum Wohnen ge-
nutzten Grundstiicke. Ferner erwirkt ein Mindestmald an baugestalterischen Vorschriften, dass durch
Uberdimensionierte oder stérende Werbeanlagen keine gestalterischen Unzutraglichkeiten entstehen.
Visuelle Beeintréchtigungen, Beeintréachtigungen der Belichtung und der Beliftung fir die in den Gewer-
bebetrieben arbeitenden Menschen, fur die Wohnbevdlkerung im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
und fur die Wohnbevélkerung aufRerhalb des Geltungsbereiches in den angrenzenden Wohngebieten,
sind nicht zu erwarten. Schall-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen im wohngenutzten Umfeld sind
ohnehin weitgehend ausgeschlossen, da in den definierten Gewerbegebieten GEb-1 bis GEb-4 der anla-
genbezogene Umweltschutz greift.

Aufgrund der abweichenden Bauweise in den einzelnen Baugebieten, welche jeweils Grenzabstande zu
den seitlichen Grundstlicksgrenzen fordert, wird sich — wie bisher — eine aufgelockerte Grundstiicksnut-
zung einstellen, die Raum fir wilden Grenzbewuchs zulasst. Fur wild lebende Tiere und Pflanzen besteht
somit in einem begrenzten Umfang die Mdglichkeit, neue Lebensraume zu finden bzw. sich von den im
Umland befindlichen Bachsdumen, Wiesen und Waéldern in den wilden Grenzbewuchs hinein auszudeh-
nen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Nahbereich unmittelbar gepréagt von der auf einem Damm gelege-
nen Autobahn A 46, von den vorhandenen Gewerbebauten und von den linienhaften bachbegleitenden
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Geholzbestanden entlang des Enster Baches. Des Weiteren pragen die weiter entfernt gelegenen Wohn-
gebaude im Bereich des Hainberges, im Bereich des ehemaligen Klosters Galilda und des Hofes Galilaa
Nr. 2 und der hochstehende Rand des Arnsberger Waldes sowie die héher gelegenen bewaldeten Berg-
hange und Bergkuppen oberhalb von Enste im Arnsberger Wald ("Wolfskopf”, "Lichtenberg" und
"Wennemer Hohe") das Orts- und Landschaftsbild. Aus der Uberplanung -- der gesamte Geltungsbe-
reich der 9. Anderung ist bereits umféanglich bebaut -- ergeben sich keine Anderungen, aus denen eine
gravierende orts- und landschaftsbildpragende Bedeutung erwéchst. Fest zu halten ist aber dennoch,
dass die 9. Anderung
- baugestalterische Festsetzungen einheitlich fir den gesamten Geltungsbereich trifft, wobei die
zulassigen Dachneigungen gegenuber der Altfassung eine groRere Bandbreite aufweisen
- die Art und Gestaltung von Werbeanlagen erstmalig definiert.
Die Schutzguter ,Boden” und ,Luft" erfahren durch Umbauten und Ersatzbauten im Baubestand und
durch neue Uberbauungen Veranderungen, die aber nicht als unzumutbare zuséatzliche Belastungen zu
qualifizieren sind. Ein Verdacht auf Bodenkontaminationen liegt nicht vor. Bezogen auf das Schutzgut
Wasser" ist auszufiihren, dass aus der Uberplanung keine Anderungen in den Wasserkreislaufen er-
wachsen. Aufgrund des anlagenbezogenen Umweltschutzes werden keine unzumutbaren Eintrage von
"Schad"-Stoffen in das Grundwasser verursacht.
Bezogen auf das Schutzgut ,Klima" ist auszufuhren, dass die Bauflachenentwicklung in dem bereits fast
vollstandig bebauten Geltungsbereich durch Neubauten, Umbauten und Ersatzbauten nicht zur Verriege-
lung einer klimatisch und stadtstrukturell wichtigen "Kaltluftschneise" filhren wird. Die Durchfiihrung oder
Nichtdurchfihrung der Planung unterscheiden sich nicht im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und
Sachgiiter” und ,wirtschaftliche Werte*, da die Uberplanung und zukiinftige gewerbliche Nutzungen keine
Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter haben werden.

Handlungsalternativen zur Uberplanung des Geltungsbereiches sind nicht gegeben, da die in Kap. 1 die-
ser Begriindung genannten Belange eine Uberplanung erfordern. Die ,Nichtiiberplanung® stellt somit
keine gangbare Handlungsmaoglichkeit dar.

Fazit: Die vorstehende Umweltprufung ergibt keine erheblichen, negativ zu bewertenden Auswirkungen
auf die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der vorstehenden Bauleitplanung Abstand zu nehmen.

14.2 Umweltbericht zu der Satzung iiber die Aufhebung zweier Teilflaichen des seit dem
31.07.1980 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Enste I

14.2.1 Einleitung

a.
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der Be-
schreibung der Festsetzung des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die ,Aufhebungsflache A" liegt jenseits eines gewerblich genutzten Grundstlickes in einem agrarisch
genutzten Nachbargrundstiick zusammen mit einem tatsdchlich vorhandenen Feldwegabschnitt. Es han-
delt sich demzufolge um die Bereinigung eines zeichnerisch Uberholten Zustandes der Altfassung, die
hierfir einen Randgrungirtel festsetzt. Diese Festsetzung hatte keinen Realitdtsbezug: Die agrarisch
genutzte Flache und der vorhandene, nicht parzellierte Feldweg, der bereits vor der Aufstellung des Ur-
sprungsbebauungsplanes (Rechtskraft: 31.01.1972) vorhanden war, sollten niemals Teil des Gewerbe-
gebietes werden.

Die ,Aufhebungsflache B* enthélt die Auffahrtsrampe zur Autobahn A 46 nebst Bdschung, die Gegen-
stand eines Planfeststellungsverfahrens gewesen ist, was im Aufstellungsverfahren zur Bebauungs-
planaltfassung noch nicht absehbar war. Es handelt sich demzufolge ebenfalls um die Bereinigung eines
zeichnerisch Uberholten Zustandes der Altfassung, die hierfir ebenfalls u. a. einen Randgriingurtel fest-
setzt.

Ziel der Aufhebungssatzung ist das Fallenlassen der Uberholten Festsetzungen. (Weiteres ist aus Kap.
5.1.2 dieser Begriindung zu ersehen).

b.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplianen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Einschlagige Fachgesetze und Fachplane mit umweltbezogenen Zielen sind bei der vorliegenden Aufhe-
bung nicht zu beachten.
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14.2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a.
Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Eine erhebliche Beeinflussung des Umweltzustandes bezogen auf das Schutzgut Mensch, das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt, das Schutzgut Boden, das Schutzgut Was-
ser, das Schutzgut Luft, das Schutzgut Klima und das Schutzgut Kultur- und Sachguter erfolgt durch die
Aufhebungssatzung nicht. Der Status-Quo wird durch diese Aufhebungssatzung nicht beeinflusst.

b.
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiilhrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes erféahrt bezogen auf das Schutzgut Mensch, das Schutzgut Tiere
und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt, das Schutzgut Boden, das Schutzgut Wasser,
das Schutzgut Luft, das Schutzgut Klima und das Schutzgut Kultur- und Sachguter im Falle der Rechts-
kraft der Aufhebungssatzung keine Beeinflussung. Bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebungssatzung bzw.
im Falle des Nicht-Inkrafttretens der Aufhebungssatzung verbleibt es beim derzeitigen Rechtszustand.

c.
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sind nicht
erforderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die 0. g. Schutzguiter durch die Aufhebungssatzung nicht
eintreten werden.

d.
In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Eine anderweitige Handlungsmdéglichkeit kann nicht verfolgt werden, da das Ziel, namlich das Fallenlas-
sen der Festsetzungen, die nicht realisiert worden sind und planerisch tberholt sind, auf eine andere Art
und Weise nicht erreicht werden kann.

14.2.3 Zusatzliche Angaben:

a.
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Die vorstehende Umweltpriifung kommt ohne technische Verfahren aus. Schwierigkeiten sind nicht auf-
getreten.

b.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Monitoring-MafRnahmen sind nicht erforderlich, da die Aufhebungssatzung keine Verédnderung im Status-
Quo verursacht.

c.
Zusammenfassung

Ziel der Aufhebungssatzung ist die Bereinigung zeichnerisch tberholter Zustande der Bebauungsplanalt-
fassung. Eine erhebliche Beeinflussung des Umweltzustandes bezogen auf das Schutzgut Mensch, das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt, das Schutzgut Boden, das
Schutzgut Wasser, das Schutzgut Luft, das Schutzgut Klima und das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
erfolgt durch die Satzung Uber die Aufhebung nicht, da die
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+ die Aufhebungsfliche A nach der Rechtskraft der Satzung in den planungsrechtiichen Aulenbe-
reich zurlickfallt und sodann im Status-Quo, also als nicht parzelfierter Feldweg und Agrarfléche
verbleibt;

+ die Aufhebungsfidche B in einem Planfeststellungsverfahren einbezogen worden war und im Sta-
fus-Quo die tatséichlich realisierte Auffahrtsrampe zur Autobahn A 46 nebst Béschung enthalt

was sich in Zukunft nicht &ndern wird.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgfeich von nachteiligen Auswirkungen sind nicht
erforderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die o. g. SchutzgUter nicht eintreten werden. Eine anderwei-
tige Handlungsmaoglichkeit ist nicht sinnvoll, da nur die Aufhebung dieser Teilflachen bzw. die Aufhebung
der Festsetzungen in diesen Teilflachen sinnvoll ist, so dass diese Flachen aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entlassen werden.

Fazit:

Es sind keinerlei umweltrelevante Auswirkungen durch die Satzung Uber die Aufthebung zu gewartigen.
Die vorstehende Umweltprifung ergibt keine erheblichen, negativ zu bewertenden Auswirkungen auf die
Umwelt, welche Veranlassung geben, von der vorstehenden Aufhebungssatzung Abstand zu nehmen.

15. Eingeflossene Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
a.
Entlassung von Baumen aus der Pflanzpflicht fur den Randgringlrtel, so dass lediglich Strucher zu
pflanzen oder zu ergénzen sind.
b.
Ergénzung des Kataloges der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
JAusnahmsweise kénnen zugelassen werden;
(...)
4, (...}; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf,
sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max.
150 m? (Tankstellenhops)“.

C.
Erg&nzung des Kap. 5.1.1 der Begrlindung, wonach werkstattgebundener Verkauf mit zentren- und nah-

versorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig ist (Klarsteltung).

d.

Erganzung der Begrlndung in Kap. 9. ,Kampfmittel / Altlasten” um Informationen zu dem Eintrag der
Flachennummer 194615-2629 aus dem Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen des FD 34 —
Abfaflwirtschaft und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises.

e,

Austausch des Begriffes ,Ersatzgeldzahiung” in der Begrtindung und in der Planzeichnung gegen den
Begriff ,Kompensationsgeldzahlung".

f.

Erganzung des Umweltberichtes, der auch Aussagen zu den Schutzgltern ,Tiere und Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt* und ,Landschaft’ enthalt.

16. Eingeflossene Anregungen aus der dffentlichen Auslegung

a. . Anderung der Zuordnungsfestsetzung, indem der Forstort Mlhlenberg als Ausgleichsgrundstick
mit den dort erledigten Ausgleichsmafnahmen in der Bebauungsplanurkunde ausdriicklich ge-
nannt wird; entsprechend: Nennung dieses Ausgleichsgrundstickes in den Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierungen dieser Begrandung;

b. Erganzung der Definition des Begriffes ,Verkaufsflache® unter der Rubrik ,D. Hinweise”.

Meschede, 23.05.2013

Stadt Meschede

Fachbereich Planung und Baucrdnung
m Al rage

artm DOrteEmann
Fachbereichsleiter
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Anlage 1 zur Begriindung

Kataloge der
Abstandsklassen |,

I, {ll, IV, V, VI und Vil des Abstandserlasses vom 6.6.2007
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Anlage 2 zur Begriindung

Schutzziele und Maflnahmen zu NATURA 2000 Gebieten
Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten NRW DE-4615-301, Stand: August 2001

Natura 2000 - Nr. DE-4615-301

Gebietsname
Ruhrtal hei Laer u. Schneisenberg

1. Giite und Bedeutung nach Standarddatenbcgen Ziffer 4.2:

Reprasentativer Abschnitt des Ruhrtals mit landesweit zu den groRten zahlenden Hainsimsen-
Buchenwaldbestanden, Vorkommen von Schiuchi- und Auwsldern sowie naturnahen
FlieRgewasserabschnitten mit Unterwasservegetation.

2. Schutzgegenstand

a) Fiir die Meldung des Gebietes sind ausschlaggebend
Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation (8220)

b) Das Gebiet hat dariiber hinaus im Gebfetsnetz Natura 2000 und/oder fiir Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie Bedeutung fiir

Schiucht- und Hangmischwalder {9180, Prioritdrer Lebensraum)

FlieBgewasser mit Unterwasservegetation (3260)

Kieselhaltige Schutthalden des Berglandes (8150}

Hainsimsen-Buchenwald (9110)

Stieleichen-Hainbuchenwald (9160)

Eisvogel

Grauspecht

Rotmifan

3. Schutzziele

a) Schutzziele fiir Lebensraumtypen und Arten, die flir die Meldung des Gebietes

ausschlaggebend sind
Schutzziele/MaRnahmen fiir Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation (8220)

Erhaltung und Entwicklung naturnaher Silikatfelsen mit ihrer typischen Vegetation und Fauna

durch

- Verbot der Erholungsnutzung, vor allem des Kletterns, aber auch des Betretens der Felskdpfe, -
winde und der Umgebung

- im unmittelbaren Umfeld der Felsen Erhaltung des bodenstandigen Laubwaldes, ggfs.
Urnwandlung von Nadeiholzbestinden in bodenstandigen Laubwald

b} Schutzziele flir Lebensraumtypen und Arten, die dariiber hinaus fiir das Netz NATURA 2000
bedeutsam sind und/oder fiir Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Schutzziele/Mafnahmen fiir Schlucht- und Hangmischwalder (9180, Prioritdrer Lebensraumj

Erhaltung und Entwicklung naturnaher Schlucht- und Hangmischwalder mit ihrer typischen Fauna

und Flora durch

- naturnahe Waldbewirtschaftung unter Ausrichtung auf die natiirliche Waldgeselischaft
einschlielich ihrer Nebenbaumarten sowie auf alters- und strukfurdiverse Bestédnde und
Forderung der Naturverjlingung aus Arten der natrlichen Waldgesellschaft

- Erhaltung und Férderung eines dauerhaften und ausreichenden Anteils von Alt- und Totholz,
insbesondere von Grothohlen- und Uraltbdumen

- Nutzungsaufgabe auf Teilflichen
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Schutzziele/Malnahmen flir FlieRgewidsser mit Unterwasservegetation (3260) und fiir den

Eisvogel

Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Strukturen und der Dynamik des FlieRgewassers mit

seiner typischen Vegetation und Fauna entsprechend dem jeweiligen Leitbild des FlieRgew&ssertyps

durch

- Erhaltung und Wiederherstellung einer méglichst unbeeintrachtigten FlieRgewasserdynamik

- Erhaltung und Entwickiung der Durchgéngigkeit des Flielgewassers fir seine typische Fauna
im gesamten Verlauf

- méglichst weitgehende Reduzierung der die Wasserqualitat beeintrachtigenden direkten und
diffusen Einleitungen, Schaffung von Pufferzonen

- Regelung von (Freizeit-}Nutzungen

- Erhaftung und Entwicklung der typischen Strukiuren und Vegetation in der Aue, Rickbau von
Uferbefestigungen

Schutzziele/Manahmen fiir Kieselhaltige Schutthalden der Berglagen (8150)
Erhaltung und Enfwicklung naturnaher Silikatschutthalden mit threr typlschen Vegetation und
Fauna durch

- Verbot der Erholungsnutzung
- im unmittelbaren Umfeld der Schutthalden Erhaltung des bodensténdigen Laubwaldes, ggfs.

Umwandlung von Nadelholzbesténden in bodenstandigen Laubwald

Schutzziele/MaRnahmen fiir Hainsimsen-Buchenwdilder (9110) und flir Grauspecht und

Rotmilan

Erhaltung und Entwicklung naturnaher Hainsimsen-Buchenwalder mit ihrer typischen Fauna und

Flora in ihren verschiedenen Entwickiungsstufen/Altersphasen und in ihrer standdrifichen typischen

Variationsbreite, inklusive ihrer Vorwalder, Gebilsch- und Staudenfluren sowie threr Waldrander

durch

- naturnahe Waldbewirtschaftung unter Ausrichtung auf die natiirliche Waldgesellschaft
einschlisBlich ihrer Nebenbaumarten sowie auf alters- und strukfurdiverse Bestande und
Férderung der Naturverjiingung aus Arten der natiirlichen Waldgesellschaft

- Erhaltung und Férderung eines dauerhaften und ausreichenden Anteils von Alt- und Totholz,
insbesondere von Grofthdhlen- und Uraltbaumen

- Férderung der nattirlichen Entwicklung von Vor- und Pionierwaldstadien auf Sukzessionsflachen

- Vermehrung des Hainsimsen-Buchenwaldes durch den Umbau von mit nicht bodenstandigen
Gehélzen bestandenen Flachen auf gesigneten Standorten {v.a. im weiteren Umfeld von
Quellbereichen oder Bachiaufen)

Schutzziele/Mafnahmen filr Stieleichen-Hainbuchenwilder (9160)

Erhaltung und Entwicklung naturnaher Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder mit ihrer typischen

Fauna und Flora durch

- naturnahe Waldbewirtschaftung unter Ausrichtung auf die natlirliche Waldgesellschaft
einschiieftlich ihrer Nebenbaumarten sowie auf afters- und strukturdiverse Besténde und
Férderung der Naturverjlingung aus Arten der natirlichen Waldgesellschaft

- Erhaltung und Férderung eines dauerhaften und ausreichenden Anteils von Alt- und Totholz,
insbesondere von GrofRhéhlen- und Uraltb&umen
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Fachbereich : Planung und Bauordnung
Sachbearbelter/in ; Bernd Quast
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Fax : (0291} 20 5-5 274

E-Mall . bemd.quast@meschede.de
Geschéfiszelchan ; 621.41:54.9

Mescheds ;23012013

Vermerk

Betreff:

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Enste I
mit einer Satzung (iber die Aufhebung zweier Teilflichen des seit dem 31.07.1980 rechtskriftigen

Bebauungsplanes Nr, §4 ,Gewerbegeblet Enste I

Hier: Artenschutzrechtliche Priifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz {BNatSch@)} vom
29.07.2009

Anlage 1: Tahelle |

Abktirzungen:
FIS - Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®

<Altfassung” - Bebauungspian Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste I* {Rechtskraft; 31.07.1980) mit nachfol-
genden Anderungen und Erganzungen

Begriffsbestimmungen:;

Lebensstatten = Foripflanzungsstatten und Ruhestétten

Fortpflanzungsstétten = Balzplétze, Paarungspléize, Neststandorte, Eiablageplaize, Schiupfplatze

Ruhestatten = Schlaf-, Mauser-, Rast-, Sonnplatze, Verstecke, Schutzbauten, Sommer-
und Winterguartiere

Gliederung

1. Uberblick tiber die Anderungen der ausgelibten Nutzungen, die aus
dem Volizug der 9. Anderung erwachsen
2, Verhotstatbestande
2.1 Vorbemerkung
2.2 Storungsverbote
2.3 Zerstorungsverbote
2.4 Einschrénkungen der Verbote
2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population
2.6 Zu den Ausnahmetatbestdnden gem. § 45 BNatSchG
2.7 Zu den Befreiungstatbestinden gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG
3. Welche geschtitzten Arten sind betroffen bzw, kénnten betroffen sein?
4. Artenschutzrechtliche Priifung
4.1 Zum Storungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
4,2 Zum Zerstérungsverbot des-§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4
BNatSchG
5. Artenschutzrechiliche Prufung fiir die Satzung Uber die Aufhebung zweier Teilflachen des seit dem
31.07.1980 rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegeblet Enste I

6. Fazit

1. Uberblick iiber die Anderungen der ausgelibten Nutzungen, die aus dem Volizug der 9. Ande-
rung erwachsen

Im Geltungsbereich der 9. Anderung befinden sich keine bislang landwirtschaftlich extensiv als Wiese

oder Wald genutzten Fidchen, die zuklnftig erstmalig durch eine gewerbliche Nufzung in Anspruch ge-

nommen wlirden, also durch Gebaude und Hoffiachen, Lagerplatze etc. sowie durch befestigte Fahrspu-

ren und Stellplatze Uberbaut und versiegelt werden. Im Gegenteill; Das Gewerbegebiet Enste existiert

schon seit 1972. Die gegenwartig anzuwendende Altfassung des Bebauungspianes Nr. 54 ,Gewerbege-
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biet Enste I* (Rechtskraft; 31,07.1980) hatte bereits eine Vorgéngerfassung, Rechtskraft: 31.01.1972. Die
vorliegende 9. Anderung -- bestehend aus Teilabschnitt 1 und Teilabschnitt 1l - setzt die eingeschrank-
ten Gewerbegehiete GEb-1, GEb-2, GEb-3 und GEb-4 fest und enthélt eine Satzung Uber die Aufthebung
zweier Teilfldchen. Neben den allgemeinen Zielsetzungen zur Aktualisierung der Festsetzungstypik in der
mittlerweile sehr alten Bebauungsplanung und zur Harmonisierung der unterschiedlichen Bebauungs-
plandnderungsfassungen, in denen zum Teil unterschiedliche Fassungen der Baunutzungsverordnung
gelten, ist

» die Regelung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben entsprechend des Einzelhandelskon-

zeptes fiir die Stadt Meschede aus dem Jahre 2006;

» der Ausschluss der Zulassigkeit von {weiteren} Spielhallen und anderen Vergntigungsstatten
auf den — abgesehen von einer Parzelle -- bereits vollstdndig bebauten/genutzten Gewerbegrundstii-
cken ein vorrangiges spezielles Ziel der 9. Anderung. Fast der gesamte Geltungsbereich der 9. Anderung
ist demzufolge bereits umfénglich gewerblich genutzt und bebaut. Mit Hilfe einer verdanderten Ziehung
von Baugrenzen dehnt die 9. Anderung die Gberbaubaren Grundstiicksflachen gegentber der Altfassung
aus. Mdglich Ist es daher, dass voerhandene Bestockungen aufgrund zu errichtender Ersatz- oder Zusatz-
gebdude gerodet werden. Diese Vorgénge betrafen aber nur wenige, geringwertig bestockte und verin-
selte Flachen. in den Galildaer Bach und seine seitlichen Béschungen greifen Festsetzungen der 9. An-
derung nicht ein.
Betrachtet man des Weiteren

» die als &ffentliche Strallenverkehrsfiache” festgesetzten verhandenen Siralenparzellen,

» die als 8ffentlicher FuRweg"” festgesetzten vorhandenen Fultwegparzellen und

¢ die als ,Umformer Station” festgesetzie Fiache,
in denen sich keine Anderungen gegeniiber der Bebauungsplanaltfassung niederschlagen, so ist fest zu
halten, dass die 9. Anderung hierzu kelne neuen Rechtsverhaltnisse konstitulert, die sich in Bezug auf den

Artenschutz negativ auswirken kénnten.

2. Verbotstathestinde

Die nachstehenden rechtlichen Erlduterungen sind dem Aufsatz: Dolde, K. + P., Artenschutz in der Pla-
nung, Die kleine Novelte zum Bundesnaturschutzgesetz, in: NZiV 2/2008, S, 121 ff, entnemmen, aber mit
den Ordnungsnummern der Paragrafen des BNatSchG vom 29,07:2009 aktualisiert worden, da sich in-
haltlich nichts (wesentliches) an den artenschutzrechtlichen Vorschriften, abgesehen von den Befrei-
ungstathestanden des § 67 BNatSchG, gedndert hat.

2.1 Vorbemerkung

Begrifflich zu unterscheiden sind:
|, Einschrankungen der Verbote gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG fur (...) nach § 15 BNatSchG zuléssige

Eingriffe und fir Vorhaben gem. §§ 30, 33, 34 BauGB (also nicht fur AuRenbereichsvorhaben)
Hier ist zu unterschefden nach
a) National geschltzten Arten
b) Europarechtlich geschltzten Arten
iIl.  Ausnahmen im Einzelfall gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
Ill. Befreiungen gem. § 67 BNatSchG.

§ 7 Abs. 2 Nmn. 12 - 14 BNatSchG enthalten Definiticnen von ,europdischen Vegelarten®, ,besonders
geschlifzten Arten” und ,streng geschlltzten Arten”.

In die Bestimmung des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild lebenden Tieren der be-
sonders geschitzien Arten nachzustellen, sle zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren, greift diese verbindliche
Bauleitplanung bzw. die Realisierung von Maflnahmen auf der Grundlage dieser verbindlichen Bauleit-
planung nicht ein. Dieser Verbiotstathestand ist irm Weiteren nicht zu priifen.

2.2 Storungsverbote

§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten oder européische
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheb-

lich zu stéren, verboten ist.

Eine erhebliche Storung fiegt vor, wenn sich durch diese Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, 2, Halbsatz).
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[Die Einschrankungen der Verbote Im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG beziehen sich nur
auf die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 {Zerstérung} und greifen nicht im Falle einer Stérung
nach Nr. 2.]

2.3 Zerstdrungsverbote

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG befiehlt, dass Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschaddigen oder zu zerstéren, verboten

ist,

Definition: Fortpflanzungsstitten (Balzplétze, Paarungsplatze, Neststandorte, Eiablage-, Schlupfplétze)
und Ruhestéiten (Schlaf-, Mauser-, Rast-, Sonnplatze, Verstecke, Schutzbauten, Sommer- und Winter-

quartiere) werden auch als Lebensstétten bezeichnet.

§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder thre Standorte zu beschadigen oder zu zer-

storen, verboten Ist.

2.4 Einschrinkungen der Verbote

Gemanl § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoR gegen das Verbot des § 44 | Nr. 3 BNatSchG
zum Schutz der Lebensstatten (Verbot Lebensstaiten zu beschadigen/ zerstéren) nicht vor, soweit die
dkologische Funktion der von dem Vorhaben oder Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, Soweit erforderlich, kénnen nach Satz 3 auch vor-
gezogene Ausgleichsmainahmen festgesetzt werden. Sie sollen die tkologische Funktion wahren und
dadurch die Erfallung des Verbotstatbestandes ausschlieRen. Nach der Gesetzesbegriindung ist also der
Verbotstatbestand nach Nr. 3 nicht erflifit, wenn an der 6kologischen Gesamtsituation des vomn Vorhaben
betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruheststte keine Ver-
schlechterung eintritt. Dazu kann es erforderlich sein, funktionserhaltende und konflikimindernde MaB-
nahmen zu freffen, die unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen, mit diesern raum-
ch-funktional verbundenen sind und zeitlich so durchgeflihrt werden, dass zwischen dem Erfolg der
MaRnahmen und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Licke entsteht. Um dies zu gewdhrleisten,
sollen neben VermeidungsmaBnahmen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen nach § 15 |
BNatSchG bzw. nach § 1a Il BauGB angecrdnet werden kénnen.

Diese Regelung belegt einen populationsbezogenen Ansatz des Verboistaibestandes nach Nr. 3 bei der
Ausfiihrung zugelassener Vorhaben nach §§ 30, 33, 34 BauGB. Der Verbotstatbestand kniipft nicht an
das Individuum an, sondern an die Beelnirdchtigung der tkologischen Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten. Diese sind — wie erwahnt — rdumlich begrenzt zu verstehen. Soll z.B. eines
von fanf Laichgewéassern des Kammmolches verflllt werden, ist der Verbotstatbestand nicht erfulit, wenn
die okologische Funktion des betroffenen Gewéssers durch die im rdumlichen Umfeld verbleibenden

Laichgewdsser weiterhin erfullt wird,

Die Regelung des § 44 Abs. 5 Satz 2 und Satz 3 BNatSchG giit auch flr Standorte wild lebender Pilan-
zen der in Anhang IVh der Richtlinie 92/43/EWG aufgefOhrten Arten.

2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population

Die Kennzeichnung G = ,Gtinstiger Erhattungszustand der Population®, U = ,Unzureichender Erhal-
tungszustand der Population” und S = ,Schlechter Erhaltungszustand der Population” in der mefitisch-
biattweisen Auflistung entspricht der Kennzeichnung in der Ampelbewertung und gibt einen Hinweis da-
rauf, dass eine Sttrung I. 8. v. § 44 Abs, 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden muss und ferner in
einem weiteren Prufschritt eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG kritisch sein kann oder
nicht zuldssig ist.

Diese speziell mit G, U bzw. S gekennzeichneten Arten enthalt Anlage 1, Tabelle | ebenfalls. Des Weite-
ren enthalt Tabelle | diejenigen Arten, deren Erhaltungszustand mit einem { Pfeil versehen ist, der eine

negative Tendenz symbolisiert.
2.6 Zu den Ausnahmetatbestdnden gem. § 45 BNatSchG

Ausnahmen sind gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG denkbar aus ,.zwingenden Grinden des Ober-
wiegenden &ffentlichen interesses einschlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art'. GeméaR § 45
Abs. 7 Satz 2 BNatSchG gilt: ,Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nichi verschlechiert, so-
welt nicht Artike! 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16
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Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 8 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.” Bei
européischen Vogelarten gilt: Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich nicht ver-
schlechtern. Bei FFH-Anhang-1V-Arten gilt: Die Population muss sich in einem glnstigen Erhaltungszu-
stand befinden und in einem glinstigen Erhaltungszustand verbieiben. Im Falle eines ungiinstigen Erhal-
tungszustandes der Population der betroffenen Art sind Ausnahmen zulissig, wenn sachgeméf® nachge-
wiesen wird, dass sie weder den unglinstigen Erhaltungszustand dieser Population weiter verschlechtern
noch die Wiederherstellung eines gtinstigen Erhaltungszustandes behindern (Rechtsprechung).

Unter diesem Aspekt hat die LANUY eine sog. ,Ampelbewertung” erarbeitet, welche den Erhaltungszu-
stand und die Populationsgréfe der Planungsrelevanten Arten in NRW kennzeichnet, und zwar bezogen
auf die biografischen Regionen in NRW: Atlantische Region; Kontinentale Region; Meschede liegt in der

kontinentalen Region.
2.7 Zu den Befreiungstatbestdnden gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG

Eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG kommt nur wegen einer unzumutbaren Belastung
des Befroffenen im Einzelfall zum Tragen.

3. Welche geschlitzten Arten sind hetroffen bzw. kbnnten betroffen sein?

Wahrend mehrerer Ortsbegehungen des Geldndes im Herbst 2011 und im Frithjahr und Sommer 2012
(25.08.2012 und 22.08.2012) anl&sslich der Vorbereitungen zur Aufstellung der 9. Anderung traten ge-
schitzte Arten nicht wahrnehmbar in Erscheinung. Einzustellen ist, dass der Geltungsbereich dieser Bau-
leitplanung bereits gegenwartig vor der Uberplanung von den Menschen Intensiv genutzt wird, so dass
geschtzte Pflanzenarten nicht vorkommen; Aufgrund groBer Fluchtdistanzen der Tierwelt im Zusam-
menhang mit stdndigen Stérungen und einer stark eingeschrénkten Vegetationsvielfalt sind Exemplare
geschtzter Arten hier nicht anzutreffen. Dennoch sollen die im Fachinformationssystem - FIS - ,Ge-
schltzte Arten in Nordrhein-Westfalen® aufgelisteten potentiell vorhandenen Arten betrachtet werden.

Zum Fachinformationssystem — FIS -  Geschiifzie Arten in Nordrhein-Westifalen®

Pas LANUV hat ein Fachinformationssystem — FIS - ,Geschlizte Arten in Nordrhein-Westfalen" - erar-
beitet, auf die vorhandenen Messtischblatiraster bezogen und in das Internet gestellt, um der Planungs-
praxis fur die artenschutzrechtliche Prlifung im Sinne einer Art-fur-Art-Prtifung eine Vorgehenswelise mit
einer praktikablen Bearbeitungstiefe und einem bewdltigbaren Bearbeitungsumfang an die Hand zu ge-
ben:

Zunéchst wéhite das LANUV naturschutzfachlich begriindet diejenigen Arten aus, die in einer arten-
schutzrechtlichen Priifung im Sinne einer Af-fur-Art-Priifung zu betrachten sind; Diese umfassen im We-
sentlichen eine Teilmenge der streng geschitzten Arten (soweit diese in NRW vertreten sind), eine Teil-
menge der européischen Vogelarten sowie eine Teilmenge der restlichen Vogelarten, soweit diese in der
Roten Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in NRW einer Gefshrdungskategorie zugeordnet wurden.
Jedes Messtischblatt des FIS enthélt fir das Land NRW eine Liste von ,planungsrelevanten Arten®, mit
dessen Vorkommen innerhalb der Grenzen des Messtischblattes zu rechnen ist.

Des Weiteren definierte das LANUV insgesamt 24 Lebensraumtypen und ordnete diese den Messtisch-
blattzuschnitten je nach Vorkommen zu. Demzufolge kann bereits in einem frihen Stadium des Pla-
nungsprozesses ermittelt werden, ob in den speziellen Lebensraumtypen innerhalb der Grenzen eines
Messtischblattes mit ,planungsrelevanten Arten” zu rechnen ist,

tm weiteren Fortgang wird zur Ermittiung der potentiell betroffenen geschiitzten Arten das Ergebnis die-
ser Arbeitsgrunditage [zum Messtischblatt 4615 ,Meschede®, Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen®, Lebensraumtyp ,Vegetationsarme oder ~freie Biotope®, Lebensraumtyp ,FlieRgewdsser”
und Lebensraumtyp . Kleingehdize, Alleen, Bdume, Geblsche, Hecken®] herangezogen, siehe Tabelle | in

Antage 1.

4. Artenschutzrechtliche Prlifung
Mit folgenden geschtitzten Arten ist im Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes potentiel]

zU rechnen: siehe Tabelle | in Anlage 1.

4.1 Zum Stdérungsverbot des § 44 Ahs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Die eingeschrénkten Gewerbegebiete GEb-1 bis GEb-4 mit den vorhandenen gewerblichen Anlagen und
Stellplatzen werden bereits intensiv anthropogen genutzt. Am Rande der gewerblich genutzien Grundstu-
cke finden sich verstreute Grasinseln und verstreuter wilder Grenzbewuchs. In einigen Situationen findet
man auch formlich gestaltete Hecken Uberwiegend mit nicht heimischen Strauchgehslzen, die regelmaRig
geschnitten werden. Es handelt sich demzufolge um eine stark eingeschrankte Pflanzenvielfalt. Trotz der
Nahe zum Galifgaer Bach und zum Enster Bach sind Vorkommen speziell des Flussregenpfeifers in den
gewerblich genutzten Grundstiicken nicht vorhanden. Eine als Habitat fir geschiitzte Arten geeignete,
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ungestérte Bestockung im RUckraum der privaten Gewerbegrundstticke ist entweder nicht vorhanden
oder vemachidssigbar, Fest zu halten ist ferner, dass die vorhandenen Gehélzstreifen entlang des Enster
Baches auerhalb des Geltungsbereiches 9. Anderung stocken.

Die Fluchtdistanzen vieler Arten werden deutfich unterschritten. Betrachtet man die Freianlagen auf den
einzelnen Grundstlicken und die von Menschen, Kraftfahrzeugen und Baufahrzeugen in diesen Grund-
stlicken beanspruchten Bewegungsraume, so ist festzuhalten, dass selbst die geringe Fluchtdistanz des
Flussregenpfeifers, welche unter 50 m betragt, in der Breite und in der L&nge der Freianfagen unterschrit-

ten wird.

Aufgrund der geringen unversiegeiten Freiflachenanteile in den Freianlagen, der Vegetationsarmut und
der h&ufigen Stdrungen in den einzelnen Baugrundstiicken durch die Gewerbetreibenden und die Kun-
den der Gewerbebetriebe sowie durch die sténdigen Stérungen von einparkenden KFZ und Parkplatzbe-
suchern sowie durch die standigen Stérungen von Warenanlieferungen und Warenabholungen, weist die
jewetls zu betrachtende Fldche insgesamt bereits gegenwartig vor als auch nach der Uberplanung durch
die 9. Anderung keine Eignung fur den Aufenthalt wild lebender Tiere der streng geschtizten Arten oder
der europaischen Vogelarten auf (s. Spalte 5 der Tabelle I). Den Einzelflachen in den genannten Bauge-
bieten kann speziell eine Eignung fir den Nestbau, fir Verstecke und fur andere Aufenthaltszonen abge-
sprochen werden. Sie sind damit als Lebensraum wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Oberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht geeignet. Demzufolge sind Stérungen durch den Volizug
der vorliegenden 9. Anderungsplanung, spezielt durch Anderungen und Ergénzungen der vorhandenen
Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anfagen innerhalb des Bebauungsplanzulassigkeitsregimes,
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten ausgeschlossen.

Dessen ungeachtet gili:
Falfs In einem Einzelfall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen sollfe, kénnten baubedingt nur

Bodenbewohner und Bodenbriter, die potentiell vorkommen und aufgrund der in Anspruch genommenen
Grundfldche wahrend der Bauzeit'Umbauzeit weichen miissen, von Stérungen betroffen sein.

Kenntlich gemacht in der Tabelle | sind nicht nur die Bodenbewohner und Bodenbrter, sondern auch der
Enthaltungszustand dieser potentiell vorkommenden Populationen,

[Die Information, ob es sich um Bodenbewchner oder Bodenbriiter handelt, entstammt dem Buch: ,Ge-
schilizte Arten in Nordrhein-Westfalen”, MUNLY, Dlsseldorf, 2008 - Die Seitenzahi der Fundstelle ist in
der Tabelle jeweils angegehen -- oder die Information entstammt der Internetseite des MUNLY unter
.Beschllizte Arten in Nordrhein-Wesifalen®).

Kritisch in Bezug auf das Stérungsverbot am betrachteten Standort kiénnten die folgenden potentielfen
Bodenbewohner mit ungtinstigem Erhaltungszustand (U) oder schlechtem Erhaltungszustand (S) sein:

. Geburtshetferkrote (U)
. Flussregenpfeifer (U)

. Wachtelkéinig (S).
Einzustellen ist aber, dass speziell Exemplare dieser geschiltzten Arten durch haufige Stérungen -- wie

dargelegt -- hier nicht vorkommen, so dass der Verbotstatbestand nicht erflllt wird. Ferner gilt grundsétz-
lich:
In Nordrhein-Westfalen besiedelt die Geburtshelferkréte vor allem Steinbriiche und Tongruben in Mittel-
gebirgstagen. In Siedlungsbereichen tritt sle auch auf Industriebrachen auf. Diese Habitate liegen hier
nicht vor. Der Flussregenpfeifer besiedelte ursprlinglich die sandigen oder kiesigen Ufer gréRerer Fllisse
sowie Uberschwemmungsfidchen. Nach einem groRraumigen Verlust dieser Habitate werden heute
- Oberwiegend Sekundérlebensrdume wie Sand- und Kiesabgrabungen und Kidrteiche genutzt, die hier
ebenfalls nicht vorliegen. Der Wachtelkénig hesiedelt offene bis halboffene Niederungslandschaften der
Fluss- und Talauen sowie Niedermoore und hochwlichsige Feuchtwiesen. Er ist aber auch in groRraumi-
gen Ackerbaugebieten in der Hellwegbdrde als Brutvogel anzutreffen. in Nordrhein-Westfalen kommi der
Wachtelkdnig nur sehr lokal vor. Die bedeutendsten Brutvorkommen liegen in den Vogelschutzgebieten
.Hellwegbdrde” und ,Lippeaue mit Ahsewiesen” sowie am Unteren Niederrhein (von Duisburg bis Kleve),
so dass Vorkommen im Geltungsbereich der 9. Anderung ausgeschlossen werden mussen.

4.2 Zum Zerstérungsverbot des § 44 Ahs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG

Zu Nr. 3:
Einzustellen ist zundchst aufgrund der in Kap. 4.1 charakterisierten Ortlichkeiten eine grundsatzliche

Nichteignung der betrachteten Fléchen als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte der wild lebenden Tiere der
besonders geschUizten Arten bereits gegenwartig vor der Uberplanung, so dass durch den Vollzug der 9.
Anderung, spezielt durch Anderungen und Erg&nzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhande-
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Anlage 3 zur Begriindung

nen baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplanzulassigkeitsregimes, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten nicht entnommen, nicht beschédigt und nicht zerstért werden.

Dessen ungeachtet gilt:
Falls in einem Einzelfall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen solite, ist vor dem Hintergrund der

Verbotseinschrénkungen des § 44 Abs, 5 BNatSchG folgendes auszuflihren:

Die in Tabelle | Spalte 4 aufgefithrten geschitzten Arten gehdren allesamt zu den in Anhang IV a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Tierarten oder zu den europaischen Vogelarten. Festzuhalten ist,
dass die dkologische Funktion der durch Uberbauung betroffenen (potentiellen) Fortpflanzungs- und Le-
bensstétten im engen raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird, n&mlich in den r4umiich eng be-
nachbarten Wiesen, Waldern und Waldrandern im Berelch der Ruhraue und in den Waldern und Wald-
réndern des Amnsberger Waldes, so dass die Einschrénkung dieses Verbotes gem. § 44 Abs. 5 Satz 2

BNatSchG greift.

Zu Nr. 4:
Es ist auszuschlielen, dass Vorhaben aus dem Vollzug der 9. Anderung, speziell durch Anderungen und

Ergé&nzungen der vorhandenen Nutzungen und der vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb des Be-
bauungsplanzuldssigkeitsregimes, die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG bezogen auf wild
lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen verletzen werden, da
diese nicht vorkommen. Die betrachteten Flachen bieten schon aufgrund der vorhandenen Nutzungen
und der vorhandenen baulichen Anlagen sowie aufgrund der umfanglichen Benutzungen durch Gewerbe-
trefbende und sonstige Nutzer, durch Bodenversiegelungen, Bodenverdichtungen, ein- und ausparkende
KFZ und FuBRgénger als Parkplatzbenutzer und den damit verbundenen Bodenverdichtungen wild leben-
den Pflanzen der besonders geschiitzten Arten bereits vor der Uberplanung durch diesen Bebauungsplan
einen Lebensraum nicht. Ferner sind in den Lebensraumtypen der Tabelle | geschiitzte Pflanzen als pla-

nungsrelevante Arten chnehin nicht aufgefilhrt.

5. Artenschutzrechtliche Priifung fiir die Satzung llber die Aufhebung zweier Teilflichen des seit
dem 31.07.1980 rechiskriftigen Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Gewerbegebiet Enste [
Es ergeben sich kelne Anderungen der ausgelibten Nutzungen durch dle Satzung tber die Aufhebung,
da
« die Aufhebungsfiache A nach der Rechtskraft der Satzung in den planungsrechtlichen AuRenbe-
reich zur(ickfallt und sodann im Status-Quo, also z. T. als nicht parzelfierter Feldweg und z.T. als
Agrarfiache verbieibt;
-» die Aufhebungsftéche B in einem Planfeststeliungsverfahren einbezogen worden war und im Sta-
tus-Quo die tats&chlich realisierte Auffahrtsrampe zur Autobahn A 46 nebst Béschung enthalt;
was sich in Zukunft nicht &ndern wird.
Aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen ergeben sich keine Anderungen, die in Ansehung der Zugriffs-
verbote des § 44 Abs.1 Nr. 2 bis 4 BNatSchG eine Wirkung auf geschltzte Arten entfalten.

6. Fazit

a,
Ergebnis der vorstehenden artenschutzrechtiichen Prifung nach dem BNatSchG vom 29.07.2009 st

dass die Verbote des § 44 BNatSchG durch den Vollzug der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54
.Gewerbegebiet Enste 1Y mit einer Satzung Uber die Aufhebung zweler Teilflichen des seit dem
31.07.1980 rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Gewerbegebiet Enste I* nicht verletzt werden.

b.
Die tbrigen Lebensarten, die nicht zu der Gruppe der so genannten ,planungsrelevanten Arten” [hierzu

siehe Kapitel 3. dieses Vermerkes] gehtren, z.B. ,Allerweltsarten®, sind nicht betrachtet worden, da we-
gen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes davon ausgegangen
werden kann, dass durch potentielle vorhabenbedingte Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbo-
te des § 44 Absatz 1 BNatSchG verstoRen wird.

Bered it

Bernd Quast

" i 1 .
1. Herm Dértelmann zur Kenntnis / Ve / 7 47

2. zumVorgang
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Kenntlichmachung der Ausgleichsflédche
Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiick 441 (tlw.)
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