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Vorbemerkungen

Mit Schreiben vom 09.10.2014 ging bei der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ein Bauantrag
fur die Erweiterung (Anbau) eines bestehenden Wohngebdudes im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe" im Ortsteil Remblinghausen ein. Der Antragsteller
beabsichtigte, im rlickwertigen Bereich der vorhandenen Bebauung zur Erweiterung der Wohn-
flache einen 1-geschossigen und ca. 7 m tiefen Anbau zu errichten. Im Zuge der bauaufsichtli-
chen Prifung wurde festgestellt, dass der beabsichtigte Baukdrper die bestehende Baugrenze
um bis zu 3,5 m Uberschreitet. Aufgrund des Umfangs der Uberschreitung konnte das Vorhaben
weder als geringfligiges Vortreten von Gebadudeteilen liber die Baugrenze gemaB § 23 (3)
Satz 2 BauNVO 1968 noch als Befreiung gemaB § 31 (2) BauGB zugelassen werden. Ein Antrag
auf Bauleitplanung zur Anderung insbesondere der Festsetzungen zur (iberbaubaren Grund-
stlicksflache sowie der baugestalterischen Vorschriften (Dachgestaltung) ging am 10.11.2014
bei der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ein. Im weiteren Verlauf der Bearbeitung wurde
das Festsetzungsgeflige des Uber 42 Jahre alten Bebauungsplans (Satzungsbeschluss
07.02.1972) auf die aktuellen stadtebaulichen Bedirfnisse sowie die bauaufsichtliche Praktikabi-
litdt Gberpriift, da eine raumlich begrenzte ,Briefmarkenplanung®, welche nur auf ein Grund-
stlick beschrankt ist, stadtebaulich nicht zu rechtfertigen ist. Dabei stellte sich heraus, dass fir
eine Anderung des Bebauungsplans ausschlieBlich der Bereich in den Blick genommen werden
muss, welcher noch nicht im Rahmen eines Anderungsverfahrens iberplant wurde. Weitere
Aussagen zu den bereits durchgefiihrten Anderungsverfahren werden unter Punkt 3.2 getroffen.

Um auch zukiinftig attraktive und zeitgemaBe Voraussetzungen fiir (potentielle) Eigentimer zu
ermdglichen, sollen im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere Festsetzungen zur
baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke sowie zu den 6rtlichen Bauvorschriften angepasst
werden. Eine stadtebauliche Erforderlichkeit gemaB § 1 (3) BauGB liegt somit vor.

Eine punktuelle und an den tatsachlichen &rtlichen Bedurfnissen ausgerichtete Qualifizierung
der bestehenden Immobilien ist Bestandteil der Mescheder Stadtstrategie 2022. Um die zukinf-
tige Entwicklung sowohl im Stadtgebiet der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als auch in
den umliegenden Ortsteilen sicherzustellen, benennt Punkt 2.4 ,Lebendige Wohngebiete und
Dorfer" der Stadtstrategie entsprechende Ziele und Strategien. Als Leitziel wird insbesondere
»die Entwicklung von brachliegenden oder untergenutzten Flédchen innerhalb der Siedlungsbe-
reiche" genannt. In diesem Zusammenhang wird ebenfalls auf die ,Nachnutzung von Be-
standsimmobilien™ als wichtigen strategischen Ansatz hingewiesen. Wie im vorliegenden Fall
kann jedoch eine entsprechende Inwertsetzung fir die unterschiedlichen Nutzeranspriiche nur
auf Grundlage eines angepassten Planungsrechts erfolgen.

Flr Remblinghausen ist eine moderate wohnbauliche Entwicklung Bestandteil einer ganzheitli-
chen Qualifizierung des Dorfes, welche neben der punktuellen Ausweisung neuer Baugebiete
auch die Attraktivierung des Bestandes umfasst. Die Bestrebungen zur Entwicklung des Dorfes
zeigen sich unter anderem in der Absicht, ein neues Dorfentwicklungskonzept zu erstellen und
damit den Dorfentwicklungsplan aus dem Jahr 1988 zu aktualisieren. Neben Aspekten der Dorf-
gestaltung sowie der touristischen Weiterentwicklung des Dorfes, soll im Rahmen des Konzep-
tes auch die Stabilisierung der Bevolkerungsstrukturen in den Blick genommen werden. Analog
zur demografischen Entwicklung auf gesamtstadtischer Ebene wurde im Rahmen des Demogra-
fieberichtes 2013 auch fiir den Bezirk Remblinghausen ein Bevoélkerungsriickgang von ca. 5,5%
ermittelt.! Uber die vorliegende Bauleitplanung sollen sowohl die wohnbaulichen Bediirfnisse
dlterer Menschen als auch die Wiinsche junger Nachnutzer beriicksichtigt werden. Der abneh-
menden Bevdlkerungszahl soll somit entgegengewirkt und zu einer Stabilisierung der dorflichen
Strukturen beigetragen werden.

! Demografiebericht 2013 fiir die Kreis- und Hochschulstadt Meschede
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Ablauf des Bauleitplanverfahrens (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

10.11.2014 Antrag auf Bauleitplanung durch den Architekten des Bauherren

29.01.2015 Aufstellungsbeschluss und Einleitung des Verfahrens durch den Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede

04.02.2015 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie des Beschlusses liber die 6ffent-
liche Auslegung im Amtsblatt der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

12.02.2015 - Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes sowie des Entwurfes der Be-
11.03.2015 grindung fir 1 Monat
28.05.2015 Beschluss des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede (iber die eingegange-

nen Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede
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1 Anlass und Zielsetzung, Verfahrensart

1.1 Anlass und Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans

Wie bereits in den Vorbemerkungen ausgefiihrt, besteht der Anlass zur planerischen Anpassung
des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe", in dem Bestreben eines Bauherrn die riickwartige
Gartenflache seines Wohngebadudes baulich zu nutzen. Aufgrund des bestehenden Planungs-
rechts ist dies nicht nur auf dem in Rede stehenden Grundsttick sondern entlang eines GroBteils
der Bebauung sudlich der StraBe ,Zum Holze™ nur in sehr geringem Umfang moglich. Vor dem
Hintergrund der zum Teil sehr groBzligigen Grundstiicke mit einer Flache zwischen 700m2 und
900m?2, durften auch in Zukunft bauliche Erweiterungen durch Gebdudeeigentimer beantragt
werden. Es ist deshalb stadtebaulich sinnvoll und vertretbar die rickwartige Baugrenze der
straBenbegleitenden Bebauung ,Zum Holze" in silidliche Richtung zu verschieben und somit die
bauliche Ausnutzbarkeit der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu erhéhen. Insbesondere den
Anspriichen der Eigentiimer beziglich der Erweiterung oder des Umbaus im Bestand soll hier
Rechnung getragen werden. Dies betrifft beispielsweise den Ausbau zur Unterbringung pflege-
bediirftiger Familienangehdriger oder auch die Schaffung von Wohnflache fiir Familien mit Kin-
dern. Erganzend zu der Baugrenze im sudlichen Bereich der Grundstiicke wird die nérdliche
Baulinie in eine Baugrenze umgewandelt und an den Verlauf der StraBe ,Zum Holze" herange-
fuhrt. Die Anpassung folgt somit der Ublichen Vorgehensweise bei der Festsetzung der (ber-
baubaren Grundstticksflachen.

Zusatzlich werden die Geschossigkeit und die ortlichen Bauvorschriften an aktuelle Festset-
zungsstandards angepasst, wie sie in der Planungspraxis der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede insbesondere seit dem Ratsbeschluss zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und
gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplangebieten zur Entwicklung von Wohnbauflachen"
vom 29.10.2008 zum Einsatz kommen. Neben der Vereinheitlichung der Festsetzungssystematik
sollen diese Anpassungen zu einer erhdhten Baufreiheit und damit zu einer Attraktivierung fir
potentielle Nachnutzer beitragen.

Einige kleinere Anpassungen der zeichnerischen Festsetzungsinhalte sind den aktuellen bauli-
chen Gegebenheiten geschuldet und im Sinne einer planerischen Berichtigung zu verstehen.
Hier handelt es sich um untergeordnete Anpassungen von Baugrenzen sowie um die Heraus-
nahme eines funktionslosen Sanierungsgebietes.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass eine grundlegende Uberplanung des Gebietscha-
rakters sowie eine veranderte Zusammensetzung der Nutzerstrukturen durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht beabsichtigt ist. Bauliche Anlagen, welche auf Grundlage der Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplans zuldssigerweise errichtet wurden genieBen Bestandsschutz.
Dies gilt insbesondere auch flir solche Bestandsanlagen, bei denen sich Abweichungen zu den
neu festgesetzten baugestalterischen Vorschriften ergeben.

Aus den oben genannten Griinden besteht gemaB § 1 (3) BauGB nunmehr ein Planungserfor-
dernis den bislang nicht von Anderungen betroffenen Teil des Bebauungsplans Nr. 59 ,Garten-
straBe" planungsrechtlich anzupassen.

Die grundsatzlichen bauleitplanerischen Ziele, welche Uber die vorliegende Bebauungsplanande-
rung umgesetzt werden sollen, sind demnach insbesondere:

e Die Anpassung des MaB3es der baulichen Nutzung (Erweiterung auf zwei Vollgeschosse) unter
Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und der nachbarschaftlichen
Belange.

e Die Umwandlung der Baulinie stidlich der StraBe ,,Zum Holze" in eine Baugrenze. Heranfiih-
ren der Baugrenze an den StraBenverlauf.

e Die Erweiterung der iberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) zur verbesserten Aus-
nutzbarkeit der Grundstticksflachen.
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e Die Anpassung der o6rtlichen Bauvorschriften insbesondere in Bezug auf die Dachform und
die Dachneigung.

e Die Herausnahme der Festsetzung eines funktionslosen Sanierungsgebietes.

« Die kleinrdumige Anderung von Baugrenzen zur Anpassung an den vorhandenen Baube-
stand.

e Anpassung an die BauNVO 1990

1.2 Verfahrensart Beschleunigtes Verfahren

Ziel des Verfahrens ist es, insbesondere die riickwartigen Grundstiickszonen sidlich der StraBe
»~Zum Holze" planungsrechtlich zu qualifizieren, um hier die untergenutzten Flachen fir eine
Wohnbebauung zu aktivieren. Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgeflihrt werden. Dies ist jedoch an verschiedene Voraussetzungen gekniipft,
die kumulativ erfillt sein miissen und die im Folgenden gepriift werden.

Zielsetzung Innenentwicklung - § 13a (1) Satz 1 BauGB

Das Plangebiet befindet sich in integrierter Ortslage des Mescheder Ortsteils Remblinghausen.
Der raumliche Geltungsbereich steht in einem engen raumlichen Bebauungszusammenhang mit
der umgebenden Wohnbebauung. Kleinere Einrichtungen der ortlichen Versorgungsinfrastruktur
(Backer, Fleischerei, Banken) sowie der sozialen Infrastruktur (Gemeindezentrum, Grundschule,
Sportplatz) befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Da es sich insbesondere bei den vergroBerten iberbaubaren Grundstiicksflachen um riickwarti-
ge Hausgartenbereiche innerhalb eines ansonsten entwickelten baulichen Gesamtzusammen-
hangs handelt, bieten sich hier aus stadtebaulicher Sicht bauliche Erweiterungen im Sinne einer
Nachverdichtung an. Das Vorhaben folgt somit den bauleitplanerischen Grundsatzen gemaB § 1
(5) Satz 3 BauGB, stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung zu realisieren. Dieses stadtebauliche Ziel wird im Rahmen der erganzenden Vorschrif-
ten zum Umweltschutz (Bodenschutzklausel) gemaB § 1a (2) Satz 1 BauGB zusatzlich bekraftigt.
So sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzun-
gen die Moglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Erganzend formuliert der LEP
NRW (Entwurf) in Ziel 6.1-6 ebenfalls das Ziel, Planungen und MaBnahmen der Innenentwick-
lung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich einzurdumen.

Aus den oben genannten Ausfiihrungen wird deutlich, dass die Zielsetzung der Anderung des
Bebauungsplans die in § 13a (1) Satz 1 BauGB genannten Voraussetzungen fiir Bebauungspla-
ne der Innenentwicklung, namlich

¢ die Wiedernutzbarmachung von Flachen

¢ die Nachverdichtung

e die Innenentwicklung
erflllt.

Einhaltung des Schwellenwerts zur max. Grundfléche - § 13 a (1) Satz 2 BauGB

Die in dieser Bebauungsplananderung festgesetzte max. Grundflache betrdagt 4.058m2 (siehe
Kap. 5.4). Eine Uberschreitung der fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung maximal zuléssi-
gen Grundflache von 20.000 m2 ist schon rein rechnerisch nicht mdglich, da der raumliche Gel-
tungsbereich der Plananderung in seiner Gesamtheit lediglich eine Flache von 14.115m2 besitzt.
Auch die gesetzlich vorgeschriebene Verpflichtung, wonach im beschleunigten Verfahren darauf

5



Kreis- und Hochschulstadt Meschede — Stadtteil Remblinghausen
Bebauungsplan Nr. 59.4 ,GartenstraBe" Satzungsbeschluss

zu achten ist, dass dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen und zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in der Abwagung in ange-
messener Weise Rechnung getragen wird, ist erflllt, da unbebaute Grundstiicksbereiche in po-
tentiell berbaubare Bauflachen fiir Wohngebdaude umgewandelt werden und damit auch ar-
beitsmarktwirksame Investitionen verbunden sind.

Zulassigkeit von Vorhaben, die der UVP-Pflicht unterliegen - § 13a (1) Satz 4 BauGB

Dem Bebauungsplan liegt die Absicht zugrunde zumindest in Teilbereichen eine starkere wohn-
bauliche Ausnutzbarkeit der bislang unbebaubaren Grundstiicksflachen zu ermdglichen. Dies
spiegelt sich auch in der festgesetzten Art der Nutzung wieder. Die Planung ermdglicht keines
der in der Anlage zum UVPG unter Nummer 18 genannten Vorhaben, so dass mit diesem Be-
bauungsplan kein Vorhaben mit einer UVP-Pflicht begriindet wird.

Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten - § 13a (1) Satz 4 BauGB

Das Plangebiet liegt weitab von FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten, so dass Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter nicht be-
stehen.

Fazit — Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens

Die Bebauungsplananderung erfiillt samtliche Tatbestandsmerkmale des § 13a (1) BauGB, so
dass die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gegeben ist und dieses zur Anwendung
gelangt.

Die Anwendung des § 13a BauGB ermachtigt zur Anwendung des Verfahrensregime des

§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB und dementsprechend zum Verzicht auf zeitaufwendige Pri-
fungsvorgange und Darlegungslasten. Diese sind nachfolgend aufgelistet:

e die Umweltpriifung,
e die Niederlegung eines Umweltberichtes,

e die Angabe, welche Umweltinformationen im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung ver-
figbar sind,

e die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB und

 die Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB.

Im sogenannten beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig. Eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen sind dem-
zufolge nicht erforderlich (siehe Kap. 7.2).

1.3 Titel des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,GartenstraBe" ist im Jahr 1972 als verbindliche Bauleitplanung der
Gemeinde Remblinghausen erarbeitet und beschlossen worden. Die StraBenbezeichnung der
notwendigen ErschlieBungsstraBe als GartenstraBe war somit ebenfalls Namensgeber flir den zu
Grunde liegenden Bebauungsplan Nr. 59 ,GartenstraBe". Im Zuge der kommunalen Gebietsre-
form im Jahr 1975 wurde die Gemeinde Remblinghausen in die Stadt Meschede eingegliedert.
Um Verwechslungen mit der GartenstraBe in Meschede-Wennemen zu vermeiden, wurde die
»GartenstraBe™ in Remblinghausen in ,Zum Holze" umbenannt. Der Bebauungsplan tragt jedoch

weiterhin die Bezeichnung Nr. 59 ,Gartenstrale".
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2 Abgrenzung des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe" ist
wie folgt begrenzt:

Im Norden: Noérdliche Grenze des Grundstiicks Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flur-
stlick 566 vom Flurstiick 150 bis zum Flurstiick 163. AnschlieBend entlang der
der westlichen Grenze des Flurstlicks 163 und der nordwestlichen und norddst-
lichen Grenze des Flurstlicks 162 bis zur sudlichen Ecke des Flurstlicks 195.

Im Osten: Ab der sudlichen Ecke des Flurstlicks 195 das Flurstiick 566 (Zum Holze) gemafi
der Parzellierung des Ursprungsbebauungsplans querend bis zum Flurstiick 120.
Slddstliche Grenze des Flurstlicks Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flur-
stlick 565 ab dem Flurstiick 394 (TeichstraBe) in stidwestliche Richtung verlau-
fend bis zur nordéstlichen Ecke des Flurstiicks 249. AnschlieBend in stiddstliche
Richtung abknickend bis zu nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 117. Ab dem
Flurstiick 177 in westliche Richtung abknickend entlang der bestehenden
Grundstlicksgrenzen bis zur norddstlichen Ecke des Flurstiicks 163 und an-
schlieBend entlang der 6stlichen Grenze des Flurstlicks 163 die HubertusstraBe
querend bis zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 18/1. Im Anschluss der nérd-
lichen und der 6stlichen Grenze des Grundstiicks Gemarkung Remblinghausen,
Flur 8, Flurstiick 18/1 folgend bis zum Flurstlick 516 (Horbacher StraBe).

Im Slden Nordgrenze des Grundstlicks Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flurstlick 516
(Horbacher StraBe) von der slidwestlichen Ecke des Flurstlicks 18/11 bis zur
siiddstlichen Ecke des Flurstlicks 311.

Im Westen Westliche Grenze des Grundstlicks Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flurstui-
cke 358 (Am Hang) ab der stidostlichen Ecke des Flurstiicks 311 dem StraBen-
verlauf folgend bis zur nordwestlichen Ecke des Flurstiicks 306 und anschlie-
Bend das Flurstiick 566 (Zum Holze) querend bis zum Flurstlick 150.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flurstiicke 18/1, 163, 164, 249, 313, 314, 315, 316, 317,
321, 334, 344, 358, 361, 362, 470, 471, 472, 476, 477, 565 und 357, 566 tlw.

Gemarkung Remblinghausen, Flur 10, Flurstiicke 162, 163.

3 Vorbereitende Bauleitplanung u. derzeitige planungsrechtliche Situation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Planinhalt des wirksamen Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hochschulstadt Meschede im
beabsichtigten rdumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Gar-
tenstraBe" ist die Darstellung einer Wohnbauflache (W). Es besteht demzufolge keine Abwei-
chung zwischen der Nutzungskonzeption und dem wirksamen FNP. Demzufolge wird dem An-
spruch des § 8 (2) BauGB Genlige getan, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind.

3.2 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Der Anderungsbereich der beabsichtigten Plandnderung liegt im Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe”. Der Ursprungsbebauungsplan wurde am
07.02.1972 durch den Rat der damaligen Gemeinde Remblinghausen als Satzung beschlossen
und wurde seitdem im Rahmen von 3. Anderungsverfahren partiell (iberplant. Im Rahmen der
géngigen Bezeichnungssystematik sowohl Anderungen als auch Erweiterungen von Bauleitpla-
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nen fortlaufend zu nummerieren wird die nunmehr vorliegende Uberplanung als 4. Anderung
bezeichnet.

Anzahl der Anderungen Bezeichnung Anderungsinhalt
_ der Anderungen
1. Anderung (1974) 59a Bereich nordlich ,Zum Holze"

Abanderung der (iberbaubaren Grundstticksfla-
chen durch Verschiebung der Baugrenzen; Ver-
legung des ErschlieBungsweges; Erhohung der
Dachneigung auf 41°

2. Anderung (1984) 59b Bereich nordlich ,,Zum Holze"

(liberdeckt Anderung 59a)

Anderung der Art der baulichen Nutzung von
SO-Wochenendhausgebiet zu einem Reinen
Wohngebiet (WR); Anderung der Flachen fiir
Pflanzbindungen

3. Anderung (1992) 59c Bereich westlich ,,Am Hang"

Anderung der Dachform von Flachdach (FD) zu
Satteldach (SD); Festsetzung der Dachneigung
auf 25° bis 38°

4. Anderung (vorliegender B-Plan) 59.4 Beabsichtigte Anderungen gemaB Punkt 1.1
dieser Begriindung

Der Ursprungsbebauungsplan setzt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der beabsich-
tigten Plananderung ein Reines Wohngebiet (WR) fest und bildet damit im Wesentlichen die ak-
tuelle stédtebauliche Situation ab. Die Anderungsbereiche im Norden und im Westen beinhalten
ein ahnliches Festsetzungsgefiige insbesondere in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung. Mit
einer offenen Einfamilienhausbebauung auf groBziigigen Grundstiicken schlieBen im Osten stad-
tebauliche Strukturen an, welche planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sind nunmehr alle Teilbereiche des Ursprungsbebauungs-
plans mindestens einer Plananderung unterzogen worden. Die urspriinglichen Festsetzungsin-
halte werden damit ganzlich Uberdeckt und sind somit unwirksam. Eine planungsrechtliche
Steuerungswirkung entfalten ausschlieBlich die Festsetzungsinhalte der jeweiligen Plandnderun-
gen.

4 Stadtebaulicher Situation

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Gartenstrae" sollte die Grundlage flir eine weitere wohnbauliche
Entwicklung der damals selbststandigen Gemeinde Remblinghausen schaffen. Im Anschluss an
die bestehenden Siedlerhduser aus den flinfziger Jahren entlang der ,HubertusstraBe™ wurde im
Zuge einer weiteren Dorferweiterung die zusatzliche Bereitstellung von Wohnbauland im westli-
chen Ortsteil realisiert. Zum Ausbau der touristischen Infrastruktur wurden in diesem Zusam-
menhang ebenfalls die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Bau einer kleinen Ferienhaus-
siedlung geschaffen, welche jedoch aufgrund der tatsachlichen Nutzung im Jahr 1984 erstmalig
in ein Reines Wohngebiet (WR) umgewandelt wurde.

Die Bebauung sidlich der StraBe ,Zum Holze" war als Kettenhausbebauung beabsichtigt, was
durch die bauleitplanerische Festsetzung einer Baulinie unterstiitzt werden sollte. Das Bild einer
geschlossenen Gebadudezeile entlang des StraBenverlaufs konnte jedoch nicht erreicht werden,
so dass sich der Bereich heute im Wesentlichen als offene Einzelhausbebauung prasentiert.

Den damaligen stadtebaulichen bzw. architektonischen Vorstellungen folgend, sollte der Ab-
schluss des Ortsbildes im Westen durch eingeschossige Hofhdauser mit Flachdachern erfolgen.
Jedoch wurde die Intention eines flachen Ubergangs von der Bebauung in die offene Landschaft
durch die Ausweisung weiterer Wohnbauflidchen im Westen entbehrlich. Im Zuge der 3. Ande-
rung wurde auch hier den Wiinschen der Eigentiimer gefolgt und die Festsetzung von Flachda-
chern zu Satteldachern geandert.



Kreis- und Hochschulstadt Meschede — Stadtteil Remblinghausen
Bebauungsplan Nr. 59.4 ,GartenstraBe" Satzungsbeschluss

Trotz einer einheitlichen Ausgangsplanung haben sich z.T. heterogene bauliche Strukturen her-
ausgebildet, welche im Wesentlichen das Resultat von Anpassungen an faktische Entwicklungen
waren. Die urspringliche Planungsintention konnte demnach nicht berall umgesetzt werden.
Der Gebietscharakter als locker bebautes Wohngebiet wurde jedoch beibehalten und durch die
durchgefiihrten Plananderungen nicht grundlegend geandert.

Die vorliegende Planénderung ist ebenfalls aktuellen wohnbaulichen Anforderungen sowie An-
passungen an die heutige Festsetzungssystematik geschuldet. Eine Anderung der planerischen
Grundziige kann, insbesondere durch die beabsichtigte flexiblere Ausnutzbarkeit der Grundsti-
cke, nicht festgestellt werden.

5 Erlauterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Baunutzungsverordnung

Der Ursprungsbebauungsplan sowie die nachfolgenden Plandanderungen wurden auf Grundlage
unterschiedlicher Fassungen der Baunutzungsverordnung erstellt.

Die Festsetzungen zur baulichen Nutzung im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung werden auf
Grundlage der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses aktuellen Fassung getroffen.

5.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe® um-
fasst alle Flachen des Ursprungsbebauungsplans, welche noch nicht von einer Plandnderung
betroffen sind. Dies beinhaltet ebenfalls Teilbereiche der ErschlieBungsstraBen ,Zum Holze" und
~HubertusstraBe™ sowie die StraBe ,Am Hang" in Ganze. Eine eindeutige Beschreibung des
raumlichen Geltungsbereichs inklusive der betroffenen Grundstiicke befindet sich in Kapitel 2.

5.3 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,GartenstraBe™ setzt als Art der baulichen Nutzung fiir den in Rede
stehenden Anderungsbereich ein Reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO in der Fassung vom
26.11.1968 fest. Unter dem Regelungsregime der BauNVO 1990 wird im Rahmen der vorliegen-
den 4. Anderung die Festsetzung als Reines Wohngebiet beibehalten. Die gewéhlte Art der bau-
lichen Nutzung als Reines Wohngebiet bildet den vorhandenen Ist-Zustand in der unmittelbaren
Umgebung weiterhin bestmdglich ab und fligt sich somit in den baulichen Gesamtzusammen-
hang ein. Durch eine Anderung zu beispielsweise einem Allgemeinen Wohngebiet wiirden zu-
satzlich uneinheitliche Festsetzungen in unmittelbarer Nachbarschaft bei gleichen stadtebauli-
chen Kriterien entstehen. Dies erscheint in der vorliegenden Situation weder sinnvoll noch stad-
tebaulich begriindbar.

Im Rahmen der Feinsteuerung gemaB § 1 (5) und (6) BauNVO 1990 trifft die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBBe" folgende Festsetzungen:

Die Bebauungsplananderung schlieBt ,,Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedulrfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen", die nach der Baunutzungsverordnung als allgemein zuldssig
vorgesehen sind, auf der Rechtsgrundlage des § 1 (5) BauNVO 1990 als unzulassig aus. Das
Plangebiet sowie die umgebende Bebauung sind bereits seit mehreren Jahrzehnten vollstandig
bebaut und entwickelt. Einrichtungen der sozialen/ kulturellen Infrastruktur sind insbesondere
aufgrund der gefestigten Bevolkerungsstruktur im Plangebiet nicht mehr notwendig. Der Kin-
dergarten St. Jakobus befindet sich in fuBlaufiger Entfernung.

AuBerdem sah der Plangeber bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung Anlagen zur Kinderbe-
treuung nicht vor bzw. konnte diese auf Grundlage der BauNVO 1968 nicht vorsehen. Gleich-
wohl wéren Anlagen zur Kinderbetreuung auf Grundlage der Uberleitungsvorschrift des
§ 245a BauGB seit dem ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
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meinden™ im Jahr 2013 zuldssig gewesen. Nicht zuletzt aus diesem Grund ist ein ausdriicklicher
Ausschluss entsprechender Anlagen notwendig.

Auf der Rechtsgrundlage des § 1 (6) BauNVO 1990 schlieBt die 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 59 ,GartenstraBe" folgende nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen aus:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Wie bei den Anlagen zur Kinderbetreuung begriindet sich der Ausschluss im Wesentlichen durch
die Tatsache, dass das Plangebiet bebaut und in seiner Struktur fertig entwickelt ist. Bezogen
auf die gemaB BauNVO 1990 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen besteht hier ebenfalls kein
Bedarf fir eine zusatzliche Versorgungsinfrastruktur (z.B. Laden, nicht stérende Handwerksbe-
triebe, sonstige Anlagen fur soziale Zwecke). Unter Berlicksichtigung der drtlichen Gegebenhei-
ten (faktisch vorhandene Nutzungen, stadtebauliche Struktur, ParzellengréBe- und zuschnitt)
erscheint eine Zuléssigkeit der oben beschriebenen Nutzungen fiir den Anderungsbereich nicht
sinnvoll bzw. die stadtebaulichen Voraussetzungen sind nicht gegeben.

Die Zulassigkeit von max. zwei Wohneinheiten pro Gebdude begriindet sich mit der Zielsetzung,
dass nur ein begrenzter KFZ-Verkehrsstrom in die Ortlichkeit hineingezogen werden soll und der
Gebietscharakter als Reines Wohngebiet erhalten bleiben soll. Auch die Bereitstellung der not-
wendigen Anzahl an Stellpldtzen wirde sich bei den begrenzten raumlichen Gegebenheiten
schwierig gestalten. Die Vorgaben des § 13 BauNVO (Raume fiir Freie Berufe) bleiben trotz der
Umstellung auf die BauNVO 1990 unberiihrt.

5.4 MaB der baulichen Nutzung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe" trifft zum MaB der baulichen Nut-
zung folgende Festsetzungen:

Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) mit max. Z=II
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit max. GRZ 0,4

Festsetzung der GeschoBflachenzahl (GFZ) mit max. GFZ 0,7

als Gewabhrleistung fur eine nachbarvertragliche Héhenentwicklung:
Gebaudeoberkante 8,50 m (Bereich sudlich und norddstlich ,,Zum Holze™)
Gebdudeoberkante 9,50 m (Bereich 6stlich ,,Am Hang" und ,HubertusstraBe™)

Q0 oo

Festsetzung der max. zulassigen Gebdudeoberkante bzw. Firsththe als lotrechter Ab-
stand zwischen der Gebdudeoberkante / Firstoberkante und dem gewachsenen Boden
(Terrain) an der Gebdudeecke bergseitig gemessen, an der der gewachsene Boden am
héchsten Giber Normalnull (NN) ansteht. Eine Uberschreitung der vorstehenden Maxi-
malmaBe kann in begriindeten Einzelfallen aus zwingenden grundstiicksspezifischen, to-
pographischen Erfordernissen ausnahmsweise zugelassen werden. Im begriindeten Ein-
zelfall kann bei problematischer Hangsituation die Gebaudeoberkante / Firstoberkante
ab Oberkante angeschiittetem Boden gerechnet werden.

5.4.1 Festsetzung einer Grund- und Geschossflachenzahl

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke fir Einzelhduser wird mit der Grundflachenzahl auf
0,4 und der Geschossflachenzahl auf 0,7 begrenzt und Gibernimmt damit die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans. Die Grundflachenzahl orientiert sich an den zuldssigen Obergrenzen
des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO. Aufgrund der gewahlten Bemessung
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der Grundstiicke flir Einzelhduser ergibt sich z. B. bei einem 500 gm groBen Grundstiick eine
zulassige und ausreichende Grundflache von 200 gm fiir das Hauptgebdude und flr

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird,

die bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO 1990 mitzurechnen
sind. Die maximale zuldssige Grundflache fiir das gesamte Plangebiet betragt 4.058 mz2.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,7 ermdglicht grundsatzlich ein zweites Vollgeschoss.
Dies ist jedoch ausschlieBlich bei einer moderaten Unterschreitung der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl umsetzbar. Dieses Verhaltnis zwischen Grundflachenzahl und Geschossfla-
chenzahl sorgt fiir eine angemessene stadtebauliche Dichte, welche fiir ein Reines Wohngebiet
mit dorflicher Pragung ausreichend ist und in dieser Form vom Plangeber des Ursprungsbebau-
ungsplans beabsichtigt war. Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Garten-
straBe" Ubernimmt lediglich die bestehenden Festsetzungen. Abweichungen beziiglich der Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke gegenliber der vorhandenen Umgebungsbebauung ergeben sich
nicht.

5.4.2 Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen

Geschossigkeit
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sldlich der StraBe "Zum Holze" wird die Ge-

schossigkeit unter Berlicksichtigung der umliegenden Bebauung von einem auf zwei Vollge-
schosse erweitert. Die Festsetzung folgt damit der Planungspraxis eine hohere Flexibilitat bei
der architektonischen Ausgestaltung der Gebdude zu ermdglichen. In Kombination mit einer
Mindestdachneigung von 20° sowie der Zulassigkeit von Drempeln besteht nunmehr auch die
Mdglichkeit z.B. Dachgeschosse als Vollgeschosse auszubauen. Die Gebdaudehdhe wird in die-
sem Bereich auf maximal 8,5 Meter Uber bergseitiger Geldndeoberkante limitiert, so dass sich
weiterhin eine harmonische und nachbarschaftsvertragliche Staffelung der Gebaude ergibt. Es
wird dementsprechend auch das Gelande bzw. die vorhandene Bebauungssituation berticksich-
tigt. Unter Beriicksichtigung des bauordnungsrechtlichen Vollgeschossbegriffs sind auch Vollge-
schosse mit Aufenthaltsraumen in den hanglagigen Untergeschossen mit nach Siiden ausgerich-
tetem Gartenaustritten moglich.

In den restlichen Bereichen der Plananderung (6stlich der StraBe ,,Am Hang" bzw. im westlichen
Bereich ,HubertusstraBe™) wird die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan ibernommen.

Gebaudehoéhe

Im Zuge der vorliegenden 4. Anderung wird die Geb3dudehshe abweichend vom Ursprungsbe-
bauungsplan als maximale Gebdude- bzw. Firsthohe festgesetzt. Im Ursprungsbebauungsplan
wurden lediglich Aussagen zur maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse getroffen. Konkrete
Hbéhenangaben erfolgten nicht. Ermittelt wird die Gebdaudehdhe als maximale Gebdude-/ First-
hohe gemessen als der lotrechte Abstand zwischen der Firstoberkante und der bergseitigen Ge-
baudeecke an der der Boden am hdchsten ansteht.

Fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen slidlich der StraBe "Zum Holze" wird die maximale
Gebdudeoberkante mit 8,50 m festgesetzt. Dies berlicksichtigt den vorhandenen Baubestand in
diesem Bereich, welcher urspriinglich als eingeschossige Bauweise festgesetzt wurde, um im
Wesentlichen der héher liegenden Ferienhausbebauung eine unverstellte Sicht in die freie Land-
schaft zu ermdglichen. Im Rahmen einer Anpassung an die faktische Nutzung wurde im Jahr
1984 das Ferienhausgebiet in ein Reines Wohngebiet umgewandelt.

Gegeniiber dem baulichen Bestand resultiert aus der neuen Hoéhenfestsetzung eine moderate
Anhebung der maximalen Gebdude-/ Firsthéhe um ca. 0,5 - 0,8 m. Aufgrund der Planungsinten-
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tion sowohl zwei Vollgeschosse als auch Dachneigungen Uber 20° zuzulassen, wurde diese
Festsetzung notwendig. Insgesamt ist dies jedoch stadtebaulich auch vor dem Hintergrund des
entfallenen Ferienhausgebietes und der baulichen Nutzung des nunmehr vorhandenen Reinen
Wohngebietes zu betrachten. Beeintrachtigungen der Fernsicht oder sogar Verschattungen sind
weiterhin ausgeschlossen.

Im westlichen Bereich der ,HubertusstraBe™ wird die maximale Gebaudehéhe mit 9,50 m fest-
gesetzt. Die Festsetzung Gbernimmt damit die insgesamt héheren Gebaudeoberkanten der Be-
standsbebauung, welche aus der schon im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzung
von zwei Vollgeschossen mit Steildéchern resultiert. Die im Osten anschlieBende Siedlungshaus-
bebauung fiihrt diese Héhenentwicklung auch auBerhalb des Anderungsbereichs fort, so dass
sich ein einheitliches Gesamterscheinungsbild ergibt, welches aus dem baulichen Bestand und
der Topographie abgeleitet ist. Aufgrund der ausgedehnten Gartenbereiche insbesondere zwi-
schen der Bebauung ,HubertusstraBe®™ und ,Zum Holze" ist eine nachbarschaftsvertragliche An-
ordnung der Gebdude ohne bedrdangende Wirkung insbesondere in Bezug auf die Hohenent-
wicklung gewahrleistet.

5.5 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

5.5.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe"
setzt Uberbaubare Grundstiicksflachen als Baugrenzen fest. Die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzte Baulinie sidlich der StraBe ,,Zum Holze" wird damit aufgehoben und durch eine
Baugrenze ersetzt. Der damaligen Planungsintention einer straBenbegleitenden Kettenhausbe-
bauung wird aufgrund des faktisch vorhandenen Baubestandes, welcher sich im Wesentlichen
als locker gestaffelte Einzelhausbebauung prasentiert, nicht weiter gefolgt. Fir die restriktive
Festsetzung einer Baulinie besteht demnach keine stadtebauliche Erforderlichkeit mehr. Die
neue Baugrenze wird gemaB der gangigen Festsetzungssystematik und unter Beriicksichtigung
der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen mit einem Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache festgesetzt.

Die rlickwartige, im Bereich der Hausgarten befindliche Baugrenze wird in slidliche Richtung
verschoben bzw. verschwenkt. Im Ergebnis verlauft die Baugrenze mit einem Abstand von 1,5m
zu dem sudlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache befindlichen Entwdsserungskanal (siehe
Festsetzungsplan), so dass sich die erforderliche Schutzzone und der Kanal selbst nicht inner-
halb der Baufenster befinden. Eine Bebauung durch die in den lberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuldssigen Hauptanlagen ist somit nicht mdglich.

Insgesamt ergeben sich durch die Verschiebung der Baugrenzen gréBere iberbaubare Grund-
stlicksflachen und damit eine héhere Flexibilitdt bei der Ausnutzung der Grundstiicke.

Zwei kleinere Anderungen der Baugrenzen dstlich der StraBe ,Am Hang" gegeniiber dem Alt-
plan sind den faktischen Gegebenheiten vor Ort geschuldet und beinhalten lediglich Anpassun-
gen an den baulichen Bestand im Sinne einer Korrektur.

5.5.2 Bauweise und Hausformen

Die Bauweise wird als offene Bauweise mit der Einengung auf Einzelhduser und Doppelhduser
festgesetzt. Aufgrund des damit verbundenen seitlichen Grenzabstandes bzw. der wechselseiti-
gen Grenzbebauung wird der Eindruck einer aufgelockerten Bebauung mit einem Einfamilien-
hauscharakter beibehalten. Das Festsetzungsgefiige gegentliber dem Ursprungsbebauungsplan
wird nicht geandert.

5.5.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Gem. § 23 (5) BauNVO sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO
auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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5.6 Festsetzungen zur Gestaltung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe" ist in einen
heterogenen Baubestand eingebettet. Neben Siedlerhdusern aus den fiinfziger Jahren, ehemali-
gen Ferienhdusern, Gartenhofhdusern sowie Einfamilienhdusern aus den neunziger Jahren be-
finden sich auch Gebdude der urspriinglichen dérflichen Entwicklung (Hofstellen) in unmittelba-
rer Nahe bzw. innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs. Diese unterschiedlichen Gebdudety-
pologien wurden im Laufe der Jahre wiederholt (iberformt und umgebaut, so dass sich ein bau-
gestalterisch wertvolles und das Plangebiet in eindeutiger Weise pragendes Gesamterschei-
nungsbild an den meisten Stellen nicht ausmachen lasst. Trotzdem ist es notwendig die wohn-
bauliche Pragung lber entsprechende baugestalterische Vorschriften zu erhalten und ein ada-
quates MaB an baugestalterischer Qualitat sicherzustellen.

Unter dieser Zielsetzung werden Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86
der BauO NRW als Rahmenfestsetzungen getroffen. Hierdurch soll eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung sowie eine der Ortlichkeit angemessene Bauweise gesichert werden. Unter die-
sen Zielsetzungen erfolgte die Festlegung von Gestaltungsvorschriften gem. § 86 (4) BauO
NRW als Festsetzungen in der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Garten-
straBe". Die Plandanderung folgt damit dem Festsetzungsgefiige des Ursprungsbebauungsplans,
welcher ebenfalls baugestalterische Vorschriften vorsah.

5.6.1 Dachgestaltung

Die Beschlussfassung des Rates der Stadt Meschede vom 29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der
stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplangebieten zur Entwicklung von
Wohnbauflachen™ empfiehlt im Rahmen der Bauleitplanung keine Festsetzung von Dachformen
vorzunehmen. Architekten und Bauherren sollen hierdurch nicht in ihrer Gestaltungsfreiheit ein-
geschrankt werden und die Mdglichkeit, Gebaude mit modernen Dachformen zu errichten, soll
gewahrt werden.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich jedoch nicht um eine groBflachige Neuentwick-
lung von Wohnbauland in z.B. Ortsrandlage, sondern um eine kleinrdumige MaBnahme zur fle-
xibleren Ausnutzung von Grundstticken innerhalb eines baulichen Gesamtzusammenhangs.

Der Ursprungsbebauungsplan sah bezliglich der Ausgestaltung der Dacher vergleichsweise rest-
riktive Vorschriften mit konkreten Angaben zu Dachform und Dachneigung vor. Diese Vorgaben
wurden zum einen aus den bereits bestehenden Strukturen (Siedlerhduser mit steilen Sattelda-
chern) zum anderen aus den stadtebaulichen Erfordernissen der damals beabsichtigten Neube-
bauung abgeleitet. So wurden fir die eingeschossigen Hauser slidlich der StraBe ,Am Hang"
vergleichsweise flach geneigte Satteldacher festgesetzt um den hangaufwarts liegenden dama-
ligen Ferienhdusern eine ausreichende Fernsicht zu erméglichen. Die Dachform wurde im Ur-
sprungsbebauungsplan bis auf den Bereich westlich der StraBe ,Am Hang"“ durchgehend als
Sattel- bzw. Steildacher festgesetzt. Ab der dritten Anderung im Jahr 1992 wurden jedoch auch
fur diesen Bereich Satteldacher vorgesehen.

Der Dorfentwicklungsplan Remblinghausen empfiehlt ebenfalls Satteldacher als landschaftstypi-
sche Dachformen.? Flachdicher, Mansarddéacher, Pultdicher oder auBergewdhnliche Dachfor-
men wie Tonnendacher sind flr das Plangebiet unpassend und finden sich dementsprechend
nicht in der Umgebungsbebauung wieder. Aus diesem Grund wird von der Wahlfreiheit der
Dachformen flir den Geltungsbereich der Plananderung kein Gebrauch gemacht. Die Festset-
zungen des Ursprungsbebauungsplans werden im Wesentlichen beibehalten und die zuldssige
Dachform auf Satteldacher beschrankt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 59 ,GartenstraBe" setzt fiir den gesamten rdumlichen
Geltungsbereich gemaB des oben genannten Ratsbeschlusses zur Flexibilisierung von Bauvor-
schriften eine Dachneigung von mindestens 20° fest. Steilere Dacher, wie sie sich auch im ge-
samten Nahbereich der Plananderung befinden (Steildacher der Siedlerhduser), sind damit auch
weiterhin zuldssig. Die neue Festsetzung lasst jedoch Eigentiimern mehr Spielraum bei der

2 Dorfentwicklungsplan Remblinghausen der GfL GmbH 1988; Seite 96
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Wahl der Dachneigung. Da mittlerweile eine groBe Bandbreite an Dachneigungen im und um
den Planbereich vorzufinden sind, verursacht die neue Festsetzung keinen Gestaltungsbruch in
Bezug auf den Baubestand.

Flr sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. Uberdachte Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude
und fiir untergeordnete Gebadudeteile wie z. B. Wintergarten und Anbauten sind keine Mindest-
dachneigungen vorgeschrieben.

Nebenfirste und Dachaufbauten sind zur Unterordnung in die Dachfldche ferner mit einem Ab-
stand von mindestens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemes-
sen).

Zur Unterordnung in die Dachfléche soll die Lange der Dachaufbauten maximal 2/3 der traufsei-
tigen Dachlange betragen. Um zusatzlich ein baugestalterisch ausgewogenes Erscheinungsbild
der Gebaude sicherzustellen, muss bei Satteldachern der Abstand zwischen Dachaufbauten und
Ortgang mindestens 2 m betragen.

Die Dachiiberstande sollen sowohl traufseitig als auch am Giebel (Ortgang) maximal 0,70 m (=
ein Sparrenfeld) betragen, wobei gréBere Dachiliberstande im Bereich von Terrassen, Balkonen
und Hauseingangen sowie im Bereich von Abstellrdumen fir Fahrrader und Gerate als Wetter-
schutz zulassig sind.

Drempel sind zulassig.

5.6.2 Stellung der baulichen Anlage

Der Ursprungsbebauungsplan schrieb im Rahmen von baugestalterischen Vorschriften fiir die
Uberbaubaren Grundsttlicksflachen sidlich der StraBe ,,Zum Holze" eine zwingend einzuhaltende
Firstrichtung vor. Die Gebaudeausrichtung sollte traufstandig zum StraBenverlauf erfolgen. Der
bauliche Bestand bildet diese Planungsintention erkennbar ab.

Im Zuge bereits durchgefiihrter Plandnderungen sind in den anderen Anderungsbereichen die
Vorgaben zur Geb&udeausrichtung entfallen. Bis auf den Anderungsbereich der vorliegenden 4.
Anderung werden entsprechende Festsetzungen im gesamten raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe™ nicht mehr getroffen. Zur Vereinheitlichung des Festset-
zungsgefiiges wird auch fiir den Anderungsbereich auf Festsetzungen zur Geb&udestellung ver-
zichtet.

5.7 Grinordnung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplan Nr. 59 ,GartenstraBe" trifft fiir den Anderungsbe-
reich keine Festsetzungen zur Griinordnung.

5.8 Verkehrliche ErschlieBung

Der vorliegende Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe" ist tiber 6ffentli-
che WohnstraBen voll erschlossen. Die bestehenden Festsetzungen zur ErschlieBung werden
aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen. Zusatzliche Festsetzungen zur ErschlieBung
erfolgen nicht.

5.9 Entfallenes Sanierungsgebiet

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 "GartenstraBe" entfllt das im Ursprungs-
bebauungsplan dargestellte Sanierungsgebiet flir das Flurstiick 18/1 im Bereich zwischen "Hu-
bertusstraBe" und "Wulstener StraBe" ersatzlos. Die ehemalige KFZ-Werkstatt, welche zum
Zeitpunkt der Planaufstellung Anlass fir die Ausweisung einer Sanierungsflache war, ist nicht
mehr vorhanden. Stadtebauliche Missstande und ein erforderliches Sanierungsziel bestehen
aufgrund der aktuellen baulichen Situation nicht mehr.
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6 Fachplanerische Belange

6.1 Denkmalschutz

Weder im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung noch in der néheren Umgebung befin-
den sich eingetragenen Baudenkmale und Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigun-
gen in diesem Gebiet wird in den Bauschein eine Auflage aufgenommen, wonach Bodenfunde
den zusténdigen Stellen zu melden sind und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Legende dieses Bebauungsplanes enthaltenen
Hinweises:

~Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Unterer Denkmalbehérde (Tel.
0291-205 275) und / oder dem LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/937520) — unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG
NRW)."

6.2 Altlasten/ Kampfmittel

Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Die
in Rede stehenden Flachen wurde ab 1972 erstmalig bebaut und seitdem ausschlieBlich zu
Wohnzwecken bzw. als Hausgarten genutzt. Vor der Bebauung in den siebziger Jahren waren
die Flachen landwirtschaftliches Ackerland. Bodenbelastungen kénnen demnach ausgeschlossen
werden.

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nicht vor.

6.3 Leitungsgebundene Infrastruktur/ Abwasser

Da das gesamte Wohngebiet bereits seit den siebziger Jahren voll entwickelt und bebaut ist,
liegt die gesamte leitungsgebundene Infrastruktur im Bestand vor. Die Bebauungsplananderung
I6st nicht die Erforderlichkeit einer erganzenden ErschlieBung mit zusatzlicher Ver- bzw. Entsor-
gungsinfrastruktur aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser
GmbH, die Abwasserentsorgung Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation erfolgt durch
den Ruhrverband. Der Anschluss an das Strom- und Gasversorgungsnetz wird durch die ein-
schlagigen Versorgungstrager vorgenommen. Eine ausreichende Versorgung mit Loschwasser
(800 I/ min. fur 2 Stunden) wurde durch die Hochsauerlandwasser GmbH bestatigt.

Sonstige technische Anforderungen an die Ver- und Entsorgung, welche beispielsweise im bau-
aufsichtlichen Verfahren nachgewiesen werden miissen, sind weiterhin durch die Bauherren
bzw. deren Bauvorlageberechtigte beizubringen.

6.4 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerdusche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und
Strahlen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Gber das zuldassige Aus-
maB herbeizufiihren, liegen im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw.
werden aufgrund der getroffenen Festsetzungen fiir die nahere und die weitere Umgebung
nicht hervorgerufen. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet
(WR) wird fiir den Anderungsbereich beibehalten. Unmittelbar angrenzend befinden sich sowohl
beplante Bereiche, welche ebenfalls als Reine Wohngebiete festgesetzt sind, als auch unbeplan-
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te Innenbereiche (§ 34 BauGB), deren Bebauung faktisch als Reines Wohngebiet einzustufen
ist. Mit einem Reinen Wohngebiet unvertragliche Nutzung sind an keiner Stelle vorhanden.

Der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImschG, der dazu verpflichtet, sich gegenseitig ausschlie-
Bende Nutzungen raumlich voneinander zu trennen, um schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzwirdige Nutzungen zu vermeiden, wurde dementsprechend berticksichtigt.

Durch die Plandnderung selbst sind keine nennenswerten Immissionsbelastungen zu erwarten.

7 Umwelt- und Klimaschutz; Umwidmungssperr- und Bodenschutzklausel;
Artenschutzrechtliche Priifung

7.1 FEinleitung

7.1.1 Kurzdarstellung der wesentlichen Ziele und des Inhalts des Bebauungsplans

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe" sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen insbesondere fiir eine erweiterte Bebaubarkeit der Grundstiicke sidlich der StraBe
»~Zum Holze" in Meschede-Remblinghausen geschaffen werden. Zielsetzung ist unter anderem
die Erweiterung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Anpassungen der baugestalte-
rischen Vorschriften. Es handelt sich jedoch nicht um eine stadtebauliche Nachverdichtung im
Sinne einer héheren baulichen Dichte sondern vielmehr um eine Flexibilisierung der baulichen
Ausnutzbarkeit. Eine gesteigerte bauliche Dichte wird deshalb nicht erreicht, da gegenilber der
urspriinglichen planungsrechtlichen Situation sowohl die Grundflachenzahl als auch die Ge-
schossflachenanzahl unverandert bleiben.

Die Flachenbilanz der Bebauungsplananderung stellt sich wie folgt dar:

Plangebiet Flache Gesamt
Uberbaubare Fléche 4.058 m?2

Nicht Gberbaubare Flache 6.087 m?2
Verkehrsflache 3.970 m2
Geltungsbereich 14.115 m?

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich enthdlt der Landschaftsplan Meschede
keine Festsetzungen. Innerhalb des Plangebietes sind keine Objekte in die Denkmalliste der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede eingetragen.

7.2 Eingriffsregelung

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB § 15 (2) BNatSchG vom Verursa-
cher auszugleichen. Im Falle einer Bauleitplanung kommt jedoch gemaB § 18 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 4 Landschaftsgesetz NRW nicht die naturschutzrechtliche sondern die planungs-
rechtliche Eingriffsregelung des Baugesetzbuches zur Anwendung. Das Baugesetzbuch ermdg-
licht auf Grundlage der Ausnahmevorschrift nach § 1a (3) Satz 5 BauGB in Verbindung mit

§ 13a (2) Nr. 4 BauGB den Verzicht auf einen Ausgleich, da im Verfahrensregime des beschleu-
nigten Verfahrens die Eingriffe, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig gelten. Da sich die Notwendigkeit von Eingriffsregelungen tber das MaB3 der baulichen Nut-
zung definiert, ergibt sich — unabhangig vom Verfahrensregime des § 13a BauGB — im vorlie-
genden Fall keine Erforderlichkeit einer Eingiffsregelung, da das MaB3 der baulichen Nutzung un-
verandert bleibt. Eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung ist dementsprechend nicht erforderlich
bzw. kann nicht zur Anwendung kommen (siehe Kap. 1.2).
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7.3 Schutzgebiete

a.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt nicht im Bereich eines Wasser-
schutzgebietes.

b.
Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines festgesetzten Natur- oder Landschaftsschutz-
gebietes.

7.4 Umwidmungssperrklausel und Bodenschutzklausel

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel* des § 1a (2) Satz 2 BauGB beinhaltet, dass land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen. Da es sich bei der Plananderung nicht um eine der vorgenannten
Umnutzungen handelt, kommt die Umwidmungssperrklausel nicht zur Anwendung. Im vorlie-
genden Fall handelt es sich vielmehr um eine Flexibilisierung der Ausnutzbarkeit von Wohnbau-
land in stadtebaulich integrierter Lage. Vor diesem Hintergrund liegt ein VerstoB gegen die
Umwidmungssperrklausel schon deshalb nicht vor, da es sich um eine InnenentwicklungsmaB-
nahme handelt, welche im Rahmen der Vorschrift ausdriicklich als zu bevorzugende Entwick-
lungsvariante vor der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen genannt wird.

Die vorstehenden Ausfiihrungen gelten auch fiir die sog. ,Bodenschutzklausel® gemaB § 1a (2)
Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll
und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von
(Brach-)Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen
sind sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen sind. Da im vorliegen-
den Fall die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Qualifizierung des baulichen Bestandes
geschaffen werden, liegt ein VerstoB gegen die Bodenschutzklausel nicht vor.

7.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Produktion klimaschadlicher Stoffe (Gase und Staube) ist ein Ergebnis der Energieumwand-
lung im Wohnungssektor, Verkehrssektor und Agrar-, Gewerbe- und Industriesektor. Klima-
schadliche Stoffe resultieren vorwiegend aus Verbrennungsprozessen fossiler Energietrager.
Daher ist es speziell im Wohnungssektor (Neubau und Bestandsmodernisierung) sinnvoll, mdg-
lichst Energie aus Verbrennungsprozessen einzusparen, indem stattdessen vermehrt sonnen-
energienutzende Systeme der "passiven Sonnenenergiegewinnung" durch Fenster mit positiver
Energiebilanz flr die Raumheizung genutzt werden und des Weiteren generell fir die Gebaude-
beheizung und die Warmwasserbereitung rationelle Warmeversorgungssysteme (Solarkollekt-
oren, Warmepumpen, Warmertckgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung usw.) genutzt bzw. mit-
genutzt werden. Des Weiteren kénnen installierte Photovoltaikanlagen das Sonnenlicht direkt in
elektrischen Strom umwandeln.

Aufgrund der genannten rationellen Energiezufiihrungssysteme ggfs. im Verbund mit konventi-
oneller Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssyste-
men ergibt sich eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrager und damit einhergehend eine
Verminderung der Einleitung luftfremder klimaschadlicher Stoffe in die Atmosphare.

Es bleibt den Eigentiimern unbenommen sowohl im Neubau als auch im Bestand, sinnvolle
Energiezufiihrungssysteme und erforderliche erhbhte Warmedammstarken im Zusammenhang
mit geeigneten Liftungssystemen zu realisieren. Derartige Systeme werden durch die Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht blockiert. Konkrete Festsetzungen,
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durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind nicht angezeigt, da flir jedes
Gebdude ein individuell optimiertes Gesamtsystem aus Energiezufihrung und Dam-
mung/Liftung zugeschnitten werden muss. Dieses ist eine Aufgabe, die von spezialisierten In-
genieurbdros erledigt wird.

Fir den Neubau von Gebduden wird diesbeziiglich auf die Regelungen des Erneuerbare-
Energien-Warme-Gesetzes verwiesen, welches die Eigentimerschaften u. a. verpflichtet, den
Warmeenergiebedarf eines Gebdudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien
zu decken. Ferner sind bei Gebduden das Energieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparver-
ordnung zu beachten. Festsetzungen oder Empfehlungen zum Hitzeschutz im Stadtebau
(,Klimaanpassung") sind nicht erforderlich, da lediglich Einzel- und Doppelhduser in offener
Bauweise zulassig sind. Lang anhaltende Hitzestauungen (,,Backofeneffekt") mit negativen Aus-
wirkungen auf den Menschen werden sich nicht ergeben kénnen.

7.6 Artenschutzrechtliche Priifung

7.6.1 Systematik der naturschutzrechtlichen und —fachlichen Regelungen zu wild lebenden
Tieren und Pflanzen

Nachfolgend werden die Verbotstatbestande zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen wie
sie in § 44 (1) BNatSchG® aufgefiihrt sind, naher erldutert.

Nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. In diese Bestimmung greift die
verbindliche Bauleitplanung bzw. die Realisierung von MaBnahmen auf der Grundlage der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht ein.

Nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
oder Europdische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Um eine erhebliche Sto-
rung handelt es sich, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert, das heiBt, wenn sich die Stérung negativ auf die Uberlebenschancen, die Reproduk-
tionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg einer Population auswirkt. Aus Sicht des Landesam-
tes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) "kann eine Stérung grundsatzlich
durch Beunruhigungen und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht sowie durch
Fahrzeuge oder Maschinen eintreten. Denkbar sind auch Stérungen, die durch Zerschneidungs-

wirkungen hervorgerufen werden, die von technischen Bauwerken ausgehen".*

Nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild leben-
den Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstdren (Zerstorungsverbot). Gem. § 44 (5) BNatSchG gilt dieses Verbot nicht, wenn die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (= Lebensstatten) der streng ge-
schitzten Arten im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erflllt wird. Hinsichtlich der Gb-
rigen - nur besonders geschiitzten - Arten wird dieser Verbotstatbestand nicht gesondert ge-
prift; diesbezliglich reicht die Abarbeitung der Bestimmungen zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung aus (§ 44 (5) BNatSchG).

Nach § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren.

3 BNatSchG in der ab dem 01.03.2010 geltenden Fassung, vormals § 42 BNatSchG
4 Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Herausgeber);
"Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen; Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefdhrdungen, MaBnahmen"; Dezember 2007, S. 22
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Die genannten Stérungs- und Zerstdrungsverbote gelten fiir bestimmte wild lebende Arten. Das
LANUV hat fir die Planungspraxis eine sachgerechte Eingrenzung der betroffenen Arten aus na-
turschutzfachlicher Sicht vorgenommen (so genannte planungsrelevante Arten) und deren Er-
haltungszustand mit einer "Ampelbewertung" ermittelt.” Dariiber hinaus wurden 24 {ibergeord-
nete Lebensraumtypen abgegrenzt, in denen die planungsrelevanten Arten Ublicherweise ange-
troffen werden. Das Fachinformationssystem "Artenschutz" des LANUV enthalt eine Auswertung
Uber die in einem abgegrenzten Teilbereich Nordrhein-Westfalens (Messtischblatt) vorhandenen
Lebensraumtypen sowie der dort Ublicherweise vorkommenden Arten.

7.6.2 Beschreibung der Schutzguter

Das Baugebiet befindet sich im westlichen Siedlungsbereich des Mescheder Ortsteils Remblin-
ghausen. Der raumliche Geltungsbereich der Plandnderung liegt innerhalb des Messtischblattes
4615 (Quadrant 4) Meschede. Der Lebensraumtyp in denen planungsrelevante Arten Ublicher-
weise angetroffen werden, wird vorliegend als ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen — Bio-
toptyp HJO-Garten" eingestuft. Der Anderungsbereich selbst ist mit Wohngebduden bzw. den
zugehdrigen Nebenanlagen bebaut. Die Freiflachen werden im Wesentlichen als Hausgarten ge-
nutzt. Angrenzend befinden sich ebenfalls bebaute Wohngrundstiicke bzw. die zur ErschlieBung
des Plangebiets notwendigen WohnstraBen. Die rickwartigen Gartenzonen der Wohnhausbe-
bauungen werden durch Intensivbepflanzung (Schnitthecken, Rasenflachen, Ziergeholze) ge-
pragt. Herausragende naturrdumliche Strukturen bzw. Einzelelemente mit einer hohen 6kologi-
schen Wertigkeit sind nicht vorhanden. Ebenso stellt der Anderungsbereich keinen Bestandteil
eines landschaftsraumlichen Verbundsystems mit 6kologischer Trittsteinfunktion dar.

Eine Bilanzierung des Zustands des Plangebiets vor und nach Umsetzung der Planung ist ent-
behrlich, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt und die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung aufgrund von § 13a (2) BauGB nicht zur Anwendung gelangt.

7.6.3 Prognose und Bewertung der Auswirkung der Planung

Durch die Plandnderung besteht zukiinftig die Mdglichkeit, dass Teilbereiche der aktuell noch
unbebaubaren Gartenflachen baulich genutzt und versiegelt werden. Insgesamt wirden jedoch
keine hochwertigen landschaftsdkologischen Bestandteile aus dem, zum jetzigen Zeitpunkt
anthropogen strukturierten Planungsraum entfernt oder negativ beeinflusst. Eine partielle Uber-
bauung der Gartenbereiche durch die Erweiterung der iberbaubaren Grundstticksflachen wiirde
insgesamt keine erhdhte bauliche Dichte zur Folge haben. Die Mdglichkeit 40% der Grund-
stiicksflache zu (berbauen bleibt aufgrund der Ubernahme der Grundfldchenzahl des Ur-
sprungsbebauungsplans (GRZ 0,4) bestehen. Lediglich die potentielle Anordnung der baulichen
Anlagen auf den Grundstiicken wird flexibler gestaltet. Die Funktion des Bodens, insbesondere
fur die Versickerung von Regenwasser bleibt somit weiterhin erhalten. Stérungen in der Funkti-
onsfahigkeit des Plangebietes als Habitat flir Tiere sind nicht zu erwarten. Auswirkungen auf
Tierpopulationen durch die Beeintrachtigung/ Reduzierung von Lebensraumbereichen kénnen
ausgeschlossen werden. Gartnerisch genutzte Einzelelemente, welche einen faunistischen
Mehrwert darstellen (z.B. Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlze) sind nicht betroffen bzw. kénnen
weiterhin in die Gartenbereiche integriert werden.

Es wird jedoch ergénzend darauf hingewiesen, dass bei konkreten BaumaBnahmen die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen durch den Bauherren einzuhalten sind. BaumaBnahmen kon-
nen im vorliegenden Fall (z.B. bei Anbauten) unter Umstanden Auswirkungen auf sogenannte
gebaudebewohnende Tierarten wie Fledermause verursachen.

> siche MUNLV, S. 24-27
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7.6.4 Ergebnis der Artenschutzpriifung

Fir die im Planbereich des Messtischblattes Meschede nachgewiesenen streng geschiitzten bzw.
planungsrelevanten Arten flhrt die Plananderung weder zu direkten Schadigungen von Indivi-
duen oder Populationen noch zu Einschrankungen ihrer artenspezifischen Lebensraumsituation.
Auch sonstige artenschutzrechtliche Auswirkungen sind nicht erkennbar. Eine intensivere Pri-
fung durch ein begleitendes Fachplanungsbiiro ist somit nicht erforderlich. Dies wurde durch die
Untere Landschaftsbehdrde des Hochsauerlandkreises mit Schreiben vom 27.01.2015 bestatigt,
da es sich bei der Planung vorliegend um ein Vorhaben unterhalb der Bagatellgrenze handelt.

7.7 Zusétzliche Angaben

7.7.1 Erstellung des Abwagungsmaterials

Wie bereits im Rahmen der Begriindung ausfihrlich dargelegt, bereitet die Planung keine
Grundlage flir MaBnahmen mit einer hohen Eingriffsintensitat bzw. mit schadlichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt. Eine negative Abweichung vom Ist-Zustand, welche notwendige gutachter-
liche Priifungen bezliglich der entsprechenden Schutzgiter nach sich zieht, konnte nicht festge-
stellt werden.

Es bestand dementsprechend nicht die Notwendigkeit weitere Untersuchungen zu veranlassen
(Verkehrsprognose, Artenschutzpriifung, Schalltechnischer Bericht, Baugrunduntersuchung
etc.).

7.7.2 Zusammenfassung

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,GartenstraBe™ dient der Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine flexiblere bauliche Nutzung der Wohnbebauung
sudlich der StraBe ,,Zum Holze" sowie 6stlich der StraBe ,Am Hang". Der Entwurf der Planande-
rung sieht insbesondere eine Erweiterung der iberbaubaren Grundstticksflachen in die rlickwar-
tigen Gartenbereiche sowie eine Anderung der baugestalterischen Vorschriften (Dachneigung)
vor. Grundlegende Anderungen z.B. der Gebietstypik werden nicht vorgenommen. Durch die
Planung werden keine Belastungen des Plangebiets durch zusétzliche Verkehre begriindet. An-
derungen bezliglich der stadtebaulichen Dichte durch eine Erhéhung sowohl der Grundflachen-
zahl als auch der Geschossflachenzahl werden ebenfalls nicht vorgenommen. Die planungs-
rechtlichen Grundlagen flir eine zusatzliche Versiegelung des Bodens werden somit nicht ge-
schaffen.

8 Kosten, Realisierung, Bodenordnung

Aufgrund der integrierten Lage sowie der vollstandig abgeschlossenen Bebauung und Erschlie-
Bung des Plangebiets wird die Kreis- und Hochschulstadt Meschede nicht mit AufschlieBungs-
kosten belastet.

Sollten in Zukunft durch Bautatigkeiten Kosten flir z.B. Vermesserarbeiten oder eine Erweite-
rung insbesondere der leitungsgebundenen Infrastruktur notwendig werden, sind diese durch
den jeweiligen Vorhabentrager oder Bauherren zu tragen.
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9 Rechtsgrundlagen

Fir die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S. 1748) geandert worden ist, maBgeblich.

Flr die Festsetzung zur Art der Nutzung gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) geandert worden ist. Fiir die drtlichen Bauvorschriften gilt die Lan-
desbauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW
232) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Meschede, den 28.05.2015

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung
Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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