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Stadt Meschede: Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell*

Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede hat aufgrund der baulichen, verkehrlichen und strukturellen Miss-
stdnde des Innenstadtbereichs im Rathausumfeld zwischen der Ruhr, dem Parkhaus Stiftscen-
ter, der RuhrstraBe und dem westlichen Bereich der Strale Rebell in seiner Sitzung am
31.10.2001 beschlossen, unter dem Ziel der Verbesserung der verkehrlichen und strukturellen
Situation ein stadtebauliches und verkehrliches Rahmenkonzept zur Neuordnung des gesamten
Rathausumfeld zu erarbeiten. Nach einer intensiven Diskussion und Beratung hat der Rat der
Stadt Meschede in seiner Sitzung am 11.07.2002 verschiedene Grundsatzentscheidungen zu der
kunftigen Nutzungsverteilung und der Anderung der Verkehrsfiihrung im Umfeld des Rathauses
beschlossen. Auf dieser Basis wurde ein Vorentwurf fir ein Rahmenkonzept erarbeitet, dem der
Rat der Stadt Meschede in seiner Sitzung am 05.12.2002 zustimmte. Der Entwurf des Rahmen-
konzeptes wurde daraufhin mit den betroffenen Eigentimerinnen und Eigentimern in drei ver-
schiedenen Versammlungen intensiv diskutiert und erdrtert. Dabei wurden verschiedene Vari-
anten der kinftigen Verkehrsfiihrung erarbeitet. Nach einer Analyse der Vor- und Nachteile der
einzelnen Losungen hat der Rat der Stadt Meschede in seiner Sitzung am 17.07.2003 einen
Grundsatzbeschluss zur kinftigen Verkehrsfilhrung gefasst. Auf dieser Grundlage wurde das
Ingenieurblro J. Kotthoff beauftragt, einen verkehrstechnischen Entwurf fir eine geanderte
Verkehrsfuhrung im Bereich Embhildisstralle, Franz-Stahlmecke-Platz, Stiftsstralle/ Rebell zu er-
arbeiten. Diesem Entwurf hat der Rat der Stadt Meschede in seiner Sitzung am 12.02.2004 zu-
gestimmt. Auf Grundlage der Beratungen und Beschlisse zum Rahmenkonzept Rathausumfeld
hat der Rat der Stadt Meschede in seiner Sitzung am 13.05.2004 den Beschluss zur Einleitung
des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell* gefasst.

Das Anderungsverfahren lief wie folgt ab:

13.05.2004 Aufstellungsbeschluss nach 8§ 2 (1) BauGB durch den Rat der Stadt Meschede
17.05.2004 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, der Einladung zu einer Bir-
gerinformationsveranstaltung und der frihzeitigen Buirgerbeteiligung im
Amtsblatt Nr. 07 der Stadt Meschede

01.06.2004 Offentliche Burgerinformationsveranstaltung im groRen Sitzungssaal des Rat-
hauses Meschede

01.06.2004 Benachrichtigung der betroffenen Blrgerinnen und Birger sowie der Trager
Offentlicher Belange Uber die friihzeitige Beteiligung

02.06.- Fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und Beteiligung der Trager

02.07.2004 Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Ergebnis: 20 eingegangene Schreiben, davon 17 mit Anregungen

16.12.2004 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Rat der Stadt Meschede
21.12.2004 Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 18 der Stadt
Meschede

29.12.2004 - |Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB a. F.

28.01.2005 Ergebnis: 5 eingegangene Schreiben, davon 2 mit Anregungen

24.02.2005 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Sat-
zungsbeschluss durch den Rat der Stadt Meschede

1. Anlass und Zielsetzung

1.1. Problemlage und heutige Nutzung

Das Rathaus inklusive Umfeld am nordwestlichen Ende der FulRgangerzone ist in der Innenstadt
Meschede einer der wichtigsten reprasentativen Bereiche. Obgleich Anfang der 80er Jahre viele
strukturelle und verkehrliche Probleme im Rahmen der auch diesen Bereich umfassenden Sa-
nierungsmalinahme Rebell bewaltigt wurden, zeigen sich heute diverse verkehrliche, stadt
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raumliche und gestalterische Defizite im Rathausumfeld und im Ubergangsbereich zur Ruhrstra-
e, deren Abbau ein besonderes Gewicht beizumessen ist.

Rathausvorplatz

Im Vordergrund der Betrachtungen steht der Rathausvorplatz, der aufgrund des nicht mehr
erforderlichen Rathausanbaus teilweise mit einer Grinflache versehen ist, die als Zwischenlo-
sung im innerstadtischen Bereich hochst unbefriedigend ist. Obwohl diese Flachen dem Fahr-
verkehr nicht zuganglich sind, werden sie dennoch von FuRgéngern nur gering frequentiert,
demgegeniber fehlen innerhalb des Quartiers Rebell ebenerdig erreichbare 6ffentliche Stellplat-
ze. In der Nahe des Rathauseingangs mangelt es zudem an Kurzzeitstellplatzen fir die Besu-
cher des Rathauses. Auch die verkehrlichen Probleme im Rathausumfeld haben dazu beigetra-
gen, dass in den Ladenlokalen im Bereich Rebell/ Embhildisstrale eine relativ hohe Fluktuation
bzw. Leerstandsquote zu verzeichnen ist.

Flache westlich des Ratssaales/ ,.Griner Stadtplatz*

Die Flache westlich des Ratssaales wurde bis zum Sommer 2003 als Kinderspielplatz genutzt.
Der Kinderspielplatzes lag aber in einer unattraktiven Randlage und nicht unmittelbar an den
HauptfuBwegebeziehungen. Der Standort war zudem durch den umgebenden Baumbestand von
seinem Umfeld abgeschottet. Aufgrund dieser Abgeschiedenheit auf bzw. an den Randzonen
des Kinderspielplatzes mangelte es an einer wirksamen o6ffentlichen und sozialen Kontrolle. Die-
se Gesamtsituation minderte erheblich die Akzeptanz des Spielplatzes.

Embhildisstrale

Die Emhildisstralle war in ihrer gesamten Léange von der Strale Rebell bis zur Ruhrbriicke als
Anlieferzone fur die Ruhrstralle geplant. Allerdings wurde die durchgehende Befahrbarkeit aus
verkehrstechnischen Grinden in H6he des Gebaudes Emhildisstralle 1 unterbrochen, so dass
die Zufahrt und die Wendemdglichkeit fir groBere LKW sehr problematisch ist. Die Attraktivitat
der EmhildisstraBe wird heute durch Pflanzkiibel, Baumeinfassungen und andere Md&blierungs-
gegenstande sehr stark gemindert. Zudem wurden die planungsrechtlich zulassigen Baugrenzen
und Gebaudehdhen entlang der Emhildisstralle durch die Eigentiimer nicht ausgenutzt, so dass
die Bebauung an der Emhildisstralle somit keine klaren Raumkanten aufweist. Dies liegt auch
darin begrindet, dass an dieser Stelle kaum Mdoglichkeiten zum Nachweis der bauordnungs-
rechtlich zulassigen Stellplatze bestehen. Die Emhildisstral’e vermittelt dadurch den Eindruck
einer Hinterhofsituation. Das gestalterische Gesamtbild ist insgesamt sehr unbefriedigend.

Zufahrt Ruhrbriicke

Die Zufahrt zum Rathausparkplatz an der Ruhrbriicke weif3t aufgrund der beengten Verhéltnisse
ein hohes Gefahrdungspotential fir Fulganger und Radfahrer auf. Der Eingangsbereich der
FuRgangerzone, der Ubergangsbereich zur Ruhrbriicke und der Nahbereich des kiinftigen neuen
Gebaudes am Pavillonstandort sind fur FuBganger nicht optimal und attraktiv gestaltet.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

Der gultige Bebauungsplan Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell* enthalt fur die Gebdude mit Steil-
dachern eine damals durchaus Ubliche Festsetzung zur Anordnung der Vollgeschosse in einem
Gebaude. Demnach soll das oberste Vollgeschoss bei I11- oder 1V-geschossiger Bauweise aus-
schlieBlich im Dachgeschoss zuldssig sein. Die jungere Rechtssprechung hat diese Form der
Hohenfestsetzung allerdings fir unzulassig erklart. Da der damalige Wille des Rates der Stadt
Meschede durchaus weiter beibehalten werden sollte, zumal das Quartier um das Rathaus weit-
gehend bereits bebaut ist, sind ergdnzende Festsetzungen zur Regulierung der zuléssigen Hohe
baulicher Anlagen mittels Trauhdhenfestsetzungen erforderlich.

1.2. Rahmenkonzept Rathausumfeld

Die oben dargestellte Situation macht deutlich, dass die verkehrliche und strukturelle Situation
des Rathausumfeldes bzw. des gesamten Quartiers Rebell den stddtebaulichen Anforderungen
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der Innenstadt eher unzureichend gerecht wird. Aus diesen Grinden wurde in einem intensiven
Abstimmungsprozess zwischen den politischen Gremien und den betroffenen Anliegern ein Kon-
zept zur verkehrlichen Neuordnung erarbeitet, dass zur Beseitigung der dargestellten Mangel
und damit zur Attraktivierung des Gesamtquartiers beitragen soll (Rahmenkonzept Rathausum-
feld, siehe Vorbemerkungen).

Nutzungsverteilung

Das Rahmenkonzept Rathausumfeld sieht eine stéadtebauliche Aufwertung des Standortes des
ehemaligen Verkehrsamtspavillons am Ubergang der Ruhrbriicke zur RuhrstraBe durch die Er-
richtung eines neuen Geschaftsgebdudes am Auftakt der FuBgangerzone anstelle des jetzigen
Verkehrsamtspavillons vor, fir dessen Realisierung im Jahre 2003 ein Investorenwettbewerb
durchgefuhrt wurde. In diesem Zusammenhang wurde eine Anderung der Nutzungskonzeption
fir den jetzigen Rathausparkplatz erarbeitet. Zwischen dem geplanten Geschéaftsgebaude und
dem Rathaushauptgebaude soll kiinftig einer neuer ,griner Stadtplatz® entstehen. Da diese
Flache in unmittelbarer raumlicher Nahe zur FufRgangerzone liegt, soll eine Einbeziehung von
Spiel- und Freizeitmdglichkeiten bei der Gestaltung des Platzes erfolgen. Eine Verlegung des
Spielplatzes in die unmittelbare Nahe zur FuRgangerzone hat den Vorteil einer optimalen Er-
reichbarkeit und eines HochstmafRes an sozialer Kontrolle. Dabei kdnnte auf einen klassischen
Kinderspielplatz zugunsten eines multifunktionalen Platzes mit Spielmdglichkeiten und Verweil-
flachen verzichtet werden. Eine Platzgestaltung unter Berlcksichtigung des vorhandenen
Baumbestands und eine Eingriinung zum Rathaus bieten eine gute Voraussetzung fiir eine att-
raktive Gebaudegestaltung des Neubauprojekts (unter Umstanden mit einer gastronomischen
Nutzung) in Richtung des umzugestaltenden Platzraumes. Die Ruhraue mit dem Element Was-
ser soll mdglichst in die Spiel- und Erlebnisflaiche des Stadtplatzes eingebunden werden. Der
Stadtplatz mit seinem erhaltenswerten Baumbestand koénnte auch fir eine Auflengastronomie
genutzt werden, die in Verbindung mit gastronomischen Einrichtungen in dem kinftige Neu-
bauobjekt steht. Der Ruhrseitenweg lieRRe sich in die Platzgestaltung durch eine diagonale Fiih-
rung einbinden und kénnte dadurch optimal an die FulRgangerzone angebunden werden. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umgestaltung des Rathausparkplatzes und die
Errichtung eines neuen Geschéaftsgebaudes sollen erst im Zusammenhang mit der Realisierung
des Objektes durch einen Investor geschaffen werden.

Verkehrsfiihrung

Die oben genannten strukturellen und verkehrlichen Missstéande sollen im wesentlichen durch

eine neue Verkehrsflihrung beseitigt werden. Dieser Neugestaltung liegen deshalb folgende

Ziele zu Grunde:

¢ Neuausrichtung der Rathauszufahrt und Beschilderung Uber die Kreuzung Arnsberger Stra-
3e/ Auf der Wieme und Stiftsstralle/ Emhildisstralle;

e Schliefung der Zufahrt Ruhrbriuicke fir den Kfz-Verkehr mit Ausnahme einer Anlieferungs-
maoglichkeit;

e Schaffung einer neuen Zufahrt zum Franz-Stahlmecke-Platz durch Offnung der Emhildisstra-
3e und der Verlangerung Stiftsstralie;

e Schaffung von Kurzzeitstellplatzen vor dem Rathauseingang und Optimierung des Parkplatz-
potentials im gesamten Quartier.

Das auf Basis dieser Zielsetzung entwickelte neue Verkehrskonzept fur das Rathausumfeld sieht
vor, dass die auBere Erschliefung des Plangebiets kiinftig ausschliellich Gber den Knotenpunkt
Arnsberger StraBe/ Auf der Wieme/ Klausenweg abgewickelt werden soll, an den sich der vor-
handene Einbahnstrallenring Emhildisstrale, Rebell, Stiftsstrale Uber die Arnsberger StrafRe
anschlie3t. Die innere Erschliefung erfolgt fur den westlichen Teil des Plangebiets wie bisher
Uber die in zwei Richtungen befahrbare Stral’e Rebell. Der Bereich zwischen Rebell und der
Ruhr soll ausschlieB3lich Gber einen neuen Einbahnstrallenring ausgehend von der Emhildisstra-
Be Gber den Franz-Stahlmecke-Platz zur Stiftsstral’e erschlossen werden. Vor dem Rathausein-
gang ist eine offentliche Stellplatzanlage vorgesehen, die bogenférmig um den Eingang gefuhrt
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und in Hbhe der RathausstraBe an die Strale Rebell angebunden ist. Die bogenférmige Grup-
pierung der Parkplatze erlaubt eine VergréfRerung und Einfassung des Rathauseingangs. Auf-
grund der neuen Verkehrsfihrung muss auf die bisher vorgesehene, aber nicht mehr notwendi-
ge Erweiterungsmdglichkeit fir einen Anbau an das Rathaus verzichtet werden.

Die Emhildisstrale soll auch weiterhin nur in eine Richtung befahrbar sein, da auf diese Weise
weitere Stellplatze in der Emhildisstral3e in Langsrichtung angeordnet werden kdnnten und auch
der Anlieferungsverkehr problemloser abgewickelt werden konnte. Da alle Verkehrsflachen wie
bisher als Mischsystem genutzt werden sollen, kann bei einer Einrichtungslosung ein seitlicher
Streifen fir Gehwege abgetrennt werden; bei einer Zweirichtungslésung ware dies nicht mog-
lich.

Die Umfahrt Emhildisstrale/ Franz-Stahlmecke-Platz/ Ausfahrt Stiftsstrale soll nur im Einrich-
tungsverkehr befahren werden. Lediglich auf dem Abschnitt der Verlangerung der Stiftsstralle
zwischen den Gebauden EmhildisstraBe 8 und Rebell 14 kdnnte eine Zweirichtungsverkehr, wie
bisher auch, bestehen bleiben. Um ein Durchfahren der Verkehrsteilnehmer von der Verlange-
rung der Stiftsstralle zum Franz-Stahlmecke-Platz zu verhindern, sollen die bestehenden Stra-
Renbaume Ostlich des Gebaudes Franz-Stahlmecke-Platz 3 erhalten bleiben, um eine Verengung
des StralRenraums herzustellen. An dieser Stelle ist zudem vorgesehen, in den Nachtstunden
eine Polleranlage einzurichten, um die Ausfahrt vom Franz-Stahlmecke-Platz in stdliche Rich-
tung abzutrennen. In den Nachtsstunden soll der Verkehr nur tber die 0.g. Stellplatzanlage zur
StralRe Rebell abflieRen. Auf diese Weise kann die Larmbelastigung fiir die Anwohner Rebell 12-
14/ EmhildisstraRRe 8 in den Nachtstunden weitgehend minimiert werden.

Durch die kinftige Konzentration der aufBeren ErschlieBung auf den Knotenpunkt Arnsberger
StraRe/ Auf der Wieme/ Klausenweg ist die bisherige Zufahrt von der Ruhrbriicke zum Rathaus-
parkplatz obsolet. Dieses Teilstiick soll kiinftig, &hnlich wie der Teilabschnitt der StralRe Rebell
Ostlich der Emhildisstrale, der als FuBgangerzone genutzt wird, nur dem ful3laufigen Verkehr
vorbehalten werden. Lieferverkehr soll wie in der gesamten Fuligdngerzone nur zu bestimmten
Zeiten zul3ssig sein.

1.3. Zielsetzung fiir die Anderung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell“ sol-
len die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuordnung der Verkehrsver-
haltnisse geschaffen werden (Zweck der Planaufstellung). Die Bebauungsplananderung soll
auch dazu beitragen, die im giltigen Bebauungsplan vorgesehene Regelung zur Geschossigkeit
und zur H6he baulicher Anlagen auf eine der heutigen Rechtssprechung entsprechende Basis zu
stellen. Demgegenuber sollen die Gebaudestrukturen und die baulichen Erweiterungsmaglich-
keiten weitestgehend unverandert erhalten bleiben.

2. Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell*
wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Osten Westliche Grenze der Ruhrstrale von der Fritz-Honsel-Strafte bis zur Strale Re-
bell

Im Siden Sudliche Grenze der StralRe Rebell von der RuhrstraBe bis zur Einmindung der
Rathausstrafle

Im Westen  Sidliche Grenze der Rathausstralle auf einer Lange von 15 m, westliche Grenze
des Grundstickes Rathausstralie 6

Im Norden Sudliches Ufer der Ruhr bis in Hohe des Rathauses, Ostseite des Hauptgebaudes
des Rathauses, Nordseite des Rathausseitentraktes sowie Teile der Zufahrt zum
jetzigen Rathausparkplatz bis in einem Abstand von 10 m nérdlich des Gebaudes
Ruhrstralie 23
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Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 17 folgende Flurstiicke:
29, 30, 38, 40, 41, 42, 44, 46, 50 ,51, 52, 54, 57, 124, 138, 150 tw., 192, 193 tw., 216, 217,
218, 219, 221, 235, 236, 261, 262, 263, 264, 268, 271, 272, 274, 281, 293, 294, 295, 297, 298,
338, 339, 342, 349, 395, 398, 402, 405, 406, 412, 413, 430, 432, 433, 435, 439, 442, 445 tw.,
446, 451 tw., 452.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und Festsetzungen des gultigen Bebau-
ungsplans Nr. 63 ,,Sanierungsgebiet Rebell*

Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 63 als Kerngebiet bzw. Gemeinbedarfsfliche fir die Verwaltung dar. Ferner enthalt
der Flachennutzungsplan symbolhafte Darstellungen fir eine Einrichtung der ,Deutschen Bun-
despost”, einen Parkplatz und einen Spielplatz. Die Flache enthalt ferner den Hinweis Sanie-
rungsgebiet.

Aufgrund der Verlagerung der Postfiliale an den Standort Warsteiner Stral’e und der Aufhebung
der Sanierungsgebietssatzung sind diese beiden Darstellungen als funktionslos zu betrachten.
Die nur symbolhafte Darstellung eines Spielplatzes ist zwar rdumlich auf die Flache westlich des
Ratssaales bezogen, allerdings haben Symbole im Flachennutzungsplan nur eine grundsatzliche
Bedeutung flr die Anordnung einer Nutzung. Die mit der Neugestaltung des Rathausumfeldes
vorgesehene Verschiebung des Spielplatzes um 70 m in dstliche Richtung ist im Rahmen der
Beurteilung nach § 8 Abs. 2 BauGB ohne Anpassung des FNP zulassig. Im Zuge einer Uberar-
beitung oder Neuaufstellung des FNP kénnen die genannten Darstellungen aufgehoben bzw.
verschoben werden.

Bebauungsplan Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell*

Bei dem am 03.07.1987 bekannt gemachten Bebauungsplan Nr. 63 , Sanierungsgebiet Rebell”
(Auszug siehe Anlage 3) handelt es sich um eine Neuaufstellung des am 08.03.1975 bekannt
gemachten ,ersten“ Bebauungsplans, auf dessen Grundlage das Sanierungsverfahren Rebell
durchgefihrt wurde. Die damalige Neuaufstellung des Bebauungsplans war erforderlich, um die
im Verlaufe der Sanierung geplanten Abweichungen gegentiber dem urspringlichen Konzept zu
legalisieren und um auf dieser Basis die SanierungsmafRnahme abrechnen zu kdnnen.

Der glltige Bebauungsplan setzt im wesentlichen ein Kerngebiet mit unterschiedlichen Festset-
zungen zum MaR der baulichen Nutzung und eine umfassende Flache fur den Gemeinbedarf
(Rathaus) fest, auf der eine viergeschossige Erweiterungsmaoglichkeit flr einen Rathausanbau
vorgesehen ist. Der Bereich westlich des Ratssaales ist als offentliche Grunflache/ Zweckbe-
stimmung Spielplatz festgesetzt. Die Ruhrauen sind als offentliche oder private Grunflache und
als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die Strale Rebell und die Ruhrstralle (Zufahrt Ruhr-
briicke), die als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt sind. Die Fortsetzung der Stifts-
straBe in Richtung Rathaus, die Rathausstralle und die Zufahrt von der Ruhrbriicke zum Rat-
hausparkplatz werden als 6ffentlicher verkehrsberuhigter Bereich deklariert. Die Emhildisstrale
nordlich der Strale Rebell und die StraRBe Rebell ¢stlich der Emhildisstral3e sind ist als offentli-
cher FuBgangerbereich mit zeitlicher Begrenzung fur den Anlieferverkehr festgesetzt. Die Ful3-
wege nordlich des Gebaudes Emhildisstralle 8 und ndrdlich sowie stidlich des Geb&audes Franz-
Stahlmecke-Platz 7 sind als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,,Fullweg“ fest-
gesetzt.

Der Bebauungsplan sieht beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung differenzierte Festsetzun-
gen zu den hdchstzuldssigen Vollgeschossen sowie zur Dachneigung vor. Wahrend entlang der
Ruhrstralle 1V-Vollgeschosse mit Steilddchern zugelassen werden, sind im riickwartigen Bereich
zur EmhildisstralRe 11 bis 111 Vollgeschosse sowie Flachdacher zuléssig. Fir das Gbrige Plangebiet
sind Il oder 11l Vollgeschosse vorgeschrieben, lediglich die Anbaumdglichkeit fur das Objekt
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Franz-Stahlmecke-Platz 1 und die Bebauung im rickwartigen Bereich der Gebdaude Rebell 12-18
ist in eingeschossiger Bauweise mdglich. Bei den Gebauden mit Steildachern soll das oberste
Vollgeschoss nur im Dachgeschoss errichtet werden. Der Bebauungsplan enthdlt zudem die
Vorgabe, dass dem oberen bzw. in den obersten Geschossen nur Wohnungen zulassig sind.

Die GRZ ist einheitlich mit 1.0, die GFZ ist auf Basis der BauNVO 1977 mit 3.0 (Ausnahme Rat-
haus GFZ 2.2) festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen entsprechen weitgehend dem heutigen Gebaudebestand.
Zusatzliche Baufelder sind nur auf der Gemeinbedarfsflache Rathaus und auf den Grundstiicken
Emhildisstralle 8, Franz-Stahlmecke-Platz 1, Ruhrstrae 11 und Ruhrstrale 13 vorgesehen.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung/ Fldache fir den Gemeinbedarf

Bedingt durch die Lage des Plangebiets im Kern der Stadt Meschede sowie durch die ausgeub-
ten Nutzungen und der stadtebaulichen Zielvorstellung hinsichtlich der Starkung des tertiaren
Sektors ist das gesamte Plangebiet wie bisher als Kerngebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt.

In der gesamten Innenstadt Meschedes soll die vorhandene Wohnnutzung aus stadtebaulichen
Grunden im Sinne einer Belebung der Innenstadt unbedingt erhalten bleiben. Es ist erwiesen,
dass Kernbereiche, in denen Wohnen nicht mehr stattfindet oder nur eine ganz untergeordnete
Rolle spielt, zunehmend verdden und vor allem in den spaten Nachmittags- und Abendstunden
sowie an Wochenenden einen verlassenen Eindruck machen. Dieser moglichen Entwicklung
wird entsprechend dem Altplan durch die zwingende Vorgabe entgegengewirkt, dass in allen
Gebauden mit 111 und mehr Vollgeschossen in den Geschossen tber dem 1. OG nur Wohnungen
zulassig sind (8 7 Abs. 4 BauNVO). Einzige Ausnahmen sind das Rathaus und das Geb&aude
Franz-Stahlmecke-Platz 2, die heute ausschlieB3lich fir Verwaltungszwecke genutzt werden.

Die im Altplan vorgesehene Beschrankung fur das Gebdude Franz-Stahlmecke-Platz 7 (im 1. OG
ist nur Wohnen zuléssig) soll im Sinne einer stringenten Anwendung des 0.g. Systems im Zuge
der Anderung entfallen.

Die Flache, auf der das Rathaus der Stadt Meschede errichtet wurde, wird als Flache fir den
Gemeinbedarf nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Gegenuiber dem Altplan wird die Ge-
meinbedarfsflache aber im Wesentlichen auf den heutigen Gebdudebestand und die direkten
Zuwegungen begrenzt. Damit entfallt die im Altplan vorgesehene viergeschossige Erweite-
rungsmoglichkeit sudlich des Rathauses. Dieser Anbau ist heute nicht mehr erforderlich, da zum
einen der Raumbedarf fur einen Erweiterungsbau aufgrund verwaltungsinterner organisatori-
scher Entscheidungen nicht mehr in der frilheren Form gegeben ist und zum anderen die finan-
ziellen Mittel fur bauliche Aktivitaten der Stadtverwaltung in absehbarer Zeit nicht zur Verfi-
gung stehen. Die Aufstockung des Seitentraktes des Rathauses um ein Geschoss ist auch wei-
terhin zuléssig.

4.2.  Mali der baulichen Nutzung

GRZ und GFZ

Die Grundflachenzahl GRZ wird wie bisher entsprechend der Hochstgrenze fir Kerngebiete mit
1.0 nach 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl GFZ wurde bislang nach der BauNVO 1977 fir jedes Vollgeschoss und
fur die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen ermittelt. Mit der Anderung des
Bebauungsplans soll nunmehr die BauNVO 1990 zur Anwendung gelangen, d.h. die zuléssige
Geschossflache ist nach § 19 BauNVO nur in den Vollgeschossen zu ermitteln. Aus diesem
Grunde wird die zuléassige GFZ jeweils an die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse angepasst
(eingeschossige Bauweise = GFZ 1.0, zweigeschossige Bauweise = GFZ 2.0, dreigeschossige
und viergeschossige Bauweise = GFZ 3.0). Aus Griinden der Ubersichtlichkeit erfolgt die Kennt-
lichmachung der zulassigen GFZ nur textlich.

Da entlang der RuhrstraRe auch kinftig eine max. viergeschossige Bauweise zugelassen werden
soll, aber nach § 17 BauNVO in MK-Gebieten max. eine GFZ von 3.0 zulassig ist, kdnnte dies im
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Einzelfall dazu fuhren, dass aufgrund der konkreten Grundstiicksaufteilung ein viertes Vollge-
schoss nicht zugelassen werden durfte. Diese Problematik soll durch die Aufnahme eines Aus-
nahmetatbestands zur Uberschreitung der GFZ gem. § 16 Abs. 6 i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO fir
viergeschossige Gebaude geltst werden.

Fur die Gemeinbedarfsflache des Rathauses wird von der Mdéglichkeit Gebrauch gemacht, von
einer Festsetzung der GFZ abzusehen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Differenzierung der Anzahl der hdchstzulassigen Vollgeschosse entspricht den Festsetzun-
gen des Altplans bzw. dem heutigen Gebaudebestand. Fir das Gebaude Rathausstrafle 6 soll
aufgrund eines rechtskraftigen Bauvorbescheids eine drei- anstatt bisher zweigeschossige Bau-
weise zugelassen werden, damit sich ein moglicher Ersatzbau an dieser Stelle besser in das
Umfeld einflgen kann. Im Zuge der Regelungen zum Erhalt der Wohnungen in der Innenstadt
soll auch in diesem Fall eine Begrenzung der zuléassigen Nutzungen fir das Il. OG auf die Nut-
zungsart Wohnungen erfolgen.

Die Grundzlige der Planung des Altplans sahen vor, dass in den Gebauden, in denen nur Steil-
dacher zulassig sind (im wesentlichen die StralRenrandbebauung entlang der Ruhrstrale und
der StralRe Rebell), das oberste Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulassig sein darf. Diese
Festsetzungstypik, die damals durchaus Ublich war, ist aufgrund der jingeren Rechtssprechung
nicht mehr zuldssig. Mit Hilfe der Festsetzung der hdchstzulassigen Anzahl der Vollgeschosse
kénnen keine Aussagen zur Lage der Geschosse innerhalb des Gebdudes getroffen werden. Die
stadtebaulich erwiinschte Hohenentwicklung lasst sich nur durch Festsetzungen zur Hohe bauli-
cher Anlagen (z. B. Traufhdhe) erreichen.

Hohenfestsetzungen

Der Wille des damaligen Rates der Stadt Meschede zur Hohenentwicklung der Gebaude soll

nunmehr mit Hilfe einer Festsetzung zur héchstzulassigen Traufhéhe nach § 18 BauNVO umge-

setzt werden. Jedes einzelne Baufeld muss dabei entsprechend der Festsetzung zur Dachnei-

gung (Steil-, Sattel- oder Flachdach) und zur hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse spezifisch

betrachtet werden.

- Traufhohe bei Gebauden mit Flachdachern:
Die zulassige Traufhthe wird definiert als die Héhe der Deckenoberkante des obersten Voll-
geschosses gegentber der 6ffentlichen Erschliefungsstralle. Auf diese Art und Weise kon-
nen Staffelgeschosse und Dachaufbauten auch weiterhin zugelassen werden. Bei der Er-
mittlung der Traufhéhe wird die Hohe des Erdgeschosses mit 4 m, die Hohe jedes weitere
Geschosses mit 3 m angenommen.

- Traufhdhe bei Gebauden mit geneigten Dachern:
Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Traufhdhe als Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut definiert. Da die Hohe des Drempels und die Dachhaut bei
der Festlegung der Traufhohe bertcksichtigt werden miussen, ist die zulassige Traufhéhe
um 1 m hoéher als bei Gebauden mit Flachdachern. Bei der Ermittlung der zulassigen Trauf-
hohe sollen Zwerchhauser, Nebenfirste und Dachgauben, sofern sie sich dem Hauptgebaude
deutlich unterordnen, nicht bertcksichtigt werden.

Aus dieser Vorgehensweise ergeben sich folgende Festsetzungen zur Traufhdhe (TH):

Flachdach Satteldach Steildach
»optisch” ge-|TH zulassige Voll- | TH zuldssige Voll- | TH zuldssige Vollge-
winschte Vollge- geschosse geschosse schosse
schosse
[ 4 m [ - - - -
11 7m 1 8m |II 8m 1l
11 10m |1l 11 m [ 10 m v
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»0ptisch* dreigeschossige Gebdude mit Steildachern sind nur in der Ruhrstralle festgesetzt.
Aufgrund des einheitlichen Charakters dieser Bebauung, die in dieser Form unbedingt bewahrt
bleiben soll, wird die zulassige Traufhohe an dieser Stelle auf die tatséchliche Traufe reduziert.
Das Gebaude Rebell 2 wurde entgegen der Intention des Altplans aufgrund der problemati-
schen Festsetzung zur Geschossigkeit (s.0.) als optisch drei- anstatt zweigeschossiges Gebaude
genehmigt. Bei der Festsetzung der Traufhohe wird diese Anderung berticksichtigt, allerdings
wird der Bestand durch eine exakte Begrenzung von 9,50 m festgeschrieben, um dadurch die
Abstaffelung der Gebaudehdhe von der Ruhrstralle zum Rebell zu erhalten.

4.3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfldchen

Bauweise

Entsprechend dem Altplan werden die Baubldcke Ruhrstralle/ Rebell/ Emhildisstralle und Re-
bell/ Franz-Stahlmecke-Platz mit einer geschlossenen Bauweise festgesetzt. Da in den Ubrigen
Bauflachen nur Einzelh&user errichtet werden kénnen, erfolgt hier die Festsetzung der offenen
Bauweise. Auf die im Altplan enthaltene Festsetzung ,,nur Einzelhduser zuldssig“, die fur die
Baufelder in offener Bauweise galt, wird in dieser Bebauungsplandnderung verzichtet. Dadurch
entsteht fur die Grundstiickseigentiimer eine groRere Flexibilitat hinsichtlich der Teilbarkeit bzw.
Vermarktbarkeit ihrer Grundstiicke.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Bebauungsplandnderung enthaltenen Festsetzungen zu den uberbaubaren Grund-

stuicksflachen entsprechen grundsatzlich den Vorgaben des Altplans, allerdings wurden die Bau-

grenzen weitgehend dem tatsdchlichen Gebdudebestand angepasst. Wie bereits zu Punkt 4.1

erlautert, entfallt die fur die Erweiterung des Rathauses vorgesehene Uberbaubare Grund-

stucksflache. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fur das Grundstiick Rathausstralle 6 wur-

den entsprechend eines rechtskraftigen Bauvorbescheids ausgedehnt, um auch auf diesem

Grundstick eine der Umgebung entsprechende Bebauung errichten zu kénnen.

Da die Baugrenzen auch zur Abgrenzung der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung

(Vollgeschosse, Traufhéhe) und zur Gestaltung (Dachgestaltung, Firstrichtung) dienen, werden

an folgenden Stellen gegeniber dem Altplan zusatzliche Baugrenzen festgesetzt:

- Bereich Rebell 12-14/ Franz-Stahlmecke-Platz 5 aufgrund der Festsetzung einer zwei- an-
statt eingeschossigen Bauweise fur das Gebaude Franz-Stahlmecke-Platz 5

- Rebell 2 aufgrund der Festsetzung einer Traufhdéhe von 9,50 m (Bestand)

- Rebell 2a und 4 aufgrund der Festsetzung einer Hauptfirstrichtung (s.u.)

Fur das Baufeld Emhildisstralle 8 wurde die Baugrenze entsprechend dem tatsachlich realisier-

ten dreigeschossigen Gebdudeanteil nach Norden verschoben.

4.4. Festsetzungen zur Gestaltung

Der Altplan differenziert hinsichtlich der Gebaudegestaltung zwischen Gebauden mit Steil- oder
Satteldachern und Geb&uden mit Flachdachern. In der 1. Anderung des Bebauungsplans wer-
den die Festsetzungen zu den Dachformen ohne Anderungen bernommen. Lediglich die Fest-
setzung zur Dachneigung von Satteldachern wird gegeniiber dem Altfassung (22°-30°) auf eine
den heutigen Vorstellungen an modernes Bauen entsprechendes Mall von 30°-45° angepasst.
Aus der Baugenehmigungspraxis hat sich gezeigt, dass die Uberdachungen von Zwerchhausern,
Gauben und Erkern u. &. in der Vergangenheit bei den hohen Festsetzungen zur Dachneigung
von Steildachern (45°-51°) nicht eingehalten werden kénnen. Demnach soll durch die Anderung
des Bebauungsplans die vorgeschriebene Dachneigung bei den Gebauden mit Sattel- oder Steil-
dacher nur noch auf das Hauptdach bezogen werden. Fir Nebenfirste wird eine abweichende
Dachneigung von +/- 5 ° zugelassen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die Hauptfirstrichtung auf die heute einheitliche
pragnante Bebauung in der FuRgangerzone RuhrstraBe und in dem Ubergangsbereich in der
StralRe Rebell beschrankt werden. Die Ubrigen gestalterischen Vorgaben des Altplans haben sich
bewéhrt und werden daher unverandert tibernommen.
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4.5. Grinfldchen und StralBenbegriinung

Die Uferflachen der Ruhr, die teilweise je nach dem Wasserstand der Ruhr Uberschwemmt wer-
den, sind als 6ffentliche oder private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Uferrandbegriinung
der Ruhraue“ bis an den Rand des rechtskréaftigen wasserrechtlichen Uberschwemmungsgebiets
festgesetzt.

Die im Strallenraum vorgesehenen Griinanlagen, die auch als Sicht- und Larmschutz gegentber
den privaten Grundstiicken angelegt werden sollen bzw. erhalten bleiben sollen, werden als
Verkehrsbegleitgriin festgesetzt.

Fur die Realisierung der kunftigen Verkehrsflachen muss die heutige Grinflache vor dem Rat-
haus groRtenteils zuriickgenommen werden. Auf dem Franz-Stahlmecke-Platz und in der Emhil-
disstrafle sind zudem einige Pflanzkibel zu beseitigen. Um ein Mindestmal} an Begrinung flr
den offentlichen Straflenraum dauerhaft sicherzustellen, werden die zu erhaltenden bzw. neu
anzupflanzenden Badume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) oder b) BauGB konkret festgesetzt.

5. Verkehrliche Erschlieung und Versorgungsleitungen

5.1. Verkehrsfldchen

Wesentlicher Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Anderung der offentlichen
StralRenverkehrsflachen Die Bebauungsplananderung differenziert dabei zwischen

a) Offentlichen StralRenverkehrsflachen ohne Beschrankungen

b) o6ffentlichen FulRgangerbereichen, die fur Anlieferverkehre zeitlich freigegeben sind

¢) FuBwegen

d) und offentlichen Stellplatzen.

Die StralRe Rebell westlich der Kreuzung mit der Emhildisstrae und die Rathausstral’e innerhalb
des Geltungsbereichs werden wie bisher als ¢ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt. Auch
die neue Umfahrt Emhildisstrale/ Franz-Stahlmecke-Platz/ Rebell bzw. Verlangerung Stiftsstra-
Re werden als offentlichen StraRenverkehrflache festgesetzt. Die Flache zwischen dem Rathaus-
seitentrakt und dem Geb&dude RuhrstralBe 23 wird ebenfalls als 6ffentliche Stralenverkehrsfla-
che ausgewiesen, um die Zufahrt zum kinftigen Stadtplatz sicherzustellen. Ggf. kdnnen in die-
sem Bereich auch seitlich Stellplatze angeordnet werden. Die strallenbegleitenden Gehwege
und straBenbegleitenden Stellplatze werden an allen vorhandenen und kinftigen Strallen von
der genannten Festsetzung oOffentliche StraRBenverkehrsflache erfasst. Entgegen dem Altplan
wird daher auf eine zwingende Festsetzung zur inneren Aufteilung des StralRenraums verzichtet
und diese nur nachrichtlich dargestellt. Dabei wird die vorgesehene Fahrbahn entsprechend
dem verkehrstechnischen Entwurf fir das Rathausumfeld gegentber den vorgesehenen Geh-
wegen, Anlieferzonen oder Langsstellplatzen durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnet. Ent-
lang der kunftigen groRBeren Stellplatzanlagen vor dem Rathauseingang wird die Fahrbahn aus
zeichentechnischen Grunden durch eine durchgezogene Linie abgetrennt — die Lage der kunfti-
gen Stellplatze wird mit einem Symbol hervorgehoben. Auf diese Weise kénnte im Rahmen der
Bauausfuihrung auf die sich dann mdoglicherweise ergebenden 6rtlichen Anforderungen flexibel
reagiert werden.

Wahrend die oben genannten Strallenziige fur den 6ffentlichen StralRenverkehr jeder Art freige-
geben werden, sollen die Ubrigen offentlichen ErschlieBungsflachen dem Fufganger- und Rad-
verkehr vorbehalten bleiben. An den Stellen, an denen die 6ffentlichen ErschlieRungsflachen fur
die Andienung und Anlieferung der anliegenden Geb&ude zwingend erforderlich sind, erfolgt
eine Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — offentlichen Fuliganger-
bereich, der fur Anlieferverkehre zeitlich freigegeben werden kann. Zu diesen Flachen z&hlen
der Teil der Stralie Rebell 6stlich der Emhildisstrale (heutige Ful’géangerzone Rebell), der Franz-
Stahlmecke-Platz vor den Gebauden Haus Nr. 3 und 5 und der Teil der jetzigen Zufahrt zum
Rathausparkplatz nérdlich des Geb&udes Ruhrstralle 23.
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Die stralRenverkehrsrechtlichen Regelungen (Tempo 30 Zone oder verkehrsberuhigter Bereich
fur die offentlichen StrafRenverkehrsflachen, Fulgangerzone mit zeitlicher Begrenzung der An-
lieferung fur den offentlichen FuRgangerbereich) sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
Diese Regelungen werden von der StraBenverkehrsbehérde entsprechend den jeweiligen Erfor-
dernissen nach der StralRenverkehrsordnung angeordnet. In diesem Zusammenhang soll auch
die geplante StraBenverbindung vom Rathauseingang zur Stiftsstral’e durch eine Polleranlage in
Hohe des Gebaudes Franz-Stahlmecke-Platz 3 in den Nachtstunden getrennt werden. Das heif3t,
dass der Verkehr vom Franz-Stahlmecke-Platz nachts nur tUber die vor dem Rathauseingang
vorgesehene Stellplatzanlage zur Stral’e Rebell abflieRen kann.

Die vor dem Geb&ude Franz-Stahimecke-Platz 3 vorhandenen Baume sollen erhalten bleiben,
um hier eine Engstelle im Strallenraum zu erzeugen, so dass ein Durchfahren von der Verlan-
gerung Stiftsstralle zum Franz-Stahlmecke-Platz nicht mdglich ist.

Die reinen FuBwege, auf denen samtlicher Fahrverkehr unterbunden ist, werden als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung, FuRweg, festgesetzt. Zu diesen Flachen zahlt der FuBweg
entlang des Ruhrufers, die Wege nérdlich und stidlich des Gebaudes Franz-Stahlmecke-Platz 7
und der FulRweg zwischen den Gebauden Emhildisstrale 8 und Franz-Stahlmecke-Platz 1. Der
Bebauungsplan enthélt auch eine zwingende Festsetzung fur den vorhandenen Fuf3ganger-
durchlass von der Emhildis- zur Ruhrstral3e zwischen den Gebauden Ruhrstrae 13 und 17 gem.
§ 9 Abs. 3 BauGB.

Bei dem geplanten Parkplatz westlich des Ratssaales handelt es sich nicht um stralRenbegleiten-
de Stellplatze, so dass diese Flache als oOffentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestim-
mung, Parkplatz, festgesetzt wird.

5.2. Auswirkungen auf den Knotenpunkt Arnsberger Stral3e/ Auf der Wieme/
Klausenweg

Zur Uberprifung der Qualitat des kunftigen Verkehrsflusses wurde in Abstimmung mit dem
Landesbetrieb StraRen.NRW ein Verkehrsgutachten beim Buro Geiger in Auftrag gegeben.

Das Gutachten beruht auf den Daten des Larmschutzgutachtens des Bliros Draegers sowie der
vorliegenden Zahlergebnisses des Verkehrsflusses auf der B 55 und der Signalprogramme fir
die "Griine Welle Meschede". Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die zusatzli-
chen Verkehre der Verkehrsfluss in der nachmittaglichen Spitzenstunde beeintréchtigt wird. Eine
kritische Auslastung Uber 100 % ist im normalen Signalprogramm mit einem Umlauf von 100
sec nur fur die Linksabbieger von der B 55 in die Arnsberger Stralle (Ost) zu beobachten. Im
120-Sekunden-Programm ergibt sich zuséatzlich im Nebenarm 3 (ausfahrende Verkehre aus der
Arnsberger StralBe (Ost)) eine Auslastung Uber 100 %. Der Gutachter empfiehlt allerdings zu-
nachst eine Beobachtung des kinftigen Verkehrsflusses, da seines Erachtens die kiinftige Be-
lastung tendenziell Gberschatzt wurde.

Die geringfligige Verschlechterung der Verkehrsqualitat im Kreuzungsbereich (Ruckstaueffekte)
kann in der Spitzenstunde durchaus toleriert werden, da es sich hier nur um einen sehr kurzen
Zeitraum handelt. Zudem ist der Verkehrsfluss im Kreuzungsbereich durch Verkiirzung der
Grinzeiten fur den Hauptfluss nach Aussage des Gutachters optimierbar, um Rickstaueffekte
zu vermeiden. Dies ist auch im Rahmen der Signalisierung zur Griinen Welle regelbar.

5.3.  Versorgungsanlagen und Fldchen mit Leitungsrechten

Am westlichen Rand des Plangebiets wurde Ende 2003 eine neues Regenuberlaufbecken mit
einem Auslass in die Ruhr in Betrieb genommen. Aus diesem Grunde musste die Abwasserlei-
tung im Umfeld des Grundstiicks Rathausstral’e 6 neu geordnet werden. Die Bebauungsplanan-
derung berlcksichtigt die neue Leitungsfiihrung. Die im Altplan eingetragene Leitungsfiihrung
nebst Leitungsrecht ist daher, sofern diese nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes liegt, funktionslos.
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6. Fachplanerische Belange

6.1. Uberschwemmungsgebiet der Ruhr

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit der ordnungsbehérdlichen Verordnung vom 09.10.2003
das Uberschwemmungsgebiet der oberen Ruhr im Bereich des Hochsauerlandkreises neu fest-
gesetzt. Die Verordnung ist am 15.11.2003 in Kraft getreten. Im Uberschwemmungsgebiet gel-
ten die Verbote, Gebote und Genehmigungspflichten gem. § 113 Landeswassergesetz in der
jeweils giltigen Fassung. Der Geltungsbereich des Uberschwemmungsgebiets wird nach § 9
Abs. 6 nachrichtlich in die Planzeichnung tGbernommen. Weiterhin enthalt der Bebauungsplan
die in der genannten Verordnung der Bezirksregierung Arnsberg nachrichtlich wiedergegebenen
Flachen, die bei einem 100-jahrlichen Hochwasser tberflutet werden, die aufgrund ihrer bauli-
chen Nutzung aber kein Uberschwemmungsgebiet sind. Diese Flachen werden in der Planzeich-
nung des Bebauungsplans als Hinweis (Uberflutungsgebiet) wiedergegeben.

6.2. Denkmalschutz

Das Objekt Franz-Stahlmecke-Platz 1 wurde auf Anregung des Westf. Amtes fur Denkmalpflege
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell* als denkmal-
wertes Gebaude kenntlich gemacht worden. Dieser Hinweis sollte nicht im Gegensatz zu der
planungsrechtlich moglichen Erweiterung des Gebaudes (eingeschossiger Flachdachanbau) ste-
hen. In Abstimmung mit dem Westf. Amt fir Denkmalpflege sollten zu gegebener Zeit Méglich-
keiten der Anbindung eines Anbaus, z. B. mittels eines transparenten ,Gelenks”, untersucht
werden, um einerseits den Denkmalcharakter des Gebaudes nicht zu schméalern und anderer-
seits eine Erweiterung zu gewahrleisten. Dies ist bislang noch nicht erfolgt. Die Kenntlichma-
chung als denkmalwertes Gebaude wird daher beibehalten.

7. Umweltbelange

7.1. Immissionsschutz

Von den kinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen inkl. Parkplatzen sind zuséatzliche Schallimmissi-
onen an einigen Gebduden zu erwarten. Aus diesem Grunde wurde das Ingenieurbiro Draeger
Akustik mit der Erstellung eines schalltechnischen Berichtes zur LArmbel&stigung durch offentli-
chen StraBenverkehrslarm beauftragt.

Der Gutachter hat zunachst auf Basis einer Verkehrszahlung und einer Auswertung der Park-
scheinautomaten im Umfeld des Rathauses das vorhandene Verkehrsaufkommen abgeschétzt;
dabei wurde eine hohe Auslastung der 6ffentlichen Stellplatze festgestellt. Aufgrund dieser Er-
kenntnisse wurde anschliellend der zu erwartende Stellplatzwechsel und das daraus verursachte
zuséatzliche Verkehrsaufkommen auf den kiinftigen offentlichen Verkehrsflachen inklusive der
offentlichen Stellplatze innerhalb des Anderungsbereiches abgeschéatzt. Fur die Nutzung des
Stellplatzes westlich des Ratssaales wurde eine geringere Frequentierung angenommen, da
dieser tagsuber den Bediensteten des Rathauses mit Aufgaben im Aufendienst vorbehalten
werden soll. Im Anschluss daran wurden die von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgehenden
Larmimmissionen an den jeweiligen schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes
prognostiziert.

Fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von neuen oder gednderten StraBenverkehrsfla-
chen sind die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchVO) heranzuziehen.
Diese betragen fur Misch- und Kerngebiete 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. In der Bauleit-
planung soll nach dem Schallschutzerlass NRW fir die Beurteilung der Gesamtbelastung, die
aus einer LaArmquelle (z.B. Verkehr auf offentlichen StraBenflachen oder Industrie und Gewerbe
oder Freizeit) resultiert, nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* bewertet werden. Die
DIN-Norm enthélt dabei sogenannte Orientierungswerte, die bei der Planung erreicht werden
sollen (Zielwert), die aber nicht als Grenzwerte anzusehen sind. Im vorliegenden Fall wird die
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DIN-Norm zur Bewertung des Verkehrslarms von allen 6ffentlichen StraRen und Parkplatzen
herangezogen, der auf das Plangebiet einwirkt. In der Regel liegen die Orientierungswerte der
DIN 18005 niedriger als die Werte der 16. BImSchVO bis auf eine Ausnahme: Der Normgeber
der DIN 18005 setzt namlich im Gegensatz zu allen anderen Normen und Richtlinien im Immis-
sionsschutz Kern- mit Gewerbegebieten gleich, da das Wohnen in Kerngebieten keine Rolle
spiele. Bei der Beurteilung der Larmimmissionen fur den B-Plan Nr. 63 sollte aber bertcksichtigt
werden, dass der Bebauungsplan ein Kerngebiet festsetzt, allerdings fur die jeweils obersten
Geschosse Wohnungen zwingend vorschreibt. In diesem Falle kobnnen daher hilfsweise auch die
Werte der DIN 18005 der nachst niedrigeren Empfindlichkeitsklasse (Mischgebiete) herangezo-
gen werden. Die Orientierungswerte liegen flr Kerngebiete bei 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts und fir Mischgebiete bei 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Der Gutachter hat zunachst die Larmimmissionen des StraRenverkehrs auf den neuen bzw. ge-
anderten StraBenabschnitten (hierzu zahlt die StraBe Rebell zwischen Stifts- und Rathausstralie,
die bislang als Sackgasse gilt) nach der RLS-90 ermittelt. Hierzu zahlt der Larm aufgrund der
Verkehrshewegungen auf den 6ffentlichen Stellplatzen und der Verkehr auf den 6ffentlichen
StralRen, der sich aus der Andienung der 6ffentlichen und privaten Stellplatze sowie dem Park-
platzsuchverkehr ergibt. Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte nach der 16.
BImSchVO fir Kern-/ Mischgebiete an keiner Stelle Uberschritten werden. Der Bau bzw. die
wesentliche Anderung der StraRe sind daher immissionsschutzrechtlich zulassig.

Im Rahmen der Abwagung des Bebauungsplans sind jedoch die gesamten Larmimmissionen,
die von offentlichen Verkehrsflachen auf das Plangebiet einwirken, zu bewerten. Hierzu zahit
auch der von der B 55, der Coventry-Briicke und der Ruhrbriicke ausgehende Verkehrslarm. Bei
der Ermittlung und Bewertung des Verkehrslarmbeurteilungspegels fir die Gesamtbelastung hat
der Gutachter auch den Bereich Stiftsstrale/ Emhildisstralie stdlich der StralRe Rebell aullerhalb
des Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung einbezogen, welcher von der Anderung der
Verkehrsfuihrung besonders stark betroffen ist. Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass auch
unter Berlcksichtigung aller Verkehrsgerdausche die Grenzwerte der 16. BImSchVO im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes bis auf eine Ausnahme (siidwestliche Ecke des Geb&udes
Rebell 16, geringfugige Uberschreitung um 1 dB(A) nachts) eingehalten werden. AuBerhalb des
Geltungsbereichs werden an den Gebauden StiftstraRe/ Ecke Arnsberger StraRe Uberschreitun-
gen von teilweise bis zu 4 dB (A) nachts prognostiziert.

Sofern bei der Bewertung der gesamten Verkehrslarmbelastung die gegenuber der 16. BImSch-
VO niedrigeren Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete angesetzt werden, kommt
das Gutachten zu dem Ergebnis, dass diese Werte sowohl tagsuber als auch nachts an einigen
Stellen des Untersuchungsbereichs (rdumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
und Umfahrt Arnsberger Stral3e/ Emhildisstrale/ Rebell/ StiftsstralRe) Gberschritten werden.

Die genannten Uberschreitungen sowohl bezogen auf die Grenzwerte der 16. BImSchVO als
auch auf die Orientierungswerte der DIN 18005 resultieren aber nicht aus der geanderten Ver-
kehrsfiihrung, sondern aus der starken Vorbelastung aufgrund des Verkehrs auf den angren-
zenden StralRen auflerhalb des Plangebiets. Die durch die geanderte Verkehrsfiihrung hervor-
gerufene Pegelerh6hung betragt im Einwirkungsbereich der B 55 nur 0-2 dB(A).

Fur die Ermittlung des Verkehrsaufkommens auf der B 55, der Coventry- und Ruhrbriicke hat
der Larmgutachter das Hinterleitner- Gutachten zur Verkehrsprognose fur das Jahr 2010 ange-
nommen, zudem wurde fur die B 55 ein recht hoher LKW-Anteil von 20% zugrunde gelegt, da
konkrete Prognoseansatze fur den LKW-Anteil im Jahre 2010 fehlen. Aus den genannten An-
nahmen wird deutlich, dass es sich hier um einen sehr pessimistischen Ansatz (auf der sicheren
Seite) handelt, da die heutige Verkehrsbelastung hinter diesen Zahlen zurtickbleibt. Bei der Be-
wertung der Larmimmissionen ist zudem zu bertcksichtigen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 nur erwtinschte Zielwerte darstellen. Der Belang des Schallschutzes geht dabei in
die Abwagung als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen ein.
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Fazit:

Da die Annahmen des kinftigen Verkehrsaufkommens auf einem sehr pessimistischen Ansatz
beruhen (hohes Verkehrsaufkommen, hoher LKW-Anteil, hohe Parkplatzauslastung) und die
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Mischgebiete bzw. der Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung in erster Linie aus (dieser) hohen Verkehrsbelastung auf den umgeben-
den, stark frequentierten StralRen resultiert, relativiert sich die Bedeutung der Larmpegeliiber-
schreitungen. Angesichts der Zielsetzung der Bebauungsplananderung, der stadtebaulichen und
verkehrlichen Aufwertung des gesamten Rathausumfeldes, kénnen die in dieser spezifischen
Situation prognostizierten Larmpegelliberschreitungen im Rahmen der Abwagung der privaten
und offentlichen Belange hingenommen werden.

7.2. Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ist zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung bis auf die Ruhraue, das Grundstiick Rathausstrale 6 und die Grinflache vor dem
Rathauseingang fast vollstandig tberbaut bzw. versiegelt. Die Grinflache vor dem Rathausein-
gang ist aber im Altplan als Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Gegeniiber dem Altplan entfallt durch die Anderung des Bebauungsplans der Spielplatz (festge-
setzte Grinflache) westlich des Ratssaales. Demgegeniiber werden die offentlichen und priva-
ten Grunflachen an die Uberschwemmungsgebietsausweisung angepasst und damit vor allem
im Bereich der privaten Grinflache auf dem Grundstiicks Rathausstralle 6 ausgedehnt. Zudem
werden die im Strallenraum geplanten oder vorhandenen Baume explizit festgesetzt. Aus die-
sem Grunde ergibt sich ein ,Nullsummenspiel“ beim Vergleich der bisher zuldssigen gegeniber
den kinftig moglichen Eingriffen in Natur und Landschaft. Auf eine exakte Bilanzierung entspre-
chend den naturschutzrechtlichen Regelungen wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB verzichtet.

7.3.  Wasserschutz/ Abwasserbeseitigung/ Léschwasser

Durch die Ubernahme der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Ruhr in den Bebau-
ungsplan und der Ausweisung dieser Flachen als private oder 6ffentliche Grunflache ist jegliche
Bebauung in diesem Bereich ausgeschlossen. Aufgrund der innerstédtischen Lage des Plange-
biets ist eine Rickgewinnung von weiteren Flachen fir den Hochwasserabfluss nicht moglich.
Die Gebaudeeigentiimer missen daher selbst Vorkehrungen gegen die Uberflutung z.B. der
Kellerbauwerke bei besonderes schweren Hochwasserereignissen treffen.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist durch die vorhandene Kanalisation im Mischsys-
tem vollstandig gewahrleistet. Andere Umweltbelange werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplans nicht beeintréachtigt.

Die Loschwasserversorgung (1.600 I/min in 2 h, Loschwasserentnahmestellen im Abstand von
100m, gesamte Léschwassermenge im Radius von 300 m) kann durch das Versorgungsnetz des
stadtischen Wasserwerks sichergestellt werden. Ansonsten kann Ldschwasser auch aus der
Ruhr entnommen werden.

8. Kosten und Realisierung

Die geplante Anderung der Verkehrsfilhrung verursacht finanzielle Aufwendungen fiir die Her-
richtung der offentlichen StralRen und Parkplatze. Dabei sollen die Fahrspuren der Erschlie-
BungsstralBen und der 6ffentliche Parkplatz westlich des Ratssaales voraussichtlich asphaltiert
werden. Die Ubrigen Flachen sollen mit einem Oberflachenpflaster versehen werden. Nach einer
Schéatzung des Ingenieurburos Kotthoff im Zuge der verkehrstechnischen Entwurfsplanung be-
laufen sich die Gesamtkosten auf ca. 157.000 € (brutto). Eine Beteiligung der Anlieger nach
dem KAG an diesen Kosten ist nicht moglich. Die Malnahmen sollen im Jahre 2005 realisiert
werden.

Die vorhandenen offentlichen ErschlieBungsanlagen wurden im Rahmen der Sanierungsmali-
nahme Rebell zwischen 1982 (Emhildisstrae) und 1986 (Vorplatz stdlich des Rathauseingangs)
mit 6ffentlichen Mitteln hergerichtet. Der Forderbescheid zur abschlieBenden Férderung wurde
am 27.07.1984 erteilt. Die Zweckbindungsfrist fir die 6ffentlich geférderten MaRnahmen wird
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nach Ricksprache mit der Bezirksregierung Arnsberg mit ca. 20 Jahren angegeben. Die Um-
gestaltung des StralBenraums ist daher mit den Forderbestimmungen vereinbar.

9. Rechtsgrundlagen

Fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens ist das Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 in Verbindung mit den Uberleitungsvorschriften in § 244 Abs. 2 Satz 1
BauGB maligeblich.

Fur die Festsetzung zur Art der Nutzung gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom
23.01.1990 zuletzt geandert am 22.04.1993 (BauNVO 90).

10. Anderungen in Folge der Frihzeitigen Beteiligung der Burger und der
Trager offentlicher Belange

1. Anpassung der Aussagen zur Léschwasserversorgung
2. Erganzung der Aussagen zur Leistungsfahigkeit der Kreuzung Arnsberger Strale/ Auf der
Wieme/ Klausenweg

11. Anderungen in Folge der 6ffentlichen Auslegung

1. Verzicht auf die nachrichtliche Darstellung der Filhrung eines Gehweges zwischen den Ge-
bauden Embhildisstrale 8 und Rebell 12-14

Meschede, den 24.02.2005
Fachbereich Planung und Bauordnung

Stadt Meschede
im Auftrage

gez. Martin Dértelmann

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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