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Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 98 "Diinnefeld"

Begriindung - Satzungsbeschluss

1 Anlass und Ziel der Planung

Im Norden der Mescheder Kernstadt befindet sich im Bereich Diinnefeldweg das Haus der
Landwirtschaft. Es liegt in unmittelbarer Ndhe zum Berufskolleg Meschede des HSK und
dem Dilinnefeld-Stadion. Das Haus der Landwirtschaft ist, als Standort verschiedener 6f-
fentlicher Verwaltungseinrichtungen, im Eigentum mehrerer Teileigentimer. Derzeit sind
dort unter anderem die Veterinar- und Lebensmitteliberwachung des Hochsauerlandkrei-
ses sowie die Landwirtschaftskammer NRW ansassig.

Da das Gebdude nicht mehr den Anforderungen der jetzigen Eigentiimer bzw. den derzei-
tigen Nutzungen entspricht, wird eine Umnutzung und ein damit einhergehender Verkauf
angestrebt. Planungsrechtlich ist das rund 1,0 ha groBe Plangebiet jedoch sowohl im Fla-
chennutzungsplan als auch im Bebauungsplan als ,Flache flir den Gemeinbedarf* mit den
Zweckbestimmungen ,Landwirtschaftskammer®™ bzw. ,Schule" ausgewiesen. Um fir den
Standort eine privatwirtschaftliche Nutzung und damit einhergehend eine zukunftsorien-
tierte Standortentwicklung zu ermdglichen, ist die vorliegende Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes beabsichtigt.

2 Planungs- und Standortalternativen

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Mdoglichkeiten zur zukiinftigen Nutzung des
Plangebietes gepriift sowie alternative Lésungsmadglichkeiten erortert.

Alternative 1: Die Festsetzung , Fldache fiir den Gemeinbedarf" wird beibehalten

Die bestehenden Festsetzungen als ,Fléche fiir den Gemeinbedarf® mit den Zweckbestim-
mungen ,Schule™ und ,Landwirtschaftskammer™ wird beibehalten. Wie bereits in Kapitel 1
beschrieben, erfiillt das Haus der Landwirtschaft jedoch nicht mehr die an seine Nutzung
gestellten Anforderungen. Auch wenn die nérdlich hieran anschlieBenden Flachen ebenfalls
als ,Flache fir den Gemeinbedarf* festgesetzt sind, ist eine raumliche Erweiterung des
Hauses der Landwirtschaft in diese Richtung, aufgrund der Zweckbestimmung ,Schule®,
nicht méglich.

Auf dem nérdlichen Flurstick ware derzeit jedoch planungsrechtlich eine Erweiterung des
Berufskollegs Meschede mdglich. Aufgrund der FlachengréBe bzw. dem schmalen Flurstick
und der raumlichen Trennung vom bestehenden Schulgeldande durch die StraBe ,Dinne-
feldweg" wird diese Option aber nicht verfolgt.

Alternative 2: Die Flache wird zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet gemas § 4
BauNVO ausgewiesen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Wohngebiete. Sie werden in den jewei-
ligen Bebauungsplanen als Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Auf-
grund der unmittelbar angrenzenden Nutzungen - dem Berufskolleg sowie dem , Dinne-
feld-Stadion™ - ist das hier betrachtete Plangebiet einer Larmbelastung (s. Kapitel 11)
ausgesetzt. Die Ausweisung von Wohnbaufldchen wird somit aus Griinden des Immissions-
schutzes nicht weiterverfolgt.

Alternative 3: Die Flache wird zukiinftig als Misch- oder Gewerbegebiet geman
§ 6 und 8 BauNVO ausgewiesen

Wie zuvor beschrieben, soll flir das Plangebiet planungsrechtlich eine privatwirtschaftliche
Nutzung ermdglicht werden. Die Festsetzung eines Misch- oder Gewerbegebietes gemafi
§ 6 und 8 BauNVO ist somit grundsatzlich aufgrund ihres Nutzungskatalogs denkbar.
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Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 98 "Diinnefeld"

Begriindung - Satzungsbeschluss

Die Ausweisung eines Mischgebietes wird jedoch nicht weiterverfolgt. In dem Plangebiet
kann die erforderliche Nutzungsmischung zwischen Wohn- und Gewerbenutzungen lang-
fristig nicht sichergestellt werden. Die Nutzung Wohnen wird aufgrund der unter Alternative
2 genannten Grinde als nicht geeignet betrachtet.

Bei der Ausweisung eines Gewerbegebietes entfallt der Stoérfaktor des Berufskollegs und
der Sportanlage als Larmemittenten. Demgegeniber ist jedoch durch die Ausweisung des
Gewerbegebietes mit einer Larmzunahme zu rechnen. Diese Zunahme wird aber in Bezug
auf die angrenzenden Wohngebiete als nicht zumutbar betrachtet, weswegen die Festset-
zung eines Gewerbegebietes nicht weiterverfolgt wird.

Alternative 4: Die Flache wird zukiinftig als Sonstiges Sondergebiet geman
8§ 11 ff. BauNVO ausgewiesen

Es ist neben der Offnung fiir privatwirtschaftliche Nutzungen beabsichtigt auch weiterhin
die Nutzung des Hauses der Landwirtschaft durch 6ffentliche Verwaltungseinrichtungen zu
ermdoglichen. Zudem soll, aufgrund der raumlichen Nahe zum Berufskolleg, perspektivisch
die Méglichkeit geboten werden, einzelne Raume auch fir schulische oder kulturelle Zwe-
cke zu nutzen. Die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Blro und
Verwaltung" stellt somit eine weiterzuverfolgende Alternative dar.

Fazit der Erorterung

Um eine langfristige am Bedarf orientierte Nutzung der Flachen zu gewahrleisten, ist die
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Biro und Verwaltung" die
weiterverfolgte Variante.

3 Verfahren

3.1 Planverfahren nach § 13 a BauGB

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Diinnefeld" wird als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt. Das Verfahren nach § 13a BauGB findet unter anderem Anwendung, um die Wie-
dernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung zu fordern. Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, von der Erarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB und von
der Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB abgesehen.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine GroBe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungs-
pléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund ei-
ner Uberschlagigen Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 zum Baugesetz-
buch genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4
BauGB in der Abwégung zu berlcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Im vorliegenden Fall wird der untere Schwellenwert nicht Uberschritten. Bereits der Gel-
tungsbereiches liegt mit 9.982 m2 unter diesem Wert. Folglich kann die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden.
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Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 98 "Diinnefeld"
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3.2 Verfahrensstand
Die folgenden Verfahrensschritte wurden zum derzeitigen Stand durchgefihrt:

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 01.06.2023
Offentliche Bekanntmachung am 06.06.2023 (Amtsblatt Nr. 06/2023)

Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 01.06.2023

gem. § 3 (1) BauGB*!
Offentliche Bekanntmachung am 06.06.2023 (Amtsblatt Nr. 6/2023)
Beteiligung durch Auslegung in der Zeit vom 13.06.2023 bis 12.07.2023

Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher | 01.06.2023
Belange gem. § 4 (1) BauGB!

Beteiligung mit Schreiben vom 06.06.2023

Beschluss iliber die offentliche Auslegung des Entwurfs 14.12.2023
gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Bekanntmachung am 21.12.2023 (Amtsblatt Nr. 18/2023)
Beteiligung durch Auslegung in der Zeit vom 05.01.2024 bis 05.01.2024

Beschluss iiber die Beteiligung der Trager offentlicher Belange 14.12.2023
gem. § 4 (2) BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 04.01.2024

4 Das Plangebiet

4.1 Geltungsbereich der zweiten Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 98 b

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung umfasst die Flache des Haus der
Landwirtschaft in der Kernstadt Meschede sowie insbesondere nérdlich hieran angrenzende
Flachen.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an den Nordfriedhof der Stadt Meschede an. Im
Osten wird der Geltungsbereich durch den Dinnefeldweg und im Stdosten durch den Park-
platz des Berufskollegs Meschede begrenzt. Stdlich des Plangebietes erstreckt sich das
~Dunnefeld Stadion". Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt entlang des dazuge-
hoérigen Zaunes. Die westliche Abgrenzung des Geltungsbereiches bildet das Flurstiick
2872. Dieser Teilbereich des Flurstilicks ist nicht mehr Bestandteil des Plangebietes.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstliicke 1652, 2430 tw., 2867tw., 2868, 2869, 2870,
2871, 2872 tw., 2873 und 2874 in der Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 3 mit einer GroBe
von ca. 9.980 m=2.

! Grundsatzlich kann bei einem Verfahren zur Aufstellung/ Anderung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB i. V. m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 1 BauGB auf eine frihzeitige Be-
teiligung verzichtet werden. Die Stadt Meschede hat sich bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren
dennoch zur Durchfiihrung einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB
sowie der Behdrden und Trager ¢ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB entschieden.
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Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.98
,Dlinnefeld" (Eigene Darstellung/ Luftbild: © Bezirksregierung Kéln (2020), Datenlizenz Deutschland - Zero
(www.govdata.de/dl-de/zero-2-0))

4.2 Bestandssituation

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes ist derzeit unbebaut und frei von Bewuchs. Die
Flache ist weitestgehend durch eine Gelandeaufschittung gepragt. Nach Auskunft der Un-
teren Bodenschutzbehérde handelt es sich hierbei vermutlich um Bodenmassen, die im
Zuge der Errichtung des Berufskollegs auf dem Flurstlick abgelagert wurden.?

2 Auch wenn keine genauen Angaben iber Menge und Inhalt des abgelagerten Materials gemacht
werden kdnnen, wird eine erhebliche Belastung des Materials als unwahrscheinlich angesehen.
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Bei den Flachen zwischen dem zuvor angesprochenen Flurstiick und dem Diinnefeldweg im
Norden (Flurstlick 2872 tw.) handelt es sich um mit Strauchern bewachsenes StraBenbe-
gleitgrin. Die Flache weist zudem eine starke Hanglage auf. Das Gelande fallt Richtung
Nordwesten ab. Auch der im Norden des Geltungsbereichs verlaufende Abschnitt des Diin-
nefeldweges weist ein groBes Gefalle von Osten nach Westen auf.

Im Siiden des Plangebietes befindet sich das Haus der Landwirtschaft. Es handelt sich
hierbei um einen viergeschossigen Flachbau, der von &éffentlichen Verwaltungseinrichtun-
gen (s. Kapitel 1) genutzt wird. Nordlich angrenzend befinden sich sechs gestaffelt ange-
ordnete Garagen. Diese werden von der Landwirtschaftskammer genutzt. Die Zufahrt zu
den Garagen dient zeitgleich als Feuerwehrzufahrt. Die unversiegelten Flachen im Siden
des Hauses der Landwirtschaft, unmittelbar an den Zaun des Dinnefeld-Stadions angren-
zend, werden als Parkflache genutzt.

Topographisch féllt das Plangebiet von Norden nach Siden ab.

Blickrichtung Norden auf die Geldndeaufschiittung Blick vom Eingang des Nordfriedhofes auf das Plan-
(© Eigene Aufnahme) gebiet (© Eigene Aufnahme)

N,

Blick auf den stidlichen Teilbereich des Hauses der Blick vom Diinnefeld-Stadion Richtung Norden
Landwirtschaft (© Eigene Aufnahme) (© Eigene Aufnahme)

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzt im Siden das Dinnefeld-Stadion an. Dieses
wird fir Sportveranstaltungen (FuBball, Leichtathletik) genutzt. Im Osten befindet sich das
Berufskolleg des HSK. Das Schulgeléande wird durch den Dinnefeldweg réaumlich von den
Bauflachen des vorliegenden Bebauungsplanes getrennt. Nérdlich des Plangebietes schlieBt
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Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 98 "Diinnefeld"
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der Nordfriedhof der Stadt Meschede an. Die Flachen im Westen des Geltungsbereiches
sind groBflachig mit Baumen und Strauchern bewachsen. Pragend ist zudem die Topogra-
fie. Zwischen dem Plangebiet und dem , Uferweg" besteht ein Hohenunterschied von bis zu
14 Metern. Dieser Gelandesprung erfolgt vor allem innerhalb dieser bewachsenen Flache
und somit auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes.

5 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

5.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt die mittel- und langfris-
tigen strategischen Ziele zur raumlichen Entwicklung fest. Seine Vorgaben sind in der nach-
geordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Der
LEP legt Bereiche fest, ,die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktion (Freiraum) erfiillen oder erfiillen werden (Ziel 2-3)." Laut Ziel 2-1 ist bei
der rdumlichen Entwicklung zudem das bestehende und funktional gegliederte System der
Zentralen Orte zu beachten.

Die Stadt Meschede wird im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) als Mittelzentrum darge-
stellt. Das Plangebiet selbst liegt in der zeichnerischen Darstellung des Landesentwick-
lungsplans im Siedlungsraum.

Das Vorhaben entspricht somit den Zielen der Landesplanung. Mit der beabsichtigten maB-
vollen Nachverdichtung in der Mescheder Kernstadt wird ebenfalls dem Grundsatz 6.1-6,
der besagt, dass ,Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung [...] Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Fldchen im AuBenbereich™ haben sollen, Rechnung getragen.

5.2 Regionalplan

Der seit 2012 rechtskraftige Regionalplan flur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilab-
schnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis definiert die regionalen Ziele der Raumord-
nung. Sie sind flir nachfolgende Planungen, beispielsweise auf Ebene der Flachennutzungs-
plane, bindend. Die Grundsatze des Regionalplanes sind in der Abwagung von
Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen.

Das Plangebiet ist im Regionalplan - wie auch die gesamte Kernstadt Meschede - als , All-
gemeiner Siedlungsbereich" dargestellt. Entsprechend Ziel 6 (i. V. m. Ziel 2-3 LEP NRW
(s. Kapitel 5.1)) sind die Siedlungsentwicklungen der Stadte und Gemeinden in raumlich
konzentrierter Form vorzugsweise in den ,Allgemeinen Siedlungsbereichen™ unterzubrin-
gen. Hierzu zahlen vor allem Bauflachen fir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohn-
folgeeinrichtungen und &6ffentliche und private Dienstleistungen. GemaB Ziel 2 (4) des Re-
gionalplans (i. V. m. Ziel 2-3 LEP NRW) ist zudem bei der Inanspruchnahme der
Siedlungsbereiche darauf zu achten, dass die bauliche Innenentwicklung und Verdichtung
sowie das Aufflllen von Bauliicken Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Baufléachen
haben.

In Bezug auf die Siedlungsbereiche wird laut Ziel 2 (1) zudem gefordert, dass die Sied-
lungsstrukturen ,in Ausrichtung auf das zentralértliche Gliederungssystem des LEP NRW
weiterzuentwickeln und auf die gemeindlichen Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren"
sind (s. hierzu auch Kapitel 5.1).

Die beabsichtigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes im Mescheder Kernge-
biet steht somit nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Regionalplanes. Mit der
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vorliegenden Planung wird bisher mindergenutzte Flache innerhalb bestehender Siedlungs-
strukturen der Nachverdichtung zugefiihrt bzw. die zukunftsweisende Um-/ Weiternutzung
einer bestehenden Verwaltungsimmobilien ermdglicht.

T " A i

." 2

Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg - Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis mit Markierung
des Plangebietes (Eigene Darstellung/ © Bezirksregierung Arnsberg)

5.3 Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan der Stadt Meschede
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellt
die Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung groBtenteils als ,,Gemein-
bedarfsflache™ mit der Zweckbestimmung ,Verwaltungsgebaude" dar. Lediglich der nérdli-
che Randbereich des Plangebietes ist als "HauptverkehrsstraBe" dargestellt.
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# TR ; 73. FNP-Andei

pe

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Meschede mit Markierung des Plangebietes (Eigene Darstel-
lung/ © Stadt Meschede)

Die beabsichtigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit Ausweisung eines
Sondergebietes ,,Biro und Verwaltung™ kann folglich - mit Ausnahme des als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzten Abschnitt des Dinnefeldweges - nicht aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Meschede ist daher im Anschluss an das Bauleitplanverfahren gema3 § 13 a (2) Nr. 2
BauGB zu berichtigen.

5.4 Verbindliche Bauleitplanung: Rechtskraftige Bebauungspldne

Das Plangebiet wird derzeit durch die Bebauungsplane ,Gartenstadt- Nord, 2. Abschnitt"
und Nr. 98 a ,Dinnefeld" beplant.

Fir den noérdlichen Teilbereich (u. a. Flurstiick 2873) des Plangebietes gibt der 1974 in
Kraft getretene Bebauungsplan , Gartenstadt- Nord Nr. 2, 2. Abschnitt" den planungsrecht-
lichen Rahmen vor. Er setzt die Flachen als ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweck-
bestimmung ,Schule" fest. Der Dinnefeldweg, der im nun vorliegenden Bebauungsplan
den noérdlichen Abschluss des Geltungsbereiches bildet, ist als 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache festgesetzt.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Gartenstadt Nord, 2. Abschnitt" der Stadt Meschede mit Markierung des
Plangebietes (Eigene Darstellung/ © Stadt Meschede)

Der sudliche Teilbereich (u. a. Flurstick 1652) befindet sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 98 a ,Dinnefeld" (seit 1985 rechtskraftig) und wird als ,Flache fir den
Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftskammer™ und als ,6ffentliche
Grinflache (Sportanlagen)" festgesetzt. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist eine
Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von 1,1 festgesetzt. Das MaB
der baulichen Nutzung wird zudem durch die Festsetzung von maximal vier Vollgeschossen
begrenzt. AuBerdem werden eine offene Bauweise sowie die ausschlieBliche Errichtung von
Flachdachern festgesetzt.

o o meg Tl

N N

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 98 a ,Dinnefeld" der Stadt Meschede mit Markierung des Plangebietes
(Eigene Darstellung/ © Stadt Meschede)
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5.5 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes ,Meschede".
Es werden somit sowohl in der Festsetzungs- als auch der Entwicklungskarte keine Fest-
setzungen getroffen.

5.6 Wasserrecht

Das Plangebiet liegt weder in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Wasserschutzgebiet.
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6 Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf § 9 (1) BauGB

6.1 Art der baulichen Nutzung gemas § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird vollstéandig als Sondergebiet ,Blro und Verwaltung" festgesetzt. Mit
der Festsetzung soll sowohl die bestehende Nutzung des Hauses der Landwirtschaft wider-
gespiegelt als auch das Gebiet fir die Ansiedlung von anderen o6ffentlichen und privaten
Blro- und Dienstleistungsnutzungen geéffnet werden. Darlber hinaus soll auch die An-
siedlung von Gebduden und Raumen fir freie Berufe, wie z. B. flir Rechtsanwalte und
Arzte, erméglicht werden. Weiterhin allgemein zuléssig sind ebenso Anlagen fiir schulische
und kulturelle Zwecke. Aufgrund der rdaumlichen Nahe zum Berufskolleg wird hiermit die
perspektivische Mdglichkeit zur Nutzung einzelner Raume durch das Berufskolleg geboten.

Darluber hinaus sind nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften (Kantine) ausnahmsweise zulassig. Da Biro- und Verwaltungseinrichtungen
zukilnftig den Nutzungsschwerpunkt im Plangebiet darstellen sollen, sind nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften nur als Ausnahme zulas-

sig.

6.2 MaB der baulichen Nutzung gemafs § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16-20 BauNVO
durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

6.2.1 Grundflachenzahl

Fir das Sondergebiet ,Blro und Verwaltung™ wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt. Hiermit wird der Orientierungswert gemaB § 17 BauNVO, der eine wirtschaftliche
Ausnutzung der Bauflachen durch die beabsichtigte Nutzung ermdglicht, iGbernommen. Bei
der Berechnung der Grundflachenzahl werden gemaB § 19 (4) BauNVO auch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, bericksichtigt.

In den fir das Plangebiet bisher maBgeblichen Bebauungsplanen Nr. 98 a ,Dinnefeld" und
~Gartenstadt- Nord, 2. Abschnitt" ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dieser
Wert wird somit durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Uberschritten.
Hierbei ist aber zu beachten, dass bei den beiden Bebauungspldnen die Fassungen der
BauNVO von 1968 (,Gartenstadt-Nord, 2. Abschnitt™) und 1977 (Nr. 98a Diinnefeld) maB-
geblich sind. Diese sehen, im Gegensatz zur derzeit glltigen Fassung, vor, dass Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Balkone, Loggien, Terrassen und bauliche Anlagen,
die in Abstandsflachen zuldssig sind, nicht in die Berechnung einflieBen. Planungsrechtlich
ist also bereits momentan eine gréBere Versiegelung als es die Grundflachenzahl von 0,4
vermuten lasst moglich.

6.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wird, in Anlehnung an die Orientierungswerte des § 17 BauNVO,
auf maximal 2,4 begrenzt. Die in den flr das Plangebiet bisher planungsrechtlich relevan-
ten Bebauungsplanen festgesetzten Geschossflachenzahlen (1,0 bzw. 1,1) wurden somit
erhéht. Auch wenn hierdurch eine gréBere bauliche Verdichtung erméglich wird, ist, im
Zusammenspiel mit den anderen Festsetzungen zum MafB3 der baulichen Nutzung, ein Ein-
figen in die ndhere Umgebung sichergestellt.
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6.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaB § 20 BauNVO fiir das gesamte Plangebiet unver-
andert auf maximal vier Vollgeschosse festgesetzt. Hierdurch kann, ergéanzend zu den Fest-
setzungen zur Hohe baulicher Anlagen (s. Kapitel 6.2.4), die beabsichtigte Hohenentwick-
lung gesichert werden. Die Gebaude fligen sich somit in die ndhere Umgebung ein.

6.2.4 Ho6he baulicher Anlagen

Die Hbhe baulicher Anlagen ist ein wirkungsvolles stadtgestalterisches Merkmal und im
Zusammenwirken mit den benachbarten Gebduden sowohl fir den 6ffentlichen StraBen-
raum als auch flr das bauliche Geflige pragend.

Die Hohenfestsetzung wurde auf Grundlage einer aktuellen Vermessung der Gebdaudeho-
hen des Hauses der Landwirtschaft und der unmittelbar angrenzenden Geldndehdhen ge-
troffen. Flr den Geltungsbereich wird eine maximale Gebdudehéhe von 321 m 4. NHN
festgesetzt. Damit orientiert sich die Festsetzung an der bestehenden Gebdudehdhe des
Hauses der Landwirtschaft. Derzeit hat das Gebdude eine Hoéhe von ungeféahr 318 m
U. NHN. Durch die Erhéhung um drei Meter wird bei der Bestandsbebauung die Méglichkeit
einer angemessenen Erhéhung einzelner Etagen geboten. Sie stellt zudem sicher, dass auf
dem topografisch héher liegendem Flurstiick 2873 eine viergeschossige Bebauung reali-
siert werden kann. Nichtsdestotrotz wird diese Erhéhung gegenliber den Nachbarbebau-
ungen weiterhin als hinnehmbar beurteilt, da sich bereits das Bestandsgebaude in die an-
grenzenden Grinstrukturen einflugt. Es ist davon auszugehen, dass, u. a. aufgrund der
groBkronigen Laubbaume auf dem westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flur-
stiick 2872, das Einfligen auch zuklinftig gegeben ist. Die Festsetzung ermdglicht im siid-
lichen Plangebiet Gebaude mit einer Hohe von maximal 21,0 m. Aufgrund des topografi-
schen Anstiegs von Siden nach Norden sind in hdher gelegenen Bereichen teilweise
geringere Gebdudehohen (z.B. ~ 14,0 m an der nérdlichen Grenze des Baufensters) mdg-
lich.

Erganzend wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehéhe um
bis zu 2 m aus zwingenden topografischen, grundstlicksspezifischen und betrieblichen
Griinden sowie flr technisch erforderliche Bauteile, wie Schornsteine und Aufzugschachte,
ausnahmsweise zuldssig ist. Trotz dieser ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitung der
Hohe baulicher Anlagen wird, in Kombination mit der Grundflachen- und Geschossflachen-
zahl, eine gebietsvertragliche Dimensionierung der Bauk&érper ermdglicht.

6.3 Bauweise / Baugrenzen / Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB

6.3.1 Bauweise

GemaB den Anforderungen von Blro- und Verwaltungseinrichtungen wird eine abwei-
chende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Gebdude missen, genau wie bei
der offenen Bauweise, mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Abweichend von die-
ser Bauweise besteht fir Baukdrper jedoch keine Langenbegrenzung. Eine Begrenzung ist
aus stadtebaulichen Grinden nicht erforderlich. Die Umgebung ist insbesondere vom Be-
standsgebdude des Berufskollegs gepragt. Von anderen Bebauungen ist das Plangebiet
raumlich vor allem durch Bepflanzungen oder Topografie getrennt. Zudem ist das Haus der
Landwirtschaft selbst langer als 50 m.
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6.3.2 Baugrenzen / Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen gemafB § 23 (1) und (3) BauNVO wird die tiberbau-
bare Grundstiicksflache bestimmt. Die Baugrenzen verlaufen im Norden mit einem Abstand
von 5,0 m zur festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin®.
Im Osten verlauft die Baugrenze mit einem Abstand von 3,0 m parallel zur StraBenbegren-
zungslinie. Im nérdlichen Bereich des Flurstiicks 2873 weitet sich die 6stliche Baugrenze -
analog zum Grundstickszuschnitt — auf. Hierdurch wird eine flacheneffiziente Bebauung
des Flurstlicks ermdglicht. Im Siden wird ein Abstand von 3,0 m zur Grenze zwischen den
Flurstiicken Nr. 1652 (Haus der Landwirtschaft) und Nr. 2430 eingehalten. In diesem Be-
reich wird somit die bestehende Gebaudekante des Hauses der Landwirtschaft als Bau-
grenze aufgenommen. Der Teilbereich des Flurstlicks Nr. 2430, der sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindet, ist als nicht Giberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Aufgrund
vorhandener unterirdischer Leitungen und der hierfur erforderlichen Leitungsrechte ist der
Verlauf der Baugrenze im Sidosten des Baufensters abgeschragt. Sie verlauft mit einem
Abstand von 3,0 m parallel zur Leitungstrasse. Im Westen des Plangebietes wird sich bei
der Festsetzung der Baugrenze ebenfalls am Bestandsgebdude orientiert. Zudem wurde
hierbei auch darauf geachtet, dass die bestehenden groBkronigen Laubbdume? langfristig
erhalten werden kénnen. Die westliche Baugrenze hat im Bereich der Bestandsbebauung
einen Abstand von bis zu 6,9 m zur Geltungsbereichsgrenze. Im Nordwesten verringert
sich dieser Abstand auf 3,0 m.

6.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind sowohl auf den Uberbau-
baren als auch auf den nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. GemaB § 23 (5)
BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellpldtze einen Min-
destabstand von 1,0 m zu Verkehrsflachen einhalten missen. Durch den Abstand soll si-
chergestellt werden, dass parkende Fahrzeuge bzw. insbesondere lberdachte Stellplatze
und Garagen nicht die Einsehbarkeit des StraBenraums beeintréchtigen.

6.5 Verkehrsflachen sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen geman § 9 (1) Nr. 1 Nr. 11 BauGB

6.5.1 StraBenverkehrsflache

Die der ErschlieBung des Plangebietes dienenden 6ffentlichen StraBen werden gemaB3 § 9
(1) Nr. 11 BauGB als , 6ffentliche StraBenverkehrsflache" festgesetzt. Es handelt sich hier-
bei sowohl im Norden des Geltungsbereichs als auch entlang der dstlichen Grenze um den
bestehenden Dinnefeldweg und umfasst hierbei neben den Fahrstreifen auch die angren-
zenden Gehwege. Die Festsetzung erfolgt anhand der StraBenflurstiicke.

6.5.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Nordosten des Plangebietes ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hier-
durch wird gewahrleistet, dass im unmittelbaren Kreuzungsbereich des Diinnefeldweges
keine privaten Ein- und Ausfahrten hergestellt werden. Aufgrund der angrenzenden Nut-
zungen - dem Berufskolleg und dem ,Dinnefeld-Stadion™ - ist mit einer zeitweise starke-

3 Der Stamm der Laubbdume befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches. Nichtsdestotrotz ragen
die Aste der Baume teilweise bis an die Fassade des Hauses der Landwirtschaft heran.
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ren Frequentierung der StichstraBe des Diinnefeldweges zu rechnen. Die Festsetzung ge-
wahrleistet, dass keine Ein- oder Ausfahrt aufgrund schlechter Einsehbarkeit die Sicherheit
in diesem Bereich gefahrdet.

6.6 Fiithrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen geman § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Schmutz- und Regenwasserleitungen sowie
Stromleitungen. Um die Grundversorgung zu sichern, wird die Lage dieser Trassen ent-
sprechend festgesetzt.

6.7 Griinflaichen gemas § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Im Norden des Geltungsbereiches ist zwischen der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache und
der Bauflache eine Griinflache mit der Zweckbestimmung , StraBenbegleitgrin® festgesetzt
(Teilbereich des Flurstlicks 2872). Durch die Festsetzung ist der langfristige Erhalt dieser
Griinstrukturen als Ubergang zwischen StraBenkdrper und Bebauung sichergestellt.

6.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemas § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flachen, die auBerhalb offentlicher Verkehrsflachen liegen und deren Erreichbarkeit auf-
grund von dort verlaufenden Leitungen gewahrleistet werden muss, werden gemaB § 9 (1)
Nr. 21 BauGB als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.
Da durch das Plangebiet Ver- und Entsorgungsleitungen (s. Kapitel 6.6), die der offentli-
chen Versorgung dienen, verlaufen, werden flr die folgenden Flachen entsprechende Fest-
setzungen getroffen:

Im Norden und Sidwesten des Plangebietes verlaufen unterirdische Stromleitungen der
Westnetz GmbH in Teilen auBerhalb der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache. Es handelt
sich hierbei um Mittelspannungs- und Niederspannungsleitungen. Flr die Bereiche werden
dementsprechend Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Versorgungstragers mit
einer Breite von 2,0 m festgesetzt.

Im Sitden des Plangebietes kreuzt ein Schmutzwasserkanal des Ruhrverbandes das Flur-
stick 2430. Parallel hierzu verlauft zudem ein Regenwasserkanal, der im Weiteren entlang
des Dunnefeldweges Richtung Norden geflihrt wird. Teilweise liegen der Trassenverlauf
und/ oder die dazugehoérigen Schutzstreifen auBerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache. Dies flihrt dazu, dass die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen unterschiedliche Breiten aufweisen. Zugrunde liegt jedoch grundsatzlich immer ein
Schutzstreifen von 3,0 m Breite. Im Sldden des Plangebietes flhrt die parallele Fihrung
von Schmutz- und Regenwasserkanal zu einer 4,3 m breiten Flache, die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten ist.

6.9 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen gemas § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aus Griinden des Larmimmissionsschutzes
(s. Kapitel 11) besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festzusetzen.

Aufgrund der Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Bliro und Ver-
waltung" ist auch zuklnftig mit An- und Abfahrtsverkehr zu rechnen. Zum Schutz der am
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Uferweg vorhandenen Wohnnutzung gegen die durch Besucherverkehr auftretenden Lar-
mimmissionen wird daher festgesetzt, dass sich Stellplatze fiir den Besucherverkehr aus-
schlieBlich entlang des Dlinnefeldweges orientieren dirfen. Hierdurch wird sichergestellt,
dass sich diese Stellplatze an der wohnnutzungsabgewandten Seite der Bebauung befin-
den.

7 Ortliche Bauvorschriften gemiB § 89 (2) BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Erganzend zu den planerischen Festsetzungen werden gestalterische Festsetzungen als
ortliche Bauvorschriften gemaB § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB getroffen.

Ziel der Vorschriften bezliglich der Errichtung von Werbeanlagen ist es, die Art, die GréBe
und den Anbringungsort der Werbeanlagen in dem Sondergebiet so zu gestalten, dass
negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raums vermieden wer-
den.

Aus gestalterischen Griinden und um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dem
Dinnefeldweg zu gewahrleisten, werden Werbeanlagen in wechselnder, bewegter oder
blinkender Form ausgeschlossen.

Aufgrund der Frequentierung des Dinnefeldweges und vor allem der guten Einsehbarkeit
des nordlichen Bereichs, wird dariber hinaus festgesetzt, dass an Gebaude angebrachte
Werbeanlagen die genehmigte Traufhdhe nicht Uberschreiten dirfen. Bei freistehenden
Werbeanlagen ist die H6he auf maximal 10 m Gber dem gewachsenen Boden beschrankt.
Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass sich Werbeanlagen - an Gebdude ange-
bracht oder freistehend - in die umgebenden Bebauung einfligen. Zudem wird die Flachen-
groBe der Werbeanlagen auf maximal 10 m2 bzw. bei Werbeanlagen, die sich an Gebauden
befinden, auf 2/3 der GroBe der Gebdudeseite, an der sich die Werbung befindet, be-
schrankt. Es wird somit gewahrleistet, dass sich Baukérper in die nédhere Umgebung ein-
fligen sowie der Fokus auf den zuldssigen Nutzungen und nicht auf Werbezwecken liegt.

8 ErschlieBung

8.1 Verkehr

Die Bauflache des Sondergebietes ,Biro und Verwaltung" ist Uber den bestehenden Dln-
nefeldweg an die BundesstraBBe B 55 angebunden und verfliigt somit fiir den motorisierten
Individualverkehr Gber eine gute Anbindung an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz.
Ein einseitiger FuBweg fuhrt zudem parallel zur Fahrbahn vom ,Dinnefeld-Stadion" bis
zum Kreuzungsbereich. Der dort anschlieBende Abschnitt des Dinnefeldweges verfiigt an
beiden StraBenseiten lGber FuBwege.

Die nicht tberbaubare Grundstiicksflache im Stiden des Geltungsbereiches - zwischen dem
Haus der Landwirtschaft und dem ,Dinnefeld-Stadion" — und die sechs Garagen auf dem
Gelande werden bereits durch die Mitarbeiter des Hauses der Landwirtschaft als Parkplatz
genutzt. Der weitere Stellplatzbedarf wird bisher durch den im Sidosten an den Geltungs-
bereich anschlieBenden Parkplatz des Berufskollegs gedeckt. Bei einem Verkauf der Bau-
flachen an einen privaten Eigentimer muss der Stellplatznachweis anderweitig erfolgen.
Aus diesem Grund erfolgt die Festsetzung, dass Stellplatze sowohl auf den Uberbaubaren
als auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind (s. Kapitel 6.4).

Die Zuganglichkeit flir die Feuerwehr ist Gber den ,Dinnefeldweg" gesichert.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist iiber die Bushaltestelle
~Meschede, Nordfriedhof" gegeben.
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8.2 Ver- und Entsorgung/ Oberflichenentwdasserung

8.2.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat kann grundsatzlich durch
Erweiterung und Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze erfolgen. Details sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Der Hochsauerlandkreis FD 38 - Rettungsdienst/ Feuer- und Katastrophenschutz - SG
38 / 4 Feuer- und Katastrophenschutz hat mitgeteilt, dass die Brandschutzstelle eine
Loschwassermenge von mindestens 96 m3/ h fur die Dauer von 2 Stunden fiir angemessen
halt. Die Léschwasserentnahmestellen sollten in Abstédnden von ca. 100 m angeordnet
werden. Die gesamte Loschwassermenge muss in einem Radius von 300 m zur Verfiigung
stehen. Die angemessene Versorgung mit Loschwasser sowie die erforderlichen Hydran-
tenstandorte sind im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanungen zu berick-
sichtigen.

8.2.2 Entsorgung

GemalB den Vorschriften des § 55 (1) f. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie des § 44
Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstlicken, ortsnah
zu versickern, zu verrieseln, direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit méglich ist. Die Ableitung des Regenwassers kann im vorliegenden Fall
Uber den vorhandenen Regenwasserkanal (s. Kapitel 6.6 und 6.8) erfolgen.

Im Norden des Plangebietes (im Trassenverlauf des Diinnefeldweges) sowie im Siiden (das
Flurstlick 2430 kreuzend) verlaufen zudem Schmutzwasserkandle. Details zum Anschluss
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

9 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

9.1 Umweltbericht und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Diinnefeld" als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird (s. Kapitel
3.1), muss gemal3l § 13 a (2) Nr. 4 BauGB keine naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung angewendet werden. Folglich ist fir das geplante Vorhaben kein Ausgleich
zu erbringen.

Dartber hinaus entfallt bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und zur Er-
stellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB.

9.2 Artenschutz

GemaB den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Belange des
Artenschutzes bei allen Bauleitplanverfahren gesondert zu prifen. Im vorliegenden Fall
wurde eine Artenschutzpriifung* durch das Biro Bertram Mestermann - Biro fir Land-
schaftsplanung aus Warstein- Hirschberg durchgefihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass

4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 98
~Dunnefeld", Meschede (Bertram Mestermann - Biro fir Landschaftsplanung, April 2023)
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unter Einhaltung der nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und VerminderungsmafBnah-
men keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde im Hinblick auf haufige und verbrei-
tete Vogelarten ausgeldst werden:

- Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember) notwendig. RaumungsmaBnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzu-
fihren.

- Die Aktivitaten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind
auf vorhandene befestigte Flachen oder zuklinftig als Lagerflache genutzte Bereiche
zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz- und Vegeta-
tionsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kénnen.

Im Zuge der Ortsbegehung wurden im Plangebiet keine planungsrelevanten Tier- oder
Pflanzenarten nachgewiesen. Die Uberpriifung der im Fachinformationssystem , Geschiitze
Arten in Nordrhein-Westfalen™ (FIS) des LANUV aufgeflihrten planungsrelevanten Arten flr
das betreffende Untersuchungsgebiet ergab, dass artenschutzrechtliche Betroffenheiten
gemal § 44 (1) BNatSchG unter Bertlicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen ebenfalls
ausgeschlossen werden kénnen.

Die vorgenannten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Ausflihrungen kénnen dem Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag, der Anlage zu dieser Begrindung ist, enthnommen werden.

9.3 Klima

Durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, soll gemaB § 1 a (5) BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes Rechnung getragen werden. Hierzu beitragen kann die Stadtentwick-
lung durch kompakte Siedlungsstrukturen, das Reduzieren der Bodenversiegelung, das
Freihalten von Frischluftschneisen und das Vermeiden von Verkehrsemissionen.

Bei der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Diinnefeld" handelt es
sich um eine innerstadtische Planung. Die Siedlungsstruktur wird somit weiterhin kompakt
gehalten. Nichtsdestotrotz erméglicht der Bebauungsplan die Inanspruchnahme und dem
zur Folge die Versiegelung von momentan mindergenutzten Flachen. Durch die Festset-
zung zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ und H6he baulicher Anlagen) - insbeson-
dere auch der Erh6éhung der Maximalwerte im Vergleich zu den bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplanen - wird gewahrleistet, dass die neuversiegelten Flachen, mit Blick auf die
knappe Ressource ,Boden", effizient genutzt werden. Bei der vorliegenden Planung wird
auBerdem keine Frischluftschneise bebaut.

9.4 Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts-
bild verbunden. Es handelt sich um eine Bebauung in unmittelbarem Anschluss an einen
bestehenden Siedlungskdrper. Zudem tragen insbesondere die Festsetzungen zum MafR
der baulichen Nutzung zu einem Einfligen in die ndhere Umgebung bei.

10 Belange des Hochwasserschutzes

Am 01. September 2021 ist die "Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen
landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021" in Kraft getreten.

Seite | 17



Kreis- und Hochschulstadt Meschede 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 98 "Diinnefeld"

Begriindung - Satzungsbeschluss

Der landeriibergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz, der Anlage zu die-
ser Verordnung ist, enthélt Ziele und Grundsatze, die dazu beitragen sollen, das Hochwas-
serrisiko in Deutschland zu minimieren sowie durch Hochwasser entstehende Schadenspo-
tenziale zu begrenzen. Diese Ziele und Grundsatze sind auch im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung zu beachten bzw. zu berlicksichtigen. Dies bedeutet, dass u. a. die Risiken
fur das Eintreten eines Hochwasserereignisses abzuschatzen sowie Aussagen zu Empfind-
lichkeit und Schutzwirdigkeit der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen zu tref-
fen sind.

Das Risiko fiir das Eintreten eines Hochwasserereignisses wird im vorliegenden Fall als
gering eingestuft. Das Plangebiet befindet sich weder in direkter Nahe eines oberirdischen
Gewadssers, noch liegt es innerhalb eines nach § 76 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Der Bach ,Kleine Gebke" verluft ca. 70,0 m
westlich des Plangebietes. Das Gewasser liegt jedoch mindestens 10,0 m unterhalb des
Gelandeniveaus des Plangebietes.

I

Auszug aus der Starkregengefahrenkarte Meschede (© Kreis- und Hochschulstadt Meschede)

Die Starkregengefahrenkarte NRW zeigt, dass entlang des Hauses der Landwirtschaft an
einigen Stellen bei einem seltenen Regenereignis (ein Ereignis, das sich einmal in 100
Jahren ereignet) mit Wasserstanden von 0,1 - 0,5 m zu rechnen ist. Im Eingangsbereich
des Haus der Landwirtschaft ist bei einem seltenen Regenereignis mit Wasserstanden von
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0,5 - 1,0 m zu rechnen. Eine Untersuchung der Dr. Pecher AG zum Starkregenrisikoma-
nagement im Stadtgebiet kommt zu dem Ergebnis, dass die Flachen sidlich und westlich
des Hauses der Landwirtschaft einem erhohten Risiko ausgesetzt sind. Laut der Starkre-
gengefahrenkarte soll zudem entlang der StichstraBe des Diinnefeldweges bei Starkrege-
nereignissen Wasser von Norden nach Siiden abflieBen. Die nordlichen Flurstiicke sind im
aktuellen Zustand keinem erhéhten Risiko bei Starkregenereignissen ausgesetzt. Aufgrund
der geplanten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung weiterer Flachen, ist
jedoch davon auszugehen, dass auch diese Flachen zukiinftig einem hoheren Risiko aus-
gesetzt sind. Um sicherstellen zu kénnen, dass auf den versiegelten Grundstlicksflachen
anfallendes Niederschlagswasser gefasst und geordnet abgeleitet werden kann, sind daher
in nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsverfahren entsprechende MaBnahmen zu
treffen.

11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung gemaB § 1 (7) BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
zu ermitteln und abzuwégen.

Larmimmissionen

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich sowohl das Berufskolleg Meschede als
auch die Sportanlage ,Dinnefeld-Stadion™. Bei beiden Einrichtungen ist mit einem Auftre-
ten von Larmemissionen zu rechnen. Bei der Beurteilung der Larmemissionen beachtlich
ist hierbei u. a. die Schutzwulrdigkeit der im Einwirkungsbereich zuldssigen Nutzungen.
GemaB § 22 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen (z. B. Gerdusche, die eine er-
hebliche Belastigung fiur die Allgemeinheit und insbesondere die Nachbarschaft bedeuten),
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind oder auf ein MindestmaB beschrankt
werden kénnen, zu verhindern. Bei der Beurteilung ist vor allem von Bedeutung, dass auf
die Festsetzung einer (ausnahmsweise) zuldassigen Wohnnutzung, welche einer hdheren
Schutzbediirftigkeit unterliegt, verzichtet wird (s. Kapitel 2 und 6.1). Die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 (6) BauGB werden in dem Sonder-
gebiet ,Blro und Verwaltung® gewahrt. Bei den durch das Berufskolleg entstehenden Lar-
mimmissionen handelt es sich zudem um eine sozialadéquate Nutzung.

Durch die beiden zuvor genannten Nutzungen sind Verkehrslarmbelastungen ebenfalls
nicht auszuschlieBen. Zu StoBzeiten — also beispielsweise kurz vor Beginn des Unterrichts
am Berufskolleg oder eines Sportereignisses — ist mit einer temporar auftretenden Zu-
nahme des motorisierten Individualverkehrs zu rechnen. Die Festsetzung zur Art der bau-
lichen Nutzung trégt aber auch in diesem Fall zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher
Konflikte bei (s. Kapitel 2 und 6.1).

Bei der Umsetzung der Planung kann angenommen werden, dass keine erheblichen zu-
satzlichen Larmemissionen ausgeldst werden. Es ist lediglich mit einer Zunahme des An-
und Abfahrtsverkehrs zu rechnen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich der beste-
hende Gebietscharakter nicht in der Art verandert, dass immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte zu erwarten sind. Die Festsetzung, dass die dem Besucherverkehr dienenden Stell-
platze nur entlang des Dinnefeldweges - und somit entlang der
wohnnutzungsabgewandten Seite - angelegt werden dirfen (s. Kapitel 6.9), tragt zudem
zu einer Reduzierung der Beeintrachtigung durch etwaige zukinftig auftretende Larmim-
missionen in Folge von An- und Abfahrtsverkehr fiir die Wohngebaude entlang des Ufer-
weges bei.
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12 Altlasten

Erkenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor. Fir den Fall, dass dennoch
Auffalligkeiten in Erscheinung treten, ist die Vorgehensweise dem entsprechenden Hinweis
in der Planzeichnung zu entnehmen.

13 Kampfmittel

Hinweise, die einen Verdacht auf Kampfmittel (-riickstdnde) begriinden kénnen, liegen
nicht vor. Dennoch wird ein Hinweis zur Vorgehensweise bei dem Auffinden von Kampf-
mittel (-rickstanden) in die Planzeichnung aufgenommen.

14 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und der Umgebung befinden sich keine schutzwiirdigen Ob-
jekte. Auch existieren keine Hinweise auf Bodendenkmaler. Vorsorglich wird ein Hinweis
zur Vorgehensweise beim Auffinden von Bodendenkmalern in die Planzeichnung aufge-
nommen.

15 Flachenbilanz

Flachen FlachengroBe Anteil
Uberbaubare Grundstiicksflache 4.229 m2 42,4 %
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 2.394 m2 23,9 %
Verkehrsflache 2.671 m2 26,8 %
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung 688 m2 6,9 %
~StraBenbegleitgrin®

Gesamt: 9.982 m? 100 %

Meschede, den 09.11.2023
Ingenieurgesellschaft Gierse - Klauke
EmbhildisstraBe 16, 59872 Meschede

Anlagen:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 98 ,Dlinnefeld", Meschede (Bertram Mestermann - Bdiiro flr Land-
schaftsplanung, April 2023)
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