Begrii n
zur 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hoppegarten"
im Ortsteil Eversberg

Verfahrensstand: Satzungsbeschlufd

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Meschede hat am 27.2.1997 den Beschlu® zur Aufstellung der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 - "Hoppegarten” gefaltt und den
Stadtdirektor gebeten, die Anderung gem. § 2 Abs. 7 BauGB - MaRnahmengesetz in
Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufihren.

Den Eigentimern der von den Anderungen betroffenen Grundsticke und den von den
Anderungen berihrten Tragern éffentlicher Belange ist mit Anschreiben vom 05.03.1997
daraufthin Gelegenheit gegeben worden, bis zum 04.04.1997 Stellung zu nehmen.
innerhalb dieser Frist gingen Anregungen und Bedenken ein. Am 24.4.1997 beriet und
entschied der Rat Uiber diese Anregungen und Bedenken und fallte sodann den
Satzungsbeschiull.

2. Grund der Aufsteflung der Anderungsplanung

Im Ortsteil Eversberg besteht seit mehreren Jahren ein dringender Bedarf an
Wohnbaugrundstlicken. Entsprechende Reserven in Baullicken oder Bebauungs-
plangebieten stehen nicht zur Verflgung bzw. werden auf dem Baulandmarkt nicht
angeboten. Um daher zu einer Deckung des dringenden Wohnbedarfs beizutragen,
ist eine Teildnderung der ErschiieBungskonzeption im Geltungsbereich des seit dem
21.6.1996 rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 109 "Hoppegarten” erforderlich.

2.1 Erlduterung der Problemlage im Detai!

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes "Hoppegarten” (s. Anlagen 1 und 2) am
21.06.1996 haben sich mehrere private Erschiielungstrager um den Vollzug des Bebau-
ungsplanes bemdiht und Grunderwerbsverhandlungen mit den Grundeigentiimern ge-
flihri, da die Stadt Meschede die Herstellung der ErschlieRungsanlagen nicht selbst
vornehmen kann und wird. Der Hauptgrundstiickseigenttimer ist sich mittlerweiie mit
einem Erschlieffungstrager einig geworden, daf dieser die Erschliefung durchfiihren
soll.

In der Folge hat der Erschliefungstrager auch diejenigen Eigentimer der an den Strallen
Hoppegarten, MittelstralRe und Oedackerweg gelegenen Grundstiicke in die Erschlies-
sungsplanungen einbezogen und nach dem Zeitpunkt ihres Bauwunsches bzw. ihres
Verauflerungswunsches gefragt, deren Hinterlandparzeilen Uiber das im Bebauungsplan
festgesetzte innere Straflenkreuz erschiossen werden sollen. Eine Erschliefung dieser
Hinterlandparzelien hat gemaf der Konzeption des Bebauungsplanes ausdriicklich nicht
Uber die Strallen Hoppegarten, Mittelstralle und Oedackerweg , sondern Uber das festge-
sefzte innere StralRenkreuz zu erfolgen (s. Anlagen 3 und 2).
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Ergebnis:

Es bestehen unter den Eigentimern der bislang unbebauten Flachen unterschiedliche
Auffassungen tber den Zeitpunkt der Realisierung der gewlinschten Bebauung und
damit {iber den Zeitpunkt der zu realisierenden ErschlieBungsaniagen, was der Er-
schliefung in einem Zuge durch einen ErschlieBungstrager entgegen steht.

In Anlage 4 sind die Grundstticke, die nach Ansicht des jeweiligen Eigentiimers érst
spéter bebaut werden sollen, mit "N" gekennzeichnet,

2.2 | 6sungsansatz

Das vorliegende Problem wird durch eine vereinfachte Anderung des o. g. Bebauungs-
planes mit folgenden Inhalien geldst :

a) Um die Realisierung einer Bebauung in einem Teil des Geltungsbereiches zu érmég-
lichen, werden diese ErschlieRungswilligen abweichend vom rechtskraftigen Bebauungs-
plan Uber zwei verk(irzt festgesetzte 6ffentliche Stichstrallen erschlossen (s. Anlage 4).

b} Um den Winschen der anderen, zur Zeit nicht bauwilligen Eigentimer im Gebiet
entgegenzukommen, wird die spatere ErschlieRung durch Festsetzung von privaten
Verkehrsfidchen (Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten flir die Anlieger und
mit Leitungsrechten flir die Ver- und Entsorgungstréger zu belasten sind) gesichert (s.
Anlage 4).

Dadurch wird eine vertragliche Ldsung fiir alie Beteiligten in die Wege geleitet.

3. ErschlieRungsfragen

Es ist fir den ErschlieRungstrager finanziell nicht moglich, die Erschlieung sofort in
einem Zuge auch fur die erwahnten Hinterlandbereiche, die zunachst unbebaut bleiben
sollten, durchzufithren und die erforderlichen Gelder hierfiir vorzustrecken, da er diese
Kosten dann nicht weitergeben kdnnte.

Deswegen ist zunéchst nur an eine TeilerschlieBung im Bereich der sofort zu bebauen-
den Parzellen zu denken, die auf der Grundlage eines ErschlieBungsvertrages nach
Fertigstellung an die Stadt Meschede (ibergeht und sodann fir den 6ffentlichen Verkehr
gewidmet wird.

Die Eigentliimer, die zur Zeit noch nicht bauen wollen, missen sich erst dann an den Er-
schliefungskosten fir die restlichen, privaten StralRenabschnitte beteiligen, wenn sie tat-
sachliche bauen wollen. Erst zu diesem Zeitpunkt wird die Privatstralie gebaut. Dies ge-
schieht im Wege einer privatrechtlichen Regelung. Bis dahin verbleibt die Privatstrale im
Eigentum des ErschlieBungstrégers. Der ErschiieBungstrager wird sich jedoch gegeniiber
diesen Eigentliimern zum Bau der Privatstralte auf Anforderung zu bestimmen festen, vor-
her vereinbarten Konditionen vertraglich verpflichten.
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Im Falie eines Freistellungsverfahrens bzw. eines Baugenehmigungsverfahrens fordert
das Bauordnungsamt den Nachweis der gesichenten ErschlieBung, was durch Eintragung
einer entsprechenden Baulast auf der Strafienparzelle des ErschlieRungstragers ge-
schieht (6ffentlich-rechtliche Sicherung).

Aulerdem mussen sich die Anlieger an der Privatstrafle {ber den Winterdienst und die
Strallenreinigung einig werden.

4, ErschlieBung, Art der baulichen Nutzung, MaR der baulichen Nufzung,

Gestaltung, Griin nung und Landschaftssch Immissions utz

Denkmalpflege, Ver- und Entsorgung

Das Erschiiefungsnetz wird differenziert in 6ffentliche und private StralRenteilabschnitte
aufgeteilt , so dafl im Interesse der Deckung des dringenden Wohnbedarfs

- einige Baulandbereiche unverzlglich erschlossen und bebaut werden kdnnen
und

- andere Baulandbereiche zu einem spateren Zeitpunkt erschiossen und bebaut
werden kénnen, ohne daB hierfir ErschlieRungskosten schon jetzt anfallen und
vorgestreckt werden mifiten.

Damit wird im Spannungsfeld der stddtebaulich erforderlichen Erschliefungskonzeption
und der unterschiedlichen Eigentliimerinteressen die Deckung des dringenden Wohnbe-
darfs in Eversberg erst maglich gemacht.

Anderungen zum stadtebaulichen Leitbild und hinsichtlich planerischer Aussagen des
Bebauungsplanes Nr. 109 "Hoppegarten", insbesondere zu Art und Mafd der baulichen
Nutzung, Gestaltung, Griinordnung und Landschaftsschutz, immissionsschutz, Denkmal-
schutz, Ver- und Entsorgung, ergeben sich nicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hoppegarten” werden im Anderungs-
geltungsbereich -abgesehen von der neuen ErschiieRungskonzeption-mit einer Ausnahme
unverdndert ibernommen:

Die Lage dreier dffentlicher Parkplatze wird graduell verandert; ein &ffentlicher Parkplatz
entfalit,

Aus Griinden der Praktikabilitat werden die fiir den Anderungsgeltungsbereich geltenden
Festlegungen des oben erw&hnten Griinordnungsplanes "Hoppegarten" zur Drainpflaster-
verwendung und zu Heckenpflanzungen und die Empfehiungen zu den anzupflanzenden
Obstbaumarten unter "Malinahmen und Flachen fir Ma3inahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)" inhaltiich un-
verdndert in diese Bebauungsplanédnderung Ubernommen.

5. Deckung des dringenden Wohnbedarfs
Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs soll die Anderung gem. § 2 Abs. 7 BauGB-

MaBnahmengesetz im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgeflihrt werden.
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§ 2 Abs. 7 BauGB-Mafinahmengesetz erlaubt unter dem Gesichtspunkt der Deckung des
dringenden Wohnbedarfs eine vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB auch dann, wenn
die Grundzige der Planung beriihrt werden, was hier der Fall ist.

6. Kostenschétzung

Kosten entstehen der Stadt Meschede durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr, 109 "Hoppegarten” nicht. Die Pflicht der Stadt Meschede, mindestens 10
% des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes zu tragen, entfallt fur die neu festgesetzte
private StraRenverkehrsfldche und voraussichtlich auch fir die dffentliche StralRenver-
kehrsflache wegen des beabsichtigten Abschlusses eines Erschliefungsvertrages (§ 124
Abs. 2 BauGB).

7. Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 -
"Hoppegarten™

Der Geltungsbereich dieser Anderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Etwa sldliche Grenze der 1. Bautiefe s{idlich der Strale "Hoppegarten";

im Westen: Ostgrenze des Flurstiicks 1006, nach Stiden verlaufend bis an die Strafle
"Oedackerweg"”;

Im Siden:  Etwa in Hohe der Nordgrenze des Flurstiicks 958 von Westen nach Osten
verlaufend;

Im Osten:  An der Westgrenze der 1. Bautiefe westlich der Mittelstrae von Stiden
nach Norden verlaufend.

8. Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die bodenordnenden Mafinahmen sollen auf privatrechtlicher Basis erfolgen.

9. Eingeflossene Anregungen und Bedenken wéhrend der eingeschrinkten
Beteiligung gem. § 13 BauGB

Anregungen und Bedenken wurden geauliert, fanden aber keinen Niederschlag in der
Planzeichnung und in der Begriindung.

> Technischer Beigeordneter

Anfagen:
Anlage 1:  Ubersichtsplan i. M. 1: 5000: Lage des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 109 "Hoppegarten" im Ortsteil Eversberg
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Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 108 "Hoppegarten", Rechtskraft
seit dem 21.06.1996 (ohne Mallstabsangabe)

Katasterplan i. M. 1:2000 , aus dem die Hinterlandbereiche der an den
Straften Hoppegarten, Mitteistralle und Oedackerweg gelegenen
groflen Grundstiicke ersichtlich werden

Lageplan i.M. 1. 1.000 mit Kennzeichnung (N) der Hlnterlandberelche
die erst spater erschlossen und bebaut werden sollen.
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