Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hoppegarten" der Stadt
Meschede

Verfahrensstand:  Satzungsbeschluf

Vorbemerkuna:

Der Rat der Stadt Meschede hat am 27.09.1990 den Beschlull zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 109 - Hoppegarten - im Stadtteil Eversberg gefallt und die
Verwaltung beauftragt, das Anhérungsverfahren durchzufuhren.

Der Ratsbeschiufl wurde ortsiblich im Amtsblatt Nr. 13 der Stadt Meschede vom
19.10.1990 bekanntgemacht. Die Anh&rung erfolgte bis zum 23.11.1990. Gleichzeitig
wurden die Trager offentlicher Belange zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109
gehdrt.

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 27.02.1991 Gber die wahrend der
Anhérung eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten und beschlossen und
den Beschlul? zur 6ffentlichen Auslegung gefafit.

Der Beschlul? zur éffentlichen Auslegung wurde im Amisblatt Nr. 4 der Stadt Meschede
am 19.04.1991 ortsublich bekanntgemacht. Die éffentliche Auslegung erfolgte in der
Zeit vom 29.04.1991 bis zum 31.05.1991.

Am 26.02.1991 hat der Rat der Stadt Meschede Uber die wahrend der 6ffentlichen Aus-
legung eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten und beschlossen sowie
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Im darauf folgenden Anzeigeverfahren empfah! die Bezirksregierung Arnsberg, den Be-
bauungsplan zurtickzuziehen und zu Uberarbeiten, da anderenfalls eine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht werden mufite. Mit Schreiben vom 23.01.1982 er-

folgte daraufhin die Zurickziehung des zur Anzeige vorgelegten Bebauungsplanes.

Die von der Bezirksregierung in Arnsberg zur Sprache gebrachten Rechtsverletzungen
betrafen folgende Punkte:

a) Das auf einem Gelandestreifen von etwa 60 m bis 80 m Tiefe parallel zur Mittel-
stralle festgesetzte Dorfgebiet (MD) sei kein echies Dorfgebiet, da
landwirtschaftliche Betriebe dort ganzlich fehlten. Es wiirde im Gegenteil dort ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen. Wohnbebauung misse nach dem
Abstandserlal} einen Abstand von 100 m zum néchstgelegenen Gewerbebetrieb
einhalten. Festzustellen sei aber eine Unterschreitung dieses Abstandes.
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Die vom Planungsamt vorgelegte schalltechnische Berechnung zur Abschatzung
der in das Baugebiet Nr. 109 einwirkenden Schallimmissionen, hervorgerufen
durch die dstlich der Mittelstrafle gelegenen Gewerbebetriebe Méller, Kunststoff-
verarbeitung, und Tillmann, Bauhof, sei im vorliegenden Fall nicht geeignet, weil
darin die schalltechnischen Orientierungswerte fur Dorfgebiete anstelle von
Allgemeinen Wohngebieten angesetzt wiirden und weil anstelie von Schallmes-
sungen eine Schallberechnung vorgenommen worden sei,

Zu fordern sei daher ein von einem externen Gutachter erstelites L.armschutz-
gutachten auf der Grundlage von értlichen Messungen und eine Anderung der
im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan dargestellten bzw. festgesetzien
MD-Nutzung in eine WA-Nutzung.

b) Die Klaranlage Eversberg entspréche nicht mehr den allgemein anerkannten
Regeln der Abwassertechnik und kénne daher auch nicht den erhdhten Abwas-
seranfall aus dem Plangebiet aufnehmen. Daher sei die abwassertechnische
ErschlieBung des Plangebietes nicht gesichert. Erst im Jahre 1995, wenn die
Abwasser von Eversbherg der Klaranlage Arnsberg-Wildshausen Uber den
notwendigen Verbindungssammler zugeflhrt wirden, kénne einer weiteren
Bebauung im Plangeltungshereich zugestimmt werden.

Der Rat der Stadt Meschede beschiof daraufhin am 30.03.1995 die Aufhebung des
Satzungsbeschlusses vom 26.09.1991 und die Uberarbeitete Bebauungsplanfassung
zum Entwurf sowie die Begrindung hierzu. Weiter wurde beschlossen, diesen Bebau-
ungsplanentwurf und die Begriindung

- aufgrund der Anderung, die aus dem Beratungsergebnis zu der im Anzeige-
verfahren von der Bezirksregierung Arnsberg erhobenen Uberarbeitungs-
forderung resultiert,

- aufgrund der erforderlichen Aufstellung eines Grinordnungsplanes mit
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen,

- aufgrund mehrerer kleiner Detail&nderungen
erneut offentlich auszulegen.

Der Beschluf3 zur &éffentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Me-
schede am 22.09.1995 ortstblich bekanntgemacht. Die erneute éffentliche Aus-
legung erfolgte in der Zeit vom 04.10.1995 bis 13.11.1995. Anregungen aus der
erneuten 6ffentlichen Auslegung, die zu einer Anderung des Entwurfes fUhrten,
wurden im Verfahren gem. § 3 Abs, 3i. V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB den Eigen-
tumern der von den Anderungen betroffenen Grundstlicke mit Schreiben vom
23.01.1996 und 24.01.1996 (Frist bis zum 06.02.1996) vorgelegt.

Am 29.02.1996 hat der Rat der Stadt Meschede ber die wahrend der erneuten
dffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten und
beschlossen und den in der Fassung vom 28.08.1990 vorgelegten, zuletzt am
29.02.1996 geanderten Bebauungsplanentwurf Nr. 109 "Hoppegarten" als Sat-
zung beschlossen.
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1. Grund der Planaufstellung

Um in Zukunft die st&dtebauliche Entwicklung und Ordnung im Baugebiet "Hoppe-
garten" zu sichern und die Freiflache einer Wohnnutzung zufihren zu kénnen, ist es
erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Schon in der Vergangenheit war ein
lebhafter Wunsch zur Bebauung von Grundstiicken mit Einfamilienhausern im Be-
reich "Hoppegarten" zu verzeichnen. Dies aulerte sich in Form von Bauvoranfragen.
Mehrere Bauantrage wurden auf der Grundiage des § 34 BBauG an vorhandenen
StralRen bisher genehmigt.

Mit der vorliegenden Planung wird die bau- und planungsrechtliche Voraussetzung
fur eine stadtebauliche Arrondierung des Ortsteiles geschaffen und zur Deckung des
ortlichen Bedarfs an Wohnungen - insbesondere Einfamilienhausern - beigetragen.

Gegenstand der Planung ist im einzelnen neben der Ausweisung von Baugebieten der
fUr die ErschlieBung erforderliche Neubau von Strallen und Wegen, die Sicherung von
Flachen fUr eine Strallenverbreiterung im éstlichen Abschnitt des Oedackerweges, die
Sicherung von vorhandenen und geplanten Schmutzwasserkanélen und Trinkwasser-
leitungen und der Bau eines Kinderspielplatzes.

Nicht zuletzt ist es stadtebaulich erforderlich, ortliche Bauvorschriften als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dies geschisht auch im Hinblick
auf die réumliche Nahe der im Alistadtkern von Eversberg gelegenen Baudenkmaler,
deren Umgebung angemessen zu gestalten ist.

2. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes in einem ca. 60 m bis 80 m tiefen Streifen westlich der Mittel-
stralle ein Dorfgebiet und jenseits dieser Grenze eine Wohnbauflache dar. Die Wohn-
bauflache nimmt des weiteren einen &ffentlichen Kinderspielplatz (Spielbereich B) auf.

AnlaRlich der von der Bezirksregierung Arnsberg angeregten Uberarbeitung hat der
Rat der Stadt Meschede am 30.03.1995 beschlossen, die bislang mit der Festsetzung
"Dorfgebiet" im Bebauungsplan belegte, ca. 80 - 80 m tiefe Teilflache entlang der
MittelstraRe zukinftig als "Allgemeines Wohngebiet" im Bebauungsplan festzusetzen.

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Meschede ist nicht
erforderlich, da es sich lediglich um eine kleine Flache handelt, in der eine natlrliche
Entwickiung hin zu einem "Allgemeinen Wohngebiet" stattgefunden hat. Erst im Zuge
der Uberarbeitung und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die Ande-
rung der Darstellung von "Dorfgebiet” in "Allgemeines Wohngebiet" vorzunehmen
(vgl. Kap. 7.1).

Damit entspricht der vorliegende Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen § 8 Abs. 2

BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind
{Entwicklungsgebot).
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3. Begrenzung des Plangebietes

Die Begrenzung des Plangebietes ergibt sich im wesentlichen aus den stadtebaulichen
Erfordernissen, insbesondere aus den Grenzen des zu arrondierenden Bereiches. Die
Plangebietsgrenzen ergeben sich demnach wie folgt:

Im Westen: Westliche Grundstucksgrenze der westlich des Fullweges zwischen
Hoppegarten und Oedackerweg geiegenen Grundstlcke.

Im Stiden; Nordgrenze des Oedackerweges.

Im Osten:  Westgrenze der Mittelstralle.

Im Norden: SUdgrenze der Strafle "Hoppegarten™.

Alle Flurstiicke liegen in der Flur 5 der Gemarkung Eversberg.

4. Zielvorstellung der Planaufstellung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstlcken fur Einfamilienh&user soll
in Eversberg im Bereich "Hoppegarten” eine Freiflache erschlossen und der baulichen
Nutzung zugefUhrt werden. Ziel ist der Neubau von ein- und zweigeschossigen Einzel-
hausern in offener Bauweise, die sich in das bestehende Ortsbild einfigen sollen.

5. Einhaltung von gesetzlichen Vorschriften

Der Bebauungsplan hat folgende Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Normen zu be-
rUcksichtigen: BauGB, BauNVO, Planungserlal? vom 08.07.1882.

6. ErschilieBRung

6.1 FlieRender Verkehr

Die im Geitungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen Grundstlcke werden von
den vorhandenen Strafien "Oedackerweg", "Mittelstrale", "Hoppegarten" und von
einem geplanten, neu zu bauenden Straflenkreuz erschlossen. Die letztgenannte
kreuzférmige Strafe soll als Mischflache mit einem Querschnitt von 5,50 m Breite ver-
kehrsberuhigend ausgebaut werden. Auf die Herstellung von getrennten FuBwegen
wird verzichtet, so dafl sich hier FulRgénger, Radfahrer und Kraftfahrer gleichberech-
tigt begegnen und aufeinander Ricksicht nehmen missen.

Die ErschlieRung der bebauten Flurstlicke 953 und 969 erfolgt vom Oedackerweg
ausgehend Uber 3 m breite Zufahrten seitlich des vorhandenen éffentlichen Fuf3-
weges, die bereits mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir die jeweiligen Anlieger
belastet und in das Baulastenverzeichnis eingetragen sind.

Far die endgultige Herstellung des Oedackerweges, die auch eine Verbreiterung
im &stlichen Abschnitt umfaRt, werden private Flachen benétigt, die als "Offentliche
Strallenverkehrsflache" in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.
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Im Einmtndungsbereich des Oedackerweges in die Mittelstralte kann ein Anfahr-
Sichtfeld gem. EAE 85, S. 58 mit einer Schenkelldnge von 60 m nicht realisiert wer-
den, da das Gebadude Mittelstralle Nr. 35 zu dicht an der Einmindung steht. Daher
sind hier geeignete Mafinahmen im Sinne der EAE Kap. 5.2.2.5 zu ergreifen (Ge-
schwindigkeitsabsenkung).

6.2  Ruhender Verkehr

Innerhalb der als Mischfiache auszubauenden neuen Erschlieffungsstrafle ist eine
ausreichende Anzahl von éffentlichen Parkplatzen in Langsaufstellung geplant. Dar-
Uber hinaus finden &ffentliche Parkplatze in einer "Parktasche”, die eingegrant wird,
Aufstellung. Private Stellplatze und Garagen sind auf den Grundstiicken generell
zulassig. Ihr Nachweis wird ggf. im bauaufsichtlichen Verfahren gefordert.

6.3 Eulgéngerverkehr

Zwischen dem Rand des historischen Stadtkerns von Eversberg (Baumhofstrafe) und
der Siedlung am "Hoppegarten” besteht bereits eine Fulgéngerverbindung Uber den
Qedackerweg beiderseits der Dollenschiucht. Ein Abschnitt dieser Verbindung
innerhalb des Geltungsbereiches geht mit den bestehenden Abmessungen in den
Bebauungsplan ein. Weiterhin stellt ein geplanter dffentlicher FuRweg die Verbindung
zwischen dem geplanten Spielplatz und den neu erschiossenen Baugrundstiicken
sicher, so daf} von einer guten fulldufigen Einbindung dieser Nutzungen in das
bestehende FuRwegenetz gesprochen werden kann.

7. Bebauung

Das Straflenbild im Oedackerweg, im Hoppegarten und in der MittelstralRe erfahrt
durch den Schwarz-WeilR-Charakter der verwendeten Baumaterialien eine
unverwechselbare Pragung. Mehrheitlich sind die Wandfldchen weil} gestrichen und
die Sattelddcher schwarz oder schieferfarben. Es kommen aber auch verschieferte und
verbretterte Wand- und Teilwandflachen vor. Die Sockel alterer Geb&ude sind aus
Bruchstein-Mauerwerk hergestellt, die Sockel neuerer Gebaude sind weil} verputzt und
nicht ab-gesetzt.

Die in der Mittelstrale und im Hoppegarten vorhandenen zweigeschossigen Gebaude
stehen auf Sockeln von bergseits ca. 0,40 m bis 1,00 m und talseits 0,40 m bis 2,00 m
Hohe und weisen Traufhdhen von bergseits 5,00 m bis 7,60 m und talseits 5,00 m bis
8,00 m auf.

Um das Stralenbild und insbesondere die Hohenentwicklung der Gebaude zuktinftig
nicht durch zu starke Sprlinge zu belasten, wurde die Traufhéhe

- bei Zulassigkeit eines Vollgeschosses auf max. 3,80 m bergseits,

- bei Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen auf max. 6,50 m bergseits
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Uber gewachsenem Boden begrenzt. Darin kann eine Drempelhéhe von max. 6,80 m
enthalten sein.

AuRerdem darf die Erdgeschof3-Fuzbodenhdhe nur max. 1,00 m (ber dem nachst-
gelegenen Bezugspunkt in der Stralenachse (= Fahrbahnoberkante, gemessen mittig
vor dem Gebaude) betragen.

71 Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fiachennutzungsplan widmet im Stadtteil Eversberg einen Streifen von
ca. 60 - 80 m Tiefe entlang der MittelstralRe sowie den gesamten Altstadtkern als
Dorfgebiet (MD), in dem sich in Abschnitten bereits entsprechende Bau- und Nut-
zungsstrukturen entwickelt haben. Hierbei handelt es sich um ein Nebeneinander von
Wohngebauden, Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe (Milchviehhaltung in
Stallen, landwirtschaftliche Wiesen usw.) und dazugehdérige Wohnungen und Wohn-
gebaude mit Obst- und Nutzgéarten, Einzelhandelsbhetrieben (Geschenkartikel, Por-
zellan, Schreibwaren, Metzgerei, Blumen), Schank- und Speisewirtschaften, z. T. mit
Beherbergungsmdoglichkeiten (Dollen-Hof, Lindenhof, Eickhoff), Handel und Dienst-
leistungen (2 Geldinstitute, Post), Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke (Ka-
pelle, Museum) sowie Gartenbau.

Im Gegensatz hierzu hat sich im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im ge-
nannten ca. 60 - 80 m tiefen Geléndestreifen entlang der Mittelstralle eine natir-
tiche Entwicklung hin zu einem "Aligemeinen Wohngebiet" vollzogen. Daher ist die
bisherige Festsetzung eines "Dorfgebietes" (MD) nicht mehr zu rechtfertigen, was
auch Gegenstand des von der Bezirksregierung Arnsberg im Anzeigeverfahren
1891/1992 geduRerten Uberarbeitungshinweises war. Folgerichtig hat der Rat

der Stadt Meschede am 30.03.1995 beschlossen, die bislang mit der Fesisetzung
"Dorfgebiet" belegte, ca. 60 - 80 m tiefe Teilflache entlang der Mittelstralle zukinf-
tig als "Aligemeines Wohngebiet" im Bebauungsplan festzusetzen, zumal auch die
vom gegeniberliegenden Gewerbebetrieb bestimmte Immissionssituation stadte-
baulich vertretbar ist (vgl. Kap. 12).

Des weiteren beschiofd der Rat der Stadt Meschede am 30.03.1995 im Einverneh-
men mit der Bezirksregierung, daR eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich ist, da es sich um eine kleine Flache handelt, in der eine natirliche Ent-
wicklung hin zu einem "Allgemeinen Wohngebiet" stattgefunden hat. Erst bei der
Uberarbeitung und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die Funktions-
anderung in diesem Bereich darzustellen.

Um die im Zulassigkeitskatalog des § 4 BauNVO aufgefthrten Nutzungen zu ermég-
tichen, wird demzufolge das gesamte Baugebiet als "Aligemeines Wohngebiet” (WA)
gewidmet. Auch die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuiassungsfahigen Nut-
zungen saollen nicht ausgeschlossen werden, da es stadtebaulich sinnvoll ist, das tat-
s&chlich vorhandene Versorgungsband entlang der Mittelstralle an diesem Standort
zu arrondieren.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Ausnutzbarkeit der einzeinen Grundstlcke wird durch Baugrenzen, die Zahi der
Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und durch die Bemessung der Trauf-
héhen (TH) festgesetzt.

Die Festsetzung von 2 Vollgeschossen als Hochstgrenze ist aus stadtgestalterischen
Griinden auf denjenigen Flachen an der StralRe "Hoppegarten" und der Mittelstralle
erforderlich, die bereits z. T. zweigeschossig bebaut sind und in denen die vorhan-
denen Baullicken zur Vermeidung von stérenden H6hensprdngen im Strafienraum
ebenfalls zweigeschossig bebaut werden soliten.

"GRZ 0,4" entspricht der gem. § 17 BauNVO mdglichen Grundflédchenzahl-Obergren-
ze fur WA-Gebiete. Dies ist erforderlich, da es sich mehrheitlich um kleine Baugrund-
stlicksparzellen handein wird.

Die GFZ-Festsetzungen entfallen, da fur die Begrenzung des Malles der baulichen
Nutzung die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ}
und der Traufhéhe ausreicht.

8. Gestaltung

Da in dem betrachteten Planbereich die Bauformen und die verwendeten Baumateria-
lien miteinander harmonieren (s. Kap. 7) und zudem die Altstadt von Eversberg mit
einer grolten Zahl von denkmalwerten Gebduden nur ca. 500 m entfernt ist, ergibt sich
die Verpflichtung, gestalterische Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, um
das Ortsbild einschiieBlich seines charakteristischen Baubestandes zu bewahren und
Neubaumalnahmen diesem anzupassen.

Die Gestaltungsvorschriften sind gem. § 86 Abs. 4 BauO NW als Festsetzungen in den
Bebauungsplan eingeflossen. Sie enthalten u. a. Aussagen Uber Dachform, Dachnei-
gung und farbige Gestaltung der AuBenwand- und Dachfl&chen.

Der Grad der Dachneigungen der Satteldacher an den vorhandenen Hauptgebauden
differiert zwischen

- 40 und 50 Grad im Oedackerweg,
- 37 und 56 Grad in der Mittelstraile,
- 38 und 54 Grad in der Strafe "Hoppegarten”,

so dal im gesamten Geltungsbereich fir die Hauptgeb&ude als Dachform ein Steildach
(Satteldach) mit einer Dachneigung von mind. 40 Grad festgesetzt wurde. Walmdacher,
Mansarddé&cher und Krippelwalmdéacher sind ausgeschiossen.

Weitere VVorgaben betreffen im wesentlichen die farbige Gestaltung der Aulienwand-
und Dachflachen. Danach sind nur weilifarbene Putz- und Klinkerfidchen oder kon-
struktives Holzfachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weil3-
farbenem, glatten Putz) und nur eine schieferfarbene Dachdeckung (anthrazit)
zuléssig.
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Als Dacheindeckung ist ausschliefllich nur die Verwendung von Dachziegeln (anthrazit)
oder Naturschiefer oder Kunstschiefer (jew. anthrazit) zulassig. Andere Dacheindek-
kungsmaterialien wie Metalleindeckungen (z. B. aus Zink, Aluminium usw.) sind nicht
zulassig. Dartber hinaus kénnen aber Giebelflachen und Teilwandflachen in schiefer-
farbenem Material (anthrazit) oder naturfarbener, senkrechter Holzverbretierung aus-
gefihrt werden.

Unter dem Begriff "Okologisches Bauen" versteht man die (Teil-)Einsparung fossiler
Energietrager fur Raumheizung und/oder Warmwasserbereitung (ergénzt durch darauf
abgestimmte Warmedammungs- und LUftungssysteme) und damit einhergehend die
Verminderung von Einleitungen luftfremder Stoffe in die Atmosphéare sowie die direkte
Umwandlung von Sonnenlicht in elektrischen Strom durch Lésungen am Bau.

Unter diesem Gesichtspunkt sind die passive Sonnenenergiegewinnung durch Yinter-
garten, Sonnenfenster mit positiver Warmebilanz und technische Systeme wie Sonnen-
kollektoren, z. B. im Verbund mit Warmepumpen und konventioneller Kesselfeuerung,
Zu nennen.

Die genannten Systeme sind vielseitig verwendbar und baulich anpassungsfahig und
bieten damit Raum fir individuelle Lésungen gerade bei Einzelhdusern, so dal es nicht
erforderlich ist, die Dachfirste in eine bestimmte Himmeisrichtung durch Festsetzungen
im Bebauungsplan zu orientieren,

9. Denkmalschutz
Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Gebdude, die als Baudenkmale seitens
des Westf. Amtes fir Denkmalpflege benannt oder gem. § 3 DSchG NW als Baudenk-
mal unter Schutz gestelit worden sind.

Bodendenkmale

Uber bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
liegen keine Erkenntnisse vor.

Auf Anregung des Westf. Museums fur Archaologie soll bei Erteilung von Baugenehmi-
gungen in diesem Gebiet jedoch in den Bauschein eine Auflage, wie von dieser Behor-
de formuliert, aufgenommen werden, wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen zu
melden sind und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten ist.

10. Spielfldchen

Zur Zeit ist auf dem Flurstiick 971 ein privater Kinderspielplatz mit Spielgeraten ein-
gerichtet, der von den Kindern aus den umliegenden Hausern benutzt wird. Um die-
sen Flachenbedarf auch in Zukunft zu sichern, wird eine ca. 792 gm groie 6ffentli-
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che Grunflache mit der Zweckbestimmung - Spielplatz - ausgewiesen, die mit anzu-
pflanzenden Baumen und Hecken heimischer Arten zu begrinen ist (s. Grinordnungs-
plan).

Aufgrund des engmaschigen Wegenetzes und der hiervon erschlossenen, fur die
Naherholung nutzbaren land- und forstwirtschaftlichen Fldchen im unmittelbaren Um-
kreis sowie der benachbarten Freizeitanlage Gimmental ist eine Schaffung von Parks
oder &hniichen Grinflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht er-
forderlich.

11._Griinordnung und Landschaftsschutfz

Zu rinordnungsplan

Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplanung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft
zu erwarten. Der Eingriff besteht in der teilweisen Versiegelung des Bodens, der teil-
weisen Beseitigung des Bewuchses und dem damit verbundenen teilweisen Veriust
von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, was nicht vermieden werden kann.

Gem. § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in diesem Fall Uber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwéagung nach § 1 des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Dazu gehéren auch Entscheidungen {ber Festset-
zungen nach § 9 des Baugesetzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
tréchtigungen auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

In dem gesonderten Grinordnungsplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist,
erfolgt eine Bilanzierung des dkologischen Gesamtwertes. Hierbei wird die Gesamtheit
der Biotoppunkte vor Beginn des Eingriffs der Gesamtheit der Biotoppunkte nach Be-
endigung des Eingriffs unter Berlcksichtigung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
gegentbergestellt. Als Rechengrundlage diente die Biotop-Typen-Liste des Hochsauer-
landkreises von April 1994.

Der Geltungsbereich des Grunordnungsplanes deckt lediglich den inneren Kern des
Bebauungsplangeltungsbereiches ab, da in der 1. Bautiefe entlang der vorhandenen
Strallen Bauvorhaben bereits nach § 34 BauGB zulassig sind, dort also keine neuen
Baurechte geschaffen werden.

Mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

- einer offentlichen Grinflache (Kinderspielplatz),

- der Anpflanzung von Einzelbdumen und Alleebdumen,

- der Anpflanzung von Baumen und Strauchern (Verkehrsbegleitgriin) an der
Parktasche,

- der Pflanzung neuer Hecken,

- der Erhaltung vorhandener Hecken,

- der Erhaltung vorhandener Baume

(Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen) werden die Eingriffe in der betreffenden Figche
ausgeglichen. Dieser Ausgleich ist vor ailem in qualitativer Hinsicht zu sehen. Durch die
Erhaltung und Anpflanzung werden Lebensraume und Rickzugsgebiete vieler
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Tierarten erhalten und neu geschaffen, die vorher z. B. auf der grof3en Wiese nicht
vorhanden waren.

Um die mit dem Eingriff einhergehenden Beeintrachtigungen zu mindern, wird im Grin-
ordnungsplan ferner die Verwendung von Drainpflaster in der neu zu bauenden 6&ffent-
lichen StralRe (Mischflache), im neu zu bauenden éffentlichen Fuliweg und in den her-

zustellenden privaten Garagenzufahrten festgesetzt.

Der Rat der Stadt Meschede fafite am 30.03.1995 ferner den Beschiuf3, die im Grin-
ordnungsplan formulierten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen als Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB in Teil A des Bebauungsplanes zu Ubernehmen
und die Verwendung von Drainpflaster in den im Grinordnungsplan festgesetzten Fla&-
chen dem ErschlieBungstrager bzw. den privaten Bauherren verbindlich aufzugeben.

12. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlen, die nach Art, Ausmaf} und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teite oder erhebliche Belastigungen fir die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizuflihren, liegen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht vor.

Schallschutz

Auf der Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel, die im Gutachten des Ingenieur-
btros fir technische Akustik und Bauphysik - E. Bauer und U. Schwetzke, Dortmund,
vom 09.10.1992 enthalten sind, ist folgendes fesizustellen:

Die gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von Mai 1987 einzuhal-
tenden schalltechnischen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von tags-
Uber 65 dB(A) und nachts 40 dB(A) werden durch die in den Vorgérten entlang der
Mittelstrafle einwirkenden, dem gegenUberliegenden Gewerbebetrieb zuzurechnen-
den Schallimmissionen nur geringflgig Uberschritten.

In den Vorgarten der 1. Bautiefe paraliel zur Mittelstrale betrégt der Mittelungspegel
im Tageszeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 57 dB(A) und in der lautesten Nachtstunde:
41 dB(A), vgl. Gutachten vom 09.10.1992, S. 15.

Dies ist das Gesamtergebnis der im Gutachten zusammengestellten Gerduschmes-
sungen sowie der dort vorgenommenen Schallpegelberechnungen, welche den Kfz-
Verkehr auf dem Betriebsparkplatz und den Lkw-Ladebetrieb bertcksichtigen (vgl.
Gutachten vom 09.10.1992, S. 15).

Herauszustellen ist, daR der gemessene Grundgerauschpegel nachts bereits 38 dB(A)
betragt und wahrend dieser Nachtmessung Gerduschimmissionen, die der Firma
Méller zuzuordnen wéren, am MeRpunkt nicht wahrgenommen werden konnten (vgl.
Gutachten vam 09.10.1992, S. 8). Der gegenUberliegende Bauhof der Firma Tillmann
tritt in bezug auf Schallabstrahlungen nicht in Erscheinung.
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Die Uberschreitungen der eingangs genannten Mittelungspegel betragen im Tages-
zeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 2 dB(A) und im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) 1 dB(A) und sind damit stadtebaulich vertretbar. (Hierbei wurde zur Ver-
einfachung der Beurteilung der Mittelungspegel fur die lauteste Nachtstunde als Mit-
telungspege! fur den Nachtzeitraum aufgefafit. In Wirklichkeit ist der letztgenannte
Mittelungspegel fUr den gesamten Nachtzeitraum noch geringer.)

Folgerichtig wurde die bislang mit der Festsetzung "Dorfgebiet” belegte, ca. 60 - 80 m
tiefe Teiiflache entlang der Mittelstralle gemal Beschlu® des Rates der Stadt Mesche-
de vom 30.03.1995 in ein "Allgemeines Wohngebiet" geéndert (vgl. Kap. 7.1). Um jeg-
liche Larmstérungen nachts auszuschiielen, ist folgende textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen worden:

"Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
mwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 24 BauGB

In der 1. Bautiefe parallel zur Mittelstrale sind die Wohnungsgrundrisse so zu gestal-
ten, dal} die Schlafraume auf der von dem gegenlberliegenden Gewerbebetrieb ab-
gewandten Seite, also auf der larmabgewandten Seite nach Westen hin, liegen."

Des weiteren stellt sich das Problem einer Gemengelage selbst bei hdheren gewerb-
lichen Schallabstrahlungen schon deshalb nicht, weil die wohnungsnahen Freirdume,
die der Erholung dienen (Wohngarten, Terrassen, Freisitze, Balkone, Loggien), in
den von der Mittelstrale abgewandten Hintergarien hinter den Einzelhdusern nach
Westen/Stdwesten und nicht in den Vordergérten angeordnet sind bzw. angeordnet
sein werden. FUr die Verhaltnisse dort giit gem. Kap. 5.5.1 der DIN 18005:

"Vor den Fenstern auf der von Schallquellen abgewandten Seite eines Hauses kann
ohne rechnerischen Nachweis mit einem 10 dB niedrigeren Schallpegel gerechnet
werden als auf der lauten Seile, vorausgesetzt, daf} kein Schall von anderen Flachen
dorthin reflektiert wird."”

Die Hintergarten fallen zudem héhenmé&gRig ab, so dal die Abschirmwirkung durch die
vorgelagerten Einzelhduser noch zusétzlich erhéht wird.

13. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch das stadtische Wasserwerk gesichert. Die
Stromversorgung erfoigt durch die VEW.

Im Jahre 1996 wird die Klaranlage Eversberg stillgelegt. Die Abwéasser aus Eversberg
flieRen sodann in Heinrichsthal in den Ruhrtalsammiler, der die Kanalverbindung zur
Klaranlage in Arnsberg-Wildshausen herstelit.

Im Jahre 1996 und nicht, wie bislang vorgesehen, nach dem Jahr 2001 wird der Misch-

wassersammier in der Mittelstrale ergénzt und erneuert und Gbernimmt sodann die
Abfihrung der Abwéasser aus den hochgelegenen Wohngebieten in Eversberg. Der
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im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hoppegarten" befindliche, in der jetzigen
Wiese liegende Kanal, der bislang auch die Abfihrung der genannten fremden Ab-
wasser Ubernahm und bei Starkregen Uberlastet war, wird vom Kana! in der Mittel-
stralle abgebunden, somit entlastet und steht fir die Abfuhrung der Abwésser aus
dem Plangeltungsbereich in voller Leistungsfahigkeit zur Verfigung.

Das Bebauungsgebiet Hoppegarten liegt im Einzugsbereich der Kléranlage Eversberg,
welche 1997 zu einem Regenlberlaufbecken und Regenrlickhaltebecken umgebaut
werden soll. Von dort erfolgt im Falle des Uberschreitens des Bemessungsregens eine
abgepufferte Uberleitung in das ortsnahe Gewéasser "Berkeibach™. Das Ortsnetz
Eversherg entwéssert im Mischsystem. Eine Ableitung des Niederschlagswassers im
Trennsystem verbietet sich, da der ortsnahe Vorfluter Berkeibach hydraulisch schon
jetzt Oberlastet ist. Eine Verrieselung oder Versickerung auf dem Bergricken ist aus
hydrogeologischer Sicht nicht méglich. Der Untergrund besteht aus kliftigem Schiefer,
Hanglehm und Braunerde. Dieser Untergrund ist zur Verrieselung und Versickerung
nicht geeignet. Aus der Sicht der Stadt Meschede ist die Ableitung des Schmutz- und
Niederschlagswassers im Mischsystem die wasserwirtschaftlich sinnvoliste Lésung.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmig-
ten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmern Kippen be-
nutzt werden, die gem. § 4.2 des Abfalibeseitigungsgesetzes genehmigt sind.
Soweit moglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Boden-
flachen im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW benutzt.

14. Kosten

Nach dberschlaglichen Ermittlungen betragen die Kosten fir die ErschlieBung einschl.
Mehrwertsteuer 674.704,00 DM.

Hiarvon entfallen auf

- den Grunderwerb 157.400,00 DM,
- den Strafllenbau incl. Parktasche,

Begleitgrin, Beleuchtung und Fuweg 301.624,00 DM,
- die Kanalisation 104.000,00 DM,
- die Wasserleitungen 80.000,00 DM,
- den Spielplatz 31.680,00 BM.

15, MaBnahmen zur Ordnuna des Grund und Bodens

Die bodenordnenden MafRnahmen sollen nach Méglichkeit auf privatrechtlicher Basis
erfolgen.
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16. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der Anhdrung

1.

Aufnahme eines Hinweises in Kap. 9 der Begrindung - Bodendenkmale -,
wonach die Entdeckung bisher nicht bekannter Bodendenkméler ndher
angegebenen Stellen anzuzeigen ist,

Abstimmung von "Art und Maf? der baulichen Nuizung" auf die Neufassung
der BauNVQO vom 23.01.1990. Der Text unter "Festsetzungen” ist entspre-
chend geandert worden.

17. Eingeflossene Anregungen aus der dffentlichen Auslegung

Anregungen und Bedenken wurden nicht aufgenommen.

18.

Anderungen und Ergénzungen aufgrund der im Anzeigeverfahren von
der Bezirksregierung Arnsberg geduferten Uberarbeitungserfordernisse
und aufgrund anderer Erfordernisse

18.1

18.2

18.3

18.4

Anderung der Festsetzung "Dorfgebiet” (MD) in "Aligemeines Wohngebiet"
(WA) in einer ca. 60 - 80 m tiefen Teilflache entlang der Mittelstralie und
Ergénzung der Begrundung hierzu.

Anderung und Ergénzung der Begrindung um schalltechnische Aussagen
aus dem Gutachten des IngenieurbUros fir technische Akustik und Bau-
physik - E. Bauer und U. Schwetzke, Dortmund, vom 09.10.1892,

Um jegliche Larmstérungen nachts auszuschlieRen, wurde folgende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der 1. Bautiefe parallel zur Mittelstrale sind die Wohnungsgrundrisse so zu
gestalten, dal die Schlafrdume auf der von dem gegentberliegenden Gewerbe-
betrieb abgewandten Seite, also auf der larmabgewandten Seite nach Westen
hin, liegen."

Anderung und Erganzung der Bearinduna zu Abwasserfragen

Im Jahre 1996 wird die Kldranlage Eversberg stiligelegt. Die Abwésser aus
Eversberg flieRen sodann in Heinrichsthal in den Ruhrtalsammier, der die
Kanalverbindung zur Klaranlage in Arnsherg-Wildshausen herstelit.
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18.5

18.6

Im Jahre 1996 und nicht, wie bislang vorgesehen, nach dem Jahr 2001 wird der
Mischwassersammiler in der MitteistralRe erganzt und erneuert und Gbernimmt
sodann die Abfihrung der Abwéasser aus den hochgelegenen Wohngebieten in

Eversberg. Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hoppegarten" be-
findliche, in der jetzigen Wiese liegende Kanal, der bislang auch die AbfUhrung
der genannten fremden Abwasser Ubernahm und bei Starkregen Uberlastet war,
wird vom Kanal in der Mittelstralle abgebunden, somit entlastet und steht fir
die AbfGhrung der Abwasser aus dem Plangeltungsbereich in voller Leistungs-
fahigkeit zur Verfligung.

Aufstellung eines Grinordnungsplanes mit Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

In dem gesonderten Grinordnungsplan, der Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes ist, erfolgt eine Bilanzierung des ¢kologischen Gesamtwertes. Hierbei wird
die Gesamtheit der Biotoppunkie vor Beginn des Eingriffs der Gesamtheit der
Biotoppunkte nach Beendigung des Eingriffs unter Berucksichtigung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen gegentbergestellt. Als Rechengrundlage dien-
te die Biotop-Typen-Liste des Hochsauerlandkreises von April 1994.

Mehrere kleine Detailénderungen

a) Fortfall der GFZ-Festsetzungen (= Geschol¥flachenzahlen), da fir die
Begrenzung des Males der baulichen Nutzung die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahi (GRZ) und der Trauf-
héhe ausreicht.

b) Faortfall der Erlduterung zur Festsetzung:
"l StD" = "1 Voligeschof} und ein Steildach”
und
"H StD" = "2 Vollgeschosse und ein Steildach’,
da diese Festsetzungen des Bebauungsplanes ohnehin einzeln er-
tautert sind.

c) Ersetzung der Festsetzung "GRZ 0,6" in dem vormals als "Dorfgebiet"
ausgewiesenen Geléndestreifen durch "GRZ 0,4" in dem nunmehr als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzten Gelédndestreifen.

d) Da die Flurstlicke 94 und 307 zwischenzeitlich in stadtisches Eigentum
Ubergegangen sind, ist eine Ausweisung dieser Wegeparzellen als "Of-
fentliche befahrbare Wohnwege" und damit eine ersatzlose Streichung
der vormals vorgesehenen Festsetzung: "Mit Leitungsrechten fur die
Stadt Meschede zu belastende Flache" auf Flurstiick 94 und eine er-
satzlose Streichung der vormals vorgesehenen Festsetzung: "Mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten fUr die Anlieger der Fiurstiicke 304, 305 und
306 zu belastende Flache" auf Flurstlick 307 vorgenommen worden.

e) Anderung und Ergénzung der Gestaltungsvorschriften zu Dachflachen
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Die Festsetzung lautet nunmehr wie folgt:

StD:  Steildach, Dachneigung mind. 40 Grad. Es sind nur Satteldacher
zulassig. Walmdacher, Krippelwalmdé&cher und Mansarddacher
sind nicht zulassig.

Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen sind auch Flach-
dacher zulassig.
Es ist nur schieferfarbene Dachdeckung (anthrazit) zulassig.
Als Dacheindeckung ist ausschiieRlich nur die Verwendung von
Dachziegeln (anthrazit) oder Naturschiefer oder Kunstschiefer
(jew. anthrazit) zuldssig. Andere Dacheindeckungsmaterialien
wie Metalleindeckungen (z. B. aus Zink, Aluminium usw.) sind
nicht zulassig.
Dachgauben sind zuléssig. Die Breite der Dachgauben darf max.
2/3 der Traufenlénge der zugehorigen Dachflache betragen.
Drempel sind zuldssig. Drempelhéhe max. 0,90 m.
Dachlberstéande: an Giebelflachen (Ortgang) max. die Breite
eines Sparrenfeldes (Achsabstand kleiner =
0,70 m),
an der Traufe max. 0,70 m (waagerecht
gemessen).

f} Geringflgige Veranderung von Baugrenzen, um die zeichnerischen
Festsetzungen flr die zu erhaltenden und zu pflanzenden Hecken so-
wie die zu erhaltenden Baume realisieren zu kénnen.

19. Eingeflossene Anregungen aus der erneuten dffentlichen Auslegung

19.1

19.2

19.3

Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlcksflache auf Flurstiick 706 nach Stden
dergestalt, da} ein weiterer Bauplatz méglich ist.

Einzeichnung eines Mischwasserkanals in den Parzellen 307, 306, 1049 und
1050; Einzeichnung einer mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger der
FlursttGcke 305, 306 und 1049, 88 und 304 sowie 91 zu belastenden Flache;
geringfugige Anderung von Baugrenzabschnitten auf den Flurstiicken 305 und
1048; Versatz einer zu pflanzenden Hecke von Flurstick 305 auf Flurstiick
1049.

Textliche Ergénzung des Kap. 13 bezlglich Regenwasserversickerung.

20. Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begriindung

20.1

Der Rat der Stadt Meschede hat am 30.03.1995 die im Gutachten des In-
genieurburos fur technische Akustik und Bauphysik vom 09.10.1992 (Ver-
fasser. E. Bauer und U. Schwetzke aus Dortmund) enthaltenen Schallpegel-
ermittiungen als Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begriindung
beschlossen.
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20.2 Der Rat der Stadt Meschede hat am 30,03.1995 in Anwendung des § 8 a
Abs. 1 BNatSchG beschlossen, daf der vorliegende Griinordnungsplan
"Hoppegarten" Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hoppegarten"
sein soll.

Meschede, 29.02.1996

- Planungsamt -

ntadt Meschede

Per Stadtdirektor

gfrless)
" Techn. Beigeordneter
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