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Vorbemerkungen

Am 25,11.1999 fafite der Rat der Stadt Meschede den Beschiuf, das Bauleitplanverfahren fiir

- die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132 "Beim Tretbecken" und

- die 31. Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB

einzuleiten.

Nach erfoigter Bekanntmachung im Amisbiatt Nr. 18 vom 10.12,1999 wurde den Blrgerinnen und Blrgem in
einer Blrgerinformationsveranstaltung am 13.12.1999 im alien Rathaus in Eversberg die Planung vorgestellt
und anschlieRend bis zum 12.01.2000 gem. § 3 Abs. 1 BauGB Gelegenheit gegeben, die 0.g. Bauleitplanung
mit Begrindung einzusehen und Anregungen und Bedenken vorzutragen. Gleichzeitig wurden die Trager
Sffentlicher Belange um Abgabe ihrer Stellungnahmen gebeten.

Am 24.02.2000 beriet und enischied der Rat (ber die wéhrend der frihzeitigen Birgeranhérung
eingegangenen Stellungnahmen und falkte den Entwurfs — und Auslegungsbeschluf.

Der Beschluss zur dffentlichen Auslegung wurde im Amisblatt Nr. 4 der Stadt Meschede am 10.03.2000
ortstiblich bekanntgemacht. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 20.03.2000 bhis 25.04.2000.
Am 25.05.2000 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede tiber die eingegangenen Anregungen und
Bedenken und falite nachfolgend den SatzungsbeschiuR.

1. AnlaR der Planaufstellung

in Eversberg besteht seit Jahren ein dringender Bedarf an Baugrundstiicken fiir den Wohnungsbau, speziell
fur Eigenheime. Verfiigbare Reserven in Baulticken und bestehenden Bebauungsplangsbieten siehen kaum
noch zur Verfligung.

2. Lage des Plangebietes, Rdumlicher Geltungsberelch

Der Plangeltungsbereich arrondiert den Siedlungskorper Eversberg im Nordwesten am Waldrand nordlich
und siidlich der Stralle "Hoppegarten". Die einbezogenen Freifiichen sind z. Zt. als AuRenbereich zu
qualifizieren.

Die Grenzen des Geltungshereiches werden wie folgt gezogen:

Im Norden: Sildgrenze der 1, Bautiefe stdlich der Stralle "Ober den Eschen”;

Im Westen: Westgrenze des Grundstlicks Gemarkung Eversberg, Flur 5, Flurstiick 990 mit einer
Ausbuchiung von ca. 8 m in das Grundstiick Gem. Eversberyg, Flur 5, Flurstick 714 hinein (=
Waldrand dstlich des Tretbeckens), im weiteren Verlauf nach Stden um ca. 30 m Gber die
Stralle "Hoppegarten" hinweg in den stidwestlich der StralRe "Hoppegarten" gelegenen
Freiraum wechselnd;

Irn Osten: Ostgrenze des Grundsticks Gemarkung Eversberg, Flur 5, Flurstiick 990, im weiteren
Verlauf nach Siiden tiber die Strafe "Hoppegarten” wechselnd und entlang der Westgrenze
des Grundstlickes Gemarkung Eversberg, Flur 5, Flurstlick 967 verlaufend,;

Im Sdden: Linie im Abstand von ca. 30 m stidwestlich der Stralle "Hoppegarten”,

Der Geltungsbereich umfalt die Grundstlicke Gemarkung Eversberg, Flur 5, Flurstlicke 123 tiw., 692 tiw.,
693 tiw., 694 tiw., 714 tiw,, 968 tiw., 990 und 1098 tiw..

3. Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt den Geltungsbereich der 31. Anderung z. T.
als "Flache fiir die Landwirtschaft" und z. T. als “Flache fUr die Forstwirtschaft” dar und enthélt des weiteren
in einem kleinen Randbereich des Geltungsbereiches der 31. Anderung die nachrichfliche Ubernahme eines
Landschafisschutzgebietes. Diese Darstellungen stehen der projektierten Inanspruchnahme fiir eine
Wohnbebauung entgegen und sollen demzufolge im Wege der 31. Flachennutzungsplandnderung im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert werden.
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4, Zielvorstellungen fiir den Bebauungsplan

Ziel ist der Neubau von Einzel- und Doppelh&usemn in offener Bauweise. Geht man realistischerweise davon
aus, dalk vorwiegend Einzelhduser errichtet werden, so kénnen folgende Zahlen zugrunde gelegt werden:
Die vorliegende Planung schafft die bau- und planungsrechtiiche Voraussetzung fir die Errichtung von elwa
14 neuen Einzelhdusern mit Garagen oder Steliptitzen auf Grundstlicken von rd. 500 m? Gréfle. Damit soll
ein Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Wohnungen, insbesondere Einfamilienhdusern, geleistet werden.
Darliber hinaus wird das Ziel verfolgt, diese Fléchen fiir Bauwillige kurzfristig verfigbar zu machen.

Um den Wunsch vieler Familien mit Kindern, das Dach auszubauen, zu erméglichen, wurden entsprechende
Festsetzungen zur Dachneigung und zur Zuléssigkeit von Drempeln und Dachaufbauten in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Standort weist folgende Vorteile auf:

a) Nahe des Ortskerns mit privaten und &éffentlichen Versorgungseinrichfungen.
Der Eversberger Ortskern beherbergt neben Wohngeb&uden und Wirtschaftsstellen fandwirtschaftlicher
Befriebe mit dazugehorigen Wohngebéuden auch Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel, Metzgerei,
Blumen, Geschenkartikel, Porzellan, Schreibwaren, Zeitungen), Schank- und Speisewirtschaften
{Dollen-Hof, Lindenhof, Eickhoff, Scheer), Handel- und Dienstleistungen (2 Geldinstitute, Post), Anlagen
fir kirchliche und kulturelle Zwecke (Kapelle, Kirche, Museum), eine Gemeinbedarfseinrichtung
(Kindergarten) sowie einen Gartenbaubetrieb.

h) Sidhang bzw. Sidwesthang mit Blick auf den Ortskern;

¢) Moglichkeit der “"passiven  Sonnenenergiegewinnung" und der  Nutzung  rationeller
Waérmeversorgungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen usw.) aufgrund der Siidhanglage:

Der Geltungsbereich ist nach Siiden bis SiUdwesten geneigt und erlaubt demzufolge die "passive
Sonnenenergiegewinnung” durch Fenster mit positiver Energiebilanz (z.B. in Wintergérten) sowie die
Anbringung von Solarheizsystemen fiir die Raumbheizung und/oder Warmwasserbereitung sowie die
Anbringung von Photovoltaikanlagen fir die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in elekirischen Strom. Um
auch die fur Niedrigenergiehduser erforderlichen erhGhten Warmed&mmstérken im Dach realisieren zu
kénnen, wurde die fesitgesetzie TraufhShe bergseils hierauf abgestimmt, Aufgrund der genannten
Energiezuflhrungssysteme z.B. im Verbund mit Warmepumpen und konventioneller Kesselfeuerung in
Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssystemen ergibt sich sine (Tell-) Einsparung
fossiler Energietrager und damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung iuftfremder Stoffe in die
Aimosphdre.

d) wirtschaftliche Erschlielbarkeit.

5. Verkehrliche ErschlieRung

5.1. FlieRender Verkehr

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden von der Strale
"Hoppegarten” als &ullerer Erschliefungssiralte erschiossen. Innerhalb des Geliungsbereiches ist die
Ausbildung des hierin enthaltenen Abschnittes der Stralle "Hoppegarten" als Mischverkehrsflache
vorzunehmen und dem allgemeinen Verkehr zu widmen, da dieser Abschnitt zur Zeit die Funktion eines
Wirtschaftsweges innehat. Ferner ist fir die Erschliefiung der hangaufwérts liegenden Grundstiicke der Bau
einer neuen ErschlieBungsstichstrale - ebenfalls in Form einer Mischverkehrsfléiche — erforderlich, von der
aus eine private Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belasten ist, weitere Baugrundstlicke
erschliefit..

5.2. Ruhender Verkehr

Im Verlauf der 6ffentlichen ErschlieBungsstichstralRen ist die Festsetzung von &ffentlichen Parkpldtzen nicht
erforderlich, da mit einem gréferen Anteil von Fremdverkehr nicht zu rechnen ist. Privale Stellplétze,
Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen sind auf den Grundstlicken generefl zulassig. lhr Nachweis
wird im bavaufsichtlichen Verfahren gefordert.
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1. Auf Grundstiicken, die von der Talseite aus erschiossen werden, kinnen die Garagen und
Stellplatze z. T. in den seitlichen Abstandsflichen durch Abgrabung hergestellt, z. T. vor das
Wohngeb&dude gestellt cder dem Geb&ude untergeschoben werden.

2. Auf Grundstiicken, die von der Bergseite aus erschlossen werden, kénnen Garagen / Stellplatze
sowohl vor dem Geb&ude in Senkrechtaufsteliung auf Bodenauffiillungen oder Podesten geschaffen,
als auch in den seiflichen Abstandftachen oder in Form von Garagengeschossen im Geb&ude selbst
geschaffen werden. {(Bei Aufflilflungen oder Abgrabungen an der Grundstlicksgrenze in den seitlichen
Abstandflachen ist eine Nachbarzustimmung erforderlich.)

5.3. FuRgédngerverkehr

In der Mischverkehrsflache wird auf die Hersteliung von getrennten FuBwegen verzichtet, so dafly sich
FuRganger, Radfahrer und Kraftfahrer gleichberechtigt begegnen und aufeinander Ricksicht nehmen
missen. Auch nach Anbindung dieses neuen Wohnbaugebietes an dle Strafle "Hoppegarten” ist die
Verkehrsstérke auf dieser Strale als geringfilglg sinzustufen, so daft von einer Geféhrdung bzw. Blockierung
der Fufigdngerstrome, die auf den Eversberger Ortskern mit seinen Einrichtungen der privaten und
offentlichen Versorgung orientiert sind, nicht gesprochen werden kann.

5.4. Straflenbdschungen

Zur Problematik der StralRenbdschungen ist folgendes auszufiihren:

Die Strafenbdschungen an der neu zu bauenden Erschliefungsstichstrale im Flurstiick 990 sollten auf den
privaten Grundstlicksfléichen verbleiben. Nach dem Straken- und Wegegesetz (SttWGNW} sind Béschungen
Besfandieil des StralRenbauwerks, und die Stadt Meschede konnte theoretisch veranialt werden, die
Bdschungsfldchen zu kaufen {Eigentumserwerb gem. § 11 StrwGNW). Dieses sollte aber vermiedsn
werden, da andernfalls die Erschlieungskosten steigen und die privaten Baugrundstiicke kleiner wiirden.
Dies héatte wiederum eine geringere zuldssige {iberbaubare Grundstlicksfiiche zur Folge, da die
Grundflachenzahl GRZ 0,3 sich auf die Grile des Baugrundstiickes bezieht. (Die Grundfichenzaht gibt an,
wieviel Quadratmeter Grundftiche je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind, s. § 19 BauNVO.) Die
Frage des Belassens der Biischungen auf den Privatgrundstlicken solite daher durch schrifiiche
Vereinbarungen geregelt werden (Gestattungsvertrdge).

Die Strafenbdschung entlang der SiraBe Hoppegarten, die zur Strallenparzelle 1098 gehort und im
stadtischen Eigentum ist, sollte von den zukiinftigen Bauherren auf den Baugrundsticken siidwestlich der
Strafle “Hoppegarten” aus den genannten Griinden ebenfalls erworben werden. Auflerdem ergibt sich
daraus der Vortell, dalk die Neubauten dichter an der Stralle stehen kénnen und damit der Aufwand fir die
Gelandeanschittung geringer wird.

6. Bebauung

6.1. Art der baulichen Nutzung

Planungsziel der Stadt Meschede ist es, in diesem Geltungsbereich ein "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4
BauNVO zu entwickeln. Neben der vorwiegenden Nutzung "Wohnen" sind damit auch die anderen allgemein
zulassungsfahigen Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig, die die Versorgung, geselischaftliche
Kommunikation sowie die Daseinsflirsorge und -vorsorge dieses Gebietes sichern. Dieses Planungsziel
kénnte im Falle der Widmung eines "Reinen Wohngebietes” gem. § 3 BauNVO nicht erreicht werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsféhigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
werden im Zul&ssigkeitskatalog dieses Bebauungsplanes vor dem Hintergrund der touristischen Bedeutung
Eversbergs als Ausnahme belassen, um z.B. Pensionen und dhnliches nicht von vornherein auszuschlieien.
Die anderen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsféhigen

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriehe
- Anlagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden aufgrund ihres Flachenbedarfs und aus Griinden des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und des
Immissionsschutzes aus dem Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.
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6.2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Ubsrbaubare Grundstlicksflache

Die Ausnutzbarkeit der einzelnen Grundstlicke wird durch Baugrenzen, die Grundflichenzahl, die
Geschoiltflachenzah!, die maximale Zah! der Vollgeschosse, die Trauththe sowie durch die héichstzulédssige
Zahl von zwei Wohnungen pro Wohngebdude eingeschrinkt. Ziel ist es, dem einzelnen Bauherren
grundsétzlich eine groBtmdogliche Baufreihelt zu gewahrleisten. Durch die Umsetzung von stédtebaulichen,
gestalierischen oder auch &kologischen Zielen bei der Wahl der einzelnen Festsefzungen muf diese
Baufreiheit allerdings zwangslaufig eingeschrénkt werden.

Da es Ziel ist, das Plangebiet nicht mehr als erforderlich zu versiegeln, soll eine Verdichtung nur in
eingeschrénkiem Mafe erfolgen. Von der maximal zuldssigen Cbergrenze der Grundflichenzahl (GRZ) von
0,4 gemdl § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung wurde deshalb abgewichen und die GRZ auf 0,3
festgesetzt. Trotz dieser Verringerung ist die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke fir Einzel- oder
Doppeihauser flr die einzelnen Bauherren noch ausreichend (bei einem 500 gm groften Grundstick ist z. B.
eine Gebaudegrundfliiche von max. 150 gm mdéglich).

Die Bauweise wird als offene Bauweise mit der Malgabe festgesetzt , dal} nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig sind, um aufgrund des damit vorgeschriebenen seiflichen Grenzabstandes eine aufgelockerte Ein-
familienhausbebauung zu erreichen.

Zah! der Voligeschosse und Bemessung der Traufhéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO und §§ 18 und 20
BauNVO)

Die Festsetzung der Geschofzahlen und Traufhshen griindet auf folgenden Uberlegungen:

a) Um auch Niedrigenergieh&user mit einer starken Schicht Warmeddmmung von ca. 0,50 m Starke -
senkrecht gemessen - errichten zu kénnen, wurde die Trauthéhe auf max. 4,26 m und die Zahl der
Voligeschosse auf max. Z = Il begrenzt. Das Traufhéhenmalk beinhaltet neben einer Sockelhéhe von
0,25 m bergseits eine ErdgeschoRhthe von 2,75 m, eine Drempelhdhe von 0,75 m und die erwdhnte
Schicht Warmedammung von ca. 0,50 m im Dachraum.

Bei diesen max. Abmessungen wirde bei einem Haus von 8 m x 10 m oder 10 m x 12 m Auftenmal und
45° Dachneigung sowie mit gerdumigen Dachgauben im Dach bereits ein 2. Vollgeschof® im
Dachgeschol erreicht werden, denn § 2 der Landeshauordnung (BauO NW) definiert als Vaollgeschol3
ein Geschol mit geneigten Dachflachen, wenn es eine Hohe von 2,30 m {iber mehr als drei Viertel
seiner Grundflache hat; die Héhe wird gemessen von der Cberkante FuBboden bis Oberkante Dachhaut.

b} Auf denjenigen Baugrundstlicken, auf denen das Dachgeschol nicht zum 2. Vollgeschol} wird, besteht
die Mbglichkeit, im Kellergescholl (Souterrain) rechnerisch ein 2. Vollgeschofd zu schaffen. Dieses wird
aufgrund der Hangneigung bei mehreren Grundstiicken ohnehin der Fall sein,

¢} Durch Festlegung des Zusammenspiels von Gescholzah! und der Traufhdhe auf max. 4,25 m bergseits
wird in allen unter a) und b) genannten Fallen der optische Eindruck sines traditionellen
Einfamnilienhausgebietes gewahrt.
Die Festsetzung der Traufhdhe von mind. 3,40 m und max. 4,40 m bergseits (iber Fahrhahnoberkante
der Strafte "Hoppegarten" flir die Grundstiicke sldwestlich dieser Strafle griindet auf folgenden
Uberlegungen: Aufgrund der festgelegten Traufhhe von mind. 3,40 m und max. 4,40 m (ber FOK ist es
moglich, den neu zu schaffenden StraBenraum zu begrenzen und zu fassen, indem die
Erdgeschoffassaden auf den Unterliegerbaugrundstiicken auf eine Mindesthéhe gebracht werden und
aus der Fufgdngerperspektive als Raumbegrenzung erlebbar sind. Ohne eine derartige Festlegung der
Traufhdhe waren starke Hihenspriinge in der Gebiudeabwicklung parallel zur Stralle "Hoppegarten” mit
einer Durchmischung von Fassadenansichten und Dachaufsichien aufgrund der topographischen
Gegebenheiten vorprograrmmiert, was stédtebaulich unerwiinscht wére.

Ferner besteht die Mdglichkeit an diesem steil nach Silidwesten abfallenden Hang, die Stellplatze,
Carports und Garagen auf einer Anschiittung oder einem Podest vor dem Gebaude oder im Gebdude
anzuordnen, so dal eine steile Stellplatz- bzw. Garagenzufahrt vermieden wird.

in allen Fallen gilt:
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Eine Uberschreitung der zuldssigen max. Traufhhe kann nur in begriindeten Einzelfillen aus
zwingenden grundsilicksspezifischen oder topographischen Erfordernissen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden.

7. Baugestalterische Festsetzungen

Das Strallenbild i Bereich "Hoppegarten" und in der Stralte "Ober den Eschen” erféhrt durch den Schwarz-
Weill-Charakter der verwendeten Baumaterialien eine unverwechselbare Pragung. Mehrheitlich sind die
Wandflachen weill gestrichen und die Sattelddcher schwarz oder schieferfarben. Es kommen aber auch
verschieferte und verbretterte Wand- und Teilwandkldchen vor. Die Sockel &lterer Gebdude sind aus
Bruchstein-Mauernwerk hergestellt, die Sockel neuerer Gebaude sind weil verpuizt und nicht ahgesetzt,

Da die Altstadt Eversbergs mit einer grofien Zahl denkmalwerier Geb&ude nur ca. 600 m entfernt ist und der
Geltungsbereich mit der projektierten Bebauung aufgrund seiner Hanglage weit in das Orts- und
Landschaftsbild hinein wirkt, ist es stadtebaulich erforderiich, oriliche Bauvorschriften Uber die &uflere
Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfithrung baugestalterischer Absichten festzusetzen, um das Orisbild
einschliellich seines charakieristischen Baubestandes zu hewahren und Neubaumalnahmen diesem
anzupassen. Unter dieser Zislsetzung werden Festsetzungen gem&f § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen als Rahmenfestsetzungen getroffen. Hierdurch soll
eine geordnete stadtebauliche Entwickiung sowie die landschafts- und regionaltypische Bauweise und
Materialauswaht gesichert werden. Die Gestaltungsvorschriften sind gem. § 86 Abs. 4 BauO NW als
Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Als wesentliche Gestaliungsprinzipien wurden
festgesetzi:

- Zur Dachgestaltung als wichtiges stidiebauliches Element wird einheitlich das Satteldach mit einer
Dachneigung zwischen 38° und 45° fir das Hauptgeb&ude festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssig
sollen Krippelwalmdacher sein, soweit diese eine Abwalmung von maximal 1/4 der Giebelhthe
aufweisen und insofern die Charakteristik eines Satteldaches Uberwiegend erhalten bleibt. Fir
sonstige Gebdudeteile, wie z.B. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind keine Dachformen oder -
neigungen vorgeschrieben,

MaRnahmen =zur &kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikaniagen, Sonnenkollektoren,
Dachbegriinung und in das Dach hineinragende Glasfilachen) sind gem&® dem Beschiuf} des Rates
der Stadt Meschede vom 21.11.1996 unter bestimmten Bedingungen grundsétzlich maglich.

Die Systeme =zur rationellen Energieverwendung sind vielseitig verwendbar und baulich
anpassungsfihig und bieten damit Raum fir Individuelle Losungen gerade bei Einzelhdusern, so
daf es nicht erforderlich ist, die Dachfirste in eine bestimmte Himmelsrichtung durch Festsefzungen
im Bebauungsplan zu orientieren.

- Die Dachiiberstande sollen sowoh! traufseitig als auch am Giehe! (Ortgang) maximal 0,70 m
hetragen, wobei gréfiere Dachlibersténde im Bereich von Balkonen, Terrassen und Hauseing&ngen
zulassig sind.

- Zur Unterordnung in die Dachflache soll die Lange der Dachaufbauien maximal 2/3 der traufseitigen
Dachisnge betragen und der Abstand vom Ortgang mind. 2 m betragen.

- Als Dacheindeckung ist ausschlieflich nur die Verwendung von anthrazitfarbenen Dachziegeln,
anthrazitfarbenem Kunstschiefer oder anthrazitfarbenem Naturschiefer zuldssig.

- Die Festsetzung zur Traufhéihe wurden bereits in Kap. 6.2. erklart.

- Drempel sind gemessen vom Schnittpunkt der AuBenwand - Oberkante Rohdecke des
DachgeschoBfultbodens bis zum Schnitipunkt Aufenwand - Unterkante Sparren bis zu einer Hohe
von 75 cm zulassig.

- Die AuRenhaut (Wandflache) der Geb&ude ist nur zulassig mit weilem Putz oder unglasierten,
weilen Klinkerflachen sowie mit Holzfachwerk incl weiRer Ausfachungen. Giebel und
Teilwandflachen koénnen in anthrazitfarbenem Material oder naturfarbener sowie weiler
Holzverbretterung ausgefiihrt werden.
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- Die Fassaden von Doppelhausern sind zum Zwecke einer vertriglichen Ausgestaltung gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

8. Ver- und Entsorgung, Regenwasserversickerung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stédtische Wasserwerk. Die Stromversorgung erfolgt
durch die VEW. Da es sich um die Arrondierung eines bestehenden Ortstells handelt, erlibrigt sich ein
erneuter wassertechnischer ErlAuterungsbericht. Die Abwa&sser werden (ber Hauptableiter dem
Ruhrtalsammler und der neuen Klédranlage in Wildshausen zugefiihrt.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschutimassen werden zur genehmigien Deponie Halbeswig
gebracht, soweit nicht vom Unternehmen Kippen benutzt werden, die gem. § 4.2 des
Abfallheseitigungsgesetzes genehmigt sind. Auflerdem werden, soweit moglich, anfallende Bodenmassen
zur Profilierung von Bodenflachen im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der BauO NW benutzt,

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG), bereits bei der Planung die erforderlichen
Entwasserungseinrichtungen flr eine Versickerung oder eine Verrieselung oder eine ortsnahes Einleitung in
ein Gewdsser zu berilicksichtigen, ist folgendes auszufiihren:

Im Bereich Eversberg ist nach dem genehmigten zentralen Entwésserungsentwurf der Stadt Meschede das
Mischwasserkanalsystem fertiggestellt.

Dessen ungeachtet mult das neue Baugebiet im Trennsystem entwéssert werden, da die Leistungsféhigkeit
des Mischwasserkanals in der Stralle “Hoppegarten” eine Entwisserung des neuen Baugebietes im
Mischsystem nicht zulaRt. Die Oberflichenwéasser werden daher ortsnah in einen nameniosen Bach am
Tretbecken eingeleitet, der sodann in den Berkeybach einmiindet.

Eine Versickerung ist aufgrund des felsigen, klGftigen Untergrundes nicht angezeigt,

9. Grilnordnung und Landschaftsschutz

9.1 Fldchenhafte Pflanzgebote und Erhaltung von Biumen

Die Festsetzung des flichenhaften Pflanzgebotes 1.1 harmonisiert mit der im Vorfeld dieses
Bebauungsaufstellungsverfahrens eingsholten Auffassung des Forstamies Meschede und des
Regieheirieshes “Stadtische Forstdienststelle” der Stadt Meschede, wonach die Fldche d&stlich des
verbleibenden Waldrandes {nach Endnutzung der &uflersten ostlichen Baumreihe) bis in den
Laubhoizbestand hinein stufig als neuer Waldrand mit Striduchern und Gehélzen 2. Ordnung aufgebaut
werden sollte.

Die Festsetzung des flachenhaften Pflanzgebotes 1.2 gewéhrleistet eine gute Eingriinung des exponierten
stidwestlichen Siedlungsrandes und damit einen harmonischen Ubergang in den freien Landschaftsraum.

Die Festsetzung des fiachenhaften Pflanzgebotes 1.3 dient neben der Begriinung auch der Blickfiihrung des
flielenden Verkehrs und damit auch der Verkehrssicherheit.

Ein Baum wird als zu erhalten festgesetzt. Die anderen eingemessenen Obst- und Laubbdume stiinden im
Falle einer Bebauung auf dem Grundstiick Gem. Eversberg, Fiur 5, Flurstiick 968 im Anschiittungsbereich
zwischen OK Fahrbahn und OK Kellersockel. Daher missen diese Baume ersetzt werden, was durch eine
Festsetzung auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan gewahrleistet wird,
Diese zu ersetzenden Biumen missenauf dem jewsiligen Baugrundstiick einen Standort finden.

9.2 Vorgegebene landschaftsplanerische Festsetzungen

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes (iberdeckt einen Randbereich des im Landschaftsplan
Meschede festgesetzten Landschaftsschutzgebietes 2.3.2.6 “LSG Orisrandiagen wesflich von Eversberg”.
Da die dkologische Wertigkeit dieses Randbereiches, der wis eine Nase in die Bebauung hinein reicht, nicht
sehr hoch ist - der Randbereich wurde bislang fandwirtschaftlich genutzt und wird von der vorhandenen
Bebauung inselartig eingeschlossen -, sollte die genannte landschafisplanerische Festseizung gem. § 29
Abs. 4 Landschaftsgesetz zurlickireten.

Der geschiitzte Landschaftshestandteil LB 2.4.1.13 {Baumgruppe westlich Eversberg im Taltiefsten eines
Grinlandkomplexes, Eichen mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,8 m) wird nicht tangiert.

Bei den im Landschaftsplan Meschede nachrichtlich dargesteliten Anpflanzungen LB 91/5 des Westfilischen
Amtes flir Landes- und Baupflege handelt es sich um 3 Obstb&dume, die in dem unter Kap. 9.1 erwihnten
Aufschiitiungsbereich stehen, eingemessen wurden, in die Bebauungsplanzeichnung durchkreuzt
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eingetragen wurden und zu ersetzen sind. Nach Aussage des st&dtischen Regiebetriebes "Forstdienststelle”
handelt es sich nicht um eine flichenhafte Anpflanzung — wie in der Planzeichnung des Landschaftspianes
Meschede ausgewiesen-, sondern lediglich um eine Relhenpflanzung vom letzten Haus am Hoppegarten bis
zum Rinderstall.

9.3 Zu Eingriffen in Natur und Landschaft

Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplanung wird durch die geplante Bebauung und ErschlieBung ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen. Der Eingriff besteht in der tellweisen Versiegelung des
Bodens, der tellweisen Beseitigung des Bewuchses und dem damit verbundenen teilweisen Veriust von
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, was nicht vermieden werden kann.

Gem, § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in diesem Fall tber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Dazu gehdren auch Entscheidungen (ber Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches, die dazu dienen,
die zu erwartenden Beeintrachtigungen auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Um das Bebauungsplangebiet nicht mehr als erforderlich mit Gberbauten Fl8chen und Bodenbeldgen zu
versiegeln und auch den daraus resultierenden Aufwand flir Ausgleichs- und Ersalzmafnahmen zu
minimieren, unterschreitet die Festsetzung der GRZ mit GRZ = 0,3 die max. zul&éssige Obergrenze gem. § 17
Abs. 1 BauNVO von GRZ 0,4 in Allgemeinen Wohngebieten.

Die Berechnung geht von der Prémisse aus, dafl die GRZ 0,3 nicht um zusatzlich max. 50 % fur die
Realisierung voi

1. Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelé&ndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

Uberschritten werden muR, da diese unter Pos. 1 bis 3 genannten Versiegelungen bereits in Anbetracht der
Grundstiicksgréen in der Uberbaubaren Grundstiicksflache enthalten sein werden. Diese gem. § 19 Abs. 4
BauNVO max. zulassige Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50 % ist dem Grundsatz nach in die
Eingriffshilanzierung einzubeziehen. Fir die Gemeinde besteht allerdings keine zwingende Verpflichtung, in
jedem Fall die bauplanungsrechtlich max. zuléssige Nutzungsmdglichkeit in die Eingriffsbilanzierung ein-
zubeziehen.

Diesheziglich wird in Kap. 4.4.2 des Einflihrungserlasses zur BauGB-Novelle vom 27.08.1997 folgende
Aussage getroffen:

" Bel der Ermittlung des Umfanges der zu erwartenden Eingriffe hat die Gemeinde in der Regel von den
Fesisetzungen des Bebauungsplanes auszugehen, sie kann aber ihre Erfahrungswerte beriicksichtigen, in
welchem Umfang Bauwillige Festsetzungen in Bebauungsplénen tatséchlich durch Vorhaben ausnutzen.”

Mit Blick auf die angrenzende Baustruktur und angesichts der relativ gro® geschnittenen Grundstiicke kann
davon ausgegangen werden, daR im Durchschnitt der Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrad das Maf} der
festgesetzien GRZ unterschreiten wird.

Bilanzierung der Biotoppunkte vor und nach Beendigung des Eingriffs:

Nachiolgend wird die Gesamtheit der Biotoppunkte vor Beginn des Eingriffs der Gesamtheit der
Biotoppunkte nach Beendigung des Eingriffs unter Beriicksichtigung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
gegeniberstellt. Als Rechengrundlage diente die Biotop-Typen-Liste des Hochsauerlandkreises vom
15.02.1996.
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Biotoppunkte VOR dem Eingriff

Flache jBiotoptyp Woertfaktor | Biotoppunkte
13. Grunland In infensiver Nutzung
9956 |bzw. z.T. 16. Hausgarten 4 30.824

Sirallenparzelle Hoppegarten

84  |14. begriinter Randstreifen {Ruderalfiora) 4 336
273 |1 asphaitierte Fahrbahn 0 0
150 |24, begrénte Straenbdschung (schmale Hecke) 6 200
18. vier Einzelb&ume (4x30 qmyBaum = 120 qm) 5 600
Summe 10483 | 41680
Biotoppunkte NACH dem Eingriff
'Fliche [m7] Biotoptyp Woertfaktor | Blotppunkte
Nettowohnbautand 8.330 gm incl. Str. bisch. entl. M2 und M3
1, Versiegelte Fliche
8.330 m*x GRZ 0,3 = 2,499 m*
2.499 tiberbaubare Grundstéicksfidche 0 0
16, Hausgérten ohne fidchenhaftes Pftanzgebot 1.2
5.461 (8.330 m? - 2.499 m* - 370 m?) 3 16.383
Alte und neue ErschlieRungsstraRen incl. Wegerecht
1.184 1. Versiegelte Fidchen o] 0
49 14. begriinte Randstreifen entlang M1 + W 4 198
Ausgleichsmafinahmen
24, flachenhaftes Pllanzgabot 1.2 und 1.3
350 "Schmale Hecke von 5 m Breite” 5 1.950
880 36. Gut sfrukturiertes Feldgehdlz (Flichenhafies Pflanzgebat 1.1) 7 6.160
10,483
18. Planzung von Einzelbdumen (je 250 qm Grdst Fléche ein Baum:
8.330 qm: 250 gm = 33 Einzelbdume
9g0 33 Bdume x 30 gm/Baum = 990 qm} 4 3.960
120 18. Ersatzpflanzungen fiir vier Einzetbdume, die wegfallen
4x30 gm/Baum = 120 gqm 4 480
Ausgleichsgrad: 70% 29,129
Feht: 12.411 Biotoppunkie

Zum Ausgleichsgrad innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches:

Die errechnete Wertebilanz gibt nur einen Ausgleich von ca. 70% wieder. Obwohl gem. Kap. 4.4.3 des
Einflhrungserlasses zur BauGB-Novelle vom 27.08.1997 keine zwanghafte Verpflichiung zur vollen
Kompensation der Eingriffsfolgen besteht und die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
im Bauleitplanverfahren nach Abwégungsgrundsatzen volizogen werden soll und kein Optimierungsgebot
enthélt, wird diese Kompensation im Plangebiet als nicht ausreichend erachiet. Ersatzmafinahmen
{Ausgleichsmallnahmen schlisBen Ersatzmaflinahmen ein) auferhalb des Plangebietes sind daher
erforderlich und werden im Nachfolgendem erldutert:

Ersatzmafinahmen auf externen, auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 132 "Beim
Tretbecken” gelegenen Fl&chen

Im Eversberger Stadiwald wird die fehlende Ausgleichsquote von 30 % bzw. 12.411 fehlenden
Biotoppunkiern durch folgende dkologisch sinnvolle Mafinahmen kompensiert:

- Freischlagen von Fichtenwuchs beidseitig des Waldsiepens in elner Breite von 20 m;

- Anpflanzung von Laubbdumen auf 100 % dieser freigeschlagenen Flachen, die flr den jeweiligen
Standort geseignet sind (z.B. Erle, Ahorn, Esche). Dieses Sigpen liegt in der Gewann "Hornscheid" und ist in
Anlage 1 dieser Begriindung mit der rémischen Zahi IV kenntlich gemacht. Die externen Ausgleichsflachen
liegen auf Teilflichen der Grundstlicke Gemarkung Eversberg, Flur 3, Flurstlicke 20 und 26 und Flur 4,
Flurstiicke 168 und 239,

Die Ersatzmalnahmen ergeben die in der nachfolgenden Tabelle "Biotoppunkte nach dem Eingriff”
errechneten Biotoppunkterhéhungen. Dies ist das Ergebnis von Recherchen des Planungsamtes in
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Zusammenarbeit mit der stadiischen Forstdienststelle und der Unteren Landschaftsbehérde beim
Hochsauerlandkreis:

Externe AusgleichsmaBnahmen
Biotoppunkte vor dem Eingriff

Kennzahl und Beschreibung des Biotoptyp Wertfaktor | Biotoppunkte
Fiachengréie Standortes
Stepenbereich im 23. Wilder aus nicht
N Eversherger Stadtwald, im heimischen Gehdizarten;
20.000 gm Abschnitt "Hornscheid™ Nadelholzbesténde 6 120.000
(500 mL. x 40 m Br = 20.000 gm)

Externe Ausgleichsmafnahmen
Biotppunkte nach dem Eingriff

Kennzahl Ausglelchsfliche |- - Biotaptyp
und {Standort} vorzunehmende ifd. Nr, | Flichenansatz | Werifaktor | Blotoppunkte | Erhdhung der
FlichengriRe Mafnahme Blotoppunkie
Freischlagen des Waldsiepens von
Fichtenbewuchs beidseitigin elner
i% Siepenbergichim Breite von jeweils 20 m; 28. 20.000 gm 7 140.000 20.000
20.000 Eversberaer Anpfianzung von Laubb3umen auf Laubholz-
Sladiwald, im 100 % dieser {refgeschlaganen phanzug
Abschnitt *Hornscheid"  |Flichen, diefilr den Standort
gesignet sind (Erlg, Ahorn, Eschie)

Die Ifd. Nr. korrespondiert mit der lauf. Nr. der Biotoptypenliste des Hochsauertandkreises (Der Landraf) vom 15.2,1996

Von den erzielbaren 20.000 zuséatziichen Biotoppunkten auf 20.000 freigeschiagener Flache werden 12.411
Biotoppunkte als Ersatzmalnahmen durch stidiebaulichen Vertrag gesichert (Folgekostenverirag gem. § 11
Abs. 1 8. 2 Nr. 2 BauGB).

Bei einem Kosteneinsatz von 2,- DM/Pflanze incl. Pflanzung und einer Anzahi von 3.000 Pflanzen/ha
freigeschlagener Flache ergibt sich ein Kostenvolumen von 6.000,- DM/pro ha zu bepflanzender Fliche.
Somit ergibt sich bei dem errechneten Defizit von 12,411 Biotoppunkten ein Kostenvolumen von 7.446,60
DM fir Neuanpflanzungen von LaubbZumen auf 1,2411 ha zu bepflanzender Fladche und damit ein
Ausgleichsgrad von 100 %. Fir das Freischlagen von Fichtenbewuchs ist 2.000 DM/ha, also zuséizlich
2.482,20 DM anzusetzen, so dal die Realisierung der externen MaRnahmen insgesamt 9.928,80 DM
beansprucht.

Reslimee:

Mit den vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen wird der Eingriff in Folge der zuséizlichen Versiegelung zu
100 % ausgeglichen. Dieser Ausgleich ist vor allem in qualitativer Hinsicht zu sehen. Durch die Anpflanzung
werden Lebensrdume und Rickzugsgebiete vieler Tierarten neu geschaffen, die vorher nicht vorhanden
waren,

10, Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale und
Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet solt jedoch in den Bauschein eine
Auflage aufgenommen werden, wonach Bodenfunde den zusténdigen Stellen zu melden sind und die
Entdeckungsstétte mindestens drel Werktage in unveranderten Zustand zu erhalten ist. Dieser Sachverhalt
ist auch Gegenstand eines Hinweises in diesem Bebauungsplan.

11. Immissionsschutz

Beeintréchtigungen durch Erschitterungen, Gerdusche, luftfremde Stoffe, Licht, W&rme und Strahlen, die
nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder die MNachbarschaft herbeizufithren, liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht vor.
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Die "passive Sonnenwarmegewinnung” durch Ausiichiung der Baukérper in stidliche Richtungen und
Sonneneinstrahiung in Fenster, Wintergérten usw. und die hieraus resultierende Teileinsparung fossiler
Brennstoffe und einhergehende Verminderung der Einleitung von luftfremden Stoffen wird durch die
vorliegende Bebauungsplankonzeption nicht behindert. Ferner beglnstigt die Festsetzung geneigter
Dachflachen die Anbringung von Solaranlagen, deren Belrieb ebenfalls fossite Energietrager einspart und
damit den heizungsbedingten Schadstoffausstof vermindert.

12. Altlasten

Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Die Gesamtfldche
des Plangebietshereiches wurde in der Vergangenheit ausschiiefilich landwirtschaftlich genuizi, so daR
Bodenbelastungen ausgeschlossen werden konnen.

13. Fldchenbilanz

1. Nettowohnbauland
incl. StraRenbéschungen entlang M2 und enflang dem Wegerecht (GFL)

und incl. flachenhaftem Pflanzgebot 1.2 8.330
2. Flachenhaftes Fflanzgebot 1.1 880
3. Erschlieftungsstralen und Restabschnitt des Wirtschaftsweges 1.184
4. begriinte Randstreifen, flachenhafies Pflanzgebot 1.3 69

Summe: 10.463

14. Kosten und Realisierung

Erschliefungsmalnahmen

Die Stadt Meschede strebt eine Umsetzung des Bebauungsplankonzeptes und eine Realisierung der
gesamten ErschlieBungsmaftnahmen Uber einen ErschlieBungstréger an {Erschiiefungsvertrag), mit dem
Ziel, dalt der Stadt Meschede hierbei keine Kosten entstehen. Die Pflicht der Stadt, mindestens 10 % des
heltragsfahigen ErschlieBungsaufwandes zu tragen, entfalit gem. § 124 Abs, 2 letzier Satz BauGB im Falle
des Abschlusses eines Erschlieungsvertrages.

Ausgleichsmalnahmen

Die textlich festgesetzten Einzelbaumpflanzgebote auf den Baugrundstiicken sind auf die einzelnen
zuklnftigen Baugrundstiicke unmitielbar bezogen und vom jeweiligen zuklnftigen Grundeigentlmer zu
realisieren, was im Wege von Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung aufgegeben wird bzw. im
Freistellungsantrag vom Bauherren/Architekten selbst zu formulieren ist.

Das festgesetzte private flachenhafte Pflanzgebot 1.1 (ohne sichelftrmiges Trennstiick aus der stddtischen
Parzelle 714), das private flichenhafte Pflanzgebot 1.2 und 1.3 und die Ausbildung der privaten
Stellplatzflichen und Zufahrien mit einer wasserdurchlassigen Oberfliche (z.B. porGses Pflaster,
Schotterrasen) sind ebenfalis vom jewsiligen zukinftigen Grundeigentlimer zu realisieren, was im Wege von
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung aufgegeben wird bzw. im Freistellungsantrag vom Bauher-
ren/Architekten selbst zu formulieren ist.

Ein stidtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs, 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (Folgekostenvertrag), der zwischen dem
Alteigentlimer oder dem Grundeigentiimer der zukiinftigen Bauflichen (Erschiieungsirédger) und der Stadt
Meschede abgeschlossen wird, sichert die Realisierung der nachfolgenden Sammelausgleichs- und Er-
satzmalnahmen bis spétestens zum Ablauf von =zwei Pflanzperioden nach Abschluy der
Erschiiefungsmalnahme bzw. nach Abschlult eines Teilahschnittes der Erschliefungsmalnahme:

a) ein privates flichenhaftes Pflanzgebot 1.1 am Westrand des Geltungsbereiches und das erw&hnte
flaichenhafte Pflanzgebot 1.2 am Rande des Geltungsbereiches im Sliden sowie das flachenhafte
Pflanzgebot 1.3. Hierzu ist folgendes auszufthren; das private flichenhafte Pflanzgebot 1.1 am
Westrand des Geltungsbereiches - ohne sichelformiges Trennstilck aus der stadtischen Parzelte 714 -
und das erwéhnte flichenhafte Pflanzgebot 1.2 am Rande des Geltungsbereiches im Slidwesten sowie
das flachenhafte Pflanzgebot 1.3 sind nur dann vom jetzigen Fldcheneigentimer auf diesen eigenen
Grundstlicksflichen zu realisieren, wenn diese nicht auf zukinftige Einzelparzellen aufgeteilt werden;
der Folgekostenvertrag regelt also hier die Weiterverpflichtung des jeweiligen Pflanzgebotes auf den
nichistadtischen Flachen auf die Rechtsnachfolger;
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Pflanzungen von Laubbaumen im Verlauf der 6ffentlichen Erschliefungsstralen;

Ferner ist die durch den Eingriff hervorgerufene Fehikompensation durch eine Erhéhung des
Laubholzanteils im Siepenbereich eines Waldstickes im Gewann "Homnscheid” im Eversherger
Stadiwald auszugleichen, was ebenfalls Gegenstand des o.g. Stadtebaulichen Vertrages ist (sogenannte
"externe Ausgleichsmalbnahme").

Kostan entstehen der Stadt Meschede, soweit derzeit erkennbar, nicht.

15. Eingeflossene Anregungen und Bedenken wahrend der frilhzeitigen Biirgeranhérung

a) Nachtragung der GFZ 0,6

b) Verkiirzung der Trasse der Mischverkehrsfliche M 1

¢) Einzeichnung von geschiitzten Landschaftsbestandteilen LB 91/5 {= 3 Obstbiume) sowie weiterer zwei
Laubb8ume, die in der stadt. Strallenbdschung entlang der Mischverkehrsfidiche M 1 bzw. des
Wirtschaftsweges stehen. Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass die wegfallenden B&ume im
Anschittungsbereich zu ersetzen sind

d) Uberarbeitung der Eingriffshilanzierung

e} Beschreibung der externen Ausgleichsfiichen unter Angabe von Gemarkung, Flur und Flurstick

f)  Umwandlung der histang als M 3 bezeichneten Mischverkehrsflache in eine private Flache, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu betasten ist, Umwandlung einer Verkehrsbegleitgriinfidche in ein privates
flachenhaftes Pflanzgebot.

16. Eingeflossene Anregungen und Bedenken aus der ffentlichen Auslegung

a. Marginale Anderung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

b.

Textliche Ergdnzung einer Festsefzung, wonach Ersatzpflanzungen flr wegfallende Baume auf dem
jeweiligen Baugrundstlick vorgenommen werden missen.

Meschede, 25.05. 2000
Fachbereich Planung und Bauordnung

Stadt Meschede
Im Auftrag

artin Dértelmann
achbereichsleiter

Seite 12 B132BEG__.doc



ph. AL AL

o Ness s
e

Anlage 1

Ausschnitt aus der DGK i. M. 1:5.000 mit Kenntlichmachung der externen, auferhaib

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 132 "Beim Tretbecken"
gelegenen Ausgleichsfldche im Eversberger Stadtwald, genannt "Hornscheid”
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" Anlage 2

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Meschede I. M. 1:2,000 (VergréBerung) mit Eintragung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 132 “Beim Tretbecken”

Grenze des Landschaftsschutzgebiétes 2.3.2.6 “LSG Ortsrandiagen westlich
von Eversberg”
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‘» . Grenze des Bebauungsplanes Nr, 132 ,,Beim Tretbecken” in Eversherg
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- l'.lberdeckung des 0. g. Lands'chaftsschuzgebietes-durch den Bebauungsplan
F NI'. 132 [y




