Baegrindung

zur Neuvaufstellung des Bebauungsplanes "Unter der Helle"
der Stadt Meschede, Ortsteil Wehrstapel

1, Vorbemerkungs:

Die Gemeinde BEversberg hat am 8.3.1962 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschloseen. Der Reglerungsprésident hat mit
Verfilgung vom 26.7.1965 den Plan mit Hinweisen genehmigt.

Nach Erlangung selner Rechtskraft ist der Bebauungsplan
aufgrund von Antrigen mehrfach gefndert worden. Diese Ande-
rungen wurden verfahrensmdpBig gemdB § 13 BBauG abschlieBend
behandelt.

Aufgrund der Anderungen stimmt die Wlrklichkeit nicht mehr

mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberein.

Die wesentlichsten Anderungen betreffen die StraBenverkehrs-
flichen im 8stlichen Bereich des Bebauungsplanes. Aus den
Beschlilssen und Stellungnahmen der ehemaligen Ratsvertretung
Eversberg und des Amtes Bestwig ist ersichtlich, daB in

diesem Bereich 2 StraBen aufgrund erheblicher Geldndeschwle-
rigkeiten, Kollisionspunkten mit der Trasse der 1lo kv-Leltung,
dem Bachlauf und aus wirtschaftlichen Griinden nicht nach den

Festsetzungen des Bebauungsplanes gebaut werden konnten,

Dem Rat der Gemeinde Eversberg wurde seitens der Verwaltung
empfohlen, den Bebauungsplan aufgrund der vielen Anderungen
neu zu uUberarbeiten und eine Abstimmung mit dem RP herbeizu-
filhren.

Bei eine Ortsbesichtigung im Juli 1974 haben, 1t. Bericht
der Gemeinde Bestwig, Vertreter des RP darauf hingewiesen,
daB eine Neuaufstellung erforderlich ist..

Der Beauftragte fiir die Wahrnehmung der Aufgaben der Verwaltung
hat dem RP den Sachverhalt mit Schreiben vom 5.2.1975 vorge-
tragen und um Zustimmung zur Neuaufstellung schon vor der
Wahl des neuen Rates gebeten. Der RP hat mit Verfilgung vom
4.3.1975 einer Neuaufstellung filr den Geltungsbereich des



rechtskraftigen Bebauungsplanes zugestimmt.

Aufgrund der neuesten Erlasse und Richtlinien filir dle Aufstel-
lung von Bauleitplinen waren folgende Festsetzungen, Empfehlungen
und Hinwelse bei der Neuaufstellung zu berlicksichtigen:

1. Ausweisung einer Fldche flir Gemeinbedarf {Schiitzenhalle)
2., Auswelsung einer Spielflidche
3. Auswelsung von Flidchen filr den ruhenden Verkehr (Parkfliche)

4, Festlegung von Immissionsschutzflichen und Empfehlung von
ScnutzmaBnahmen

5. Hinwels auf die im rechtgiiltigen Flichennutzungsplan vor-
gesehene Trassenfihiung der geplanten VerbindungsstraiBe
Ortskern Meschede - Helnrichstal/Wehrstapel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Westen um

2 bereits bebaute Grundstlicke, ein noch zu bebauendes Grundstiick

und eine Fldche mit Bindung fir Bepflanzung erweitert.

2. Lage des Plangebietes:

Das 12,14 ha groBe Geldnde des Plangebietes liegt in ca. 400 m
Luftliniebordwestlich der Kirche von Wehrstapel an der DB-Strecke
Hagen-Kassel. Es wird im Siliden begrenzt von der Bahnlinie,

im Westen, NOrden und Osten von landwirtschaftlichen Flichen.

Bel dem Geldnde handelt es sich um einen Slidhang, der aufgrund
seiner HOhenlage zwischen 272 - 292 m iber NN einen Ausblick

auf die Altbebauung von Wehrstapel und Umgebung bietet.

3. Fléchenaufteilungi

1. StraBenflédchen 1,184 ha
2. Parkfl&chen 0,025 "
3. Gffentliche FuBwege 0,049 "
4, Wirtschaftswege o,084 "
5. Wasserflichen 0,086 "
6. Flache fir Versorqungsanlagen o,o0l26 "
7. Wohnbaufl&chen 6,5984 »
8. Fldche flir Gemeinbedarf 0,470 "
9., Flédche flr die Landwirtschaft 240 "
lo. 6ffentliche Grinfldchen (Spielplatz) o,147 ¢
11. private Grinfl&chen mit Bindung - 1,484 o

fir Bepflanzung



4, Bebauung:

Nach erfolgter Bestandsaufnahme und Ubernahme in den Bebau-
ungsplan sieht die Planung fir die noch nicht bebauten
Grundsticke frelstehende, ein- und zweigeschossige Wohnhiuser
mit besonderen Gestaltungsvorschriften entsprechend den deipr-
zeitigen Festsetzungen vor, um dem Planungsziel wieder gerecht
zu werden. Die Ausnutzbarkeit der einzelnen Grundstiicke wird

durch die Neuplanung nicht verringert.

5. Wohndichte:

Im Plangebiet sind 57 Wohnhduser mit ca. loo WE vorhanden,

3 eingeschossige Wohnhduser mit der M8glichkeit zum Ausbau
einer Souterrain-Wohnung und 18 zweigeschossige WohnhBuser
kdnnen noch errichtet werden, sodaB im Endzustand ca. 140 WE
im Plangebiet vorhanden sein werden.

Bei einem Index von 3,3 EW/WE ergibt dieses ca. 462 Einwohner
und eine Nettodichte von 70 EW/ha.

6. Grin- und Spielflichen:

Die Neuplanung weist einen Kinderspilelplatz "Spielbereich BY

in der Mitte des Plangebietes aus, welcher durch die Festsetzung
von FuBwegen schnell und gefahrlos zu erreichen ist. Nach

den Richtlinien fllr die Anlage von Splelplitzen sind fiir diesen
Spielbereich 4 m2/Ew = 1850 m2 auszuwelsen.

Der Spielplatz hat eine GrdBe von 1.470 m2. Entsprechend dem
derzeltigen Planungsziel, i entlang des Bahnk8rpers eine
Grinfldche mit Bindung flir Bepflanzung festgesetzt., Diese

wurde um einen Teilbereich westlich der Schiltzenhalls erweitert.

7. ErschlieBung:

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen StraBen "Am Schiltzern-
platz", "Birmecker Weg" und im Osten liber die 3 Wohnwege er-
schlossen.

Bis auf die Wendepldtze im Westen und Osten, den &stlichen Wohn-
weg, den Kurvenbereich des Birmecker Weges, und die in der



- -

Neuplanung vorgesehenen FuBwege zum Spielplatz und die
Parkflichen sind alle Verkehrsflichen ausgebaut. Die in

der Neuplanung festgesetzten Verkehrsflichen entsprechen

der vorhandenen Ausbaubreite.

Die lt. Richtlinien erforderlichen Flichen f£lr den ruhenden
Verkehr (5% der Verkehrsfliche) kann ohne besondere Eingriffe
aufgrund des schon ausgebauten StraBennetzes im Plangebiet

nicht nachgewiesen werden.

8. Versorgung:

Die anfallenden Abwisser des Gebietes werden in Dreikammer-
klirgruben behandelt und zum stddtischen Kanalnetz abge~
leitet.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch das vorhandene
Wasserleitungsnetz sichergestellt,

Ebenso die Stromversorgung durch das Ortsnetz der VEW.

9. BErschlieBungskosten:

Nach Uberschliglichen Ermittlungen betragen die Kosten fir
noch nicht getitigten Grunderwerb und die ResterschlieBung
rd. 540.000 DM,

Hiervon entfallen auf:

a) den Grunderwerb 67.900,~~ DM
b) den StraBenbau 358.7004== "
¢) Ausbau der FubBwege 19,300,
d) Ausbau der Parkfl&chen 17.400,-— "
e) Bodenankauf und Gestaltung Spielplatz 51.4504=- "
f) Kanalisation 174000 == M
g) Wasserleitung 50950y~ 1

537,780,~- DM

rd.540,000,~~ DM



Fllr diese MaBnahmen werden die Kosten zu 90% auf die Anlieger
und zu 10% »u Lasten der Stadt umgeleagt,

Die bilsher entztandenen und noch entstehenden Kosten fip

die Gesambsrschllefung werden in die Abrechnung lber die
ErschlieBungskostenh eingehens

Flir die bisher noch nicht veranlagten Grundstiicke - in der
Regel die unbebauten Grundstiicka - werden an Kahalisatlonse—
gebiihren voraussichtlich 50,00 DM/m Frontl&nge und 2,00 DM/m2
Grundstilcksfliche des anschlieBenden Grundsthilcks erhoben.
Flly den Wasseranschluf betragen die Sdtze voraussichtlich
logo0 DM/m Frontlinge und o450 DM/m? Grundstilcksfl3ches

Die Kosten filr den Strafienbau einschle. Grunderwerb, die
Kanalisation, die Wasserlelitung und die Anlage des Spilel-
platzes werden zu 90% auf die Anlieger und z=u 10% zu Lasten
der Stadt umgslegte.

ldoe. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodenss

Besonderae MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Dexr Erwerb der
Grundstileke ist gréptentells schon auf privatrechtlicher
Basls erfolgt.

Meschede, den 4.2,1976
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