1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 "Vor dem Holzborn"

im Bereich der Hofstelle
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Offentliche StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache --- vorhanden
(bestehende StraBenparzelle --- siehe Profil A - A' und B - B")

offentliche StraBenverkehrsflache - Abzweigung (Abzw.) --- geplant (Breite: 4 m)

Verkehrsbegleitgriin (V1) --- vorhanden

4

Verkehrsbegleitgriin (V2) --- geplant

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

® zu erhaltender Einzelbaum
Der Einzelbaum ist zu erhalten oder durch eine Nachpflanzung zu ersetzen.

Es wird empfohlen, (fensterlose) Wande von baulichen Anlagen einzugriinen, beispielsweise
wie folgt:

- im Wechsel Schwarzdorn, Weidorn, Holunder, Hasel, Hainbuche;

- im Dreiecksverband mit jeweils einer Pflanze/m2.

C. Hinweise

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
sowie die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters tibereinstimmen. Insoweit entspricht die Planunterlage den Anfor-

derungen des § 1 der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Amsberg, den __23.05.2017

gez. Hermann-Josef Vedder

(Kreisvermessungsdirektor) [Siegel]

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte, indem der Bebauungsplan im Zeitraum
vom __02.01.2017 bis__ 01.02.2017 _ im Fachbereich Planung
und Bauordnung ffentlich auslag und Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben wurde.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber [Siegel]

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in der zur Zeit giiltigen
Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zur Zeit gliltigen Fassung, der BauNVO
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit gliltigen Fassung und des
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000
(GV NRW 8. 256/ SGV NRW 232) in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der
Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede diesen Bebauungsplan am
18.05.2017 _ als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu be-
schlossen.

Meschede, den __ 19.05.2017

Blrgermeister: _gez. Christoph Weber
[Siegel]

Schriftfiihrer/-in: _gez. Christian Schodrok

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 15.12.2016
beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 84 "Vor dem Holzborn" aufzustellen und das Bauleitplanverfahren fiir diesen
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB nach den (Verfahrens-)Regeln fir "Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren in Verbindung
mit § 13 BauGB "Vereinfachtes Verfahren" einschl. Gestaltungsvorschriften
gem. § 86 Abs. 4 BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den __ 19.05.2017

Blirgermeister: __gez. Christoph Weber

[Siegel]
Schriftfiihrer/-in: __gez. Ursula Henke

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem.

§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und gem. § 13a
Abs. 3 BauGB am 22.12.2016 _ offentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den _19.05.2017

Biirgermeister: ~_gez. Christoph Weber [Siegel]

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

BESCHLUSS

Gem. § 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind die
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben

vom __21.12.2016 um Stellungnahme bis zum __01.02.2017  ge-
beten worden.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber [Siegel]

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am 18.05.2017
uber die wahrend der Beteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1und 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregun-
gen beraten und beschlossen.

Meschede, den _19.05.2017

Biirgermeister: ~_gez. Christoph Weber

[Siegel]
Schriftfihrer/-in: _gez. Christian Schodrok

BEKANNTMACHUNG

BESCHEINIGUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan am
__24.05.2017 _gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wéhrend der Dienststunden im
Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede eingesehen werden.

Meschede, den __26.05.2017

Birgermeister: __gez. Christoph Weber [Siegel]

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.

Meschede, den

Der Biirgermeister
Im Auftrage

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 84 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmaéglichkeiten ist
vorrangig Riicksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
hérigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Nicht zulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen,
4. Vergnligungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.
(4) Ausnahmsweise kénen zugelassen werden:
1. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nah-
rungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache
von max. 35 m2,

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA

2 Wo Je Wohngebadude sind max. 2 Wohnungen zulassig

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)
GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

OK max.9,2m Hochstzuldassige Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Uber Terrain  Die max. zuléssige Gebaudeoberkante bzw. Firsthohe betragt 9,20 m Gber gewach-
ergseits . -

senem Boden, gemessen als lotrechter Abstand zwischen der Gebaudeoberkante/
Firstoberkante und dem gewachsenem Boden (Terrain) an der Gebaudeecke berg-
seitig, an der der gewachsene Boden am héchsten iber Normalnull (NN) ansteht.
Eine Uberschreitung des vorstehenden MaximalmaBes kann in begriindeten Einzel-
fallen aus zwingenden grundstiicksspezifischen, topographischen Erfordernissen
und fir technische Anlagen wie z.B. Schornsteine ausnahmsweise zugelassen
werden (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
Im begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hangsituation die Gebaude-
oberkante/ Firstoberkante ab Oberkante angeschiittetem Boden gerechnet werden
(§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebdude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht tberschreiten.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen
werden.

Dachgestaltung
Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.

Dachflachen missen eine Dachneigung von mind. 20° aufweisen.

Vorstehende Vorschrift --- Angabe in Grad --- gilt nur fiir das Hauptdach, nicht fir (iberdachte
Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sowie nicht flir untergeordnete Gebaudeteile wie
Wintergarten und Dachterrasse. Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unter-
ordnen und sind mit einem Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen
(in der Dachebene gemessen).

Dachaufbauten

Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und tber
35°.

Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lédnge darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht lber-
schreiten.

Bei Satteldachern, Pultdachern und versetzten Pultdachern gilt:
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern gilt:
Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wange in die Dachflache bis zum Grat
--- waagerecht gemessen --- muss mind. 1,50 m betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig.
"Dunkelgrau" ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026,
"Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 und 9017

des "Deutschen Institutes flir Glutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin".
Andere Farbténe sind nicht zulassig.

Dachiiberstande

Dachiiberstande sind traufseitig max. 0,7 m, giebelseitig max. 0,7 m (ein Sparrenfeld) auszu-
bilden.

Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen
fur Fahrrader und Gerate sind groBere Dachiliberstande als Wetterschutz zulassig.

Drempel sind zuldssig

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das
Dach hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache
einfligen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) grundsatzlich zuldssig. Sofern die vor-
geschriebene Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden.

Fassade/ Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Gebadude sind nur zuldssig mit weiBem Material oder konstruktivem Holz-
fachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiem, glatten Putz oder
weiBem Klinker) sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weiB). Zuldssig sind auch holz-
farbene massive Holzhduser. Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material
(anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden von Doppelhdausern und Hausgruppen sind ge-
stalterisch aufeinander abzustimmen.

"WeiBfarben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen Institutes

fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin”. Andere Farbtdne sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stiitzmauern) dirfen

- entlang der Nachbargrenzen eine Hohe von 0,8 m (gemessen (ber der natirlichen Gelande-
oberflache)

- entlang der 6ffentlichen StraBe eine H6he von 1 m
(gemessen Uber der Oberkante der Mittelachse der 6ffentlichen StralBe)

nicht Uberschreiten.

Drahtzaune entlang der StraBe sind nur in Verbindung mit heimischen Laub-

hecken/ -gehdlzen zulassig.

Gestaltung von Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

a) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Ausnahmen kénnen fiir einheitlich
gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder gestattet werden;

b) Werbeanlagen in beweglicher, verdnderlicher, blinkender und reflektierender Form sind unzu-
lassig;

C) Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer FldchengréBe von max. 5 m2 pro Baugrund-
stlick zulassig. Die H6he (Oberkante) von freistehenden Werbeanlagen darf max. 10 m Uber
gewachsenen Boden betragen;

d) Werbeanlagen an Gebduden sind nur bis zu einer Fldche von max. 5 m2 zuldssig; sie dirfen
hochstens 2/3 der Gebaudeseite einnehmen.
An Gebduden dirfen Werbeanlagen die genehmigte Traufhdhe nicht iberschreiten.

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-

funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdanderungen und Verfarbungen

in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehérde
(Tel. 0291/205-275) und/ oder der LWL-Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fax 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind.

3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebdude, Gebaudeteile oder untergeordnete

Gebaudeteile geplant werden, die eine Hohe von 30 m lber gewachsenem Boden (ibersteigen,
ist eine Abstimmung mit dem Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Infra I 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn durchzufiihren, indem dieser
Stelle die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung zugeleitet
werden.

3. Definition "Verkaufsflache":

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschl. der Gange, Treppen in den Ver-
kaufsraumen, Standflédchen fiir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und
sonstigen Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind oder in unmittelbarem Zusammen-
hang mit dem Verkaufsvorgang stehen, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriiber-
gehend genutzt werden.

4. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der

110-kV-Stromfreileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der innogy Netze Deutschland
GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tiber NN)
zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit
dem Grundstiickseigentiimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaBnehmen bediirfen
der Zustimmung der Westnetz GmbH.

D. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter
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Kreis- und ‘ Fachbereich

Hochschulstadt

Meschede?

— Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)

Planung und Bauordnung

gez. Klaus Wahle
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