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Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede hat am 28.08.1997 den Beschluf} zur Aufstellung der 1.
Vereinfachten Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 88 "Im Hagen"
gefalit und den Stadtdirektor beauftragt, die Anderung gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Anderungsverfahren durchzufithren. Den Eigentiimern der von den Anderungen
betroffenen Grundstiicke und den von den Anderungen beriihrten Tragern offentlicher
Belange wurde mit Anschreiben vom 03.12.1997 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
23.12.1997 gegeben. Innerhalb dieser Frist gingen 8 Schreiben ein, Anregungen und
Bedenken wurden hierin jedoch nicht gedudert. "Am 29.01.1998 beschiofd der Rat der
Stadt Meschede die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 "Im Hagen"
als Satzung.

. Anl r Planaufstellun

Anlal fir diese Anderung gibt der konkrete Wunsch eines Flacheneigentimers im
Plangebiet  (vorliegender Anderungsantrag vom 14.05.1997), die geplante
ErschlieBungsstrale im Bereich der Einmiindung zur Stralle "Dollen Schlucht" nach
Westen in Richtung des Flurstiicks 135, Gemarkung Eversberg, Flur 10 zum Zwecke der
erweiterten Bebauung des Flursticks 497, Gemarkung Eversberg, Flur 10 zu
verschieben.

Durch die Teilverlegung der geplanten Erschlielungsstralde konnen die bisiang baulich
nicht nutzbaren stdlichen Grundstiicksbereiche des Flurstiicks 497 einer erganzenden
baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Dies ist auch stadtebaulich als sinnvoll anzusehen,
da hierdurch die raumliche Fassung des StraRenraumes der Stral’e "Dollen Schlucht"
und der Ubergang zur Bebauung an der Mittelstrale verbessert wird.

2. L des Plangebi Raumlicher Gel reich
Der Geltungsbereich dieser Anderung wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden: Nordgrenze der Stralle "Dollen Schlucht” (Grundstiick Gemarkung
Eversberg, Flur 10, Flurstiick 509);

- im Osten: Westgrenze der MittelstralBe (Grundstiick Gemarkung Eversberg, Flur 10,
Flurstiick 236);

- im Studen: Sudgrenze des Grundstiicks Gemarkung Eversberg, Flur 10, Flurstiick 498;

- im Westen: Westgrenze des Grundstiicks Gemarkung Eversberg, Flur 10, Flurstiick 135.

Der Anderungsbereich ist insgesamt ca. 0,554 ha groB.
Im einzelnen gehoren folgende Flurstiicke zum Plangebiet:

Gemarkung Meschede Stadt, Flur 10,
Flursticke 135, 497, 498 und 509 tlw.
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Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht zur ErschlieBung des inneren
Plangebietsbereiches zwischen der Baumhofstralle, der Mittelstralle und der Stralle
"Dollen Schlucht" eine von der Strale "Dollen Schlucht" im rickwartigen Bereich der
Bebauung an der MittelstralBe in das Plangebiet hineinflihrende "Planstralle B" vor. Diese
StralRe konnte aufgrund liegenschaftlicher Schwierigkeiten bislang nicht realisiert werden.
Die Bereiche 6stlich der geplanten ErschlieBungsstrafie an der Mittelstralle und entlang
der Baumhofstrale sind gemal der vorhandenen Nutzungen als Dorfgebiete und die
tbrigen Bereiche als Aligemeine Wohngebiete festgesetzt.

4. Die Abweich n ) i nA vom r rbi
B 1 n i i rundzii r Plan im Sinn
d 13 B B nich rii wer

a) In folgenden Punkten weicht der Anderungsentwurf vom rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ab:

1. Teilverlegung der geplanten ErschlieBungsstral’e nach Westen unter
Wegfall des Parkstreifens und somit einer abschnittweisen Verringerung der
erforderlichen Strallenverkehrsflache;

2. Neuausweisung einer iberbaubaren Grundstiicksflache auf dem Flurstiick
497 ostlich der verlegten ErschlieBungsstrafie mit den erforderlichen
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise sowie
baugestalterischen Vorschriften;

3. Anpassung einiger Festsetzungen an die aktuelle Festsetzungspraxis sowie

Aktualisierung der Rechtsgrundlagen:

- Wegfall der GFZ auf dem westlichen Teil des Flurstiicks 498

- Ausschluf von Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO im MD-Gebiet

- Anpflanzung von Laubb&umen als Ausgleich fur die zusétzliche Bauflache

- Integration des Ratsbeschlusses zur 6kologischen Dachgestaltung

- Zulassigkeit von Dachausbauten bei Dachneigung > 40 Grad

- Breite der Dachgauben max. 2/3 der Traufenlange des Gebaudes

- Ausnahmsweise Zulassigkeit von Sattel- und Pultdachern mit flacherer
Dachneigung sowie Flachdachern bei 1-geschossigen landwirtschatftlich
genutzten Nebengebauden, Anbauten und Garagen

b) Nach Prifung der vorstehend aufgelisteten Abweichungen ist festzuhalten, dal} die
Anderung des Bebauungsplanes im Wege eines vereinfachten Anderungsver-
fahrens gem. § 13 BauGB abgewickelt werden kann, da die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden. Es handelt sich nur um eine geringfiigige Verschie-
bung eines Teils der geplanten ErschlieBungsstralie (Teilverlegung), von der nur 2
Grundstickseigentiimer direkt betroffen sind. Die ErschlieBungsstral3e bleibt in
ihrem weiteren Verlauf unverandert. Durch die neu ausgewiesene Bauflache auf
dem Flurstick 497 werden die Baumdglichkeiten nur geringfligig erweitert. Die
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ubrigen Anderungen umfassen lediglich Anpassungen an die aktuelle Festset-
zungspraxis und Rechtsgrundlagen.

5. Erschli n

Die ErschlieBungskonzeption fir den Innenbereich zwischen der Baumhofstralie, der
MittelstralRe und der Straflte "Dollen Schiucht” bleibt trotz der Teilverlegung der geplanten
ErschlieBungsstraBe unverdndert. Dies betrifft auch den Strallen- bzw. Fahrbahn-
querschnitt.

Lediglich die vorgesehene Parkbucht entfalit, da sie fur nicht mehr erforderlich erachtet
wird. Das Parken soll zum Zwecke der Verkehrsberuhigung auf der Fahrbahn méglich
sein. Des weiteren wird der Einmiindungsbereich in die Strale "Dollen Schlucht"
hinsichtlich seiner Ausrundungen reduziert. Aufgrund der Einhaltung der erforderlichen
Sichtfelder und der in Eversberg grundsatzlich geltenden "Rechts-vor-Links" Regelung
(allgemein verbesserte Aufmerksamkeit) sind verkehrliche Probleme durch die
Einschrankung nicht zu erwarten. Dies betrifft auch die zum Teil erforderliche
Mitbenutzung der Gegenfahrbahnen durch grolere Fahrzeuge (LKW) bei
Abbiegevorgangen.

6. Bebauung
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt im Plangebiet vom Grundsatz her unverandert. Die
Nutzung "Dorfgebiet" erstreckt sich weiterhin auf die &stlich der geplanten
ErschlieBungsstrafte gelegenen Grundsticksbereiche der Flurstiicke 497 und 498, wobei
sich jedoch durch die Teilverlegung der ErschlieBungsstralie diese Flache vergroert und
die bauliche Ausnutzbarkeit durch die Ausweisung einer zusatzlichen Bauflache
verbessert wird.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bislang gem. § 5 BauNVO im Dorfgebiet
zulassigen Nutzungen sollen auch weiterhin Bestand haben. Die seit der BauNVO 1990
ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten werden allerdings ausgeschlossen.
Durch die gewachsenen Strukturen und die sensiblen nachbarschaftlichen Verflechtungen
werden vom Dorfgebiet ausgehende Stérungen auf die sich nordwestlich des
Anderungsbereiches jenseits der StraBe "Dollen Schlucht" und die westlich der
ErschlieBungsstrale vorhandenen und geplanten Wohngebietsbereiche nicht zu erwarten
sein.

Auch das Mall der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen bleiben im Anderungsbereich bis auf die hinzukommende Bauflache
auf Flurstlick 497 unverandert. Lediglich auf der westlichen Bauflache des Flurstiicks 498
wurde die bislang festgesetzte GeschoRflaichenzahl aufgrund von Anderungen in den
Rechtsgrundlagen (die Geschof¥flache wird nur noch bei Voligeschossen angerechnet)
fallen gelassen.
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Fur die hinzukommende Bauflache auf dem Flurstick 497 wurde in Aniehnung an die
vorhandene und geplante Bebauung an der MittelstralRe und der Straf3e "Dollen Schlucht”
eine zweigeschossige Bebauung mit entsprechend maximal zulassiger Grundflachen- und
Geschof¥flachenzahl festgesetzt. Die Bauweise soll sich an der vorhandenen und
geplanten Bebauung der Strafle "Dollen Schlucht" orientieren und wird insofern als offene
Bauweise festgesetzt.

lipla r n r n nsti nl n

Garagen sind im Plangebiet weiterhin nicht ausdricklich festgesetzt. lhre Errichtung ist
wie bislang nur auf den tiberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

7.B Iterisch

Die baugestalterischen Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen beschranken sich auf wenige
Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie die
landschafts- und regionaltypische Bauweise und Materialauswahl, insbesondere auch im
Hinblick auf den nahegelegenen "Historischen Ortskern Eversberg"gesichert werden soll.
Die Gestaltungsvorschriften sind gem. § 86 Abs. 4 BauONW als Festsetzungen in den
Bebauungsplananderungsentwurf eingeflosssen.

Die bestehenden Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurden
dabei fur die bestehenden Bauflachen nur in wenigen Details geadndert bzw. ergéanzt:

- Zulassigkeit von Dachaufbauten bereits ab einer Dachneigung von > 40 Grad
(geéndert);

- Breite der Dachgauben bis max. 2/3 der Traufenldnge des Gebaudes zulassig (neu);
- Differenzierung und Konkretisierung der festgesetzten zuldssigen Materialien (geédndert);

- MaBnahmen zur 6kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren,
Dachbegriinung und in das Dach hineinragende Glasflachen) sind unter Einhaltung
bestimmter Rahmenbedingungen grundsatzlich zulassig (neu);

Diese Festsetzungen gelten gleichfalls fir die neu festgesetzte Bauflache auf dem
Flurstiick 497. In Anlehnung an die vorhandene Bebauung ist hier ein Satteldach mit einer
etwas steileren Dachneigung (40 - 48 Grad) festgesetzt. Um jedoch auch in diesem
Bereich landwirtschaftliche Nebengebaude (landwirtschaftlicher Nebenerwerb des
Eigentimers) zu ermdglichen, sind diese in eingeschossiger Form ebenso wie Anbauten
oder Garagen ausnahmsweise auch mit Satteldachern und Pultdachern flacherer
Dachneigung sowie Flachdachern zulassig.
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8. Griinordnung und Landschaftsschutz

GemalR § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist auch bei der Anderung von
Bebauungsplanen zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Uber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist unter entsprechender
Anwendung des § 8 Abs. 2 S. 1 BNatSchG und der Vorschriften Gber Ersatzmafl3nahmen
i.S.d. § 8 Abs. 9 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB und des BauGB-MaRnG in
der Abwéagung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Gegeniiber dem baulichen Bestand sowie den potentiellen Baumdglichkeiten gem. den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ergeben sich bezlglich einer
zusétzlichen Versiegelung und Inanspruchnahme von Freiflaiche nur marginale
Veranderungen. Diese betreffen:

1. die ErschlieBungsstrafie (geringere Versiegelung von ca. 30 gm)

2. die zusatzliche Bauflache fir Gebaude, Garagen, etc. auf Flurstick 497 (zusatzliche
Versiegelung von max. ca. 170 gm) incl. Nebenflachen wie Zugénge, Zufahrten,
Terrassen, etc. (zusatzliche Versiegelung von erfahrungsgemaf ca. 50 gm).

Die Uberplante Flache wird derzeit als Wiesenflache intensiv genutzt. Die zusétzliche
Versiegelung von max. ca. 190 gm soll durch die langfristig vorgesehene qualitative
Aufwertung der Freiflachen als Gartenflichen sowie die Anpflanzung von zwei
standortgerechten hochstdmmigen Laubbdumen (s. Festsetzung im Bebauungsplan),
welchen im Ortsbild eine wichtige gestalterische Funktion zukommt, sichergestellt werden.
Die Ausgleichsmaflinahmen sind durch den Flacheneigentiimer zu leisten.

Eine gesonderte, differenzierte Bilanzierung des Eingriffs bzw. der Ausgleichsmal3nahmen
wird angesichts der Geringfugigkeit des zuséatzlichen Eingriffs fur nicht erforderlich
gehalten. Die Kompensation der zusatzlichen Eingriffe Gber die 0.g. MalRnahmen wird als
ausreichend erachtet.

9. Denkmalschutz

Baudenkmale befinden sich nicht im Plangebiet und sind auch nicht zu vermuten. Mit
Rlcksichtnahme auf die denkmalwerte Bausubstanz in der naheliegenden Altstadt
Eversbergs ("Historischer  Ortskern  Eversberg" mit  Denkmalbereichs- und
Gestaltungssatzung) wurden gestalterische Festsetzungen, insbesondere zu den zu
verwendenden Materalien getroffen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bodendenkmale und sind auch nicht zu
vermuten. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und /oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt
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werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Meschede als Untere
Denkmalbehorde und / oder dem Westfalischen Museum fiir Archzologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege - AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/2466) -
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs.4 DSchGNW)

Eine Problematik aus der Nachbarschaft unterschiedlicher Nutzungen wird nicht gesehen,
da es sich an dieser Nahtstelle (geplante ErschlieBungsstra’e) zwischen dem Dorfgebiet
und dem z.T. bereits bestehenden Wohngebiet um gewachsene und gegenseitig tolerierte
und akzeptierte Strukturen handelt, die in einer Dorflage typisch sind (Prinzip der
gegenseitigen Ricksichtnahme). Die vom Dorfgebiet ausgehenden Stérungen auf die sich
nordwestlich des Anderungsbereiches jenseits der StraRe "Dollen Schlucht® und die
westlich der ErschlieBungsstrale befindenden vorhandenen und geplanten
Wohngebietsbereiche werden sich im derzeitigen Rahmen halten und sind daher zu
vernachlassigen.

Larmschutz- und andere Immissionsschutzmaflnahmen werden aufgrund vorgenannter
Aspekte fur nicht erforderlich gehalten.

11. Kosten

Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan werden sich die Kosten flr die
Realisierung der ErschliefungsstralRe aufgrund des etwas reduzierten Ausbauumfanges
gerinfugig verringern (weniger Grunderwerb und geringere Baukosten).

12. Realisierung

Die Realisierung des Bebauungsplanes hangt vorrangig vom Bau der geplanten
ErschlieRungsstralle, welche weiterhin fir die ErschlieBung des Gebietes unabdingbar ist,
ab. Zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmaflnahme ist allerdings noch Grunderwerb zu
tatigen.

13. Eingefl n llunghahm

Wahrend des eingeschrankten Beteiligungsverfahrens gingen keine Anregungen und
Bedenken von den angeschriebenen Tragern offentlicher Belange und von den
angeschriebenen Eigentiimern ein.

Der Rat beschlof} lediglich eine redaktionelle Anderung. Zwecks Ausmerzung eines
Schreibfehlers war es erforderlich, den Begriff " Dachausbauten " im Katalog der
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Gestaltungsvorschriften gegen den Begriff "Dachaufbauten” auszutauschen. Die
baugestalterische Vorschrift lautet nunmehr richtig:
"Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von > 40 Grad zulassig".

Meschede, 29.01.1998

- Planungsamt -

Technischer Beigeordneter
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