STADT MESCHEDE

- ORTSTEIL EVERSBERG -

2.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.88 “Im Hagen”

Hinweis:
Die Trinkwasserleitung
wird verlegt.

night 4berbaubare
sflache

A. FESTSETZUNGEN
RAUMLICHER GELTUNGEBEREICH (§9 Abs.7 BauGB) UND ABGRENZUNGEN (8% Abs.S BauNVO}

=== [renze des rdumlichen Dellungsbereiches des Bebauungsplanes
(39 Abs.? BaubB)

—e—e- Abgranzung unterschiediicher Nutzunger oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
| (816 Abs.5 BauNV0)

ART CER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.{ Kr.! BaubB)

Aligemeine Wohngebiate (84 BauNYV0)
(11 Allgemeine Wohngehiete dienen vorwiegand dem Wohnen.
(2) 2uldsslg sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorqung des bebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschafien sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Antagen fr kirhliche, kutturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnakmsweise kisnnen zugelassen werden
1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes.
(&} Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen (§1 Abs.6 BauNVQ)

2 Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen
(89 Abs.) Nr.b BaubB)

MASS DER BAULICHEK KUTZUNG
(89 Abs.1 Nr.1 BaulB sowie §% 16-213 BaukVD}

I Zahl der Vellgeschosse als Rachstgrenze (88 16 Abs.2 Nr.d und 20 BaukV0)
0.3 Grundflachenzahl {BRZ} (88 16 Abs.2 Nr.1 und 19 BaukV0)

GeschoBflachenzahl (GFZ] als Hochstmal

TH  zubtdssige Trauthihen

{c} Zuldssige Traufhthe bergseits max. &,25m Gber Terrain {88 16 und 18 BauNVD).
Als Traufhhe gitt der lotrechte Abstand zwischen der vorhandenen, gewachsenen
Geldadesterflache {Terrain} und dem Schittpunkt der QOberfliche der Dachhaut

und der AuBenfldche des aufqehenden Mauerwerks, gemessen an der Gebdudeecke,
an ger der gewachsene Boden am hdchsien Uber Hormalnull anstebd.

Im begrundeten Einzelfali kann bei problematischer Hangsituation die Trauf-

hithe ab Obarkante angeschlittetem Boden garachnet warden.

(b) Festlegung der Traufhbhe auf mind. 3,20m und max, auf 6,00m Gber FOK bergseits
(8% 16 und 18 BauNV0)

Als Traufhihe gilt der lotrechte Abstand zwischen der vorh. Fahrbahnoberkanfe

(FOK) der Planstrafie A, qemessen in der Fahrbahnachse mittig vor dem Haus,

upd dem Schnittpunkt zwischen der Cherfliche der Dachhaut und der Auflenfilche

des aufgehender Mauerwerks.

{a} Festlegung der Traufhohe auf mind. 2,50m und max. auf &,25m fber FOK bergseits
{88 16 und 18 BauhVD).

Als Traufhdhe gilt der letrechte Abstand zwischen dar vorhandenen Fahrbahn-
oberkante {FOK) der Planstralle A, gemessen in der Fahrbahnachse mittig vor dem
Haus, und dem Schnittpunkt zwischen der Oberflsche der Dachhaut und der Auffen-
fldche des aufgehenden Mauerwerks.

Eine Jberschreitung der zuldssigen Traufhihe kann in begrindaten Einzelfilien
aus zwingenden grundstlicksspezifischen, topographischen Erfordernissen ausnahms-
weise zugetassen werden (331 Abs.1 BauGE iV.m. §16 Abs.b BauNVD).

BAUWEISE, BAUGRENZEN
189 Abs.1 Nr.2 BaubB sowie 8% 22 und 23 BaulVD)

0 offene Bauweise (§22 BauNVD)

A nur Einzel- und Doppethiuser zul3ssig (822 Abs.2 BauNv)

—— Baugrenze (823 Abs.3 BaukV0) _
(Gebdude und bebdudeteile dirfen diese Linje nicht Uberschreiten. Ein
Vortreten von Gebdudateilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.)

FLACHEN, DIF VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (89 Abs.1 Nr.10 BauGB)

i Sichtfelder {Sichtielder sind oberhalb ven 0,60m Hihe -vom Fahrbahnrand
gamessen- von Sichthinéernissen jeglicher Art freizuhalien)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(85 Abs.t Kr.H BaubB)

—— Straflenbegrenzungstini

" dtfentliche Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung
M - Mischverkehrsfliche
W - befabrbarer Wohnweg

F & T - sttentlicher Fufweg

HALPTYERSERGUNGSLEITUNGEN
{89 Abs.1 Nr.13 BauGb)

¢~ Tr¥ - unterirdische Trinkwasserleitung {vorhanden)
o— MK - unferidischer Mischwasserkanal {vorhanden)

UFFENTLICHE GRUNFLACHER
{§9 Abs.1 Hr.15 BaufB)

Parkanlage {Trennung zweier Erschlielungssysteme durch eine Griinfliche)

[E1] Kinderspielplatz

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SEHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BOCEN,
HATUR UNG LANDSCHAFT SOWIE DAZUGEHDRIGE MASSHAHMNEN (89 Abs. Nr.20 BaulB)

ALS AUSGLEICHSHMASSNAHMEN FOR DIF PROIEKTIERTEN EINGRIFFE IN MATUR UND LANDSCHAFT
{¥1a Abs.3 i.¥.m. §9 Abs.1a BaubB)

Stetlptdtze/ Zufahrien

Private Steilplatzfiéchen und Zufahrten méssen eine wasserdurchldssige
Oberfléche [2.B. porises Pflaster, Schotterrasen) erhalten,

{39 Abst Nr.2% BauGB)

Im Verlzuf der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafie (M) sind
b Sommerlinden zu pflanzan.

For die enttallende Fiche auf Grundstick Gemarkung Eversberg,

Ftur 10, Flurstiick 531 sind 2 Eichen {1. Verzweigung ab min. 1,80 m Hthe)
vom Cigenttimer des mit einem Trennstiick aus der Parzelte 531 ney
gebildeten Baugrundstckes als Ersatz zu pflanzen.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
{89 Abs.1 Nr.?4 BauGR)

m GFL - Hit beh-, Fahr~ und Leitungsrechten zugunsten der Nutzer des Grund-
stiicks Germarkung Eversberg, Flur 10, Flursttick 458 zu belastende Fliche

m L - Mit Leilungsrechten zugunster des Versorgungsirigers zu belastende Flicha

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN LND

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

(88 9 Abs.1 Kr.& und 22 BauGB)

| ) GGa / G5t - Geneinschaftsgaragen / Gemeinschaftsstellplstze fir die Anlieger
des Grundstlicks Semarkung Eversberg, Flur 10, Flurstick 538

ANPFLAKZUNG UKD ERHALTUNG VO BAUMEM, STRAUCHERN LND SOMSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB) ALS AUSGLEICHSMASSNAHMEN FDR DIE PROJEKTIERTEN
EINGRIFFE [k NATUR UND LANESTHAFT (872 Abs.3 iV.n. &9 Abs.3a BaubB)

E::j Umgrenzung von privaten Fldchen zum Anpflanzen von Steduchern

fie gekennzeichneten Fléchen sind mit skandortgerechian feimischen Strduchern
flachenhaft zu bepflanzen.

Empfohiene Straucharten:

Harfriege! {Cornus sanguineal, Hasel [Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna),
Holunder (Sambucus nigral, Heckenkirsehe (Lonicera xytosteum), Schiehe {Prunvs spinosa),
Hundsrose (Rosa raninal, Salweide (Salix caprea)

Die Pflanzungen sind daverhaft zu pilegen uad 29 erhalten; ahgéngige Striucher sind
durch gleichartige Machpflanzungen zu ersetzen. Die Pflanzungen sind als mehrreihige
Reihenpflanzung anzalegen. Gie Herausbildung einer dichten Hackenstruktur ist
anzustreben. Der Pflanzabstand in der Rethe und der Reihenabstzad betrigt 1,50m.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUKG DES
STRASSENKDRPERS ERFORDERLICH SIND {89 Abs.1 Nr.26 BaubB)

LTLT Autschattung
| "1 Abgraburg

B. DESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.i BaubB [V.m §86 Abs.4 BaudNW)

50 -42"Dachgestaltung:

30-42° zuldssige Dachneigung: Die Dachneigung bezieht sich mr auf das Dach
des Hauphgebiudes. {SD=Sattetdach).

Zuldssig sind auch frippelwalmdicher, soweit diese eine Abwalmung von max.
174 der hiebelhdhe aufweisen und der Charakter eines Satteldaches weitgehend
erhaifen bleibf.

Phetevoltaikanlagen, Sonnerkollektoren uad Dachbegriinung sowie in das Dach
hineinragende Glasflschen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die
Dachfldche einfligen (Photovoltaik, Sennenkoliextoren, Glasflichen) und die
vorgeschriehene Cachneigung eingehalten wird, grundsttelich zuldssig.

Sofern vorgescheighens Dachneiqungen einer Installation von Photovoltaik-
antagen und Sonnenkollektoren avs Wirtschaftlichkeitsgrlinden widersprechen,
kann hiervon ausnabmsweise abgewichen werden. Zum Zwecke der Dachbegriinung
sind ausnahmsweise Dachneigungen von gleich/grofer 20° zullssig.

Ber Cachiberstand traufenseitig (waageracht zur bGebdudeauflenwand gemessen)
darf max. 0,70m; am Giebel {Ortgang) max. 0,7¢m bzw. max. ein Sparrenfeld
betragen.

Im Bereich von Balkenen, Terrassen und im Eingangsbereich sind grafiere
Dachitberstinde als Wetterschutz zuldssig.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder als Einzelhdusthen ab einer
Dachneiguag vor mindestens 35° des Hauptgehdudedaches zuldssig.

Die Linge der Dachaufbauten darf in fheer Summe 2/3 der iraufseitigen Dachldnge
nicht Bberscheeiten, Der Abstand der Dachaufbaaten vem Drigang mufl mindestens
2,00 m betragen.

Nebenfirste und Dachautbauten sollea sich deutlich unterorcnen und sind mif
einem Abstand von mind. 0,50m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen fin der
Dachebene gemessenl.

Als Dacheindeckung ist ausschlieflich nur die Yerwendung ven anthrazit-
farbenen Dachziegeln, anthrazitfarbenem Kunstschiefer oder anthrazitfarbenem
MNaturschiefer zuldssip.

Drempel:

Drempel sind zuldssig: Drempelhdbe max. 0,75m

lDie Orempelhithe wird gemessen vom Schaittpunkt Auflenwand/Cberkante
Rahdecke des DachgeschoBfufibodens bis zum Sthnittpunkt AuBenwand/
Unterkante Sparren. '

Fassade/Wandflichengestaltung:

Die Wandflachen der bebdude sind nur zuldssig mit weiflem Putz ader
unglasierten weiBen Kiinkerfldchen sowie mit Holzfachwerk (Holzbalkefwerk
dunkelfarben oder schwarz; weifle Gefache).

Gizbet und Teilwardflichen kdnnen in anthrazitfarbenem Material oder in
raturfarbener oder weifler Kolzverbretierung ausgefiiirt werder.

Die Fassaden von Coppelhdusern sind gestaiterisch zufeinander abzustimman.

E. HINWEISE

Bei Bodeneingriffen ktnnen Bodendenkmaler (kultsr- und/eder naturgesthichiche Bodenfunde,

d.h. Mavern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Yerdnderungen und Yerfdrbangen in der

natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoklen und Spallen, aber auth Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Labens aus erdgeschichilicher Zeit entdackt werden.

Die Enftdeckung von Budendenkmélern ist der Stadt Meschede als Untere Denkmalbehtrde (0291/205275)
und/ader dem Westfalischem Museum fiir Archiotogie/Amt fit Bodendenkmaipflege -Adfenstelta
Olpe (Telefon: D2761/937530, Fax: 0276%/2466)- unverzilglich anzuzeiger und die Entdeckumgs-
shitte mindestens drei Werktage in unverdnderten Zustand zu halten (8% 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalan), falls diese nicht vorber von den Oenkmalhehrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverdand Westaflen-Lippe ist berechligf, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissensehaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (86 Abs.b DSchb NW).

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Die Planunteriage entspricht den

Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18,12.1990.
Die Festlegung der stddiebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Meschede, den 1lok2eed

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Ber Rat der Stadt Meschede hat am
16.]2.99. beschlossen, gem. § 2(1) BaubB
die 2. Anderung des Hebavungsplanes
Nr. 88 "im Hagen” aufzustetlen ungd das
Bauleitplanverfahren einzuteiten.

Maschede, den 1.g4Zoo2

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUND

Die vorgesehene Aufstellung und Art
der Blrgerbeteiligung ist gem. §8
2(1) und 3(1) BauGB am 2212.99
sffentlich bekanntgemacht worden.

Maschede, den 1hohles? -

BURGERBETEILIGUNG

Die tffentliche Unterrichtung und
Ertrterung gem. 8 3(1) BaubB erfolgie
in einer Birgerinformationsveranstaltun
am 12.9100 und im Zeitraum vom 139100
bis 1102.09 lag die Bebauungsplandn-
derung im Fachbereich Planung und
Bauordnung 8ffentlich aus.

Meschede, den 1lphZeo? .

BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat zm
06.04.00 {ber die in der AphSrung gem.
88 (1) und § 4£(1) BaubBE eingegangenen
Anrequngen und Bedenken beraten und
beschlossen.

Meschede, den 1l.0h.2007

OFFENLEGUNBSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am
06.04.00 dip §ffentliche Auslegun der
Bebavungsplandnderung gem. 3?21'
BaubB beschlossen,

Meschede, den 1LekiZepd

OFFENLEGUNG

Der Enfwurf dieser Bebauungsplardnde-
rung mit Begrlindung hat gem. § 3{2)
BauGB in der Zeit vom 190400 bis 26.0500
tffenflich ausgelegen. Ort und Zeit der
Auslequng sing am M.0400 oristiblich
bekanntgemacht worden.

Meschede, den 11ok2o02

gez.. Wlind eisen | g Hess g Gunteemann . Hess _Hess . Hess ge2. Hess . Gunieemann)  gp2. ess g2, Gonteemann
55' [} : _E]rg'ermeis?er chriftfilhrer er Birgermeister er Gurgarmeister er Blrgermeister rgermeister chriff fuhrer rgermeister  Sthriftfihrer
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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN BEKANNTMALCHUNG

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung
fur das Lang Nordrhein-Westfalen vom
1%.07.1994 (GV.NW.S.666/S6Y NW 2023)
in der zur Zeit giiltigen Fassung, des
§ 2{1) und & 10 des BauGB vom
27.08.1997 (BGBLLS.2141) in der zur
Zeit glittigen Fassung, der BauNVD
vom 23.01.199% (BGBLLS.132) in der
zur Zeit gilfigen Fassung und des

§ 86 der Bawordnung fUr das Land
Norgrhein-Westfalen vom 07.03.1995
{6V.NW.5.218) in der zur Zeit

giiit-,i?e.ﬂ Fassung, hat der Rat der
Stadt Meschede diese Bebauungsplan-
dnderung am AGREMD als Safzung '
beschiossen. '

Meschede, den iLek2esl

z. Hess

er Glrgarmeisier

(Siegely

Mit dem Tage dieser Bekannimachung
tritt dieser Bebauungsplan am 26.0% 2002
aem, § 10(3) BaubB in Kraff. Die
ebavungsptandnderung mit Begriindung
kann wihrerd der Dienststunden im Fach-
bereich Planung und Bauordnung der
Stadt Meschede eingesehen werden.

Meschedg, den Z%ehJov?

Hess

Ter E{iflgerméé:si*er

(51"@5€.L )

BESCHEINIGLUNG

Die Ubéreinsﬂmmung der
Verfahrensmerkmaie mit dem Original
wird hiermit beglaubigt.

Mescheds, dan ...

- {lor -Birgermeister

Im: Aufirage

Auszug aus der Deutschen Grundkarte M. 1:5.000

BESCHLUSS
Der Rat der Stadt Meschede hal am : . e :
20.06.000ber die vorgebrachfen ) e <y e
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STADT MESCHEDE

Der Burgermeister

a&:

Uli Hess

Meschede
Hachsauerland
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