Verfahrensleiste

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke sowie die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen. Insoweit entspricht
die Planunterlage den Anforderungen des § | der Planzeichen-
verordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den 21.05.2004

gez. Hermann-Josef Vedder (Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am __ 25.09.2003
beschlossen, gemaf § 2 (1) BauGB die I. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 89 "Ober den Eschen" aufzustellen und das
Bauleitplanverfahren einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 86
(4) BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den  14.05.2004

Birgermeister: gz, Uli Hess

Schriftfiihrer / -in:  gez. Ursula Guntermann

(Siegel)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Biirgerbeteiligung ist
gemaB §§ 2 (1) und 3 (1) BauGB am 01.10.2003  offentlich
bekannt gemacht worden.

Meschede, den  14.05.2004

Der Biirgermeister: 9€2. Uli Hess

(Siegel)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB erfolgte,
in dem die Bebauungsplanénderung in einer Biirgerinformationsver-
anstaltung am 28.10.2003 vorgestellt wurde und im Zeit-
raum vom __29.10.2003  bis _ 26.11.2003 im Fachbe-
reich Planung und Bauordnung 6ffentlich auslag und Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

Meschede, den  14.05.2004

Der Biirgermeister: 9€2. Uli Hess

(Siegel)
BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am __12.02.2004 _ iiber die
in der Beteiligung gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB eingegangenen
Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den 14.05.2004

Der Biirgermeister: 9€Z. Uli Hess

(Siegel)
OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am __12.02.2004  die
offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung gemaf
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Meschede, den  14.05.2004

Biirgermeister: gez. Uli Hess

Schriftfiihrer / -in:  gez. Ursula Guntermann

(Siegel)

OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung hat

gemiB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom __01.03.2004  bis
02.04.2004 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung

sind am 20.02.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Meschede, den  14.05.2004

Der Biirgermeister: gez. Uli Hess

(Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Meschede hat am __13.05.2004 iiber die
in der offentlichen Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB eingegangenen
Anregungen beraten und beschlossen.

Meschede, den  14.05.2004

Der Biirgermeister: gé2. Uli Hess

(Siegel)
ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 / SGV NW 2023) in
der zur Zeit giiltigen Fassung, des § 2 (1) und § 10 des BauGB

vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) in der zur Zeit giiltigen Fassung,
der BauNVO vom 23.Januar 1990 (BGBI. I S. 132) in der zur Zeit
gililtigen Fassung und des § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218) in der zur
Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Meschede diese Be-
bauungsplaninderung am ___ 13.05.2004  als Satzung sowie die
Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den 14.05.2004

Der Biirgermeister: 9€Z. Uli Hess

(Siegel)
BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplanan-
derung am __17.05.2004  gemiR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung kann wahrend
der Dienststunden im Fachbereich Planung und Bauordnung der
Stadt Meschede eingesehen werden.

Meschede, den  18.05.2004

Der Biirgermeister: 962 Uli Hess

(Siegel)

BESCHEINIGUNG

Die []bcreinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Biirgermeister
Im Auftrage

) STADT MESCHEDE - Ortsteil Eversberg
| . ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 89 "OBER DEN ESCHEN"
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A. FESTSETZUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind:
I. Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Nicht zuldssig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ I Abs. 5 BauNVO).

(4) 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen

sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Stellpldtze, Giberdachte Stellplitze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen oder zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der ihr zugewandten vorderen Baugrenze oder -soweit nicht schon erfasst- in den seitlichen Abstands-
flachen eines Gebéudes zuldssig (§ 12 Abs. 6 i. V. m. § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO).

WA Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. | Nr. 6 BauGB)

2 Wo Je Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet sind hochstens zwei Wohnungen zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. | BauGB sowie §§ 16 - 21 a BauNVO)

0.3 Grundflichenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. | BauNVO)

Geschossflichenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

TH Zuldssige Traufhohe bergseits tiber Geldndeoberfliche (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

max. 4,25 m

bergseits Als Traufhohe gilt der lotrechte Abstand zwischen der vorhandenen, gewachsenen Geldndeoberfliche und dem
{iber Terrain Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut und der Aufenfliche des aufgehenden Mauerwerks, ge-

messen an der Gebdudeecke bergseitig, an der der gewachsene Boden am hdchsten iiber NN ansteht.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhdhe kann in begriindeten Einzelfillen aus zwingenden grundstiicksspe-
zifischen, topographischen Erfordernissen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 31 Abs. | BauGBi. V. m. § 16
Abs. 6 BauNVO).

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 und 4 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
——————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebiude und Gebiudeteile diirfen diese Linie nicht (iberschreiten, ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden.

PVENENVEWN Flédchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. 10 BauGB)

Private, nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche im Sichtfeld gem. EAE "85/ "95.
Diese Flache ist oberhalb von 0,60 m Hohe -vom Fahrbahnrand gemessen- von Sichthindernissen jeglicher Art
freizuhalten.

Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB)

Private Zufahrten und Wege miissen eine wasserdurchlassige Oberfliche (pordses Pflaster, Schotterrasen) erhalten. Abweichend hier-
von sind die private ErschlieBungsstrae und die Grundstiickszufahrten im Bereich von Geféllstrecken auch mit anderen Materialien
(z. B. Asphalt) zuldssig.

Auf je angefangene |50 m? Hausgartenfldche ist | Einzelbaum (einheimische, bodensténdige Laubholzarten) zu pflanzen.

Empfohlene Laubbaumarten:

Bergahorn  Acer pseudoplatanus Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre
Rotbuche  Fagus sylvatica Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche  Prunus avium Winterlinde  Tilia cordata

Alternativ kdnnen Obstgehdlze gepflanzt werden.
Empfohlen werden bodensténdige, hochstdmmige, virusgetestete Arten und Sorten aus dem "Programm zur Erhaltung und Wieder-
begriindung von Streuobstwiesen in NRW" 1990, soweit diese fiir die Hhenlagen des Hochsauerlandkreises geeignet sind, wie folgt:

Apfel:

Bitterfelder Sdmling, Bohnapfel, Diilmener Rosenapfel, Graue Franzésische Renette, Hauxapfel, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kardinal
Bea, Luxemburger Renette, Rheinische Schafsnase, Riesenboikenapfel, Roter Bellefleuer, Roter Trierer Weinapfel, Schéner aus Nord-
hausen, Winterrambur

Birnen:
Doppelte Philippsbirne, Gute Graue, Kostl. aus Charneu, Neue Poiteau, Speckbirne

SiiRkirsche:
Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Vogelkirschen-Sdmling (wurzelecht)

Pflaumen / Zwetschen:
Hauszwetsche (groffriichtiger Typ), Wangenheims Friihzwetsche

Walniisse:
alle gangigen Sorten, WalnuR-Samlinge (wurzelecht)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. | Nr. 21 BauGB)

_—=L _ Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger zu belastende Flache.

B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 i. V. m. § 86 BauO NRW)

Dachgestaltung

SD 18°-35° Dachflichen, Dachneigung

Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind auch Kriippelwalmdécher, soweit diese eine Abwalmung von max. 1/4
der Giebelfliche aufweisen und der Charakter eines Satteldaches weitgehend erhalten bleibt.

Die zuldssige Dachneigung betrdgt 18 - 35°. Die Dachneigung bezieht sich nur auf das Dach des Hauptgeb4udes. Garagen und Car-
ports sind auch mit anderer Dachform und Dachneigung zuléssig.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach hineinragende Glasfldchen sind, soweit sie sich gestalte-
risch harmonisch in die Dachfldche einfiigen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasflichen) und die vorgeschriebene Dachneigung ein-
gehalten wird, grundsétzlich zuldssig. Sofern vorgeschriebene Dachneigungen einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnen-
kollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon ausnahmsweise abgewichen werden.

Der Dachiiberstand traufenseitig (waagerecht zur GebaudeauBenwand gemessen) darf max. 0,70 m; am Giebel (Ortgang) max. 0,70 m
bzw. max. ein Sparrenfeld betragen.

Im Bereich von Balkonen, Terrassen und im Eingangsbereich sowie im Bereich von Abstellfldchen fiir Fahrrader und Gerit sind groRere
Dachiibersténde als Wetterschutz zulssig.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder als Einzelhduschen bei einer Dachneigung von 35° des Hauptgebaudedaches zuléssig.

Die Lange der Dachaufbauten darf in ihrer Summe 2/3 der traufseitigen Dachlidnge nicht iiberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten
vom Ortgang muf mindestens 2,00 m betragen.

Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mindestens 0,50 m unterhalb des
Dachfirstes anzusetzen ( in der Dachebene gemessen).

Als Dacheindeckung ist ausschlieflich nur die Verwendung von anthrazitfarbenen Dachziegeln, anthrazitfarbenem Kunstschiefer oder
anthrazitfarbenem Naturschiefer zuléssig.

Drempel

Drempel sind zuldssig: Drempelhdhe max. 0,75 m
Die Drempelhdhe wird gemessen vom Schnittpunkt Aufenwand / Oberkante Rohdecke des Dachgeschossfufbodens bis zum Schnitt-
punkt AuBenwand / Unterkante Sparren.

Fassade / Wandfldchengestaltung

Die Wandfldchen der Gebaude sind nur zuldssig mit weilem Putz oder unglasierten weifien Kalksandstein- / Klinkerflichen sowie mit
Holzfachwerk (Holzbalkenwerk dunkelfarben oder schwarz; weile Gefache).

Giebel und Teilwandflachen kénnen in anthrazitfarbenem Material oder in naturfarbener oder weifier Holzverbretterung ausgefiihrt
werden.

Die Fassaden von Doppelhiusern sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

WeiB ist definiert durch die RAL - Nummern 1013 oder 9001 oder 9003 oder 9010 des "Deutschen Institutes fiir Giitesicherung

und Kennzeichnung e. V., Sankt Augustin". Andere Farbténe sind nicht zulssig.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

vorhandene Gebiude

N
A Nordpfeil
O—

Flur 5 vorhandene Flurnummer
—o— vorhandene Flurstiicksgrenze
z. B. 1031 vorhandene Flurstiicksnummer

vorhandener unterirdischer Mischwasserkanal in der StrafRe "Ober den Eschen" (auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Bebauungsplaninderung)

Sichtdreieck fiir die Anfahrsicht gem. EAE "85/ "95

D. HINWEIS

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde
aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt
Meschede als untere Denkmalbehérde (Tel: 0291 /205275) und / oder dem Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Tel: 02761 /93750, Fax: 02761 / 2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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