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1 Vorbemerkungen
Das Verfahren zur Innenbereichssatzung Blliggelscheidt lief wie folgt ab:

16.03.2023 Aufstellungsbeschluss und Einleitung des Verfahrens

22.03.2023 Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

30.03.2023- | Offentliche Auslegung
02.05.2023

14.09.2023 Beschluss zu den Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beschluss
zur erneuten offentlichen Auslegung

28.09.2023 — | Verkdrzte 6ffentliche Auslegung
11.10.2023

29.11.2023 Beschluss zu den Anregungen aus der erneuten o6ffentlichen Auslegung; Sat-
zungsbeschluss

Tabelle 1: Verfahrensablauf zur Innenbereichssatzung Bliiggelscheidt
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2 Anlass und Zielsetzung der Bauleitplanung

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat in der Vergangenheit fiir eine Vielzahl an kleinen
Weilern im Stadtgebiet gepriift, ob die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung in Betracht kame.
Ziel war dabei, auch fir diese kleinen Ortsteile eine stadtebauliche Entwicklung und den ortsver-
bundenen Einwohnern den Bau von Eigenheimen zu ermdglichen.

Fir Bliggelscheidt wurde ebenfalls die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung gepriift. Ergebnis
dieser Vorpriifung war, dass Bllggelscheidt bereits die Merkmale eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils erfiillt und die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung demnach nicht in Frage
kommt. Fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung Bliiggelscheidts ist jedoch nicht die Auf-
stellung eines Bebauungsplans vonnéten, weshalb eine Innenbereichssatzung hierfiir ausreicht.

Bei der Aufstellung einer Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB muss der Gel-
tungsbereich im Flachennutzungsplan aber als Bauflache dargestellt sein, zu diesem Zweck wird
parallel die 101. FNP-Anderung aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan fiir das Stadtgebiet Meschede aus dem Jahr 1978 entspricht
an vielen Stellen nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen, dies betrifft auch die
Darstellungen flir das Dorf Bliiggelscheidt. Die Darstellung des Ortsteils als Flache flir die Land-
wirtschaft und auch zum Teil als Flache fiir die Forstwirtschaft entspricht nicht mehr den tatsach-
lichen Nutzungen und bedarf deshalb einer Anpassung. Hinzu kommt, dass das Dorf Bliiggel-
scheidt zukiinftig nicht mehr dem planungsrechtlichen AuBenbereich zugeordnet werden soll,
sondern mdgliche Bauvorhaben nach § 34 BauGB bewertet werden sollen.

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat in seiner Sitzung am 15.09.2022 den Be-
schluss zur Aufstellung der 101. FNP-Anderung gefasst. Der Birgermeister wurde damit beauf-
tragt, die friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die Aufstellung und der Beschluss zur offentlichen Auslegung der Innenbereichssatzung Bliiggel-
scheidt erfolgte in der Ratssitzung am 16.03.2023.

Aufgrund einer Anpassung des Geltungsbereiches und dem hinzufligen von Festsetzungen bzgl.
moglicher Larmbelastungen der 380-kV-Hochspannungsleitung, fasste der Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede am 14.09.2023 den Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung.

In der Ratssitzung am 29.11.2023 wurde Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der er-
neuten o6ffentlichen Auslegung beraten und der Satzungsbeschluss gefasst.

3 Geltungsbereich der Plananderung

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung wird wie folgt abgegrenzt:
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Geltungsbereich der 101. Anderung des wirksamen

m Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
und
der Innenbereichssatzung Bliiggelscheidt

Abbildung 1: Geltungsbereich der 101. FNP-Anderung und der Innenbereichssatzung

Im Geltungsberiech befinden sich folgende Flurstlicke der Gemarkung Léllinghausen, Flur 4:

60, 61, 62 tlw., 63, 64, 65, 66, 69 tlw., 70, 72, 74 tlw., 76 tiw., 77 tlw., 79 tlw., 80, 81, 82, 83,
84, 86 tlw., 142 tlw., 144 tiw., 172, 175, 176, 177, 178, 179, 181, 182, 195, 196 tlw., 201, 202,
209 tlw., 213 tiw., 214 tiw. und 230 tiw.

Die GroBe des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung betragt 42.640 mz2.

4 Standortprofil und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 4,2 ha groB3 und erstreckt sich auf den gesamten bebauten Be-
reich Blliggelscheidts.
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Abbildung 2: Luftbild des Planungsraumes

Der Planungsraum besteht aus einer Vielzahl an Wohngebduden, die zum Teil aus friheren Wirt-
schaftsgebduden der Landwirtschaft hervorgegangen sind. Im Osten Bliiggelscheidts befinden
sich zudem noch drei Hofstellen auf denen zum Teil aktiv Landwirtschaft betrieben wird.

5 Aufstellung einer Innenbereichssatzung

Derzeit werden mdgliche Bauvorhaben noch nach § 35 BauGB beurteilt. Fiir den Ortsteil Bliggel-
scheidt wurde daher die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 5 BauGB ge-
prift. Bei dieser Priifung stellte sich heraus, dass die Grundvoraussetzungen zur Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung nicht erfiillt werden kénnen. Durch die hohe Anzahl an Wohngebauden,
die auch in einem raumlichen Zusammenhang vorkommen, kann nicht mehr die Rede von einer
Splittersiedlung sein.

Das Baugesetzbuch beschreibt in § 34 Abs. 4 drei unterschiedliche Innenbereichssatzungen.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB:

Die Gemeinde kann durch Satzung die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festle-
gen (sog. Klarstellungssatzung).

§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB:

Die Gemeinde kann durch Satzung bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt
sind (sog. Entwicklungssatzung).

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB:

Die Gemeinde kann durch Satzung einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.
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Fir den Ortsteil Blliggelscheidt ist die Aufstellung einer Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 2 BauGB geplant.

Eine Entwicklungssatzung dient dazu, im AuBenbereich vorhandene Bebauungskomplexe, die im
FNP als Bauflache dargestellt sind, zum Innenbereich zu erklaren, damit dieser Bereich sich zum
Ortsteil i. S. d. § 34 Abs. 1 BauGB entwickeln kann.

Durch das Erfordernis des bebauten Bereichs im AuBenbereich wird zunachst klargestellt, dass
ohne vorhandene Bebauung eine Satzung nach § 34 Abs. 2 Nr. 2 nicht erlassen werden kann. Es
muss sich um eine Gebaudeansammlung handeln, die im Hinblick auf das stadtebauliche Gewicht
der vorhandenen Gebdude eine Fortentwicklung zu einem Ortsteil i. S. d. § 34 Abs. 1 BauGB ge-
boten erscheinen lasst. Einzelne Gebaudeansammlungen wie sie klassischerweise bei einer Split-
tersiedlung vorkommen, reichen daftir also nicht aus.

Unter einer Bebauung ist jede Art von baulicher Anlage i. S. d. § 29 BauGB zu verstehen, neben
Wohngebduden also insb. auch gewerbliche Anlagen.

Da die Satzung mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein muss, folgt, dass
die Satzung inhaltlich dem FNP entsprechen muss. Eine Ausweisung von Wohnbauflachen in ei-
nem Gebiet, in dem Gewerbeflachen dargestellt werden, geht also fehl.

Der Erlass einer Entwicklungssatzung ist unzuldssig, wenn

= durch enge Nachbarschaft von konflikttrachtigen Nutzungen (Wohnen / Gewerbe, Woh-
nen / privilegierte Vorhaben) stadtebauliche Spannungen erzeugt wirden;

eine (ibermaBige Erweiterung des Ortsteils in den AuBenbereich erzeugt wird;

die Notwendigkeit weitgehender stadtebaulicher Regelungen zu sehen ist;

durch diffusen Gebietscharakter keine geordnete stadtebauliche Entwicklung méglich ist;
Bauvorhaben eine UVP erfordern;

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Da dies hier nicht der Fall ist, liegen die Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Innenbereichs-
satzung vor, vorausgesetzt der FNP stellt den Geltungsbereich als Bauflache dar. Daher kommt
es zu dem vorliegenden FNP-Anderungsverfahren.

Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteille

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die (iberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des §
9a BauGB erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens
nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig
ware; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1, im
Ubrigen ist § 31 Absatz 2 BauGB entsprechend anzuwenden.
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Abbildung 3: Innenbereichssatzung Bliiggelscheidt

6 Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplans und geplante Ande-
rungen

6.1 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede von 1978 stellt den Ortsteil Bliggel-
scheidt als Flache fir die Landwirtschaft dar. Im westlichen Bereich befindet sich zudem eine
kleine Flache fir die Forstwirtschaft.

Der Nierbach selbst ist als Bachlauf dargestellt.

Hinzu kommen die Darstellungen einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache und der Schutzstreifen
einer 10 kV-Freileitung.

Einzelheiten gehen aus der Abbildung 4 hervor.
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Abbildung 4: Darstellung des wirksamen Flidchennutzungsplans mit dem Geltungsbereich der 101. FNP-Anderung

6.2 Geplante Darstellung der 101. FNP-Anderung und wesentliche Auswirkungen
der Planung im Sinne des § 2a BauGB

6.2.1 Ist-Situation

Die seinerzeitigen Vorstellungen, die zu der jetzigen FNP-Darstellung gefiihrt haben, treffen heu-
te nicht mehr zu. In Bliggelscheidt befinden sich zwar noch landwirtschaftliche Betriebe, jedoch
wurden in den letzten 40 Jahren eine Vielzahl an Wohngebduden gebaut. Vor allen Dingen im
westlichen Teil Bliiggelscheidts (iberwiegt ganz klar die Wohnnutzung. Hier befinden sich 10
Wohnhauser. Der 6stliche Teil ist gepragt von drei Hofstellen, auf denen auch noch Landwirt-
schaft betrieben wird. Darliber hinaus befinden sich in diesem Bereich aber auch 6 Wohnhduser
und die Sebastian-Kapelle Blliiggelscheidt.

Das als Flache fiir die Forstwirtschaft dargestellte Grundsttick ist mittlerweile vollstandig bebaut.

6.2.2 Geplante Darstellung Dorfgebiet

Wie bereits erwahnt, Uberwiegt in Blliggelscheidt die Wohnnutzung. Hinzu kommen landwirt-
schaftliche Betriebe und nicht stérendes Gewerbe. Aus diesem Grund ist der gesamte bebaute
Bereich Bllggelscheidts in der 101. Anderung als Dorfgebiet dargestellt.

GemaB Baunutzungsverordnung dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesent-
lich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich
ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist hierbei vorrangig Riicksicht zu nehmen.

10
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Gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und
die ErschlieBung gesichert ist.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete (hier Dorfgebiet i. S. d. § 5
BauNVO), beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art alleine danach, ob es
nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware.

Nachfolgend werden die Nutzungsarten aufgezahlt, die nach Aufstellung der Innenbereichssat-
zung in Blliggelscheidt in einem Dorfgebiet zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,
2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebadude,
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
8. Gartenbaubetriebe,
9. Tankstellen.
Ausnahmsweise kdnnen auch Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuge-
lassen werden.

6.2.3 Sonstige Darstellungen

Der Nierbach selbst ist als Wasserlauf und die Stadtstrafe in ihrem Bestand als StraBenverkehrs-
flache dargestellt.

In der Gesamtheit ergibt sich nachfolgende Darstellung der 101. FNP-Anderung.

11
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Am Krahenstiick

Abbildung 5: Vorentwurf der 101. FNP-Anderung

6.2.4 Woesentliche Auswirkungen

Es ergeben sich durch die Uberplanung kaum Anderungen in Bezug auf die Bodenfunktionen.
Lediglich der bislang unbebaute Bereich entlang der ErschlieBungsstraBe in Richtung Mosebolle
(ganz im Westen) und die zentralen Flachen am Nierbach kénnen zukiinftig einer baulichen Nut-
zung zugeflihrt werden. Flr die bereits bebauten Bereiche dndert sich durch die neue Darstellung
im Flachennutzungsplan nichts. In Zukunft kdnnen aber bauliche Vorhaben vereinfacht realisiert
werden, da sie nun nicht mehr nach § 35 BauGB beurteilt werden miissen, sondern nach § 34
BauGB.

7 Ziele der Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 ROG setzen sich aus den Zielen der Raum-
ordnung, den Grundsatzen der Raumordnung und den sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung zusammen. Zur grundsatzlichen landes — und regionalplanerischen Beurteilung der Planung
wird nachfolgend in erster Linie auf die relevanten Ziele der Raumordnung eingegangen. Im Ub-
rigen werden Erlauterungen zur Einhaltung gesetzlicher Vorgaben (Entwicklungsgebot) vorge-
nommen.

7.1 Relevante Ziele und Grundsatze des LEP NRW sowie des Regionalplans

Der gesamte Geltungsbereich der FNP-Anderung ist im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt
Hochsauerlandkreis/ Kreis Soest aus 2012 als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Zudem wird der gesamte Geltungsbereich als Bereich zum Schutz der Landschaft und der land-
schaftsorientierten Erholung (BSLE) dargestellt.

12
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Die Darstellung als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ist der Tatsache geschuldet, dass die
Ortslage Bluggelscheidt Gber weniger als 2.000 Einwohner verfiigt und damit nicht raumbedeut-
sam ist. Eine Darstellung als Allgemeiner Siedlungsbereich war daher nicht méglich.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Hochsauerlandkreis und Kreis Soest

Nach dem Landesentwicklungsplan gelten fir Siedlungen im Freiraum folgende MaBgaben:

- Ziel 2-1 LEP NRW -

~Die rdumliche Entwicklung im Landesgebiet ist auf das bestehende, funktional gegliederte Sys-
tem Zentraler Orte auszurichten"

- Ziel 2-3 LEP NRW -

~Satz 2: Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche.

Satz 3: In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unberdihrt
von Satz 2 eine Siedlungsentwicklung gemal3 Ziel 2-4 moglich."

- Ziel 2-4 LEP NRW (neue Fassung 2019) -

,In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unter Berticksichti-
gung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen
Nutzfidche eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwick-
lung moglich.*

Die textliche Fassung des Regionalplans korrespondiert mit den Zielen und Grundsatzen des Lan-
desentwicklungsplans, wobei Ziel 2-4 des LEP noch nicht in den Regionalplan umgesetzt ist.

13
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- Ziel 2 Abs. 5 Regionalplan -

~Die Weiterentwicklung der im Freiraum gelegenen und zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteile

< 2000 EW ist am Bedarf der ortsansdssigen Bevolkerung auszurichten. Eine dariiberhinausge-

hende begrenzte Entwicklung ist in Einzelfallen moglich, soweit sie

e auf Grund der vorhandenen Infrastrukturausstattung sinnvoll ist und

e keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Landschafts-
funktionen erfolgt."

- Ziel 3 Regionalplan -

~Bei der Entwicklung neuer Baufldchen sind die Einrichtungen und Netze der technischen und
sozialen Infrastruktur zu sichern bzw. entsprechend anzupassen. Vor der Schaffung neuer Ein-
richtungen und dem Ausbau der Netze sollen die Moglichkeiten zu einer verbesserten Nutzung
und sinnvollen Erweiterung der bestehenden Infrastruktureinrichtungen dberprift werden. Um-
gekehrt sind bei einer Riicknahme von Baufldchen die Funktionsféhigkeit und der kostengtinstige
Betrieb der Einrichtungen und Netze der Daseinsvorsorge sicherzustellen.

Siedlungsfldchen sind auf die Netzstruktur des OPNV auszurichten. Neue Bauflidchen sind bevor-
zugt in Siedlungsschwerpunkten an Haltepunkten des leistungsféhigen OPNV zu entwickeln."

- Ziel 18 Abs. 2 Regionalplan -

~Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile sind alle
Planungen und MalBnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwicklungsmadglichkeiten
der lanawirtschaftlichen Betriebe geféhrden."

- Grundsatz 17 Regionalplan -

Bei notwendiger Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen fir andere
Zwecke soll die Existenzsicherung entwicklungsfahiger lanawirtschaftlicher Betriebe und die Er-
haltung ihrer Fldachengrundlage gewahrieistet bleiben.™

7.2 Bewertung der Aussagen bezogen auf die Zielsetzungen der 101. FNP-Anderung

Im Sinne der Leitvorstellungen der Raumordnung gemaB § 1 Abs. 3 ROG sind die Bauleitpléne
auf Grundlage von § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das Anpassungsgebot fiihrt dazu, zu priifen, ob die gewéhlten Darstellungen der FNP-Anderung
gegen die Ziele oder Grundsatze der Raumordnung verstoBen. In diesem Falle ist daher zu pri-
fen, ob die Darstellungen bezogen auf die bauliche Entwicklung von Blliggelscheidt bedarfsge-
recht sind. Hier sind weniger die nachvollziehenden Darstellungen zu bewerten, die lediglich den
Bestand nachzeichnen, sondern primar die Ausweitung der Baufelder im Bereich der Erschlie-
BungsstraBe in Richtung Mosebolle und der Flachen entlang des Nierbachs.

Zu den Baufeldern entlang der ErschlieBungsstraBe in Richtung Mosebolle ist auszufiihren, dass
die Felder als private Gartenflachen genutzt werden. Eine Bebauung wiirde zu einer sinnvollen
Ergdnzung der bestehenden Bauten flihren und die Liicke zwischen ErschlieBungsstraBe und Be-
stand schlieBen. Es wirde zu keiner baulichen Erweiterung auf landwirtschaftlichen Flachen
kommen. Auch eine Bebauung des nordlich gelegenen Baufeldes wiirde zu einer Liickenschlie-
Bung mit den schon bestehenden Wohnhdusern flihren.

Fir die Flachen entlang des Nierbachs gelten fast die identischen Voraussetzungen. Eine Bebau-
ung wiirde hier zu einer LiickenschlieBung flihren und den 6stlichen, landwirtschaftlich gepragten
Teil Blliggelscheidts mit dem westlichen Teil verbinden. Inwiefern Landschaftsfunktionen gestért
werden kdnnten, gilt es noch im Rahmen des Umweltberichtes abzukldren. Durch die Einhaltung
des Gewasserrandstreifens sollten die Beeintrachtigungen jedoch sehr klein ausfallen. Landwirt-
schaftliche Nutzflachen werden hier zum Teil in Anspruch genommen. Die Flachen sind jedoch
sehr klein und werden durch den Verlauf des Nierbaches und der Nier eingefasst. Eine intensi-
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vierte Nutzung durch die Landwirtschaft ist daher an diesen Standorten ausgeschlossen. Der
Landwirtschaft wirden keine bedeutsamen Flachen entzogen werden.

Die Erweiterungen sind folglich als bedarfsgerecht zu beurteilen. Es wiirde zu einer Lickenschlie-
Bung des bestehenden Ortskerns Blliggelscheidt kommen. Landwirtschaftliche Betriebe wiirden
durch die 101. FNP-Anderung keiner Entwicklungsmdglichkeiten beraubt werden. Des Weiteren
mussten keine neuen ErschlieBungsstraBen geschaffen werden, da sich die Baufelder alle an be-
reits bestehenden Zuwegungen befinden.

8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Kampfmittel und Altlasten

8.1 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die StadtstraBe Bliiggelscheidt erschlossen. Ein Ausbau der Stadtstra-
Be ist nicht erforderlich. Potentielle neue Baugrundstlicke befinden sich entlang von bestehenden
ErschlieBungsstraBen.

8.2 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet ist die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitdt durch Anschluss an die bereits
vorhandenen Netze sichergestellt. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauer-
landwasser GmbH. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschlagigen Versorgungs-
trager.

Die Léschwasserversorgung kann mit 800 I/min fir 2 Stunden sichergestellt werden.

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
anfallende Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des
Dualen Systems einer Wiederverwertung zugefiihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der
genehmigten Abfalldeponie des Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfélle werden
getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem zustandigen Kompostwerk angedient.

Die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung anfallenden Boden- und Bauschuttmassen
werden auf einer fir den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ord-
nungsgemaBen und schadlosen Verwertung zugefiihrt, soweit diese zuldassigerweise nicht im
Baugebiet zum Massenausgleich oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut wer-
den konnen.

8.3 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung des Geltungsbereiches erfolgt liber die vorhandene Kanalisation.
Auch neue Bauvorhaben kénnen an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Das Niederschlagswasser kann auf den Privatgrundstlicken verrieseln oder in die Vorfluter (Nier-
und Nierbach) geleitet werden. Hierzu ist eine Einleitungserlaubnis gemaB § 8 WHG erforderlich.

Die Detailregelungen inkl. der wasserrechtlichen Vorgaben bleiben den nachfolgenden Verfahren
Uberlassen. Damit wird die Forderung des § 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) i. V. m.
§ 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in den zurzeit geltenden Fassungen, das Nie-
derschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzu-
leiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, genlige getan.

Der Nachweis der gemeinwohlvertraglichen Versickerungsfahigkeit ist gem. § 49 Abs. 4 LWG von
der Gemeinde unter Berlicksichtigung der Entwicklung der Grundwasserstande zu flihren. Die
Gemeinde hat den Nachweis der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor der Bebauung der Grund-
stlicke mit der Planung nach § 46 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 LWG vorzulegen.
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8.4 Kampfmittel
Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung liegen keine
Erkenntnisse vor bzw. es nicht von einer besonderen Gefahrenlage auszugehen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass sich ndrdlich und 6stlich des bebauten Bereiches Bliiggel-
scheidts eine Vielzahl an Bombentrichtern befindet.

8.5 Altlasten
Ein Verdacht auf Bodenkontaminationen liegt nicht vor. Bei den noch unbebauten Flachen han-
delt sich um Grunlandflachen.

Das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte enthalt siidostlich des Plangebietes einen
Eintrag fir die Grundstticke Blliggelscheidt 4 und Auf dem Haspel (Altlastenflache 2866).

9 Fachrechtliche Aspekte

9.1 Denkmalpflege
Im Plangebiet selbst befinden sich zwei Baudenkmaler jedoch keine Bodendenkmaler.

Auf dem Grundsttick Blliggelscheidt 8 befindet sich das Baudenkmal A-091 ,Lehrerwohnhaus". In
direkter Nachbarschaft auf dem Grundstiick Bliiggelscheidt 10 die ehemalige Schule (A-090).
Beide Gebaude befinden sich zentral in Bliiggelscheidt. Ostlich und nordéstlich der Baudenkmaéler
kdnnte entlang des Nierbachs eine Bebauung in Zukunft ermdglicht werden.

9.2 Eingriffsregelung und Artenschutz, Natur- und Landschaftsschutz

Es besteht eine Erforderlichkeit zur Durchflihrung einer Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB, da die Flachen gem. § 35 BauGB bisher als Flachen im AuBenbereich bewertet wurden.

Der Eingriff besteht in der teilweisen Versiegelung des Bodens, der teilweisen Beseitigung des
Bewuchses und dem damit verbundenen teilweisen Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung, was nicht vermieden werden kann, da sich die Splittersiedlung Bliiggel-
scheidt zu einem Ortsteil entwickeln soll.

Biotoppunkte vorl dem Eingriff

F:f;‘ e Biotoptyp Wertfaktor Biotoppunkte
14.904 Zier- und I\.I.utzgarten mit > 50% heimi- 3 44.712
schen Gehdlzen
Gebdude (ohne Dachbegriinung):
6.971 Wohngebdude, Industrie- und Gewer- 0 0
beanlagen,
Schuppen usw.
1.875 StraBenverkehrsflachen 0 0
StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen
4.669 ohne Geholzbestand 2 9.338
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563 Feldwege 3 1.689
3.840 Griinland 4 15.360

Teilversiegelte- oder unversiegelte Be-
triebsflachen, (wassergebundene De-

8.885 cken, Schotter-, Kies-, Sandflachen) 1 8.885
Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
248 Bach, bedingt naturnah 8 1.984
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufer-
geholz, Geblisch
685 mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen 3 2.055
< 50%
2 42.640 84.023= 100 %

Biotoppunkte dem Eingriff

Bei der Bewertung der Biotoppunkte nach dem Eingriff ist die Gberbaubare Grundstiicksflache zu
berechnen. Anders als bei Bebauungsplanen ist die GRZ nicht festgelegt, sondern die (iberbauba-
re Grundstlicksflache ergibt sich aus der Umgebungsbebauung nach § 34 BauGB. Eine Auswer-
tung der bebauten Grundstiicke ergab folgende Ausnutzungskennziffern:

Flurstiick FlurstlickgréBe | Grundflache Realisierte GRZ Ausbaupotential in gm
in gm der Gebdude bei GRZ 0,24
83 666 177 0,27 0
80 134 84 0,63 0
79 3.428 921 0,27 0
77 3.148 900 0,29 0
76 3.857 1264 0,33 0
74 1.006 179 0,18 62,44
72 220 119 0,54 0
70 412 133 0,32 0
66 1.182 214 0,18 69,68
65 819 178 0,22 18,56
63 813 150 0,18 45,12
62 1.826 244 0,13 194,24
61 1.348 232 0,17 91,52
60 907 257 0,28 0
230 375 15 0,04 75
209 3.451 942 0,27 0
202 1.215 154 0,13 137,6
201 994 99 0,10 139,56
195 70 17 0,24 0
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182 681 141 0,21 22,44
181 795 243 0,31 0
179 973 120 0,12 113,52
175 952 93 0,10 135,48
172 751 95 0,13 85,24
Durchschnitt 0,24 1190 gm

In der rechten Spalte ist das zusatzliche Ausbaupotenzial angegeben, wenn auf den minder aus-
genutzten Grundstiicken eine weitere Bebauung wie in der Umgebung realisiert wiirde.

Bei der Berechnung der Biotoppunkte nach dem Eingriff ergeben sich folgende Anderungen
» die Zier- und Nutzgarten
= werden um den Flachenanteil gréBer, der auf das bisher unbebaute Griinland fallt und
kinftig gartnerisch genutzt wird (Restflache von GRZ 0,24)
= werden um das 0.g. Ausbaupotenzial im Bestand kleiner (Grundstlicke, bei denen eine
GRZ von 0,24 noch nicht ausgeschopft ist)
» die Gebaudeflachen
= werden um den Flachenanteil gréBer, der auf das bisher unbebaute Griinland fallt und
kinftig bebaut wird (GRZ 0,24)
= werden um das 0.g. Ausbaupotenzial im Bestand groBer (Grundstiicke, bei denen eine
GRZ von 0,24 noch nicht ausgeschopft ist)
» das Grinland
» entfallt und wird aufgeteilt als Zier- und Nutzgarten bzw. Gebaudeflache
Hinweis: Die Flurstiicke 177 und 178 werden bereits als Zier- und Nutzgarten genutzt.

ZI:S;‘ e Biotoptyp Wertfaktor Biotoppunkte

16.632 Zier- und I\_l.utzgarten mit > 50% heimi- 3 49.896
schen Gehdlzen
Gebaude (ohne Dachbegriinung):

9.083 Wohngebdude, Industrie- und Gewerbe- 0 0
anlagen,
Schuppen usw.

1.875 StraBenverkehrsflachen 0 0
StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen

4.669 ohne Gehdlzbestand 2 9.338

563 Feldwege 3 1.689
Teilversiegelte- oder unversiegelte Be-
triebsflachen, (wassergebundene De-

8.885 cken, Schotter-, Kies-, Sandflachen) Ra- 1 8.885
sengitterstein, Rasenfugenpflaster
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248 Bach, bedingt naturnah 8 1.984
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufer-
geholz, Gebtisch
685 mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen 3 2.055
< 50%
73.847 = 88 %
Fehl: 10.176 Bio-
topwertpunkte
AusgleichsmaBnahmen:
Verrechnung mit dem Okokonto der Kreis- und Hoch- 10.176
schulstadt Meschede
2 42.640 84.023= 100 %

Das Defizit von 10.176 Biotopwertpunkten wird (iber das Okokonto der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede verrechnet.

Das Kompensationsdefizit wird vom Okokonto der Kreis- und Hochschulstadt Meschede durch die
vorgezogenen MaBnahmen NSG Hamorsbruch (Gem. Meschede-Stadt, Flur 1, Flurstiick 218) ge-
deckt. Das Naturschutzgebiet Hamorsbruch ist im Stadtwald gelegen, dessen landschaftspflegeri-
schen AufwertungsmaBnahmen den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet sind.

Die Innenbereichssatzung selbst trifft keine Festsetzungen im Geltungsbereich, da die unmittel-
bare Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen fiir die betroffenen Grundstiicke nicht auf andere
Grundstiicke vermittelbar ist. Zudem ware ein Ausgleich von Eingriffen im Innenbereich nicht
vonnéten. Die Punkte werden somit iiber das Okokonto verrechnet, ohne das die Flacheneigen-
timer belangt werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zum Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG werden durch die Planung nicht beriihrt bzw. vorbereitet. Besonders geschiitzte
Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dementsprechend ergibt sich keine
Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten ist, wildlebende Pflanzen der be-
sonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren. Ferner fiuhrt das Artenschutzgutachten aus,
dass eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande gemaB Stufe II auf der Ebene der FNP-
Anderung nicht durchzufiihren ist.

Es sind jedoch Arten flir das Plangebiet potenziell vorkommend, fiir die auf nachgelagerte Pla-
nungs- und Genehmigungsebene artenschutzrechtliche Konflikte entstehen kdnnten. Eine vertie-
fende Priifung der Verbotstatbestéande gemaB Stufe II ist aber erst auf der nachgelagerten Zulas-
sungsebene erforderlich.

Potenzielle Konfliktarten, flr die eine Art-fur-Art Betrachtung durchgefiihrt sowie potenzielle
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen formuliert werden missen, werden nachfolgend be-
nannt:

Sadugetiere:

Bechsteinfledermaus Mopsfledermaus
Braunes Langohr Miickenfledermaus
Breitflligelfledermaus Nordfledermaus
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Fransenfledermaus Teichfledermaus

GroBe Bartfledermaus Wasserfledermaus

GroBes Mausohr Zwergfledermaus

Kleine Bartfledermaus

Vogel:

Feldsperling Star
Gartenrotschwanz Turmfalke
Mehlschwalbe Waldkauz

Rauchschwalbe

Wie aus Abbildung 6 ersichtlich wird, befinden sich lediglich zwei kleine Teilflachen des Land-
schaftsschutzgebietes , Nierbachtalsystem®™ am sidlichen Rand des Geltungsbereiches der Innen-
bereichssatzung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen als Flachen fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Flachen befinden sich somit im AuBenbereich und der Landschaftsplan entfaltet seine
Gliltigkeit. Durch die 101. FNP-Anderung werden die Flachen jedoch zukiinftig als Innenbereichs-
flachen gem. § 34 behandelt. Die Aussagen des Landschaftsplans entfallen somit fiir den Gel-
tungsbereich der 101. FNP-Anderung. Grundvoraussetzung ist eine Zustimmung der Unteren Na-
turschutzbehdérde.

Ferner kdnnen auch im spateren Baugenehmigungsverfahren Fragen des Natur- und Land-
schaftsschutzes, wie die Einhaltung des 3m-breiten Unterhaltungsstreifens entlang von Nierbach

und Nier, abgehandelt werden.
} 5.2.11
GB-4616-216
\ ;”—/’_\_/4

Abbildung 7: Auszug aus dem Landschaftsplan Meschede
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9.3 Wasserrecht

Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung liegt nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzge-
bietes.

Zu beachten sind jedoch die Gewasser ,Nierbach™ und ,Nier®, welche beide zentral durch den
Ortsteil flieBen. Fiir die Gewésser sind keine Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Die Gefah-
renkarte bzw. die Risikokarte der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie zeigen keine Gefahr-
dungs- bzw. Risikopotenziale an.

Flr Bauvorhaben entlang der Bachlaufe kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Gefahr von
Uberschwemmungen bestehen kénnte.

Der Hochsauerlandkreis FD 45 - Wasserwirtschaft - weist darauf hin, dass aufgrund der 6rtlichen
Verhdltnisse bei Starkregenereignissen die Gefahr von wild abflieBendem Oberflachenwasser be-
steht.

Entlang der Gewasser ,Nier" und ,Nierbach" ist ein mindestens 3 m breiter Unterhaltungsstreifen,
gemessen ab der Boschungskante des Gewassers, von jeglicher Bebauung, Geldndeanfiillung und
nicht nur zeitweisen Lagerung freizuhalten (§ 97 Abs. 4 LWG).

9.4 Immissionsschutz

§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz schreibt die rdumliche Trennung von stérenden und schutz-
bediirftigen Nutzungen vor, wobei in Gemengelagen die raumliche Trennung oftmals nicht einge-
halten werden kann und zu anderen MaBnahmen zu greifen ist. Im Plangebiet sind nur nicht st6-
rende Gewerbetriebe gemeldet.

Westlich von Blliggelscheidt verlauft die 380-kV-Hochspannungsfreileitung Arpe — Halbeswig. Bei
unguinstigen Witterungsverhaltnissen wie insb. Regen und Mitwind kann es zu stérenden Gerdu-
schimmissionen kommen. Im unmittelbaren Nahbereich von bis zu 200 m zur Trassenachse wer-
den daher folgende Festsetzungen getroffen:

Auf den Grundstiicken, die im Abstand von 38 bis 200 m zur Trassenachse der 380-kV-
Hochspannungsleitung liegen, sind die Wohngrundrisse so zu gestalten, dass die Rdume, die zum
Schlafen geeignet sind (Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf der von der gegenuberliegenden Hoch-
spannungsleitung abgewandten Seite, also auf der ldarmabgewandten Seite nach Osten hin lie-
gen. In den Westfassaden der Dachgeschosse sind Fenster von Raumen, die zum Schlafen ge-
eignet sind (Schlafzimmer, Kinderzimmer) unzulassig.

9.5 Umwidmungssperrklausel und Bodenschutzklausel

Die ,Bodenschutzklausel® gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB besagt, dass mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-)Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sind sowie Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge MaB zu begrenzen sind.

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel* des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB beinhaltet, dass land-
wirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden sollen, wobei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Die vorliegende Planung folgt exakt diesen beiden Abwagungsdirektiven des Baugesetzbuches.
Ziel der Planung ist es, Brachflachen, die sich direkt an den Ortskern von Bliggelscheidt an-
schlieBen und die von fast allen Seiten von Gebdauden umgeben sind, einer baulichen Entwicklung
zuzufiihren. Auf dieser Weise wird die Bebauung des AuBenbereichs minimiert und die vorhande-
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nen ErschlieBungssysteme optimal ausgenutzt. Landwirtschaftliche Flachen werden nur zum Teil
Anspruch genommen und es wird vermieden, dass an anderer Stelle landwirtschaftliche Flachen
zur Deckung des ortlichen Baulandbedarfs zu Bauland umgewandelt werden muissen.

10 Flachenbilanz

Die Innenbereichssatzung setzt lediglich den Geltungsbereich fest. Aus der 101. FNP-Anderung
ergibt sich aber folgende Flachenbilanz:

Darstellung 101. FNP-Anderung
StraBenverkehrsflache 1.875 gm
Dorfgebiet 40.517 gm
Wasserflachen 248 gm

42.640 gm

Tabelle 2: Flachenbilanz

11 Rechtsgrundlagen

Fir die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens sind das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zurzeit guiltigen Fassung und die
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der zurzeit gultigen Fassung, maB-
geblich.

12 Beratung iiber die eingegangenen Stellunghahmen

Von den 7 wahrend der o6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen enthielten 4 An-
regungen und Hinweise.

Folgende Hinweise sind mit in die Innenbereichssatzung eingeflossen:

- VergrdBerung des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 79
- Anpassung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

- Konkretisierung der Abwasserbeseitigung

- Konkretisierung der artenschutzrechtlichen Belange

- Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Von den 2 wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen enthielt
1 Schreiben Anregungen und Hinweise.

Folgende Hinweise sind mit in die Innenbereichssatzung Bllggelscheidt eingeflossen:
a. Gefahrdung bei Starkregenereignissen )
b. Konkretisierung der Belastung des stadtischen Okokontos

Meschede, den 16.11.2023

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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