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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am Baumhof Begriindung

1. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Brauerei C.A. Veltins GmbH & Co. KG plant im nérdlichen Geltungsbereich des Nr. 106 ,Am
Baumhof*, Rechtskraft 18.11.1988, den Neubau eines Besucher- und Empfangszentrums sowie ein zu-
satzliches Malzsilo. Die Erweiterungsflache ist iiberwiegend asphaltiert und wird heute als Parkplatz- und
Lagerflache sowie als Zufahrt zur siidlich angrenzenden Halle genutzt. Zwischen der zentralen Zufahrt zur
Brauerei und den etwas tiefer gelegenen Erweiterungsflachen befindet sich eine begrlinte Béschung.

Da die fiir den Neubau des Besucher- und Empfangszentrums vorgesehenen Flachen (berwiegend au-
Rerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flache liegen und zumindest das Besucher- und Empfangszent-
rums nicht in den im B-Plan genannten Nutzungen enthalten sind, ist keine Befreiung von den Festset-
zungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 106 ,Am Baumhof‘ méglich. Deshalb soll der beste-
hende Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Baumhof* fir diesen ca. 0,1 ha groRen Teilbereich geandert werden.

1.2 Planungsziele

Ziel der 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 106 ,Am Baumhof* ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen flir den Bau des Besucher- und Empfangszentrums sowie dem zusétzli-
chen Malzsilo.

Mit dem neuen Besucher- und Empfangszentrum soll der Eingangsbereich der Brauerei neu gestaltet und
insgesamt aufgewertet werden. Die geplante BaumaBnahme umfasst die Errichtung eines bis zu ca. 8 m
hohen Gebaudes mit einer Grundflache von ca. 270 m? in Massivbauweise, mit grokflachigen Glasfassa-
denflachen. Auf drei Ebenen sollen ein Gastekeller mit Sitzgelegenheiten, Bereiche flr zwei Kupfersudbe-
halter, ein Schulungsraum, ein Biiro, Garderoben- und Sanitarbereiche entstehen. Das geplante Gebaude
soll als Besucher- und Empfangszentrum genutzt werden. Die im Geb&ude zur Aufstellung vorgesehenen
Sudbehalter sind ausgemustert und nicht mehr in Betrieb. Sie sollen zur Demonstration und als Dekorati-
on dienen. Es sollen zwei Eingange an der Sldseite angeordnet werden.

Weiterhin ist mit einer Grundflache von ca. 150 m? ein zusatzliches Malzssilo an das westlich benach-
barte vorhandene Malzsilo vorgesehen.

Die Flache sudlich des geplanten Besucher- und Empfangsszentrums soll, auf gleiche Weise und im
gleichen Umfang wie bisher, als Zuwegung zur sudlich benachbarten Saisonhalle (Gebaude Nr. 28)
und als Rangier- und Ladeflache genutzt werden. Die weiter westlich, auBerhalb des Bebauungsplan-
Anderungsbereiches, vorhandene Malzanlieferung und Aspirationstechnik soll auch fiir die geplante
Malzsiloerweiterung genutzt werden.

Durch die neuen Nutzungen kann der Brauereistandort nachhaltig gestérkt und bestehende Arbeitsplatze
gesichert werden. Im Zusammenhang mit den bereits bestehenden baulichen Anlagen kann durch die
geplante bauliche Erweiterung auf einer versiegelten Flache eine freiraumschonende innerdrtliche Nach-
verdichtung gewéhrleistet werden. Folgende Ziele werden weiterhin verfolgt:

e Vermeidung der Bebauung von Freifldchen durch die Uberbauung bereits versiegelter
Parkierungs- und Lagerflachen

e Umgestaltung und Aufwertung des Eingangsbereiches der Brauerei

o Berlicksichtigung der Artenschutzbelange sowie sonstiger Umweltbelange

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 106 ,Am Baumhof* weist
eine GroRe von ca. 1.069 m? auf und umfasst eine Teilflache des zentralen Brauereigrundstiickes mit der
Flurstiicknummer 753, Flur 12, Gemarkung Grevenstein. Der Geltungsbereich verlauft folgendermalien:
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Im Nordosten: Linie entlang der sidwestlichen Grenze des Grundstiickes Gemarkung Grevenstein, Flur
15, Flurstiick 242

Im Osten: ca. 20 m lange Linie in Verlangerung der im Bebauungsplan Nr. 106 festgesetzten norddstli-
chen Baugrenze bis zum Schnittpunkt mit der siidwestlichen Grenze des Grundstiickes Gemarkung
Grevenstein, Flur 15, Flurstiick 242

Im Siiden: Linie parallel zum Wasserspeicher der Brauerei

Im Westen: Linie parallel zu den bestehenden Malzsilos der Brauerei bis zum Schnittpunkt mit der siid-
westlichen Grenze des Grundstlckes Gemarkung Grevenstein, Flur 15, Flurstlick 242.

Flur 12 \ ' ) Flur 15

Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 Am Baumhof und Lage des geplanten Bauvorhabens

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da die Anwen-
dungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB erflillt sind:

o Das Plangebiet ist bereits tiberplant. Die Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung ei-
nes als Parkierungs- und Lagerflache genutzten Gewerbegrundstiickes.

¢ Die im Rahmen der Bebauungsplananderung festgesetzten (iberbaubaren Flachen ermdéglichen
eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt
ca. 1.050 m? und liegen somit deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m? Die geplante
bauliche Erweiterung flr das Besucher- und Empfangszentrum und das Malzsilo ist hierbei als in
sich abgeschlossenes Bauvorhaben zu sehen. Im Nahbereich der Brauerei werden derzeit keine
anderen Bebauungsplane aufgestellt oder geéndert.

o Die Bebauungsplanénderung schafft keine Zulassigkeiten fir Vorhaben, die gemal UVPG einer
obligatorischen Umweltvertraglichkeitsprifung (Anlage 1 zum UVPG, Spalte 1) zu unterziehen
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sind. GemanR Ziff. 7.26 der Anlage 1 zum UVPG ist fir die Errichtung und den Betrieb einer Brau-
erei in Abhangigkeit von der Ausstomenge eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles oder ei-
ne Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalles erforderlich. Dies wiirde die Ausweisung eines
neuen Brauereistandortes oder ggf. auch eine wesentlich Umplanung des bisherigen Standortes
betreffen. Da im vorliegenden Fall die Brauerei lediglich geringfiigig um die vorgenannten Nut-
zungen erweitert wird, ist keine Vorprifung des Einzelfalles durchzuflihren.

o Fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaischen
Vogelschutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) liegen keine An-
haltspunkte vor.

o Die Grenzen des FFH-Gebietes DE — 4715 — 301 ,Wenne* verlaufen in der Wenneaue eng beid-

seitig parallel zum Flussbett der Wenne. Der engste Abstand zum Geltungsbereich der vorlie-
genden Bauleitplanung betragt ca. 2.200 m.
Verlauft die Grenze eines FFH-Gebietes aulerhalb eines Abstandes von 300 m
(=Mindestabstand der Regelvermutung des Kapitels 4.2.2 der V/V-Habitatschutz vom 13.04.2010)
zu einem projektierten Baugebiet, so ist weder das Erfordernis einer Vertraglichkeitspriifung noch
das Erfordernis einer Einzelfallpriifung (= Vorprifung) gegeben; Eine erhebliche Beeintrachtigung
dieses FFH-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele maligeblichen Bestandteilen ist demzufol-
ge ausgeschlossen.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB gelten die folgenden Ver-
einfachungen fir die Durchfilhrung des Planverfahrens:

o Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB kann
verzichtet werden.

e An Stelle der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB kann die Gelegenheit zur Stellungnahme in-
nerhalb angemessener Frist gewahrt werden.

o Eine Umweltpriifung inklusive eines Umweltberichtes ist nicht obligatorisch.

e Eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist ebenfalls nicht erforderlich.

o Eine Planiberwachung gemaf § 4c BauGB muss nicht durchgefiihrt werden.

3. Bestandsbeschreibung

3.1 Stadtebauliche Einbindung, vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Grevenstein westlich der Graf-von-Spee-Strale und stdlich der Stralle An
der Streue. Die néhere Umgebung wird von den angrenzenden Betriebsgeb&uden der Brauerei (u. a.
Wasserspeicher, Malzsilos, kaufménnische Verwaltung) gepréagt. Im Osten grenzt das Plangebiet an eine
brauereieigene Zufahrt und im weiteren Verlauf an die Graf-von-Spee-Strale. Zwischen dem Brauereige-
lande und der Graf-von-Spee-Stralie verlauft die Arpe, die im weiteren Verlauf unter der Strake An der
Streue sowie der Landesstrale 839 durchgefiihrt wird. Im Kreuzungsbereich der Strallen An der Streue
und Graf-von-Spee-Stralle zweigt die Stralke Im Haan in Richtung Slidosten ab. Hier befinden sich in
einer Entfernung von ca. 65 m zur éstlichen Plangebietsgrenze drei Wohngebaude. Weitere Wohngebé&u-
de liegen auf der dstlichen StraRenseite der klassifizierten L 839 in einer Entfernung von ca. 100 m.

Die Flachen fir die bauliche Erweiterung sind mit Ausnahme einer kleinen Béschung in Ganze versiegelt
und asphaltiert oder auch bebaut. Der Bereich dient als Parkplatz und Lagerflache sowie als Zufahrt zur
stidlich angrenzenden Halle.

3.2 Verkehrliche ErschlieRung

Der Ortsteil Grevenstein ist Uber die L 839 und die KreisstraBe 11 (K 11) an das uberdrtliche Erschlie-
Rungsnetz angeschlossen. Die fiir die Brauereilogistik wichtige Verbindung zur Bundesautobahn 46
(BAB 46) erfolgt Uber die Ortsteile Berge, Olpe und die Anschlussstelle Wennemen. Das Plangebiet ist
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uber die Strae An der Streue erschlossen.

3.3 Ver-und Entsorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Brandschutz

Die Wasserversorgung erfolgt iberwiegend durch ein brauereieigenes Wassernetz, bestehend aus ver-
schiedenen Brunnenanlagen und den dazu gehérenden Leitungsnetzen. Zudem existiert ein Anschluss an
die stadtische Wasserversorgung. Die Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die einschlagigen Versor-
gungstrager. Eine 10-KV-Leitung, eine Gasfernleitung und Telekommunikationsleitungen queren das
Brauereigelande, liegen jedoch nach dem derzeitigen Kenntnisstand auBerhalb des Anderungsbereiches
bzw. werden gegebenenfalls verlegt. Die in der Erweiterungsflache geplanten baulichen Anlagen werden
in das Brandschutzkonzept der Brauerei integriert. Dieses wird in diesem Zusammenhang aktualisiert.
Eine Léschwassermenge von 3.200 Litern pro Minute tiber 2 Stunden kann bereitgestellt werden.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Brauerei verfligt (iber ein eigenes Abwassernetz und eine Klaranlage. Das im Brauereibetrieb anfal-
lende Brauchwasser und teilweise auch das Niederschlagswasser werden zu der Kléranlage geleitet,
fachgerecht gereinigt und nach erfolgter Reinigung in die Arpe abgeleitet.

Die Fl&chen fiir die bauliche Erweiterung sind heute bereits versiegelt. Deshalb wurden die Flachen in der
Vergangenheit an die Kanalisation angeschlossen und sind bei der Berechnung der erforderlichen Kapazi-
tat der Klaranlage berlcksichtigt. Sollten aufgrund der Planung neue Kanalisationsanlagen erforderlich
werden, sind diese im Rahmen der Bau- und ErschlieBungsmalnahmen zu verlegen.

Abfallbeseitigung

Alle innerhalb des Brauereigelédndes anfallenden Abfélle werden vorsortiert und entsprechend dem Abfall-
konzept der Brauerei C. & A. VELTINS GmbH Co. KG fachlich gepriiften Entsorgungsbetrieben Uberge-
ben. Neue oder zusatzliche Abfalle fallen durch Besucher- und Empfangszentrum nicht an.

3.4 Griinstrukturen und Gewasser

Innerhalb des Plangebiets befindet sich entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze aulerhalb der bisher
festgesetzten berbaubaren Grundstiicksflache eine Bdschung, die einen bis zu 4,5 m hohen
Gelandeversprung auffangt. Die Béschung ist zur StraBe An der Streue mit einer ca. 1 m hohen Hainbu-
chenhecke eingefriedet. Im Bdschungsbereich befinden sich neben Strduchern auch einige kleinere
Laubbdume. Der Bdschungsbereich liegt zukiinftig innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
muss zugunsten des Besucher- und Empfangszentrums entfallen.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Ostlich des Plangebiets verlauft die Arpe mit FlieBrichtung
Norden.

3.5 Topographie

Die Flache ist aufgrund der heutigen Nutzung als Parkplatz- und Lagerflache weitgehend eben, so dass
hier bis auf die zur Strae An der Streue ansteigende Bdschung keine besonderen topografischen Gege-
benheiten zu beriicksichtigen sind. Die mittlere Gelandehdhe der Parkplatzflache betragt 378 m G NHN
(Meter iber Normalhdhennull). Ein entsprechender Hohenreferenzpunkt wurde zur Verdeutlichung der
Situation nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

3.6 Altlasten

Die Flachen wurde in der Vergangenheit ausschlieRlich durch die Brauerei genutzt, so dass Bodenbelas-
tungen durch friihere Nutzungen und andere Betriebe ausgeschlossen werden kénnen.

Das Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen enthélt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
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des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am Baumhof* einen Eintrag, der unter der Flachennummer 194614-2589
gefiihrt wird (Schreiben des Hochsauerlandkreises — Der Landrat, Am Rothaarsteig 1, 59929 Brilon, Az:
TOP 68/2015, vom 07.10.2015). Danach besteht aufgrund der Auswertung von Luftbildern die Erkenntnis,
dass ein Teich vorhanden war, der verfiillt worden ist. Uber die Zusammensetzung des Verfiillungsmateri-
als liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde keine Informationen vor. Der Teich wies eine Grolie von etwa
1.350 gm und eine unbekannte Tiefe auf.

Es ist wegen der nicht auszuschlieBenden Untergrundverunreinigungen der Altlastenfrage nachzugehen
und im Rahmen des Abwagungsverfahrens zu priifen, ob die festgesetzte Nutzung ohne Geféhrdung
realisierbar ist.

Zur Flachennummer 194614-2589:

Festzustellen ist, dass dieser Eintrag 2589 nicht auf konkreten Verdachtsmomenten oder gar objektiven
Erkenntnissen (Bodenansprachen und chemischen Analysen) fult, sondern lediglich auf einer Luftbild-
auswertung griindet. Die Verflillung des Teiches muss zeitlich vor der Errichtung des vorhandenen Hoch-
baues durchgefiihrt worden sein, da der Hochbau teilweise im Bereich des ehemaligen Teiches errichtet
worden ist. Anzunehmen ist daher, dass die (restliche) Teichsenke, die vom Hochbau nicht in Anspruch
genommen worden ist, im Zuge der Errichtung des heute vorhandenen Hochbaues verflllt worden ist, um
ein ebenes und etwa waagerechtes Betriebsgelande herstellen zu kénnen. Auf eine gezielte Nachfrage
durch den Fachbereich Planung und Bauordnung per eMail vom 14.10.2015 teilte die Brauerei per eMail
am gleichen Tage mit, dass der Brauerei zu dem verwendeten Verflillungsmaterial zur Flachennummer
194614-2589 keine Erkenntnisse vorliegen. Uber Bodenverunreinigungen sind der Hausakte keine Er-
kenntnisse zu entnehmen. Fakt ist des Weiteren: Das Gewasser der Arpe fliedt in unmittelbarer Nahe an
dem verfiillten Teich vorbei. In der Vergangenheit sind in keinem Fall problematische Wasserqualitaten
der Arpe durch Auswaschungen des Verflillungsmaterials aufgetreten.

GroRflachige Verunreinigungen konnen somit ausgeschlossen werden. Ortliche punktuelle Bodenverun-
reinigungen konnen nicht abschlieBend ausgeschlossen werden; Es ist aber davon auszugehen, dass
diese mit geringfligigem Kostenaufwand beseitigt werden kénnten, um Verschmutzungen des Grundwas-
sers zu unterbinden oder um andere Wirkungspfade zu unterbrechen.

Da nach dem Runderlass ,Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® vom 14.03.2005, Kap. 2.3.3.2, Flachen im
Bebauungsplan nur dann zu kennzeichnen sind, wenn deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Schadstoffen tatsachlich belastet sind, scheidet nach den vorstehenden Ausflhrungen eine Kennzeich-
nungspflicht dieses Standortes im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung aus.

Grundsétzlich ist auszuflinren, dass eine Altlastensanierung bzw. Beseitigung von Bodenverunreinigun-
gen nicht bauplanungsrechtlich, sondern nur ordnungsrechtlich verfligt werden kann. Im Rahmen der
Abwagung muss der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede grundséatzlich einem Altlasten-
,Verdacht® nachgehen und eine erkannte Altlastenproblematik aufkléren. Diese liegt hier nicht vor. Der
Eintrag des Altablagerungs- und Altstandortverzeichnisses fult auch nicht auf konkreten Verdachtsmo-
menten oder gar objektiven Erkenntnissen. Die Gemeinde hat nicht ,ins Blaue hinein* zu priifen, ob der
Grund kontaminiert ist. Es besteht auch nicht die Pflicht zu einer weiter gehenden Altlastenermittiung auf
Gemeindekosten. Im Falle tatsdchlich auftretender Bodenverunreinigungen greifen die Rechtsprechung
zum Polizei- und Ordnungsrecht und die Rechtsprechung zur Zurechnung der Verantwortlichkeit des Zu-
standsstérers und Handlungsstorers.

Da der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung im Bereich des genannten Flécheneintrages
nicht mit einer Baugebietskategorie der BauNVO Uberplant wird, die (auch) empfindliche Nutzungen wie
Kinderspielplatze oder Wohnnutzungen als allgemein zulassig definiert bzw. ermdglicht, sondern im Be-
bauungsplan Nr. 106, 1. Anderung, ein Industriegebiet mit eingeschrankter Nutzung definiert ist, welches
nur das notwendige Baurecht fiir das geplante Besucher- und Empfangszentrum sowie das zusatzliche
Malzsilo schafft, ist der Schluss zu ziehen, dass Gefahrdungen von Menschen aufgrund potentiell punktu-
ell vorhandener Bodenverunreinigungen ausgeschlossen sind. Das Besucher- und Empfangszentrum und
das zusétzliche Malzsilo sollen auf Flachen entstehen, die derzeit nicht bebaubar sind. Diese sind jedoch
bereits heute versiegelt und werden u.a. als Parkplatzflache genutzt. Das festgesetzte eingeschrankte
Industriegebiet ist nach derzeitigen Erkenntnissen daher ohne Geféhrdungen realisierbar. ,Betriebsge-
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bundene* Wohnungen, die nach dem Gesetzestext § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO als

,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse un-
tergeordnet sind*

ausnahmsweise zulassig vorgesehen sind, sind in der vorliegenden Bebauungsplanung nicht ibernom-
men worden und daher ausgeschlossen.

4. Planungsrechtliche Situation

41 Regionalplan

Der rechtswirksame Regionalplan vom 30.03.2012 fiir den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis (ehemals Oberbereich Dortmund - 6stlicher Teil) stellt das Plangebiet als
Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Das geplante Vorhaben entspricht den
Zielen der Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellt den Anderungsbe-
reich als Industriegebiet mit Einschrankungen (Bestand) dar. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 106 ,Am Baumhof* ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

4.3 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am Baumhof* iiberlagert in einen
ca. 0,1 ha groRen Teilbereich den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Baumhof* aus dem
Jahr 1988. Dieser wurde fiir das damalige Brauereigeldnde sowie fiir die parallel zur Carl-Veltins-Stralle
gelegenen Wohngebiete aufgestellt.

Im Bebauungsplan Nr. 106 sind die Flachen fiir die nun geplante bauliche Erweiterung tiberwiegend als
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Des Weiteren ist als Art der baulichen Nutzung ein
eingeschranktes Industriegebiet (Glb), eine geschlossene Bauweise, eine Grundflachenzahl von 0,8,
Traufhdhen zwischen 394,45 m (i N. N. und maximal 406,33 m  N. N. und eine Baumassenzahl von 9,0
festgesetzt. Als brauereitypische Nutzungen sind Brau- und Brauchwasseraufbereitung und -speicherung,
Bier-, Druck- und Lagertanks, Lagerrdume, Erweiterung der Bierfiltration, FaRabfiillung, Erweiterung Falk-
und Flaschenbierlager, Verladung, Malzannahme und Malzsilo festgesetzt. Andere Betriebsarten sind
auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Da die fir die baulichen Erweiterungen vorgesehenen Flachen jedoch liberwiegend aullerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Flache liegen und die geplanten Nutzungen nicht im Festsetzungskatalog des B-
Plans enthalten sind, muss der bestehende Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Baumhof* fir diesen Teilbereich
geandert werden.
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Abb. 2: Ausschnitt rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 106 Am Baumhof* aus dem Jahr 1987 sowie Bereich der 1. Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am Baumhof* wird zukinftig durch den Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am Baumhof* iiberlagert. Die textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am Baumhof* gelten weiterhin und werden nur
im Bereich der 1. Anderung gemaR den Zielsetzungen fiir die geplanten neuen Nutzungen ergénzt und
teilweise geéndert. Die Anderungen werden im folgenden Kap. 5 erlautert.

44 Schutzgebiete und sonstige Fachplanungen

Der Anderungsbereich liegt nicht im Einzugsbereich eines Wasserschutzgebietes oder eines naturschutz-
rechtlichen Schutzgebietes. Fiir den Anderungsbereich sind keine sonstigen Fachplanungen bekannt.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die angrenzenden Brauereiflichen und auch der Anderungsbereich sind bereits als eingeschrankte In-
dustriegebiete (GIb) festgesetzt. Diese festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird nicht geandert.

Die bereits zulassigen Betriebsarten 1. Brau- und Brauchwasseraufbereitung und —speicherung; 2. Bier-,
Druck- und Lagertanks; 3. Lagerrdume; 4. Erweiterung der Bierfiltration; 5. Faabfiillung; 6. Erweiterung
Faf3- und Flaschenbierlager; 7. Verladung und 8. Malzannahme und Malzsilo entfallen mit Ausnahme des
geplanten Malzsilos.

Zusétzlich wird die Auflistung der im Rahmen der Brauerei zuldssigen Betriebsarten um das geplante
Besucher- und Empfangszentrum mit Sanitar- und sonstigen Nebenraumen erganzt. Die Festsetzung
fur den Anderungsbereich lautet nun:

Festsetzung
1) Zuléssig sind im Rahmen der Brauerei folgende Betriebsarten:
1. Malzsilo
2. Besucher- und Empfangszentrum mit Sanitar- und sonstigen Nebenraumen

2) Andere Betriebsarten als in 1) aufgefiihrt, werden auch nicht ausnahmsweise zugelassen. Die Aus-
nahmen des § 9 Abs. 3 BauNVO sind gleichfalls nicht zugelassen.

Begriindung

Entsprechend den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 106 ,Am Baumhof* liegt der
Anderungsbereich bereits in einem eingeschrankten Industriegebiet (GIb). Fir die geplanten Anlagen und
Nutzungen ist keine Anderung der festgesetzten Art der baulichen Nutzung erforderlich. Allerdings sind
die geplanten Anlagen und Nutzungen Besucher- und Empfangszentrum mit Sanitér- und sonstigen Ne-
benrdumen nicht in den aufgelisteten Betriebsarten enthalten, so dass hier eine Erweiterung der Liste
erfolgen muss.

Die von den Nutzungen des geplanten Besucher- und Empfangszentrums verursachten Gerdusch-
immissionen im Bereich der nachstbenachbarten schutzbedtirftigen fremden Nutzungen wurden er-
mittelt und nach der TA Larm [1] beurteilt. Ebenfalls wurden im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 106 die vorhandenen und zuldssigen Nutzungen erganzend betrachtet. (vgl.
Kapitel 7)

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzungen

vgl. Planeinschrieb

Begriindung

Das festgesetzte Mafy der baulichen Nutzung orientiert sich an den bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 106 ,Am Baumhof*. Die bereits festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 (als
Hdchstgrenze) sowie die Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 (ebenfalls als Hdchstgrenze) gelten deshalb
auch fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106. Da der {iberwiegende Teil des Ande-
rungsbereichs bislang als nicht iberbaubare Grundstuicksflache festgesetzt war, werden fir diese Flachen
erstmalig Uberbaubare Flachen sowie in diesem Zusammenhang auch maximal zuldssigen Traufh6hen
festgesetzt.

Die maximalen Traufhdhen (THmax) werden fir das Besucher- und Empfangszentrum auf maximal
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395,0 m Gber Normalhéhennull (NHN) und fiir das Malzsilo auf maximal 410,0 m Uber NHN begrenzt.
Diese Traufhdhen entsprechen den angrenzenden Bauhdhen der Brauereigebaude, wobei die festgesetz-
te Traufhdhe des Malzsilos die angrenzend geltende Traufhhe von 406,33 m dber NHN um ca. 3,6 m
uberragt. Die erforderlichen Abstandsflachen kénnen auf den Grundstiicken der Brauerei nachgewiesen
werden, so dass keine angrenzenden Grundstlckseigentiimer betroffen sind.

5.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzungen

vgl. Planeinschrieb

Begriindung

Gemafl der vorhandenen Bebauungsstruktur, der funktionalen Anforderungen der betrieblichen Prozesse
sowie der Festsetzungen im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Baumhof* gilt auch im Ande-
rungsbereich eine geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an den bereits festgesetzten Baugrenzen, werden
jedoch entsprechend der geplanten baulichen Anlagen und Nutzungen in nordliche Richtung erweitert. In
der Summe weisen die (iberbaubaren Flachen im Anderungsbereich eine GroRe von rund 1.050 m? auf.

6. Baugestalterische Vorschriften

Gestaltung der Dachflachen
FD Flachdach
PD Pultdach, Dachneigung 12 - 20°

Begriindung

Bereits im Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Baumhof* ist fir das Glb-Gebiet die Verwendung von Flach- und
Pultdachern mit einer Dachneigung von 12° bis maximal 20°vorgesehen. Diese Festsetzung zur Gestal-
tung der Dachflachen hat sich bewéhrt und wird deshalb in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106
Ubernommen.

Gestaltung der Wandflachen

Im GIb* (Besucher- und Empfangszentrum) sind die Fassaden aus Glas herzustellen. Als ergdnzende
Materialien sind Metall und Mauerwerk zuléssig.

Im GIb** (Malzsilo) sind die Fassaden durch verschiedene Farben zu gliedern und zu strukturieren.
Die Verwendung von polierten Metallelementen zur Fassadengestaltung ist unzuléssig.

Die Ost-und Siidfassaden diirfen nicht in weiss gestaltet werden.

Begriindung

Die ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Wandflachen(Fassaden) werden gegeniiber dem rechts-
wirksamen Bebauungsplan Nr. 106 in Teilen Uberarbeitet, da die bisherigen Vorschriften nicht in allen
Punkten zu den geplanten neuen Nutzungen und deren Gestaltung passen.

Deshalb wird fir das Glb* (nur der Bereich des Besucher- und Empfangszentrums) neu festgesetzt, dass
die Fassaden aus Glas herzustellen sind. Durch die geplante Glasfassade soll eine hochwertige Gestal-
tung des neuen Gebaudes und auch des Eingangsbereiches der Brauerei gesichert werden. Als ergan-
zende Materialien sind Metall und Mauerwerk zulassig.

Die Bauvorschriften, dass Wandflachen durch verschiedene Farben und mindestens zwei Materialien zu
gliedern und zu strukturieren sind, wird in leicht abgeanderter Form fir das Glb*™* (nur der Bereich des
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Malzsilos) ubernommen und dahingehend geéndert, dass im Glb** die Fassaden durch verschiedene
Farben zu gliedern und zu strukturieren sind. Die Verwendung von zwei Materialien beim Bau des Malzsi-
los ist aus funktionalen Griinden schwierig, da das Silo einheitlich aus Beton hergestellt wird.

Die Bauvorschriften, dass die Verwendung von polierten Metallelementen zur Fassadengestaltung unzu-
lassig ist und die Ost-und Sldfassaden nicht in weiss gestaltet werden dlrfen, werden aus dem rechts-
wirksamen Bebauungsplan Nr. 106 Gbernommen und gegentber der Originalfassung nicht verandert. Ziel
dieser Bauvorschriften ist die Vermeidung von stérenden Blendeffekten.

Nicht Gbernommen werden die Bauvorschriften, dass durch Farbgebung, Profilierungen etc. die Senkrech-
te der Wandflachen nicht betont werden darf und das die Wandflachen durch Begriinung und / oder Be-
rankung zu gliedern und zu beleben sind. Beide Bauvorschriften passen nicht zur geplanten Gestaltung
der neuen Anlagen und Nutzungen und sind deshalb zumindest fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 106 nicht erforderlich.

Gestaltung der Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an den Ost- und Siidfassaden unzuldssig.

Begriindung

Diese Festsetzung wurde ebenfalls aus dem Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Baumhof* ilbernommen und gilt
auch flir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106.

7. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die Belange des Larmschutzes zu beriicksichtigen. Als Grundla-
ge flr die Beurteilung der Belange des Larmschutzes wurde deshalb eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt (Verf.: Draeger Akustik: Prognose und Beurteilung der Gewerbeldrmimmissionen in der
Nachbarschaft Neubau Besucher- und Empfangszentrum der Brauerei Veltins in Grevenstein, Schalltech-
nischer Bericht Nr. 15-49, Meschede, 07.08.2015).

Aufgrund des Gebotes der planerischen Konfliktbewaltigung bei der Aufstellung und Anderung von Bau-
leitplanen wurde im Rahmen dieser Untersuchung gepriift, inwieweit von den Nutzungen auferhalb des
Bebauungsplanes unzuléssige oder schédliche Belastungen ausgehen, die der zukiinftigen Nutzung ent-
gegenstehen.

Die Prognose berticksichtigt die zu erwartenden Gerausche der dem Besucher- und Empfangszentrum
zuzurechnenden Nutzungen auf dem Betriebsgelande Veltins.

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm infolge des vorgesehenen Betriebsum-
fangs ist nicht zu erwarten.

Hierbei wurden die folgenden Immissionsorte betrachtet:
1 Am Wald 6,

1 2 Im Haan 21,

I 3 Im Haan 17,

| 4Carl-Veltins-StralSe 1

Die Prognosebeurteilungspegel firr die betrachtete Nutzung unterschreiten, je nach untersuchtem Immis-
sionsort, die Richtwerte der TA L&rm [1] um 21 dB(A) bis 26 dB(A) am Tag und um 20 dB(A) bis 27 dB(A)
in der Nacht.

Bestimmend fir die Prognosebeurteilungspegel sind am Tag an allen Immissionsorten die Gerausche der
Busse und die flr die Geb&udetechnik angenommenen Schallemissionen. An den Immissionsorten | 2
und | 3 haben auBerdem die aus dem Gebaude dringenden Gerdusche Pegeleinfluss. Nachts werden die
Prognosepegel von der Gebaudetechnik bestimmt.
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Eine Uberschreitung der nach der TA Larm [1] zuldssigen Maximalpegel fiir kurzzeitige Gerauschspitzen
ist nicht zu erwarten.

Mit dem geplanten Betriebsumfang ergibt sich fiir die Prognosebeurteilungspegel an allen Immissionsor-
ten eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm [1] um mindestens 20 dB. Im Hinblick auf
die Richtwerteinhaltung kritische Beitrage zur gesamten Gerauschimmission durch den Betrieb Veltins
beziehungsweise zur Gesamtbelastung, inklusive der Gerdusche weiterer benachbarter Betriebe und
Anlagen, kann bei diesen Richtwertunterschreitungen ausgeschlossen werden.

Eine im Sinne der TA Larm [1] wesentliche Erhohung der Verkehrsgerausche auf den benachbarten 6f-
fentlichen Strallen durch den der Nutzung des Besucher- und Empfangszentrums zuzurechnenden Fahr-
zeugverkehr ist nicht zu erwarten.

Der Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 106 sieht als zuléssige Nutzung, neben dem Besu-
cher- und Empfangszentrum ein zusatzliches Malzsilo vor. Eine fiir die Nachbarschaft relevante Ge-
rauschemission ist nicht zu erwarten.

Fazit

Fir die im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 zuldssigen Nutzungen sind
keine Gerduschbeitrdge zu erwarten, die im Sinne der TA Larm [1] kritisch sein kdnnten.

8. Artenschutzprifung

Im Rahmen einer Artenschutzpriifung wurde untersucht, ob durch das geplante Vorhaben planungsrele-
vante Arten im Sinne von § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen sind.

Das Vorhaben liegt innerhalb der Grenzen des vierten Quadranten des Messtischblattes 4614 Arnsberg.
Durch das Vorhaben werden folgende Lebensraumtypen bertihrt: Kleingehdlze, Hecken, Flachen ohne
Vegetation und Gebaude. In der nachfolgenden Tabelle sind die bei den genannten Lebensraumtypen
maglicherweise betroffenen Arten fiir den gesamten Quadranten des Messtischblattes 4614 aufgelistet.
Das Fachinformationssystem des Landesamtes fiir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes
NRW weist fir den betroffenen Quadranten des Messtischblattes insgesamt 23 planungsrelevante Arten
aus. Die in der Tabelle aufgelisteten Arten sind fir das Untersuchungsgebiet als potentielle Vorkommen
anzusehen. Die Angaben belegen keine konkrete Betroffenheit durch das geplante Vorhaben, es besteht
jedoch eine gewisse Mdglichkeit der Betroffenheit.
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Begriindung

Artenschutzpriifung zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am Baumhof*
Dr. Berthold Mertens, Buro fiir Forst & Landschaft 19.07.2015

Erhaltungs-
zustand in
Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name Status NRW (KON) | KliGehoel oVeg Gebaeu
Saugetiere
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G XX WS/wa
Végel
Accipiter gentilis Habicht sicher briitend G X
Accipiter nisus Sperber sicher britend G X
Alcedo atthis Eisvogel sicher britend G XX
Anthus trivialis Baumpieper sicher briitend U X
Asio otus W aldohreule sicher brutend U XX
Buteo buteo Mausebussard sicher britend G X
Cuculus canorus Kuckuck sicher britend U- X
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend U XX
Dryobates minor Kleinspecht sicher brutend G X
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher bratend G X
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G X X
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend U- XX
Lanius collurio Neuntoter sicher briitend G- XX
Lullula arborea Heidelerche sicher brutend U X
Milvus milvus Rotmilan sicher britend U X
Passer montanus Feldsperling sicher britend U X
Pernis apivorus Wespenbussard sicher britend U X
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher briitend G X
Streptopelia turtur Turteltaube sicher brutend U- XX
Strix aluco Waldkauz sicher bratend G X X
Tetrastes bonasia Haselhuhn sicher bratend S (X)
Tyto alba Schleiereule sicher britend G X X
Legende: Vorkommen: XX = Hauptvorkommen, X = Vorkommen, (X) = potentielles Vorkommen
WS = Wochenstube, WQ = Winterquartier
Erhaltungszustand: G = gunstig, U = unzureichend, S = schlecht
- = Tendenz abnehmend, + = Tendenz zunehmend
Tab 1:  Mdglicherweise betroffene planungsrelevante Tierarten nach Lebensraumtypen (Quelle: Internetangebot LANUV).

Die Uberpriifung, ob die genannten Arten tatséchlich betroffen sind, erfolgte in Form einer Potential-
Risiko-Analyse. Hierfir wurde das Plangebiet am 15.07.2015 durch den beauftragten Gutachter mit fol-
gendem Ergebnis untersucht.

Keine der in der Tabelle genannten Arten ist durch das Vorhaben betroffen. Fir die Zwergfledermaus
bieten sich auf dem Gelande keine Mdglichkeiten fir Sommer- oder Winterquartiere. Brutplétze fir die
genannten Greifvogel- und Eulenarten sind nicht vorhanden und auch das Vorkommen der anderen pla-
nungsrelevanten Vogelarten ist wegen der Lebensraumsituation vor Ort auszuschlieen. Zwar enthalt die
Tabelle keine haufigen und verbreiteten Vorgelarten (z. B. Amsel, Rotkelchen, Zaunkénig, Buchfink ...),
wie sie sicherlich auch hin und wieder in dem betroffenen Grinstreifen vorkommen. Wegen des landes-
weit glinstigen Erhaltungszustandes dieser Arten kann bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen aber im
Regelfall davon ausgegangen werden, dass diese Arten nicht beeintrachtigt werden. Das Vorhaben ent-
spricht dem Regelfall. Insbesondere auch deshalb, da eine Rodung des Griinstreifens auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten erfolgen soll. Fiir ein Vorkommen der im Fachinformationssystem genannten pla-
nungsrelevanten Pflanzenarten sind die standdrtlichen Bedingungen nicht geeignet.

Durch das geplante Vorhaben sind keine planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten im Sinne des § 44
BNatSchG betroffen. Das Vorhaben verstéRt nicht gegen die in § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 genannten Verbots-
tatbestande. Aus Artenschutzgrinden kann das Vorhaben deshalb umgesetzt werden.

9. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Baudenkmaler vorhanden und
keine archaologischen Fundstellen bekannt. Im Textteil des Bebauungsplans wird auf das mdgliche Vor-
kommen von Bodendenkmaélern hingewiesen.
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10. Hinweise

Zu folgendem Themenbereich wurde ein Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen:

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens) aus
erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel. 0291/ 205 275) und / oder dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/ 93750, Fax: 02761/
937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Zusatzlicher Abstimmungsbedarf bei Gebaudehdhen iiber 30 m

In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder untergeordnete Gebaudeteile
geplant werden, die eine Hohe von 30 m Uber gewachsenem Boden (bersteigen, ist eine Abstimmung mit
dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr — Fontainengraben
200, 53123 Bonn erforderlich.

Technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke werden mit der Bebauungsplanénderung bei der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

11. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Brauerei. Bodenordnende MalRnahmen gemaR der
§§ 45 ff. BauGB (Baulandumlegung) sind nicht erforderlich.

12. Kosten

Die im Zusammenhang mit der Verwirklichung der Planung entstehenden Kosten (z. B. Planungskosten,
Vermessungsarbeiten, Einschatzung Artenschutzbelange etc.) werden durch die Brauerei ibernommen.
Fir die Kreis- und Hochschulstadt Meschede entstehen durch die Planung sowie die Baumafinahmen
keine Kosten.

13. Flachenbilanz

GroRe des Geltungsbereichs ca. 1.050 m?

davon (iberbaubare Grundstiicksflache ca. 1.050 m?
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14. Gutachten und sonstige Unterlagen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ,Am Baumhof* wurden folgende Gutachten und
sonstige Unterlagen berlcksichtigt:

a. Biiro fur Forst & Landschaft Dr. Mertens: Artenschutzprifung im Zusammenhang mit der geplan-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Am Baumhof*, Grevenstein, 19.07.2015
b. Draeger Akustik: Prognose und Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft

Neubau Besucher- und Empfangszentrum der Brauerei Veltins in Grevenstein, Schalltechnischer
Bericht Nr. 15-49, Meschede, 07.08.2015
C. Kreis- und Hochschulstadt Meschede, Bebauungsplan Nr. 106 ,Am Baumhof*, Meschede

Die Unterlagen a. sind Bestandteil der Begrindung.

Meschede, den 05.11.2015 Herdecke, den 05.11.2015
Kreis und Hochschulstadt Meschede pp als architekten stadtplaner
Fachbereich Planung und Bauordnung

Im Auftrage

Klaus Wahle

Fachbereichsleiter
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Anlagen zu dieser Begriindung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ,Am Baumhof* wurden folgende Gutachten und
sonstige Unterlagen berGcksichtigt:

Anlage 1: Artenschutzpriifung im Zusammenhang mit der geplanten Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 106 ,Am Baumhof‘ vom 19.07.2015

Anlage 2 Prognose und Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen in der Nachbarschaft Neubau

Besucher- und Empfangszentrum der Brauerei Veltins in Grevenstein, Schalltechnischer
Bericht Nr. 15-49, vom 07.08.2015

Rechtsgrundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ,,Am Baumhof*

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 11. Juli 2013 (BGBL | S. 1548).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014
(GV. NRW. S. 294) (

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S. 58), geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
2 Absatz 124 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
3. Februar 2015 (GV. NRW. S. 208)
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