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Vorkemerkungen

Die Stadt Meschede ist eine Flichengemeinde von ca. 35.060 Einwohnern, die sich auf die
Kernstadi Meschede und weitere Orslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach
dem Landesentwickiungsplan werden in der Kernstadt erflili.

Das Schwergewicht der Bevilicerung und der Entwicklung liegt in der Stadt Meschede.

Ca. 12 km westlich von Meschede liegt Grevenstein.

Durch gie Orislage fithrt in nordwest-stidéstliicher Richtung die Landesstrafte L 839,

Der Rat der Stadt Meschede hat am 26.08.1999 den Beschiif zur Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes Nr. 133 ,Ostield Il im Staditeil Grevenstein gefalit und den Stadidirekior gebeten,
das Bebauungsplanverfahren parallel mit dem 29, Flachennutzungspianinderungsverfahren
durchzufithren.

Die Anhdrung der Birger etfolge nach Bekanntmachung im Amisblatt Nr, 13 vom 15. 9. 1989
bis zum 18. 10. 1999 im Anschiuf an eine Blrgerinformationsveranstaliung in der Schiitzen-
haile Grevenstein am 20, 8. 1989, Gleichzeitig wurde die friihzeitige Betelligung der Triger
offentiicher Belange durchgeflihrt. In seinar Sitzung am 16. 12. 1999 hat der Rat der Stadt
Meschede Uber die in der Anhdrung vorgetragenen Anregungen und Bedenkan beraten sowie
die offentiiche Auslegiing des iberarbeileten Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs. 2
BauGB heschiossen.,

Der Beschiu®® zur Sffentlichen Auslegung wurde im Amisblatt Nr. 19 der Stadi Meschede vom
20.12.99 orisiiblich bekanntgemacht. Die é&ffentliche Auslegung erfolgte in der Zelt vom
10.01.00 bis zum 11.02.00 einschiieRlich. Am 06.04.00 beriet und entschied der Rat der Stadt
Meschede Gber die eingegangenen Anregungen und Bedsnken und faBte nachfolgend den
Satzungsbeschiul.

Beschreibung des Gebietes

Das Plangebict erstreckt sich sid-Gstiich der bebauten ,alten” Orislage von Grevenstiain. Es
schliefit sich unmitielbar &stlich an das Wohngebiet ,Ostfeld 1" an. Diessr Bebauungspan ist
seit dem 24.05.1885 rechiskraftig. Der therwiegende Teil dieses Baugebisies ist bereits ba-
batit.

Die Grenzen des Gelfungsbereiches stellen sich wie foigt dar:

1. Im Norden und Nordosten:  Etwa Linie im Paralielabstand von 45m bis 70m siidiich des
Enscheider Baches, im weiteren Verlauf nach Westen an die
Mordgrenze des Grundstiickes Gem. Grevensiein, Fiur 2,
Flurstiick 762 verspringend,

2. Im Westen: Etwa Ostgrenze des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Osteld” unter
Einschlulk des Grundstilckes Gem. Grevensieln, Flur 2, Flur-
sthick 851 aus diesem Bebauungsplan {= etwa Ostgrenze der
Grundsticke Gemarkung Grevenstein, Flur 2, Flurstiicke
748,739,738,734, Versprung um ca. 38 m nach Westen in dig
Straflenparzelle der Strafle Neuenbecke” (Flurstitck 756) hin-
ein und Versprung an die Osigrenze des Grundstiickes Gem.
Grevenstein, Fiur 2, Flurstilck 6850

3. Im Siiden und Stidosten; Nordgrenze der Feldwegperzelle Gemarkung Grevenstein,
Flur 2, Fiurstiick 425 (= Nordgrenze des Feldweges, der niird-
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lich des Hausgrundsilickes Ostfeld Nr. 25 in die Landesstrafie
L 839 miindet.

Der Geltungshereich umnfalit folgends Grundstiicke:
Gem. Grevenstein, Flur 2, Flurstlicke 779, 23 tlw., 24 thw., 258, 651, 736, 745, 756 tiw. Sira-
Benparzelle, 762 , 764 und 765,

Das schwach nach Norden abfallende Plangebiet hat eine Linge von ca. 230 m (West-Ost-
Richtung} und sine Nord-Sid-Ausdshnung bis zu ca. 160 m.

Der Nordrand des Plangebietes legt in siner Hihenlage von ca. 3580 m . NN. Nach Siiden
hin steigt das Gelénde aufca, 400 m (1. NN an.

Die Biberwiegende Antell der Fifichen wird z. Zt. intensiv landwirtschatftlich (Griintand) genutzt.

Ziel ungd Zweck des Behauungsnlanes

Dar Bebauungspian "Osifeld )i” dient mif den Wohnbaufidchen der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs und soll kurz- und mitielfristig den Wohnbedar in Grevenstein decken.

Er tragt dazu bel, die bestehenden und kinflig zu erwartenden Engpédsse auf dem Woh-
nungsmarkt in Grevenstein abzuschwiachen. Ziel des Bebauungsplanes ist die ErschlieRung
einar Wohnsiedlung mit ca. 28 Ein- und Zweifamilienwohnhiusern. Nulzungsmischungen
durch Abweichungen zu den in Pkl 5 genannten Arden und MaRen der baulichen Nutzung
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.

Grevenstein hatte 1898 ca. 1,000 Einwohner.

Im Ortstell Grevenstein bestehen sechs rechisverbindliche Bebrauungspline, davon 3 als an-
ndhernd reine Gewerbegebiete und 3 als Wohngebiete. Die drei als Wohngebiete entwickelfen
Bebauungsplane Nr. 68 ,Schadesche Wiese”, Nr. 106 Am Baumhof' sowie Nr. 87 ,Osteld I*
sind nahezu vollstandig bebaut. Es sind in den Bebauungsplangebiefen Nr. 68 und 97 nur
nach wenige freie Baugrundstiicke vorhanden. Vereinzelte Bauliicken hefinden sich des wei-
teren im eigentlichen Citskern, webel ein Bereich an der Slrafle Zum Freibad” aus verschie-
densten Grilnden noch keiner Bebauung zugefihrt werden kennte,

Die Bevolkerungszahien haben sich In Grevenstein im Zeitraum von 1984 bis 1998 trofz der
insgesamt 52 Neubauten {Um- und Anbauten wurden nicht beriicksichtigt) nur geringfiigig um
40 Personen erhoht, Der Grund ist in der aligemeingn Entwicklung der Verkleinerung der
Haushalte (EW/AWE} und der VergiiBerung der Wohnflichen (m? WIL/EW) zu sehen, Die Sta-
hilisiarung der Einwohnerzahlen ist vor allem vor dem Hintergrund det Auslastung von infra-
struktureinrichtungen (Kindergarten, Schule, vsw.) und der langfristigen Sicherung des Oris-
teiles von Bedeutuny.

Es ist fiir die welteren Betrachiungen daven auszugehen, dalk das bestehende Zentrenkon-
zept der Stadt Meschede weiterhin Bestand hat und der Oristeil Gravenstein seine derzeitigen
zentralbrtiichen Funktionen in der Gasamistadt beibehalien soli. Als entwicklungsplanerisches
Ziel wird daher fiir Grevenstein defintert;

1. Beibehaltunyg und Stabilisiarung der Bevlkerungszahlen in Grevenstain auf dem
jetzigen Miveau (zwischen 1,000 und 1,100 Einwohner) zur oplimalen Auslastung
der bastehenden Infrastruktur/Sozialeinrichiungen.
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2. Es soll vorrangig der ortsansdssigen Bevdlkerung, insbesondere jungen, bauwiili-
gen Familien, die Maglichkeit der Ansiediung in Gravenstein ermdglicht werden.

Unter Annshme der a. g. weiteren Haushaltsgréfien- und Wohnflacheneniwickiung sind auf-
grund der Erfahrungswerte der letzten Jahre filr die ndchsten 13 Jahre bis zum Jahr 2012 ca.
40 Bauplaize in Grevensiein vorzusehen bzw. zur Realisianung zu bringen, um die Bevilke-
rungzaht stabil zu halten. Es ist davon auszugehen, dall Gber die vorhandenen Baullicken ca.
13 Bauplitze realislert werden kénnen. Demnach miBten weitere 27 Platze durch die Aus-
weisung never Baufidchen der Bevilkeruny zugédnglich gemacht werden, was durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes geschehen solk

Die Grinflachenausweisungen und die Freiffichen der Infrastrukiureinrichtungan haben
stadirdumliche und landschafispfiegerische Funkfionen und dienan dabei u.a. auch als Aus-
gleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbareich die rechisverhindlichen Fest-
setzungen fiir die stédiebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundiage fiir den Vollzug
weiterer Maftnahmen wie Vermessung, Erschliclfung und Bebauung des (Gabietes.

4. Vorbareitende Bauleltplanunc und (iherceordnete Planungen

Die Fiachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Ostfeld 11" sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Meschede als ,,Flache fir die Landwirischaft” gem. § 5
Abs. 2 Nr. 2a BauGB dargestelit.

Entsprechend der Zielsetzung aus dieser verbindlichen Bauleitplanung wird der Fichennut-
zungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB in elner parallel gefithrten Anderung angepait, Der ent-
sprechende Beschiull zur Anderung des Flichennutzungsplanes im Paraflelverfahiren und zur
Einholung der landesplanerischen Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
hung gem. § 20 Abs. 1 Landesplanungsgeseiz (LPG) wurde am 26.08.1999 gefalit,

Im Gebletsentwickiungspian fir den Hochsauerlandkreis/Kreis Soest ist das Plangebiet als
Agrarbereich” dargestelit.

Das Baugehiet lisgt glinstig zu den Wohnfolgeeinrichtungen, dient der Sicherung der vorhan-
denen Infrastruktur und zur Stabilisierung der Einwchnerzahlen.

§. Planinhalf und Festsetzungen

50 Planungsrechtliche Festsetzungen ir die Parzelie 651

Fiir das aus dem Bebauungsplan Nr, 97 ,Ostieid” einbezogene Grundstlick Gemarkung
Grevenstein, Fiur 2, Flurstick 651 wurden die planungsrechilichen Festsetzungen WA,
i, BGRZ o4, die der rechiskrilige Bebauungsplan Nr, 97 Osifeid” tifit, Ghernommen,
um das einheitliche Erscheinungsbild dieser Bauzeile, die harells realisiert worden ist,
nicht zu beeintrdchilgen,

5.1 Pisnungsrechtiiche Festsetzungen fiir den restiichen Geitungsbereich
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5.1.1 An der baulichen Nutrung (§ 8 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BaulNVvO)

5.1.2

Allgemeings Wohngebiet (WA} - § 4 BauNVD

Das Baugeblet wird als WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es soll vorwiegend
dem Wohnen dienen. Der Gebletscharakter und die angrenzende Wohnbebau-
ung entsprechen dem WA,

Neben allen im “Allgemeinen Wohngebiet" (WA) gem. § 4 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zuldssigen Nutzungen werdan auch dle gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
vorgesehenen ausnahmsweise zuldssigen Betriehe des Beherbergungsgewer-
hes zugelassen, um die Fremdenverkehrsfunktion im Rauvm Grevenstein zu
stérken. Die weiteren gem. § 4 Abs. 3 Nr, 2.5 BauNV(C ausnahmsweise zulis-
sigen Nutzungen sollen aufgrund ihres Flachenbedarfes und aus Girliinden des
zit erwarienden Verkehrsaufkommens und des Immissionsschutzes in der vor-
iandenen Onslage von Grevenstein konzentiiert werden und sind daher im
Gellungsbereich des Bebauungsplanas Osffeld {¥ ausgeschiossen.

Zulassig sind nur Wohngebédude mit nicht mehr als 2 Wohnungen.

Clese Fesiselzung dient der Gewahrisistung eines Einfamilienhauscharakters
und soll Gherméafiger Verdichtung des Gebietes auch im Hinblick auf die da-
durch entstehenden Verkehrshelastungen entgegenwirken,

MaR der baulichen Nutzung {5 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §8 16-21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die GrundfiSchenzahl (GRZ}), Ge-
scholdffichenzahl (GFZ), Zah! der Vollgeschosse sowie die Trauthdhen be-
stimmit.

Die Zah! der Voligeschosse als Hochsigrenze und die max. Traufibhe in Ver-
hindung mit der Dachform und der Dachneigung begrenzen den ZuBeren Rah-
men der Gebaude hinsichtlich der Héhenentwickiung.

Dig festgeleglen Bestimmungsgrifen ergehen sich aus der Zielsetzung des
Bebauungsplanes und der dabsi zugrunde liegenden stidiebaulichen Konzep-
tion.

Grundfifchenzahl {GRZ} (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVQ)

Fiir das gesamte Baugebiet gilt eine Grundftachenzaht von 0.3, um einerseits
eine angemessene Ausnutzung von Grund und Boden zur Errichtung von Ein-
und Zweifamilienhdusern zu gewéhrleisten-, andererseils einer bermifiigen
Verdichtung entgegenzuwirken,

Geschoftflichenzeh! (GFZ) (§ 16 Abs, 2 Nr. 2 und § 320 BauNVO)

Die GeschoBfidchenzahl wird innerhalh des Baugebiates mit 0.6 fesligeselzt.
Diese Festsetzung wurde gewdhlt, um die lockere Einzelhaushebauung der
Urmgebung und des unmittelbar westiich und sidiich angrenzenden Bauogebie-
tes Ostfeld I aufzunehmen,

Eine hdhere Verdichtung ist stidtebaulich nicht erwiinscht.

Mit dieser Festsetzung werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéitnisse nicht beeintrdchtigt und nachhaitige negative
Auswirkungen auf die Umwelt nicht hervorgerufen.

Zaht der Vollueschosse und Bemessung der Traufhdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4
BauNVD und §8 18 und 20 BauNVO)
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Die Festsetzung der Gescholizahlen und TraufhShen griindet auf folgenden

Uberiegungen:

a) Um auch Niedrigenergiehduser mit einer starken Schicht Wiarmedammung

von ca. 0,50m Stdrke — senkrecht gemassen —ermrichten zu kénpen, wurde
die Traufhdhe auf max. 4,25m und dis Zaht der Voligeschosse auf max. Z =
Il begrenzt. Das Traufhdhenmal bainhaitet neben einer Sockelhtthe von
0,25m bergseits eine Erdgescholhbhe ven 2,75m, eing Drempelhéithe von
0,75m und die erwdhnte Schicht Wirmeddmmung veon ca. 0,50m im
Dachraum.
Bei diesen max. Abmessungen wilrde bel einem Haus von 10m x 12m Au-
Renmal und 45° Dachnelgung im Dach und gerdumigen Dachgauben be-
reits ein 2. Vollgeschofl erreicht werden, denn § 2 der Landeshauordnung
{BauONW) definisrt als Voligescholl ein Geschof2 mit geneigten Dachils-
chen, wenn es eing Hohe von 2,30m &ber mehr als drel Vierlel seiner
Grundfifiche hat; die Hhe wird gemessen von Oberkante Futhoden his
Oberkante Dachhaut,

b} Auf denjenigen Baugrundstiicken, auf denen das Dachgeschof nicht zum 2,
Voligeschoft wird, besteht dle Moglichkelt, im Kellergeschol rechnerisch ein
2. Voligeschofi zu schaffen.

¢) Durch Festlegung des Zusammenspiels von Gescholizah! und der Traufhd-
he auf max. 4,25m bergseits wird in alilen unter a) und b) genannten Fallen
der optische Eindruck eines traditionelten Einfamilienhausgebietes gewahnt.

Eine Uberschreifung der zul&ssigen max, Traufiiihe kann nur in begriindeten
Einzeffallen aus zwingenden grundstiicksspezifischen oder topographischen
Erfordernissen gem. § 31 1 BauGB i V. m. § 16 VI BaulNVO zugelassen wer-
dan.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiickstidiche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22
BauNVO)

im WA ist dlie Bauweise als "offene Bauweise® {0) fesigesetzt.

Hiermi{ soll der stadtebaulichen Zielseizung einer aufgelockerten Einfamilien-
fZweifamilienhausbebauung Rechnung getragen werden.

Die berbaubaren Grundstiicksfidchen sind ausschliefitich durch Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO hestimmt. Gebiude und Gebaudsteile dirfen diese
Linie nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von Gebiudeteilen in geringfiigigem
Ausmaft kann zugelassen werden,.

Innerhalb der itherbaubaren Grundstlicksflachen sind nur Einzel- und Doppel-
hauser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zuidssig, um den anfangs erwihnten ange-
strabten Einfamilienhauscharakter zu gewshrielsten.

Fiachen fiir Sfelipldtze, Uberdachte Sieliplitze {Carporis) und Garagen (8 ©

Abs. 1 Nr, 4 BauGB), Nebenanlagen 1.5. von § 14 BauNVO)
Garagen und Einsteliplatze sind sowoh! auf den itberbaubaren als auch auf den

nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiichen zuldssig mit einer geringfiigigen Ein-
schrdnkung zur Erzlelung eines harmonischen Oris- und Landschafisbildes:
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Stellplatze, Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNV( sowie Nebenanlagen i
S, d. § 14 BauhVO sind nur mit einem Mindestabstand von 2,00m zur dffendii-
chen Straltenbegrenzungslinie zulissig (§ 12 Abs. 6 BauNVO L V. m. § 23 Abs.
5 BauNVQ).

Ver- und Enfsorgung (§ 8 Abs. 4 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Im Plangebiet wird die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitst durch An-
schiul an die bereits vorhandenen Netze sichergestellt; die Elektrizitéisversor-
gung erfolgt durch die VEW, die Wasserversorgung durch das Wasserwerk der
Stadt Meschede.

Dia Schmufz- und Niederschlagswagserbessgifiiung gem, zentralem Entwisse-
rungsentwurf wird Ober ein Trennsystem erfolgen.

Schmutzwasserbeseitigung
Die Ableitung der Schmuizwisser aus dem Baugebist erfolgt tiber einen Trans-

porisammier. Aufgrund topographischer Gegebenheiten sind daher einige
Grundstilcke mit einem Kanalleltungsrecht belastetf.

Die Reinigung der Abwasser erfolgt in der Kliranlage Wikdshausen, die diese
Wisser aufnehmen kann.

Niederschiagswasserbeseitigung
§ 51a Landeswassergesetz (LWG) vom 04071979 (GV, NW. S. 488) in der

Neufassung der Bekanntmachung vom 25.07.1985 (GV. NW. 5. 926) - 5GV.
NW. 77 iegt fest, dal} eine grundstziiche Verpfiichtung besteht, fir alle Grund-
stiicke, die nach dem 01.01.1988 ersimals bebaut, befestigt oder an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschiossen werden, die Niaderschlagswisser ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder orisnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrdchtigung des Wohils der Aligemeinheit mighich ist (....).

Gem, der geseizlichen Zislsetzung, situationsangepafiie Ldsungen fiir den je-
weiligen Fall anzuwenden, Ist eine Versickerung oder Varieselung aus foigen-
den Griinden nicht umzusetzen:

Aus den Darstellungen der Bodenkarte geht hervor, dalt im Plangebiat sich
{iber devonischen Ausgangsmateriallen Braunerden mit thy. pedscligem Cha-
rakter entwickelt haben.

Der Boden zeichnet sich u.a. durch eine mifllere bis hohe nutzbare Wasserka-
pazitdt und eine mittlere Wasserdurchisissigkeit in der Deckschicht aus, Uber
giner bis zu 60 cm miachtigen, grusig -lehmigen Schlufischicht folgt ein bis zu
80cm méchtiger sandiger Lehmkdrper.

Obwoht diese Bodenverhditnisse eine Infiliration der Niederschiagswasser in
den Untergrund rel. gut zulassen wiirden, 143t die Topographie des Gelandes
eine Beseitigung im Untergrund nicht zu, da insbesondere bei Starkregenereig-
nissen diese Whsser nlcht ausreichend tisf durch das o.g.  Anstehende” versik-
kern, Mogliche Gefshrdungen des jewells unterliegenden Nachbarn durch
LOleitwisser” sind daher nicht ausgeschlossen.

Die Cberflichenwisser werdan daher gesammeit und dem ndrdlich des Bau-
gebietes liegenden Enscheider Bach" als Vorfluter {ber Staumuiden (Retentl-
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on) zugeleitef, der unter hydraulischen Gesichtspunkien auch in der Lage ist,
die nicht versickernden Wasser aufzunehmen.

Die im Plangebist anfaflenden Boden- und Bavschultmassen werden zu einer
genehmigien Deponie gebracht, soweit nicht Unternehmer Kippen benutzen,
die gem, § 4.2 des Abfalibeseiligungsgesetzes (AbfBesG} genehmigt sind. So-
weit méglich werden die anfalienden Bodenmassen zum Zwecke der Gelinde-
profilierung benutzt.

Grinordnung und Landschaftsschutz
Oifentiiche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spislpialz

Es ist davon auszugehen, daB sich im Geliungsbereich dieses Bebauungspla-
nes vorwiegend junge Familien mit (Klein-)Kindern ansigdeln werdan. Um dan
hieraus resultierenden Bedarf an SpielfiEchen zu reglisieren, wird eine &ffentli-
che Grinfache mit der Zweckbestimmung Spisiplatz” fesigesetzt. Der ge-
wihite zentrale Standort ist unter dem Gesichispunkt der Beaufsichtigung und
sozialen Kontrafle oplimal.

-Gegeniberstelunn der Bewertung vor Beginn des Elngriffs und des zu eywar-
tenden Zustandes nach seiner Beendigung sowie Ausaleichs- und Ersatzmalt-
nahmen-

Das Plangebiet wird I Norden und Osten durch intensiv genutzte Grinflachen
hegrenzt.

Die festgesetzten Griinflichen innerhald des Piangebietes sowie dis Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB inshesondere an der ndrdlichen und stidéstli-
chen Grenze des Plangebieles schaffen eine ausreichende Biotopdurch-
mischung und dienen auch als Ausgleichs- und Ersatziiichen gem. § 1a
BauGB.

Dia Ausgleichsfiichen dienen der Entwicklung von fidchenhaften Blotopen und
der Verbasserung der landschafistkologischen Struktur (Biofopverneizung).

Der Grundsatz der  nachhaltigen stidiebautichen Enfwicklung” gem. §§ T u. 1a
BauGB erfordert noch mehly als bisher eine zukunfisorientierte Planung. im
Rahmen dieser Bebauungsplanung wird dies durch die fnanspruchnahme Sko-
logisch nicht sehr wertvoller Griinfiachen und einen 100%-igen Ausgleich und
Ersalz erreicht.

Zum Schiitz und zur Pllege von Natur und Landschadt werden Teile des Plan-
gebietes als Griinflachen/Pflanziichen und Flachen zur Durchitthrung der not-
wendigen Ausgleichsmafinahmen ausgewiesen.

§ 8a Abs. 1 BNaiSchG legt im Rahmen der naturschutzrechtiichen Eingriffsre-
gelung fest, dafi bel der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitpianen {....}, im Falle von Eingriffen in Matur ung Landschaft iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersalz nach den Vorschrifien des Bauge-
setzbuches zu entscheiden ist.

Definitionsgemai sind Eingiiffe in Natur und tandschaft Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen (= Erscheinungsformen der Erdoberfia-
che sinschlicBlich aller Strukturelemente wie Seen, Fiilsse, Biche, Wiider,
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Felder, Wigsen elc.), die die Leisfungsfahigkelt des Naturhaushalies im Sinne
des § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB (= Wirkungsgeflige aller natlirlichen Fakio-
ren wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Flora und Fauna) oder das Landschaftshild
nzch § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB erheblich oder nachhallig (= dauerhaft) beein-
trachtigen kbnnen. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen.

Die Uberplanung der Fidchen im Gellungsbereich des Bebauungsplanes "Ost-
feld 1" fithrt gemal: § 8 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 4 Abs. 1 Landschafisgesetz
Nordrhein-Westfalen zu einem Elngriff in Natur und Landschatft, da im Plange-
biet erstmals bauliche und sohstige Nutzungen fesigesetzt und umgesetzt wer-
den sollen. Der Eingriff besteht in der thw, Versiegelung des Bodens, der thw.
Beseitigung des Bewuchses und dem damit verbundenem thw. Verlust von Le-
bensraum fiir Pflanzen und Tiere, was nicht vermisden werden kann.

Obwohl! nach § 1 Abs. 5 Satz 1, Satz 2 Nr. 7 und Salz 3 Bau(sB sowie § 2 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchis dem Schulz der natirlichen Lebensgrundiagen des Men-
schen gerade durch die adfquate Berilicksichtigung der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspfiege besondere Bedeutung beizumessen ist,
sind dis Eingriffe im Plangsbiet unvermeidbar, da in Rahmen der gerechten
AbwiAgung sller Faktoren untereinander und gegeneinander (§ 1 Abs. 8 BauGB
i.V.m. § 8 a Abs. 1 Satz 1 BNaiSchG) die Bereitsteliung von dringend bend-
tigtem Wohnbauland in Grevenstein im Sinne eines herausgehobenen Beian-
ges (ber den landschaftiichen Belangen steht.

Fiir dig stadtebauliche Entwickiung und Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB ist es
daher erforderlich, im Mescheder Staditeil Grevenstein einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Im Baugebist selbst werden an geeigneten Stelien sowie auf externen Fidchen
die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen nach § 8 Abs. 2 BNatSchG i V. m.
§ 4 Abs, 4 Landschafisgesetz und § 1a BauGB festgeseizt.

Bilanzierung der Biotopwerte vor tnd nach Beendlagung des Eingriffs:
Nachfolgend wird die Gesamthelt der Biotoppunkte vor Beginn des Eingriffs der
Gesamtheit der Blotoppunkte nach Beendigung des Eingriffs unter Berlicksich-
tigung von Ausgleichis- und Ersatzmalinahmen gegenilbergesteilt. Als Rechen-
grundiage dient die Biclop-Typenliste des Hochsauerlandkreises wvom
15.02.1996.

in der folgenden Flachensummierung ist enteprechend § 1a Abs. 3 letzer Satz
BauGB das neu einbezogene Trennstiick aus der Parzelie 651, das bereils
durch den Bebasuungsplan Nr. 97 ,Ostfeld” Gberplant war, nicht enthalten.

Bistoppunkte [ Blotepwert ver dem Elngriff

Sl (Etand ] € : ertfaktors| Blotap g

1 vorsiagelie Fliiche (Slralle} 00224 G o |
13 Griindand, intensiv genutzl 2,200 4 8,800
24 Strauchvegatation 0,003 & 0,018
Summe: ] 2,2254 8,818
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Biotappunkie! Biotopwert nach dem Eingrif

Listen-Nr.  [Planungszustand (Blotop) Fidiche {ha) | Worlfakior |Biotoppunkie
L varsiegeite Fifchen (Strallen} {} 25064 ] 0
g Drainpftaster {Fufiwege) 001142 1 Q.0i142

Bsugrundstiicke

Summa: 1,8841 ha

4 Cherbavbare Grundsticksfiache
=jBedix3= 00,5682 1] ]
|nicht (iberbatbare Grundsticks-
{iiche

=1 8241 [ 05682 = 14,3259
davaon privates fachenhafies

Prianzgebat am Mordrand und
Shdosirand in Grife v. 1103 m?

24 fgering strukluriertes Feltigehilz

bis 5 m Breite} 0,103 0.5515

ofa [ CH

4 Kinderspielplatz 00,0637 00,2548

Pauschal bewerdsat wie Sritnfand

in irdensiver Nulzung' wegen

der starken Begrilnung

resfliche Hausgarieniifiche:

18 1,8241 / 056682 ./ 40,1103

=12156 | 1,2156 3 3,5468

FlZchensumme: 22254

18 Pllanzung voit Einzelbdumen

e 250 m? Grundsticksftache

18523 m?: 250 gm = 78 Ein-
Zethiums; a' 30 m? Traufbereich

=78 x30m°= 0,234 4 0,836

18 Planzung von 14 Laubbaumen

irn Vetlauf der affentiichen

Erschilalungssiraten

14 x 30 m® Traufiereich 0,042 4 ' 0,188
55883

Ausgleichsgrad: 63,1%

Um das Gberplante Gebiet nicht mehr als erforderiich mit Gberbauten Flachen
und Bodenbelagen zu verstageln und auch den daraus resuitierenden Aufwand
flir Ausgieichs- und Ersatzmalinahmen zu minimiaren, unterschreiiet die Fest-
setzung der GRZ mit 0,3 die max. zulissige Obergrenze gem. § 17 Abs, 1
BauNVO von GRZ 0,4 in Aligemeinen Wohngebieten (abgesehen von dem ein-
bezogenan Trennsiiick aus Parzelle 651, das mit der GRZ 0,4 bereits im Be-
hatungsplan Nr. 97 ,Ostfeld” Uberplant war).

Dia Berechnung geht von der Pramisse aus, daB die GRZ 0,3 nicht um max.
50% fiir die Realisierung von

- Garagen und Steflplitzen mit ihven Zufahiien

- Mebenanlagen i. 8. d, § 14 BaulVO
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- bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberftache, durch die das Baugrund-
stilck lediglich unterbaut wird,

iberschritten werden muf, da diese unter Pos. 1 bis 3 genannten Versiegelun-
gen bereits in Anbetracht der Grundstlicksgrifien in der Gherbaubaren Gruingd-
stiicksfiiche enthalten sein werden, Diese gem. § 19 Abs. 4 BauNVO max. zu-
I4ssige Uberschreltung der festgesetzten GRZ um 50% ist dem Grundsatz nach
in die Eingrifisbilanzierung einzubeziehen. Fir die Gemeinde besteht allerdings
keine zwingende Verpflichtung, in jedem Fall die bauplanungsrechilich max.
zuldssige Nutzungsmbagtichkeit in die Eingriffshifanzierung einzubezichen.
Dieshezliglich wird in Kap. 4.4.2 des Einflibrungseriasses zur BauGB-MNovells
vorn 27.08.1997 folgends Aussage getroffen:

. Bei der Ermiitiung des Umfanges der zu erwartenden Eingriffe hat die Ge-
meinde in der Regel von den Festsetzingen des Bebavungsplanes auszuge-
hen, sie kann aber ihre Erfabrungswerte beriicksichtigen, in welchem Umfang
Bauwillige Festsetzungen in Bebauungsplanen fatsfchlich durch Vorhaben
ausnutzen.”

Mit Bilick auf die angrenzende Baustrukiur und angesichts der grofigeschnitte-
nen Grundstilcke kann davon ausgegangen werden, dal im Duichschniit der
Uberbauungs- bzw, Versiegelungsgrad das Mal der festgesetzien GRZ unter-
schriften wird.

Die wertméiflige Gegenibersiellung des Istzustandes zum Planungszustand
(Biotophilanzierung) erfordert, da ein Defizit gegenliber dem istzustand zu ver-
zeichnen ist, Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, die wie folgt festgeselzt werden:

a} Je angefangene 250 m? Grundsiiicksfiéche ist mindestens ein standort-
gerechier, heimischer Laubbaum zu pllanzen. Empfohlen werden Esche,
Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde, Bergahorn, Feldahorn, oder gin Obst-
baum. Empfohien werden Arten aus dem Programm zur Erhatiung und
Wiederbegriindung von Slreucbstwiesen in NRW, 1880°, die fir die
Hochiagen des Hochsauetfandkrelses gesignet sind. Abgéngige Gehdlze
sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen,

Foigende Arten werden empfohian:

Apfe!: Bitterfeider Samling, Bohnapfel, Didmener Rosenapfel, Graue Franzé-
sische Renette, Hauxapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Lu-
xenburger Renette, Rheinische Schafsnase, Riesenbolkenapfel,Roter Belie-
fleur, Roter Trierer Weinapfe!, Winterrambur.

Birnen: Doppelte Philippshime, Gute Graue, Kostl aus Charneu, Speckbirne,
Naue Poiteau

Sufkirschen: Hedelfinger Riesenkirache, Schneidars Spéte Knorpelkirsche,
Vogelkirschen-Samiing (wurzelecht)
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Piiaumen/Zweischen): Hauszwelsche (groffriichtiger Typ ), Wangenheims
Frithzwetzche

Wainlisse: Alle gangigen Sorten, WaflnuB-Samiing {(wurzelecht)
b} Neuanpiflanzung von 14 Straenbiumen.

c) privates flachenhafles Planzgebot am Nordrand und Stidostrand des Gel-
tungsbereiches {im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer 1.1 bezeichnat);

d} Ausbildung der privaten Steliplatzfiachen und Zufahren mit einer wasser-
durchidssigen Oberfliche.

e) Bau eines Kinderspielplatzes (Sffentliche Griinfliche ) mit 6ffentichen fia-
chenhaften PRlanzgeboten (im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer 1.2,
bezeichnet. )

Zum Ausgleichsgrad innerhalb des Bebauungsplangeitunasberelches:

Die errechnete Wertebitanz gibt nur einen Ausgleich von ca. 63,1% wieder. Obwoli gem.
Kap. 4.4.3 des EinfGhrungseriasses zur Bau(3B-Novelie vom 27.08.1997 keine zwanghafie
Verpflichiung zur vollan Kompensation der Eingriffsfolgen besteht und die Behandling der
naturschutzrechilichen Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren nach Abwagungsgrundsat-
zen volizogen werden soil und kein Optimierungsgebot enthall, wird diese Kompensatlon
im Plangebiet als nicht ausreichend erachtet,

Ersatzmalnahmen {Ausglelchsmafnrahmen schlleRen Ersatzmafinabmen ein} aufier-
hatly des Plangebietes sitd daher erforderlich und werden im Nachfolgenden arldutert:

Ersatzmafinahinen auf externan, auBerhalb des Geltungsbersiches des Behauungs-
planes Nr. 133 ,,Ostield Il gelegenen Fldchen

Die fehlende Ausgleichsequote von 35,9% bzw, 32.407 Biotoppunkien wird durch folgende
fikofogisch sinnvolie Mafinahmen kompensiert:

im Bereich des Burghergas” in Grevenstein (Teilflache des stédiischen Grundstiickes Gem.
Grevenstein, Flur 13, Flurstiick 358) — s. Anfage 1 - wird der verhandene Fichtenbestand
kompistt abgehauen und an dessen Stelle zeitlich unmitielbar darauf folgend ein gemischier
Laubwald mit folgenden Laubholzartenanteilen angepffanzt:

50 % Traubeneiche,

50% Bergahorn, Linde, Uime und Kirsche, {im Bareich des Baches: Erle und Esche).

Diese Malknahme erzeugt eina Biotoppunkterhdhung von 11.700 Punkten und beansprucht
26.000,00 DM Kosten. Sie wird durch stadtebaulichen Verirag ({Folgekostenvertrag) gesi-
chert — vgl. Kap. 7.3. - In den Keosten sind enthalten; Abrdumen, Plianzenmaterial, PRlanzar-
belten, Ergédnzungspflanzen sufgrund hoher Ausfaliguoten.

Biotoppunkte vor dem Eingtiff am Burgherg in Grevensteln {s, Aniage 1)

Flache {(m?) Biotoptyp Wertfaktor Bictoppunkie

11.700 23. Nadetholzbestinde 6 70.200




Biotoppunkie nach dem Eingriff am Burgberg in Grevenstein (s. Anlage 1)

Fldche (m?) Biotoptyp Werlfaktor Biotoppunkte Erhéhung

14.700 23, Jongerer Laubwald 7 81.900 11.700

Es verbleibt ein Bictoppunkt — Defizit von 32.497 /. 11.700 = 20.797 Blotoppunkien.

Im Eversberger Stadtwald wird die fehiende Biotoppunktzahl von 20.787 durch folgende
dkologisch sinnvolie Malinahmen kompensiert:
- Freizschitagen von Fichienbewuchs beldseitig des Waldsiepen in einer Breite voen 20 m ;

- Anpftanzung von Laubbiumen auf 100% dieser freigeschiagenen Figchen, die fliir den je-
weiligen Standort gesignat sind {z. B. Erle, Ahorn, Esche), Diese Siepen fegen in der
Gewann Jm Kampf und sind in Aniage 2 dieser Begrindung mit der rémischen Zah! |
kenntlich gemacht,

Diese Ersatzmalinahmen ergeben die in der nachfolgenden Tabelle , Biotoppunkte nach dem
Eingrifi” errechneten BiotoppunkierhShungen (Pramisse: Ein Drittel der in Anlage 1 gekenn-
zeichneten Flache von 20 m beissitig der Siepen wird freigeschiagen; Dies ist das Ergebnis
voit Recherchen des Planungsamtes in Zusammenarbeil mit der stidtischen Forstdienst-
stalle und der Unteren Landschaftsbehdrde beim Hochsauerlandkreis):

Siehe nachiolgende Tabelle (Sele 13 a)

Von den erzielbaren 34.000 zusdtzlichen Biotoppunkten auf 34.000 gqm freigeschlagener
Fidiche werden 20.797 Biotoppunkle als Ersatzmalinzhmen durch stédtebaulichen Vertrag
gesichert (Folgekostenverirag gem, § 11 Abs. 1 5. 2 Nr. 2 BauGB).

Bei elnem Kosteneinsatz von 2,- DM/Pflanze incl. Pflanzung und einer Anzahl von 3.000
Pllanzen/ha freigeschlagener Flache ergibt sich ein Kostenwvolumen ven 6.000,- DMipre ha
freigeschiagener Flache. Somit ergibt sich bel dem errechneten Defizit von 20.797 Bio-
toppunkten ein Kostenvclumen von 12.478,20 DM flir Neuanpflanzungen von Laubbiumen
auf 2,0797 ha freigeschiagener Flache und damit ein Ausgleichegrad von 100%, Fiir das
Freischiagen von Fichtenbewuchs ist 2.000,00 DiM/ha, also zusdtzlich 4,159,400 DM anzuset-
zen, Gesamtkosten der externan Malinahmen in Grevenstein und im Eversberger Stadtwald;
2600000 DM + 12.478,20 DM + 4.159,40 DM = 42.837 .60 DM.

Resiimee:

Mit den vorgesehensn Ausglelchsmainahmen wird der Eingriff in Folge der zusatzlichen
Versiegelung zu 100% ausgeglichen. Dieser Ausglelch ist vor aflem in qualitativer Hinsicht zu
sehen. Durch die Anpflanzung werden Lebensraume und Rilckzugsgebiste vieler Tieraren
neu geschafian, die vorher nicht vorhanden waren.
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Ausfiihrungsn ztr Realisierung enthélit Kap. 7.

51.7 FuBwege und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1.8

519

Ein Wohngebiat gewinnt fiir die Bewohner an Attraktivitat, wenn durch Fulwege
direkte Verbindungen zu weiteren Wohngebigten bzw. zur Erholungsiandschaft
{offene Feldfiur bzw. Waldflichen) vorhanden sind,

Daher werden insbesondere an der Sstiichen Grenze des Wohngebietes 2,50 m
breite Fulwege festgeseizt,

Eine direkte Verbindung zum wastiich angrenzenden Baugebiet Ostfeld I' und
zum Oriskern wird {bar die ErschlieBungsstraBe ersicht, die als  Mischver-
kehrsfliche” ausgebaut wird,

Verkehrsfifchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)
Die Erschliefiung des "Allgemeinen Wohngehietes” erfolat durch die WeiterfGh-
rung der Verkehrsfiiche Neuvenbecke" im Baugebiet ,Dstfeld I

Ausgehand von einem Wendekreis mit einem Radius von 9,00 m an der West-
grenze des neuen Baugsbistes fihnt eine 550 m breite und ca. 180 m lange
Wohnstrafie bzw. Sammelstrale in dstlicher Richiung durch das Baugebiet und
schafit durch einen Erschliefungsring mit einem auf 4,75 m reduzierfen Stra-
Benquerschnitt die Ableitung des fahrenden Verkehrs Uber das Baugebiot
LCatfeld I* auf die L 838 im Bereich der Schiitzenhalie.

In der o. g. Wendsanlage gem. EAE 85/95% kann ein 3-achsiges Milifahrzeuy
ohne Zurickstoflen wenden. Dle geometrische Grundform pafit sich an das
vorhandens Gelande an.

Eine Mischfliche fir den KFZ- und FuRgdngerverkehr wird festgesetzt, um ain
méglichst ruhiges, gefahrenminderndas Wohnen zu gewdhrisisten,

[Da das Anfiegerparken auf den Baugrundstiicken erfoigen solfl, sind Festset-
zungen fiir den ruhenden Verkshr nicht erforderlich.

Altlasten und Kampfimitiellickstinde

Im Gellungsbereich des Bebavungsplanes sindg Allasten derzait nicht vorhan-
den und aufgrund der bisherigen Nutzung auch nicht zu vermuten.

Werden jedoch hei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fillssiger oder gas-
formiger Kontamination festgestelit oder verdachtige Gegensténde entdeckd, so
sind die Stadt Meschede (Tel. 0281 f 205206 oder 205204), das Amt filr Yas-
ser- und Abfallwinschaft des Hochsauerlandkreises (Tel. 0291 [ 940), das
Staatliche Umweltamt Lippstadt (Tel. 02941 7 986-0) undi/oder die Bezirksregie-
rung Arnsherg — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst — (Tel. 02931 f 822138} zu
verstindigsn.

Zur Gefdhrdungsminderung sind die Bauarbeiten sofort einzustelien.

(Grundiage: Erlalk des Innenministers vom 21.01.1888, VG 35,115 und Erlalk des Mini-

sterivms fir Basen und Wohnen vem 29.10.1297, 11 A 3-100/85 unter Anwendung der
Nr. 16.122 W/ BauO N,
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5.1.10 immissionsschutr
Innerhalb des Piangebietes sind aus den Zulssigkeiten des § 4 BauNVO
Larmbetdstigungen, die den zuldssigen Grenzwert innerhalh des Aligemeinen
Wohngebietes iberschreiten, ausgeschiossen.

5.1.11 Hochwasserschulz
Das Plangebiet Eegt gem. § 32 | Nr. 1 WHG nicht in einem férmlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebist. Auch sind aus der Erfahrung heraus Hochwas-
serereignisse unter Beriicksichtigung des gewdsserkundlichen Wertes HGQ 100
(= Hichster Wert In einem Zeitraum von 100 Jahren) nicht bekannt, die das
Plangebiat tangieren.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.3

Fir das aus dem Bebauungsplan Nr. 87 ,Ostield" einbezogene Grundstiick Gemarkung
Grevenstein, Flur 2, Flurstiick 851 wurden dle baugestaiterischen Festselzungen, die
der rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 97 ,Osteld” trifft, ibernommen, um das einheitii-
che Erscheinungshild dieser Bauzeile, die bereits realisiert worden ist, nicht zu begin-
trachtigen,

Neben den planungsrechtlichen Aussagen sind im Bebawingspian gestalterische Fest-
setzungen (Bulers Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dach-
gestaltung, Gestallung der unbebauten Fiachen,} gem. § 86 Abs. 4 der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NWY i V. m. § © Abs. 4 BauGB fiir die positive Geslaitung
des Orishildes vorgegeben.

Das vorhandene Orisbild erfdahed durch den Schwarz-Weil-Charakier der verwendeten
Baumaterialien eine unverwechselbarse Priagung. Mehrheltiich sind die Wandfidchen
weil gestrichen und die Satteidacher schwarz odar schieferfarben (anthrazit),

Um auch in Zukunft fiir Neubau-, sowie spdter fiir Erweiterungs-, Umbau- und Sanie-
rungsmabnzhmen eine landschatislypische Bauwsise und Materialwahl zu sichern,
enthalien die baugestaiterischen Vorschriften Ralimenfestsetzungen fir die dulere Ge-
staltung der bauiichen Aniagen. Integriert werden in die Rahmenfesisetzungen gem.
Ratsheschiuf vom 21.11,1898 fkologische Dachgesialiungsaspekte, um fossile Ener-
gia einsparendea, sonnanenergienuizende und umweltschonende Technelogien am Bau
filr die (Teil-)Deckung des Energiebadarfs zu ermdglichen.

Zur Forderung Gkologischer Bauweisen sind im projekflerien Baugebist auch massive
Holzh#user zuldssig.

Denkmalpfieqe
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden, Bodendenkmalpfiegerische Belange

sind ebenfalls nicht erkennbar.

Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Berelch soll jedoch folgender Hinwets
aufgenommen weirden:

“Bet Bodeneingriffen kénnen Badendenkméier (kuitur- undfoder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, ake Graben, Einzeifunde, aber auch VerBnderungen und Ver-
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farbungen in der nat@dichen Bodenbeschafferheif, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zelt) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt als Unters Denkmalbehiir-
de {Tel. 0291/205 275, Fax 02917205 175) undfodar dem Westfdlischen Museum i Ar-
chiologie / Amt fiir Boderndenkmalpflege, Aullenstelle Clpe (Tel 02781/93750, Fax
02761/2486) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werkia-
ge in unverdndertem Zustand zu erhalten (55 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Dar Landschaflzver-
hand WesHalen-Lippe ist barechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwearten und fiir
wissenschaliliche Erforschungen bis zu 6§ Monate in Besitz zu nehmen {(§ 16 IV Denk-
malschitzgesetz NW)."

6. Flichenverteliung

6.1

G.2

Gesamtfidche des Bebauvungsplanes
Cer Geltlungshereich des Bebauungsplanes umifallt insgesamt sine Flache von ca,
2.3144 ha mit folgender Unteriefiung:

a3 Nettowohnbautand 1,8776 ha

{(Summe aller Baugrundstlicks)
by Erschlislbungsstraiien (,25684 ha
c¢) FuRwege: 08,0112 ha
d) Kinderspielplatz 0.0892 ha
23144 ha

Eruttowohndichte
Wohnungsdichte
Bel realistisch anzusetzenden 37 Wohneinheiten (Ausbau des Daches ist maglich) er-

rechnet sich eine Wohnungsdichie (Wohneginheitha) von 16, bezogen auf das Brutto-
bautand.

Siediungsdichte
Bet giner Belegungsziffer von 3 Einwohnern je WE errechnet sich eine Siedlungsdichie
{Einwohnerfhia) von 50.

7. Raeajisierenn / Kosten

7.1

Badenordnung

Die Grundstlcke liegen ttherwiegend in privaten Hinden. Bodenordnende Manahmen
im Plangebiet werden gafs. auf privater Basis durchgefiihrt.

Ein Umisgungsvarfabren im Sinne von §§ 45 ff BauGB ist daher nicht erforderlich.



7.2

7.3

ErschlieRungsaniagen
Die Stadt Meschede sirebt eine Umseizung des Bebauungsplankonzeptes und eine
Realisierung der gesamien Erschlisfungsmalinahmen iiber einen ErschiieBungstriger

an (ErschiieBungsverirag), mit dem Zigl, dafly der Stadt Meschede higrbel keine Kosten
entstehen.

Ausglelchsmalnahmen

Die textiich fastgeselzien Elnzethaum-Pflanzgebote und die festgesetzte Ausbildung
der privaten Stellplatzilichen und Zufahrten mit wasserdurchiissiger Oberfliche sind
auf die einzelnen zukiinftigen Baugrundstiicke unmittelbar bezogen und vom jeweiligen
zukiinfligen Grundeigentimer durchzufiibhren, was im Wege von Nebenbestimmungen
zur Baugenehimigung aufgegeben wird bzw. im Freisteliungsantrag vom Bau-
herrrdArchitekten selbst zu fornlieren ist.

Die festgesetzien privaten flichenhaften Pllanzgebhate am Nordrand und Siidosirand
des Bebauungsplangebietes, - im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer 1.1 bezeich-
net - sind, soweit sie auf die einzelnen zukiinfligen Baugrundstiicke unmittelbar bezo-
gen sind, vom jeweiigen zukiinfligen Grundeigenibimer zu realisieren, was i Wege von
Nebenbestimmungen zur Baugenshmigung aufgegeben wird bzw. Im Freisiellungsan-
trag vom BauherinfArchitekten seibst zu formutieren ist.

Eln stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 5, 2 Nr. 2 BauGB {Folgekostenverirag),
der zwischen dem Grundeigentimer (ErschileBungstriger} der zukiinftigen Bauffachen
und der Stadt Meschede abgeschlossen wird, sichert die Realisierung der nachfolgen-
den Sammelausgigichs- und Ersatzmalnahmen:

a) ein privates flichenhafies Pflanzgebot am Norgdrand und S{dosfrand des Be-
bauungsplangeltungsbareiches (im Bebauungsplan mit der Ordnungsziffer 1.1
gekentizeichnet). Dieses ist nur dann vom jetzigen Flachensigentlimer zu reali-
sieren, wenn es nicht auf zukiinftige Einzelparzellan aufgefeilt wird;, der Er-
schifefungstréger regelt alse hier die Weiterverpflichtung des Pflanzgebotes auf
dia Rechisnachfoiger;

b 14 Einzelbaumpfianzgebote im Veriauf der &ffentlichen Erschliellungsstrafien;

¢} Bau eines offentlichen Kinderspielplatzes mit fldchenhaften Plianzangehoten (im
Bebauungspian mit der Ordnungsziffer 1.2 bezeichnet.);

d) Kompensation des Ausgleichsdefizits auf externen, aullerhalb des Gellungsbe-
reiches das Bebauungsplanes gelegenen Flachen, wie in Kap. 5.1.6 erdautert.

Frist:

Die vorstehenden Malnahmen{s, Pkt. 7.3} sind biz spatestens zum Abtauf von 2 Pllanz-
paricden nach Abschiud der ErschiielungsmaBnahme bzw, nach Abschiul eines Teil-
ahschnittes der ErschileBungsmalnahme zu verwirklichean,
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8. Aus der frilhzeltigen Anhirung eingsflossene Anregungen und Badenken

8.1.

8.2.

8.3.

Festsetzung einer &ffentlichen GriinfiZche mit der Zweckbestimmung Spielplatz” ind
in diesem Zusammenhang Hereinnahme der gesamten Parzelle 681 zwecks Harmo-
nisierung der Grenze zum bestehenden Bebauungsplan Nr, $7 ,Osifeid”.

Einbeziehung elner stddtischen Fliche am Burgberg in Grevenstein fir die Durchfilh-
rung von exiernen AusgleichsmaBnahmen, bei gleichzeitiger Reduziening der Er-

salzmafinahmen im Eversberger Stadtwald.

Aktualisierung von Telefonnummern in Kap. 5. 3.

9, Aus der dffentlichen Ausieguna eingeflosseng Anrequngen und Bedenken

1.

Redaktionells Ergénzung der ErtSuterung der Planzeichen von Planzeichen 8.4 der
Planzeichenverordnung 1990 Bereich ohne Ein- und Ausfahri”;

2. Deutlichere Kenntlichmachung der Unterieilung der fir das Grundstiick Gem. Greven-
stein, Flur 2, Flurstiick 651 und der fiir die restlichen Baugrundstiicke geltenden bau-
gestaiterischen Vorschriffen.

Aufstellung:

Qlsberg, den 06.04.2000 Meschede, den 06.04.2000
Architekturbiiro Hillebrand -Fachbareich Planung u. Bauordnung-
Hauptstrasse 83

54693% Clsberg Stadt Meschede

im Auftrag

Wt by~ bl Gr il s,

Klemens Hillebrand IMartin Dirtelmann

Architekt

Fachbereichsleiter



Anlage 14

Auszug aus der Flurkarte im MaBstab 71:1.000 mif Kennzeichnung der externen
Ausgleichsmablnahme auf einer Tellfldche des Grundstiickes Gemarkung
Grevensiein, Flur 13, Flurstilck 352 am Burgberg

il




Anlage 2

Ausschnitt aus der DGK .M. 1:5.000 mit Kenntiichmachung der externen, auferhalb
des Geltungsbereiches des Bebavungsplanes Nr. 133 "Ostfeld 1" gelegenen
Ausgleichsflache im Eversberger Stadiwald, genannt "im Kampf™
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