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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 Erweiterung Brauerei Veltins® Begriindung

1. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Brauerei C. & A. Veltins GmbH & Co. KG plant im nérdlichen Geltungsbereich des im Jahr 2004 auf-
gestellten Bebauungsplans Nr. 141 ,Erweiterung Brauerei Veltins“ unter anderem den Bau eines neuen
Hochregallagers. Dieses soll zwischen dem in den Jahren 2004 / 2005 im Bereich Auf der Streue errichte-
ten Sortierzentrum und der klassifizierten Landesstralte 839 (L 839) errichtet werden.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 141 wird fiir diesen Bereich ein eingeschrénktes Industriegebiet
(Gl-b) gemal § 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO, eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie eine
maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Diese Festsetzungen stimmen im Wesentli-
chen mit den hier geplanten baulichen Anlagen Uberein. GemaR den textlichen Festsetzungen zur zulas-
sigen Gebaudehdhe ,darf diese im Plangebiet maximal 22,00 m (iber gewachsenem Boden, gemessen an
der Gebéudeecke, an der der gewachsene Boden (Terrain) am niedrigsten (ber NN ansteht, betragen. Im
begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hanglage die Gebdudehéhe ab Oberkante an geschiitte-
tem Boden gerechnet werden. Als Geb&udehdhe gilt hierbei der héchste Punkt des Gesamtkomplexes
aller rdumlich und funktional zusammenhéangenden Hochbauten auf einem Gewerbegrundstiick; an raum-
lich und funktional isoliert stehenden Gebéuden ergibt sich jeweils ein gesonderter Bezugspunkt.*

Zudem wurde im Bebauungsplan Nr. 141 festgesetzt, dass ,geméal8 § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udeh6hen aus zwingenden topographischen,
grundstiicksspezifischen und betrieblichen Griinden und fiir technische Anlagen wie z. B. Schornsteine
und Silos zugelassen werden kann. Diese Griinde sind darzulegen und mit der Stadt Meschede abzu-
stimmen.”

Es hat sich in den letzten Jahren jedoch gezeigt, dass der Bezugspunkt ,gewachsener Boden* in der Ge-
nehmigungspraxis zu Problemen flihrt, da es sich hierbei um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt.
Zudem ist der ,gewachsene Boden“ nach jeder Baumalinahme in einem anderen Zustand und wirft somit
im Hinblick auf die Bestimmung der jeweiligen Bezugspunkte Fragen auf. Zudem ergibt sich aus der lau-
fenden Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte, dass in Bebauungsplénen eindeutige und nachvollzieh-
bare Bezugspunkte zur Bemessung von Gebéaudehdhen festzusetzen sind. In der Regel werden hierfir
Hohenfestsetzungen auf Meter iiber Normalhdhennull (m i NHN) bezogen. Aufgrund von Anderungen im
Bereich der Geodasie werden mittlerweile Bezugshohen auf Meter tber Normalhdhennull (m G NHN) und
nicht mehr, wie beim Bebauungsplan Nr. 141, auf den vormals géngigen Wert ,Meter iber Normalnull®
(m G NN) bezogen.

Da fiir die zukinftig geplanten baulichen Anlagen und den aktuell geplanten Neubau eines Hochregalla-
gers mit ergédnzenden Anlagen und Lagerflachen die Bestimmung der im Bebauungsplan Nr. 141 festge-
setzten Gebaudehdhen nicht mehr ausreicht und das geplante Hochregallager auf dieser Grundlage nur
unter Zuhilfenahme der bisherigen Ausnahmeregelung realisiert werden kann, soll die bestehende Fest-
setzung zur Hohe der baulichen Anlagen im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 141 ,Erweiterung Brau-
erei Veltins“ geandert und vor allem auch eindeutig bestimmt werden.

1.2 Planungsziele

Ziel der 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 141  Erweiterung Brauerei Veltins® ist die
Anderung der bisherigen Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung, insbesondere der Oberkante der
baulichen Anlagen. Wie bereits erldutert, sind hierfur rechtliche und technische Grinde mafgeblich.
Rechtlich, da die bisherige Festsetzung nicht mehr dem aktuellen Stand der Rechtsprechung entspricht.
Technisch, da die Bestimmung des ,gewachsenen Bodens® — damit ist der natlirliche Boden gemeint —
nach der ersten durchgefihrten BaumaRnahme nicht mehr méglich ist. Des Weiteren soll die Baugeneh-
migung fiir das geplante Hochregallager nicht auf der Grundlage der im Bebauungsplan Nr. 141 enthalte-
nen Ausnahmeregelung erteilt werden, da diese keine Steuerung der Hohenentwicklung zuldsst. Um die
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Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild auf die im Rahmen der im rechtswirksamen Bebauungs-
plan Nr. 141 ,Erweiterung Brauerei Veltins“ untersuchten Auswirkungen zu beschranken, soll die zukuinfti-
ge Hohenentwicklung im Plangebiet vielmehr eindeutig geregelt werden.

Innerhalb des Plangebiets sollen weiterhin die Mdglichkeiten zur Nutzung der Solarenergie verbessert
werden, weshalb auf den Dachflachen der Gebaude errichtete Photovoltaikanlagen und Sonnenkollekt-
oren bis zu einer Hohe von 1,5 m nicht auf die maximale Gebaudehéhe angerechnet werden sollen.

Durch die geplanten baulichen Malnahmen kann der bestehende Brauereistandort nachhaltig gestarkt,
bestehende Arbeitsplatze gesichert und mittelfristig auch neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Durch
die im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans geplanten Nutzungen im unmittelbaren
Zusammenhang mit den bereits bestehenden baulichen Anlagen des Sortierzentrums wird weiterhin eine
freiraumschonende und landschaftsvertragliche Nachverdichtung gewahrleistet.

1.3 Geltungsbereich

Die 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 141 Erweiterung Brauerei Veltins* betrifft
ausschlieflich die textlichen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung. Diese gelten fur den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141.

2. \Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Erweiterung Brauerei Veltins* soll im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB durchgeflihrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB
werden erfillt.

Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
[...] kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen und

e keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aufgrund der Anwendung des vereinfachten Verfahrens geméaR § 13 BauGB gelten die folgenden Verein-
fachungen fir die Durchflihrung des Planverfahrens:

o Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB kann
verzichtet werden,

e an Stelle der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB kann die Gelegenheit zur Stellungnahme in-
nerhalb angemessener Frist gewahrt werden,

e eine Umweltpriifung inklusive eines Umweltberichtes ist nicht obligatorisch,

e eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB ist ebenfalls nicht erforderlich.
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3. Bestandsheschreibung

3.1 Stadtebauliche Einbindung, vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Grevenstein zwischen der Landesstrale (L 839) im Norden und dem histo-
rischen Brauereistandort im Siiden. Gepragt wird das Plangebiet durch die baulichen Anlagen des in den
Jahren 2004/ 2005 im Bereich Auf der Streue errichteten Sortierzentrums sowie durch die dazugehdrigen
technischen Anlagen, Stellplatze und AuRenlagerflachen.

3.2 Verkehrliche ErschlieRung

Der Ortsteil Grevenstein ist (iber die L 839 und die Kreisstrale 11 (K 11) an das (berortliche Erschlie-
Bungsnetz angeschlossen. Die fir die Brauereilogistik wichtige Verbindung zur Bundesautobahn 46
(BAB 46) erfolgt tiber die Ortsteile Berge, Olpe und die Anschlussstelle Wennemen.

Das Plangebiet wird iber das Brauereigelande und eine brauereieigene Zuwegung auf der friiheren Tras-
se der Landesstrale 839 erschlossen. Zudem verbindet eine Einschienenhéngebahn (EHB 1) das heutige
Logistikzentrum mit dem Sortierzentrum. Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung eines neuen
Hochregallagers soll die Einschienenhangebahn ausgebaut und an die neuen Nutzungen angebunden
werden.

3.3 Ver-und Entsorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Brandschutz

Die Wasserversorgung erfolgt iberwiegend durch ein brauereieigenes Wassernetz, bestehend aus ver-
schiedenen Brunnenanlagen und den fiir die Verteilung erforderlichen Leitungsnetzen. Zudem existiert ein
Anschluss an das Netz der stadtischen Wasserwerke. Die Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die
einschlagigen Versorgungstrager. Weiterhin queren eine 10-KV-Leitung, eine Gasfernleitung und Tele-
kommunikationsleitungen das Brauereigelande.

Aus Sicht des Brandschutzes ist mit 3.200 Litern pro Minute eine angemessene Ldschwasserversorgung
aus dem Trinkwassernetz (iber 2 Stunden gewahrleistet. Im Brandschutzkonzept vom 13.05.2014 fiir das
benachbarte Vorhaben eines Hallenanbaues im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110
"An der Streue" ist eine Loéschwassermenge von 192 cbm pro Stunde fiir zwei Stunden (= 3.200 Liter pro
Minute Uber zwei Stunden) als Bedarf festgelegt worden. Dieser ist zusétzlich gesichert, da die Brauerei
Uber eine betriebseigene Brauch- und Léschwasserversorgung mit einem Volumen von ca. 4.500 cbm
verflgt, die die betriebseigenen Hydranten versorgt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141 geplanten neuen baulichen und technischen Anla-
gen werden in das bestehende und kontinuierlich weiterentwickelte Brandschutzkonzept der Brauerei
integriert.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Brauerei verflgt tiber ein eigenes Abwassernetz und eine eigene Abwasserreinigungsanlage. Diese
liegt dstlich der Landesstrafle L 839 und der Arpe. Das im Brauereibetrieb anfallende Brauch- und z. T.
auch das Niederschlagswasser werden zu der brauereieigenen Abwasserreinigungsanlage geleitet, fach-
gerecht gereinigt und nach erfolgter Reinigung in die Arpe abgefiihrt. Dies gilt auch fir die anderen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141. Ggf. erforderliche zusatzliche Kanalisationsan-
lagen werden im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen neu konzipiert und gebaut.

Abfallbeseitigung

Alle innerhalb des Brauereigelandes anfallenden Abfélle werden vorsortiert und entsprechend dem beste-
henden Abfallkonzept der Brauerei C. & A. Veltins GmbH Co. KG fachlich gepriften Entsorgungsbetrieben
ubergeben. Neue oder zusétzliche Abfélle fallen durch die geplante Erweiterung des Hochregallagers
nicht an.
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3.4 Griinstrukturen und Gewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich in den Randbereichen verschiedene Grinstrukturen, die im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 141 planungsrechtlich gesichert wurden (vgl. Abb. 1). Die Grinflachen
sowie die landschaftsplanerischen Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 141 werden durch die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 nicht beruhrt.
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Abb. 1: Planzeichnung BP Nr. 141 , Erweiterung Brauerei Veltins*, Stand Satzungsbeschluss

Gewasser finden sich im Plangebiet nicht. Das nachstgelegene Gewasser ist die Arpe, die dstlich des
Plangebiets mit FlieRrichtung Nord verlduft und im weiteren Verlauf in die Wenne und dann in die Ruhr
mundet.

3.5 Topographie

Das Plangebiet ist im Bereich Auf der Streue weitgehend eben. Zum Arpetal hin fallt das Geléande von rd.
440 m U NHN in ndrdlich, 6stliche und stdliche Richtung auf rd. 365 m G NHN deutlich ab. In westliche
Richtung steigt das Gelénde hingegen leicht an.

3.6 Altlasten

Die Flachen wurde in der Vergangenheit ausschlieflich durch die Brauerei und landwirtschaftliche Betrie-
be genutzt. Mit Schreiben vom 06.11.2017 weist der Fachdienst (FD) 34 - Abfallwirtschaft und Boden-
schutz des Hochsauerlandkreises jedoch darauf hin, dass das Verzeichnis der Altstandorte und Altablage-
rungen fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 Erweiterung Brauerei
Veltins* zwei Eintrage enthlt, die unter den Flachennummern 194614-2588 und 194614-2586 geflihrt
werden. Bei der Flache mit der Nummer 194614-2588 handelt es sich um den Standort des heutigen
Hochregallagers sowie die vorgelagerten ErschlieBungsflachen. Innerhalb des Geltungsbereichs der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Erweiterung Brauerei Veltins* liegen nur sehr kleine Teilberei-



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 Erweiterung Brauerei Veltins® Begriindung

che (teilweise StraBenbdschung) der Flache mit der Nummer 194614-2588.

Im Hinblick auf den Eintrag 194614-2588 handelt es sich um eine Basisaufschiittung flir die Betriebsge-
baude der Brauerei Veltins mit einer M&chtigkeit von 5 bis 10 m und einer Gréfie von ca. 13.700 m2 Diese
befindet sich Uberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 111 ,Unterm Aimenscheid®, un-
terhalb der Trasse der Landesstrafle 839 und tangiert nur mit einer kleinen Teilflache den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141. Diese Teilfldche liegt im Bereich einer festgesetzten Fla-
che fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
wird auch als solche genutzt. Uber die Zusammensetzung des aufgeschitteten Materials liegen der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde keine Informationen vor. Die Altablagerung befindet sich zumindest teilweise
unter einer Versiegelung.

Aufgrund von Luftbildern aus dem Jahre 1971 zu dem Eintrag 194614-2586 resultiert die Erkenntnis, dass
im Bereich der der Flache 194614-2586 eine Hohlform verfiillt worden ist. Es handelt sich um einen von
der Brauerei Veltins beantragten und genehmigten Schlammteich. Die Ablagerungen sind bekannt, die
Genehmigung wurde von der Brauerei Veltins 1971 beantragt und durch die Untere Wasserbehérde er-
teilt. Nach Beendigung der Ablagerung wurde das Becken eingeebnet und wieder in die landwirtschaftli-
che Nutzung Uberfiihrt. Die Menge des Verfiillungsmaterials und auch die Méchtigkeit der Uberdeckung
wurden nicht vermerkt.

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat als Tragerin der Bauleitplanung wegen der nicht auszu-
schlieBenden Untergrundverunreinigungen der Altlastenfrage nachzugehen und im Rahmen des Abwa-
gungsverfahrens zu priifen, ob die festgesetzte Nutzung ohne Gefahrdung der heutigen und zukinftigen
Nutzer sowie der sonstigen Umweltmedien (hier vor allem Boden und Grundwasser) realisierbar ist.

Zu der Flachennummer 194614-2588

Es handelt sich bei dieser Aufschittung um Geldndemodellierungen, die zum damaligen Zeitpunkt im
Zusammenhang mit der Errichtung der Betriebsgebaude der Brauerei Veltins erforderlich waren, um ein
ebenes und somit bebaubares Betriebsgrundstiick herzustellen. Es handelt sich demzufolge um Boden-
modellierungen mit dem Ausschachtungsmaterial der eigenen Baustellen. Bodenverunreinigungen im
Aufschittungsmaterial kdnnen daher ausgeschlossen werden, da das verwendete Verfillungsmaterial aus
den baubedingten Ausschachtungen auf dem Brauereigelande stammen. Fremdmaterialien unklarer Her-
kunft wurden nicht verwendet.

Zu der Flachennummer 194614-2586

Da die Ablagerungen bekannt sind und in den 1970er-Jahren auch von der zustandigen Unteren Wasser-
behdrde genehmigt wurden, kdnnen relevante Bodenverunreinigungen ausgeschlossen werden.

Fazit

Da nach dem Runderlass ,Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® vom 14.03.2005, Kap. 2.3.2.2, Flachen im
Bebauungsplan nur dann zu kennzeichnen sind, wenn deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Schadstoffen tatséchlich belastet sind, scheidet gemaR den vorstehenden Ausfilhrungen eine Kennzeich-
nungspflicht der Standorte der vorstehend genannten Flachennummern im Geltungsbereich der vorlie-
genden Bauleitplanung aus. Des Weiteren liegen nur untergeordnete Anteile der beiden Flachen mit den
Nummern 194614-2588 und 194614-2586 innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141.
Generell kénnen Bodenbelastungen durch andere Gewerbebetriebe und -nutzungen ausgeschlossen
werden.

Zudem sind im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung keine sensiblen Nutzungen wie Kinder-
spielplatze oder Wohnnutzungen zulassig. Vielmehr handelt es sich um ein Industriegebiet ohne Zulassig-
keit von betriebsgebundenen Wohnungen. Gefahrdungen von Menschen aufgrund méglicherweise punk-
tuell vorhandener Bodenverunreinigungen sind deshalb ausgeschlossen. Das festgesetzte Industriegebiet
ist deshalb auch zukinftig ohne Einschréankungen nutz- und realisierbar.
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4. Planungsrechtliche Situation

41 Regionalplan

Der rechtswirksame Regionalplan vom 30.03.2012 fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis (ehemals Oberbereich Dortmund - dstlicher Teil) stellt das Plangebiet als
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Das geplante Vorhaben entspricht den
Zielen der Regionalplanung.

4.2  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellt den Anderungsbe-
reich als Industriegebiet mit Einschrankungen (Bestand) dar. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 141 ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Bebauungsplane

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 wird lediglich die bisherige Festsetzung zum
MaR der baulichen Nutzung geandert. Weitere Anderungen, Erganzungen, Erweiterungen des Be-
bauungsplans Nr. 141 erfolgen nicht.

44 Schutzgebiete und sonstige Fachplanungen

Der Anderungsbereich liegt nicht im Einzugsbereich eines Wasserschutzgebiets oder eines naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiets. Zudem sind fiir den Anderungsbereich keine sonstigen Fachplanungen be-
kannt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Wie erlautert, wird im Rahmen der ‘I.Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Erweiterung Brauerei
Veltins* lediglich die bisherige Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung geéndert.

5.1 Bisherige Festsetzung zur Oberkante der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die im Bebauungsplan Nr. 141 formulierte textliche Festsetzung zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe
lautet:

Die Gebéudehéhe darf maximal 22,00 m tiber gewachsenem Boden, gemessen an der Gebéu-
deecke, an der der gewachsene Boden (Terrain) am niedrigsten (iber NN ansteht, betragen. Im
begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hanglage die Gebdudehdhe ab Oberkante an-
geschiittetem Boden gerechnet werden.

Als Gebédudehéhe gilt der héchste Punkt des Gesamtkomplexes aller rdumlich und funktional
zusammenhdngenden Hochbauten auf einem Gewerbegrundsttick; an rdumlich und funktional
isoliert stehenden Gebé&uden ergibt sich jeweils ein gesonderter Bezugspunkt.

Ausnahmetatbestand gem. § 31 Abs. 1 BauGB

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebéudehéhen kann aus zwingenden topo-
graphischen, grundstticksspezifischen und betrieblichen Griinden und fiir technische Anlagen
wie z. B. Schornsteine und Silos zugelassen werden. Die Griinde sind darzulegen und mit der
Stadt Meschede abzustimmen.

5.2 Neue Festsetzung zur Oberkante der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die bisherige Festsetzung soll nun durch folgende neue Festsetzung ersetzt werden:
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Die maximale Geb&udeh6he (GHmax.) darf eine Hihe von 450,0 m (ber Normalhéhennull
(m G NHN) nicht (berschreiten. Bezugspunkt fiir die Bemessung der maximalen Gebéude-
héhen ist die Oberkante der Dachhaut oder der Attika des jeweiligen Gebéudes.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebéudehéhen (GHmax.) ist
o fiir technische Aufbauten und Anlagen wie Schornsteine um maximal 3,0 m und

o fiir Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren um maximal 1,5 m auf héchstens
15 % der Dachfldchen

zuléssig.

Hierbei miissen die technischen Aufbauten und Anlagen sowie die Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren einen Mindestabstand von 3 m zur nédchstgelegenen Gebéaudekante einhal-
ten.

Begriindung

Bei den im Plangebiet realisierten Bauvorhaben hat sich im Rahmen bisheriger Baugenehmigungsverfah-
ren gezeigt, dass der bisherige Bezugspunkt ,gewachsener Boden* zu Problemen flihrt, da es sich hierbei
um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt. Zudem hat sich der urspriingliche ,gewachsene Boden*
nach dem Bau des Sortierzentrums und der zugeordneten AuRenlagerflachen zwangslaufig stark veran-
dert und ist somit nicht mehr zur Bestimmung eindeutiger Bezugspunkte geeignet.

Aufgrund verwaltungsrechtlicher Vorgaben sind jedoch in Bebauungsplénen eindeutige und nachvollzieh-
bare Bezugspunkte zur Bemessung von Gebaudehohen festzusetzen. Da dies beim vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 141 nicht mehr der Fall ist, muss dieser entsprechend geéndert werden und es wird eine
eindeutige und nachvollziehbare maximale Gebaudehdhe in Meter ber Normalhéhennull (m G NHN)
festgesetzt. Diese orientiert sich an der Hohe des heutigen Sortierzentrums (rd. 446 m i NHN) und weist
zusétzlich einen Puffer von 4,0 m auf. Die zukiinftigen Gebaudehéhen kdnnen deshalb um maximal 4,0 m
hoher als im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 141 ausfallen. Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild halten sich hierbei aufgrund der vergleichsweise geringen Uberschreitung der bisher
festgesetzten Gebaudehdhen um 4,0 m in einem vertretbaren Rahmen. Dies auch vor dem Hintergrund,
dass das Orts- und Landschaftsbild bereits seit vielen Jahren durch die baulichen und technischen Anla-
gen der Brauerei entscheidend mitgepragt wird.

Zudem wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplans Nr. 141 ,Erweiterung Braue-
rei Veltins* eine breite Palette von Vorschlagen fir die Eingriinung des Bebauungsplangebiets unter Ein-
schluss von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen und in den Folgejahren auch
umgesetzt.

Realisiert wurden unter anderem eine landschaftsgerechte Eingriinung der Erweiterungsflachen der Brau-
erei durch standortgerechte heimische Gehélzarten, der Erhalt, die Pflege und die Erganzung hochwerti-
ger Bestandsflachen fir den Biotop- und Artenschutz, die Umsetzung extern gelegenen Ausgleichsflachen
fir die nichtim Plangebiet realisierbaren MaBnahmen (Umwandlung von Nadelwald in Laubwald zur Auf-
wertung des Orts- und Landschaftsbilds), die Erweiterung einer angrenzenden Streuobstwiese sowie die
Realisierung einer landschaftsgerechten Einbindung des Vorhabens in Form einer breiten Griin- und
Gehdlzzone um die kiinftigen Erweiterungsflachen. Diese im Bebauungsplan Nr. 141 festgesetzte Griin-
zone sichert auch die vorhandenen kleinflachigen wertvollen Landschaftsteile und Lebensrdume und ist
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 nicht betroffen. Im Gegenzug entfallt zudem der bis-
lang festgesetzte Ausnahmetatbestand nach § 31 Abs. 1 BauGB, da er analog zum bisherigen Festset-
zungstext unbestimmte Rechtsbegriffe enthélt und vor allem laut des Festsetzungstextes eine unbegrenz-
te Gebaudehdhe ermdglicht hatte. In Anbetracht der vergleichsweise geringen Uberschreitung der bisher
zulassigen Gebaudehdhen um 4,0 m, des Wegfalls der bisherigen Ausnahmeregelung sowie der beste-
henden Vorpragung durch die baulichen und technischen Anlagen der Brauerei ist diese um 4,0 m hohere
Gebaudehohe deshalb vertretbar. Stellt man die Belange der Brauerei sowie die Belange der damit ver-
bundenen Arbeitsplatze der gednderten Festsetzung zur Gebaudehdhe gegentiber, dann ist die
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 auch zur Verbesserung der lokalen und regionalen Wirtschafts-
struktur, zur Erhaltung und Sicherung bestehender sowie zur Schaffung neuer Arbeitsplatze gerechtfertigt.

Aufgrund der zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht absehbaren technischen Aufbauten fiir die Beltiftung,
Klimatisierung etc., wird eine Uberschreitung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen um ein begrenz-
tes MaR von maximal 3 m fiir technische Aufbauten und Anlagen wie Schornsteine zugelassen.

Dies gilt in &hnlicher Form auch fur Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, die die festgesetzte Hohe
der baulichen Anlagen um maximal 1,5 m auf héchstens 15 % der Dachflachen (iberschreiten diirfen. Die
Flachenbegrenzung wird festgesetzt, um die Gebaudeansichten nicht durch eine Vielzahl von
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zu Uberfrachten.

Hierbei mussen technische Aufbauten und Anlagen sowie Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
einen Mindestabstand von 3 m zur nachstgelegenen Gebaudekante einhalten. Dieser festgesetzte Min-
destabstand von 3 m zur jeweils nachsten Gebaudekante dient dem Schutz des Orts- und Landschafts-
bilds und gewahrleistet, dass die technischen Anlagen im Dachbereich in der Regel nur eingeschréankt
raumwirksam sind.

6. Artenschutz

Aufgrund der rechtlichen Bestimmungen nach der Novellierung des BNatSchG und der entsprechenden
Anpassung des Landschaftsgesetzes NRW sind fiir das geplante Vorhaben artenschutzrechtliche Aspekte
zu beachten. Hierflr wurde ein Artenschutzgutachten der Stufe | (ASP 1) vom Kdlner Blro fur Faunistik
erstellt, um die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit des geplanten Hochregallagers mit den dazugehori-
gen Lagerplatzen und Zusatzgebauden sicherzustellen.

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgte mittels Auswertung der MTB-bezogenen Aufstellung planungs-
relevanter Arten des LANUV, der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS des LANUV sowie einer
Standard-Brutvogelkartierung an 7 Begehungen im Zeitraum Marz bis Juni/Juli 2017. Betrachtet wurden
die Arten und Artengruppen, deren mdgliche Betroffenheit iber die Zulassigkeit des Vorhabens entschei-
det. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG sind dies die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie die euro-
paischen Vogelarten.

Als Ergebnis der Artenschutzpriifung bleibt festzuhalten, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde durch die Errichtung des Hochregallagers samt dazugehdriger Lagerplatze und Zusatzgebaude
ausgelost werden.

Im Untersuchungsgebiet konnten 14 Vogelarten (européische Vogelarten) nachgewiesen werden, darun-
ter 8 Gastvogelarten (Mauersegler, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Ringeltaube,
Rotmilan, Stieglitz und Turmfalke) und 6 Brutvogelarten (Amsel, Dorngrasmiicke, Kohimeise,
Ménchsgrasmiicke, Zaunkénig und Zilpzalp). Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie wurden nicht nachge-
wiesen.

Die Gastvogelarten nutzen den Vorhabenbereich nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte, sondern ledig-
lich im Rahmen der Nahrungssuche oder zum gelegentlichen Uberflug. Die Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG werden nicht bertihrt, da keine Tétungs- und Beschadigungsgefahr sowie Stérung flir
Nester, Eier oder Jungtiere besteht und auch eine Gefahrdung durch baubedingte Maschinen im Vorha-
bengebiet ausgeschlossen werden kann. Fiir die nachgewiesenen Brutvogelarten ist eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit durch den Bau und Betrieb des Hochregallagers ebenfalls auszuschliefen. Wie
bei den Gastvogelarten sind keine Brutstatten im Vorhabenbereich zu finden, sondern lediglich in benach-
barten Gehdlzstrukturen. Diese werden durch die BaumaBnahmen nicht beseitigt und es liegen auch
keine relevanten Storungen vor, da es sich nicht um stérempfindliche Arten handelt und keine fiir lokale
Vorkommen relevante Stdrungen von Teilhabitaten bestehen. Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kénnen somit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Da sich in den vorhabenbedingt beanspruchten Flachen keine Fortpflanzungs- und Brutstatten arten-
schutzrechtlich relevanter Arten befinden, sind Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht not-
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wendig. Von vorgezogenen Ausgleichsmanahmen kann ebenso abgesehen werden. Das Vorhaben ist
somit aus artenschutzrechtlicher Sicht nach den Vorgaben des § 44 Abs. 1. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
zulassig.

7. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Baudenkmaler vorhanden und
keine archaologischen Fundstellen bekannt. Im Textteil des Bebauungsplans Nr. 141 wird auf nicht aus-
zuschlieende Bodendenkmaler hingewiesen.

8. Immissionsschutz

Auf der Ebene der Bauleitplanung werden die immissionsschutzrechtlichen Belange durch die Festset-
zungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 141 geregelt. Zum Schutz der im Ortsteil Grevenstein
gelegenen Mischgebiete und eines in westlicher Richtung in ca. 450 m Entfernung angrenzenden Gehéfts
erfolgte eine Beschrankungen der zuldssigen Betriebsarten anhand des ,Abstandserlasses NRW’. Zudem
wurde die in den Jahren 2004 / 2005 in den Bereich Auf der Streue verlangerte Einschienenhangebahn
auch aus Griinden des Immissionsschutzes eingehaust und blndig an das Logistik- sowie das Sortier-
zentrum angebunden. Die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 141 gelten auch
weiterhin. An dem immissionsarmen Betrieb der Brauerei ergeben sich durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 141 keine Anderungen.

9. Bodenordnung

Die Grundstticke im Plangebiet gehdren der Brauerei. Es sind deshalb keine éffentlich-rechtlichen boden-
ordnenden MaBnahmen gemaf der §§ 45 ff. BauGB (Baulandumlegung) erforderlich.

10. Hinweis

Im Hinblick auf die Belange der Bundeswehr wird darauf hingewiesen, dass in jedem Einzelfall, in dem
bauliche Anlagen, Geb&ude, Gebaudeteile oder untergeordnete Gebaudeteile geplant werden, die eine
Hbéhe von 30 m (ber gewachsenem Boden ibersteigen, eine Abstimmung mit dem Bundesamt fir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123
Bonn, durchzufihren ist, indem dieser Stelle die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmi-
gung - zur Prifung zugeleitet werden.

11. Kosten

Die im Zusammenhang mit der Verwirklichung der Planung entstehenden Kosten (Vermessung, Planung,
Artenschutzgutachten etc.) werden durch den Bauherrn tbernommen. Fir die Kreis- und Hochschulstadt
Meschede entstehen durch die Planung sowie die BaumaRRnahmen keine Kosten.

12. Gutachten und sonstige Unterlagen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 ,Erweiterung Brauerei Veltins* wurden folgende
Gutachten und sonstige Unterlagen berticksichtigt:

a. Kdlner Biro fiir Faunistik: Bau eines Hochregallagers zur Leergutannahme und Artikelverladung
An der Streue, Meschede Grevenstein, Artenschutzpriifung (ASP), Kéin, Juli 2017
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b. Stadt Meschede, Bebauungsplan Nr. 141 ,Erweiterung Brauerei Veltins*, Meschede, 2004

Die Unterlagen a. und b. sind Bestandteil der Begriindung.

Meschede, den 07.12.2017 Dortmund, den 16.11.2017
Kreis und Hochschulstadt Meschede pp als architekten stadtplaner
Fachbereich Planung und Bauordnung

Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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Anlagen zu dieser Begriindung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 Erweiterung Brauerei Veltins“ wurden folgende
Gutachten und sonstige Unterlagen bertcksichtigt:

Anlage 1: Artenschutzrechtliche Priifung aus dem Juli 2017

Rechtsgrundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 141 ,,Erweiterung Brauerei Veltins*

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der zur Zeit gliltigen Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fas-
sung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S. 58) in der zur Zeit guilti-
gen Fassung

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBL | S. 2542) in der zur Zeit glltigen Fas-
sung

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung v.14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der zur Zeit gliltigen Fassung
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