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Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede hat am 30.11.2000 den Beschluss zur Aufstellung der 2.
Anderung des seit dem 21.04.1978 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 68 ,Schad-
esche Wiese" in Grevenstein gefasst und den Biirgermeister beauftragt, die friihzeitige
Blrgeranhdrung und die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange durchzufiihren.
Nach erfolgter Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 21 vom 29.12.2000 wurde den Birge-
rinnen und Blrgern in einer Biirgerinformationsveranstaltung am 22.01.2001 in der
Schitzenhalle Grevenstein die Anderungsplanung vorgestellt und anschlieBend bis zum
20.02.2001 gem. § 3 Abs. 1 BauGB Gelegenheit gegeben, die o. g. Bauleitplanung mit
Begrlindung einzusehen und Anregungen und Bedenken vorzutragen. Gleichzeitig wur-
den die Trager &ffentlicher Belange um Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten. Am
05.04.2001 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede iber die wahrend der
frihzeitigen Blrgeranhdrung eingegangenen Anregungen und Bedenken. Zusatzlich
fasste der Rat am 05.04.2001 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss. Der Beschluss
zur Offentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt Meschede am
20.04.2001 ortstiblich bekannt gemacht. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit
vorn 02.05.2001 bis 05.06.2001. Am 06.09.2001 beriet und entschied der Rat der Stadt
Meschede (ber die eingegangenen Anregungen und Bedenken und fasste nachfolgend
den Satzungsbeschluss.

1. Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplaninderung

Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplandnderung ist im Wesentlichen das Erforder-
his einer optimalen Grundstiicksentwicklung vor dem Hintergrund konkreter Erweite-
rungswiinsche vorhandener Gewerbebetriebe und konkreter Ansiedlungswiinsche neu-
er Betriebe unter Wegfall einer im Bebauungsplan Nr. 68 festgesetzten, aber nicht reali-
sierten offentlichen Verkehrsstrale zwischen der Graf-von-Spee-StraRe und der Ar-
pestralie (K 11). Die in der Altfassung des Bebauungsplanes vorgesehene StralRenver-
bindung kann entfallen, da die von der Graf-von-Spee-Straflle erschlossenen Nutzungen
ohnehin mehrheitlich an die Landesstrale L 839 Berge-Wenholthausen orientiert sind
und die Verkehrsbeziehungen in Richtung Meinkenbracht zahlenmaRig als untergeord-
net einzustufen sind.

Die erwdhnte Optimierung der Grundstiicksentwicklung volizieht sich in einem Hand-
lungsstrang aus Grunderwerb, Grundstiicksabgabe und partiell im Wege eines Fla-
chentausches. An diesem Handlungsstrang sind die Stadt Meschede als Flachenei-
gentlimerin sowie mehrere Grundeigentimer beteiligt, die auf diesem Wege nach Lage,
Form und Gréfe optimale Grundstiickszuschnitte erhalten, so dass hiermit auch ein
Zielbeitrag fir die Sicherung des Stadtteils Grevenstein als Gewerbestandort geleistet
wird. Aufgrund des hierzu mit allen Beteiligten geflhrten Koordinationsgespraches am
31.01.2001 kann davon ausgegangen werden, dass die angestrebte Optimierung der
liegenschaftlichen Verhaltnisse verwirklicht werden kann.

2. Begrenzung des Anderungsgeltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: Sudostgrenze der StraBenparzelle der Graf-von-Spee-
Strafie;
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Im Nordosten: Nordostgrenze des Grundstiicks Gemarkung Grevenstein,
Flur 12, Flursttick 759, im weiteren Verlauf nach Stidosten an
die Nordwest- und Nordostgrenze des Grundstiickes Gemar-
kung Grevenstein, Flur 2, Flurstlicke 568 verspringend, so-
dann im Abstand von ca. 30 m parallel zur Arpestrafie nach
Nordosten verschwenkend;

Im Sldosten: Stdostgrenze der StraBenparzelle der Arpestrale (K 11)
zwischen Grevenstein und Meinkenbracht;

Im Stidwesten: Sudwestgrenze der Wegeparzelle Gemarkung Grevenstein,
Flur 2, Flurstiick 789 (= Wirtschaftsweg entlang des Teiches
am Anwesen Veltins), im weiteren Verlauf an die Ostgrenze
der Bachparzelle des Arpebaches verschwenkend,

Der Geltungsbereich umfafit die Grundstiicke Gemarkung Grevenstein

Flur 2, Flurstiicke 788 tw., 768 tiw., 518, 625, 575, 576, 572, 570, 569, 501, 503,
744, 786, 568, 642, 675 tlw., 643, 531, 788, 535 tiw., 533;

Flur 12, Flurstiicke 665, 666, 393, 391, 394, 395, 685, 687, 684, 401, 686, 397,
396, 682, 683, 681, 481, 669, 675, 677, 676, 680, 478, 759, 671, 672.

3. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt im Bereich des Sitidens
von Grevenstein eine Abstufung der Nutzungen nach dem Grade der Stérempfindlich-
keit dar, indem den Wohnbauflachen nach Siiden hin {iber Griinpufferzonen Mischge-
biete folgen und im Anschiuss nach Stidosten eingeschréankte und nicht eingeschrankte
gewerbliche Bauflachen folgen. Flankierend enthalt der Flachennutzungsplan eine ge-
plante Hauptverkehrsstrale zwischen der Graf-von-Spee-Strafte und der Arpesiralie,
die in die Bebauungsplanaltfassung {ibernommen worden ist.

Die vorliegende Anderungskonzeption des Bebauungsplanes stelit die vorstehend skiz-
zierte Grobstruktur der abgestuften Nutzungen nach dem Grade der Stérempfindlichkeit
nicht in Frage, sondern verzichtet lediglich auf die erwzhnte Verbindungsstrafle und
dehnt das Mischgebiet lediglich um einen zus4tzlichen Bauplatz aus. Aufgrund der Ge-
ringfligigkeit dieser Abweichungen vom wirksamen Flachennutzungsplan wird der An-
spruch des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, nicht unterlaufen: Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
wird nicht beriihrt und die sich ergebende stadtebauliche Entwicklung wird durch die
erwahnten Abweichungen nicht beeintrachtigt. Eine parallel gefuhrte Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist somit nicht erforderlich.

Erst im Zuge der Uberarbeitung und Fortschreibung des Flachennhutzungsplanes ist die
Ausdehnung des Mischgebietes um einen Bauplatz und der Wegfall der Verbindungs-
stralle vorzunehmen,

4. Die Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 68 ,,Schad-
esche Wiese*

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Anderungsgeltungsbereich ein allge-
meines Wohngebiet und drei Mischgebiete fest.
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Die Gberbaubaren Grundsticksflachen der Mischgebiete sind zueinander und zu den im
Nordwesten gelegenen allgemeinen Wohngebieten durch breite private Pflanzgebots-
flachen getrennt.

Die ebenfalls festgesetzte 6ffentliche StraRenverkehrsflache sollte die Aufgabe einer
Verbindungsstralle zwischen der Graf-von-Spee-Strae und der Arpestralle und keine
ErschlieBungsfunktion fiir die beidseitig anliegenden Mischgebiete Ubernehmen,
da beidseitig entlang der in Rede stehenden &ffentlichen StraRenverkehrsflache jeweils
ein privates flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt ist. Die Begrindung zur Bebauungs-
planaltfassung fiihrt hierzu aus:

6. Gewerbliche Bauffache:

Im Hinblick auf die Tatsache, dass in unmittelbarer Nahe der Wohnbebauung der Be-
ginn einer Gewerbeansiedlung festzustellen ist, weist der Bebauungsplan fir den Be-
reich zwischen Wohnbebauung und der weiterfithrenden K 4030 ein Mischgebiet aus.
Durch diese Ausweisung und die Festsetzung von Griinglirteln zur Wohnbebauung hin
bietet sich die Moglichkeit, das Wohngebiet vor evtl. anfallenden Immissionen zu schiit-
zen."

(..)

.Das Mischgebiet soll von der K 4030 (jetzt: ArpestralRe -K 11-) erschlossen werden.”

5. Die Abweichungen der 2. Anderung vom rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan

Die vorliegende Planénderung schafft die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir ein allgemeines Wohngebiet und vier Mischgebiete unter Wegfall der ffentli-
chen Straenverkehrsflache zwischen Graf-von-Spee-Strae und Arpestraiie mit fol-
genden Abweichungen gegenlber den Festsetzungen der rechtsverbindlichen Altfas-
sung in einem Teilbereich:

5.1 Zonierung

Die in der Altfassung konzeptionierte Mischgebietsfliche zwischen den allgemeinen
Wohngebieten und den (eingeschrankien) Gewerbegebieten im Stidosten wird hinsicht-
lich der zulassigen Nutzungen lediglich im Baugebiet 7 beibehalten, da dieses Bauge-
biet bereits vollstandig bebaut ist und lediglich einbezogen wird, um nach dem Wegfall
der Gffentlichen Verbindungsstrale die Baugrenzen sinnvoll neu zu ziehen und die
ebenfalls Uberflissig werdende Festsetzung: ,Sichtflachen, sie sind oberhalb von 0,60
m Hohe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen freizuhalten” zu liqui-
dieren. Die restliche Mischgebietsflache der vorliegenden Anderungskonzeption wird
aus Immissionsschutzgriinden in ein Ml -1-, Ml -2-, und Ml -3- zoniert:

zum Ml -1-

Innerhalb des MI -1- Gebietes wurden auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO
die Wohngebaude aus dem Katalog der allgemein zuléssigen Anlagen und Nutzungen
entfernt, da in dieser Zone in unmittelbarer Nahe zu dem gegentiberliegenden (einge-
schréankten) Gewerbegebiet im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 89 ,Gewerbegebiet Grevenstein” die Wohnnutzung durch gewerbliche Immissionen
beeintrachtigt ware, was vermieden werden soll.
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Des weiteren werden aus Immissionsschutzgriinden in dieser potentiell bereits durch
gewerbliche Immissionen belasteten Bautiefe an der Arpestraie die LVergnigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO" aus dem Katalog der allgemein und
ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Nutzungen entfernt (Erméchtigungsgrundiage:
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ).

Zum Ml -2-

Auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO wurden die Tankstellen und die Jver-
gnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iiber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind” (= .vergnigungsstatten, soweit
sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten all-
gemein zulassig sind“) aus dem Katalog der allgemein zul#ssigen Arten von Nutzungen
des MI -2- herausgenommen, da diese Nutzungen in der Regel starke Schallemittenten
sind und starke zusétzliche Verkehrsstréme in die Nahe der unmittelbar nordwestlich
anschliebenden allgemeinen Wohngebiete anziehen wiirden, was vermieden werden
soll. Mit derselben Begriindung werden die in § 6 Abs. 3 BauNVOQ als ,ausnahmsweise
zulassig in den auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Ge-
bietes" vorgesehenen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 liquidiert
(Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 BauNVO).

Zum M ~3-

Das in der Altfassung festgesetzte Mischgebiet erfahrt im nordwestlichen Bereich der
Anderung eine Ausdehnung in den Nahbereich der Arpe hinein, welcher in der Altfas-
sung als privates flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt ist (Ml —3-). Um die benach-
barte Nutzung Aligemeines Wohngebiet nicht mit immissionstrachtigen Anlagen und

Nutzungen zu belasten, werden im M| —3-

- aus dem Katalog der allgemein zulassigen Arten von Nutzungen die Nummern
3,4,6,7 und 8 des § 6 Abs. 2 BauNVO herausgenommen (Erméchtigungsgrundlage
§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- und aus dem Katalog der ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen die
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 ausgeschlossen (Ermachti-
gungsgrundlage § 1 Abs. 6 BauNVO).

Anlass zur Schaffung dieses zusatzlichen Bauplatzes gibt ein konkreter Ansiedlungs-

wunsch eines Gewerbetreibenden, der im Riickraum seiner zukiinftigen gewerblichen

Nutzung die Errichtung eines Wohnhauses anstrebt. Die Konzeption der Bebauungs-

planaitfassung, die Nutzungen nach der Stérempfindlichkeit zu gruppieren, wird von der

vorliegenden Anderungskonzeption nicht unterlaufen, da der in Rede stehende Baukér-
per im Baugebiet 1 als Bebauungsriegel Schallemissionen abschirmen wird und die in

Kap. 5.1 erlduterten Zonierungen ebenfalls dieses Ziel stiitzen.

Die Festsetzungen: ,Maximal zwei Vollgeschosse, offene Bauweise, GRZ 0,4, GFZ 0.8,
FD-Satteldach max. 35 Grad" harmonieren mit der Festsetzung im allgemeinen Wohn-
gebiet jenseits des Arpebaches, so dass ein stadtebaulicher Bruch vermieden wird. Die
ErschlieRung des Baugebietes erfolgt ausgehend von der Arpestrale durch das vorge-
lagerte Mischgebiet hindurch.

2.2 Zulassigkeitskatalog im Allgemeinen Wohngebiet

Bei Anwendung der Altfassung gilt die BauNVO in der Fassung von 1968. Diese Fas-
sung sah im Aligemeinen Wohngebiet u. a. ,Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehér zu
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Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen als ausnahmsweise
zulassig vor. Die Altfassung setzte diese Anlagen als ausnahmsweise zulassig fest und
schlol} die anderen ausnahmsweise zuléssigen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

aus.

Die vorliegende Bebauungsplandnderungskonzeption iibernimmt den Ausschluf der
vorstehenden unter 1. bis 5. aufgelisteten ausnahmsweise zulassigen Anlagen und
Nutzungen unmodifiziert aus der Altfassung auf der Ermachtigungsgrundiage des § 1
Abs. 6 BauNVO, um die Wohnruhe in dem weitgehend bebauten Umfeld nicht zu be-
eintrachtigen. Die genannten Stélle fur Kleintierhaltung sind im Katalog der ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen und Nutzungen der jetzt geltenden BauNVO von 1980 nicht
mehr enthalten und entfallen in der Aufzahlung. Sie sind aber als Nebenanlagen i. S.
des § 14 BauNVO zulassig.

5.3 Ausdehnung der iberbaubaren Grundsticksflache im Baugebiet 2

Die Uberbaubare Grundstlicksflache des allgemeinen Wohngebietes im Baugebiet 2
wird in die Flache der entfallenden o¢ffentlichen Strale hinein ausgedehnt, um den Vor-
teil der vorhandenen Erschlieflungsantagen in der Graf-von-Spee-Stralte ausnutzen zu
konnen. Die Festsetzung ,zwingend zweigeschossig” der Altfassung wurde beibehalten,
da dieses Baugebiet 2 als Schallschirm fungiert (trotz der Schallkorridore im Bereich der
seitlichen Grenzabstande) und somit fur die allgemeinen Wohngebiete im Nordwesten
die Schallimmissionen, die aus den Mischgebietsnutzungen resultieren, vermindert.

5.4 Masz der baulichen Nutzung vor dem Hintergrund erforderlicher Gelandeauthdhun-
gen

Die Festsetzungen ,maximal zwei Vollgeschosse" bzw. ,zwingend zwei Vollgeschosse,
,GRZ 0,4, GFZ 0,8" in den Baugebieten 1,2, 3, 4, 5, 6 und 7 Ubernimmt die vorliegende
Anderungskonzeption aus der Altfassung, um eine ausreichende bauliche Ausnutzbar-
keit zu gewéahrleisten und damit auch einen Zielbeitrag flir die Sicherung des Staditeils
Grevenstein als Gewerbestandort zu leisten. Die Festsetzungen zum Masz der bauli-
chen Nutzung erfahren hierbei eine Modifikation und Erginzung, die wie folgt be-
griindet wird:

Die Baugebiete 1, 3, 4, 5 und 6 liegen bis zu ca. 3 m tiefer als die sie erschiieRende
Arpestrafie. Der Hohenunterschied zwischen dem Niveau des gewachsenen Bodens
und der Fahrbahnoberkante der ArpestraRe (FOK) vergréfRert sich von Nordwesten
nach SlUdwesten, so dass die GrundstiickserschlieRung ohne vorherige Gelandeaufho-
hung problematisch wird bzw. nur tiber den Bau einer Rampe erfolgen kann. Im Siid-
westen gegenliber den Veltins-Teichen ist zudem eine Vernassung zwischen Arpestra-
Re und Arpe festzustellen. Ohne Anderung der bisherigen Festsetzungen zum Masz der
baulichen Nutzung wiirde im Falle einer Bodenaufschiittung bis Oberkante Fahrbahn
der Arpestralle ein Teilbetrag der zuldssigen Traufhthe und ggf. ein Vollgeschoss
(Keller) allein aufgrund der Auffillhdhe aufgezehrt,

Vor dem Hintergrund der vorstehenden Ausflihrungen wurde
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+ die bisherige Festsetzung der maximalen Traufhéhe von 7,00 m tiber vorhandener,
gewachsener Geldndeobeflache in den Baugebieten 1, 3, 4, 5 und 6 auf eine Fest-
setzung der maximalen Traufhéhe von 7,00 m tiber Fahrbahnoberkante (FOK) der
Arpestralle, gemessen in der StraRenachse mittig vor dem Gebaude, gesndert; Die-
se Anderung wurde im Interesse der Gleichbehandiung auch in dem bereits voll-
standig bebauten Baugebiet 7 (Ml), das ebenfalls von der Arpestrale erschlossen
wird, festgesetzt; In dem bereits vollstandig bebauten Baugebiet 2 (WA), das von
der Graf-von-Spee-Strafe erschlossen wird, wurde auf die Festsetzung einer maxi-
malen TrauthShe von vornherein verzichtet, da in der Altfassung eine Traufhtthe e-
benfalls nicht vorgesehen war;

¢ im Interesse der Gleichbehandlung in allen Baugebieten 1 — 7 die Zahl der Vollge-
schosse von maximal Il bzw. zwingend |l auf die genehmigte Gelandeoberfliche
bezogen.

Durch die vorstehend aufgelisteten Anderungen kann

¢ die Hohendifferenz zwischen Baugrundstiick und FOK Arpestrae fiir alle von der
Arpestralle erschlossenen Baugebiete durch Bodenauffiillungen eliminiert werden,
so dass die Notwendigkeit, Grundstiickszufahrten in Form von Rampen zu bauen,
entfallt,

¢ im Gesamtgeltungsbereich, aber insbesondere in den Baugebieten 1, 3, 4, 5 und 6
und hier insbesondere im stark vernéssten Winkel gegeniiber den Veltins-Teichen,
der projektierte Baukdrper aus dem vernassten Grund und Boden herausgehalten
werden,

ohne dass ein Teilbetrag der zuldssigen Traufhdhe und ggf. ein Voligeschoss (Keller)
allein aufgrund der Auffillhéhe aufgezehrt wird.

Da der Geltungsbereich der 2. Anderung nicht im Eigentum eines einzelnen Bautragers
ist, der die unbebauten Flachen als Ganzes auffiillt, was unter dem Ziel der Ortsbild-
pflege optimal wére, ist davon auszugehen, dass im Rahmen des jeweiligen Einzelvor-
haben-Genehmigungsverfahrens die Geléndeaufschiittung jeweils einzeln individuell
beantragt und genehmigt werden muss, da Aufschiittungen gréReren Umfanges als
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB anzusprechen sind und Aufschiittungen gem. § 2
Landesbauordnung als bauliche Anlagen gelten.

Von Aufschiittungen gehen Wirkungen wie von Gebéuden aus, so dass die Einhaltung
einer Abstandsflache von 3 m Tiefe zwischen Aufschiittungen und Nachbargrenzen
gefordert werden muss (§ 6 Abs. 10 LBO). Eine Unterschreitung der Abstandsfliche
zwischen Aufschiittung und Nachbargrenze setzt also die Zustimmung des Nachbarn
voraus (Abweichungstatbestand gem. § 73 LBO).

Zur Auffiliung in Randlage des Bachlaufes:

Aufschittungen in einem Abstand von 3 m jenseits der Bdschungsoberkante beidseitig
des vorhandenen, namenlosen Baches (Grundstiicke Gemarkung Grevenstein, Flur 12,
Flurstlcke 393, 394, 395 und 396) sind nicht zulassig bzw. diirfen nur zugelassen wer-
den, wenn ein Bebauungsplan die ,bauliche Anlage” vorsieht oder &ffentliche Belange
nicht entgegenstehen (§ 97 Abs. 6 Landeswassergesetz). Letzteres ist hier nicht der
Fall. Jenseits dieses erwdhnten 3 m-Abstandes kénnen Teilflachen der mit flachenhai-
ten Pflanzgeboten belegten Flachen also ebenfalls aufgehsht werden.
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5.5 Baugestalterische Vorschriften

Da die Altstadt Grevensteins mit dem vorherrschenden Schwarz-Weil3-Charakter der
Gebaude im unmittelbaren Nahbereich anschlieRt und der Geltungsbereich mit der
projektierten Bebauung aufgrund seiner Lage von Meinkenbracht kommend in das Orts-
und Landschaftsbild hinein wirkt, ist es stadtebaulich erforderlich, drtliche Bauvorschrif-
ten Uber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfiihrung baugestalterischer
Absichten festzusetzen, um das Ortsbild einschlielich seines charakteristischen Bau-
bestandes zu bewahren und NeubaumaRnahmen diesem anzupassen. Unter dieser
Zielsetzung werden Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit
§ 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen als Rahmenfestsetzungen getroffen. Hierdurch
soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sowie die landschafts- und regionaltypi-
sche Bauweise und Materialauswahl gesichert werden. Die Gestaltungsvorschriften
sind gem. § 86 Abs. 4 BauO NW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen
und weichen geringfligig von den Gestaltungsvorschriften der Altfassung, welche fir
den Geltungsbereich der 2. Anderung

.FD-SD 0 - 10°"

Dachausbauten sind nicht zuléssig (gemeint ist ,,Dachaufbauten” sind nicht zul&ssig)
Drempel: Bei eingeschossigen Gebauden ist bei SD-Dachern eine Drempelhdhe bis
max. 0,50 m zul&ssig

- Dachflachen: Bei Satteldachern ist nur schieferfarbenes Material zulassig"
festsetzte, ab. Anstelle der Festsetzung ,FD-SD 0 - 10° der Altfassung sieht die Ande-
rungskonzeption in den Baugebieten 1, 2, 3, 4, 5, 6 und 7 die Festsetzung ,Zuléssig
sind nur Flachdacher bis 5° Dachneigung sowie Satteld4cher bis max. 35° Dachnei-
gung” vor, da diese Dachneigungen besser mit dem vorhandenen Ortsbild Grevensteins
harmonieren und die Ausbaufdhigkeit des Dachraumes im Zusammenhang mit der
festgesetzten max. Drempelhéhe von 0,90 m auf diese Weise erleichtert wird.

Durch die in der folgenden vollsténdigen Aufzahlung enthaltenen baugestalterischen
Vorschriften soll die landschafts- und regionaltypische Bauweise und Materialauswabhl
gesichert werden; Integriert werden in die Rahmenfestsetzungen gem. Ratsbeschluf
vom 21.11.1996 &6kologische Dachgestaltungsaspekte, um fossile Energien einsparen-
de, sonnenenergienutzende und umweltschonende Technologien am Bau fiir die (Teil-)
Deckung des Energiebedarfs zu ermoglichen:

Fassade / Wandfldchengestaltung:

Die Wandfldchen der Gebaude sind nur zulassig mit weildfarbenem Material sowie
mit Holzfachwerk (Holzbalkenwerk dunkelfarben oder schwarz, weile Gefache)
oder mit naturfarbener oder weifler Holzverkleidung.

Giebel und Gebudeteilfidchen kénnen in anthrazitfarbenem Material ausgefiihrt
werden,

Zuldssig sind auch massive Holzh&user (naturfarben).

Dachgestaltung:

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinung sowie in das Dach
hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestaiterisch harmonisch in die Dachfldche
einflgen (Photovoitaik, Sonnenkollektoren,Glasfidchen) und die vorgeschriebene Dachnei-
gung eingehalten wird, grundsétzlich zuléssig.

Sofern vorgeschriebene Dachneigungen einer Installation von Photovoltaikanlagen

und Sonnenkollektoren aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewi-
chen werden.

FD -SD Zuléssig sind nur Flachd&cher bis 5° Dachneigung sowie Satteldécher bis
bis maximal 35° Dachneigung.
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max. 35° Die Dachneigung bezieht sich nur auf das Dach des Hauptgebaudes.
Nebengebaude, Garagen und Carporis sind mit Satteldach auch anderer Dachneigung so-
wie Flachdach zul8ssijg. Dachaufhauten sind unzuléssig.
Nebenfirste sind zuldssig. Sie sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem
Abstand von mindestens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen ( in der
Dachebene gemessen). :
Als Dacheindeckung ist nur die Verwendung von anthrazitfarbenem Material oder
eine Dachbegrlinung zuldssig. Dariiber hinaus ist fir Flachd&cher eine helle Kies-
schittung zuléssig.

Brempel:

Drempel sind zul&ssig. Drempelhdhe maximat 0,90 m.

Die Drempsih&he wird gemessen vom Schnittpunkt Auenwand / Oberkante Roh-
decke des Dachgescholfulbodens bis zum Schnittpunkt Aulienwand / Unterkante
Sparren.

5.6 Baugebiet 7

Das Baugebiet 7 entbehrt die in Kap. 5.1 erlduterte Zonierung, da es bereits vollstandig
bebaut ist und im Gegensatz zu den Baugebieten 1,3, 4, 5 und 6 ausschliellich reine
Wohngebaude enthalt. Um die bereits vorhandenen reinen Wohngebaude nicht mit im-
missionstrachtigen Aniagen und Nutzungen zu belasten, werden im M| des Baugebietes
7 aus dem Katalog der allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen
die dort jeweils naher spezifizierten Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
liquidiert (Erméchtigungsgrundlage § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

6. ErschlieBung

Der Anderungsgeltungsbereich ist straflen- und wegemaBig bereits erschlossen. Der
zusatzliche Bauplatz in Baugebiet 1 muss von der Arpestrafie aus durch das vorgela-
gerte Mischgebiet hindurch angebunden werden. Parallel zum namenlosen Bach reser-
viert die 2. Anderungsplanung eine Fléche fir den nach dem Entwésserungsentwurf
zusatzlich vorgesehenen Mischwasserkanal, indem dort eine Flache festgesetzt wird,
die mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsirdger zu belasien ist.

Zur angemessenen Léschwasserversorgung

Nach den ,Richtwerten flir den Léschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der bauli-
chen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung” der DVGW ist fir Mischgebiete im
Falle von feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harten Beda-
chungen der baulichen Anlagen eine Léschwassermenge von 1.600 Litern pro Minute
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundversorgung bereitzustellen. Diese
Léschwassermenge als Grundversorgung steht hier aus dem Trinkwasserversorgungs-
netz Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung. Jedoch kdnnte fiir spezielle
Einzelobjekte ein erhdhter Bedarf an Léschwasser aufgrund einer erhéhten Brandlast
zu decken sein. Dieser erndhte Bedarf kann durch eine Eigenversorgung des jeweiligen
Gewerbebetriebes, z. B. durch den Bau einer Zisterne unter dem Gewerbebau, ge-
wahrleistet werden.

7. Griinordnung und Landschaftsschutz

Gemal § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist auch bei der Anderung von Be-
bauungsplénen zu priifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Sind
diese zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatznach § 1 a i.
V. m. § 1 Baugesetzbuch {BauGB) zu entscheiden. Der vorliegende Eingriff besteht in
der Ausdehnung Uberbaubarer Grunsticksflachen, also zusatzlicher Versiegelungen, in
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einem bereits erschlossenen Mischgebiet und kann nicht vermieden werden, weil die

angestrebte optimale Grundsticksentwicklung Vorrang geniefit.

Eingriffsbilanzierung

Da der Geltungsbereich der 2. Anderung bereits von der Altfassung tiberplant war, ist
vom Rechtsstatus, also von den Festsetzungen der Altfassung mit ihren spezifischen
Wertfaktoren entsprechend der Biotoptypen - Liste des HSK vom 15.02.1996, auszuge-
hen. In den folgenden Berechnungen wurden die Flachen der am Siidost-Rand befindli-
chen Kreisstrale K11 und des Wirtschaftsweges nicht einbezogen, da sie sich in den
Biotoppunktberechnungen fir den Zustand vor und nach dem Eingriff herauskirzen
bzw. ohnehin mit dem Wertfaktor 0 belegt sind.

Biotoppunkte vor dem Eingriff

Fliche [m?} | Ifd. | Bioctoptyp Werifaktor Biotoppunkte
Nr.
1.340 1. | Verbindungsstrafte 1.340 qm 1] 1,340
348 25. | nalurfernes FlieRgew&sser (begradigt 348 6 2.088
Netlo-Mischgebiete Gesamt: 19,155
7.662 1. | Uberbauhare Grundstlcksfiéiche
19.155x% 0,4 =7.662 ¢ 0
5.653 16. | nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche ohne Pfianzgebote (5.840)
19,155 - 7.662 - 5.840 = 5.653 3 16.959
5.840 24. | private fldchenhafte Pflanzgebote 5.840 5 29.200
Netio-Wohnbautand Gesamt: 2.800
1.420 1. | Uberbaubare Grundstiicksflache
2.800x0,4=1120 0 0
1.680 18. |nichiiberbaubare Grundstiicksfiache
2.800-1.120 = 1.680 3 5.040
=23.643 54.627
= 100%
Biotoppunkte nach dem Eingriff
Fliche [m*] | ifd. | Biotoptyp Wertfaktor Biotoppunkte
Nr.
348 25. | naturfernes FlieRgewssser 348 [} 2.088
Netto-Mischgebiete insgesamt 20.145qm
8.058 1. | iiberbaubare Grundstiicksfiziche
20.145x% 0,4 = 8.068 0 4]
9.025 16, | nichllberbaubare Grundsticksfidche ohne Pflanzgebote (3.062)
20.145- 8.058- 3.062= 9,025 3 27.075
3.062 24, | private fifchenhafte Pflanzgebote 3.062 5 15.310
Nettowohnbauland Insgesamt 3.150
1.260 1. | liberbaubare Grundstiicksflichen
3.150x 0,4 = 1280 0 0
1.190 16. | nichtiiberbaubare Grundslicksfiichen ohne Pflanzgebotsfliche (700}
3.150 -~ 1.260 - 700 = 1.180 3 3.570
700 24, | private flichenhafte Pllanzgebote 700 5 3.500
= 23.843 =51.543
=084,3 %
Ausgleichsmafinahmen
Auf den Baugrundstiicken der Baugebiete 1, 3, 4, 5 und 6 ist pro ange-
fangene 500 gm ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen
17.889gm : 500 gm = 35 Bidume
35 B&ume x 30 gm = 1.050 gm 4 4.200
55,743
=102%

Der erreichie Ausgleichsgrad von 102 % wird als ausreichend erachtet. Durch die
Baumanpflanzungen werden Lebensrdume und Rlckzugsgebiete vieler Tierarten neu
geschaffen, die vorher nicht vorhanden waren.

Die vorstehende Berechnung geht von der Pramisse aus, dass die GRZ 0,4 nicht um
zusétzlich max. 50 % fir die Realisierung von
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Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO

bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundsttick
fediglich unterbaut wird,

ol

Uberschritten werden muss, da diese unter Pos. 1 bis 3 genannten Versiegelungen be-
reits in Anbetracht der Grundstiicksgréfien in der Uiberbaubaren Grundstiicksflache ent-
halten sein werden. Diese gem. § 19 Abs. 4 BauNVO max. zuléssige Uberschreitung
der festgesetzten GRZ um 50 % ist dem Grundsatz nach in die Eingriffsbilanzierung
einzubeziehen. Fir die Gemeinde besteht allerdings keine zwingende Verpflichtung, in
jedem Fall die bauplanungsrechtlich max. zulassige Nutzungsmdglichkeit in die Ein-
griffsbilanzierung einzubeziehen.

Diesbeziiglich wird in Kap. 4.4.2 des Einfilhrungserlasses zur BauGB-Novelle vom
27.08.1997 folgende Aussage getroffen:

" Bei der Ermittlung des Umfanges der zu erwartenden Eingriffe hat die Gemeinde in
der Regel von den Festsetzungen des Bebauungsplanes auszugehen, sie kann aber
ihre Erfahrungswerte beriicksichtigen, in welchem Umfang Bauwillige Festsetzungen in
Bebauungsplénen tatsdchlich durch Vorhaben ausnutzen.”

Mit Blick auf die angrenzende Baustruktur und angesichts der relativ grot geschnitte-
nen Grundstlicke kann davon ausgegangen werden, dass im Durchschnitt der Uber-
bauungs- bzw. Versiegelungsgrad das MaR der festgesetzten GRZ unterschreiten wird.

8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung befinden sich keine eingetragenen
Baudenkmale und Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem
Gebiet soll jedoch in den Bauschein eine Auflage aufgenommen werden, wonach Bo-
denfunde den zusténdigen Stellen zu melden sind und die Entdeckungsstatte mindes-
tens drei Werktage in unverédnderten Zustand zu erhalten ist. Dieser Sachverhalt ist
auch Gegenstand eines Hinweises auf der Planzeichnung dieser Bebauungsplanénde-
rung.

9. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen, Gerausche, luftfremde Stoffe, Licht, Wérme
und Strahlen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufihren, liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplaninderung nicht vor.
Weitere Erlduterungen zum Immissionsschutz sind Gegenstand des Kap. 5.1 dieser
Begriindung.

10. Altlasten

Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht ver-
mutet. Die Gesamtflache des Anderungsgeltungsbereiches wurde in der Vergangenheit
ausschliefflich landwirtschaftlich, als Wohnbauland oder gewerblich mit wenig emissi-
onstrachtigen Betrieben genutzt, so dass Bodenbelastungen ausgeschiossen werden
kbnnen.
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11. Ver- und Entsorgung / Zu den Anforderungen des § 51a Landeswasserge-
setz

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das stadtische Wasserwerk. Die Strom-
und Gasversorgung erfolgt durch die einschiagigen Versorgungstrager.

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG), fur das Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die
erforderlichen Entwasserungseinrichtungen fiir eine Versickerung oder eine Verriese-
lung oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zu beriicksichtigen, ist folgendes
auszufiihren:

Der Sldostbereich des Stadtteils Grevenstein ist in den genehmigten zentralen Ent-
wasserungsentwurf der Stadt Meschede einbezogen. Nach diesem genehmigten zent-
ralen Entwasserungsentwurf wurde das Mischwasserkanalsystem in dem betrachteten
Bereich teilweise fertiggestellt. Parallel zum namenlosen Bach reserviert die 2. Ande-
rungsplanung eine Flache fur den nach dem Entwasserungsentwurf zusatzlich vorge-
sehenen Mischwasserkanal, indem dort eine Fliche festgesetzt wird, die mit Leitungs-
rechien zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten ist. Des weiteren wurde
durch eine textliche Festsetzung, die in das flaichenhafte Pflanzgebot eingefiigt wurde,
ausgeschiossen, dass im Verlauf dieses geplanten Mischwasserkanals Einzelbaume
angepflanzt werden.

Eine Beseitigung der Abwésser im Trennkanalisationssystem wiirde einen unverhalt-
nisméalig hohen technischen und finanziellen Aufwand bedeuten.

Somit kommt § 51 a (4), letzter Satz, des LWG NW zur Anwendung. Danach ist von der
Verpflichtung nach § 51 a (1) LWG NW das Niederschlagswasser ausgenommen, das
aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt
mit Schmutzwasser einer &ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird,
wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnisméRig ist. Ergebnis: Die
Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem (iber den Ruhrtal-
sammler in die Klédranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich sinnvoliste Lo-
sung dar.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fiir den
Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsaniage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafen
und schadlosen Verwertung zugeflhrt,

Soweit méglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenfli-
chen im Geltungsbereich in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NW benutzt. An-
sonsten sind die im Stadtgebiet vorhandenen Boden- und Bauschuttdeponien zu ver-
wenden.

Zur Frage der angemessenen Loschwasserversorgung, siehe Kapitel 6 ,ErschlieRung”.

12. Zum namenlosen Bach

Es ist festzuhalten, dass der namenlose Bach nicht entfallen kann, da der Bach fiir die
Entwésserung hoher gelegener Flachen im Stiden erforderlich ist (siehe Anlage 1). Um
die trennende Wirkung des Baches mit den seitlich angeordneten flachenhaften Pflanz-
geboten aufzuheben, wurde die folgende Festsetzung getroffen:

»Eine Durchfahrung des flachenhaften Pflanzgebotes und eine Querung des Bachlaufes
ist auf einer Breite von 1 x 8,00 m bzw. 2 x 4 m zulassig.”

Zur Querung des Baches, der in diesem Abschnitt dann verrohrt werden miisste, ist
eine Genehmigung gem. § 99 Landeswassergesetz erforderlich.

Bgrd B682 Schadesche Wiese.doc -12.




13. Kosten/ Realisierung / Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die eingangs in Kap. 1 dieser Begriindung erwéhnte Optimierung der Grundstiicksent-
wicklung volizieht sich in einem Handlungsstrang aus Grunderwerb, Grundstlicksabga-
be und partiell im Wege eines Flachentausches. An diesem Handlungsstrang sind die
Stadt Meschede als Flacheneigentlimerin sowie mehrere Gewerbetreibende beteiligt,
die auf diesem Wege nach Lage, Form und GréRe optimale Grundsttickszuschnitte er-
halten. Es sollte darauf hingewirkt werden, daR sich die Stadt an den Kosten fiir Ver-
messung, Beurkundung usw. nicht beteiligt.

Erschlielungsmalnahmen

Kosten in H6he von ca. 160.000 DM entstehen der Stadt Meschede durch den Bau ei-
nes nach dem Zentralen Entwésserungsentwurf vorgesehenen Mischwasserkanals. Die
hierfur erforderlichen Mittel sind im mittelfristigen Finanzplan angemeldet. Ein Zeitraum
fur die Realisierung des Mischwasserkanals ist bislang nicht festgelegt. Weitere Kosten
aufgrund von Straften- und Wegebaumalinahmen entstehen der Stadt Meschede nicht,
da der Anderungsgeltungsbereich straten- und wegemaflig bereits erschlossen ist.

Ausgleichsmafinahmen und sonstige Griinpflanzungen

Die textlich festgesetzten privaten flachenhaften Pflanzgebote, die textlich festgesetzten
Einzelbaumpflanzgebote und die Ausbildung der privaten Steliplatzflachen und Zufahr-
ten mit einer wasserdurchléssigen Oberflaiche (z.B. poréses Pflaster, Schotterrasen)
sind vom jeweiligen Eigentimer zu realisieren, was im Wege von Nebenbestimmungen
zur Baugenehmigung angegeben wird bzw. im Freistellungsantrag vom Bauher-
ren/Architekten selbst zu formulieren ist. Kosten entstehen der Stadt Meschede hier-
durch nicht.

Ordnung des Grund und Bodens
Die bodenordnenden MafRnahmen sollen nach Méglichkeit freiwillig auf privatrechtlicher
Basis erfolgen.

14.Wihrend der friihzeitigen Biirgeranhérung eingeflossene Anregungen und
Bedenken

14.1  Verlegung der Nutzungsabgrenzungslinie, welche das Mischgebiet Ml -1- vom
Mischgebiet Mi -2- trennt, an die Verbindungslinie zwischen der Nordwestgrenze
des Grundstlicks Gemarkung Grevenstein, Flur 2, Flurstiick 642 und der Hinter-
kante der Gewerbehalle auf dem Grundstick Gemarkung Grevenstein, Flur 12,
Flurstiick 666, also zur Arpestrale hin .

14.2  Fortfithrung der Baugrenze im Bereich des Hausgrundstiickes Arpestraie 14 in
die Baugrenze jenseits des Anderungsgeltungsbereiches im Hausgrundstiick Ar-
pestralle 12

14.3 Anderung der textlichen Festsetzung:
+Auf den einzelnen Baugrundstiicken in den Baugebieten 1,3,4,5 und 6 ist pro an-
gefangene 500 gm Grundstiicksflache ein standortgerechter hochstammiger
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Das Pflanzschema
des flachenhaften randlichen Pflanzgebotes ist insoweit zu unterbrechen.”
in:
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~Auf den einzefnen Baugrundstiicken in den Baugebieten 1,3,4,5 und 6 ist pro an-
gefangene 500 gm Grundstiicksfliche ein standortgerechter hochstammiger
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Das Pflanzschema
des flachenhaften randlichen Pflanzgebotes ist insoweit zu unterbrechen; Dieses
gilt nicht

¢+ im Bereich des fidchenhaften randlichen Pflanzgebotes parallel zur Arpebachpar-
zelle. Hier ist die Pflanzung von Einzelbdumen wegen der angrenzenden Mittel-
druckgasleitung nicht zulassig

¢ im Bereich des flachenhaften Pflanzgebotes stidwestlich parallel zum namenlosen
Bach. Hier ist die Pflanzung von Einzelbaumen wegen des dort geplanten Misch-
wasserkanals in der mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstra-
ger zu belastenden Fiache nicht zul&ssig.”

14.4 Anderungen zur Festsetzung des Maszes der baulichen Nutzung (vgl. Kap. 5.4
der Begrlindung).

14.5 Festsetzung einer Flache, die mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstréger zu belasten ist, um parallel zum namenlosen Bach eine Flache fir
den nach dem Zentralen Entwasserungsentwurf vorgesehenen Mischwasserkanal
ZU reservieren.

14.6 Einzeichnung der vorhandenen Gasleitungen.

15.Wihrend der Offentlichen Auslegung eingeflossene Anregungen und Beden-
ken

In der Begriindung, Kapitel 11 ,Ver- und Entsorgung / Zu den Anforderungen des § 51a
Landeswassergesetz” wurde die Textpassage:

"Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmigten
Boden- und Bauschuttdeponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmen
Kippen benutzt werden, die gem. § 4.2 des Abfallgesetzes genehmigt sind."

durch:

"Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf einer fir den
Abfalistoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafen
und schadlosen Verwertung zugefiithrt."

ersetzt.

Meschede, 06.09.2001
Fachbereich Planung und Bauordnung
Stadt Meschede

Lol ok

artin Dértelmann
Fachbereichsleiter
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